TI ERPS Dokumentnamn

KOMMUN Datum Diarienummer
2014-04-29

Adress

LAGAKRAFTBEVIS

Kommunstyrelsen i Tierps kommun har 25 mars 2014, § 31 antagit #ndring
av detaljplan for del av Kv Bradgarden, del av fastigheten Tierp 100:10.

Beslutet har vunnit laga kraft den 26 april 2014.

Enligt uppdrag

gt

Kenneth Ofttosson

Gemensam service Handldggare
Processtod Kenneth Ottosson
815 80 Tierp Plantekniker
Bestksadress: Centralgatan 7 Telefon: 0293-21 81 12

Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 E-post: Kenneth.Ottosson@tierp.se



1(11)
TIERPS Andring av detaljplan -

ENKELT PLANFORFARANDE
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
enl PBL 2010:900
Evolution
2014-02-19 KS 2012-685
PRSP
-, "\.\P‘ 2 w&
s By

Bild tagen utanfor planomradet (norrifran sett), dar befintlig silobyggnad inom planomradet skymtas i
bakgrunden.

ANTAGANDEHANDLING

ADP 1007

Andring av detaljplan for

del av Kv. Bradgarden

del av fastighet Tierp 100:10

Tierps koping

Enheten fér processtod

81580 TIERP

Bestksadress: Centralgatan 7

Telefon: 0293-2180 00 Fax: 0293-129 69
E-post: samhallsbyggnad@tierp.se

Handldggare

Lisa Bjork
Kommunarkitekt

Telefon: 0293-21 81 37
E-post: lisa.bjork@tierp.se



ENKELT PLANFORFARANDE

Andring av detaljplan 1007, Kv. Bradgarden

ANTAGANDEHANDLING
Evolution KS 2012/685

2(11)

INNEHALLSFORTECKNING
TILLAGG TILL PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Plankarta
Tillagg till planbestimmelser

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
1. Inledning

1.1
L2
1.3
1.4
1.5
1.6

Handlingar

Ldsanvisning

Bakgrund

Syfte och Huvuddrag
Avvigning enligt Miljobalken
Tidigare stillningstaganden

2. Plandata

2.1

Areal, ldage och avgrdnsning

2.2 Markédgoforhallanden
3. Platsen - férutsattningar

3.1
32
3.3
3.4
3
3.6
3.7
3.8
39

Pagaende markanvindning
Historisk markanvindning
Riksintressen

Kultur

Mark och vegetation

Milj6, hélsa och riskfaktorer
Serviceutbud

Trafik och ango6ring
Teknisk infrastruktur

4. Planen

4.1

4.2

Planens innehall
4.1.1 Anvindning av mark och vatten
4.1.2 Placering, utformning och utférande
4.1.3 Storningsskydd
4.1.4 Administrativa bestimmelser

Planens paverkan och forandring
4.2.1 Nationella, regionala eller allménna intressen
4.2.2 Kulturmiljo
4.2.3 Vixt- och djurliv
4.2.4 Miljo, hilsa och riskfaktorer
4.2.5 Trafik och angoring
4.2.6 Nollalternativ

5. Fastighetsrattsliga fragor

6. Organisatoriska fragor
6.1 Ekonomi

6.2 Tidsplan for det fortsatta planarbetet

6.3 Medverkande tjdnstemén

Enheten fér processtéd



ENKELT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 3(11)
Andring av detaljplan 1007, Kv. Bradgéarden Evolution KS 2012/685

TILLAGG TILL PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Plankarta

Kartan visar vilket omrade som berdrs av planindringen. Underliggande detaljplan Dp1007 giller
Jjdmsides med dndringen.

by m entréer
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Ovan: Plankarta med tillagda dndringar samt gillande bestimmelser.

Planbestammelser (enbart for tillagda &ndringar)
ANVANDING AV

MARK och VATTEN BEGRANSNINGAR

Kvartersmark
H,| Handel, ej livsmedel Byggnad far inte uppfiras
J 2 Sméindustri u Marken skall vara tillganlig

for underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING och UTFORANDE

b1 Fasadbeklddnaden skall utformas av ej brannbart material
enfréer  Entréer skall orienteras bort frdn jérnvigen

STORNINGSSKYDD

m Verksamheten fdr inte vara stréande fir omgivningen i fraga om buller,
hélsa och sdkerhet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Villkor for lov - Bygglov fdr handelséndamal far inte ges for andrad markanvandning férrén
markens lamplighet har sdkerstallts genom att befintlig port ut mot
jdrnvégen har murats igen (se bifogad utredning)

GENOMFORANDETID
Planens genomférandetid for tilldgget &r till 2018-11-27 (samma som fdr Dp 1007)

Tierp 2014-02-19, Enheten for processtéd, Tierps kommun:

Kenneth Ottosson, plantekniker

Enheten fér processtod
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

1. INLEDNING
1.1 Handlingar

Plandndringen bestar av foljande handlingar:

1. Tillagg till plankarta med planbestimmelser
2. Tillagg till planbeskrivning

3. Fastighetsforteckning

4. Riskutredning

1.2 Lasanvisning
Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark och vattenomraden inom
kommunen. Planens bestimmelser utgdr ramarna for provning av framtida bygg- eller
marklovsdrenden. Denna antagandehandling innehaller tilldgg och dndringar till gillande detaljplan
(DP 1007) avseende del av fastighet Tierp 100:10. I 6vrigt géller underliggande detaljplan Dp 1007
jdmsides med denna dndring.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som frimst utgér grunden for
kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har som syfte att beskriva platsens forutséttningar och de férandringar som
planen mdjliggor. Planbeskrivningen utgdr dven ett stdd i tolkandet av plankartan och avser
fortydliga vilka fordndringar och eventuell paverkan som planens genomforande innebir. I detta
fall behandlar planbeskrivnigen enbart fortydligande av aktuell planandring, i 6vrigt géller
planbeskringen for gillande plan Dp1007.

1.3 Bakgrund
Inom fastighet Tierp100:10 har Lantménnen sedan linge bedrivit verksamhet med inriktning mot
lagerhallning, mellanlagring av spannmal i silo samt forsiljning av diverse lantbrukstillbehér.
Gillande plan (Dp 1007) antogs av Kommunfullméaktige 2003-10-28 och vann laga kraft 2003-11-27.
Fastigheten &r i plan indelad i tvé olika anvandningsomréaden, dédr markanvéndningen regleras genom
olika anvéndningsbestimmelser. Inom omradet kring silobyggnaden tillater detaljplanen
anvédndningséindamal Ul- Lager, Silo. Inom 6vrig del av fastigheten medges H1J2 — Handel, ej
livsmedel och Smaindustri/Hantverk.

[ silobyggnaden bedrivs sedan en tid tillbaka butik och lagerverksamhet med forsiljning av bl.a.
djurfoder, trédgardsprodukter, lantbrukstillbehdr. Handelsverksamheten ér idag planstridig.
Fastighetsidgaren Lantménnen fastigheter AB har begirt en planéndring for att mojliggéra att handel
kan bedrivas dven inom denna del av fastigheten.

1.4 Syfte och Huvuddrag
Syfte
Syftet med planarbetet ér att mojliggora markanvandning for H1 - Handel, ej livsmedel samt J2 -
smaindusiri inom aktuellt planomrade. Precis som i jimsides gillande detaljplan (Dp1007), 4r planens
syfte dven att fortsatt medge anvéndningsdndamal fér Ul — Lager, Silo.

Andringar och tilligg till giillande plan innebiir i huvuddrag:

o Tilligg av anvindningsandamal H1- "Handel, ¢j livsmedel” och 12 "Smdindustri”.

* Utdkning av prickmark lings med planomradets sodra griins, for att undanhalla ny bebyggelse
inom 30 meter fran Ostkustbanans spar-mitt.

Tillagg av nytt U-omrade.

Bestdimmelser om obrédnnbar fasadbekladnad pa sida som vetter mot jérnvigen.

Bestimmelse om att byggnadsentréer skall orienteras bort fran jarnvigen.

Administrativ bestimmelse om villkor for lov.

Enheten fér processtéd
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1.5 Avvagning enligt Miljdbalken
Planen strider inte mot miljébalkens allmédnna mal, hdnsynsregler eller dess grundldggande
bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedéms férenlig med miljébalkens
lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.

Behovsbedomning

Enligt miljobalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § PBL ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Under planutredningen gér kommunen dérfor
alltid en bedomning (en s.k. behovsbedémning) for att klargéra om det finns behov av att
genomfora en miljébedomning och en dértill hérande miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunen genomférde en behovsbedomning i november 2013. Kommunens bedémning efter
genomford behovsbeddmning 4r att plandndringen inte kan antas medféra en sddan miljopaverkan
som avses i Miljobalken 6 kap 11§. Lansstyrelsen har gjort ssmma bedémning (enl.
samradsyttrande daterat 2014-01-15).

1.6 Tidigare stéallningstaganden
Oversiktsplan
Detaljplandesndringen strider inte mot Oversiktsplanens angivelser. | dversiktsplanen betonas att
kommunen bl.a. mnar skapa goda etableringsmojligheter for naringslivet. Oversiktsplanen anger dven
att det 4r angeldget att fortéita och forstirka befintliga bebyggelsestukturer i pendlarnéra lagen, i syfte
att gagna kollektivtrafik och bevara tidigare orérd mark. Aktuell detaljplaneéndring innebir att
befintlig byggnad i centralt och pendlarnéra ldge far 6kad anvindning. Ur det hdnseendet bidrar
planindringen till ett forverkligande av Oversiktsplanen.

Giillande plan
Omradet omfattas av detaljplan Dp 1007 som antogs av kommunfullmiktige 2003-10-29. Planen vann

laga kraft 2003-11-27.

Detaljplan 1007 omfattar en yta av ca 9,3 ha med varierade anvéndningsdndamal. Inom, for denna

planédndring, berérd del av Tierp 100:10 (kring silon) medges anvéndningsdndamél U1 — Lager, Silo.

Inom resterande del av samma fastighet tillats H1J2 - Handel, ej livsmedel och Smaindustri/Hantverk.
dger plan\ep aven J1 -Industri och K- Kontor.

T -N If"

#

Utsnitt av gdﬂanfk detaljplan DP1007.

Enheten fér processtéd
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Planprogram
Planprogram har inte upprittats da planarbetet hanteras med enkelt planforfarande.

Ovriga kommunala beslut
Utskottet samhillsbyggnad beslutade 2013-01-17, § 2 att uppdra plankontoret
att uppritta forslag till detaljplan samt att halla samrad enligt 5 kap. 17§ Plan- och bygglagen.

2 PLANDATA

- '

s

L B\ VNN L —
Kartans skrafferade omrade i riétt visar den del av Tierp 100:10 som berors

e,

T !
av plandndringen.

2.1 Areal, lage och avgransning
Planomradet utgor en del av fastighet Tierp 100:10. Ytan uppgar till ca 0,5 ha och inrymmer
silobyggnaden och dess nidrmaste omgivning. I sydvést avgrinsas planomradet naturligt av jarnvigen
men har i 6vrigt inga synliga avgransningar i den reella miljon. I géllande plan motsvarar aktuellt
planomréade kvartersmarken med anvidndningsomrade U1 — "Lager, Silo”.

2.2 Markagoforhallanden

Fastigheten dgs av Lantménnen Norr Fastigheter AB.

3 PLATSEN - forutsattningar

3.1 Pagaende markanvéandning
Hela planomradet utgors av bebyggda eller hardgjorda ytor. I silobyggnaden bedriver foretaget
Wollerts handel och lagerverksamhet med forsiljning och lagerhallning av bl.a. djurfoder,
tradgardsprodukter, lantbrukstillbehér m.m. Lagerhantering av spannmal forekommer édven.
Handelsverksamheten ar idag planstridig.

Enheten for processtéd
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3.2 Historisk markanvandning
Inom fastigheten Tierp 100:10 har Lantménnen under lang tid bedrivit bl.a. handel.

3.3 Riksintressen
Omedelbart séder om planomradet passerar Ostkustbanan, ett riksintresseomrade for jarnvig.

3.4 Kultur
Inom aktuellt planomréde finns inga utpekade kulturmiljévérden eller nagra registrerade
fornldmningar.

3.5 Mark och vegetation
Jordarten inom planomradet utgérs av glacial lera. Hela planomradet bestar av hardgjorda
markbeldggning med fa inslag av gronska.

3.6 Miljé, halsa och riskfaktorer

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomréade for Tierps kommun grundvattentékt
i Vistland. Lénsstyrelsen i Uppsala ldns foreskrifter

Vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifier for Tierps kommuns

grundvattentdékter i Vistland, Ersta och Svanby (i Vistlandsasen), Tierps

kommun (2000) géller for omradet.

Radon
Enligt kommunens gillande 6versiktsplan (OP 2010-2030) #r planomradet klassat som hog-

normalriskomrade f6r radon.

Markfororeningar

Kinda risker for fororenad mark finns inte inom planomradet. Oster om planomradet finns
noteringar om potentiell markfororening inom fastighet Tierp 100:9 och, véster om planomradet,
inom fastighet Tierp 100:1. Identifierade riskobjekt grundar sig pa forekomst av verksamheter
sasom sagverk, betongindustri och cementfabrik. Objekten bedms inte paverka, eller paverkas
av, foreslagen plandndring.

3.7 Serviceutbud
Béde offentlig- och kommersiell service finns inom planomradet eller pa ett avstand inom 100 meter
fran planomréadet. Kollektiva kommunikationer, i form av buss och tag, finns inom ett avstand om ca
500 meter fran planomrédet.

3.8 Trafik och angéring
Vig
Fastigheten Tierp 100:10 kan nas via det kommunala vignitet (Bradgardsvigen). Det aktuella
planomradet ansluter till enskild vig inom fastigheten Tierp 100:10.

Angoring
Mojlighet till angoring finns inom fastighet Tierp 100:10.

Gang och cykelvig
Omradet som berdrs av plandndringen kan nas via cykel eller fot. Markerad cykelvig finns pa ett
avstdand om ca 300 meter fran aktuellt omrade.

Enheten for processttd
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3.9 Teknisk infrastruktur

Vatten och aviopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga ledningar
ligger inom u-omrade (omréade for allm4nna underjordiska ledningar) p& kvartersmark.

Viirme
Planomradet kan anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet.

El

Eldistributor inom omradet ar Vattenfall Eldistributér AB. All fordndring/flytt av befintliga kablar
utfors av Vattenfall men bekostas av exploatiren. Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutsdttning begéras.

Omréde som i plan dr markerade med u, skall héllas tillgéngliga for underjordiska ledningar och far
inte byggas Over.

4 PLANEN
4.1 Planens innehall

Nedan presenteras planidndringens tilldgg fran géllande plan.

4.1.1 Anvandning av mark och vatten

Handel, ej livsmedel

Anvindningsbestimmelsen handel ar ett brett begrepp som innefattar all slags forséljning av varor och
tjdanster for allménheten. Till handel ridknas dven service och hantverk av olika slag till exempel
skomakeri, bank, resebyra, och fastighetsférmedling.

[ detta fall medges dock ¢j handel av livsmedel. Anvandningsindamalet for aktuell planidndring dér
livsmedelsforsiljning inte medges, har som avsikt att undanhalla handel av dagligvaror pa grund av
den nagot forhdja individrisken inom omradet. Anvindningsbestimmelsen avser dock ej att
undanhélla mindre komplementhandel av livsmedel sdsom exempelvis forsiljning av godis, glass och
dylikt som tillbehor till annan typ av handel.

Smaindustri

Med smaindustri menas all typ av mindre anldggningar med produktion, lagring och annan hantering
av varor. Aven laboratorier, partihandel (¢j handel till enskilda), lager och tekniska anliggningar ryms
inom begreppet industri. Verksamheterna skall vara av sadan art att den inte innebir stdrning till
omgivningen, sasom genom otrevlig lukt eller buller. I begreppet smaindustri ingar dven kontor,
personalutrymmen liksom andra komplement som behovs for verksamheten. Avseende kontor bor
kontorsdelen uppta mindre én hilften av byggnadens bruksarea.

Lager, silo
Denna anvdndning medges redan i géllande detaljplan DP1007, men redovisas dven hir for att
fortydliga att anvdndningen dven géller for dndringen.

Anvindningsbestimmelsen Lager, Silo har som avsikt att medge lagerhantering av silobyggnadens
gods, sdsom spannmal m.m. Lagerhantering av handelsvaror ses som ett komplement till handel och
ryms dven i anvindningsindamalet H1 - Handel, ej livsmedel. Aven driftskontor som komplement till
lagerverksamheten ingér i anviindningsidndamalet.

Byggnad far inte uppforas

Inom omrdden som utgdrs av prickmark i plan far byggnad inte uppforas. Tillagd prickmark har i
aktuell plandndring som syfte att undanhalla ny bebyggelse inom 30 meter fran Ostkustbanans spar-
mitt.

Enheten for processtod
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b

entréer

4.1.2 Placering, utformning och utférande

Fasadbeklidnaden skall utformas av ej brinnbart material

Bestdimmelsen avser fasaden som vetter mot jarnvigen. Byggnadens fasadbeklidnad skall exempelvis
inte innehdlla trdpartier eller andra brannbara material. En sluten fasad av betong &r ett exempel pé en
planenlig fasadbeklddnad.

Entréer skall orienteras bort frin jirnviigen
Byggnadens entréer skall ur riskhdnsyn forliggas med utgang norrut/ med orientering bort fran
Jjérnvigen.

4.1.3 Stérningsskydd
Verksamheter som bedrivs inom omradet fér inte vara stérande for omgivningen i fraga om
buller, hilsa och sikerhet.

4.1.4 Administrativa bestammelser

Villkor for lov

Genom Plan- och bygglagen (2011:335) 4 kap. 14§ far kommunen i detaljplan bestimma att lov till en
atgird som innebdr en visentlig dndring av markens anviandning endast far ges under forutsittning att
bl.a. markens lamplighet har sikerstillts genom att en skydds- eller en sidkerhetsatgird har vidtagits
inom tomten.

Som villkor for bygg- och marklov géller i detta fall att den befintliga porten ut mot jarnviigen muras
igen, innan lov for dndrad/utdkad anvindning avseende H1 — Handel, ej livsmedel kan ges. Atgirden
bedoms utgéra en nodvindig sdkerhetsatgird for att uppna acceptabelt laga risknivaer inom omradet,
och ddrigenom nddvindig for att sékerstélla byggnadens lamplighet for d&ndrad anvandning. Se
bifogad riskutredning sid. 20.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ér ténkt att genomforas. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot berérda fastighetsigares vilja under
genomforandetiden.

Planédndringens genomforandetid dr detsamma som for géllande plan, och I6per ut 2018-11-27, 15 ar
fran den dagen plan Dp1007 vann laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen édr huvudman for allménna platser (i enlighet med DP1007). Planomradet for aktuell
plandndring innehéller dock inte ndgra allménna platser.

4.2 Planens paverkan och férandring

4.2 1 Nationella, regionala eller allmanna intressen

Planomradet innefattar, férutom riksintresset for jarnvég, inte nagra andra statliga, regionala eller
allménna intressen. Plandndringen innebér inte nagra fordndringar i den reella miljon som rent fysiskt
skulle kunna paverka riksintresset for jarnvag. Planen innebir att ny bebyggelse inte kan tillkomma
inom 30 meter fran jarnvigen, vilket bedoms vara en positiv fordndring for riksintresset.
Planédndringen innebér dock mdjlighet till utékad anvéandning av befintlig lager/silobyggnad till
handelsverksamhet (ej livsmedel) och sméindustri vilket skulle kunna ha en paverkan pa riksintresset.
Med hénsyn till att detaljplanen innehaller villkor for lov i form av krav pa riskreducerande atgirder
innan dndringen kan beviljas, beddmer kommunen att plandndringen i stort inte innebdr nagon negativ
paverkan pa riksintresset for jarnvig.

4.2.2 Kulturmiljé

Plandndringen innebér inte nagon paverkan pa kulturmiljon. Planomradet innehar inte nagra sérskilda
kulturmiljévirden.

Enheten for processtéd
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4.2 .3 Vaxt- och djurliv
Planéndringen innebdr inte nagon paverkan pa véxt- eller djurliv. Inom planomradet finns inga
naturinslag av vérde for vixt- eller djurliv.

4.2.4 Milj6, halsa och risk

Vattenskyddsomrade
Plandndringen bedoms inte utgdra ndgon paverkan pa kommunens grundvattentikter.

Radon

All nybyggnad bér ske radonsikert. I enlighet med kommunens Oversiktsplan bor radonmétning goras
infor slutbesiktning vid eventuell byggnation inom omréadet. Kontakt skall tas med Medborgarservice
pa Tierps kommun senast i samband med bygglovsansckan.

Buller

Nirheten till jarnvigen kan komma att innebéra storningar i form av buller. Féreslagen anvéindning
(H1 — Handel, ej livsmedel, Ul— Lager, Silo samt J2 — Smaindustri) bedoms inte utgora verksamheter
av storningskénslig art. Vidare saknas riktlinjer for utomhusbuller for denna typ av verksamhet.

Elektromagnetiska fiilt
Stralskyddsinstitutets rekommenderade referensvirde for magnetfilt fran jarnvagsel pa 300 pT,
beddms underskridas med god marginal.

Risk kopplat till jarnvigstrafik och dess transport av farligt gods

Pa grund av planomréadets nérhet till Ostkustbanan och dess transport av farligt gods har en
riskutredning (se bifogad) genomférts inom planarbetets ramar. Paverkan pa planomradet kan komma
att ske genom mekanisk paverkan vid ursparningar eller vid olycksférlopp som involverar farligt gods.
Uppskattningsvis sker ungefir fyra transporter med farligt gods per dygn pa denna stricka av
Ostkustbanan.

Sammanfattningsvis visar utredningens resultat att risknivderna sammantaget &r sddana att
riskreducerande atgarder krévs. Foreslagna riskreducerade atgirder ér:

e Obrénnbart fasad mot jarnvégen

e Marken inom 30 meter fran jarnvigen (undantaget ytan for befintliga byggnader) foreslés
utgdra prickmark i plan.

e Markanvindningen begrinsas till handel med sillankopsvaror.

I riskrapporten anges att om ovanstéende atgarder vidtas bedéms den foreslagna planen medfora
acceptabelt laga risknivéer. | rapporten understryks dock att individrisken fortsatt kommer att
vara nagot férhojd inom planomradet p.g.a. riskbidraget fran mekanisk paverkan vid ursparning. I
enlighet med det resonemang som fors i riskutredningens rapport, gor Tierps kommun
bedémningen att en nagot forhdjd individrisk kan accepteras inom planomréadet med hénsyn till
att planen till viss del innebar en mdgjlighet att forebygga radande risker fran jarnvagstransport
och olyckor med inblandning av farlig godstrafik.

4.2.5 Trafik och angéring

Planindringen bedoms inte utgdra nagon paverkan pa radande trafikforhallanden eller
parkeringsmdjligheter. Plandndringen bedomer inte resultera i nagra 6kade mianger trafik. Befintliga
trafikleder som mojliggor underfart under jarnvigen bedoms inte belastas av plandndringen och pa sa
vis paverka riskintresset for jarnvig.

4.2.6 Nollalternativ
Nollalternativet dr ett jamforelsealternativ for att kunna bedéma konsekvenserna jamfért med
planforslaget. Nollalternativet utgér en framskrivning av dagens markanvindning vilket innebir att:
o Platsens radande handelsverksamhet forblir planstridig.
e [nom planomradet (enligt géllande planbestammelser) far det enbart forekomma Lager och
Siloverksamhet.
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Andring av detaljplan 1007, Kv. Bradgéarden Evolution KS 2012/685

* Nya byggnader kan uppforas inom 30 meter frdn Ostkustbanans spar-mitt.
e Inga planrestriktioner finns géllande fasadbeklidnad.
 Det saknas tydliga incitament for att genomfora nddvindiga riskreducerande atgérder.

5 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastigheten ér rittsligt bildad. Planandringen paverkar inte gillande fastighetsgrinser.

6 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1 Ekonomi

Planekonomi
Planarbetet bekostas av byggherren (dsyftande Lantménnen Norr Fastigheter AB) enlig planavtal
upprittat 2013-02-14.

6.2 Tidsplan fér det fortsatta planarbetet

Samrad dec-januari  2013-2014
Godkénnande US februari 2014
Antagande KS mars 2014
Laga kraft april 2014

6.3 Medverkande tjansteman
Kommunala tjiinstemiin

- Lisa Bjork, kommunarkitekt

- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2014-02-19
Enheten for processtod
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Kenneth Ottosson
Kommunarkitekt Plantekniker
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Innehallsforteckning

1. Ldsanvisning

2. Beskrivning av samradet

3. Sammanfattning av dndringar i planforslaget

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

.............................................................................................

1. Lasanvisning

Nir ett forslag till en ny detaljplan har varit ute pa samrad skall kommunen
enligt Plan- och bygglagen uppritta en s kallad Samradsredogorelse. |
samradsredogdrelsen redovisar kommunen en sammanstéllning av alla
inkomna yttranden och framfor kommunens kommentarer till dessa. [
samradsredogorelsen tydliggors dven vilka synpunkter som kommer att
tillgodoses i det fortsatta planarbetet, eller varfor en del synpunkter inte har
kunnat tillgodoses.

2. Beskrivning av samradet

Samradshandlingar

Underrittelse om planforslaget har skett genom brev till sakégare (enligt
fastighetsforteckning), myndigheter och foretag/foreningar som kan betraktas
bli berdrda av planen. Till underréttelsen har bifogats samradshandlingar och
fastighetsforteckning. Plankarta samt planbeskrivning har dven funnits
tillgdngliga pa kommunens hemsida: www.tierp.se.

Samradstid
Fran 2013-12-13 till 2014-01-24.

Samradsmote
Négot samradsméte har inte hallits.

Inkomna yttrande
Under samradet har det kommit in totalt sex stycken yttranden fran fem olika

avsidndare. Ytterligare ett yttrande inkom efter samradtiden, men redovisas édnda.

Yttrandena har inkommit fran:

— Lénsstyrelsen (samradsyttrande kring behovsbedémningen) Bil. 1
— Léansstyrelsen (samradsyttrande kring planforslag) Bil. 2
— Lantmiiteriet (samradsyttrande kring planforslag) Bil. 3
— Trafikverket Bil. 4
— Uppsala Brandférsvar Bil. 5
— Vattenfall Eldistribution AB Bil. 6
— Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap Bil. 7

Enheten for processtod
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3. Sammanfattning av dndringar i forslaget
Planhandlingarna justerats med hénsyn till inkomna yttranden:

Plankartan justeras/kompletteras med:
e Redogorelse av fastighetsgrans mot Tierp 2:1.
e Tillagg av nytt U-omrade i enlighet med Vattenfalls karta.

Planbeskrivningen justeras/kompletteras med:

e Planens syfte formuleras om for att tydligare beskriva avsikten med
planéndringen.

o Tilldgg av information kring hantering av Vattenfalls ledningar
inom och kring planomradet.

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna

synpunkter
fran myndigheter, sakidgare m.fl.

Lansstyrelsen (samradsyttrande, behovsbedomning) Bil. 1
Lénsstyrelsen bedémer att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §.

Lansstyrelsen (samradsyttrande, planforslag) Bil. 2
Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt PBL
(2010:900) 11 kap. 10§.

Lantmateriet Bil. 3
Lantmditeriet framfor foljande synpunkter

1. Planen mojliggor framtida avstyckning av det omrade som markeras med
H1, J2 samt U1.

2. Anvidndningsdndamalet lager (U) kan tyckas dverflodigt eftersom lager till
viss del redan ingér i @ndamalen industri (J) och handel (H). Konsekvensen
av att anvandningsbeteckningen U dven redovisas, blir att en fastighet for
enbart lagerverksamhet kan avstyckas inom omradet.

3. Prickmarken ut mot jérnvégen ser ut att Gverlappa befintlig bebyggelse.
Om sa ér fallet maste detta hanteras.

4, Fastighetsgrians mot Tierp 2:1 redovisas inte 1 grundkartan (omradet
mellan Tierp 100:10 och jarnvégen).

Kommentar:
2. Lagerverksamhet bedoms vara en lamplig markanvéndning inom
planomradet, bade form av lager med koppling till handel eller industri,
liksom "renodlad” lagerverksamhet. Syftet med att redovisa alla tre
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anvéndningsomraden i plan &r att, i den man det anses lampligt, skapa sé
flexibla planbestimmelser som mojligt.

3. Prickmarken 6verlappar inte befintlig bebyggelse. Ddremot ansluter
prickmarken direkt mot den befintliga byggnaden i syfte att forhindra
byggnation ndrmare jirnvigen.

4. Pdpekandet atgiirdas genom att fastighetsgriins mot Tierp 2:1 ldggs till i
grundkartan.

Trafikverket Bil. 4
Trafikverket framfor att de generellt anser att ny bebyggelse inte skall tillatas
inom ett omrade ndrmare &n 30 meter fran jirnvég. Jirnvégen 4r ett riksintresse
som skall skyddas mot atgirder som kan forsvara dtkomsten eller nyttjandet av
anldggningen. Trafikverket forutsitter att kommunen har gjort en korrekt
lamplighetsprovning kopplat till de risker som riskutredningen belyser och har
i Ovrigt inget att erinra.

Uppsala Brandférsvar Bil.
Brandforsvaret har inget att erinra i drendet.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 6
Vattenfall framfor foljande:

1. Vattenfall har elanldggningar inom och i nédrheten av planomrédet
(visas i karta som bifogas yttrandet). Vattenfall bedomer att anslutning
kan ske fran befintligt nét. Dock finns det osékerheter i kablarnas lige
vilket eventuellt kan orsaka behov av ledningsflytt. All flytt/fordndring
av befintliga kablar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatér.

2. Vattenfall yrkar pa ett nytt U-omrade for befintlig HSP-kabel.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begéras.
4. Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
planens genomforande.

[F8]

Kommentar:

Plankartan justeras enligt begéran om nytt U-omrade. Dock kan enbart den del
av ledningsdragningen som ligger inom aktuellt planomréde tillgodoses med
ett U.

Myndigheten for samhéallsskydd och beredskap Bil. 7
MSB avstar fran att yttra sig i drendet.
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Slutkommentar
Planhandlingarna har justerats med hénsyn till inkomna yttranden.

Utskottet Samhéllsbyggnad foreslas: )
att godkénna samradsredogorelsen for ADP1007- Kv. Bradgarden samt
att godkédnna antagandehandlingar for antagande i Kommunstyrelsen

Tierp 2014-02-19
Enheten for processtdd
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