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LAGAKRAFTBEVIS

Kommunstyrelsen i Tierps kommun har 4 september 2012, § 116 antagit
forslag till &ndring av detaljplan for fritidsbebyggelse pa fastigheten
Romstarbo 1:2 m fl.

Beslutet har vunnit laga kraft den 10 oktober 2012.

Enligt uppdrag

Kenneth Ottosson

Bygg- och miljbkontoret Handldggare
815 80 Tierp Kenneth Ottosson
Plantekniker

Besdksadress: Centralgatan 7

Telefon: 0293-180 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-181 12

E-post: Kenneth.Ottosson@tierp.se
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Andring av detaljplan for fritidsbebyggelse pa
fastigheten

Romstarbo 1:2
Fastigheterna Romstarbo 1:19 m.fl
I Vendels férsamling

Tierps kommun

Detaljplanering

Helena Gaije
Kommunarkitekt

Telefon: 0293-21 81 37
E-post: helena.gaije@tierp.se

Enheten fér processtod
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Tillagg till plankarta

Kartbilden 4r utdrag ur Byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa fastigheten
Romstarbo 1:2 i Vendels socken och kommun, Uppsala ldn.

Faststélld av Lansstyrelsen 1966-02-07 och nu géllande som detaljplan.
Tillagget géller endast E omrédet som &r avsett for transformatorstation.

Underliggande detaljplan Dp 304, géller jimsides med &ndringen.

Skala 1:2000

BYGGNADSPLANEKARTA

GRANSBETECKNINGAR
- Anvéndningsgrins

BYGGNADSMARK

E Transformator

Tierp 2012-08-28
Enheten for processtod
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Helena Gaije Kenneth Ottosson
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Tillagg till planbestammelser

Dessa bestdammelser hanfor sig till den plankarta som hér till detaljplan for fritids-
bebyggelse pa fastigheten Romstarbo 1:2, faststélld 1966-02-07 av ldnsstyrelsen
och betecknad Dp 304. Sérskild plankarta for plandndringen har ej uppréttats.

Planéndringen géller for hela planomradet och endast utnyttjandegraden i bygg-
nadsplanebestimmelser. Underliggande bestimmelser pa detaljplan (DP 304) gil-
ler jdmsides med dndringen.

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER
§1
BYGGNADSPLANOMRADETS ANVANDNING

Mom 4 Med E betecknat omrade far endast anvéndas fér transformator

§5
DEL AV TOMTPLATS SOM FAR BEBYGGAS SAMT ANTAL BYGGNA-

DER A TOMTPLATS

Mom 1 A tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvud-
bygggad bebyggas med hégst 150 m? och komplementbyggnad
30 m~.

Mom 2 A tomtplats som omfattar med F betecknat omréade far endast en
huvudbyggnad uppféras.

BYGGNADSTEKNIK
WC-avlopp skall anslutas till sluten tank. BDT-vatten skall anslu-
tas till godkand infiltrationsanlaggning/minireningsverk.

Extremt snalspolande armaturer bér anvandas.

Genomférandetiden for dessa tillaggsbestammelser ar 10 ar fran den dag
da andringen vinner laga kraft.

Medverkande tjdnstemén dr kommunarkitekt Helena Géije och plantekniker Ken-
neth Ottosson.

Tierp 2012-08-28
Enheten for processtod
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Helena Gaije Kenneth Ottosson
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Tillagg till planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestér av foljande handlingar:

Tillagg till plankarta

Tillagg till planbestdmmelser

Tillagg till planbeskrivning

. Tillagg till genomférandebeskrivning
Samradsredogérelse

Oversiktlig VA-utredning, 2011-08-26, Sweco
Miljokonsekvensbeskrivning, 2012-06-11, Sweco
Fastighetsforteckning

PN A LN~

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Romstarbo 1:19, 1:34 och 1:35 har ans6kt om planéndring
angdende utdkning av byggritten till 150 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm for
komplementbyggnad fran befintlig 80 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm for ut-

hus.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r utdka byggritten for att mojliggéra permanent boende.

Avvéagning enligt miljébalken

Planen strider inte mot miljébalkens allménna mél, hinsynsregler eller dess

grundldggande bestammelser for hushéllning med mark och vatten. Planen be-

doms forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §.

Miljebeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § PBL ska en miljébedémning goras
for planer som kan antas medfora betydande miljpaverkan. Samrad med ldnssty-

relsen har skett.

Plandata

Planomrédet &r placerat i Vendel.

o Tomabbmen | i % |

'] o 10, 8 \
Planomradets avgrinsning

Enheten for processtod
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Arealen &r ca 13 ha.

Markagoférhallanden
Fastigheterna &r i privat dgo.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
1 OP 2010 — 2030 &r Vendel utpekat som utredningsomrdde. Utdkning av byggrét-

ten Sverensstimmer med OP 2010-2030 intentioner.

Pga att den fordjupade 6versiktsplanen ver Vendel &r planerad att genomforas ef-
ter att de fordjupade Gversiktsplanerna for titorterna dr genomforda, gors hdrmed
denna detaljplan innan den férdjupade 6versiktsplanen.

Tierps vision
I visionen stér att ldsa att Tierps kommun kénnetecknas av utveckling och tillvéxt.

God livsmiljo, barn och ungdomar &r prioriterade.
Tierps goda livsmiljo bestar bland annat av goda och varierade boendemiljoer, en

rik fritid med natur och kultur inpé knutarna.

Riksintresseomraden
Aktuellt planomrade omfattas av riksintresse kulturmiljé Vendels centralbygd och

riksintresse naturvard Vendelsjon, enligt Miljobalkens 3 och 4 kapitel.

Kulturmiljéprogram
Omréadet dr beskrivet i "Tierp tar tillvara”.

Skydd fér landskapsbild
Runt planomradet géller skydd for landskapsbilden Vendelsjon, enligt 19 § NVL,

lansstyrelsens beslut 1970-07-14.

Férordnanden enligt miljébalken
Nir nuvarande plan ersdtts kommer strandskyddet att inforas pa norddstra delen

av Romstarbo 1:38 och kommunen kommer dérefter att upphéva strandskyddet
inom byggrétten.

Detaljplaner
Omradet omfattas av detaljplan 304 som faststélldes 7 februari 1966 av Lanssty-

relsen i Uppsala lén.

Ovriga kommunala beslut
Utskottet fér Samhéllsbyggnad gav, 2011-01-27 § 3, Plankontoret i uppdrag att

uppritta dndring av detaljplan f6r Romstarbo.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation
Marken bestar av tomtmark, grisbevuxen strand, en & och del av Vendelsjon.

Markbeskaffenheten
Jordarten &r sandig morén och glaciér lera.

Enheten for processtod
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Geotekniska forhallanden
Detaljerade geotekniska undersdkningar har inte skett infor planliggningen. For
att kunna géra en mer siker bedémning bér en grundundersékning utforas infor

byggnation.

Kulturmiljé
En fornldmning, en kalkugn fran medeltid, nyare tid, 4r registrerad i sédra delen

av omradet.

Odlingslandskapet i Vendels centralbygd, som ir starkt priglad av forhistoriska
och medeltida stormannaitter, innehdller unika fornlimningar, medeltida stor-
mannakyrka och slottsanldggning. Omradet har genom vetenskapshistoriskt vik-
tiga arkeologiska undersokningar kommit att ge namn 4t en av jirnalderns huvud-
perioder, Vendeltiden. Befintligt omréde &r vl avskilt frin 6vrig bebyggelse inom
riksintresset. Sommarstugeomradet dr fran mitten av 1900-talet och ligger vl in-
bdddat i uppvuxen grénska. En utokning av byggritten kommer att innebéra en
viss foréndring av omradet, d4 det kan fortétas ndgot och byggnaderna tillats fa en
négot storre skala. Med tanke pa omradets karaktér och det avskilda liget bedéms
foréndringen inte vara sa stor att den paverkar riksintressets virden.

Miljé, halsa och riskfaktorer

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens gillande dversiktsplan,
OP 2010-2030, 4r omradet klassat som 14g riskomrade. Forutom sédra delen av
Romstarbo 1:17 dér omrédet dr hog- till normalriskomréde. Kontakt skall tas med

Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Miljokonsekvensnormer

Vendelsjon dr en grund sléttsjé med en rik fagelfauna. Totala sjdytan uppgar till
4 km?. Vendelsjon utgor en vattenforekomst med en ekologisk status som har
klassificerats som méttlig. God ekologisk status skall uppnas fore 2021, vilket in-
nebdr en tidsfrist med hénsyn till 6vergédningsproblemen i sjon. Vendelsjon
uppndr inte heller god kemisk ytvattenstatus. [ sjén finns halter ver gréansvérdet
av TBT (tributyltenn) samt forhojda halter av Cd, Ni, Pb. God kemisk status skall
uppfyllas 2015 (exklusive kvicksilver). TBT kan komma frén batbottenfirger,
skogs- och pappersindustri eller anvéindas som stabiliseringsmedel i mjukplast.

I dagsliget ar utslapp frén planomrddet av BOD7 beriknat till 160 kg/ar och Tot-P
17 kg/ar. Nér alla bostadsfastigheter har godkénda avlopp be-rdknas utslippen ha
sénkts till BOD7 44 kg/ar och Tot-P 2 kg/ér.

Forslaget kan tyckas innebéra en 6kad belastning jimfort med nollalternativet ge-
nom att husen anvéinds aret om, men genom att avloppen i s fall maste uppfylla
hog skyddsnivé berdknas utsldppen totalt sett bli mindre 4n i dagsliget. Forslaget
beddms inte paverka den kemiska statusen i Vendelsjén. Forslaget innebér en
okad belastning jamfort med nollalternativet genom att husen anvénds &ret om,
men genom att avloppet i s fall méaste uppfylla hog skyddsnivé beriknas utslip-
pen bli mindre 4n i dagsliget.

Bebyggelse
Planomradet foreslas bebyggelse i en vaning for fristdende bostéider. Endast en

huvudbyggnad far uppforas. Storsta tilldtna byggnadsarean for huvudbyggnad &r
150 kvm och 30 kvm for komplementbyggnad. Med E betecknat omrade fir end-

ast anvéndas 6r transformator.

Enheten fér processtdd
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Trafik
Gatuniit
Infarter till planomradet sker via tva lokalgator.

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger ca 4 km fran ndrmaste busshallplats.

Stérningar
Risken for att miljékvalitetsnormer dverskrids bedéms som sma.

Buller
Boverkets riktvirden for buller ska foljas.

30 dBA dygnsekvivalent ljudniva inomhus vig

45 dBA maximalniva inomhus nattetid vig

70 dBA maximal ljudnivd utomhus pé uteplats vig

55 dBA for végtrafik resp. 60 dBA for tagtrafik ekvivalenta ljudnivder utomhus

Boverkets riktvirden for buller

Teknisk infrastruktur

Vatten och aviopp
Vid ny- och tillbyggnad krévs enskilda eller samfllda 16sningar (enligt bifogad

VA-utredning) med vatten fran egen eller gemensam brunn och godkiint enskilt
eller gemensamt avlopp avseende h6g skyddsniva.

Svartvatten/WC fér ¢j infiltreras, vattenklosett far endast anslutas till avloppstank,
BDT-vatten skall anslutas till godkénd infiltrationsanlggning/minireningsverk.

Extremt snélspolande armaturer b6r anvéndas.
Dagvatten skall omhéndertas lokalt.

Virme
Anviéndning av férnyelsebara energikéllor bor anvéndas vid nybyggnad av bo-

stadshus. Direktverkande elradiatorer bér inte anvéndas som huvudsaklig virme-
kélla.

El, tele.
Eldistributér inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB. Telia Sonera tillhan-

dahéller telenit. Befintliga teleanldggningar ska behallas sé langt som méjligt i
nuvarande lige for att undvika olégenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flytt. Kostnader som uppstér vid en eventuell flytt bekostas av den som
initierar flytten. Med E betecknat omrade far endast anvindas f6r transformator.

Avfallshantering

Tidningar, wellpapp, pappersférpackningar, plast och metallférpackningar ska
ldggas i avsedda containers. Glas ldggs i glasiglo. Batterier kan ldmnas i alla affi-
rer som séljer batterier eller pd miljostationerna. Farligt avfall ldmnas till miljo-
stationerna. Mediciner ldmnas till apoteket. Dick ska ldmnas till gummiverksta-
der. Insamlingsstillen for returmaterial finner du oftast i anslutning till ortens
livsmedelsaffirer. Kéllsorterade grovsopor skall till tervinningscentralerna.

Enheten fér processtéd
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Miljohansyn

Planen kan antas medftra en sddan betydande milj Opaverkan som avses i 6 kap
Miljobalken. En miljébedémning med upprittande av miljékonsekvensbeskriv-
ning behdver ddrmed genomforas.

Administrativa fragor

Planomradet foreslas bebyggelse i en vaning for fristdende bostider. Endast en
huvudbyggnad far uppforas. Storsta tillatna byggnadsarean for huvudbyggnad 4r
150 kvm och 30 kvm for komplementbyggnad.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden #r tio (10) &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande
Kommunala tjansteméan

- Helena Géije, kommunarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2012-08-28

Enheten for processtod
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Helena Géije, kommunarkitekt Kenneth Ottosson, plantekniker

Enheten for processtéd
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Tillagg till genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Godkénnande av samradshandlingar

Utskottet Samhélisbyggnad juni 2012
Samrad juli 2012
Godkénnande av antagandehandlingar

Utskottet Samhaéllsbyggnad september 2012
Antagande KS september 2012
Laga kraft oktober 2012
Genomférandetid

Planens genomforandetid dr tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Samtliga fastigheter &r réttsligt bildade. Plandndringen medfor inga foréndringar.

Gemensamhetsanlaggning
Néagon gemensamhetsanlidggning dr inte aktuell.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavgift f6r mark- och bygglov kommer att tas ut i samband med att lov bevil-

jas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Byggherren ansvarar for att grundundersékningar genomférs infor byggnation.

Va-anlaggningar
Vid ny- och tillbyggnad krévs enskilda eller samfllda [6sningar (enligt bifogad
VA-utredning) med vatten fran egen eller gemensam brunn och godként enskilt

eller gemensamt avlopp avseende hog skyddsniva.

Svartvatten/WC far ¢j infiltreras, vattenklosett far endast anslutas till avloppstank,
BDT-vatten skall anslutas till godkénd infiltrationsanldggning/minireningsverk.

Extremt sndlspolande armaturer bor anvéndas.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt.

Enheten for processtdd
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Varme
Anvindning av fornyelsebara energikéllor bor anvéndas. Direktverkande elradia-

torer ska inte anvéndas som huvudsaklig virmekiilla.

El och telenat
Eldistributér inom omradet #r Vattenfall Eldistribution AB och telenitdistributor

dr TeliaSonera. Befintliga teleanldggningar ska behéllas sé langt som méjligt i nu-
varande l4ge for att undvika olégenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flytt. Kostnader som uppstér vid en eventuell flytt bekostas av den som
initierar flytten.

Medverkande

Kommunala tjansteman

- Helena Gaije, kommunarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2012-08-28
Enheten for processtod
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elena Gaije, kommunarkiteﬁt Kenneth Ottosson, plantekniker
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Aros arkitekter AB

Romstarbo
Uppdragsnummer1832193000

Oversiktlig VA-Utredning

Uppsala2011-08-26

Sweco Environment AB
Uppsala Vatten och Miljé

Cecilia Sjoberg, Lars-Ake Nordstrém

Sweco Sweco Environment AB Cecilia Sjoberg

Vatten & Miljo Org.nr 556346-0327 Miljokonsult

Kungsgatan 62, 753 18 Uppsala sate Stockholm Telefon direkt 018-495 29 04
Telefon 018-485 29 00 Ingér i Sweco-koncernen Mobil 0734-12 50 04
Telefax 018-69 63 28 cecilia sjoberg@sweco se

WWW SWeco. se
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1 Bakgrund och syfte

Pa uppdrag av Tierps kommun har Sweco genomfért en VA-utredning for Romstarbo
1:19 m.fl. i Romstarbo i Vendel. VA-utredningen avses ligga till grund for detaljplan med
utdkad byggratt fran 80 till 150 kvm.l samband med detta férvantas en succesiv ékning av
antalet permanentbebodda, langre vistelsetider och ett 6kat befolkningstalvilket leder till
enodkad belastning pa vatten och avlopp.

Syftet med utredningen &r att underséka lampliga alternativ for att 16sa VA-situationen till
folid av uttkade byggratter. Forslagen till VA-alternativ grundas pa de lokala
férutsattningarna i Romstarbo med hansyn till antalet fastigheter, befintligt VA,
hydrogeologi, recipientférhallandensamt juridiska férutsattningar.

Till grund fér uppdraget ligger "Behovsbeddmning av detaljplan 2011-02-02", Enligt
behovsbeddmningen stalls "héga krav pa utsiappen av avloppsvattnet, sa att det ej
kontaminerar Vendelsjon”.

Den 13 juni hélls ett méte med representanter fér berérda férvaltningar (miljo, plan och
teknik) dar forutsattningarna for VA i Romstarbo och de alternativa VA-l6sningarna
diskuterades.

2 Metod

| utredningen redovisas tankbara I6sningar fér VA och avférda alternativ samt
nollalternativet. De tankbara alternativen jamférs med utgangspunkt fran bedémd
kostnad, tekniska aspekter, smittskydd, recipientskydd, brukaraspekter samt organisation
och juridik.

VA-utredningens upplagg och utgangspunkt har varit att VA-planeringen skall kunna
genomféras utan risk for fastlasning vid ett visst alternativ. Alternativen som behandlas i
denna VA-utredning bor férankras hos fastighetsagare och sakagare infor beslut om
slutgiltig VA-losning. Det handiar séledes om att hitta ett systematiskt arbetssatt dar man
stegvis utreder och kommunicerar synpunkter mellan de olika intressenterna.

De framtagna teknikférslagen, berdkningar och bedémningar baseras pa kartmaterial,
platsbesdk och tidigare utredningsmaterial frdn omradet.

Kostnadsuppskattningarna utgar fran att dimensioneringen av VA-lésningarna sker utifran
3,5 personer per fastighet vid gemensamma lésningar och 5 personer per fastighet for
enskilda lésningar.
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3.1

3.2

—

Omradesbeskrivning

Bebyggelse

Planomradet omfattar totalt 24 fastigheter (23 fastighetsagare). Huvudsakligen
utgorsbebyggelsen av fritidsbebyggelse med en ldre befolkning. | dag &r tre fastigheter
permanentbebodda. Under sommaren 2011 &r dock flera fastigheter ute till forsaljning
och det pagar ett generationsskifte i omradet.

Befintligt VA

Vattentskterna i omradet har inventerats Oversiktligt. Information har dven hamtats fran
SGU: brunnsarkiv. Vattenférsérjningen i omradet ar [6st med en samfalld brunn genom
en vattenférening som idag férsérjer 9 fastigheter. Brunnen ar gravd och har enligt uppgift
4 ringar. Tva av fastigheterna kan nyttja vattnet aret runt, resterande har endast
sommarvatten. Vattenkvaliteten kontrolleras tva ganger per ar. For att forbattra kvaliteten
som tidigare varit samre p& grund av inlackage vid hégfléden har brunnen nyligen
rengjorts, tétats och hojts. Fér 6vriga fastigheter ar vattenférsorjningen 16st med egna
borrade eller grévda brunnar pa respektive tomt, se ritning -01. En av brunnarna delas
mellan tva fastigheter. Enligt vattenf6reningens stadgar galler att samtliga fastigheter
inom detaljplaneomradet skall ha mojlighet att ansluta till den samfalida brunnen vid
problem med sin egen vattenférsérjning.Pa fastigheten 1:33 finns &ven ett tappstalle vid
tilifalliga problem. Brunnens kapacitet &r oséker men den bedéms inte ensamt kunna

forsorja hela omradet.

Uppgifter om befintliga avloppslésningar i omradet har sammanstallts i tabell 1 frén
kommunens renhallningsregister samt tillsynsregistret i MiljsReda. | materialet saknas
vissa delar men sammanstélliningen bedéms vara tillréckligt fér att ge en helhetsbild av
omradet och en uppskattning av féroreningsbelastningen.

Statusen ar att huvuddelen av avloppsanlaggningarna i omradet &r aldre an
Naturvardsverkets aliméanna rad fran 1987. Enligt befintliga uppgifter har endast ca fyra
fastigheter av 24, nyare avloppsanlaggningar. Beroende pa belastning och
anlaggningarnas funktion &r det dock svart att bedéma utstdppen. Omkring ca 50 % av

fastigheterna har WC.
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Tabell 1. Sammanstélining av enskilda aviopp i Romstarbo fran renhallningsregistret samt

Miljéreda. 3K anger 3-kammarbrunn, 2K &r 2-kammarbrunn.

Loépnr. Belastning Renhdllning Slam Attributkod Anldggning Yta Beslut Ovrigt
1 fritid, helar 3K, 2m3 WC/BDT Infiltration 30 1982
2 Mulitoalett
3 3K, 2m3 WC/BDT Markbadd 12 1981
4 permanent, helar 3K, 1m3 BDT Infiltration 20 1979
5 fritid, sommar

6 tank WC/BDT 1977
7 sommar tank wC 2000
8 sommar liten+tank WC/BDT 1989
9 permanent 3K, 2m3 WC/BDT Markbadd 16 1979
10 sommar WC/BDT

11 sommar

12 sommar latrin

13 sommar latrin

14 helar latrin

15 sommar

16 helar

17 sommar 2K,1 m3+latrin BDT Infiltration 20 1984
18 helar 2K, 1 m3 BDT Stenkista 1979
19 perm 3K + tank WC/BDT 1984
20 3K, 2m3 WC/BDT 20 1994
21 perm 3K, 2,7m3 WC/BDT 2008
22 sommar 2K, tm3 BDT Infiltration 20 1977
23 perm tank WC/BDT 1983
24 perm

4 Férutsdttningar

4.1 Hydrogeologi
| ett dversiktiigt perspektiv ligger Romstarbo pa den sédra sidan omVendelsjén ca 1 km

fran sjons utlopp i Vendelan dar landskapet har évergatt fran slatt till kuperat
moranlandskap med barrskogskaraktar.
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Figur 1. Oversikt éver Vendelsjoén och Romstarbo.

Planomréadet ligger p& en morénrygg som strécker sig i nord-sydlig riktning. Den
huvudsakliga lutningen sker mot langsgaende dalsénkor dér jordlagren utgérs av
finsediment med ler. Flodesriktningarna for saval grundvatten som ytvatten bedéms
huvudsakligen félja topografin, se ritning -02.

| omréadet finns ett antal bergborrade brunnar registrerade i brunnsarkivet'. Jorddjupet
uppgar till ca 3-7 m. Uttagskapaciteten ur bergborrade brunnar i omradet &r god. Enligt
brunnsarkivet anges uttagskapaciteter mellan 180 och 7000 I/h fér de brunnar som &r

1'n'v'.v\r\.v\.r,s.gu.s»3;*5gufsv.h’pmdukter-tjénsten’tjeansten’kam.'isare_grund‘uvatten,htmi .
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4.2

4.3

registrerade. Berggrunden i omradet utgors av sura vulkaniska bergarter och aldre
graniter.

Behovet fér hela omradet, 24 hushall baserat pa en forbrukning pa 200 l/dygn kommer att
motsvara ca 700 I/h i genomsnitt.

Enligt tidigare geoteknisk undersokning med siktanalys bestar moranen av ca 45 % grus,
35 % sand och ca 10 % finjord.

Med utgangspunkt frén ettantaget k-varde (mattad hydraulisk konduktivitet) om10°® och
en genomsnittlig hydraulisk gradient pa 0,1 bér avstandet till dricksvattentakt uppga till
minst ca 50-75 meter i omradet, vilket motsvarar grundvattnets transportstrécka under
tva-tre manader. Beroende det verkliga k-vardet och den hydrauliska gradienten som
varierar i omradet kan transportstrackanvara betydligt hogre.

Recipientférhallanden

Den &stra sidan av planomradet avrinner till ett dike som mynnar i Vendelsjon medan den
vastra sidan huvudsakligen avrinner direkt mot sjon. Vendelsjon mynnar ut i Vendelan
som i sin tur rinner ut i Fyrisan ca 20 km norr om Uppsala.

Vendelsjénar en grund slttsjo som tidigare utdikats fér jordbruksandamal. Sjén har idag
en rik fagelfauna. Totala sjoytan uppgér till 4 km? Vendelsj6n utgér en vattenférekomst
som har klassificerats och fatt faststallda miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen i
sjon har klassificerats som mattlig med tidsfrist for att uppna god ekologisk status fram till
2021 med hansyn till Overgodningsproblem. Vendelsjén uppnar inte heller god kemisk
ytvattenstatus. (Enligt en screeningundersokning som utférs av Swecoi Vendelsonfinns
halter 6ver gransvardet av TBT (tributyltenn) samt forhsjda halter av Cd, Ni, Pb.

Skyddsniva enligt Naturvardsverkets allmanna rad (NFS 2006:7)

Enligt handboken till de alim&nna raden ska krav pa reningsnivaer beslutas i varje enskilt
fall. Rimlighetsprincipen enligt MB 2.kan 7 § ska tillampas.Det &r den kommunala
tillsynsmyndigheten som har ansvar for att avgora vilken reningsniva som ska galla for
varje enskild avloppsanléggning. For enskilda anlaggningar med anslutning upp till 25
personekvivalenter har Naturvardsverket gett ut allmanna rad fér krav pa rening.

Med hansyn till svergédningsproblematiken i Vendelsjon bér en avioppslésning valjas
som uppfyller héga skyddsnivaer avseende miljsskyddet, se nedan.

Tabell 2. Reningskrav vid normal respektive hég skyddsniva.

AMNE REDUKTIONSKRAV VID REDUKTIONSKRAV VID
NORMAL SKYDDSNIVA HOG SKYDDSNIVA

BOD7? 90 % 90 %

Tot-P 70 % 90 %

Tot-N - 50 %
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4.4

4.5

Oversiktsplan mm

Gallande 6versiktsplan antogs 1990. Under perioden 1 juli-15 september 2011 stalls ett
forslag ut till ny éversiktsplan 2010-2030. Enligt forslaget till ny 6versiktsplan ska det
uppréttas en detaljplan om bebyggelse behéver regleras till foljd av VA-aspekter. OP
foreslér ocksa att hoga krav skall stallas pa hantering av tillstandsansékningar avseende
enskilda avlopp.

Under 2011 har kommunen tagit fram en VA-6versikt éver Tierps kommuns VA-
forsérjningsom skall kunna anvandas som verktyg i kommunens VA-planering. Utifran
planeringsarbetet i kommunen kommer ett strategisk inventeringsarbete av enskilda
aviopp att paborjas under aret.

Omradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmifjévarden.

Juridiska férutséattningar

Det finns ett antal lagrum som berér VA-omradet. Ytterst gallerMiljobalken (SFS
1998:808) vars hansynsregler staller krav pa att verksamhetsutévare (t.ex. en
fastighetsagare med enskilt aviopp) haller avioppsanordningar pa ett satt s& att inte
olagenheter fér manniskors halsa och miljon riskerar uppkomma.

Vidare géllerFérordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
vars 12 § sager att det generellt ar forbjudet att i ett vattenomrade slappa ut
avloppsvatten fran vattentoalett eller tatbebyggelse, om avioppsvattnet inte har
genomgatt langre géende rening &n slamavskiljning. Vattenomrade definieras i 11 kap 4
§ miljobalken som ett omrade som tacks av vatten vid hégsta forutsebara vattenstand.

Kommunen bér inte forelagga en specifik reningsteknik utan varje teknik som uppfylier de
stallda kraven pa reningsniva ska tillatas.

Plan- och bygglagen, PBL, (SFS 1987:10), reglerar kommunernas ratt, respektive
skyldighet, att genom planer styra bebyggelseutvecklingen. Lagen ar framatsyftande och
exploateringsplanering styrs. Den sager att bebyggelse skall lokaliseras till mark som &r
lampad fér andamalet med hansyn till bl.a:

» de boendes och 6vrigas halsa
* jord-, berg- och vattenférhallandena

o méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och aviopp samt annan
samhélisservice

s mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar.

Béde Plan- och bygglagen och Miljobalken bygger pa avvagningar mellan teknik och
ekonomi i avgérande hur langt det &r rimligt att ga for att exempelvis uppna kretslopp i det
enskilda fallet. | situationer dar det istallet finns rattsligt bindande miljékvalitetsnormer ar
det dessa som sétter gréanserna for exempelvis utsléapp och darmed blir det inte aktuellit
med nagon avvagning. Europaparlamentets och radets direktiv 2000/60/EG
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(vattendirektivet) har inférlivats i svensk lagstiftning genom att miljskvalitetsnormer for
vattenkvalitet har faststallts.

Vad galler vattenférsorjning kan det enligt Miljobalkens 11 kapite! kravas tilistand hos
lansstyrelsen vid gemensam vattentakt for fler an tva hushall. Férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd sager aven i 33 § att en bostad ska ha tillgang
till vatten i erforderlig mangd och av godtagbar kvalitet till dryck, matlagning osv. Det finns
séledes av halsoskal lagkrav som sager att bostadshus inte far ha undermalig
vattenférsérjning.

Vidare gélierlagen om allminna vattentjinster, "vattentjanstlagen”, SFS 2006:412,
som tradde i kraft 2007-01-01 d& den ersatte lag 1970:244. Dar understryks kommunens
ansvar att ordna vattenforsorjning eller aviopp fér befintlig eller blivande bebyggelse i ett
storre sammanhang om det behdvs med hénsyn till manniskors halsa eller miljén. Lagen
ska ocksa bidra till en hailbar utveckling och god resurshallning.

Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet och ska tillse att kommunen fuilgor skyldigheten att
tillgodose behovet av vattentjanster enligt lagens intentioner. Lansstyrelsen far forelagga
kommunen att fullgéra skyldigheten och detta far férenas med vite.

Det kan finnas en mojlighet att f4 till stand en gemensamhetsanidggning genom
bestammeiser i detaljplan. Fran och med maj 2011 galler att om det i detaljplan anges
bestdmmelser for en gemensamhetsanlaggning kan denna fas till stand pa en fastighet
trots att det inte &r av vasentlig betydelse foér en fastighet (dvs trots 5 § anlaggningslagen

(1973:1149)).
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5.1

Alternativa VA-l6sningar
De 6vergripande alternativ till VA-I&sningar i omradetsom beddmts vara mojliga ar:
e AltA - Gemensamt vatten och aviopp
* AltB - Enskilda och mindre gemensamma Iésningar for vatten och aviopp
* Alt C - Gemensamt aviopp med enskilda och gemensamma I6sningar for vatten

Alternativen beskrivs under respektive rubrik och jamférs med avseende p&
recipientskydd, smittskydd och recirkulation, organisation och juridik, brukaraspekter och
uppskattade kostnader. Avférda alternativ och nollalternativet redovisas under rubrik 6
och 7.

Alt. A - Gemensamt vatten och aviopp

Alternativet innebér att samtliga fastigheter ingar i en gemensamhetsanlaggning for bade
vatten och aviopp. Ett forslag pa alternativa placeringar och ledningsstrackning redovisas
i ritning -03. Ledningssystemet forlaggs fram till tomtgrans dar avstangningsventil och
spolbrunn placeras. Ledningstekniken baserassa l&ng mojligt pa sjalvfall. Beddmning &r
att spillvattnet fran samtliga tomter kan ledas med sjalvfall till en gemensam
behandlingsplats. Det finns flera tankbara tekniker fér att uppna hog skyddsniva. T ex kan
teknikiosningarna innefatta slamavskiljare och minireningsverk, fosforfilter, urinsortering,
latrin eller kemisk fallning.Vattnet pumpas till en infiltration som ett extra polersteg.Den
teknik som férefaller mest rimlig torde vara slamavskiljare och minireningsverk
tillsammans med infiltration. Det finns fler olika fabrikat som uppfyller kraven for hég
skyddsniva t ex BAGA Easy, Biokube eller Topas®.

For vattenforsorjningen foresias att 2-4 borrade brunnar ersétter den befintliga
gemensamma schaktbrunnen da ett stérre uttag férutsatts i framtiden.

5.1.1 Recipientskydd och smittskydd samt recirkulation

Avseende recipientskyddet kan kraven fran kommunen som minst antas bli motsvarande
de som géller for enskilda anlaggningar med hoég skyddsniva enligt de allmanna raden.
Med ett gemensamt reningsverk kan de faktiska utslappen vara mindre an fran
motsvarande enskilda anléggningar, &ven om kraven &r lika eftersom det &r lattare att
kontrollera drift och underhall av en gemensam anlaggning an av flera enskilda.

Med en gemensamhetsanlaggning kan det vara rimligt att flera fastigheter &n de som
ligger inom planomradet gar med i samfalligheten. Ju fler fastigheter som ansluts till en
gemensamhetsanlaggning desto mindre bér miljispaverkan fran avloppsutstdppen bli.

? Tillsyn pa minireningsverk inklusive matning av funktion, Rapport 2009:07, Lansstyrelsen i Véstra Gétalands
lan.
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Gallande smittskyddet ar en gemensamhetsanlaggning mycket férdelaktig. Genom valet
av placering och méjligheten till kontroll &r risken att férorena vattentakterna helt

férsumbar.

Valet av teknik avgor mojligheten till recirkulation. En gemensamhetsanldggning med
likartad teknik for varje fastighet t ex urinsorterande system kan medféra férdelar genom
storskalighet i systemet och ett tkat intresse for den lantbrukare som ingar avtal om

hamtning.

5.1.2 Organisation och juridik

Om en gemensam avloppsanlaggning ska bildas fér Romstarbo rekommenderas att det
sker som en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighetsférening
alternativt att kommunen bildar ett verksamhetsomrade.

Foreningsforvaltning av en gemensamhetsanléggning &r vanligast vid manga deltagande
fastigheter. En samfallighetsférening bildas da med stadgar och en styrelse. En
samfallighetsférening bildas av Lantmateriverket i samband med att gemensamhets-
anlaggningen bildas vid en s.k. anldggningsforrattning. Lantmateriet &r ansvarig
myndighet under anl&ggningsforrattningen. | forrattningen provas fragor enligt
anlaggningslagen, &ven eventuellt motstaende intressen mellan fastighetségare prévas. |
beslutet regleras vad som ska skétas och hur det ska goéras, om erséttning utgar for den
mark som upplats for anlaggningen och hur stor del av kostnaden de olika fastigheterna
ska svara for. Det kan vara sa att det p.g.a. motstaende intressen, geografiska
forutséattningar eller andra omstandigheter visar sig att det inte gar att bilda en
gemensamhetsanlaggning. Lantmaéteriet stéller da in forrattningen om bildandet av
gemensambhetsanlaggning.

I och med lagen om allménna vattentjanster (2006:412) tratt i kraft & kommunens ansvar
mer uttalat. Ett kommunalt verksamhetsomrade kan anses fordelaktigare ur drifts- och
rattssynpunkt jamfért med en gemensamhetsanlaggning

Aven om en gemensamhetsanlaggning ordnas och drivs av en samféllighet kan det dven
bli kommunens ansvar att Sverta anldggningen om den inte skots som avsett. Da kan av
halso- eller miljoskal pa nytt foreligga ett behov av att kommunen ordnar med

avioppsfragan.

5.1.3 Brukaraspekter

Brukaraspekterna beror i huvudsak pa valet av teknik. Urinsorterande toaletter eller latrin
kréver engagemang och kunskap av fastighetsagaren. Ett minireningsverk kraver
regelbunden tillsyn och underhall. Serviceavtal kan upprattas for skotsel av
anlaggningen.
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5.1.4 Uppskattade kostnader

Kostnaderna for gemensamt vatten och avlopp fér 24 fastigheter uppskattas enligt nedan.
Kostnaderna baseras pa att gemensamhetsaniaggningen forvaltas av en
samféllighetsférening.

Tabell 3. Uppskattade kostnader for alternativ A- gemensamt vatten och aviopp

Beskrivning Mangd Uppskattat a-pris Totalkostnad (tkr)
VA-ledningar, 1100 m 1000 1100
samférlagda(V + S)

Spillvatteniedning 150 m 800 120

Vattenverk (2-4 brunnar, 1 500 000 500

byggnad, lagres. inki.

behandling)

Servisavsattningar + 24 st 30 000 720

ansiutning inom tomt

Spillvattenbehandling 24 1 1000 000 1000
hushall, pumpstation,
minireningsverk och

infiltration

Lantmaterikostnad 24 st 4000 100
Projektering 10 % 350
Div och oférutsett 10 % 380
Summa 4300

Kostnaden per fastighet uppskattas dérmed till ca 180 000 for vatten och aviopp. Detta
omfattar den totala kostnaden inkiusive ledningskostnader etc inom tomt. Driftkostnaden
for Alt A uppskattas till ca 2000 kr per fastighet och &r. Vidare tillkommer
kapitalkostnader. De normala avskrivningstiderna brukar uppga till ca 20 ar for verk och

ca 50 &r for ledningar.
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5.2 Alt. B - Enskilda och mindre gemensamma l8sningar fér vatten och avlopp

Alternativet innebar att enskilt vatten och avlopp anlaggs pa vissa tomter i kombination
med gemensamma anlaggningar och servitutslosningar fér att uppna tillfredstallande
skyddsavstand till vattentakt. Forslaget har uppkommiti samrad med kommunen.
Alternativet har utgatt fran att befintlig vattenforsérjning i huvudsak bibehalls. Befintlig
gemensamhetsanlaggning for vattnet uppgraderas efter hand och kan pa sikt ersattas
med borrade brunnar. P4 ritning -04 redovisas tomter dar det eventuellt skulle kunna vara
mojligt att I6sa vatten- och avloppsfragan inom tomtgrans. Detta bér dock avgoéras genom
provgropsschaktning och K-vérdesbestamning. For det huvudsakliga antalet boende i
omradet torde det dock vara svart att I6sa vatten- och avioppsfrédgan pa den enskilda
tomten. Det kan da vara majligt att I6sa situationen genom att g& samman i mindre
anlaggningar om 2-3 fastigheter och/eller genom att avioppet leds ivag utanfor
fastighetsgrans. Teknikenkan variera. Teoretiskt kan lésningar med hég mikrobiell
avdodning s& som slutna tankar och UV-teknik véljas dér skyddsanstandet inte ar
tilifredstallande. | praktiken med hansyn till teknikernas robusthet maste dock erfordrat
skyddsavstand med en transportstracka pa 2-3 manader uppfyllas. Det &r upp till
kommunen att bestdmma om slutna tankar skall tilldtas i omradet.

5.2.1 Recipientskydd och smittskydd

Alternativet bedéms som osakert med avseende pa smittskyddsaspekten. Det far inte
finnas misstanke om att det kanféreligga risk fér férorening av dricksvattentakter.
Alternativet innebar att det bor kravas mycket noggranna undersdkningar och
detaljprojektering vid tillstandsansokan for aviopp.

Teknikerna fér de olika fastigheterna kan variera men beroende pé teknikvalet kan
mojlighet till recirkulation av vaxtnaringsamnen finnas. Aven har méaste
smittskyddsaspekten tas i beaktande vad galler recirkulation inom den egna tomten.

5.2.2 Organisation och juridik

Tillstand for varje enskild anlaggning ska sékas hos kommunens miljé och
héalsoskyddskontor. Det ar fastighetsagaren som ar ansvarig for uppférande och drift av
enskilda anlaggningar samt ar skyldig att kunna visa att anlaggningen fungerar som
avsett infor tillsynsmyndigheten. Mindre gemensamma losningar kan skétas genom en
delagarforvaltning. Organisatoriskt kan detta vara mer lattgenomforbart &n alt. A pa grund
olika intressen hos fastighetsagarna avseende gallande utbyggnad och standardhéjning.
Vid anlaggning utanfor den egna fastigheten bor servitutsavtal tecknas med
fastighetsagaren dar anlaggningen avses byggas.

5.2.3 Brukaraspekter samt tiliférlitlighet och robusthet

Brukaraspekterna beror i huvudsak pa valet av teknik. Urinsorterande toaletter eller latrin
kraver engagemang och kunskap av fastighetsagaren. Ett minireningsverk kraver
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regelbunden tillsyn och underhall. Serviceavtal kan uppréttas for skétsel av
anlaggningen.

5.2.4 Uppskattade kostnader

Detta alternativ kan innebara stora prisskilinader for fastighetsagarna och att den som
vantar lange kan f& problem att hitta en rimlig avioppsiosning med hansyn till kostnaden.

Under normala férhallanden kanen enskild avloppsaniaggning som uppfyller hég
skyddsniva uppskattas hamna i storleksordningen 100 000 i investering per fastighet, om
inte en val fungerande aniaggning som enkelt kan kompletteras redan finns.Den
generella kostnaden fér spillvatten galler dven for aviopp med sluten tank och BDT-
infiltration (ca 80 000 -100 000).J&amfért med anlaggningar som avser normal
skyddsnivablir kostnadenca 30-50 000 ytterligare.

Som ett exempel nedan anges kostnaden for en avloppsanlaggning med 100 m
kompletterande ledningsstréacka.

Tabell 4. Uppskattade kostnader fér alternativ B- enskilda och mindre gemensamma
I6sningar f6r vatten och aviopp

Beskrivning Kostnad/fastighet(tkr)
Investeringskostnad spillvatten (generell) 100

Ev tillkommande kostnad f6r ledningsdragning 0-100

spillvatten eller andra kompletterande &tgarder (200

m a 500 kr)

Projektering och tililstandsanstkan + 20
lantmaéterikostnad

Vattenférsérjning (brunnsborrning) + ledningar 40-80

uppskattat 50 m a 500 kr

Summa 160-300

Kostnaden for bade vatten och aviopp i Romstarbo fér Alt B. uppskattas till ca 200 000-
300 000. Om endast avloppet behdver atgardas i det fall tillfredsstallande
vattenférsorjning redan finnsuppskattas kostnaden till ca 120 000-220 000.

Kostnader tillkommer for drift, dvs slamtdmning, fallningskemikalier, el och service, ca 5
000 kr per &r.Vidare tilkommer en handlaggningskostnad fran kommunen for
handlaggning av tillstandet och tillsyn.

For fastigheter med endast TC (latrin) och BDT-infiltration kommer kostnaden for att
uppna tillfredsstallande rening uppga till minst ca 40 000-50 000 kr. Aven for denna typ
av 10sning (utan WC) bor skyddet mot vattentakter sakerstallas.

15 (20)

RAPPORT
2011-08-26
ROMSTARBO

cecsi\planer\detaljplaner\planférslag\adp 304 romstarbo\va-utredning romstarbo-2011-08-26.docx



7a04s 2011-02-17

SWECO ﬁ

5.3 Alt. C - Gemensamt avloppmed enskilda och gemensamma I6sningar for vatten

Alternativet innebar att samtliga fastigheter ingar i en gemensamhetsanlaggning for
avloppet men att de fastigheter som har fullgod vattenférsorjning inom den enskilda
fastigheten behaller denna. Det innebar saledes en kombination av gemensamma och
enskilda vattentakter. Ett forslag till placering av avioppsanlaggning och
ledningsstrackning sammanfaller med Alt A och redovisas i ritning -05. Andra alternativ
och tekniker bor undersokas efter beslut fattats av fastighetsagarna om att inga i en
gemensamhetsanlaggning. Ledningssystemet forlaggs fram till tomtgrans dar
avstangningsventil och spolbrunn placeras. Ledningstekniken baseras pa sjalvfall.

5.3.1 Recipientskydd och smittskydd

Alternativet anses i likhet med alt. A vara lampligt med avseende pa recipientskyddet. D&
avloppet anlaggs gemensamt undviks risken for att for att férorena vattentskter genom
lamplig placering och battre méjlighet till kontroll. Méjligheten till recirkulation likstalls med
alt. A.

5.3.2 Organisation och juridik

En gemensam avioppsanlaggning foreslasforvaltas av en samfallighetsforening.
Forutsattningarna ar de samma som alt A. Vattenforvaltningen sker primart genom
nuvarande vattenférening och enskilda brunnar.

5.3.3 Brukaraspekter

Brukaraspekterna beror i huvudsak pa valet av teknik. Férutsattningarna éverensstammer
med alternativ A.

5.3.4 Uppskattade kostnader

Kostnaderna for gemensamt avlopp for 24 fastigheter uppskattas enligt nedan.

Tabell 5. Uppskattade kostnader for alternativ C- gemensamt aviopp. | tabellen ingér ej
kostnaden f6r vatten

Beskrivning Mangd Uppskattat a-pris Totalkostnad (exkl
vatten) (tkr)

VA-ledningar, spillvatten 1200 m 800 960

Serviceavséttningar + 24 st 30 000 720
anslutning inom tomt

Spillvattenbehandling 24 1 1000 000 1000
hushall, pumpstation,
minireningsverk och
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6.1

6.2

infiltration

Lantmaterikostnad 24 st 4000 100
Projektering 10 % 300
Div och oférutsett 10 % 300
Summa 3400

Kostnaden per fastighet uppskattas till ca 140 000 fér gemensamt avlopp. Kostnaden for
vatten kommer att variera beroende pa om tillfredsstallande vattenférsorjning redan finns
pé den enskilda tomten eller om detta behover Iésas med en ny brunn. Detta uppgar till
ca 40 000-60 000 (enskild brunn pa tomten), utan kompletterande reningsutrustning.

Avférda alternativ

Anslutning till kommunalt VA

Alternativet skulle innebéra att samtliga fastigheter ansluts till kommunens VA-nat. Ett
verksamhetsomrade kan bildas som omfattar distribution av vatten och omhandertagande
av spillvatten med anslutningar/ forbindelsepunkter till kommunens nét. Detta kan endera
ske vid varje fastighet eller vid en gemensam férbindelsepunkt fér vatten och spillvatten
for hela fritidsomradet.

Detta skulle d& ske med en éverforingsledning ca 4 km till det narmsta reningsverket i
Husby, se figur 1. Vattenférsorjningen i Husby sker fran vattenverket i Orbyhus och
anslutning for vattenférsérjning skulle kunna géras i Husby och samfériaggas med
dverforingsledningen for spillvatten.

Med hansyn till Romstarbos storlek anses inte 6verféringsledningar vara realistiskt.
Kostnaderna for dverforingsledningar till Romstarbo éverskrider kostnaderna for alt A-C.
Skulle kommunen i framtiden vélja att utvidga sitt verksamhetsomrade till bebyggelsen
langs véagen mellan Husby och Romstarbo, skulle dock detta alternativ kunna bli
intressant. Nagra s&dana planer foreligger inte i kommunens planering varfor det efter
samrad med kommunens VA-enhet valts att I&gga alternativet med kommunal anslutning
at sidan i den fortsatta jamférelsen av realistiska alternativ, se ovan.

Gemensamt vatten och avlopp pa respektive tomt

Alternativet innebar att alla fastighetsagare ingar i en samfallighetsforening for vatten och
att befintliga brunnar maste tas ur drift. En ny vattentékt med borrade brunnar maste
anlaggas pa ett avstand som ar tillfredsstallande till narmaste avioppsanlaggning.
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6.3

Teoretiskt hade lamplig teknik kunnat omfattas av kretsloppsanpassade I8sningar t ex
urinsorterade toaletter eller torrklosett. Med hansyn till att det finns flera vattentakter som
ligger utanfor detaljplaneomradet men inom ca 50-75 m bedéms alternativet som
olampligt ur smittskyddssynpunkt. Ur miljeskyddssynpunkt kan alternativet teoretiskt vara
fullgott med avseende pa reduktionsniva men mejligheten till kontroll &r mycket dalig.

Enskilt vatten och aviopp pa respektive tomt

Med hansyn till smittskyddsaspekten &r inte enskilda vatten- och avloppslésningar inom
respektive tomt ett rimligt alternativ. | omradet finns redan en samfallighetsforening for
vattnet och det kan tyckas vara rimligt att fortsatta utga frén befintlig struktur d& denna &r
férdelaktig. Som en variant pa enskilt vatten och avlopp finns alt B, se ovan med mindre
gemensamma Iésningar for vatten och avlopp.

Nollalternativet

Nollalternativet for detaljplanen innebar att byggratten pa 80 kvm kvarstar. Detta innebar
sannolikt en hogre andel fritidsbebyggelse och en Iagre &rlig belastning pa Vendelsjon
jamfort med utdkad byggratt.

Aven utan utokade byggratter bor omradet vara mycket hogt prioriterat hos kommunen att
inventera och forelagga om atgarder dar detta behovs. Prioriteringen bor géras bade med
avseende pa skyddet for vattentakter men dven for att uppna god status i sjén innan

2021 (i enlighet med vattendirektivet). Kravet om hdg skyddsniva bor galla dven utan
utdkad byggratt.

Det nollalternativ som 6vriga alternativ stalls mot &r att befintfiga avloppslésningar
atgardas for att uppfylia gallande krav pa hog skyddsniva. Atgardsalternativen kommer att
motsvara nagot av alternativ A-C. For fastighetségarna innebar nollalternativet med
avseende pa VA-fragan alltsa inget ytterligare alternativ.

For anlaggningar som har tilistand och fungerar i enlighet med tillstandet kan det
bedémas orimligt med ytterligare rening. Detta skall dock avgéras med utgangspunkt fran
omgivningens kanslighet. Det gérs dock ingen skillnad pa om en fastighet brukas for
fritidsboende eller permanentboende. En anl&ggning bor dimensioneras for aret runt
boende och en belastning fran lagst fem pe (personekvivalenter).

Dagvatten

| omvandlingsomraden/fritidsomraden som inte &r anslutna till det kommunala
ledningsnatet rekommenderas generellt ett Lokalt Omhandertagande av Dagvatten (LOD)
péa privat mark. Takvattnet kan samlas upp i vattentankar och anvandas for bevattning
eller ledas ut pa lamplig infiltrationsyta genom s k. stuprérsutkastare langst ned pa
stupréren.
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En etablerad gréasyta har god formaga att infiltrera vatten. Vid infiltration av avrinnande
vatten fran en takyta brukar infiltrationsytan schablonmaéssigt beréknas vara ca 2 ganger
sa stor som den anslutna takytan. Vid lokal infiltration bér man férvissa sig om att
Overskottsvatten inte leds till grannfastighet eller blir stdende i nagon lagpunkt.

En stor del av avrinningen fran bebyggda tomter kommer fran hardgjorda ytor. Om
anvandningen av de ytorna s& medger, &r det férdelaktigt om ett genomslappligt
belaggningsmaterial valjs.

9 Jamfoérande sammanstillning
| tabell 6 redovisas en oversiktlig ranking av de olika alternativen A-C ur aspekterna:
e Recipientskydd och smittskydd
e Organisation och juridik
e Brukaraspekter

o Uppskattadekostnader.

Alternativ A &r det alternativ som ar mest foérdelaktigt med hansyn till recipientskydd och
smittskydd. Alternativ B &r samst ur denna aspekt. Alternativ C ar mindre lampligt jamfort
med Alternativ A med hansyn till grundvattenhushalining da detta innebar fler
bergborrade brunnar. Rankingen utgar fran genomsnittliga kostnader for VVA-anlaggningar
med utgangspunkt fran en generell standardhéjning i omrédet. Rankningen bedéms vara
godtycklig i fraga om organisation och juridik beroende pé férutsattningarna att komma
dverens om en gemensamhetsanlaggning. Att fa till grupperingar om mindre
gemensamma Iésningar med vatten och avlopp kan likval inneb&ra stora organisatoriska
bekymmer.

Tabell 6. Ranking av alternativ A-C.
Alt. | Recipientskydd Organisation och Brukaraspekt Kostnad

och smittskydd juridik
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Slutsats

Bade med hansyn till skyddet for vattentakter och med utgéngspunkt fran den ekologiska
statusen i Vendelsjon bér den befintliga VA-situationen i Romstarbo forbattras. Omradet
bor prioriteras hos kommunen vad galler inventering och forelagganden aven utan
utdkade byggratter. Hoga skyddsnivaer foreslas galla generelit pa befintliga
anlaggningar, dar det inte bedéms orimligt. Generellt bor kommunen stslla héga krav pa
underlag for tillstdndsansoékningar for aviopp med avseende p3 saval halsoskyddet som
miljéskyddet.

Framtida krav pa atgarder inbegriper bade fastigheter med WC samt fastigheter med TC
eller slutna tankar. Aven for anldggningar med endast BDT-aviopp bor principen om
grundvattnets transportstracka under 2-3 manader tillsmpas med hansyn till
skyddsavstandet till vattentakter.

En svarighet med att bilda en samféllighet kan vara att olika fastigheter har olika mycket
att vinna pa att ansluta sig till en gemensamhetsanlaggning.For att kunna inférliva
fastighetsagare som har nyare enskilda anlaggningar med tillstand i en
gemensamhetsaniaggning eller i ett kommunalt verksamhetsomrade kan eventuellt kan
dessa ges en viss ersattning eller fa en lagre anslutningsavgift.

Sammantaget bedéms forutsattningarna for att 3 tillstand en gemensamhetsanlaggning
vara tamligen goda, d4 i huvudsak samtliga behéver komplettera sitt aviopp for att
uppfylla kraven avseende smittskydd och recipientskydd for nollalternativet. P& kopet
"vinner” fastighetsagarna utokad byggréttfran 80-150 kvm och minskar risken for att f4
den egna vattentakten férorenad. Alternativ B kommer att stélla mycket héga krav pa sa
vél fastighetsagare som p& kommunen nar det kommer till utredning och handlaggning
férutom att alternativet kan innebéra mycket héga anléggningskostnader for
huvudandelen av fastighetsagarna.

Om inte en gemensamhetsanlaggning kommer tillstand kan kommunen tvingas att instifta
ett verksamhetsomrade av smittskydds- eller recipientskal genom ett férelaggande fran
lansstyrelsen.

Sannolikt innebar detta en hégre kostnad for fastighetsagarna jamfért med en
gemensamhetsanlaggning. Kostnaden for va-tjansterna i ett verksamhetsomrade betalas
av fastighetsagarna genom anslutningsavgift och brukningsavagift till kommunen.
Kostnaden kommer sannolikt att utga fran en framraknadsartaxa som torde blj hégre
j&amfort med om anlaggningen forvaltas av en samfallighetsforening.
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Denna handling &r upprittad Sweco arkitekter/Sweco Environment genom Go-
ran Reierstam, plankonsult MKB och som sakkunnig géllande miljopaverkan
vattenfragor Cecilia Sjoberg, pa uppdrag av Tierps kommun. Handlingen ingér
i aktuellt detaljplaneforslag. Uppdragsledare hos Tierps kommun &r planarki-
tekt Helena Gaije som ansvarar for planprocessen. Som underlag har under-
lagsutredningar och dokumentation enligt forteckning langst bak i denna hand-
ling anvénts.

Samradsutgava:
Uppsala den 11 juni 2012,

Goran Reierstam Cecilia Sjoberg
Arkitekt SAR/stadsplanerare Miljékonsult
Sammanfattning

Tierps kommun har upprittat dndringsforslag for detaljplan for fritidsbebyg-
gelse pa fastigheten Romstarbo 1:2, faststélld 1966-02-07 av ldnsstyrelsen och
betecknad Dp 304. Andringsférslaget skall méjliggdra for utkad byggritt for
permanentboende inom planomradet.

Detaljplaneférslagets genomforande innebér framférallt miljokonsekvenser i
form av mojlig paverkan pa omgivande vattendrag och den intilliggande Ven-
delsjon fran BOD- och fosforutslédpp. Da planférslaget mojliggér permanent-
boende innebir férslaget dven ringa miljopéverkan till f6ljd av 6kad trafik i
ndromradet och viss paverkan pé landskapsbilden.

Detaljplaneforslaget jamfors med ett nollalternativ som innebér att nuvarande
detaljplan (byggnadsplan) fortsitter att gélla. Det innebér att ianspraktagandet
av befintliga hus och fastigheter i omradet for permanentboende forsvaras,
dven om gillande plan i sig inte forbjuder en sddan anvindning. Belastningen
pa omgivande vattendrag bedoms i nollalternativet bestd som idag av utslédpp
fran enskilda avloppslosningar.

Nedan f6ljer en sammanfattande matris for detaljplaneforslagets miljokonse-
kvenser.
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okad trafik pa4 omgivande
vagnit, framforallt under
vinterhalvaret till foljd av
fler permanentboende
inom omrédet

Landskapsbild

Ingen eller ringa
fordndring. Utbygg-
nadsmojligheter
inom géllande de-
taljplan dr i stort sett
redan utnyttjade

Okning av byggritter
inom omradet kan menligt
paverka omradets lum-
miga karaktdr av hus och
tomter mellan hogresta
trdd i en dunge som reser
sig over omgivande Oppna
landskap. Dock ej paverka
omgivningen.

Naturviirden
och friluftsliv

Ingen eller ringa
paverkan

Risk for paverkan pa kva-
liteten i omgivande vat-
tendrag, framforallt Ven-
delsjon i och med mojlig
okad belastning av godni-
ningsdmnen fran perma-
nentbostider i omréadet.
Okad belastning av friytor
i omradet. Viss paverkan
pa sikt pa riksintresseom-
rade for naturvard innefat-
tande Vendelsjon.

Kulturmiljé

Ingen f6rdndring

Ringa paverkan pa riksin-
tresseomradet for kultur-
miljo: Sédra Vendel och
dess virdekidrna

Riksintressom-
radet omfattar
Vendelsjon
med dess nir-
liggande om-
land.

Fororeningar i
yt- och grund-
vatten

Paverkan pa omgi-
vande vattendrag
och Vendelsjon av
Overgddande dmnen
fran enskilda av-
loppsanldggningar.
Krav pa forbétt-
rande atgérder av
avloppen minskar
utsldppen.

Risk for liten 6kning av
utslapp till recipient ge-
nom Skad belastning jim-
fort med nollalternativet.
Sluten tank (eller gemen-
samhetsanldggning) krivs
vid ny- och tillbyggnad
vilket innebdr sma utsldpp
av dvergddande dmnen
och smittimnen. (Krav
kan stéllas pa samtliga
fastigheter att forbittra
avloppen.)

Se vidare av-
snitt 8.5-8.6




Fororeningar i | Inga foréndringar Ringa fordndring av ut-
luft sldapp till luft pga fler
fordonsrorelser till och
fran omradet da forslaget
underlittar permanentbo-
ende.




1.1

1.2

Inledning

Bakgrund och syfte

Fastighetségaren till Romstarbo 1:19, 1:34 och 1:35 har ans6kt om planéndring
angéende utdkning av byggritten till 150 kvm f6r huvudbyggnad och 30 kv
for komplentbyggnad fran befintlig 80 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm ut-
hus.

Kommunala beslut
Utskottet for Samhéllsbyggnad gav, 2011-01-27 §-3, Plankontoret i uppdrag att
uppritta dndring av detaljplan f6r Romstarbo.

Planprocess och Miljokonsekvensbeskrivning

Programsamrad och plansamrad.

[ detaljplaneprocessen har ingétt tidigt avgriansningssamrad med Lénsstyrelsen
kring avgransningsfragor for miljokonsekvenser som beror aktuellt dndrings-
forslag. Detta samrad holls hos Lansstyrelsen den 22 februari 2012, Viktiga
fragestillningar som da listades &r paverkan genom utslédpp till mark och vat-
ten, paverkan pa yt- och grundvatten, paverkan pa landskapsbilden samt péver-
kan pa riksintresseomrédena for kulturmiljévard och naturvérd.

Behovsbedomning for MKB

Nir ett forslag till detaljplan uppréttas ska kommunen alltid ta stéllning till om
en miljobedé6mning for planen behdvs eller €j — en sa kallad behovsbedémning.
Den ska goras utifran de kriterier som redovisas i bilaga 4 till Férordning om
miljékonsekvensbeskrivningar. En miljobedémning ska géras om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Behovsbedomning

Samrad med Lénsstyrelsen har skett. Ldnsstyrelsen bedémde att forslaget kan
antas medfora betydande miljopéverkan enl. 6 kap § 11 miljobalken. En miljo-
konsekvensbeskrivning behover darfor upprittas. Detta dokument motsvarar
MKB for detaljplaneforslaget 1 enlighet med bestimmelserna i MB och PBL.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL

Nir ett forslag till detaljplan uppréttas ska kommunen alltid ta stéllning till om
en miljéobedémning for planen behovs eller ej — en sa kallad behovsbedomning
i enlighet med Miljobalkens bestimmelser i kap 6. Den ska goras utifran de
kriterier som redovisas i bilaga 4 till Forordning om miljékonsekvensbeskriv-
ningar.

De kriterier som anges dr foljande:



Planens eller programmets karaktiristiska egenskaper

I bedomningen skall scrskilt beaktas i vilken utstrdickning planen eller programmet
anger forutsdttningarna for verksamheter eller atgdrder ndr det gdller plats, art,
storlek och drifisforhallanden eller genom att fordela resurser,

a) har betydelse for andra planers eller programs miljopaverkan,

b) har betydelse for integreringen av miljoaspekter sdrskilt for att frimja en
hallbar utveckling, innebdr miljoproblem som dr relevanta for planen eller
programmel, eller

¢) har betydelse for genomforandet av gemenskapens miljolagstifining.

Typen av pdverkan och det omrdde som kan antas bli paverkat
1 bedomningen skall scrskilt beaktas

5.1

a) sannolikheten, varaktigheten och frekvensen av paverkan och mojligheten
att avhjdalpa den,

b) paverkans totaleffekt,

¢) paverkans grinsoverskridande art,

d) riskerna for mdnniskors halsa eller for miljon,

e) paverkans storlek och fysiska omfattning,

f) vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omradet har pa grund av
intensiv markanvdindning, overskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet el-
ler speciella sdirdrag i naturen, och

g) paverkan pa omrdaden eller natur som har erkdnd nationell, gemenskaps- el-
ler internationell skyddsstatus. Forordning (2005:356).

En miljobedémning ska goras och miljékonsekvensbeskrivning tas fram om
detaljplanens genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaver-
kan. Samrad med Linsstyrelsen har skett och beddmningen &r efter detta sam-
rad att forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan enl. 6 kap § 11
miljébalken. Detta dokument utgor preliminér miljokonsekvensbeskrivning for
detaljplanen och utgor bilaga till samradsforslaget.

Gillande planer och omradesskydd

Omrédet dr idag planlagt. Omradet omfattas av detaljplan 304 som faststilldes
7 februari 1966 av Léansstyrelsen i Uppsala lédn.

Nuléigesbeskrivning och forutsittningar

Planomradet och omgivningar

Programomradet ligger lings med Vendelsjons sodra strand ca 11 kilometer
sydvist om Orbyhus och ungefr lika 1&ngt fran ndrmaste péfart till vig E4 i
Oster. Vendelsjons omgivningar utgors av ett till stor del flackt akerlandskap,
ddr Romstarbo ligger pa en hojdrygg som reser sig ver det omgivande land-
skapet och den langstréickta sjon. Romstarbo &r en byformation som utgdr en
av flera mindre runtom i Vendelbygden.



5.2

5.3

5.4

3.5

3.6

5.7

Pagiende markanvindning
Romstarbo utgors av en fritidshusby som i géllande detaljplan &r fastlagd 1966.
Den bér tydlig karaktdr av datidens sportstugekultur.

Angriansande verksamheter
Angransande verksamheter &r jordbruksverksamhet och skogsbruk.

Bebyggelse inom planomradet
Inom planomrédet finns idag 23 bebyggda fritidshustomter.

Miljopaverkan idag
Bebyggelsen ger idag upphov till utslépp till mark- och vatten genom utsldpp
fran de enskilda avloppsanldggningarna i omradet.

Trafik

Omradet angors idag fran den forbipasserande asfalterade landsvigen som 16-
per ldngs med Vendelsjons ostra sida. Vdgen édr kurvig och smal. Genom om-
radet gar en grusvégsslinga som forbinder fastigheterna med varandra.

Vatten och avlopp

En VA-utredning ar utford av Sweco AB 2011-08-26. Vattenforsorjningen i
omradet dr 16st med en samfilld brunn genom en vattenforening. Brunnen for-
sOrjer 1 nuldget 9 fastigheter. For 6vriga fastigheter dr vattenforsérjningen 16st
med egna borrade eller gravda brunnar pa respektive tomt.

Vendelsjon




6.1

6.2

7.1

7.2

Huvuddelen av avloppsanldggningarna i omradet dr dldre dn Naturvardsverkets
allmédnna rad fran 1987. Endast ca fyra fastigheter har nyare avloppsanlégg-
ningar. Omkring ca 50 % av fastigheterna har WC.

Planforslag och planerade verksamheter

Permanentbebyggelse

Andringsforslaget av detaljplan 304 for Romstarbo 1:2 innebér utokad byggritt
for fritidshustomter inom omradet — fran dagens 80 kvm f6r huvudbyggnad till
150 kvm. Andringen méjliggor i praktiken for uppférande av permanentbost-

der eller omvandling av befintliga fritidshus till sdidan standard.

Bestimmelser om avloppsrening

Andringsforslaget innehaller ocksa bestimmelse om att WC-avlopp skall an-
slutas till sluten tank och att BDT-vatten (bad, dusch och tvitt) skall anslutas
till godkénd infiltrationsanldggning/minireningsverk.

Alternativ

Enligt miljébalkens bestimmelser skall en miljokonsekvensbeskrivning stélla
huvudalternativet (enligt detaljplaneforslaget) mot andra jimforbara forslag
och ett nollalternativ. Nedan foljer en redogorelse for de alternativ som detalj-
planeférslagets miljokonsekvenser jamfors med och miljékonsekvensbeskriv-
ningens avgrinsningar.

Nollalternativ

Detta alternativ innebdr att byggrétten pa 80 kvm kvarstar. Géllande detaljplan
innehaller inga byggnadstekniska bestimmelser for avloppsrening, dock inne-
fattas omradet av allménna miljobestdimmelser i annan lagstiftning, och da om-
radet ligger inom ett ekologiskt kénsligt omrade; ndromradet runt Vendelsjon,
sa kan formodas att allt hogre krav kommer att stillas pé enskilda avloppsan-
laggningar over tid.

Andringsforslag

Da aktuellt detaljplaneforslag inrymmer en kraftigt utokad byggratt sé utgér
konsekvensbeskrivningen fran att detta pa sikt innebar att dagens fritidshusbo-
ende dvergar till i huvudsak permanentboende. Géllande detaljplan oméjliggor
forvisso inte permanentboende, men en begrénsning av byggrétten till 80 kvm
innebir starkt begriansade majligheter for en familj att inrymma en bostadslé-
genhet med normal boendestandard inom en sédan storlek.



7.3 Avgrinsningar av miljokonsekvensbeskrivning och piaverkan

7.3.1 Avgriinsning av relevanta sakomraden
Planforslagets huvudsakliga paverkansomraden beddms utgoras av utsldpp av
fororeningar fran avlopp till mark och vatten, paverkan pa landskapsbilden och
riksintresse for kulturmiljovarden (Vendelsjon), samt i viss men begréinsad ut-
strickning omgivningspaverkan till fo1jd av 6kad trafik till och frén Romstarbo
utifrin tesen om 6kad grad av permanentbebyggelse. Utslédppen utgors fram-
forallt av fosfor, BOD och smittimnen till omgivande vattendrag, framforallt
Vendelsjon, risk for utsldpp som kan fororena vattentékter och mojliga pro-
blem med den framtida vattenf6rsérjningen i omridet.

Paverkan pa kulturmiljon och naturvarden sker frimst genom risk for 6kad pri-
vatisering och intensivare nyttjare av rekreationsomrédena vid Romstarbos nér-
liggande strandlinje.

Okad trafik till och frén omrédet vid permanentning av bebyggelse ger fram-
forallt upphov nagot 6kat buller i ndromrédet och ett litet tillskott av utslépp till
luft.

7.3.2 Avgrinsning i rum
Avgrinsning i rum gors for att fa en rimlig och relevant beskrivning av miljo-
konsekvensernas geografiska paverkansomréde. Avgransningen utgors i denna
beskrivning av Vendelsjon for utslédpp fran avlopp och dagvatten, samt avrin-
ningsomradet for utslépp till grundvattnet. Romstarbos omréde for grundvat-
tenbildning utgér avgrinsning for paverkan pa dess status.

Paverkan pa landskapsbilden, riksintresset for kulturmiljo (Vendelsjon) samt
rekreationsvirden naturmiljon har avgrénsats utifran en bedémning av de topo-
grafiska och landskapsmassiga forhallanden som rader i den nérmaste omgiv-
ningen runt planomradet, se nedanstaende illustrationskarta. Bedomningen ut-
gar fran siktlinjer, strék och skogsbryn i omgivningarna.



Avgrdnsning paverkansomrade gentemot kulturmiljévérden och skydd for landskapsbilden
(streckad linje).

Teckenforklaring
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Avgréinsningsomrade for utsldpp till gr'i;ndvatfen enligt bedémning.

7.3.3 Avgrinsning i tid
Avgrinsning av detaljplanens paverkan 6ver tid har satts till den tid som gér att
overblicka i ur ett genomforandeperspektiv. Ny eller totalrenoverad bebyggelse
anses allmént ha en livslingd om ca 50 ar och utgor ddrmed en lamplig tidsho-
risont for planens paverkan.



8. Miljokonsekvenser

I kommande avsnitt beskrivs miljokonsekvenserna av detaljplaneforslaget i re-
lation till nollalternativet. Miljokonsekvenserna beskrivs @mnesvis.

8.1 Landskapsbilden

8.1.1 Nuliigesbeskrivning
Omrédet ligger idag som en upphdjning i ett flackt huvudsakligen jordbruks-
landskap som omger VendelsjonRomstarbos tomter och vignat foljer i stort
sett den befintliga topografin, och pa flertalet tomter &r hogresta trid bevarade
vilket gor att be_byg‘gﬂelsenl

smélter in i den omgivande skogen.
N A -

Foto éver fritidshustomter fian omradets interna vdgndt.

8.1.2 Planerade byggnationer och medfoljande forindringar
Detaljplaneforslaget mojliggor utokade byggritter pa varje tomt med 70 kvm
mer #n dagens byggritter och betydligt mer @n dagens faktiska storlek pa fler-
talet fritidshus (varav flera dr ca 50 kvm stora utdver ut-
hus/komplementbyggnad). Planens genomférande innebér darfor sannolikt
mindre av naturtomtskaraktér och firre stora trdd i omradet. De allménna
ytorna runt sjilva tomtmarkerna paverkas dock inte av den utokade byggrétten.
Avgorande for landskapsbilden dr omradets helhetsintryck i férhallande till
strandzonen och brynzonerna.



Bebyggelsen skymtar idag i bnzonen mot vdster och s.'randﬁnjen

8.1.3 Konsekvenser av alternativ

Nollalternativet innebir inga eller sma foréndringar av landskapsbilden Gver tid.
Detaljplaneforslaget har troligen ringa paverkan pé landskapsbilden da utokning
av byggritt dr forhéllandevis liten 1 forhéllande till tomtstorlekar och d& tomtmar-
kerna omges av en trddridd av allmdn mark vars bruk inte paverkas av detaljpla-
nen.

8.2 Naturvirden och friluftsliv — paverkan pa flora och fauna
Vendelsjon med tillhérande stranzoner utgor riksintresse for naturvarden
(03053 Vendelsjon). Omradets virdekdrna utgdrs av sjons stora betydelse for
fagellivet. Detta innebér enligt miljolagstiftningen (MB 3 kap 6§) att omradet
skall sa langt det dr mojligt skyddas mot atgirder som pétagligt kan skada na-
tur- eller kulturmiljon. I rekommendationerna for omradet enligt aktuell dver-
siktsplan (OP Tierp 2010) framgér att det behdver bevaras 6ppet och hivdat
samt att bl a tillférsel av ndringsdmnen och gifter eller bebyggelseexploatering
inte bor tillatas.

8.2.1 Konsekvenser av alternativ

Nollalternativet har negativ men mattlig paverkan pa omradet. Om flertalet en-
skilda avloppsanldggningar i omradet atgérdas kan pé sikt dess tillforsel av néa-
ringsdmnen till naturomradet och Vendelsjon minska.

Detaljplaneforslaget har, da det mojliggér permanentbebyggelse i storre utstréack-
ning &n nollalternativet, en ndgot hogre utsldppsniva jamfort med nollalternativet
pé grund av hégre belastning. Okningen beddms vara obetydlig med avseende pa
belastningen pa Vendelsjon och dérmed ocksa pa dess naturvdrden. Planforslaget
innebdr troligen viss okad belastning pé friytor runt Romstarbo, framforallt i
strandzonen.




8.3

8.3.1

8.5

8.5.1

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for Kulturmilj6é; Vendels
centralbygd. Virdekédrnan for detta omrade utgors av Vendelbygdens odlings-
landskap, vilket &r starkt praglat av forhistoriska och medeltida stormannaitter
och innehéller unika fornldmningar. Det dr framforallt det 6ppna vidstrackta
odlingslandskapet norr/vister om Vendelsjon som avses i riksintresseskyddet.

AR
LR
QAN
)

s

& "r&l )
07 o AR,

tor kulturmiljé (skrafferat omrade).

Konsvekvenser av alternativ

Nollalternativet har ringa paverkan pa kulturmiljon. Inga stora kulturmiljévérden
ar idag paverkade av Romstarbos fritidsbebyggelse.

Detaljplaneforslaget har liten paverkan kulturmiljévérden. Riksintresseomradet
for kulturmiljon beddms ej paverkas pa ett védsentligt negativt sitt.

Ytvatten

Nuliigesbeskrivning

Romstarbo ligger pa den sodra sidan om Vendelsjon. Flodesriktningen for yt-
vatten bedéms huvudsakligen folja topografin. Den 6stra sidan av planomradet
avrinner till ett dike som mynnar i Vendelsjon medan den vistra sidan huvud-
sakligen avrinner direkt mot sjon. Vendelsjon mynnar ut i Vendelan som i sin
tur rinner ut i Fyrisan ca 20 km norr om Uppsala.



Utsikt éver Vendelsjén. Dike som avrinner mot sjén i centrum av bilden.

Vendelsjon dr en grund sléttsjo med en rik fagelfauna. Totala sjytan uppgar
till 4 km®. Vendelsjon utgor en vattenforekomst med en ekologisk status som
har klassificerats som mattlig. God ekologisk status skall uppnas fore 2021,
vilket innebér en tidsfrist med hénsyn till vergddningsproblemen i sjon. Ven-
delsjon uppnér inte heller god kemisk ytvattenstatus. I sjon finns halter 6ver
gransvirdet av TBT (tributyltenn) samt férhéjda halter av Cd, Ni, Pb. God ke-
misk status skall uppfyllas 2015 (exklusive kvicksilver) . TBT kan komma fran
bétbottenfirger, skogs- och pappersindustri eller anvandas som stabiliserings-
medel i mjukplast.

I sotvatten dr vanligen fosfor en begrénsande faktor for tillvéxten av plankto-
nalger. For att komma tillrdtta med vergddningsrelaterade problem i sétvatten
ir det effektivaste och mest langsiktiga att reducera de externa fosforkillorna
till sjon.

Utsldppen fran befintliga avlopp i omradet beror till stor del pa den érliga be-
lastningen, dvs vistelsetiden och antal personer per fastighet. I nuldget dr denna
tdmligen lag. Avloppens reningsgrad bedoms i stor utstrickning inte motsvara
normal skyddsniva.

For berikning av utsldpp har antagits att 60 % av bostadsfastigheterna inte har
godkinda avloppslésningar och att deras rening motsvarar 50 % av normal
skyddsniva. Resterande 40 % antas ha en rening som motsvarar normal
skyddsniva. Vidare har antagits 2,5 personer per fastighet och 20 % vistelsetid.
Efter avloppsanldggningen tillkommer retention i mark och véxtupptag fore ut-
slappet till Vendelsjon. Retentionen kan uppskattas till ca 40 %.

Amne Utslipp kg/ar

BOD7 160

Tot-P 17 |




yelse med fmavsku_')are Orgrunden

8.5.2 Detaljplaneforslaget
Vid ny- och tillbyggnad skall kridvas godként enskilt eller gemensamt avliopp
som uppfyller hoga skyddsnivaer avseende miljé- och hélsoskyddet. Utokade
byggritter innebar generellt en 6kad belastning fran avloppen genom en hogre
vistelsetid och fler boende per fastighet.

Kommunen har haft samrad med de boende i omradet géillande VA-
alternativen som foreslagits av Sweco. Vid samradet har framkommit att de
boende vill bibehélla de enskilda avloppsanldggningarna och att de flesta inte
planerar ndgon utbyggnad av bostadsytan. Enligt V A-utredningen kan det vara
mojligt att anlédgga enskilda avloppsanldggningar om dessa uppnar en hog re-
duktion av fosfor, BOD och smittimnen. Kommunen har valt att krdva slutna
tankar for WC i kombination med BDT-vattenrening for enskilda avlopp for att
sdkerstélla recipientskyddet och skyddet for vattentikter.

Med hénsyn till omradets karaktér i form av enklare standard, korta vistelseti-
der och en lag forandringstakt bedéms slutna tankar vara ett rimligt alternativ.
For att minimera vattenvolymerna till tankarna och minimera antalet témningar
skall toaletterna vara snélspolande eller ha vacuum-teknik. Detta innebér dven
att slutna tankar kan anvindas vid hogre belastningar och vistelsetider. En ex-
tremt snalspolande toalett innebér ca 1-2 tdmningar per ar vid normal belast-
ning.

For avloppsalternativet avskiljs huvuddelen, ca 80 % av fosfor med toalettvatt-
net. Fosfor fran BDT vatten fastldggs dven i slamavskiljare och efterfljande
infiltrationsanldggning varfor en fosforrening pa minst 90 % uppnas i avlopps-
systemet.

For berdkning av utsldpp har antagits att alla bostadsfastigheterna har godkénda
avloppslosningar och att deras rening motsvarar hog skyddsniva. Det har anta-



gits 3,5 personer per fastighet och 50 % vistelsetid. Vidare antas att retention i
mark och véxtupptag uppgar till ca 40 %.

Amne Utslidpp kg/ar
BOD7 44
Tot-P 2

Utsldppen fran dagvatten bedéms vara obetydliga. Dagvattnet pa privat mark
bor tas om hand genom Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten (LOD) t ex ge-
nom att takvattnet samlas upp i vattentankar och anvinds for bevattning. Det
finns inga asfalterade vdgar i omradet. Dagvattnet fran vdgarna i omradet tas
huvudsakligen upp av véxtlighet och infiltreras.

8.5.3 Konsekvenser av alternativ

Nollalternativet som innebir att byggrétten pa 80 kvm kvarstér innebar sannolikt
en viss hogre andel fritidsbebyggelse och en nagot ldgre arlig belastning pa Ven-
delsjon jamfort med utdkad byggritt.

Aven utan utokade byggritter maste befintliga undermaliga avlopp i omradet at-
girdas. Kravet om hog skyddsniva bor gilla dven utan utékad byggrétt. Om av-
loppen étgérdas blir utsldappen fran enskilda avlopp nagot lagre jamfort med de-
taljplaneforslaget.

Detaljplanefirslaget innebir krav pé enskilda eller gemensamma I6sningar som
uppfyller hoga skyddsnivaer vid ny- och tillbyggnad. Pa sikt kommer alla avlopp i
omrédet behdva atgirdas for att uppna hog skyddsniva. Detaljplaneforslaget inne-
bir nadgot hogre utslédpp jamfort med nollalternativet pa grund av hogre belastning.
Okningen bedéms vara obetydlig med avseende pé belastningen pd Vendelsjon.
Forslaget bedoms inte paverka den kemiska statusen i Vendelsjon.




8.6 Grundvatten

8.6.1 Nuléigesbeskrivning
Uttagskapaciteten ur bergborrade brunnar i omrédet dr god. Enligt brunnsarki-
vet anges uttagskapaciteter om mellan 180 och 7000 I/h. I dag finns bade
schaktbrunnar och bergborrade brunnar i omradet, se dven kap 5.7.

Marken utgors av morédn med relativt hog genomslépplighet (ca 45 % grus, 35
% sand och ca 10 % finjord). Grundvattnets transportstricka under tva-tre ma-
nader bedéms uppga till ca 50 meter. I vissa fall forkommer avloppsanldgg-
ningar med WC avlopp pé kortare avstind till vattentikter. Detta kan innebéra
en risk for fororening av vattentikterna.

8.6.2 Detaljplaneforslaget
Vattenbehovet f6r hela omradet, 23tomter baserat pa en férbrukning om ca 200

liter per person och dygn kommer att motsvara ca 700 1/h i genomsnitt (utslaget
pé 24 timmar). Grundvattenbildningen i omradet dr tillrdcklig for att forsorja
hela omrédet.

Slutna tankar f6r WC i kombination med rening av BDT-vatten i infiltration,
minireningsverk eller motsvarande innebér att utsldppen av smittimnen kan
minimeras. Med hénsyn till smittskyddet bedoms det fordelaktigt att bibehélla
gemensamt vatten.

8.5.3 Konsekvenser av alternativ

Nollalternativet innebér en ndgot ldgre uttag av grundvatten jamfort med detalj-
planeforslaget. Avloppen étgérdas sé att skyddet for vattentdkter sikerstills.

Detaljplaneforslaget innebir ingen risk for att uttaget av grundvatten dverstiger
grundvattenbildningen i omradet. BDT-avlopp anliggs sé att skyddet for vatten-
tikter sdkerstills.

8.7 Konsekvenser av trafik till och fran omradet
D4 planéndringsforslaget underléttar permanentbebyggelse péa totalt 23 tomter
sd kommer dess genomforande fullt utférd innebéra ca 100 nya fordonsrorelser
till och fran omréadet under vinterhalvaret. Denna trafik kan antas firdas fram-
forallt pa vignitet visterut som leder fram till E4 och mot Tierp/Orbyhus.
Romstarbo &r idag inte forsorjt med kollektivtrafik.

8.7.1 Fororeningar till luft — konsekvenser av alternativ
Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet &r bindande nationella féreskrifter vilka
ska spegla den ldgsta godtagbara luftkvalitet som ménniska och miljo tal enligt
vetenskapliga underlag. Enligt Plan- och bygglagen far planldggning inte med-
verka till att en miljokvalitetsnorm 6vertrdds. De partiklar man méter 4r PM10
(inandningsbara partiklar med en diameter mindre dn 10 mikrometer) och hal-
ten kviveoxid. Normerna anger halter som inte far 6verskridas.

Nollalternativet innebér troligen ofdrdndrade trafikméngder och ddrmed utslédpp
av fororeningar till luft frén fordon.

Detaljplaneforslaget innebér en mycket liten 6kning av utslépp till luft sett ur
ett regionalt perspektiv.




8.7.2 Buller — konsekvenser av alternativ

8.8

For trafikbuller géller riksdagens riktlinjer for bullerpaverkan gentemot bosté-
der. Dessa séger att bostadens uteplats inte bor utséttas for hégre ekvivalent

("genomsnittlig”) ljudniva dn 55 dB(A). En sédan ljudniva uppstar forst da bo-
stadsbebyggelse ligger ndra vig med mer 4n ca 2000 fordonsrorelser per dygn.

Nollalternativet innebir troligen of6rindrade trafikméngder och ddrmed buller-
nivéer som fran dagsléget.

Detaljplanefirslaget innebér en ndgot 6kad ekvivalent bullerniva, sett dver
arsmedeldygn pa ndromradet kring végnétet framforallt i riktning visterut mot
E4.

Nationella och regionala miljokvalitetsmal

Sveriges riksdag har fastslagit 16 nationella miljokvalitetsmal som en matt-
stock for syftet med milj6lagstiftningen som uttryckt i miljobalken. Fér Upp-
sala ldn finns regionala mal som utgér ifran de nationella mélen och utgéor reg-
ionalt konkretiserade delmal som verktyg for det lokala milj6arbetet. I kom-
munens dversiktsplan skall dessa i sin tur verka vigledande f6r stallningsta-
ganden i samband med bl.a. detaljplanering. De for aktuellt detaljplaneforslag
relevanta miljomalen presenteras nedan och sétts i relation till detaljplanens
paverkan pa maluppfyllelsen.

Frisk luft
Luften ska vara sa ren att ménniskors hélsa samt djur, viixter och kulturvirden

inte skadas. Detta kommer till uttryck i vissa regionala mél om maximala luft-
halter f6r bl.a. svaveldioxid, kvévedioxid, marknédra ozon och mikropartiklar
(PM10). For svaveldioxid dr malet att halten i kommunen ej skall ﬁversti%a 5
mikrogram/m’ . Fér kviveoxid dr malet for rsmedelhalten max 20 mk/m’. Vi-
dare har malet for halten PM g-partiklar (mikropartiklar) i ett max. dygnsme-
delviirde av 35 mg/m’. Mélat for utslédppen av VOC (flyktiga organiska dmnen)
dr att dessa skall ha minskat till 4500 ton per &r senast 2012,

Detaljplanens paverkan &r neutral till svagt negativ i relation till mélet. Perma-
nent bebyggelse inom alla 23 tomter inom planomradet innebdr rent statistiskt
ca 100 fordonsrérelser per dygn som Gver aret belastar miljon. Ur ett paver-
kansperspektiv dr utsldppen av denna trafik mycket liten.

Nollalternativets paverkan dr neutral i forhallande till dagslaget.

Begrinsad klimatpaverkan

Sveriges riksdag har antagit visionen att Sverige ar 2050 inte har nigra nettout-
sldpp av vixthusgaser till atmosfiren. I Uppsala ldn dr malet att utsldppen ar
2012 skall vara minst 4% légre &n utsldppen dr 1990.

Detaljplanens péverkan &r neutral till svagt negativ. Permanent bebyggelse
inom alla 23 tomter inom planomréadet innebér rent statistiskt ca 100 fordonsro-



relser per dygn som Over aret belastar ndromradets véignat. Sett ur ett regionalt
perspektiv dr det en liten 6kning.

Nollalternativets paverkan &r neutral.

Bara naturlig forsurning

De forsurande effekterna av nedfall och markanvindning ska underskrida grin-
sen for vad mark och vatten tal. Detta ror framforallt utsldppen av svaveldioxid
och kvéveoxid.

Detaljplanens péverkan &r negativ men mycket liten dé lokala utslédpp frén for-
donstrafik i denna omfattning har obetydlig paverkan pa forsurningsproblema-
tik i naturen.

Nollalternativets paverkan dr negativ men relativt liten.

Giftfri miljo

Riksdagens mal har formulerats som att ”Forekomsten av dmnen i miljon som
har skapats i eller utvunnits av samhidillet ska inte hota mdanniskors hdlsa eller
den biologiska mangfalden... ”. Detta konkretiseras som bl.a. mal om utfasning
av cancerframkallande och arvsmassepéverkande &mnen vid produktion, och
att alla verksamheter skall ha sddan kunskap om hanteringen av giftiga &mnen
som behdvs for att férhindra utslépp.

Detaljplanens paverkan ér neutral till svagt negativ. Detaljplanen innebar krav
pé l16sningar med laga utslidpp av smittimnen och liten risk for férorening av
vattentékter.

Nollalternativets paverkan &r svagt negativ. De enskilda avloppsanldggningar-
na medfor en viss risk for utsldpp av smittdmnen till vattentikter.

Ingen 6vergodning
Det regionala miljomaélet 4r att utsldppen av kvive, fosfor och ammoniak skall
ha minskat 15-20% fram till &r 2020 sett fran 1995.

Detaljplanens paverkan ér neutral till svagt negativ med hénsyn till en nigot
okad belastning frén avlopp. Befintliga avlopp i omradet méste &tgérdas for
samtliga alternativ vilket i praktiken innebér att belastningen minskar.

Nollalternativets paverkan &r neutral. De enskilda avloppsanldggningarna in-
nebir viss risk for utsldpp av gédningsédmnen till grundvattnet. Befintliga av-
lopp i omradet maste atgdrdas vilket i praktiken innebdir att belastningen mins-
kar.



Levande sjoar och vattendrag
Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika

livsmiljoer ska bevaras.

Detaljplanens paverkan dr neutral till svagt negativ. Vendelsjon dr en grund
sldttsjo med en rik fagelfauna. Mindre paverkan kan ske genom en viss 6kning
av fiske, fagelskadning bad och fler batar i sjon.

Nollalternativets paverkan dr i princip neutral.

Grundvatten av god kvalitet

Grundvattnet ska ge en siker och hallbar dricksvattenférsorjning samt bidra till
en god livsmiljo for véxter och djur i sjdar och vattendrag. Senast &r 2010 skall
anvéndningen av mark och vatten inte medféra sddana dndringar av grundvat-
tennivéer som ger negativa konsekvenser for vattenférsorjningen, markstabili-
teten eller djur- och véxtliv i angrénsande ekosystem. Vidare skall senast ar
2010 alla vattenférekomster som anvénds for uttag av vatten som &r avsett att
anvéndas som dricksvatten och som ger mer dn 10 m® per dygn i genomsnitt el-
ler betjdnar mer dn 50 personer uppfylla géllande svenska normer f6r dricks-
vatten av god kvalitet med avseende pé féroreningar orsakade av ménsklig
verksambhet.

Detaljplanens paverkan dr neutral till svagt negativ. Grundvattentillgdngen &r

tillrdcklig for att forsérja omradet. Detaljplanen innebér krav pé 16sningar med
laga utslédpp av smittdmnen och liten risk for férorening av vattentikter.

Nollalternativets paverkan dr svagt negativ. De enskilda avloppsanldggningar-

na medfor en viss risk for utsldpp av smittdmnen till vattentikter.

Levande skogar
Det for detaljplaneforslaget relevanta mélet 4r det 1dnsegna miljomalet om att
skogens betydelse for naturupplevelser och friluftsliv tas tillvara.

Detaljplanens paverkan dr neutral.

Nollalternativets paverkan &r neutral.



God bebyggd miljo

Det nationella malet for god bebyggd milj6 innebér att stdder, tétorter och an-
nan bebyggd milj6 ska utgdra en god och hédlsosam livsmiljé samt medverka
till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten
och andra resurser frimjas.

Detaljplanens paverkan &r neutral till svagt negativ. Permanent bebyggelse
mojliggors i ett omrade som redan dr ianspraktaget och utgors av en vél sam-
manhéllen bebyggelse med ett utbyggt vignit. Avsaknaden av samféllda eller
kommunala VA-16sningar dr dock negativt ur ett miljoperspektiv.

Nollalternativets paverkan &r neutral.

Ett rikt viixt- och djurliv
Det regionala miljomalet fér Uppsala ldn dr bl.a. att forlusten av biologisk
méangfald skall vara hejdad ar 2010.

Detaljplanens paverkan ir svagt negativ. Okad grad av permanentboende
okar den ménskliga nirvaron i det kénsliga strandomrédet &ver hela aret.

Nollalternativets paverkan dr neutral. Befintlig fritidsbebyggelse &r vil inpass-
sat i naturmiljons halvoppna landskapsmilj6. Mestadels 6ppna tomter méjlig-
gor fri passage genom omradet for fyrfota daggdjur.

Skyddsatgirder for att minimera paverkan

For att minimera transporterna i omradet bor extremt snélspolande toaletter an-
véndas.

God uppfoljning och tillsyn av enskilda och samfillda infiltrationsanlédggning-
ar/minireningsverk minskar risken for oonskade ldckage av fororeningar till re-
cipient.

Enklare LOD-16sningar for dagvatten, som exempelvis insamling och f6rdrdj-
ning av regnvatten i sma dammar eller tunnor pa tomtmark for bevattning kan
bidra till att minska omgivningspéverkan.



10.

11.

Kallforteckning

Naturvardsverkets forfattningssamling, Naturvardsverkets allménna rad om
miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd] om smé avloppsanordningar for hus-
hallsspillvatten

Miljomalsportalen: regionala miljémal for Uppsala lén

Utredningar och underlag

Planer och program
Adp 304 Romstarbo - samradsforslag

Oversiktsplan for Tierps kommun 2010
VA-teknik

Rapport Aros arkitekter genom Sweco Environment 2011-08-26; Romstarbo
oversiktlig VA-utredning.
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Hur samradet har bedrivits

Programhandlingar
Underrittelse om planférslaget har skett med brev till sakdgare och myndigheter
samt andra som har intresse av planen, se fastighetsforteckning och remisslista.
Till underrittelsen har bifogats planprogram och fasti ghetsforteckning.

Samradstid
Fran 2012-07-16 till 2012-08-13

Samradsméte
Nagot samrddsméte har inte hallits, Ett informationsméte har hallits i ett tidigare

skede,

Sammanfattning
Plan- och genomfoérandebeskrivningen kompletteras med:

* Odlingslandskapet i Vendels centralbygd, som ér starkt préglad av férhisto-
riska och medeltida stormannadtter, innehéller unika fornldmningar, me-
deltida stormannakyrka och slottsanldggning. Omradet har genom veten-
skapshistoriskt viktiga arkeologiska undersdkningar kommit att ge namn 4t
en av jirndlderns huvudperioder, Vendeltiden. Befintligt omrade #r vl av-
skilt frén Gvrig bebyggelse inom riksintresset. Sommarstugeomradet #r
fran mitten av 1900-talet och ligger vl inbaddat i uppvuxen gronska. En
utdkning av byggritten kommer att innebéra en viss forandring av omra-
det, d det kan fortitas négot och byggnaderna tillats f3 en négot stérre
skala. Med tanke pa omradets karaktir och det avskilda liget bedéms for-
éndringen inte vara sa stor att den péverkar riksintressets virden.

¢ Ett E-omride inom omradet.

e Vattenfalls markforlagda kablar fir inte byggas 6ver och Vattenfalls an-
laggningar méste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av Elsiker-
hetsverkets starkstromsforeskrifter. Til] Vattenfalls lagspanningsluftled-
ning giller 2 meters avstand. Eventuell flytt/forandring av befintliga elan-
ldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatsren. Vid schaki-
ningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
www.ledningskollen.se

Planbeskrivningen justeras:
* Milj6konsekvensnormer

Vendelsjon &r en grund slattsjo med en rik fagelfauna. Totala sj6ytan upp-
gar till 4 km?2 Vendelsjon utgor en vattenfSrekomst med en ekologisk sta-
tus som har klassificerats som mattlig. God ekologisk status skall uppnds
fore 2021, vilket innebdr en tidsfrist med hénsyn till overgddningsproble-
men i sjon. Vendelsjén uppnr inte heller god kemisk ytvattenstatus. sjon
finns halter 6ver grénsvirdet av TBT (tributyltenn) samt férhojda halter av

Ehheten fér processtsd

Planavdelningen
Helena Gaije

815 80 TIERP
Besoksadress: Centralgatan 7 Kommunarkitekt
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 81 37

E-post: helena.gaije@tierp.se
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Cd, Ni, Pb. God kemisk status skall uppfyllas 2015 (exklusive kvicksil-
ver). TBT kan komma frdn batbottenfirger, skogs- och pappersindustri el-
ler anviindas som stabiliseringsmedel i mjukplast.

I dagslaget &r utslédpp fran planomradet av BOD7 beriknat till 160 kg/ar
och Tot-P 17 kg/r. Nir alla bostadsfastigheter har godkénda aviopp be-
rdknas utslippen ha sinkts till BOD7 44 kg/ar och Tot-P 2 kg/ar.
Forslaget kan tyckas innebéra en dkad belastning jimfort med nollalterna-
tivet genom att husen anvénds aret om, men genom att avloppen i s fall
maste uppfylla hog skyddsnivé berdknas utsléppen totalt sett bli mindre &n
i dagsléget. Forslaget beddms inte paverka den kemiska statusen i Vendel-
sjon. Forslaget innebér en 6kad belastning jimfort med nollalternativet ge-
nom att husen anvénds dret om, men genom att avloppet i s fall méste
uppfylla hog skyddsniva beridknas utsldppen bli mindre 4n i dagsliget.

MKB:n kompletteras med:
* En beskrivning av vilka skyddsatgérder som krivs for att negativ paverkan
av Vendelsjon status ska minimeras
* En beskrivning av hur forslaget 6kade utsldpp till mark paverkar marken.

Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit fran:

— Lénsstyrelsen Bil.1
— Polismyndigheten i Uppsala ldn Bil.2
— Brandf6rsvaret Bil.3
— Svenska kraftnit Bil.4
— Vattenfall Bil.5
— Upplandsmuseet Bil.6
— Tomas och Eva Lagerwall Bil.7

Sammanfattning och kommentar till inkomna synpunkter
Myndigheter, sakédgare och andra som har vésentligt intresse av forslaget.

Lansstyrelsen Bil. 1
Lénsstyrelsen anser:
e Det saknas en beskrivning av hur riksintresset for kulturmiljon paverkas av
planéndringen
¢ Skyddsatgirder for att paverkan av Vendelsjon status negativt #r kortfattad
i MKB:n och bor utvecklas.
o Tabellerna &ver forandring av utsldpp och uppgifterna i planbeskrivningen
Overensstdimmer ej.
¢ Forslaget innebér 6kade utslépp till mark. Nagon beskrivning av denna pa-
verkan finns inte i MKB
e Planforslaget bor stéllas ut for granskning,

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med:

¢ Odlingslandskapet i Vendels centralbygd, som &r starkt priiglad av forhisto-
riska och medeltida stormannaitter, innehaller unika fornldmningar, me-
deltida stormannakyrka och slottsanldggning. Omradet har genom veten-
skapshistoriskt viktiga arkeologiska undersékningar kommit att ge namn 4t
en av jdrndlderns huvudperioder, Vendeltiden. Befintligt omrade #r vl av-
skilt frén 6vrig bebyggelse inom riksintresset. Sommarstugeomradet 4r
fran mitten av 1900-talet och ligger vil inb4ddat i uppvuxen gronska. En

Enheten for processtod
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utdkning av byggritten kommer att innebéra en viss foréndring av omra-
det, dé det kan fortétas nagot och byggnaderna tillats fi en négot storre
skala. Med tanke pa omradets karaktéir och det avskilda laget bedéms for-
dndringen inte vara sd stor att den paverkar riksintressets virden.

Planbeskrivningen justeras:
* Miljokonsekvensnormer

Vendelsjon &r en grund slttsj6 med en rik fdgelfauna. Totala sjGytan upp-
gér till 4 km2 Vendelsjon utgér en vattenforekomst med en ekologisk sta-
tus som har klassificerats som mattlig. God ekologisk status skall uppnas
fore 2021, vilket innebér en tidsfrist med hénsyn till 6vergédningsproble-
men i sjon. Vendelsjon uppnér inte heller god kemisk ytvattenstatus. I sjon
finns halter 6ver gréinsvérdet av TBT (tributyltenn) samt forhgjda halter av
Cd, Ni, Pb. God kemisk status skall uppfyllas 2015 (exklusive kvicksil-
ver). TBT kan komma frén batbottenfirger, skogs- och pappersindustri el-
ler anvéindas som stabiliseringsmedel i mj ukplast.
I dagslaget dr utsldpp fran planomrédet av BOD7 beriknat till 160 kg/ar
och Tot-P 17 kg/4r. Nir alla bostadsfastigheter har godkénda avlopp be-
réknas utsldppen ha sinkts till BOD7 44 kg/ar och Tot-P 2 kg/ar.
Forslaget kan tyckas innebéra en 6kad belastning jémfort med nollalterna-
tivet genom att husen anvinds dret om, men genom att avloppen i s4 fall
maste uppfylla hog skyddsniva beriiknas utsléppen totalt sett bli mindre dn
1 dagsléget. Forslaget bedéms inte paverka den kemiska statusen i Vendel-
sjon. Forslaget innebér en 6kad belastning Jamfort med nollalternativet ge-
nom att husen anvénds aret om, men genom att avloppet i sa fall méste
uppfylla hog skyddsniva beriknas utslippen bli mindre #n i dagsliget.

Sakégarkretsen dr sé pass stor enligt fastighetsforteckningen att ndgon ut-
stédllning inte &r nédvindig, de berdrda har tagit del av handlingarna.

MKB:n kompletteras med:
* En beskrivning av vilka skyddsatgirder som krivs for att negativ paverkan
av Vendelsjon status ska minimeras
* En beskrivning av hur forslaget 6kade utslipp till mark paverkar marken.

Polismyndigheten i Uppsala lan Bil. 2
Polismyndigheten i Uppsala lén har inget att erinra.

Brandférsvaret Bil. 3
Brandforsvaret har inget att erinra, men papekar att skyddsavstdnd mellan bygg-

naderna f6ljs for full framkomlighet.

Svenska kraftnat Bil. 4
Svenska kraftnét har inget att erinra.

Vattenfall Bil. 5
Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet, Vattenfall yr-

kar p& E-omride inom omradet. Vattenfalls markforlagda kablar fér inte byggas
Over och Vattenfalls anliggningar méste uppfylla det sikerhetsavstand som fram-
gar av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Till Vattenfalls lagspannings-
luftledning géller 2 meters avstand. Eventuell flytt/forandring av befintliga elan-

Enheten fér processtsd
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laggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren. Vid schaktningsar-
beten skall kabelutsittning begéras. Detta bestills via www.ledningskollen.se

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med:

e Ett E-omrade inom omrédet.

e Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls an-
laggningar maste uppfylla det sékerhetsavstiand som framgér av Elsiker-
hetsverkets starkstrémsforeskrifter. Till Vattenfalls lagspanningsluftled-
ning géller 2 meters avstdnd. Eventuell flytt/frindring av befintliga elan-
ldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren. Vid schakt-
ningsarbeten skall kabelutséttning begiras. Detta bestills via
www.ledningskollen.se

Upplandsmuseet Bil. 6
Upplandsmuseet anser att karaktdren pa omradet kommer att foréindras fran fri-
tidsboende till aret runt boende, men att det 4r viktigt att karaktiren bibehalls,
med bebyggelse anpassad i skala materialval, med anpassning till topografi och
befintlig vegetation.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med:

Odlingslandskapet i Vendels centralbygd, som ir starkt priiglad av férhistoriska
och medeltida stormannatter, innehéller unika fornldmningar, medeltida stor-
mannakyrka och slottsanldggning. Omradet har genom vetenskapshistoriskt vik-
tiga arkeologiska undersokningar kommit att ge namn &t en av jirndlderns huvud-
perioder, Vendeltiden. Befintligt omréade ér vl avskilt fran 6vrig bebyggelse inom
riksintresset. Sommarstugeomradet dr frn mitten av 1900-talet och ligger vl in-
baddat i uppvuxen gronska. En utokning av byggritten innebir inte sa stor foriand-
ring att det paverkar riksintresset.

Tomas och Eva Lagerwall Bil. 7
Tomas och Eva Lagerwall anser:
o Att konsulten ska titta pé priset av kalkyleringen av va-ledningar en ging
till, for de blir kanske dyrare.
Att fastighet Romstarbo 1:16 borde ingé i planen pga va- ledning pa den
fastigheten.
Samfilligheten skall inte skota ett avloppsreningsverk, det borde kommu-
nen gora.
Det ér for mycket fokus pd néringsléckage som kommer fran fastighetsi-
garna i Romstarbo.
® Hur ér egentligen forhallandet mellan fastighetsigare och alla dkrar som
ligger ldngs med néstan hela sjon, nér det géller niringslickage? Kommu-
nen bor ta fram siffror pé detta.

Tomas och Eva Lagerwall undrar:
e Vem bekostar upprustning av vigen?
Kommer vdgen bli kommunal?
Hur mycket berdknas vagupprustningen kosta?
Kan vi fortsatt ha en toalett med forbrénning av urin och fekalier?
Kan vi ha kvar nergrdvda vattenledningarna i véigkanter och naturmark?
Hur kommer det fortsatta kommuniceringen att ske med fastighetsigarna i
det fortsatta planarbetet?

e © o @ @

Enheten for processtod
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Adp 304 Romstarbo

Kommentar: Kommunen har inte for avsike att rikna om priset pa kalkyleringen
av va-ledningar,

Kommunen har inte for avsikt att ta med fastighet Romstarbo 1:16 i planen pga att
det dr en gillande plan som endast utskar byggriétten.

Vem som skéter avloppsreningsverk om och néir det byggs regleras inte av detalj-

planen.
Forhallandet mellan ndringslédckage fran enskilda aviopp och néringsldckage fran

alla ékrar som ligger lings med nistan hela s jOn dr en fraga for lansstyrelsen och
jordbruksverket och kommer inte att vidare utvecklas i planarbetet.

Ingen foréndring av vigen i och med den 4ndrade planen,

En toalett med forbrénning av urin och fekalier &r en bra I6snin g och kan &ven ut-
nyttjas i framtiden.

Nergrévda vattenledningarna i vigkanter och naturmark péverkas inte av detalj-

planen.
Alla som har haft synpunkter, som inte har kommit med detaljplanen, kommer

att fé planen efter antagande och kan dérmed Overklaga antagandebeslutet.

Slutkommentar
Da planhandlingarna har justerats enligt inkommande yttranden kan de godkénnas

av Utskottet for Samhillsbyggnad for att antas i kommunsstyrelsen.

Tierp 2012-08-28
Enheten for processtid

////;(//210; é :‘-.".1;:".4..'} &

Helena Gaije, kommunarkitekt

Enheten for processtod
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Fastighetsférteckning Sida 1(9)

20411026 2012-07-16

Arendenummer

11824 C12394
Handléggare

Ann-KristinSundgren  Alice Johannesson Follin

Arende Fastighetsforteckning tillhérande ett i oktober 2011 upprittat forslag till
andring av detaljplan f6r Romstarbo 1:2 m fI

Kommun: Tierp Léan: Uppsala

Fastigheter inom planomradet (fastigheter, simjelotter, fiskelotter, byggnad 4, allméint vattenomurade)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Romstarbo 1:2 Rosalie Helena Kristina Rovér-  [Aven utom plan
Osterman
Romstarbo 210
748 94 ORBYHUS

Staffan Osterman
Romstarbo 210
748 94 ORBYHUS

Romstarbo 1:11 Bertil Bergstrom Aven utom plan
ST Persgatan 23 B Lgh 1202
753 29 UPPSALA

Romstarbo 1:17 Maj-Lis Marjatta Nieminen
Flintvdgen 9
175 68 JARFALLA

Karl Vilho Olavi Lindqvist
Flintvagen 9
175 68 JARFALLA

Romstarbo 1:18 Mariann Skytts dédsbo
c/o Tomas Kassarp
Filmgatan 33 Lgh 1201
169 33 Solna

Romstarbo 1:19 Tobias Kristoffer Bergstrom
Romstarbo 501
748 94 ORBYHUS

Romstarbo 1:20 Heidi Inkeri Lundberg
Tegelsmoravégen 56
748 42 Orbyhus

Bo Christer Lundberg
Tegelsmoravégen 56
748 42 Orbyhus

Romstarbo 1:21 Knut Bodin
Parisvagen 43

740 20 VANGE
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Fastigheter inom planomradet (fastigheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad 4, allmént vattenomrade)

Beteckning p4 kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Romstarbo 1:22 Gudrun Signe Elisabet Bostrom
Fyrislundsgatan 46 Lgh 1501
754 46 UPPSALA

Romstarbo 1:23 Bengt Edvard Eriksson
Bellisvigen 13
753 50 UPPSALA

Siv Karin Solveig Eriksson
Bellisvdgen 13
753 50 UPPSALA

Romstarbo 1:24 Siv Elin Christina Ekstrom
Gévlevigen 320 Lgh 1001
743 72 BJORKLINGE

Romstarbo 1:25 Linda Sabina Wallenborg
Brinnkyrkagatan 56 Lgh 1305
118 22 Stockholm

Romstarbo 1:26 Basim Saifi
Eva Lagerwalls Vag 6 Lgh 1103

756 43 UPPSALA

Diana Saifi
Eva Lagerwalls Vag 6 Lgh 1103
756 43 UPPSALA

Romstarbo 1:27 Anna Ulrika Séderberg
Nickrosgatan 3 G
754 37 UPPSALA

Romstarbo 1:28 Kjell Lindmark
Cervins Vag 77

163 41 SPANGA
Marie-Christine Lindmark

Cervins Vig 77
163 41 SPANGA

Romstarbo 1:29 Ellen Maria Pernler
Plommonvégen 170
741 31 KNIVSTA

Romstarbo 1:30 Agneta Larsson
Hallgrens Vig 24

755 91 UPPSALA

Romstarbo 1:31 Berndt Gabriel Ellenius
Molngatan 10 Lgh 1201
754 31 UPPSALA

Inga-Lill Hillevi Ellenius
Molngatan 10 Lgh 1201
754 31 UPPSALA




Sida 3

LANTMATERIET
2012-07-16 Aktbilaga

Fastigheter inom planomr adet (fasﬁgheter, simjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmént vattenomrade)

Beteckning p4 kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Romstarbo 1:32 Ulla Maria Pernander
Téljstensvédgen 10 D Lgh 1102
752 40 UPPSALA

Romstarbo 1:33 Thomas Gunnar Ohlsons d6dsbo
Drakenbergsgatan 65 Lgh 1401
117 41 STOCKHOLM

Romstarbo 1:34 Set Borje Bergstrém
Romstarbo 506

748 94 ORBYHUS

Romstarbo 1:35 Kurt Bertil Roland Sahlin
Romstarbo 504
748 94 ORBYHUS

Christina Eleonora Sahlin
Romstarbo 504
748 94 ORBYHUS

Romstarbo 1:36 Eva Lagerwall
Oringevégen 128
135 49 TYRESO

Thomas Lagerwall
Oringevigen 128
135 49 TYRESO

Romstarbo 1:37 Carina Hanell
Stenhagsvagen 15

752 60 UPPSALA

Roger Helge Hanell
Pomonavégen 12 C
743 34 STORVRETA

Romstarbo 1:38 Roger Helge Hanell
Pomonavégen 12 C

743 34 STORVRETA

Eva Maria Kristina Hanell
Pomonavigen 12 C
743 34 STORVRETA

Romstarbo 1:39 Mariann Skytts dédsbo
¢/o Tomas Kassarp
Filmgatan 33 Lgh 1201
169 33 Solna
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Sida 4
Aktbilaga

allminningar)

Marksamfilligheter inom och utom planomradet (samfslid mark, samféllt vatten, samfallt fiske,

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Andamal

Samf a enligt akt 03-VEN-727

Vag

Samtliga deldgarfastigheter

Romstarbo 1:2

Rosalie Helena Kristina Rovér-
Osterman

Romstarbo 210

748 94 ORBYHUS

Staffan Osterman
Romstarbo 210
748 94 ORBYHUS

Romstarbo 1:3

Jessica Hedenskog
Romstarbo 212
748 94 ORBYHUS

Bo Henrik Larsson
Romstarbo 212
748 94 ORBYHUS

Anliggningssamfilligheter inom planomradet (Gemensamhetsanliggningar enligt AL, anléggningar enligt

LSV)
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Romstarbo GA:1 Romstarbo samfallighetsforening |VAGAR
¢/o Thomas Ohlsson
Drakenbergsgatan 65
117 41 Tierp
Samtliga deldgarfastigheter: Romstarbo 1:16-39
Romstarbo GA:2 Romstarbo samféllighetsférening GRON_OM_RADEN,BEFINT
¢/o Thomas Ohlsson LIG _VAG OVER
Drakenbergsgatan 65 GRONOMRADET TILL
117 41 Tierp BATBRYGGA
MM, BATBRYGGA,BATPL
ATS,BADPLATS SAMT
BRUNNAR MED
HANDPUMPAR

Samtliga deldgarfastigheter:Romstarbo 1:17-39

Réittigheter ihom planomrédet (servitut, ledningsratt, nyttjanderdtt, végratt, viltvardsomrade, fiskevardsomrade,

réttigheter mineral /torv)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv 1 Servitut, VAG
03-72:274.1

Till forméan for:
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2012-07-16

Sida 5
Aktbilaga

Rittigheter inom planomradet (servitut, ledningsritt, nyttjanderatt, vigratt, viltvirdsomrade, fiskevardsomrade,

163 41 SPANGA

réttigheter mineral/torv)
Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Romstarbo 1:47 Signe Anna Catharina Osterman

Ostra Finnbodavigen 15 Lgh 1501

131 72 NACKA
Belastar:
Romstarbo 1:2 Rosalie Helena Kristina Rovér-

Osterman

Romstarbo 210

748 94 ORBYHUS

Staffan Osterman

Romstarbo 210

748 94 ORBYHUS
Serv2 Servitut,
03-IM1-99/10844.1 VATTENLEDNING
Till f6rman fér:
Romstarbo 1:28 Kjell Lindmark

Cervins Vig 77

163 41 SPANGA

Marie-Christine Lindmark

Cervins Vig 77

163 41 SPANGA
Belastar:
Romstarbo 1:2 Rosalie Helena Kristina Rovér-

Osterman

Romstarbo 210

748 94 ORBYHUS

Staffan Osterman

Romsta_rbo 210

748 94 ORBYHUS
Serv3 Servitut, }
03-IM1-99/5841.1 PUMPANLAGGNING MM
Till f6rman for:
Romstarbo 1:28 Kjell Lindmark

Cervins Vg 77

Marie-Christine Lindmark
Cervins Vig 77
163 41 SPANGA
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Sida 6
Aktbilaga

Belastar:

Romstarbo 1:29

Ellen Maria Pernler
Plommonvéagen 170
741 31 KNIVSTA

Serv4

03-IM1-99/8453.1

Servitut, VATTEN MM

Till f6rmén for:

Romstarbo 1:29 Ellen Maria Pernler
Plommonvégen 170
741 31 KNIVSTA
Belastar:
Romstarbo 1:2 Rosalie Helena Kristina Rovér-
Osterman
Romstarbo 210
748 94 ORBYHUS
Staffan Osterman
Romstarbo 210
748 94 ORBYHUS
Serv 5 Servitut, RATT TILL VAG
03-VEN-672
Till f6rman for:
Romstarbo 1:16 Eva Bjarme
Vasagatan 35 B Lgh 1101
791 37 FALUN
Hakan Bjarme
Vasagatan 35 B Lgh 1101
791 37 FALUN
Belastar:
Romstarbo 1:2 Rosalie Helena Kristina Rovér-
Osterman
Romstarbo 210
748 94 ORBYHUS
Staffan Osterman
Romstarbo 210
748 94 ORBYHUS
Servéb Servitut, RATT TILL VAG
03-VEN-948 ()

Till férman fér:

Romstarbo 1:39

Mariann Skytts dédsbo
c/o Tomas Kassarp
Filmgatan 33 Lgh 1201
169 33 Solna
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Sida 7
Aktbilaga

Belastar:

Romstarbo 1:18

Mariann Skytts dédsbo
¢/o Tomas Kassarp
Filmgatan 33 Lgh 1201
169 33 Solna

Allmin vdig nr 711

Trafikverket
781 89 Borldnge

Véghalining utom och inom
plan

Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Romstarbo 1:3

Jessica Hedenskog
Romstarbo 212
748 94 ORBYHUS

Bo Henrik Larsson
Romstarbo 212
748 94 ORBYHUS

Romstarbo 1:10

Karin Jager
Reykjaviksgatan 124 Lgh 1302
752 63 UPPSALA

Romstarbo 1:12

Karin Jager
Reykjaviksgatan 124 Lgh 1302
752 63 UPPSALA

Romstarbo 1:13

Rut Inga-Britt Lundin
Kantorsgatan 46 Lgh 1103
754 24 UPPSALA

Romstarbo 1:15

Ellen Justina Stensson
Vretgrand 3
753 22 UPPSALA

Romstarbo 1:16

Eva Bjarme
Vasagatan 35 B Lgh 1101
791 37 FALUN

Hékan Bjarme
Vasagatan 35 B Lgh 1101
791 37 FALUN

Romstarbo 1:40

Maria Blomgqvist
Romstarbo 222
748 94 ORBYHUS

Romstarbo 1:47

Signe Anna Catharina Osterman
Ostra Finnbodavigen 15 Lgh 1501
131 72 NACKA

Romstarbo 1:49

Tord Inge Gunnar Larsson
Polstjarnevigen 8

743 40 STORVRETA
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Sida 8
Aktbilaga

Fastigheter utanf6ér planomradet

Beteckning p& kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Romstarbo 1:50

Irene Birgitta Nilsson
Drottninggatan 34 A Lgh 1204
745 30 ENKOPING

Nils Gunnar Nilsson
Drottninggatan 34 A Lgh 1204
745 30 ENKOPING

Al14

Par Lindqvist
A1109
748 94 ORBYHUS

Ebba af Petersens
A1109
748 94 ORBYHUS

Al17

Eva Bjarme
Vasagatan 35 B Lgh 1101
791 37 FALUN

Hakan Bjarme
Vasagatan 35 B Lgh 1101
791 37 FALUN

Al1:8

Fredrik Jansson
Gransangargatan 8
724 71 VASTERAS

Johan Jansson
Ostanvindsgatan 4
723 50 VASTERAS

Al19

Erik Roger Lindblom
A1126 Osterlanga
748 94 ORBYHUS

Al 111

Erik Roger Lindblom
A1126 Osterlanga
748 94 ORBYHUS

Al1:15

Kent Sune Bergstrém
A1122
748 94 ORBYHUS

Karin Margareta Edén
Al122
748 94 ORBYHUS

Al1:16

Eva Gustavsson
Al124
748 94 ORBYHUS

Bertil Gustavsson
Al124

748 94 ORBYHUS
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Sida 9
Aktbilaga

Fastigheter utanfér planomradet

Beteckning p4 kartan

Agare/innehavare, adress

Al1:17

I§/Iats Gustav Edén
Al118
748 94 ORBYHUS

Al1:18

Hakan Ragnar Rudstrém
A1120
748 94 ORBYHUS

Al3:7

Bertil Bergstrom
S:T Persgatan 23 B Lgh 1202
753 29 UPPSALA

Al3:12

Goran Erik Hjertstedt
Angsstigen 18
172 40 SUNDBYBERG

Al52

Anna-Karin Ohlstrém
A1110
748 94 ORBYHUS

Peter Ohlstréom
Al110

748 94 ORBYHUS

Marksamfilligheter utanfér planomradet

Samfilld vig finns inom fastigheterna Al 3:7 och 3:12

Annat:

Naturreservat, naturvardslagen enligt 19§ naturvérdslagen (omrade éster om Vendelsjon) akt 03-G32:8

berér omrade utanfor planomradet

Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas

eventuellt avtalsrattigheter som inte 4r offentliggjorda genom inskrivning.

Utredningen saknar réttskraft.

Fastighetsforteckningen reviderad av
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Alice ]ohar;nesson Follin




