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7. MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN ......cccoeviiiieiececeeeee e 23
Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser (2018-05-11)

e Planbeskrivning (2018-05-11)

e Samradsredogorelse (2018-03-23)

e Granskningsutldtande (2018-05-11)

¢ Behovsbeddmning (2017-10-02)

e Barnchecklista (2017-10-02)

o Fastighetsforteckning (2017-12-19, uppdaterad 2018-05-07)
o Dagvattenutredning (Rambdéll, 2018-01-08)

o Markteknisk undersékningsrapport (Rambdll, 2017-12-11)
e PM Geoteknik (Rambdll, 2017-12-11)

1. SAMMANFATTNING

Under varen 2017 har kommunen uppmarksammat en 6kad efterfrdgan pa
planlagd mark for verksamheter i Sdderfors. Ett flertal sm& och mellanstora foretag
baserade i Soderfors har uttryckt ett behov av mark for att etablera och expandera
sina verksamheter.

Med bakgrund av denna efterfragan beslutade Utskottet samhallsbyggnad den 30
juni 2017 § 75 att ge Samhallsbyggnadsenheten i uppdrag att pabérja en utredning
for ny detaljplan for del av fastigheten Séderfors bruk 1:67. Den berdrda
fastigheten ar i kommunal ago, utgors framst av skogsmark och angransar till
befintligt industriomrade.

Planforslaget syftar till att méjliggéra for verksamheter i form av kontor, handel,
lager och industri pa del av fastigheten Soderfors bruk 1:67. Planforslaget syftar
aven till att mojliggora for atervinningscentral. In- och utfart anordnas fran vag 760
som angransar till planomrédet. Vidare mojliggor planforslaget for en utbyggnad av
gang- och cykelvag langs med del av vag 760 och in till den tilltankta bebyggelsen i
omradet.

Langs med norra och nordvéastra planomradesgransen regleras ett sammanhallet
strak som naturmark i syfte att ge insynsskydd samt motverka bullerspridning till
omgivande bebyggelse. | den sodra delen av planomradet regleras ett omrade
som naturmark i syfte att mojliggora for dagvattendamm. | samband med
upprattandet av planhandlingarna har en separat dagvattenutredning och en
geoteknisk understkning genomforts.

Gallande 6versiktsplan (OP 2010-2030) framhéller delar av planomradet som ett
utpekat utbyggnadsomrade. Oversiktsplanens generella rekommendationer for
Soderfors anger att ortens industrier och andra verksamheter ska ges mdjlighet att
verka och utvecklas. Planférslaget mojliggor for en markanvandning i enlighet med
denna rekommendation och beddms som helhet ligga i linje med géallande
Oversiktsplan.

Samhallsbyggnadsenheten
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Eftersom att de forandringar som planforslaget mojliggor for bedéms vara av sadan
omfattning som ar av intresse for allmanheten bedrivs planarbetet efter ett utdkat
forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

2. INLEDNING
2.1. Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planforslaget syftar till att prova lampligheten fér verksamheter, handel, kontor,
lager och industri pa del av fastigheten Soderfors bruk 1:67. Planforslaget syftar
aven till att mojliggora for atervinningscentral inom planomradet.

Huvuddrag
| huvuddrag foreslas foljande forandringar fran géllande markanvandning:

e Planomradet utgors idag av skogsmark och foreslas i huvudsak att
regleras som handel (H), kontor (K), verksamheter (Z) och industri (J).

e Inom planomradet forses ett omrade med bestammelsen
atervinningscentral (Ez) i syfte att mojliggora for atervinningscentral med
tilhérande komplementbyggnader och personalutrymmen.

e Planforslaget medger en storsta byggnadsarea pa 25 % per fastighetsarea
for kvartersmark.

e | Ostra delen av planomradet dar markanvandningen tillater industri (J)
regleras hogsta tilldtna taknockshojd till 12 meter. For 6vriga delar av
planomradets kvartersmark regleras hogsta tillatna taknockshojd till 8
meter.

e Angoring foreslas ske genom ny vaganslutning fran vag 760
(Gstermalmsvagen) som angransar till planomradet.

e Planforslaget mojliggor for utbyggnad av gang- och cykelvag langs med
del av vag 760 och in till den tilltAnkta bebyggelsen.

e Langs med planomradets norra och nordvastra grans forses ett omrade
med bestammelsen NATUR i syfte att avskarma omradet fran intilliggande
vag och bebyggelse, samtidigt som den fungerar som bullerbarriar mot
omgivningen.

e | den sodra delen av planomradet forses ett omrade med bestammelsen
NATUR i syfte att mdjliggora for dagvattendamm.

e | samband med uppréattandet av planhandlingarna har en separat
geoteknisk understkning samt en dagvattenutredning tagits fram.

2.2. Lasanvisning

Detaljplanen & kommunens verktyg for att styra anvéndningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestammelser utgor ramarna for
provning av framtida bygg- eller marklovsarenden. Denna antagandehandling &r ett
forslag pa en ny detaljplan, DP 432 — Soderfors foretagspark. Planomradet
omfattar del av fastigheten Stderfors bruk 1:67. Markanvandningen inom omradet

Samhallsbyggnadsenheten
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regleras i dagslaget delvis av byggnadsplan 405 fran ar 1973. | 6vrigt regleras inte
planomradet av ndgon detaljplan.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér

grunden for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens férutsattningar och de
férandringar som planen mojliggér. Planbeskrivningen skall aven verka som ett
stdd i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell
paverkan som planens genomférenade innebar. Beskrivningens genomférandedel
har som funktion att forenkla och sékerstélla planens genomférande. Denna del
tillampas som stdd vid eventuell fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan
berdrda parter m.m. efter det att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet fér samhallsbyggnad gav 2017-06-30 § 75 Samhallsbyggnadsenheten i
uppdrag att pabdrja en planutredning for ny detaljplan for del av fastigheten
Sdderfors bruk 1:67.

Eftersom planomradet omfattar ett storre markomrade som inte tidigare ar planlagt
och kan anses vara av allmant intresse bedrivs planarbetet efter ett utdkat
forfarande (se figur 1). Kungdrelse av planfoérslaget har skett i samband med

samrad.

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- utokat planforfarande i Tierps kommun
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Figur 1: Planprocessen vid ett utdkat forfarande i Tierps kommun

Samhallsbyggnadsenheten
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2.4. Bedomning av miljopaverkan

Avvagning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen
beddms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 8.

Behovsbeddmning

For att avgora detaljplanens mojliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Behovsbeddmningen har som syfte att bestdmma om planens
mojliga miljopaverkan ar av saddan grad att frdigan maste utredas vidare. Om s ar
fallet, genomférs en miljdbedémning och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Genom behovsbeddmningen har kommunen bedodmt att féreslagen detaljplan inte
kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6
kap. 11 8. Behovsbeddmning sandes till lansstyrelsen for att inh&mta yttrande
innan samrad och lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan (OP 2010-2030) framhaller delar av planomrédet som
ett utpekat utbyggnadsomrade. Oversiktsplanens generella rekommendationer for
Sdderfors anger att ortens industrier ska ges utrymme och mdjlighet att utvecklas.
Planforslaget mojliggor for en markanvandning som bedéms som férenlig med
denna rekommendation. Planforslaget som helhet bedéms ligga i linje med
gallande dversiktsplan.

Vatten och avlopp

Planomradet angransar till kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kompletterande ledningsdragningar kommer att krévas for att ansluta bebyggelsen
inom planomradet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Kapaciteten for VA-
natet i omradet beddms som god.

Gallande detaljplaner

Del av planomrédet regleras av byggnadsplan 405 som vann laga kraft 1973. |
byggnadsplan 405 anges den tillatna markanvandningen som park, plantering. |
ovrigt ar planomradet inte tidigare planlagt. Den del av byggnadsplan 405 som
innefattas i planomradet upphavs i samband med att planférslaget vinner laga
kraft.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprattats inom ramen for planarbetet.

Vision

Visionen anger bland annat att Tierps kommun ska vara en god vardkommun for
sina foretag, stddja framvaxten av nya foretag och bidra till en stark
entreprendrsanda. Planférslaget och dess syfte bedoms ligga i linje med
kommunens vision.

Samhallsbyggnadsenheten
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3. PLANDATA

3.1. Geografiskt lage

Planomradet &r belaget i utkanten av Soderfors, intill riksvag 292. Omradet
omfattar en yta pa cirka 3,5 hektar och angransar i dster mot det industriomrade
dar Habia Cable bedriver sin verksamhet. Norr om planomradet loper vag 760
(Ostermalmsvagen) som i vastlig riktning leder in mot samhéllet och i éstlig riktning
moter riksvag 292. At séder och vaster omges planomrédet av skogsmark (se figur

\ Ostraverken] | .
Al

Figur 2: Planomradet, markerat i rétt, och dess lage i Soderfors

3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta av cirka 3,5 hektar.

3.3 Markéagoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Soderfors bruk 1:67 som &gs av Tierps
kommun.

Samhallsbyggnadsenheten
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1. Statliga intressen

Fornlamningar
Det finns inga identifierade fornlamningar inom planomradet.

Vagar

Planomradet angransar till vag 760 (Ostermalmsvagen) och cirka 50 meter norddst
om planomradet I6per riksvag 292 (Tierpsvagen). Planforslaget bedoms inte
medféra ndgon betydande trafikokning langs med riksvag 292. Trafiken langs vag
760 vantas dock oka nagot till foljd av den nya bebyggelse som planférslaget
mojliggor. For att tillga planomradet behéver ny vaganslutning anordnas fran vag
760. For vidare beskrivning gallande trafiksituationen och trafikatgarder se avsnitt:
4.7. Trafik och angoring.

Natur
Inga naturvarden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur
Inga kulturvarden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

4.2. Befintlig markanvandning

Planomradet &r i dagslaget obebyggt och utgors framst av skogsmark i form av
barr- och blandskog (se figur 3). Planforslaget mojliggor for ett ansprakstagande av
skogsmarken med bakgrund av att Tierps kommun befinner sig i en stark
expansionsfas och att det rader brist pa planlagd mark for olika typer av
verksamheter. Vidare ar planomradet belaget intill befintligt industriomrade och ar
utpekat som utvecklingsomradet i gallande dversiktsplan, vilket sammantaget gor
att omradet beddms som sarskilt lampligt for sitt andamal.

Figur 3: Vy intill vag 760. Till hdger syns del av planomradet och dess befintliga
markanvandning i form av skogsmark. | bakgrunden skymtar grindarna till det angransande
industriomradet dar Habia Cable bedriver sin verksamhet.

Samhallsbyggnadsenheten
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4.3. Foreslagen markanvandning

Kvartersmark

Planomradet foreslas i huvudsak att regleras som handel (H), kontor (K),
verksamheter (Z) och industri (J). Markanvandning som tillater industri forlaggs till
den 6stra delen av planomradet i anslutning till befintligt industriomrade. |
nordvéstra delen av planomradet, som vetter mot samhéllet och omgivande
bostadsbebyggelse férlaggs verksamhetstyper av mindre stérande karaktar med
en markanvandning som begransas till handel, kontor och verksamheter.

En del av planomradet forses med bestammelsen atervinningscentral (E1) i syfte
att mojliggora for atervinningscentral med tillhérande komplementbyggnader och
personalutrymmen. Den tilltanka atervinningscentralen syftar till att tillgodose det
lokala behovet i S6derfors med omnejd och ersétter den befintliga
atervinningscentralen i samhallet. Ett mindre omrade forses med bestammelsen
teknisk anlaggning (Ez) i syfte att majliggora for anlaggningar for tekniskt andamal,
exempelvis transformatorstation.

| den 6stra delen av planomradet, som angransar till befintligt industriomrade,
regleras hogsta tillatna taknockshojden till maximalt 12 meter. | den véastra delen av
planomradet som vetter mot samhallet och omgivande bebyggelse anpassas
taknockshéjden med hansyn till detta och regleras till maximalt 8 meter.

Eftersom planférslaget mojliggor for framtida avstyckningar faststélls
utnyttjandegraden inom kvartersmark till maximalt 25 % per fastighetsarea. Om
kvartersmarken delas in i fler an en fastighet fordelas byggnadsarean proportionellt
i forhallande till respektive fastighets andel av kvarteret. | syfte att sékra infiltration
reglerar planen att minst 10 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig och far
inte hardgoras. Beroende pa framtida avstyckningar kan servitut behéva skapas for
att sékerstalla tillfart och varutransporter till samtliga fastigheter inom planomréadet.
Inrattandet av servitut gérs av Lantméaterimyndigheten. For vidare beskrivning
gallande servitut och andra fastighetsrattsliga atgarder se avsnitt: 6.3. —
Fastighetsrattsliga fragor.

Allmé&n platsmark

Ett sammanhallet strdk av skogsmark forses med bestammelsen NATUR langs
med den vastra och norra planomradesgransen. Dels ur naturvardesynpunkt, men
aven for att skogsridan utgor barriar och dampar spridningen av buller fran
verksamheterna och ut till omgivningen. | s6dra delen av planomradet forses ett
omrade med bestammelsen NATUR i syfte att mojliggora for dagvattendamm.

Angoring till planomradet foreslas ske genom anslutning frdn angransande statlig
vag 760 (Ostermalmsvagen). Planférslaget mojliggér aven for en utbyggnad av
gang och cykelvag langs med vag 760 och vidare in till bebyggelsen i planomradet.
For vidare beskrivning géllande foreslagen trafiklosning se avsnitt: 4.7. Trafik och
angoring.

Utformning

Inga utformningsbestammelser for byggnader foreslas i detaljplanen. Det ar dock
viktigt att ny bebyggelse utformas med hansyn till miljon och dess omgivning.
Planomradet &r belaget i narheten av riksvag 292 och utgér darmed en del av det

Samhallsbyggnadsenheten



10(23)
Utokat forfarande ANTAGANDEHANDLING
Soderfors foretagspark — DP 432 Dnr: EDP 2017.1013

samlade intrycket av samhallet fér besokare och resenarer langs vagen. Skrivelsen
"Kulturmiljéer i Tierps kommun” som framtagits av kommunen i samarbete med
Upplandsmuseet anger att i viktiga landskapsavsnitt &r en utformning som inte tar
visuell plats att rekommendera — exempelvis fasader i matta jordfarger. Ett
sammanhallet strdk av skogsmark bevaras langs med planomradets norra och
nordvéastra grans som vetter mot vag och bebyggelse i syfte erbjuda insynsskydd,
vilket begransar den tilltinkta bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden. For att
minska klimatpaverkan boér material som inte innehaller miljoskadliga &mnen valjas.
Exempel p& miljoskadliga material ar takbelaggningar, belysningsstolpar och
racken som innehdller zink. Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar.
Vidare granskning gallande utformning av byggnader betraffande farg- och
materialval sker i samband med bygglovsanstkan.

Parkering

Parkering skall I6sas inom kvartersmark. Placering och dimensionering ska ske
med hansyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom den egna
fastigheten.

4.4. Ledningar
Omraden markerade med "I’ pa plankartan avser luftledningar som ska hallas
tillgangliga for allmannyttig luftledning. Omraden markerade med "u” p& plankartan
avser underjordiska ledningar och far inte 6verbyggas pa ett sddant satt att
atkomsten till underjordiska ledningar for reparation och underhall férsvaras. Ett u-
omrade innebar dock ingen ledningsratt. Ledningsratt ansoks om och beslutas av
Lantmateriet. For att sakerstalla atkomst till ledningar inom planomradet forses
ledningsdragningarna med bestdmmelsen "I” respektive "u” pa plankartan.

Vattenfall har befintliga ledningsdragningar inom och i narheten av planomradet
(se figur 4).

-
o »

Figur 4: luftledning (ljusbla heldraget streck),‘l—2 kV markkabel (rc;d streckad linje), néatstation
(svart fyrkant), 0,4 kV markkabel (morkbl& streckad linje) och kabelskap (svart rektangel).

For att Vattenfalls riktlinjer och Elsakerhetsverkets krav pa luftledning inom
detaljplanelagt omrade ska vara uppfyllda maste 24 kV luftledningen byggas om till

Samhallsbyggnadsenheten
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i brottsakert/férstarkt utférande alternativt markkabel. Ombyggnad av befintlig
elndtanlaggning utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Vidare anger Vattenfalls riktlinjer foljande:

e Byggnation intill luftledning bor placeras minst 10 meter fran narmsta
anlaggningsdel.

e Upplag av material far inte placeras i ledningsgata for luftledning.

e Vid anlaggandet av ny korsande vag, bade bilvag och gang- och cykelvag,
ska befintlig markkabel férlaggas i ror.

Utdver ndmnda ledningar finns &ven befintliga ledningsdragningar strax intill
planomrédets norra grans, langs med Ostermalmsvagen. Detta avser bade vatten-
och avloppsledningar samt markkabel fér bredband. Vid genomférande av planen
ska dessa ledningsdragningar tas i beaktande.

En ledningsratt for dagvattenledning gar in i planomradet norrifran. Ledningen
bedoms inte avvattna nagot stérre omrade. Vid genomférande av planen bor
ledningens funktion utredas vidare innan den eventuellt flyttas och ansluts till
planomradets avvattningssystem.

4.5. Samhallsservice

Planomradet &r belaget i den ostra utkanten av Séderfors. Busshallplats finns i
direkt anslutning till planomradet, langs med vag 760, samt langs med riksvag 292
med avgangar mot Séderfors samhalle och mot Tierps kdping. Samhéllsservice i
form av livsmedelsaffar och skola finns att tillga i Soderfors samhélle, cirka en
kilometer vaster om planomradet. En utokning av samhallsservice bedéms darmed
inte som nddvandig till féljd av planférslaget. Ett genomférande av planférslaget
kan dock medféra att Soderfors och kommunen som helhet kan fa ett utckat
serviceutbud nar det galler handel.

4.6. Natur, kultur och rekreation

Natur

Planomradet &r i dagslaget obebyggt och utgérs framst av skogsmark i form av
barr- och blandskog. Soder om planomradet finns ett storre sammanhangande
omrade av vatmark. Planomradet utformning féljer vatmarkens utbredning i syfte
att undvika intrdng och negativ paverkan pa omradet och dess biologiska
mangfald.

| den véstra och norra utkanten av planomradet finns ett strak av lovtrad som
innefattar bland annat asp och sélg. De naturvarden som identifierats inom
planomradet bor i méjligaste man skyddas och bevaras. | planforslaget foreslas
saledes att ett strak langs med den véastra och norra utkanten av planomradet
forses med anvandningsbestammelsen NATUR. | norra utkanten av planomradet,
langs med vag 760, finns en storre ek som bor bevaras. Féreslagen dragning av
gang- och cykelvag har i plankartan anpassats med hansyn till detta.

Kulturmiljé

Samhallsbyggnadsenheten
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Planomradet omfattas inte av kommunens kulturmiljoprogram. Strax norr om
planomradet, pd motsatt sida av vag 760, finns enstaka byggnader som omnamns i
kulturmiljoprogrammet. Planférslaget bedéms dock inte medféra ndgon betydande
paverkan pa dessa byggnader.

4.7. Miljo, halsa och risk

Markféroreningar
Enligt kommunens kartmaterial finns inga identifierade markféroreningar inom
planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors enligt SGU:s jordartskarta av moréan (se figur 5). Sandig moran
ar en relativt genomslapplig jordart och infiltrationskapaciteten bor darmed vara
god.

@)

Figur 5: Jordartskarta 6ver planomradet. Moran redovisas i ljusbla farg.

| syfte att redogdra for jordlagerfoljd, grundlaggningsmetod samt risk for skred inom
planomradet har en geoteknisk undersékning genomfoérts (Rambaéll, 2017-12-11).
Den geotekniska undersokningen visar att de geotekniska forhallandena inom
planomradet framst bestar av friktionsjord och block som utgér en typ av blockig
sandmoran.

Risken for att befintlig mark ska ga till skred for befintliga markfoérhallanden bedéms
som lag. Jorden utgdrs av hart lagrat friktionsmaterial, vilket utgér goda
forhallanden for framtida exploatering. Ett dike I6per genom planomradet fran
nordost till sydvast. Vid uppfylinad i dess direkta nérhet bér den geotekniska
undersodkningen kompletteras.

Enplansbyggnader bedoms kunna grundlaggas med platta p& mark. Vid
byggnation av industrilokaler eller lokaler med stdrre spannvidder bér en
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13(23)
Utokat forfarande ANTAGANDEHANDLING
Soderfors foretagspark — DP 432 Dnr: EDP 2017.1013

kompletterande geoteknisk undersékning utféras for dessa fundament/sulor. Om
palning kravs rekommenderas det utforas som borrade palar pa grund av den hoga
blockhalten i jorden. For anlaggning av gator och ledningar bedéms generellt inga
forstarkningsatgarder kravas, forutsatt att inga storre fyllnader utfoérs. For vidare
information gallande utférda geotekniska undersokningar, se separat markteknisk
undersokningsrapport, MUR (Rambdll, 2017).

Dagvatten

Planforslaget medfor en 6kning av andelen hardgjorda ytor inom planomradet
eftersom obebyggd mark tas i ansprak for exploatering. En dagvattenutredning
(Ramboll, 2017-12-20) har genomférts i syfte att kartlagga forutsattningarna for
dagvattenhantering med hansyn till planerad exploatering. Utgangspunkten for
dagvattenutredningen ar att dagvattenflodet ut fran planomradet inte ska oka efter
exploatering samt att fororeningsnivaerna i utgdende dagvatten ska vara laga.

Recipienten for dagvatten ar Untrafjarden enligt VISS. Statusklassningen for
Untrafjarden visar pa en mattlig ekologisk status. Utslagsgivande for
statusklassningen ar mattlig status hos fiskfaunan eftersom férekomsten har
vandringshinder upp- och nedstroms. Naringsforhallandena i vattenférekomsten
visar p& hog status. Halten kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE)
Overskrider gransvardena i vattenférekomsten, nagot som géller for samtliga
vattenforekomster i Sverige. Miljokvalitetsnormen anger god kemisk ytvattenstatus,
med undantag i form av mindre stréanga krav for kvicksilver och PBDE.

Framtagen dagvattenutredning foreslar att dagvatten renas och utjgmnas genom
Oppna dagvattenldsningar nara kallan. Detta sker genom att anlagga ett
ledningssystem som leder dagvattnet till en dagvattendamm placerad i
planomradets sddra del, avsedd for dagvattenhantering (se figur 6).

'

Figur 6: Awattni;]gsplan for planomradet (Kéllia: Rambt')ll,r 2017).
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Enligt Svenskt vattens publikation P110 (2016) bér 6ppna dagvattensystem i gles
bebyggelse dimensioneras for regn med 10 ars aterkomsttid. Vidare ska hansyn
tas till okad nederbord till foljd av klimatpaverkan. Enligt P110 ska 25 %
klimatpaslag anvéandas vid berakning av framtida dagvattenfléden d.v.s.
klimatfaktor 1,25. Svenskt vattens rekommendationer har legat till grund for
genomford dagvattenutredning.

Dagvattenutredningen framhaller bland annat att foljande principer bor foljas vid
exploatering av planomradet:

e Entréer fran gatuplan ska anpassas till eventuella lagpunkter i omradet
for att undvika instangda ytor.

e Dagvattenavledningen fran dammen till vatmarken ska ske genom
Oppna diken for att 6ka reningen av dagvattnet innan det nar
vatmarken. | vatmarken kommer ytterligare rening att ske av
dagvattnet innan det nar slutrecipienten.

e Det 6ppna diket som finns i omradet idag byggs bort. Den
tillkommande mangden hardgjorda ytor, tillsammans med en relativt
snabb transport till dagvattendammen, bedéms kunna férse vatmarken
med tillrackligt vattenflode sa att den inte torkar ut. Darutdver minskas
infiltrationen i omradet fran dagens forhallande, vilket ocksa innebér att
mer vatten leds via dagvattendammen till vatmarken.

e Véagvattnet frn Ostermalmsvégen avvattnas i vagdiken utefter vagen
och leds inte in i omradet.

e Hojdsattning ska goras sa att marken lutar ut fran byggnader sa de
ligger hogre an omgivande mark och kvartersmark ligger hogre an
lokalgatorna

e Funktionen for befintlig dagvattenledning som gar in i planomradet
norrifran bor vid genomférande utredas innan den eventuellt kan tas
bort eller flyttas. Ledningen forefaller dock inte avvattna nagot storre
omréade.

Det foreslagna dagvattensystemet innebéar att dagvattnet fordrojs och renas néara
kallan innan det nar utloppet. Systemet har kapacitet att fordroja dagvattnet sa att
flodet inte okar jamfort med nulaget upp till ett 10-arsregn. Det féreslagna
dagvattensystemet medfor viss férsamring géallande féroreningssituationen jamfort
med nulaget. Halten och mangden féroreningar forblir dock relativt 1agt efter
foreslagna atgarder. Med bakgrund av detta, och att ytterligare rening av
dagvattnet sker i vatmarken, bor den forhojda féroreningshalten i dagvattnet som
lamnar omradet inte medfora ndgon paverkan pa recipienten. For vidare
redogorelse gallande planomradets dagvattenhantering, inklusive berékningar, se
separat dagvattenutredning (Rambdll, 2017-12-20).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Radon
All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan
(OP 2010-2030) &r planomradet klassat som normalriskomréde for radon.
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| enlighet med 6versiktsplanen boér darfér radonmatning goéras infor slutbesked vid
eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Verksamhetsbuller

Planomradet berors troligen av externt buller i form av verksamhetsbuller fran det
intilliggande industriomradet, samt i viss man av trafikbuller fran riksvag 292.
Planforslaget innefattar dock inte anvandningséandamal av storningskéanslig art,
sasom bostader, vard eller skola.

Eftersom planforslaget mojliggor for exploatering av tidigare obebyggd mark kan
det komma att padverka omgivningen i fraga om buller. De planerade
verksamheterna utgors av handel, kontor, industri, samt atervinningscentral. | syfte
att begransa planforslagets bullerpaverkan pa omgivningen foreslas féljande
atgarder:

e Markanvandning som tillater industri (J) forlaggs till den Gstra delen av
planomradet i anslutning till befintligt industriomrade. | nordvéastra delen av
planomradet, som vetter mot samhallet och narmaste bostadsbebyggelse,
forlaggs verksamheter av mindre stérande karaktar med en
markanvandning som begransas till handel (H), kontor (K) samt service,
lattare industri och tillverkning med handel (Z).

e Ett sammanhallet strdk av skogsmark bevaras langs med den vastra och
norra planomradesgransen, dels ur naturvardesynpunkt, men aven for att
skogsridan utgor barriar och dampar spridningen av buller fran
planomradet till omgivningen.

Vagbuller

En utbyggnad av planomradet medfor ett 6kat antal fordonsrorelser langs delar av
vag 760, vilket i viss man antas paverka vagbullersituationen i omradet. Enligt
Boverkets berakningar av vagtrafikbuller hAmtade ur publikationen Hur mycket
bullrar vagtrafiken? generar 900 fordonsrorelser vid skyltad hasighet pa 50 km/h en
dygnsekvivalent ljudniva pa 55 (dBA) vid avstandet 10 meter till vagmitt. For
aktuellt planforslag finns ndrmaste bostadsbebyggelse lokaliserad cirka 20 meter
fr&n vagmitt (vag 760). Den berorda vagen har i dagslaget en arsdygnstrafik (ADT)
pa cirka 220 och en skyltad hastighet pa 50 km/h. Planomradet, fullt utbyggt,
férvantas som mest generera cirka 180-200 fordonsrorelser. Sammantaget
resulterar det i 400-420 fordonsrorelser for den berdrda vagstrackan. Med hansyn
till antalet férvantade fordonsrorelser i kombination med avstandet frAn narmaste
bostadsbebyggelse till vagmitt antas inte planférslaget generera bullernivder som
overskrider riktvardet for buller vid fasad. For vidare redogérelse géllande
trafiksituationen och planférslagets paverkan pa trafik, se avsnitt 4.7. Trafik och
angoring.

Raddningsinsatser

| syfte att tillgodose brandvattenférsérjningen vid raddningsinsatser i planomradet
behdver brandpostnatet utdkas i samband med genomférandet av planen. |
tatbebyggda omraden bor det inte vara mer an 75 meter fran utryckningsfordon till
narmsta brandpost. Det innebar att avstandet mellan brandposter inte bor dverstiga
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150 meter. Infér granskning har dialog férts med brandférsvaret och en utdkning av
brandpostnétet inom planomradet kan utformas enligt figur nedan (se figur 7).

Figur 7: Forslag pa placering av nya brandposter inom planomradet (fyllda cirklar). En vid in-
och utfarten i anslutning till Ostermalmsvagen och en langre séderut vid vandplanen.
lllustrationen visar dven befintliga brandposter utanfor planomradet.

4.8. Trafik och angoring

Kollektivtrafik

Direkt norr om planomrédet, langs med vag 760, finns en busshallplats som i
dagslaget endast trafikeras av skolskjuts. For ordinarie avgangar till Soderfors
samhalle och Tierp hanvisas resendrer till busshallplatsen langs med riksvag 292 i
hojd med Habia Cable. Denna hallplats &r lokaliserad cirka 150 meter norddst om
planomradet.

Trafikmangder

V&g 760 har enligt Trafikverkets trafikflodeskarta ett trafikflode pa cirka 220
fordonsrorelser per arsmedelsdygn. Motsvarande siffra for riksvag 292 ar ca 2200
fordonsrorelser.

Trafiksituationen

Planomradet angransar i norr mot vag 760 som i vastlig riktning leder mot
bostadsomradet Ostermalm och i 6stlig riktning leder till infarten till Habia Cable
och korsningen till riksvag 292 (se figur 8). | dagslaget trafikeras Ostermalmsvégen
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framst av transporter till och fran den intilliggande industrin, samt av boende langs
med vagen. Den skyltade hastigheten fér vag 760 ar 50 km/h.

Figur 8: Vy fran vag 760. Planomradets skogbekladda mark skymtas i hogra utkanten av
bilden. 1 bakgrunden till héger syns infarten och grindarna till angransande industriomrade.
Till vanster ses korsningen mellan vag 760 och riksvag 292.

Planforslagets paverkan pa trafik

Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse, vilket medfor viss paverkan pa trafiken i
naromradet. Majoriteten av de fordonsrorelser som planforslaget forvantas ge
upphov till antas ske fran riksvag 292, via korsningen till vag 760, och sedan vidare
in till planomradet genom foreslagen vaganslutning. Eftersom riksvag 292 redan
har ett hogt antal fordonsrérelser bedéms planforslagets paverkan bli begransad i
relation till detta. Vag 760 har ett lagre antal fordonsrorelser. Ovan ndmnda
beskrivning av fordonsrdrelser innebér dock att endast en begransad stracka av
vag 760 kommer brukas for merparten av den dkade trafikméngden och bor
darmed inte medfora betydande paverkan pa vagen i helhet eller narliggande
bostadsbebyggelse.

Planforslaget majliggor bland annat for atervinningscentral som syftar till att ersatta
den befintliga atervinningscentralen i Soderfors. Den befintliga
atervinningscentralen har 6ppet en dag i veckan samt sista lérdagen i manaden. |
genomsnitt har centralen cirka 40 bestkare per 6ppen dag, varav ca 20-40 under
vintern och 40-60 under sommaren. Dessa besok sker i regel med bil och ger ett
snitt pa cirka 80 fordonsrorelser for de dagar da centralen ar 6ppen. Den
atervinningscentral som planforslaget mojliggor for forvantas ge upphouv till
motsvarande antal bestkare och fordonsrorelser.

Utover atervinningscentral mojliggor planforslaget for etablerandet av
verksamheter i form av kontor, handel och industri inom planomradet.
Uppskattningsvis kan planomradet inhysa mellan 4-5 mindre verksamhetsutévare.
Sammantaget forvantas dessa verksamheter generera mellan 100-120
fordonsroérelser under de dagar och tider nar verksamheterna &r 6ppna, vilket
sannolikt &r vardagar mellan cirka 07:00-16:00 och mdjligen aven I6rdagar under
en kortare tidsintervall.
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Med bakgrund av detta forvantas planomradet, fullt utbyggt att generera mellan
180-200 fordonsrorelser for de tillfallen nar bade atervinningscentralen och 6vriga
verksambheter ar 6ppna, vilket endast sammanfaller under ett fatal tillfallen per
manad, och cirka 100-120 fordonsrorelser for de dagar da verksamheterna ar
Oppna och atervinningscentralen ar stangd.

Den typ av trafik som planforslaget kan ge upphov till forvéntas framst utgéras av
personbilstrafik. Tung trafik kan bli aktuell vid varutransporter till och fran

verksamheterna samt vid hantering av containrar vid atervinningscentralen. Tung
trafik antas darfor inte trafikera planomradet mer an vid enstaka tillfallen per dag.

Trafikatgarder

Eftersom planomradet i dagslaget ar obebyggt finns ingen vaganslutning som leder
in i det. Planomradet angransar i norr mot vag 760 och i syfte att tillga planomradet
behover in- och utfart anordnas fran vag 760. Vaganslutningen in till planomradet
foreslas anlaggas och forvaltas i kommunal regi. Vagdragningen inom planomradet
innefattar en vandplan som ar dimensionerad med hansyn till att lastbil med slap,
samt utryckningsfordon ska kunna vanda. For den nya vaganslutningen krévs
samrad med Trafikverket och att eventuella genomférandeavtal upprattas.
Planforslaget mojliggor aven for en framtida utbyggnad av gang- och cykelvag,
dels utmed den norra planomradesgransen langs med vag 760, och dels inom
planomradet.

4.9. Sociala aspekter

Tillganglighet och jamstalldhet

1 kap. 1 § Plan- och bygglagen slar fast att syftet med bestammelserna &r att
framja en ”... samhéllsutveckling med jémlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé fér manniskorna i
dagens samhaélle och for kommande generationer”.

Bebyggelsens tillgénglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga utgor ett av de allmanna intressena i 2 kap. Plan och-
bygglagen som ska foljas vid detaljplanering. Planlaggningen ska framja en fran
social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for alla
samhéllsgrupper (2 kap. 3 8 PBL).

Planomradet &r belaget i direkt anslutning till det befintliga vagnatet. Inom 100
meter fran den foreslagna utbyggnaden finns busshallplats med avgangar mot
Soderfors samhaélle och Tierp. Sdledes bedoms kommunikationsmdjligheterna till
och frdn omradet som goda. Planférslaget mojliggor aven for en framtida
utbyggnad av gang- och cykelvag.

Barnkonsekvenser

| Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av kommunfullméktige §
15/2011, star att "Alla beslut och allt arbete i Tierps kommun ska utgé frén och
goras i enlighet med FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen)
och gallande svensk lagstiftning. Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar
for att inforliva barnkonventionen i den fysiska planeringen”.
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Planforslaget innebar en utbyggnad av verksamheter i form av handel, kontor och
industri. Planférslaget mojliggdr inte for markanvandning som innebar
stadigvarande vistelse for barn och ungdomar, sdsom bostader eller skola.
Planforslaget bedoms darfor inte pa ett direkt satt medféra paverkan pa barn och
ungdomar.

4.10. Nollalternativ

Nollalternativet utgér den sammanlagda konsekvensen av att inte genomféra
planen i ett framtida perspektiv. Nollalternativet innebar en framskrivning av
dagens markanvandning vilket betyder att planomradet dven fortsattningsvis
kommer vara obebyggt och avsett for produktionsskog. Nollalternativet innebar
dock en osakerhet gallande omradets langsiktiga mark- och vattenanvandning.
Utan detaljplanebestammelser kan exploatering komma ske i omradet som ur ett
helhetsperspektiv inte &r lamplig.
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GATA
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5. PLANENS INNEHALL
5.1. Anvandning av allman platsmark

Gata
Trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

Gang
Gangbana far anordnas.

Cykel
Cykelbana far anordnas.

Natur

Frivaxande grénomraden som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss
stadning. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement for naturomradets anvandning ingar.

5.2. Anvandning av kvartersmark

Detaljhandel
Handel med varor och tjanster for allmanheten.

Industri
Produktion, lagring, partihandel och annan jamforlig verksamhet med tillhérande
kontors- och personalutrymmen.

Kontor
Kontor och annan tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Verksamheter
Service, lattare verkstadsindustri, tillverkning med foérsaljning, handel med
skrymmande varor.

Atervinningscentral
Atervinningscentral med tillnérande komplementbyggnader och personalutrymmen.

Teknisk anlaggning
Omrade avsett for anlaggning for tekniskt &ndamal sdsom energi, tele, vatten och
avlopp.

5.3. Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark
Marken far ej forses med byggnad.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea i procent per fastighetsarea.
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Hogsta taknockshdjd i meter

Hogsta tillatna nockhojd angivet i meter raknat fran den allmanna platsens
markmedelniva utanfor aktuell fastighet. Med nockhojd avses takkonstruktionens
hdgsta del.

Genomslapplig markyta
Minst 10% av egenskapsytan ska vara genomslapplig och far ej hardgoras.

5.4. Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Dagvattendamm
Dagvattendamm for rening och fordrojning av dagvatten far anlaggas.

Dike
Dike for avledning av dagvatten.

5.5. Administrativa bestammelser

Underjordisk ledning
Omraden markerade med "u” pa plankartan ska héllas tillgangliga fér underjordiska
ledningar och far inte éverbyggas péa ett satt som forsvarar atkomst av dessa.

Luftledning
Omrade eller utrymme markerat med "I” pa plankartan ska vara tillgangligt for
allménnyttig luftledning.

6. PLANENS GENOMFORANDE
6.1. Ansvarsfordelning

For denna detaljplan & kommunen aven fastighetsagare och ansvarar for
allmanna platser, utbyggnad av vatten och avlopp, samt anlaggande av gator inom
planomradet. | 6vrigt regleras ansvarsfordelningen vid ett genomférande av
detaljplanen till stor del av det exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen
och byggherren.

Trafikverket ar vaghallare for vag 760 vilken ar den vag som angdring till omradet
kommer ske ifran. Kommunen ansvarar for den tillfart som skall anlaggas till
planomradet. Trafikverket har getts majlighet att yttra sig kring foreslagen tillfart
under samrad och granskning.

Ett genomférande av detaljplanen kan komma att krava separata tillstand eller lov
som inte ar kopplade till planarbetet.
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6.2. Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Kommunen ska
svara for anlaggande, skétsel och underhall av gator och andra allmanna platser
som kommunen ar huvudman for.

6.3. Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses alla &ndringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prévas i en lantméateriférrattning av Lantmaterimyndigheten.
Forrattning kan sokas av fastighetsagare som ar berérd av den aktuella atgarden.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor for nybildning av fastigheter inom planomradet genom
avstyckning fran den kommunalagda fastigheten Soderfors bruk 1:67. Den
sokande till atgarden star for forrattningskostnaden. Lantmateriet kan besluta om
férdelning av forrattningskostnader.

Gemensamhetsanlaggning

Beroende av framtida fastighetsindelningar kan gemensamhetsanlaggningar
behdva upprattas for att sékerstélla respektive fastighets varutransporter, etc.
Berdrda fastighetsdgare anstker om inréttandet av gemensamhetsanlaggning till
Lantmaterimyndigheten och sokande for atgarden star for kostnaden.

6.4. Planekonomi

Planarbetet bekostas av kommunen. Ekonomisk ersattning for att tacka
kostnaderna for planlaggning tas ut i form av en planavgift i samband med
bygglovsanstkan.

6.5. Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att forverkligas.
Under genomférandetiden far planen i regel inte &ndras, upphéavas eller ersattas
mot berorda fastighetsagares vilja. Undantag far géras om en forandring ar
nodvandig pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt som inte kunde
forutses vid planlaggningen eller for inférandet av fastighetsbestammelser (plan-
och bygglagen 4 kap § 39). Om planen &ndras, upphévs eller ersétts under
genomférandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning fran kommunen for den
skada det medfor (PBL 14 kap 9 8). Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess rattigheter att galla till dess att planen &ndras, upphéavas
eller ersattas. Genomférandetiden for denna detaljplan &r 5 ar fran och med den
dag da planen vinner laga kraft.
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6.6. Tidsplan for planlaggningsarbetet

Samrad.......coooeiiiiii Februari/Mars 2018
Granskning............cccoiiiiiiinnn. April/Maj 2018
Antagande KF.......................... Juni 2018
Lagakraft.......coooviiiiiiiiiiiinnn, Juli 2018

7. MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

— Patrich Vikstrém, Planarkitekt

— Kenneth Ottosson, Plantekniker

— Adam Nystrém, Kommunarkitekt

— Taija Lindfors, Kommunekolog

— Maria Berg, Naturvardshandlaggare

Patrich Vikstrom - Planarkitekt Kenneth Ottosson - Plantekniker
Adam Nystrom - Kommunarkitekt

Samhallsbyggnadsenheten
2018-05-11
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