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INLEDNING

Bakgrund och syfte

2022-03-25 inkom Jerol Industri AB med ansékan om uppréttande av ny detaljplan for
fastigheten Vallskoga 1:131 och del av fastigheten Vallskoga 1:120 1 nordvéstra Tierp.
Foreslagen planlédggning syftar till att genom en planprocess lamplighetsprova och dérmed
mdjliggora for en utveckling av befintlig industriverksamhet 1 Tierps kdping. Gillande
detaljplan tillater mer bebyggelse och volym av verksamhetens karaktér. Sokanden vill med
hénsyn till produktionstekniska faktorer ha mdjlighet att placera ny byggnad dér det i
dagsliget inte dr mdjligt enligt gédllande detaljplan, dérav ansdkan om planbesked.

De foreslagna dndringarna bedoms ligga i linje med géllande dversiktsplan och omradets
grundldggande forutsittningar bedoms som goda. 2022-05-10 § 41 1dmnade utskottet
Samhéllsbyggnad positivt planbesked for detaljplanen. Framtagandet av detaljplanen bekostas
av sokande och ett sarskilt planavtal har upprattats mellan kommunen och den sékande.

Fastigheten Vallskoga 1:131 och Vallskoga 1:120 omfattas av detaljplan DP 148 som antogs
1986. For det aktuella planomradet anges huvudsakligen anvdndningen industriverksambhet,
men dven viss del med anvidndningen parkmark samt anvéindningen gata.

Tierps koping 4r kommunens centralort. Tierps koping har ett brett serviceutbud och
gynnsamma pendlingsmdjligheter mot Gévle och Uppsala. For att sdkerstélla att Tierps
koping dven fortséttningsvis ska vara kommunens centralort krdvs mojligheter for utveckling.
For att kunna tillgodose ett rikt serviceutbud och gott om arbetsplatser krivs en god
planberedskap vilket sdkerstiller mgjligheten till utveckling. Ny bebyggelse ska framst
utgoras av komplettering till befintlig bebyggelse samt lokaliseras med befintlig bebyggelse
for att mojliggora for kommersiell och kommunal service. I Vallskoga industriomrade dér
fastigheten Vallskoga 1:131 &r lokaliserad finns utrymme for industrietableringar, om an 1
begrinsad omfattning.

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Standardforfarande har valts eftersom detaljplanens syfte ligger i linje med
oversiktsplanen (OP 2010-2030), inte beddms vara av stort intresse for allménheten och inte
har en betydande miljopaverkan. Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran och med
den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvuddrag

I huvudsak innefattar detaljplanen att:

e Andra markanviindning for delar av fastigheten Vallskoga 1:120 som i nuvarande
detaljplan regleras som parkmark och pé sa vis mdjliggora en utveckling av befintlig
industriverksamhet pd fastigheten Vallskoga 1:131 genom att kunna bygga
dndamalsenligt for verksamhetens specifika behov

e Skapa bittre parkeringsmdjligheter samt legalisera den tillfart som leder till
parkeringen idag

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark- och vattenomraden
inom kommunen. Bestimmelserna i1 detaljplanen utgér ramar for provning av framtida bygg-

eller marklovsarenden.

Plankarta
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér grunden for
kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutséttningar och de fordandringar som
detaljplanen mojliggor. Planbeskrivningen ska d@ven verka som ett stod 1 tolkning av plankarta
samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell paverkan som detaljplanens genomférenade
innebdr. Beskrivningens genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla
planens genomfOrande. P4 sa sétt verka som stod vid eventuell fastighetsbildning,
kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det att detaljplanen har fatt laga kratft.

Planprocessen

Planarbetet handldggs efter standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanens mening bedoms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner och inte av
storre betydande intresse for allménheten, samt antas inte medféra nadgon negativ
miljopaverkan. Planforslaget bedoms begriansat 1 sin omfattning, vilket ger stod till val av
standardforfarande. For en bild av planprocessens standardforfarande, se figur 1.

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardforfarande i Tierps kommun
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Figur 1: Planprocessen for standardforfarande. Planforslaget befinner sig just nu i granskningsskedet.

Planforslaget har under 2022 genomgétt samradsskedet. Planforslaget befinner sig just nu pa
granskning.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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PLANOMRADET

Geografiskt lage

Planomrédet ar beldget 1 Tierps kopings nordvéstra delar, se figur 2. Omradet kallas
Vallskoga industriomrade.
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Figur 2: Rod markering visar planomrddets geografiska lige i Tierps kdping.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Maskinvédgen och Verkstadsgatan i Vallskoga
industriomrade. Narmaste granne dr i dagslidget Atlas Copco.

Areal

Planomridet omfattar en yta pa cirka 2 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Vallskoga 1:131 som dgs av Jerol Industri AB, samt del av
fastigheten Vallskoga 1:120 som &dgs av Tierps kommun.

Markanvandning

Planomradet utgors idag dels av markanvindningen industrimark (fastigheten Vallskoga
1:131), dels av markanvéndningen parkmark samt markanvéndningen gata (del av fastigheten
Vallskoga 1:120) enligt gdllande plan.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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P& industrimarken finns Jerols fabriksbyggnad med tillhdrande upplag och parkeringsytor,
samt en transformatorstation. P& parkmarken &r vissa ytor ianspréktagna som tillfartsvig samt
mark for upplag och parkering.

Mark som inte ar ianspraktagen utgors till stor del av fyllnadsmassor samt viss del skogsmark.
Fyllnadsmassorna bestar av vad som en gang var omradets 6versta jordlager och uppkom nér
omradet bebyggdes under 90-talet. Massorna dr idag bevuxna och. En del trdd och annan
vaxtlighet finns inom parkmarken ndrmast Maskinvédgen. Inom anvéndningen gata ar
lokalgata utbyggd, dock delvis som grusvag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision

Detaljplanen dr forenlig med kommunens vision pa sa sétt att kommunen har en stark
industritradition och ska vara en god virdkommun f6r sina foretag. Tierps kommun siktar pa
att 6ka sin befolkning for att trygga den lokala ekonomin och for detta krévs det att det finns

arbetstillfdllen 1 kommunen. De flesta arbetstillfdllen uppstar i sma och medelstora foretag
och darfor ska kommunen stodja dessa foretag.

Oversiktsplan

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030) anger att ny
bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa forutséttningar for en god
kommunal och kommersiell service. De platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps
koping ér en prioriterad utvecklingsort dér planberedskapen skall vara god.

Industrier ska lokaliseras till platser som &r bast lampade avseende markforhallanden,
infrastruktur, kommunal service och miljoskydd. I storsta mojliga man ska industrier
lokaliseras till omraden som &r industritita och inte &r i direkt anslutning till bostadsomraden
exempelvis Soderfors bruk och Vallskoga industriomrdde. Sammantaget bedoms foreslagna
fordndringar ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan
For aktuellt planomrade giller detaljplan (DP 148) vilken fick laga kraft 1986, se figur 3.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Figur 3: Utsnitt ur gdllande detaljplan, DP 148.

Planen medger industribebyggelse (J) med byggnadshdjd pa 10 meter samt gata och
parkmark. For industrimarken anges inte exploateringsgrad. Inga
fastighetsindelningsbestimmelser finns. Prickad mark som forhindrar bebyggelse forekommer
samt markreservat for underjordiska ledningar.

Niér planforslaget antas och beslutet om antagande vinner laga kraft blir planforslaget en ny
gillande detaljplan. Den nya detaljplanen blir gidllande detaljplan for motsvarande omrade
som nya planomradet anger. Det innebér att den nya detaljplanen ersétter den del av detaljplan
148 som ticks av det nya planomradet.

Ovriga delar av detaljplan DP 148 kommer fven fortséttningsvis att vara gillande och beddms
inte paverkas av den nya detaljplanen. Eftersom fastighetsindelningsbestimmelser saknas sa
kommer den nya planen inte pdverka mojligheter till fastighetsbildning for de delar av DP 148
som fortsétter vara géllande.

Planprogram

Négot planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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MILJOPAVERKAN

Avvagning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hdnsynsregler eller dess
grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedoms vara
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopéverkan ar enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process
som ska komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora
betydande miljopéverkan eller inte. Om undersokningen kommer fram till att ett
genomforande av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan krivs en strategisk
miljobedomning. I den strategiska miljobedomningen ingar att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestar av tvd moment. Kommunen ska identifiera omsténdigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Utifran det ska kommunen genomfora
undersokningssamrad om fragan med lénsstyrelsen. Undersokningssamrad behover inte ske
om kommunen kommer fram till att en strategisk miljobedomning behdver goras.
Undersokningen kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stillningstagande

Utifrdn genomford undersékning har kommunen bedomt att detaljplanen inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. Detaljplanen
bedoms kunna hantera dessa fragor, nagon miljokonsekvensbeskrivning upprittas dirmed inte
i samband med detaljplanen. Marken som tas i ansprék ligger i direkt anslutning till redan
befintlig industriverksamhet och dr begrdnsad i sin omfattning, vilket anses bidra till effektiv
och lamplig markanvéndning. Detaljplanen &r begrdnsad i sin omfattning.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens bedomning vid samradet. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning och gér samma bedémning. En strategisk miljobedomning krivs inte
och en miljokonsekvensbeskrivning kommer inte tas fram.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse- och omgivning

Bebyggelsen inom planomradet bestar i huvudsak av en storre industribyggnad, se figur 4.

Figur 4: Befintlig byggnad inom fastigheten Vallskoga 1:131.

Industribyggnaden dr byggd i tvd vaningar med svart sadeltak. Byggnaden innehéller
produktionsanldggning for verksamheten samt kontor med mera.

Forutom industribyggnad finns grusade ytor som tjdnar som upplag, ytor for lastning och
lossning samt parkeringsplats for besdkare och personal, se figur 5.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Figur 5: Foto som visar byggnad, upplag och parkering pa Vallskoga 1:131, samt omkringliggande omgivning.

Bebyggelsen tillkom under 1990-talet nar verksamhetsomradet tog i ansprak. Fastigheten
Vallskoga 1:131 omgérdas av 6ppna ytor samt vag.

Pé de 6ppna ytorna finns det vallar med sluttande sidor. Vallarna dr bevuxna med framst grés
och ogrés. Vallarnas bestér av fyllnadsmassor, och utgors av massor som forslades bort vid
markberedning fran marken som idag ar verksamhetsmark.

Omkringliggande bebyggelse bestar dven den av industribebyggelse och verksamhetslokaler
frén senare delen av 1900-talet, se figur 6.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Figur 6: Delar av Atlas Copco, den bebyggelsen som angrdnsar planomrdde samt 6vriga verksamheter lings Maskinvdgen.

Den nérmsta bebyggelsen utgors av Atlas Copco som ligger i anslutning till Maskinvéagen.
Verksamhetsmarken langs Verkstadsgatan ér ej ianspraktagen, men samma typ av bebyggelse
tillats dér.

Transformatorstation

Inom planomréadet finns en befintlig transformatorstation, se figur 7.

Figur 7: Befintlig transformatorstation. Fotot taget frdn vdgen.

For anldggningar av den typen géller att de ska vara tillgéngliga dygnet runt for drift- och
underhallsitgdrder. Inhdgnad fér inte placeras pa ett sddant satt att det inte gér att komma runt

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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transformatorstationen. Ur sikerhetsaspekt ska det vara minst 1 meter fran en 6ppen dorr och
aldrig ndrmare &n 2 meter.

Befintlig anldggning ligger inom verksamhetsmarken men &r inhdgnad pa ett sétt som gor den
atkomlig fran allmén plats. Inhdgnad har enligt skanden utforts efter samrad med
ledningsédgaren och uppfyller kraven.

Natur

Fastigheten Vallskoga 1:131 &r bebyggd och bestar av industribyggnad samt
parkeringsplatser. De delar av fastigheten Vallskoga 1:120 som berdrs av planarbetet bestér
av framst av ianspréktagen mark samt graisbevuxna massor som gransar till skogsmark. En
liten del av marken inom planomradet dr bevuxen med barr- och blandskog, framst i
anslutning till Maskinvagen och korsningen Maskinviagen-Verkstadsgatan.

De hogsta naturvirdena beddms finnas norr om planomradet. Det dr framst ett antal tallar av
storre dimension. Vid samrad ingick skogsmarken i planomradet och avsags forvandlas till
verksamhetsmark. Infor granskning har planforslaget forandrats genom att planomradet har
minskats. Syftet med justeringen dr bland annat att bevara skogsmarken.

Kommunen gor beddmningen att inga kompensationsatgirder dr nddvéandiga efter justeringen
av planomradets utbredning och bevarandet av befintlig natur.

Geotekniska forhallanden

Jordarter

Enligt kommunal kartering bestér planomradet av glacial lera och sandig morén eller
ospecificerad morén, se figur 8.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Figur 8: Jordartskarta. Rod markering visar planomrddets utbredning.

Jordartskartan i figur 6 visar glacial lera med gul farg. Sandig och ospecificerad morin visas i
grablétt. Enligt SGU:s jorddjupskartering skattas omréadet ha ett jorddjup pd 5-10 meter och

del av fastigheten 10-20 meter.

Radon

For planomrédet géller radonprognos 3 och 4 vilket innebdr normalriskomrade och
hogriskomréde. All nybyggnation bor ske radonsidkert. Radonmétning ska goras infor
slutbesked vid eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer

Fastigheten Vallskoga 1:131 &r ansluten till det kommunala dagvattensystemet. Befintliga
dagvattenledningar 16per ldngs fastighetens véstra grins och ansluter till ledningar i
Verkstadsgatan. Dagvattenledningarna foljer Verkstadsgatan och ansluter till
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fordrojningsdammar i nérheten av Industrigatan, se figur 9.

Figur 9: Karta éver befintliga dagvattenledningar och fordrojningsdammar. Del av fastigheten Vallskoga 1:131 ldngst upp
till vénster i bild.

Syftet med fordrojningsdammarna ér att fordroja dagvattenflodet och ddrmed minska
belastningen pa dagvattensystemet. Vidare syftar fordrojningsdammarna att rena vattnet innan
det leds vidare mot recipienten, till exempel genom sedimentering.

Recipienten for dagvatten &r Taémnardn Rocknobacken — Enstabdacken. Recipienten har idag
maéttligt ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. I recipienten Témnaran
Rocknobécken — Enstabédcken forekommer bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver
(Hg) 1 lagst status. For samtliga ytvattenforekomster har normen god kemisk ytvattenstatus
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forenats med ett mindre stringt krav {for just PBDE och kvicksilver. Det mindre stringa kravet
anger dock att lokala paverkanskéllor méste atgérdas och att de nuvarande halterna inte far
oka.

For att f6lja miljokvalitetsnormer far en ny detaljplan inte medfora en féordndring som innebar
att vattenmiljon forsdmras, och pé sa sitt dventyra mojligheten att uppné den status som
vattnet ska ha enligt miljokvalitetsnormer. En forsimring bedoms inte vara tillatlig om den
bidrar till att status sdnks, om den dventyrar en norm eller om ytterligare forsimring
forekommer for en kvalitetsfaktor med ldgst status. Den ldgsta statusen dr mattlig status for
sarskilt fororenade @mnen, uppnar ej god status for prioriterade &mnen och délig status for
resterande kvalitetsfaktorer.

De delar av planomrédet som inte &r ianspraktaget av verksamhetsutdvaren avvattnas genom
naturlig avrinning och avrinning till diken langs med Verkstadsgatan. For skog och natur pé

véstra och nordvistra sidan om planomradet sker avvattning till stora diken som lper ldngs

véstra griansen till fastigheten Vallskoga 1:131. Allt dagvatten har samma slutrecipient.

En ny detaljplan far inte innebéra en forsdmrad vattenmiljo i slutrecipienten. Det innebér att
forandringar som planforslaget medfor eller mojliggdr for skall vigas mot vad som tillats
enligt gdllande detaljplan. Vidare bor 6vriga omstédndigheter som inte kan anses vara en del av
gillande detaljplan beaktas, till exempel vilka forutsidttningar som réder i nuldget med mark
som redan ianspréktagits 1 strid med géillande detaljplan.

Mgjligheten finns enligt géllande detaljplan att bygga nytt inom vad som idag &r planlagt som
kvartersmark for industri. Begransningar som exploateringsgrad saknas enligt gillande
detaljplan, vilket innebir att verksamhetsutdvaren har mojlighet att bygga stora volymer.

Planforslaget innebir forandringar genom att det mojliggdr for mer kvartersmark dn vad
gillande detaljplan tilldter. Kommunen har valt att utdka kvartersmarken for att ge béttre
mojligheter for verksamhetsutdvaren att skapa dndamalsenliga lokaler vid nybyggnation. En
del av nya kvartersmarken &r redan ianspraktagen och anvénds idag som tillfartsvdg och
parkering. Verksamhetsutovaren har sokt planbesked for att pé sé vis mdjliggora for en
specifik byggnad. Den nya bygganden avses sammanbyggas med befintlig byggnads
nordostra del, och pa sé vis bilda en L-formad byggnad. Den specifika placeringen av nya
byggnadskroppen dr nédvindig ur ett produktionstekniskt perspektiv. Saledes kan inte
verksamhetsutovaren bygga dér gillande detaljplan tilldter samma typ av byggnad och samma
volym, utan &r last till en placering. Vidare handlar planforslaget om att genom ny detaljplan
legalisera tillfartsvdg och parkering, och skapa utrymme att vidareutveckla fastigheten och
verksamheten som helhet.

Kommunen anser att de forandringar som planforslaget innebar till stor del handlar om
placering av en byggnadskropp. Kommunen avser tillgodose det verksamhetsutévaren
behover sett ur verksamhetsutovarens perspektiv. Ur ett dagvattenperspektiv anser kommunen
inte att planforslaget innebar nagra vasentliga fordndringar. Kvartersmarken och den nya
bygganden kan ansluta avvattningssystem till kommunala dagvattennitet, pd samma sétt som
om bygganden lag pa annan plats inom vad som tillats enligt géllande detaljplan. En del av
marken enligt géllande plan &r parkmark (natur), men &r i nuldget redan ianspraktagen som
parkering. Planforslaget bekréftar forhallandena. Planomradet har minskats ner i nya
planforslaget, vilket minskar andelen naturmark som ianspraktas och pa sa vis forhindrar
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hérdgjorda ytor inom vad som i dagsldget dr skogsmark. I stort sett hela fastigheten Vallskoga
1:131 samt den del av parkeringen som ligger utanfor fastigheten Vallskoga 1:131 &r i nuléget
att betrakta som hardgjord, eftersom den bestar av grusad mark avsedd for upplag eller
byggnad. Genomslédppligheten for den grusade ytan beddms mindre, och det anses dérfor inte
som en véasentlig skillnad att en del av den bebyggs med ny byggnad.

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte medfor forsdmrade forutséittningar att
hantera dagvatten, vilket skulle kunna innebéra en risk for forsimring av vattenmiljén och pa
sé sétt dventyra mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt en
miljokvalitetsnorm.

Miljo, halsa, skydd och risk
Fororeningar

Inga kinda markfororeningar finns 1 omréadet. Fyllnadsmassor som forekommer uppges vara
massor som omforflyttats inom omradet i samband med markberedning nar omradet
exploaterades.

Oversvimning

Planomradet bedoms inte ligga inom riskzonen for 6versvamning. Enligt en
lagpunktskartering frdn 2017 risker planomradet inte att versvimmas. Diken avvattnar langs
fastighetsgrins och hanterar dagvatten frén skogsomradet.

Vattenskyddsomriade

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Buller

Planomradet riskerar att berdras av verksamhetsbuller fran omgivande industrier. Eftersom
planforslaget inte innehéller anvandningséindamal av storningskénslig art som till exempel
bostédder, vard eller skola bedoms forekommande buller inte vara en faktor som medfor att
planforslaget leder till en detaljplan som inte kan genomforas. De foreslagna fordndringarna
av markanviandningen bedoms heller inte leda till betydande omgivningspaverkan genom
buller.

Brand

Syftet med brandposter dr att skapa mojlighet for riddningstjidnsten att gora effektiva insatser
vid brand. Ett storre planomrade innebar mer verksamhetsmark, vilket i sin tur kan innebédra
ett behov av ytterligare brandposter for att sékerstélla att nédrhet till brandpost finns frén alla
delar av planomradet.

I industriomrédet som helhet och 1 anslutning till planomradet finns ett befintligt nét av
brandposter, se figur 10.
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Figur 10: Befintliga brandposter markerade med bla droppar (bild fran Brandforsvaret)..

Figur 10 visar befintliga brandposter markerade med bla droppar. Ett anldggande av
ytterligare brandpost dr mdjligt att genomfora sett till ledningsnitets kapacitet.

Anldggandet av en ny brandpost kan antingen ske via forldngning fran ledningar fran befintlig
brandpost i1 anslutning till planomradets véstra gréns, eller genom forlangning av ledningar
frén befintlig brandpost vis Maskinvédgen. Ledningarna i Maskinvagen har bést kapacitet och
en forlingning av den ledningen &r det primira alternativet.

Trafiksituation
Trafikrorelser

Sammantaget bedoms inte en ny detaljplan innebdra en betydande paverkan av
trafiksituationen inom planomradet, i direkt anslutning till planomradet eller for ett storre
omrade som helhet.

Planomrédet har bra anslutning till trafiknétet. Trafikforsorjning till Industrigatan sker genom
Verkstadsgatan och Maskinvagen. Lokalgatorna trafikeras framst av de med mélpunkt pa
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Verkstadsgatan och Maskinvigen, till exempel av som jobbar pé Jerol, Atlas Copco och andra
nérliggande verksamheter samt transporter av material. Anslutning till gang- och cykelvignit
finns pa Industrigatan. De dndringar en detaljplan medfor ger mdjligheter till utbyggnad av
befintlig verksamhet. Det in sin tur kan leda till fler jobb samt fler transporter. Okade
persontransporter och trafikrorelser forvintas frimst under morgon och eftermiddag. Okad
andel transporter forviantas under dagtid. Omradet som helhet saknar bostadsbebyggelse. Det
finns heller inte bostadsbebyggelse i planomridet direkta narhet som med tillfart genom
trafikering av planomradet.

Parkering

Parkering for verksamhetens behov ska ordnas inom den egna fastigheten. En del av syftet
med detaljplanen &r att planldgga den yta i anslutning till verksamheten som idag anvénds
som parkering.

Kollektivtrafik

Cirka 1,7 km fran planomradet ligger Tierps station som trafikeras av Mélartag med avgéngar
mot Gévle och Uppsala, samt av SJ med forbindelser soder och norr lings med ostkustbanan.
Nérmsta busshallplats ligger pa Industrigatan cirka 400 meter fran planomridet med
forbindelser till Tierps station och Skérplinge. Tillgangen till kollektivtrafik bedoms darmed
som god.

Samhallsservice

Planomradet dr lokaliserat i Tierps Koping. Tillgangen pé samhillsservice dr god. Cirka 1,7
km frén planomréadet finns Tierps centrum med matbutiker, restauranger, skola och annan
service.

Riksintressen

Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse.

Kulturmiljoregleringar

Planomridet omfattas inte av kulturmiljéregleringar.

Naturmiljoregleringar

Omradet omfattas inte av naturmiljoregleringar.

Sociala aspekter
Tillgianglighet och jamstilldhet

b

Plan- och bygglagens 1 kap. 1 § slar fast att syftet med bestimmelserna ér att frimja en ”...
samhillsutveckling med jdmlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 for ménniskorna i dagens samhélle och for kommande
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generationer”. Bebyggelsens tillgénglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga utgor ett av de allménna intressena i 2 kap. PBL som ska
foljas vid detaljplanering. Planldggningen ska frdmja en frin social synpunkt god livsmil;jo
som dr tillgénglig och anvindbar for alla samhaéllsgrupper (2 kap. 3 § PBL).

Planomrédet ar beldget 1 anslutning till det befintliga vignatet, men inte 1 direkt anslutning till
gang- och cykelvignitet. Narmaste gang- och cykelbana finns cirka 400 meter bort och 16per
lings med Industrigatan. Aven nirmaste busshallplats ér beldgen pa Industrigatan, cirka 400
meter fran planomradet. Tillgdngligheten bedoms ddrmed som god.

Barnkonsekvenser

Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av kommunfullméktige § 15/2011:

”Alla beslut och allt arbete 1 Tierps kommun ska utgé fran och goras i enlighet med FN:s
konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) och géillande svensk lagstiftning.
Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inférliva barnkonventionen i den
fysiska planeringen.”

Planomradet nyttjas inte av barn i dagslidget. Bostadsbebyggelse, skolor och lekplatser och
andra vistelseytor for barn finns inte i planomradets direkta nérhet. Planforslaget bedoms inte
direkt ha en negativ paverkan pa barn och unga.
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PLANBESTAMMELSER

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestdmmelse Formulering
J Industri
K Kontor

Egenskapsbestammelser

Bestammelse Formulering

[:-—- = - Prickmark — marken fér ¢j

i e« « o | forsesmed byggnad

IR RS

h Hogsta nockhdjd 1 meter.

e Storsta byggnadsarea i
meter.

u Markreservat {or
allménnyttiga

underjordiska ledningar.

Motivering

Anvéndningen Industri anvinds for omrdden
for produktion, lager, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvdndningen.
Anvéndningen Kontor anvinds for omraden
for kontor, tjdnsteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till
kontorsverksamheten ingér i anvindningen.

Beskrivning

Bestimmelsen sdkerstéller att marken inte
bebyggs dar det av olika skél anses
olampligt att uppfora byggnad.
Anledningen till att prickmark forekommer
1 plankartan &r for att skydda underjordisk
ledning samt sédkerstélla tillrdckligt avstand
till fastighetsgréns eller vég.
Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd pa byggnadsverk, i detta fall 14
meter. En bestimmelse om nockhojd
reglerar h6jd upp till takkonstruktionens
hogsta del pa en byggnad.

Bestdmmelsen reglerar hur stor del av
marken inom anvéndningsomradet som far
bebyggas. I det hér fallet ar storsta tillatna
byggnadsarea (BYA) 4000 m,.
Bestammelsen indikerar och ger utrymme
for underjordisk ledning. I detaljplanen har
bestimmelsen kombinerats med prickmark
for att undvika att byggnader placeras dver
ledningen samt for ndra tomtgréns utifran
omradets struktur.
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PLANENS GENOMFORANDE

Nollalternativ

Planforslaget medfor en majlighet for befintlig verksamhetsutdvare att vidareutveckla
verksamheten. Nollalternativet utgor istédllet en framskrivning av dagens markanvéndning, dar
forutsdttningarna anges utefter vad som tillats i omrddet om planforslaget inte skulle antas.

Nollalternativet innebér att planomradet dven fortséttningsvis styrs av géllande detaljplan (DP
148). I géllande detaljplan regleras marken delvis som anvéndningen industri (J), delvis som
anvandningen park samt gata. Inom anviandningen industri (J) finns fortfarande en mojlighet
att bebygga enligt vad géllande detaljplan tillater, byggnation for industridandaméal. Omfattning
pa bebyggelsen anges inte ndrmare i planen eftersom bestimmelser eller indikation pa
exploateringsgrad saknas. Enligt gillande detaljplan ar tillaten byggnadshojd 10 meter. Vidare
innebdr nollalternativet att mark som enligt géllande detaljplanplan dr parkmark dven
fortsdttningsvis fortsétter vara park. Del av marken dr dock ianspraktagen och tjdnar som
tillfartsvidg samt parkering. Vidare ir en del av marken bestdende av fyllnadsmassor.

Sokanden har ansokt om planidndring med hénvisning till ett behov av storre lokaler samt
storre fastighet av omfattning som inte tilldts i géllande plan, for att kunna investera i ny
byggnad med ny produktionsutrustning. En utebliven planéndring och nollalternativet innebér
att verksamheten inte har mojlighet att utvecklas av den omfattning som krévs for att
investera och vixa.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar frdn och med den dag som planen vinner laga
kraft.

Genomforandetiden ér den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar ténkt att forverkligas. Under
genomforandetiden far planen i regel inte dndras, upphévas eller erséttas om berord
fastighetsdgare motsétter sig det. Undantag far goras om en fordndring dr ndédvéndig pa grund
av nya forhéllanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inférandet av bestimmelser om fastighetsindelning (plan- och
bygglagen 4 kap. 39 §). Om detaljplanen dndras, upphivs eller ersitts under
genomforandetiden har fastighetsidgaren rétt till ersittning fran kommunen for den skada det
medfor (plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Efter genomf6randetiden fortsétter detaljplanen att
gilla till dess att planen &ndras, upphévs eller ersétts.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor for fastighetsbildning inom planomréadet genom fastighetsreglering
dér avstyckning alternativt fastighetsoverforing sker fran den kommunaldgda fastigheten
Vallskoga 1:120.
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Fastighetsbildning foreslés ske utifran planomradesgrans/anvdandningsgrians men kan anpassas
utifran forutséttningar och behov. Fastighetsbildning provas i en lantmaéteriforrattning av
lantméterimyndigheten. Forréttning kan sokas av fastighetsédgare som dr berord av den
aktuella atgérden. Den sokande till tgérden star for forrattningskostnaden.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser som paverkar réttigheter,
gemensamhetsanlidggningar, samfélligheter eller servitut. Sokanden har i nuldget ett arrende
med kommunen som avser en del av marken som nu planeras. Behovet av arrendet far
omvirderas ndr planen genomfors, eftersom arrendet avser tillgodose ett behov som ny
detaljplan.

Tekniska fragor
Vatten- och avlopp

Planomrédet dr beldget inom kommunalt VA-verksamhetsomrade. Det kommunaldgda
bolaget Tierps energi och miljo AB (TEMAB) ér leverantor.

Befintliga vatten- och avloppsledningar 16per lings med Verkstadsgatan och ansluter till

planomrédet léngs fastighetsgrans pa den véstra delen av fastigheten Vallskoga 1:131.

Inom fastigheten ansvar fastighetségaren for VA-ledningar.

Dagvattenhantering

Fastigheten Vallskoga 1:131 &r ansluten till det kommunala dagvattennitet genom befintliga
dagvattenledningar. Ledningarna ligger ldngs med sydvistra fastighetsgransen till Vallskoga
1:131, samt langs Verkstadsgatan, se figur 11.
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Figur 11: Kartbild som visar befintliga dagvattenledningar i anslutning till fastigheten Vallskoga 1:131.

Fastigheten bestér till stor del av grusade ytor. Det finns inga indikationer pa att det kommer
att forandras. De grusade ytorna anvénds som upplag for verksamheten. Grusade ytorna bor
anses som hardgjorda, och ddrmed redan ha begrdansad permeabilitet. Ytorna avvattnas dock
genom ett antal brunnar anslutna till kommunala dagvattennétet.

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka vid tillkommande bebyggelse pd grund av 6kad
takavvattning. Eftersom stora delar av marken som fOrvéntas tas i ansprak for ny byggnad ar
att betrakta som hardgjord bor det inte medfora stora fordndringar vad géller 6kade volymer.
Anslutning till dagvattenndtet &r mojlig och bor ske avseende byggnadens
takavvattningssystem.

Inom fastigheten ansvar fastighetsdgaren for dagvatten.

Marklov

Marklov krévs for schaktning och fyllning som avsevirt fordndrar markens hojdlége frén den
befintliga nivan. Det innebér att marklov méste sdkas och erhallas for fordndringar som ar
cirka 0,5 meter eller mer.

Avfall

Foreskrifter for avfallshantering 1 Tierps kommun aterfinns i1 Renhdllningsforordningen for
Tierps kommun. Hantering av avfall ska hanteras redovisas vid bygglovsansokan.
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Réddningstjéinstens behov

Framkomligheten for rdddningsinsatser via angreppsvigar bedoms idag vara god och ska
vidare beaktas i samband med markprojektering.

Det finns inom industriomradet ett befintligt nétverk av brandposter. Eftersom planomradet
utokas innebdr det att avstandet till ndirmaste brandpost 6kar. For att sékerstélla
raddningstjdanstens mojlighet att genomfora effektiva insatser i norra delen av planomradet bor
ndtet av brandposter forstarkas med minst en till brandpost. Med anledning av det har det
under planprocessen sékerstillts att det inte finns nagra hinder for att utoka nitet med en
brandpost. Det finns enligt uppgifter kapacitet i ledningsnitet och det ska vara genomforbart
enligt ledningsdgaren.

Ledningar

I vistra delen av planomradet ligger VA-ledningar och dagvattenledning. Markreservat for
underjordiska ledningar (u) kombinerat med prickad mark syftar till att i detaljplan skydda att
byggnader placeras ovanpéa ledningen.

Omraden markerade med u” pa plankartan far inte 6verbyggas pé ett sadant sétt att
atkomsten till underjordiska ledningar for reparation och underhall forsvéras. Ett u-omrade
innebdr dock ingen ledningsratt. Ledningsrétt ansoks hos och beslutas av
lantméterimyndigheten.

Inom fastigheten Vallskoga 1:131 finns befintlig markkabel som forsorjer
verksamhetsutovaren med elektricitet. Byggnad far inte placeras 6ver markkabel. Utséttning
kan begéras for att {4 veta exakt placering.

Ekonomiska fragor

Framtagandet av detaljplanen

Framtagande av detaljplanen bekostas av sokanden (exploatoren). Kostnader for framtagandet
av detaljplanen regleras genom planavtal upprittat mellan kommunen och sdkanden. Det
innebadr att planavgift inte tas ut i samband med framtida bygglov inom planomrédet.

Genomforandet av detaljplanen

Ett genomforande av detaljplanen kan komma att innebéra 6kade kostnader for kommunen.

Planforslaget innebir en utokning av befintlig lokalgata dar Maskinvagen fran asfalterad vig
till grusvdg. Planforslaget innebdr mojlighet att anldgga en bredare vég, vilket kan bli aktuellt
vid ett genomforande av planforslaget. Det dr dock ocksa mdjligt enligt gédllande detaljplan
och kanske i praktiken inte behdvs. Kommunen ansvarar kostnader forknippade med gator
genom det kommunala huvudmannaskapet for allmén plats. Inom fastigheten ansvarar
fastighetsdgaren for tillfart.

Det befintliga nétet for brandposter bor utdkas med ytterligare en brandpost for att sékerstélla
att rdddningstjansten kan genomfora effektiva insatser. Kommunen ansvarar for anldggandet
av brandposten och for kostnader som dr forknippade med anlédggandet.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Det finns befintlig markkabel inom fastigheten Vallskoga 1:131. Om det krdvs att atgarder
som paverkar kabeln, till exempel flytt av kabel pa grund av tillkommande bebyggelse eller
liknande ar det fastighetsdgaren som ansvarar for kostnaderna. Fastighetségaren dr dven
ansvarig for kostnader om transformatorstationen maste flyttas.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mdjliggor for mer verksamhetsmark och kommer kriva fastighetsbildning. Det
ar Lantméteriet som provar fastighetsbildning i en lantmaéteriforrittning. Fastighetsdgare som
ar berord av den aktuella atgarden kan soka forrattning. Den sokande till atgirden star for
forrattningskostnaden.

I det hir fallet &r Tierps kommun fastighetségare till Vallskoga 1:120 och star for
forrattningskostnaderna forknippade med avstyckning/fastighetsoverforing om inget annat
avtalas.

Tidplan

Tidsplanen ar prelimindr och kan revideras under planarbetet. Kommunen bedémer for
ndrvarande foljande tidsplan for resterande del av planprocessen:

Samrad........cooooiiiii tredje kvartalet 2022
Granskning.............occoviiiiiiiiiiiii ., forsta kvartalet 2023
Antagande KS...............oo andra kvartalet 2023
Lagakraft.........ooooiiiiiiiii andra kvartalet 2023
Markus Norbick - planarkitekt Adam Nystrom - kommunarkitekt

Tillvéxt- och samhdllsbyggnad
2023-03-06

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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