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Tillhérande handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta (2025-03-06)

Planbeskrivning (2025-03-06)

Undersokning om betydande miljopaverkan inklusive checklista (2023-
06-09)

Fastighetsforteckning (2024-04-25, uppdaterad 2025-01-16)
Samradsredogorelse (2024-01-23)

Granskningsutlatande (2025-03-06)

Geoteknisk undersokning, PM & MUR (WSP Sverige AB 2024-02-26,
2024-02-09)

Trafikbullerutredning (Norconsult AB 2024-02-21)
Dagvattenutredning (Civilscon AB 2024-12-11)

Medverkande

Markus Norback, planarkitekt

Emma Andersson, planarkitekt
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1. SAMMANFATTNING

Utskottet for samhillsbyggnad beslutade 2022-12-13 § 123 att ge Tillvaxt &
Samhéllsbyggnad i uppdrag att pabodrja en utredning av ny detaljplan for
fastigheten Tierp 45:4. Region Uppsala ér initiativtagare till planliggningen
och star ddrmed for de kostnader som dr forenade med framtagandet av
detaljplanen. Eftersom att kostnader for framtagandet av detaljplanen
regleras genom planavtal tas ingen planavgift ut i samband med att lov
beviljas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for utveckling av Tierps framtida
vardcentrum. Vidare syftar planen till att mojliggora for kombinerad
forskola och sdrskilt boende inom del av fastigheten.

Efter planbesked har planomrédet utdkats négot till att &ven omfatta del av
fastigheten Tierp 1:1. Det ror sig om allmén platsmark for gata och vdg som
omsluter fastigheten Tierp 45:4 och planldggningen innebaér i stort en
bekriftelse av befintlig markanvandning. Del av Tierp 1:1 tas med i planen
syfte att mojliggora for fastighetsreglering och utfartsforbud mot allmén
platsmark, eftersom att forbud inte far 1aggas i plangréns.

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps koping &r en prioriterad
utvecklingsort dir planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pa en 6kning av ortens
invanarantal. Sammantaget bedoms foreslagna foréandringar ligga i linje med
Oversiktsplanens intentioner.

I samband med planarbetet har en separat geoteknisk undersokning,
trafikbullerutredning och en dagvattenhantering tagits fram. Ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och plansékanden innan
detaljplanen antas.

Eftersom de forandringar som planforslaget mojliggor for bedoms vara av
sadan karaktir som dr av stort intresse for allménheten bedrivs planarbetet
efter ett utokat forfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.
Genomforandetiden dr 60 ménader frén och med den dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2. INLEDNING

2.1. Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Inom Region Uppsala pagar en omstéllning till effektiv och ndra vird. Det
innebdr att vard och hilsofrimjande arbete ska bedrivas pa rétt vardniva,
med rétt kompetens, pa rétt plats med kontinuitet och 1 samverkan med dem
som behover ta del av vardens resurser. Region Uppsala bedriver idag
vardcentrum inom fastigheten Tierp 45:4. Géllande detaljplan begrénsar de
forandringar som kommer krdvas i regionens omstillning.

Region Uppsala planerar att utveckla fastigheten med effektiva och moderna
vardbyggnader som frdmjar och skapar forutsattningar for framtidens
arbetssdtt och behov. Inom fastigheten finns d&ven ambition att mojliggdra
for lokaler for forskola och sdrskilt boende.

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora for utveckling av Tierps framtida

vardcentrum. Vidare syftar planen till att mdjliggora for kombinerad
forskola och sérskilt boende inom del av fastigheten.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gillande detaljplan:

e Fastigheten Tierp 45:4 regleras 1 huvudsak som kvartersmark med
anvindningsbestimmelse som tillater vard (D). Kvartersmarken
inom anvindningen dr indelad i flera egenskapsomraden for att
kunna styra utnyttjandegrad, hojder, placering, m.m. inom respektive
egenskapsomride. Inom det egenskapsomrade dér nya vardcentrum
planeras att uppforas (0stra delen av fastigheten), regleras storsta
byggnadsarea till 7000 m? (e1) och hdgsta nockhdjd ér 25 meter (hi).

e [ den nordvéstra delen av fastigheten regleras ett omradde som
kvartersmark med anvindningsbestimmelser som tillater vard (D)
bostider (B) och skola (S). Storsta byggnadsarea dr 2200 m? (es).
Hogsta nockhdjd dr 20 meter (hs). Placeringsbestimmelse reglerar
att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns (p1).

e Del av fastigheten Tierp 1:1 regleras som allmén platsmark — gata
och vig, vilket innebér en bekriftelse av befintlig markanvéandning.
Fastigheten tas med i planen for att mojliggora for
fastighetsreglering och utfartsforbud mot allmén platsmark.

e En mindre del av fastigheten Tierp 45:4 6vergér fran kvartersmark
till allmén platsmark — vag. Det ror sig om markomréde for

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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busshéllplats ldngs med Uppsalavigen som foreslas regleras in i den
kommunala fastigheten Tierp 1:1.

e Ett genomforande av detaljplanen innebér att nuvarande
vardcentrum kommer att rivas och ersittas etappvis. Tidsplanen for
nér det kommer vara fardigstillt &r i nuldget oklart. Eftersom att
vardverksamhet kommer att bedrivas i befintliga byggnader under
obestdmd tid framover har planforslaget tagits fram med hiansyn till
att befintlig byggnation inte ska bli planstridig till f61jd av den nya
detaljplanen

2.2. Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvdndningen av mark-
och vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna
for provning av framtida bygg- eller marklovsdrenden. Denna
samradshandling &r ett forslag pa en ny detaljplan fo6r DP 1075 — Tierps
vardcentrum. Planomradet omfattar fastigheten Tierp 45:4, samt del av
fastigheten Tierp 1:1. Markanvéndningen inom planomrédet regleras i
dagslédget i huvudsak av DP 87 Stadsplan for kv. Liljan, Géken, m.m. som
vann laga kraft 1961 (Lantmadteriets aktbeteckning: 03A-1815). Mindre
delar av planomrédet regleras dven av DP 63, DP 97, DP 102, DP 105, ADP
118, DP 139, DP 163, och DP 1027.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutsattningar och de
forandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen skall &ven verka som
ett stod i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell paverkan som planens genomforenade innebédr. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla planens
genomforande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan berérda parter m.m. efter det
att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet for samhéllsbyggnad gav 2022-12-13 § 123 Tillvixt &
Samhéllsbyggnad i uppdrag att paborja en planutredning for ny detaljplan
for fastigheten Tierps 45:4. Efter beslut om planbesked har planomradet
utokats till att aven omfatta del av fastigheten Tierp 1:1. Eftersom att

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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foreslagna fordndringar bedoms vara av stort allmént intresse bedrivs
planarbetet efter utokat forfarande. Utskottet for samhillsbyggnad fattade
beslut om samrad 2024-06-10 § 76. Samrad holls mellan 2024-06-18 till 31
augusti 2024. Samradsmate holls den 24 augusti 2024. S& hir ser
planprocessen for utdkat forfarande ut i Tierps kommun, se figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- utdkat planférfarande | Tierps kommun

Behavsbedomning
-
Rl o : z . g g
planlizgning g«i é«i Em“a %5 ag g-g Byzglovsprocessen
och planbesked g FE | gd B i iE‘_ gg kan starta
inkommer Bg : "g ;%R Eg__g B
R P& | = i ®

Utckottet Utskottet SHE Uttskottat SHB Ulskottet
SHE ger anner godkanner SHB och ES
planbesked  planforslag och samréds- godkéirmer méjlighei for
ach beslutar om redogérelze och granskuings de sakagare
Beslutar om  samrad. beslutar am utldtands ach som ytrat
planuppdrag granskning. bereder infoir sig under
z planprocessen
EF antar att éverklaga
planen. EF:s beslur.

Figur 1: Bilden visar planprocessen vid detaljplaneldggning vid utokat planforfarande.

2.4. Beddémning av miljopaverkan

Avvdgning mot miljobalken
Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hdnsynsregler

eller dess grundlidggande bestaimmelser for hushallning med mark och
vatten. Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip

enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Undersokning dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att ett genomfoérande av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan krivs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobedomningen ingér att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Undersokningen bestér av tvA moment. Kommunen ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Utifrén det ska kommunen genomfora undersokningssamrad om fradgan med
lansstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske om kommunen
kommer fram till att en strategisk miljobedémning behover goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifran genomford undersdkning har kommunen bedomt att detaljplanen
inte kan antas medfora en sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljobalken. Detaljplanen beddoms kunna hantera dessa fragor
vilket innebar att nagon miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttas i
samband med planen. Linsstyrelsen tar stéllning till kommunens beddmning
under plansamradet.

2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse i forsta hand bor samlokaliseras med befintlig for
att skapa forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps koping &r en prioriterad
utvecklingsort dir planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pa en 6kning av képingens
invanarantal och att fortdtningsmojligheter ska undersokas. Sammantaget
bedoms foreslagna fordndringar ligga i1 linje med Gversiktsplanens
intentioner.

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Befintlig bebyggelse ér ansluten till kommunalt vatten och avlopp
samt dagvatten. Nya anslutningspunkter kan anordnas i samband med att en
ansdkan om anslutning till kommunalt VA har inldmnats till Tierps energi &
miljé AB. Anslutning bekostas av den sokande.

Fjarrvirme

Fjarrvirmeledningar finns utbyggda i ndromradet. Ansékan om anslutning
av fjérrvdrme gors till Tierps energi & miljo AB och bekostas av den
sokande.

Gdllande detaljplaner
Marken inom planomrédet regleras i huvudsak av DP 87 — Stadsplan for kv.
Liljan, Goken, m.m. (Lantmaéteriets aktbeteckning: 03A-1815), se figur 2.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Detaljplanen vann laga kraft 1961 och tillater endast markanvindningen A —
Allmént dndamal for fastigheten Tierp 45:4. Detaljplanen anger inte hur stor
del av marken som fér bebyggas. Det styrs dock till viss del genom prickad
mark som innebér att marken inte far bebyggas. Detaljplanen styr hojden pa
bebyggelsen genom att ange att byggnad far uppforas med hogst tva
vaningar, samt att byggnad inte far uppforas till storre hojd én 7,6 meter.
Detaljplanen saknar genomforandetid.

N PP
Vs //_//’ 7

Figur 2: Utsnitt ur plankarta for gdillande detaljplan, DP 87.

Mindre delar av planomradet (framforallt omkringliggande gator) omfattas
av DP 63 (Lantmateriets aktbeteckning: 03A-1794), DP 97 (03A-1819), DP
102 (03A-1823), DP 105 (03A-1827), ADP 118 (03-P93/59), DP 139 (03-
80:427), DP 163 (03-90:569, DP 1027 (0360-P08/10), se figur 3.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



11(73)
DP 1075 — Tierps vardcentrum TK 2022.1682
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

Figur 3: Planmosaik over gdllande detaljplaner i omrddet. Planomrddet (markerad med
rod bruten linje) regleras i huvudsak av DP 87 (gul firg). Mindre delar regleras dven av
DP 63, DP 97, DP 102, DP 105, ADP 118, DP 139, DP 163, samt DP 1027. Observera att

plangrinserna i figuren dr ungefdrliga.

Del av DP 87, samt del av DP 63, DP 97, DP 102, DP 105, ADP 118, DP
139, DP 163, DP 1027 som omfattas av planomradet upphévs i samband
med DP 1075 — Tierps vardcentrum vinner laga kraft. Ovriga delar av de
berorda detaljplanerna fortsétter att gélla. Genomforandetiden for samtliga
berdrda detaljplaner har 16pt ut.

Tomtindelning

Fastigheten Tierp 45:4 inom planomrédet omfattas av tomtindelning for kv.
Liljan 1 Tierps koping som upprittades 1962 (Lantmiteriets aktbeteckning:
03TIK-T214). Den berérda tomtindelningen upphévs i1 samband med att DP
1075 — Tierps vardcentrum vinner laga kraft.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Visionen
De fordndringar som planen mojliggdr for bedoms ligga i linje med
kommunens vision.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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3. PLANDATA

3.1. Geografiskt lage

Planomradet dr belédget i den sddra delen av Tierps kdping i anslutning till
Uppsalavdgen. For dversiktlig karta 6ver planomradet och den ndrmaste

omgivningen, se figur 4.

Figur 4: Bilden visar planomrddet markerat i rétt och dess lige i Tierps koping.

3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 55000 kvadratmeter.

3.3 Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Tierp 45:4 som dgs av Region Uppsala,
samt del av fastigheten Tierp 1:1 som dgs av Tierps kommun.

I samband med planens genomforande kommer fastighetsreglering att bli
aktuellt. For vidare beskrivning se avsnitt: 6.4. Fastighetsrdttsliga fragor.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4 1. Statliga intressen/riksintressen

Fornldmning
Inga fornldmningar har identifierats inom planomradet.

Vigar
Det finns inga statliga végar 1 anslutning till planomradet.

Natur
Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomrédet.

Kultur
Inga kulturvérden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

4.2. Befintlig markanvandning

Fastigheten Tierp 45:4 ér i dagsldget bebyggd med nuvarande vardcentrum
med tillhorande parkeringar. En del av fastigheten har en parkliknande
utemiljo och grasmatta. Del av fastigheten Tierp 1:1 som omfattas av
planomrédet utgors av vig/gatumark som omsluter fastigheten Tierp 45:4,
se figur 5.

Figur 5: Flygfoto over planomrddet som oversiktligt visar befintlig markanvindning. Rod
linje visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Befintlig byggnation inom planomradet bestér av vardbyggnader bendmnda
hus A till G som tillsammans utgor Tierps vardcentrum. Byggnaderna har
uppforts 1 omgangar, i huvudsak under 1960- och 70-talet. Mindre
utbyggnader och komplement har &ven uppforts under senare ar. Den dldsta
byggnationen utgors av hus A och hus G i den norddstra delen av
planomrédet som &r fran mitten av 1940-talet. Hus A &r en tegelbyggnad
med sadeltak och langsida mot Uppsalavdgen som ursprungligen uppfordes
som sjukstuga. Samtidigt uppfordes en till byggnad med sadeltak (hus G)
strax bakom som till en bdrjan nyttjades som personalbostad. Hus A ar
numera sammanbyggd med hus B som i sin tur ansluter vidare till 6vriga
huskroppar, se figur 6, 7 och 8.

Figur 6: Oversiktsbild éver Tierps virdcentrum sett fidn korsningen
Uppsalavigen/Liljevigen.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 7: Oversiktsbild éver Tierps virdcentrum sett firdn korsningen
Uppsalavigen/Bergsgatan.

BERGSGATAN

ﬂ\ﬂeﬁ'“p‘ﬂ., ==

UPPSALAVAGEN

LILJEVAGEN

Figur 8: Orienteringskarta 6ver Tierps vdardcentrum som visar befintlig markanvindning i
form av bebyggelsestruktur (hus A-G), parkeringsytor, grénstruktur, in- och utfarter,
busshdllplats, etc. (Upprittad av Region Uppsala, 2021)

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Den befintliga byggnationen &r i huvudsak uppford i en till tva vaningar
med kéllare, undantaget hus C som &r uppford i tre viningar med kéllare, pa
taket finns dven service- och driftutrymmen. Mellan huskropparna finns en
innegard med grisyta, enstaka trdd och sittplatser, se figur 6 och 7.

I direkt anslutning till vardbyggnaderna finns flera parkeringsytor.
Parkeringarna till séder om byggnationen, intill hus E och huvudentrén vid
hus D, ar till f6r patienter och besokare. Infart till parkeringen sker fran
Liljevdgen. Parkeringarna till norr och véster om byggnationen ar i
huvudsak forhyrda parkeringar och personalparkeringar. Infart till dessa
sker fran Bergsgatan, se figur 8.

I den véstra delen av planomrédet finns en parkliknande utemiljo med
promenadslinga och ett par mindre traddungar, och till norr om dessa finns

en storre klippt grisyta, se figur 9. Under avsnittet natur finns mer att ldsa
om vegetationen som forkommer inom planomrédet.

Figur 9: Oversiktsbild tagen fidn Nathanaelkyrkan till viister om planomrddet. Nirmast i
bild syns den parkliknande utemiljon med trdddungar och klippt grdsyta.

4.3. Foreslagen markanvandning

Kvartersmark
Kvartersmarken inom planomradet regleras 1 huvudsak med
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anviandningsbestimmelse som tillater vard (D). Kvartersmarken inom
anviandningen dr indelad i flera egenskapsomraden for att kunna styra
utnyttjandegrad, hojder, placering, m.m. inom respektive egenskapsomrade,
se figur 10.

Grundkarta

Fastighet: Tierp 45:4

Grundkarta upprattad genom utdrag ur
& g

Koerdinatsystem i plan: SWEREF 991800 i bojd: RH2000
Kvalitet detaljer: Vanierande
Evalitet fastighetsgranser: 0.4 m

Fastighetsredovisning 2024-03-21
Detaljer ajour 2024-03-21

Techenfarklaring
" raoana, 1 mekvsstns

Figur 10: Utsnitt frdn plankarta med markerade egenskapsomrdden 1 till 4

EGENSKAPSOMRADE 1

Inom det egenskapsomrade dér nya vardcentrum huvudsakligen kommer att
uppforas, bendmnd egenskapsomrade 1 1 figuren ovan, se figur 10, regleras
utnyttjandegrad och hojd péa byggnadsverk enligt foljande:

e e1 - Storsta byggnadsarea dr 7000 m?

e hi — Hogsta nockhojd dr 25 meter. Delar som sticker upp dver taket
som skorstenar, huvar, trummor, antenner, master, solceller,
hisschakt, fliktrum och andra service- och driftutrymmen réknas inte
in.

Utnyttjandegraden (e1) syftar till att tillgodose behovet for planerad
byggnation av vardcentrum, och samtidigt ge mojlighet att tillgodose
bebyggelsebehov och som kan uppsté pa lingre sikt. Bestimmelsen om
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utnyttjandegrad avser byggnadsarea, vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

Hoéjdbestdmmelsen (hi) syftar till att inrymma vardbyggnader i fyra till fem
vaningar med mojlighet till kéllare och fri takvinkel. Med nockhéjd avses
yttertakets hogsta del, bestimmelsen innebdr inget krav pé att det ska
byggas si hogt som bestimmelsen medger. Eftersom att vardverksamhet ska
bedrivas i byggnaderna finns det ofta ett storre behov av uppstickande delar
over taket dn vid annan typ av byggnation. For att tydliggdra detta behov
och underlitta vid kommande bygglovsprévning finns det angivet 1
bestimmelsen att delar far sticka upp over taket enligt formuleringen ovan.

Eftersom att nuvarande vardcentrum kommer att rivas och erséttas etappvis
har planbestdmmelserna tagits fram med hénsyn till att befintlig byggnation
inom egenskapsomradet ska rymmas inom bestdmmelserna, det vill sdga att
befintlig byggnation inte blir planstridig till f61jd av den nya detaljplanen.

EGENSKAPSOMRADE 2

Inom egenskapsomradet som omsluter egenskapsomrade 1, bendmnd
egenskapsomréde 2 i figuren ovan, se figur 10, regleras utnyttjandegrad och
hojd pa byggnadsverk enligt foljande:

e ez - Stdrsta byggnadsarea dr 1600 m?

e h2 — Hogsta nockhojd dr 10 meter. Delar som sticker upp dver taket
som skorstenar, huvar, trummor, antenner, master, solceller,
hisschakt, flaiktrum och andra service- och driftutrymmen réknas inte
in.

Utnyttjandegraden (e2) syftar till att mgjliggora for virdbyggnader och
komplementbyggnader kopplat till virdcentrum. Bestimmelsen om
utnyttjandegrad avser byggnadsarea, vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

Hoéjdbestammelsen (hz2) syftar till att inrymma lagre byggnation kopplat till
vardcentrum, mellan en till tv vaningar beroende pa byggnadstyp och
takvinkel. Med nockhdjd avses yttertakets hogsta del. Bestimmelsen
innebdr inget krav pd att det ska byggas sa hogt som bestimmelsen medger.
For att tydliggdra behov av uppstickande delar och underlétta vid
kommande bygglovsprovning finns det angivet i bestimmelsen att delar far
sticka upp Over taket enligt formuleringen ovan.

Planbestdmmelserna om utnyttjandegrad och hdjd inrymmer dven befintlig
byggnation inom egenskapsomrédet, det vill sidga att befintlig byggnation
inte blir planstridig till f6ljd av den nya detaljplanen.
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EGENSKAPSOMRADE 3

Inom egenskapsomradet i den sydvistra delen av fastigheten, bendmnd
egenskapsomrade 3 1 figuren ovan, se figur 10, regleras utnyttjandegrad,
hojd pa byggnadsverk och placering enligt f6ljande:

e e3- Stdrsta byggnadsarea dr 1500 m?

e hz — Hogsta nockhdjd dr 10 meter. Delar som sticker upp dver taket
som skorstenar, huvar, trummor, antenner, master, solceller,
hisschakt, flaiktrum och andra service- och driftutrymmen réknas inte
in.

e p1—byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Utnyttjandegraden (e3) syftar i forsta hand till att tillgodose behovet av
planerad byggnation i form av parkeringshus kopplat till vardverksamheten.
Parkering som utgor komplement till verksamheten ingéar 1
anvindningsbestimmelsen vard. Planen stéller dock inget krav pa att
byggritten ska nyttjas till endast parkeringshus, utan den kan disponeras fritt
till byggnation som ryms inom anvéndningsbestimmelsen vard.
Bestdmmelsen om utnyttjandegrad avser byggnadsarea, vilket kan beskrivas
som avtrycket pa marken.

Hojdbestdmmelsen (h2) syftar till att inrymma byggnation i tva till tre
vaningar beroende pa byggnadstyp med fri takvinkel. Med ett platt tak
beddms ett parkeringshus pa upp till tre vaningar kunna inrymmas inom
hoéjdbestimmelsen. Med nockhdjd avses yttertakets hogsta del,
bestimmelsen innebér inget krav pa att det ska byggas sa hogt som
bestimmelsen medger. For att tydliggéra behov av uppstickande delar och
underldtta vid kommande bygglovsprévning finns det angivet 1
bestimmelsen att delar far sticka upp over taket enligt formuleringen ovan.

Egenskapsomrade 4

I den nordvéstra delen av planomrédet regleras ett omrdde som kvartersmark
med anvdndningsbestimmelser som tillater vard (D), bostdder (B) och skola
(S), bendmnd egenskapsomrdde 4 i figuren ovan, se figur 10.
Utnyttjandegrad, hojd pa byggnadsverk och placering regleras enligt
foljande:

e e4- Storsta byggnadsarea dr 2200 m?

e h3 — Hogsta nockhdjd dr 20 meter. Delar som sticker upp dver taket
som skorstenar, huvar, trummor, antenner, master, solceller,
hisschakt, flaiktrum och andra service- och driftutrymmen réknas inte
in.
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e p1—byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Bestdmmelsen om utnyttjandegrad (e4) syftar 1 forsta hand till att tillgodose
behov av planerad byggnation for kombinerad forskola och sérskilt boende.
Planen stéller dock inga krav pa att byggritten ska nyttjas till just den
anvindningen utan kan disponeras fritt for byggnation som ryms inom
anvindningsbestimmelserna vérd, bostader och skola. Bestimmelsen om
utnyttjandegrad avser byggnadsarea, vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

Hoéjdbestdmmelsen (ha) syftar till att inrymma byggnation i tre till fyra
vaningar med mojlighet till kéllare och fri takvinkel. Med nockhéjd avses
yttertakets hogsta del, bestimmelsen innebar inget krav pé att det ska
byggas si hogt som bestimmelsen medger. For att tydliggéra behov av
uppstickande delar och underlétta vid kommande bygglovsprovning finns
det angivet 1 bestimmelsen att delar far sticka upp over taket enligt
formuleringen ovan.

Detaljplanen mdjliggor for att kvartersmarken med
anvindningsbestdmmelserna vard, bostidder skola, styckas av fran
fastigheten Tierps 45:4 och bildar egen fastighet. For mer information se
avsnitt om planen genomforande.

Ovriga bestimmelser inom kvartersmark

Generellt inom kvartersmark géller att den mark som angrénsar mot gata
eller viag regleras som prickmark. Prickmark innebér att marken inte far
forses med byggnad och syftar till att sékerstilla goda siktférhallanden och
framja trafiksdkerheten i omradet. Prickmark kan dven syfta till att styra
placering av nya byggnader. I ett omradde som l6per tvérs genom
kvartersmarken tillats endast byggnadsverk under mark. Bestimmelsen
syftar till att sékerstélla att kvarteret inte byggs ihop helt, och att det gar att
anordna fri passage genom fastigheten. Samtidigt mdjliggor bestimmelsen
for byggnation under mark sasom garage, killare och kulvertar som
sammankopplar byggnaderna inom fastigheten.

Hllustrationer éver foreslagen byggnation

Nedan f6ljer illustrationer ver foreslagen byggnation inom planomradet 1
form av illustrerad plan (figur 11), sektioner (figur 12), vyer (figur 13-16),
och sol- och skuggstudie (figur 17-18). Materialet har tagits fram av Region
Uppsala tillsammans med Link Arkitekter och syftar till att visualisera hur
omridet kan komma att se ut nér det bebyggts i enlighet med den nya
detaljplanen. Observera att illustrationerna endast visar en mdjlig
utformning inom ramen for detaljplanen och kan komma att dndras ldngre
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fram. Samtliga illustrationer bildggs i storre format (helsida) i slutet av
planbeskrivningen, se bilaga 1 till 8.

Vardcentrum Tierp

ILLUSTRERAD PLAN B

Natrnazsiorian

nétpists B sresepusssr ooh tai

LINK Arkitektur Region Uppsala

Figur 11: Illustrerad plan dver foreslagen byggnation inom fastigheten Tierp 45:4. I den
osta delen ligger nya vardcentrum bestdende av tre sammankopplade huskroppar i fyra till
fem vaningar, med omkringliggande markparkeringar, samt ny infart fran Uppsalavigen. 1
den sydvistra delen finns ett parkeringshus tillhorande vardcentrum. I den nordvistra
delen finns kombinerad forskola och sdrskilt boende med tillhérande friyta och parkering

ldngs med Bergsgatan.

Vardcentrum Tierp

SEKTIONER

FORSKOLA / SABO VARDCENTRUM

SEKTION A PARKERINGSHUS

VARDCENTRUM FORSKOLA/ SABO
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SEKTION B

VARDCENTRUM
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PARKERINGSHUS

SEKTION C

LINK Arkitektur ReginﬂUppsala Vi Ter Pursreie
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Figur 12: Sektioner 6ver foreslagen byggnation sett fran Liljevigen, Bergsgatan och
Uppsalavigen

Vardcentrum Tierp

VY FRAN OSTER (UTANFOR NATHANAELKYRKAN)

LINK Arkitektur ()] Region Uppsala Ve e e

Figur 13: Vy éver foreslagen byggnation frdn dster, utanfor Nathanaelkyrkan

Vardcentrum Tierp

VY FRAN BERGSGATAN / UPPSALAVAGEN

LINK Arkitektur ()] Region Uppsala sty Pusace

Figur 14: Vy over foreslagen byggnation fran Uppsalavigen, norr om vdrdcentrum
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Vardcentrum Tierp

VY FRAN UPPSALAVAGEN SODER OM VARDCENTRUM

LINK Arkitektur Region Uppsala s e prsese

Figur 15: Vy éver foreslagen byggnation frdan Uppsalavigen, séder om vdrdcentrum

Vardcentrum Tierp

VY FRAN BERGSGATAN / UPPSALAVAGEN

p—

LINK Arkitektur (D] Region Uppsala

Viracentrum Tierp - Pansiede
20280420

Figur 16: Vy over foreslagen byggnation fran Bergsgatan/Uppsalavigen
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Vardcentrum Tierp

SOL- OCH SKUGGSTUDIE

21 MARS / 21 MARS /
SEPTEMBER KL 9 E SEPTEMBER KL 15
21 MARS /
SEPTEMBER KL 18
21 MARS /

SEPTEMBER KL 12

LINK Arkitektur Region Uppsala et

Figur 17: Sol- och skuggstudie over foreslagen byggnation den 21 mars och 21 september
(vdr- och héstdagjimning) vid kil. 9, 12, 15 och 18. Studien har tagits fram med ett
maximalt utnyttiande av planforslagets hojdbestimmelser. Studien indikerar att forslagen
byggnation innebdr en begrdnsad omgivningspdverkan vid mdttillfillet, och att ingen
omkringliggande byggnation paverkas genom skuggning forutom en del av byggnationen
strax norr om planomrddet som skuggas fran kl. 15.

Vardcentrum Tierp

SOL- OCH SKUGGSTUDIE

21 JUNIKL9 - 21 JUNIKL 15

21 JUNI KL 12 21 JUNIKL 18

LINK Arkitektur Region Uppsala i e e

Figur 18: Sol- och skuggstudie over foreslagen byggnation den 21 juni (sommarsolstdind)
vid kl. 9, 12, 15 och 18. . Studien har tagits fram med ett maximalt utnyttjande av
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planforslagets hojdbestimmelser. Studien indikerar att foreslagen byggnation innebdr att
ingen omkringliggande byggnation paverkas genom skuggning vid mdttillfillet.

Allmdn platsmark

De omkringliggande lokalgatorna Bergsgatan, Liljevéigen och Ringvigen
regleras som allmén platsmark — gata, vilket innebédr en bekriftelse av
befintlig markanvandning. Mot Ringvigen och del av Bergsgata giller
utfartsforbud, vilket syftar till att forhindra ny in- och utfart intill
vagkorsning, samt mot Ringvédgen som &dr en mindre vig med liten kapacitet
for tillkommande trafik.

Uppsalavigen regleras som allmin platsmark — vig, vilket innebdr en
bekriftelse av befintlig markanvandning. Utfartsforbud géller 1 huvudsak
aven mot Uppsalavégen, eftersom att det dr genomfartsled inom k&pingen
dér nya in- och utfarter bor regleras dterhdllsamt. Det finns dock en stricka
en bit sdder om korsningen Uppsalavigen/Bergsgatan dér forbudet inte
giller. Utfartsforbudet styr sdledes var ny in- och utfart mot Uppsalavigen
ska placeras. Utfartsforbudet syftar inte till att forhindra att gdng- och/eller
cykelvig frén fastigheten Tierp 45:4 ansluter till trottoaren lings med
Uppsalavégens vistra sida.

Del av kvartersmark inom fastigheten Tierp 45:4 overgar till allmén
platsmark — vdg. Det ror sig ett markomréade for busshallplats ldngs med
Uppsalavigen som foreslas regleras in i den kommunala fastigheten Tierp
1:1 som ocksa regleras som vég i1 planen, lds mer om foreslagen
fastighetsreglering under planens genomforande.

Inom den allménna platsmarken géller kommunalt huvudmannaskap.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark
ska ske med hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Region Uppsala har tillsammans med Link arkitekter tagit fram ett forslag
for att tillgodose nya vardcentrums parkeringsbehov inom den egna
fastigheten genom en kombination av parkeringshus och markparkeringar,
se figur 11, eller bilaga 1. Forslaget innebar 110 parkeringsplatser 1
parkeringshus och 165 markparkeringar. I anslutning till férskolan/sarskilt
boende finns mojlighet till ytterligare ca 25 parkeringsplatser samt yta for
hidmtning och l&dmning till férskolan. Det redovisade antalet 1 forslaget
beddms i planeringsskedet vara tillrdckligt for att tillgodose
verksamheternas parkeringsbehov.
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Hdamtning och ldmning vid skolverksamhet

Trafiklosning for himtning och lamning till skolverksamheten ska losas
inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark ska ske med hinsyn
skolbarnens sdkerhet och behovet ska kunna tillgodoses inom den egna
fastigheten.

Helikopterlandning med ambulanstransport

Enligt sokanden finns det i sirskilda fall behov av helikopterlandning med
ambulanstransport i anslutning till vardcentrum, vilket dven géller 1
dagsliaget. Eftersom att det endast handlar om landning vid nagra tillfdllen
per ar dr det inte aktuellt att anordna helikopterplatta eller annan
iordningsstélld yta for detta syfte. Inom den egna fastigheten finns dock
tillgang till 6ppna, plana ytor dér helikopterlandning kan ske, se figur 19.

Figur 19: Utsnitt fran illustration dver foreslagen byggnation ddr rodmarkerat omrdde
visar ett exempel pd yta for landning av helikopter.

Utformning
Inga utformningsbestimmelser for byggnader foreslas i detaljplanen. Det dr
dock viktigt att ny bebyggelse utformas med hénsyn till miljon och dess
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omgivning. For att minska klimatpaverkan bor material som inte innehaller
miljoskadliga @mnen véljas. Exempel pa miljoskadliga material dr
takbeldggningar, belysningsstolpar och ricken som innehaller zink.
Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar. Vidare granskning
géllande utformning av byggnader betraffande farg- och materialval, med
mera, sker i samband med bygglovsansokan.

4.4. Ledningsdragningar

Allménnytta ledningar gar 1dngs gator som planldggs som allmén platsmark.
Inom fastigheten Tierp 45:4 finns ledningar som tjénar befintlig byggnation
inom fastigheten. For mer information om atgarder kopplade till
ledningsdragningar, som ledningsrétter och ledningsflytt, se avsnittet om
planens genomforande.

4.5. Samhallsservice

Planomrédet ar beldget 1 den sddra delen av Tierps koping med god tillgang
till samhallsservice och kollektivtrafik. Knappt en kilometer nordvést om
planomrédet finns Tierps jarnvégsstation, matvarubutiker, restauranger, och
andra typer av handel och service. I direkt anslutning till vardcentrum, lings
med Uppsalavigen, finns ndrmaste busshallplats.

4.6. Natur och kultur

Natur

Fastigheten Tierp 45:4 utgors till viss del av klippt grasyta och parkmiljo.
En del trad véxer ldngs med Bergsgatan, Uppsalavigen och Liljevégen. |
mitten av parkmiljon finns ett par mindre triddungar. Fastigheten omfattas
inte av ndgra naturvardsprogram. Enligt kommunens underlag finns inga
identifierade nyckelbiotoper.

Region Uppsala har tagit fram en inventering av gronstrukturen inom
fastigheten Tierp 45:4, se figur 20. Inventeringen visar badde gronytor och
enskilda trdd som tilldelats en naturvirdesklass. De hogsta virdena gillande
gronytor redovisas med rosa farg i figuren nedan och utgors av de sma
triddungarna i den véstra delen av fastigheten. De hogsta vardena géllande
trdd redovisas med gul och rod farg och utgdrs fraimst av uppvuxna Iénnar,
lindar och bjorkar. Trddraderna langs med den norra och Ostra
fastighetsgransen kan utgora allé och omfattas dirmed av biotopskydd. For
att ta ned biotopskyddade allétrad kravs dispens frén Lansstyrelsen. For mer
information se rubrik biotopskydd under avsnitt 4.7. Miljé, hélsa och risk.
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Regionens grénstruktur
Tierp 2020

o .
biork \;1 }ﬁﬁjﬁr’?
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Noprc
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Naturvérdesklass, trad
@® 1-befintligt naturvarde
@ 2- potentiellt naturvarde
®  3- 6vrigt/saknar naturvarde
©  4-borttaget
Naturvérde, gronytor
1 - befintligt naturvarde
2 - potentiellt naturvarde
= 3- potentiellt naturvarde, forslag slatterang

4 6viiga gronylor/saknar naturvarde

Figur 20: Inventering av gronstruktur inom fastigheten Tierp 45:4

Omradet beddms inte ha betydande naturviarden som skulle paverkas
negativt till f6ljd av ny detaljplan. Den gronstruktur som finns i omradet kan
med fordel bevaras, alternativt bor den gronstruktur som tas bort
kompenseras genom atgéirder vid utformning av utemiljon tillhorande
vardcentrum. Den inventering som tagits fram och de viarden den pekar ut
bor vara vigledande i kommande avvagningar om vilken gronstruktur som
ska sparas och vilken som kan kompenseras.

Kulturmiljo

Det finns inga kulturmiljoregleringar inom planomradet. Strax véster om
planomradet ligger Nathanaelkyrkan pé en hojd. I anslutning till Kyrkan
finns fornlimningar. Detaljplanen beddms inte paverka fornlamningarna.
Kyrktornets siluett i siktlinjer fran delar av kdpingen &r av vikt, den priméra
siktlinjen dr langs med Kyrkogatan och vidare in mot kdpingen dér kyrkan
kan ses rakt framifran. Hogre bebyggelse inom planomradet bedoms inte ha
nagot betydande péaverkan pa Kyrktornets siktlinjer.

Omkringliggande bebyggelse bestar av blandad bebyggelse, framforallt
enbostadshus och flerbostadshus frén olika tidsperioder.
Bostadsbebyggelsen i niromradet omfattas inte av kommunens
kulturmiljoprogram.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



29(73)
DP 1075 — Tierps vardcentrum TK 2022.1682
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

4.7. Milj6, halsa och risk

Brandvatten

Brandvatten ar det vatten som brandforsvaret anvénder for att slacka
briander. Vattnet hamtas till storsta del frdn brandposter i det kommunala
vattennitet. Avstand mellan brandpost och uppstillningsplats ska inte
Overstiga 75 meter. Mellan uppstéllningsplatsen for fordon och
angreppspunkt i byggnad ska det vara maximalt 50 meter.

Nybyggnation i planomradets nordvéstra del kan leda till att omradet
behdver kompletteras med ytterligare en brandpost for att klara tillgéng till
brandvatten, forslagsvis langs Bergsgatan. Se sid. 61, genomforande.

Sléckvatten

Slackvatten dr det vatten som efter slickning av en brand blir kvar efter en
brand och kan rinna vidare. Detta kan innehalla manga olika féroreningar
som &r skadliga for miljo och hélsa.

Dagvattenmagasin bor anlidggas sé att slackvatten kan rinna pé ytan till
magasinet. Dagvattenmagasin bor vara forsedda med forslutningsbar ventil
som kan stéingas for att sldckvatten ska magasineras och kunna pumpas bort
efter slickning ar avslutad.

Eventuellt behover sjélva dagvattenmagasinen, och icke hardgjord rinnvég
till dagvattenmagasinen, forses med tatskikt, med héansyn till skydd for
grundvattentdkten. Ett naturligt skydd mot infiltration finns framfor allt 1
omradets sydostra delar. I andra delar av fastigheten behdver kommande
projekteringsskeden faststélla huruvida ett artificiellt titskikt erfordras eller
ej.

Markféroreningar
Det finns inga identifierade markféroreningar inom planomréadet.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersdkning har tagits fram i samband med planarbetet.
Nedan f6ljer ett ssmmandrag av undersokningen. Unders6kningen 1 sin

helhet bildggs till planhandlingarna, se separat geoteknisk undersékning,
PM & MUR (WSP Sverige AB, 2024-02-26, och 2024-02-09).

Bakgrund och syfte

WSP Sverige AB har utfort en geoteknisk unders6kning inom markerat
omrade, se figur X. Fastigheten bendmns Tierp 45:4. Utredningsomradet
ligger sdder om centrala Tierp och vister om Uppsalavigen, se figur 21.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



30(73)
DP 1075 — Tierps vardcentrum TK 2022.1682
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

~7 ' Gillberga

Stonaliat i

Rosendal
- - 1|Fridhem 3
ﬁ/ Starmassen 1
¢ rundhem4,;
?I:éms!a % 7'
5 Ir2
>
: TIERP 45:4
<‘
fs%;,_’ £
()

M. s

| J
Figur 21: kartbild som visar var i Tierp undersokningsomraddet ligger. Berord fastighet dr
markerad med rétt.

Syftet med undersokningen dr att dokumentera rddande geotekniska
forhallanden samt ge geotekniska rekommendationer for vidare
projektering.

Planerad byggnation

Inom planomrédet planeras nybyggnad/tillbyggnad till nuvarande
vardcentrum i1 den Ostra delen av omradet. Till véster planeras for bostéder,
forskola och vard- och omsorgsboende. Omfattning av nybyggnation
uppskattas till ca 30 000 m? BTA i varierad form av hojder upp mot 4-6

véaningar.

Styrande dokument
Denna rapport ansluter till Eurokod 7 del 1 (SS-EN 1997-1) och SS-EN
1997-2. Med tillhérande nationell bilaga BFS 2022:4 — EKS 12.

Planerade arbeten forutsitts projekteras och utforas i geoteknisk kategori 2
(GK 2). For planerade arbeten har sdkerhetsklass 2 forutsatts (SK 2).
Utforda undersdkningar redovisas i separat handling, markteknisk
undersokningsrapport (MUR) upprittad av WSP AB, daterad 2024-02-09.

Jordarts- och jorddjupskarta

Enligt SGU:s kartvisare dr jordlagerforhallanden inom utredningsomradet
bestdende av sandig mordn och glacial lera. Jorddjupet dr skattat till 5-10
meter djup, se figur 22.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



31(73)
DP 1075 — Tierps vardcentrum TK 2022.1682
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

o § » e

Figur 22: Bild tagen frdn Sveriges geologiska undersokning (SGU). Utredningsomrddet
inom streckad linje.

Jordlagerforhallanden

Ostra delen av undersokningsomradet: I den sydostra delen av
undersokningsomradet bestar jorden av en siltig lera med torrskorpekaraktar
de oversta 3 metern. Leran &r dven nagot rostflackig, ndgot humushaltig och
nagot sandig. Enstaka vixtdelar aterfinns ocksé i leran.

Leran 6vergar sedan till en siltig lera med sandkorn. Lerans totala maktighet
ar cirka 7 meter. Leran tillhor material- och tjélfarlighetsklass 5SA/4 samt har
en vattenkvot som varierar mellan 36 — 43 %, densitet mellan 1,7 och 1,85
ton/m3, konflytgrans mellan 49 — 68. Leran bedoms ha en lag hallfasthet
med skjuvhallfasthet pa runt 20kPa.

I den norddstra delen av undersokningsomradet bestéar jorden av en lerig silt
med sandkorn och viéxtdelar de 6versta 2 metern. Dérefter 6vergar jorden till
en ndgot lerig finsandig silt. Silten dr rostflackig. Siltens lagringstéthet dr 16s
till mycket 16s. Leran tillhor material- och tjdlfarlighetsklass 5SA/4 utifran
laboratorieanalyserna som utforts.

Vistra delen av undersokningsomradet: jorden i den véstra delen av
undersokningsomradet bestar overst av en sandig siltig lera. Leran har
gruskorn och enstaka vixtrester inblandad. Lerans méktighet dr mellan 1,0
och 2,3 meter. Leran bedoms ha en lag héllfasthet. Leran tillhor material-
och tjélfarlighetsklass 5SA/4.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



32(73)
DP 1075 — Tierps vardcentrum TK 2022.1682
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

Leran underlagras av en mulljord, som ar ndgot siltig lerig och sandig, har
en grd karaktir och innehaller skikt av véxtlighet och har en miktighet pa ca
0,1 m. Mulljorden tillhér material- och tjdlfarlighetsklass 6A/3.

Leran och mulljorden underlagras av en brun nagot siltig, ndgot lerig sand
med enstaka vixtdelar. Sanden tillhér material- och tjdlfarlighetsklass 3B/2.

Geotekniska parametrar
Hérledda vérden for hallfasthets- deformationsegenskaper redovisas i:
e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) daterad 2024-02-09

Hydrogeologiska forhallanden

Ett grundvattenror installerades i samband med undersokningstillféllet.
Mitningar redovisas i markteknisk undersékningsrapport (MUR) daterad
2024-02-09.

Ingen grundvattenniva kunde avldsas da métningarna visar pa att
grundvattenroret ar torrt. Grundvattenrorets spetsniva ligger pa 26.3
(RH2000).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom grundvattentékten Véstland, se figur 23.
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Stabilitetsforhallanden
Marken i omradet dr plan. Raddande lutningsférhallanden samt den geologi
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som aterfunnits pa omradet ger ej forutséttningar for skred i finkornig
jordart. De lerlager som finns &r ytliga, grundvattennivéer ligger djupt och
lutningsforhéllandena ér flacka. De omraden som enligt SGU:s kartldggning
over omraden med skredrisk 1 finkornig jord bedoms vara stabila, se figur
24.

Figur 24: Utdrag ur SGU:s kartldggning 6ver omrdden med skredrisk i finkornig jord.
Ompraden ddr forutsdttmingar for skred dr inringat med rott moln.

Séttningsforhéllanden

Leran 1 vistra delen dr uppblandad med silt och sand samt av
torrskorpekaraktir vidare ligger grundvattennivan djupt och lerans
maktighet dr 1ag. Pa grund av detta bedoms leran i véstra delen ej speciellt
sattningskéanslig. Den lera som finns i den 6stra delen av

undersdkningsomraden dr blotare pé djupet och en belastningsdkning av
marken déir kan ge upphov till sittningar.

Slutsatser och rekommendationer

Stabilitet.

Stabiliteten inom omradet anses vara god i den véstra delen och nagot simre
1 den Ostra delen dar storre lermiaktighet aterfinns. Stabilitet for schaktslanter
ar osdker och skall bestimmas i detalj i samband med byggnation i samrad
med geotekniker.
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Séttningar.
Jorden anses ej vara sdttningsbenédgen i den véstra delen. For den Ostra delen

ar det troligt att storre fyllnader och markhdjande dtgarder kommer kréva
nagon form av markforstarkning, t ex lattfyllning eller utskiftning.
Konsultation med geotekniker infér detaljprojektering rekommenderas.

Grundlidggning av byggnader.

Slutlig grundldggning kan forst bestimmas nér lastuppgifter finns att tillga.
Men utifrdn tillgdngligt underlag bedoms grundlédggning, pa den vistra
delen av undersokningsomrédet, av planerade byggnader vara mojligt med
plattor, efter urgravning av fyllning och lera, pa ny packad fyllning ovan
naturligt lagrad sand. For den Ostra delen av undersdkningsomradet &r det
troligt att hdgre byggnader behdver grundliggas pé spetsbdrande palar.

Grundlaggning ska ses over nér lastuppgifter finns att tillgd. Grundlaggning
beddms kunna utforas i torrhet, dd grundvattennivén ligger djupt. Jorden ér
siltig och ddrmed flytbendgen vid vattenmaéttnad vilket ska beaktas vid
urgravning och schakt. Ny fyllning av packning ska utforas enligt de
planerade byggnaderna plattdimension och laster.

Arbeten kopplade till vattenskyddsomrédet

Val av grundldggning ska ta hdnsyn till befintligt vattenskyddsomrade.
Erfordras grundlaggning med pélar ska kontroll av grundvatten utforas for
att sikerstilla att ingen grumling eller fororeningar transporteras ned till
grundvattentdkten.

Eventuella schaktmassor ska fororeningsklassas di deponering av
fororenade massor ¢j far foreckomma inom vattenskyddszon.

Markarbeten fér inte utforas till en niva lagre dn 3 meter Gver hogsta
naturliga grundvattenniva inom inre skyddszon och 1 meter inom yttre
skyddszon.

Vidare utredning
Nir foreslagen detaljplan faststéllts, samt placering av byggnader och
grundldggningsnivad, rekommenderas kompletterande geoteknisk utredning.

Kompletterande undersokning bor omfatta foljande:

e Fler mitningar av grundvattennivd — grundvattennivén paverkas av
arstider och nederbord
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e Filtundersokning — for bestimning av materialparametrar for den
underliggande friktionsjorden.

e Schakt- och stabilitetskontroll — stabilitetsberdkningar samt att
beddma om ev. kontroller behdver utforas.

e Markmiljoundersokning for att klassa om massor dr fororenade

Dagvatten

Det kommunala dagvattennétet finns utbyggt 1 omradet. Dagvattenledningar
16per langs med intilliggande lokalgata. Befintlig byggnation inom
planomradet &r anslutet till dagvattenndtet. Nya forbindelsepunkter for
bortledande av dagvatten kan anordnas i samband med att en anskan om
anslutning till det kommunala dagvattennétet har inldmnats till Tierps energi
& miljo AB. Anslutning bekostas av den sdkande.

For att begransa belastningen pa dagvattennétet, sirskilt vid stora mangder
nederbord, foresprakas genomsléppliga ytor som mojliggor for avledning
och fordrojning av dagvatten inom planomradet.

Uppkomsten av dagvatten kan minskas och behovet av bortledning kan
minimeras genom att pd lampliga stdllen nyttja genomsléppliga jordarter,
bevara befintliga gronytor, anligga genomsldppliga markmaterial, samt
skapa nya gronytor. Fordrojning kan ske genom att dagvatten avleds fran
hardgjorda ytor till genomslédppliga ytor, samt att tak forses med utkastare
som avleder dagvatten. Vidare bor hijdséttning utforas sé att byggnader
ligger hogre dn omgivande mark.

Separat dagvattenutredning som ndrmare beskriver forutsittningar for
dagvattenhantering och lampliga dagvattenlosningar till f6ljd av
planforslaget har 2024-12-11 tagits fram av Civilscon AB.
Dagvattenutredningen har utgatt ifran aktuellt planforslag och tidigare
geoteknisk utredning for att kartlagga forutsdttningarna for
dagvattenhantering inom planomradet med hinsyn till foreslagen
exploatering. Berdkningar av nuvarande och framtida markanvéndning har
genomforts efter radande rekommendation av branschorganisationen
Svenskt Vatten. Klimatfaktor 1,25 har nyttjats for framtida intensiva regn
och dagvattenfloden vid dimensionering av dagvattensystem.

Forslag pa dagvattensystem

Framtida exploatering leder till en 6kad flodesméangd av dagvatten, ddrmed
uppstar behov av fordrojning. Fordrojning kan skapas pé en eller flera
platser inom det nya planomradet beroende pa hur stor yta som exploateras.
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Fordrojning foreslas skapas pa flera platser inom planomréadet for att
mojliggdra uppsamling av slickvatten. Dagvattendammarna bedéms kunna
utformas som rena fordrojningsmagasin, dvs som ytliga torrdammar alt.
underjordiska kassettmagasin. Pa sa vis uppnas en minskad
fororeningsbelastning pa recipienten genom att exploateringsgraden
minskar. Avrinning frén trafikerade ytor foreslas ledas till
fordrojningsmagasinen via infiltrationsstrak, vilket bidrar till en ytterligare
reducering av fororeningar och att sjdlva dagvattendammarna ej behdver
utformas for att utgora ett reningssteg.

Det totala fordrojningsbehovet foreslés att delas upp pa tre magasin
utplacerade 1 ndra anslutning till planerade byggnader. Detta for att snabbt
kunna fdnga upp avrinning fran byggnader. I anslutning till eventuellt
parkeringshus bor oljeavskiljare anlédggas for uppsamling av ev.
punktutslapp.

Forslag pa ungeférlig placering av fordrojningsmagasin och oljeavskiljare

visas nedan. Trafikerade ytor foreslas omges av infiltrationsstrak sa att de
kan leda vatten till det lokala fordrojningsmagasinet.

o,
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F : Férdréjningsmagasin
Lage for " \
Frdrijningsmagasin

Lage fér
Dlj=avskiljare
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Fardrijningsmagasin

Figur, 25. Forslag pa ungefdrlig placering av fordrojningsmagasin och
eventuell oljeavskiljare.
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Dagvattenutredningen utgdr underlag och syftar till att kartlagga
forutséttningarna for dagvattenhantering inom planomradet med hénsyn till
foreslagen exploatering. Dagvattenhantering konstateras genomforbar
utifran detaljplanens syfte och utformning.

Mer detaljerad projektering vad géller de foreslagna dagvattenlosningarna
krédvs 1 senare skede. Detta eftersom behov och anpassning av
dagvattenldsningar dr beroende av exploateringsgrad och placering.

I kommande skeden behover foljande beaktas:

e Infor anldggning av fordrojningsmagasin ska geoteknisk utredning
utforas for bedomning av huruvida tatskikt erfordras eller e;j.

e Byggnader ska anldggas med fardig golvnivéd 4-5 dm ovan braddniva
for intilliggande gata (med hénsyn till gatunivéer langs
Uppsalavdgen ska det ej vara lagre &n +27,7).

e Fordrojningsmagasin ska placeras sé att en naturlig uppsamling av
ex tak- och sldckvatten fran byggnader kan uppnés.

e Fordrojningsmagasin ska vara forsedda med avstangningsventil mot
ledningsnit som kan stidngas vid behov.

e Ansats for bestimning av erforderlig magasinsvolym behover
faststillas, se stycke berdkningar.

e Avvattning fran trafikerade ytor bor ledas till magasin via
infiltrationsdiken (filtrerande, trog avledning) for att renande effekt
ska kunna uppnas.

e Ev. anligga nya serviser for dagvatten, se kapitel FORSLAG PA
DAGVATTENSYSTEM i framtagen dagvattenutredning.

Detaljprojektering for dagvattenhantering och l6sningar krévs i samband
med byggnation. For att sdkerstilla att dagvattenldsningar genomfors
regleras detta i exploateringsavtal, se avsnitt 7.2 exploateringsavtal.

Recipient

Recipienten for dagvatten dr Tamnaran Rockndbacken — Enstabédcken, som
rinner drygt 500 meter dster om planomréadet. Vattendraget Tdmnaran
Tamnardn Rockndbicken — Enstabdcken (ID_CD SE669222-159509), har
enligt VISS (Vatteninformation Sverige) mattlig ekologisk status och
uppndr ej god kemisk status. Kvalitetskrav for vattendraget ar god ekologisk
status 2027, samt god kemisk ytvattenstatus. Undantaget fran kvalitetskravet
god kemisk ytvattenstatus &r kvicksilver och kvicksilverféreningar, samt
bromerad difenyleter. Undantaget innebér att det stélls mindre stranga krav
for den kemiska ytvattenstatusen vad géller de nimnda &mnena.
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Den ledande kéllan till fororeningar i dagvattnet frin planomradet bedoms
vara fordonstrafik. Midngden fororeningar bedéms dérfor vara direkt
proportionerligt mot méngden asfalterad gatu/parkeringsyta eftersom
dagvatten fradn dessa ytor idag tas ned pa ledning direkt, utan att passera
nagon form av reningssteg.

Planforslaget bedoms bidra till positiv paverkan pa recipienten for att na
miljokvalitetsnormer. Detta genom rening och reducering av fororenade
ytor. Dels genom fordréjningsmagasin som reducerar féroreningar, men
aven eventuell oljeavskiljare om parkeringshus verkstélls.

Oversvimningsrisk

En 6versiktlig 6versvimningskartering har gjorts for omradet Tdmnaran
som utgor en del av dagvattenstrategi for Tierps koping (Tierps kommun
och Ramboll, 2018). Enligt karteringen ligger planomradet inte inom
riskzonen for att drabbas av dversvimning till f6ljd av en forhojd vattenniva
1 Tdmnarén, inte ens vid ett hogsta flode, se figur 26.
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Figur 26: Resultat for berdiknade floden for Tamnardan. Himtad fran dagvattenstrategi
Tierps koping (Tierps kommun och Ramboll, 2018).

Lénsstyrelsen i Uppsala ldn har tagit fram en skyfallskartering for ldnets
storre tatorter som kan anvindas av kommunerna som planeringsunderlag.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



39(73)
DP 1075 — Tierps vardcentrum TK 2022.1682
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

Karteringen tar hinsyn till markavrinning samt inkluderar klimatfaktor.
Skyfallskartering 6ver planomradet vid ett 100-ars regn redovisas nedan.
Karteringen visar att omradet dr forhallandevist flackt och inte omfattas av
né’lgra betydande djupomréden De ytor som riskerar att Oversvdmmas vid ett

F igur 27: Skyfallskarterzng over planomrddet som visar oversvamnmgsd]up Vld ett 100-ars
regn. Ljusbla fdrg indikerar ett djup pd 0,1 — 0,3 meter och mérkbla ett djup pd 0,3 — 0,5

meter

Detaljplanen medfor att andelen hardgjord yta kommer att 6ka inom
planomrédet, vilket kan paverka avrinningen och méjligheten till infiltration
vid stora skyfall. En separat dagvattenutredning har tagits fram och bildggs
till planforslaget. Utredningen redogdr bland annat hur planomradet kan
avvattnas vid exploatering sé att byggnation inom planomradet och dess
nérhet inte paverkas negativt till f61jd av detaljplanen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, delvis inom inre och delvis
inom yttre skyddszon. Det innebér att marken omfattas av Lansstyrelsen i
Uppsala léns foreskrifter om vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter for
Tierps kommuns grundvattentékter i Vastland, Ersta och Svanby (i
Vistlandsasen).

Syfte med skyddsomrédet ar att forhindra verksamhet, som kan medfora risk
for fororening av kommunens vattentédkter eller att tillgangen pd grundvatten
1 dessa minskar, inom omradet. Inom vattenskyddsomrédet regleras vissa
atgérder och det kan krévas tillstdnd for att & utfora vissa arbeten. Reglerna
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skiljer sig at beroende pa om det dr inom inre eller yttre skyddszon. Vissa
atgérder ar till och med forbjudna. I dessa fall finns mojlighet att ansdkan
om dispens fran forbudet.

I foreskrifterna stir det vilka dtgérder som dr forbjudna och for dessa krévs
dispens. Dispens kan endast ges om det finns sdrskilda skil och syftet med
vattenskyddsomradet inte motverkas. Ansokan om dispens fran
skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomrade skickas till Lénsstyrelsen
Uppsala lén och ar forenat med en ansdkningsavgift som betalas av
sokanden till tgirden.

Val av grundldggning vid nybyggnation &r ett exempel pa atgird som
behdver ta hdansyn till vattenskyddsomrédet. Det beskrivs ndrmare i
framtagen geoteknisk undersokning, se Geotekniska forhdllanden, under
avsnitt 4.7. Miljo, hdlsa och risk.

Dagvattenhantering dr ett annat exempel pa atgird dir hansyn behdver tas
till vattenskyddsomradet. En separat dagvattenutredning har tagits fram och
bildggs till planhandlingarna. Utredningen redogdr narmare hur foreslagen
dagvattenhantering forhéller sig till vattenskyddsomradet.

Radon

All byggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens kartmaterial &r
planomrédet klassat som normalriskomrade for radon (klass 3).
Radonmétningar ska goras infor slutbesked vid byggnation inom
planomrédet. Kontakt ska tas med kommunens Medborgarservice senast i
samband med bygglovsansokan.

Skyddsrum

I befintlig byggnation inom fastigheten Tierp 45:4 finns skyddsrum. Dessa
ska bevaras och underhallas sa ldngt det gér for att kunna anvindas for sitt
andamal i hindelse av krig. Fastighetségare kan dock ansdoka om avveckling
av skyddsrum. Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
beslutar om ifall ett skyddsrum kan avvecklas. For att det ska tilldtas maste
det finnas sérskilda skél. Fastighetsdgaren star for kostnader kopplade till
ansOkan om avveckling av skyddsrum.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Nedan
foljer ett utdrag fran utredningen. Utredningen i sin helhet bildggs till
planhandlingarna, se separat trafikbullerutredning (Norconsult Sverige AB,
2024-02-21).
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1. Bakgrund

Tierps kommun avser ta fram en detaljplan inom fastigheten Tierp 45:4 i
Tierp. Syftet med planldggningen ar att mdjliggora for utveckling av Tierps
framtida vardcentrum, samt att mojliggora for utveckling av bostader,
forskola och lokaler for vard- och omsorgsboende.

Planomradet utgors idag av Tierps virdcentrum samt ett gronomréde.
Befintliga byggnader planeras att ersittas. Planomréadet angrénsar i dster till
Uppsalavdgen som ér huvudled i Tierps koping. Planomradet angransar
dven till Bergsgatan, Liljevigen och Ringgatan som dr lokalgator. Vig 292
passerar soder om planomradet pa ungefir 350 meters avstdnd, se bla linje 1
figur 27. Buller frdn dessa vagar har tagits med 1 berdkningarna.

Ungefér 500 meter dster om planomradet passerar Ostkustbanan och 850
meter soder om planomradet passerar E4. Bdda dessa bullerkéllor ligger sa
pass ldngt ifran planomradet att deras paverkan bedoms vara marginell.

Kéllorna har dérfor inte tagits med i berdkningarna.

Omkringliggande bebyggelse utgors framst av bostéder, se figur 28.

50
A

S

Figur 28: Oversiktskarta med planomrddet markerat med réd linje (killa:
www.minkarta.lantmateriet.se)

Omgivande védgar kan komma ge hoga ljudnivaer for planerade byggnader.
For att utreda bullersituationen har Norconsult fatt i uppdrag av Tierps
kommun att ta fram en trafikbullerutredning.
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Utredningen syftar till att redovisa forutséttningar, géllande riktvérden,
resultat av berdknade ljudnivaer for planerade byggnader och omgivande
utemiljder.

2. Berdkningsmetodik och redovisning

Ljudnivaerna har berdknats i enlighet med gillande nordisk
berdkningsmodell for vagtrafik. Berdkning och redovisning av ljudnivaer
har genomforts med programmet SoundPLAN 8.2. I detta program
konstrueras som bas for berdkningarna en tredimensionell modell av
omrédet, inkluderat végar, jirnvdg, byggnader och dvriga ytor. Som
underlag for berékningarna har digital grundkarta fran Metria legat.
Trafikméngder och andra trafikforutséttningar har lagts in i modellen och
redovisats 1 kapitel 3 (trafikforutsittningar).

Ett tidigt bebyggelseforslag dr ansatt 1 berdkningarna for att ge en bild av
ljudmiljon inom planomradet. Denna kan komma att fordndras.

Berikningsresultaten for ekvivalent och maximal ljudniva redovisas som
ljudutbredningskarta for markplan, 1, 5 m ovan mark samt som punkter vid
fasad.

3. Trafikf6rutsattningar

Prognosticerade trafikméngder for de naraliggande lokalvagarna for ar 2040
har givits av Tierps kommun. Trafikmingder for vdag 292 &r himtade fran
Trafikverkets trafikrdkningar fran ar 2021 och uppraknade med EVA
trafikupprikningstal till prognos for &r 2040. I figur 28 visas de lokala
végarna runt planomradet. Placeringen av vig 292 visas som bl linje i figur
29.
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Figur 29: Karta 6ver omgivande lokalvigar samt befintlig bebyggelse inom planomrddet

En sammanstillning 6ver trafikforutsattningarna som legat till grund for
bullerberdkningarna redovisas i tabell 1.

Tabell 1: Sammanstdillning av trafikforutsdttningar i berdkningarna for prognossar 2040.

Trafikmangd ar 2040  Andel tung trafik  Skyitad hastighet

(fordon/dygn) (km/h)
Uppsalavagen 7 300 10 50
Bergsgatan 350 2 50
Liljievéagen 1000 2 50
Ringvéagen 100" 0 50
Vag 292 norr 4200 7 80/50
Vag 292 séder 3900 8 50/80

*Antagen traftkmangd av kommunen
4. Riktvdrden

4.1 Nya bostéder

Regeringen har utfiardat "Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”. Bestimmelserna i forordningen skall tilldmpas vid
beddmning av om kravet pd forebyggande av oldgenhet for mdnniskors
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hdlsa ar uppfyllt vid planldggning, i bygglovsdrenden och i drenden om
forhandsbesked. Forordningen berdr endast ljudnivéer utomhus. For buller
fran spartrafik och végar citeras foljande om riktvérden och berdkning av
bullervédrden ur féorordningen:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller 1 stillet for vad som anges 1
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 4nda Gverskrids bor

1. Minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden, och

2. Minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid
fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3
a plan- och bygglagen (2010:900) giller i stdllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vént mot en sida dér
55dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 @ndé overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

8 § Vid berdkning av bullervédrden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

4.2 Forskola

Naturvardsverket har tagit fram ett dokument "Vdgledning om buller fran
vdg-och spartrafik pa skolgdrdar”, daterad 2023. Riktvérdena 1
végledningen &r framtagna for skolgardar vid exponering for buller frén
vég- och spértrafik. Riktvéirdena dr avsedda som utgangspunkt och
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vigledning for den bedomning enligt miljobalkens hdnsynsregler som ska
goras i varje enskilt fall. Dessa riktvirden bor klaras sa att l[judmiljon inte
blir sémre dn vad riktviardena ger uttryck for. Malet ar att uppné en god
ljudmil;jo.

Ljudnivan 50 dBA bor alltid uppnés vid sé stor del av varje skolas
utevistelseyta som mdjligt savil vid nyplanering som vid befintliga
verksamheter. Riktvérdet bor sé langt mdjligt 4ven uppfyllas vid de delar av
skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normalt skolgérd
och utevistelseytor. For ovriga ytor utomhus bor mélsittningen vara att klara
55 dBA. Virdena avser ekvivalent ljudniva for dygn. I tabell 2 redovisas
riktvarden for buller frén vag- och spartrafik vid skolgard (frifaltsvarde).

Tabell 2: Naturvdrdsverkets riktvirden for trafikbuller pd skolgdrd.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for dygn
(dBA)

Minst 50 procent av skolgardens yta* 50

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

* De ytor ddr barnen befinner sig mest, exempelvis far lek eller vila

Ekvivalenta ljudnivéer i intervallet 50 — 55 dBA kan i manga sammanhang
vara acceptabelt och utgora god ljudmilj6 pé en skolgérd. Upplevelsen vid
exponering for ljud kan variera och innebéra olika slags padverkan beroende
pa en rad faktorer, vilket betyder att 4ven l4gre nivaer kan upplevas
storande. Forekomst av véxtlighet, effektiv avskdrmning, maskering av
buller och icke reflekterande ytor kan bidra till en lagre storningsupplevelse.
Ovriga vistelseytor bor klara 55 dBA. Hogre nivéer #n 55 dBA bor
undvikas, men nivaer upp till 60 dBA kan behdva accepteras pa begriansade
ytor dit mindre storningskénsliga aktiviteter kan lokaliseras. Maximala
ljudnivaer behdver normalt inte beaktas, annat dn en parameter i den
samlade bedomningen.

4.3 Vardlokaler
For vardlokaler finns inget riktvédrde for ljudnivaer utomhus.

Riktvérden for ljudnivéer inomhus vid arbetslokaler redovisas av olika
myndigheter. I Boverkets Byggregler (BBR) anges krav pa ljudnivaer
inomhus och ljudisolering i bl a vardlokaler som skall uppfylla minst
ljudnivéklass C i Svensk Standard.
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Svensk Standard, SS 25268 (2007), anger krav pa inomhusnivéer i olika typ
av utrymmen. For lokaler som avser utrymme for patienters somn och vila
eller krav pa tystnad redovisas for ljudnivaklass C foljande gransvarden
avsedda att tillampas bl a vid nybyggnation:

e Ekvivalent ljudniva inomhus 30 dBA
e Maximal ljudniva inomhus 45 dBA
5. Resultat

Inom planomrédet planeras forskola, sirskilt boende for dldre samt
vardcentrum. I figur 30 visas en tidig skiss (2023-10-12) som
bullerberdkningarna baserats pa.
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Figur 30: Illustration daterad 2023-10-12

Resultatet av berdkningarna redovisas som ljudutbredning i markplanet, 1,5
meter ovan mark och som punktberdkningar vid fasad. Berdkningsresultaten
presenteras 1 foljande figurer:

e Figur 31 Ekvivalent ljudniva 2040
e Figur32 Maximal ljudniva 2040

5.1 Nya bostdder
I omradets nordvéstra del planeras for sérskilt boende for dldre, se figur 30.
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Enligt Forordning (2015:216) ar riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad
for nya bostader 60 dBA. Om detta virde klaras finns inget riktvarde for den
maximala ljudnivan att forhélla sig till. Hela huset klarar riktvérdet utan
sarskilda bullerskyddsatgérder, se figur 31. Mest utsatt fasad berdknas fa en
ekvivalent ljudniva om 47 dBA.

Riktvirdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudnivé, 70 dBA,
avser ljudnivd vid uteplats i anslutning till bostad. P& figur 31 har omraden
markerade med gront ekvivalent ljudnivd om 50 dBA eller ldgre. Pa bilaga 2
har omrédden markerade med gront maximal ljudnivd om 70 dBA eller lagre.
Om gemensamma uteplatser placeras inom gronmarkerade omréden pa figur
30 och 31 klaras riktvirdena for uteplats. Riktviardena klaras dven pa privata
uteplatser/balkonger.

5.2 Forskola
I planomradets nordvéstra del planeras for forskola, se figur 30.

Enligt Naturvardsverkets riktvirden bor minst 50 % av skolgardens ytor dar
barnen befinner sig mest, exempelvis ytor for lek eller vila, klara ekvivalent
ljudniva 50 dBA. For 6vriga ytor bor mélsittningen vara att klara 55 dBA.
Maximala ljudnivaer behdver normalt inte beaktas.

Skolgardens exakta yta &r i nuldget inte bestdmt. Bilaga 1 visar dock att
riktvirdet for ekvivalent ljudniva 50 dBA klaras inom stdrre delen av
omrddet runt illustrerad byggnad. Undantag dr omradet ndrmast Bergsgatan
men dér klaras riktvdrdet for 6vriga ytor, ekvivalent ljudnivéd 55 dBA.
Naturvardsverkets riktvirde for skolgérd berdknas ddrmed klaras utan
sarskilda bullerskyddsatgérder.

5.3 Vérdcentrum
I planomrédets Ostra del planeras for vardcentrum, se figur 29.

For vérdlokaler finns inget riktvédrde for ljudnivaer utomhus. For lokaler
som avser utrymme for somn och vila eller krav pd tystnad ér grdnsvérdena
inomhus ekvivalent ljudnivd 30 dBA och maximal ljudnivé 45 dBA.

Hogsta berdknade ljudnivd utomhus vid fasad ar 59 dBA ekvivalent ljudniva
och 73 dBA maximal ljudniva. Forutsatt standardfonster som ddmpar ca 30
dBA blir d& ekvivalenta ljudnividn 29 dBA och den maximala ljudnivén 43
dBA som hogst. Riktvéirdena klaras ddrmed utan sérskilda
bullerskyddsatgérder.
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Figur 32: Maximal ljudniva 2040

Verksamhetsbuller

Det finns inga verksamheter som kan medfora storning genom buller i

anslutning till planomrédet.
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Biotopskydd

Inom fastigheten Tierp 45:4, lings med Bergsgatan, Uppsalavdgen och
Liljevdgen star rader av trad, fraimst Ionnar och lindar, som kan utgdra allé.

Alléer som omfattas av foljande definition dr skyddade enligt det generella
biotopskyddet (7 kap 11 § miljébalken):

“Lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem
trdd lings en vig eller det som tidigare var en vdg eller i ett ovrigt oppet
landskap. Trdden ska till 6vervigande del utgoras av vuxna trdd”.

Med vuxna trdd avses trdd som mater minst 20 cm 1 diameter 1 brosthojd
eller har uppnatt en alder av 30 ar. Trad yngre dn definitionen ovan kan dven
de omfattas av det generella biotopskyddet om de har planterats som
kompensationsatgird for nedtagna vuxna trad.

Biotopskyddet &r en forbudslagstiftning och det behovs sdrskilda skil for att
dispens ska kunna medges. Det dr dirfor viktigt att byggnader placeras och
utformas pa sadant sétt att anldggningstekniska svérigheter inte uppstér pa
grund av trad nir detaljplanen genomfors. Det dr dven viktigt att se till att
triden inte tar skada vid markarbeten.

Friyta for lek och utevistelse for forskolor och skolor

Pé tomter som ska bebyggas med bostider eller lokaler for fritidshem,
forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska det pa tomten eller i
nédrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som dr lamplig for lek och
utevistelse.

For forskolor, skolor och fritidshem F-6 bor friytan placeras i direkt
anslutning till forskolan, skolan eller fritidshemmet och barnen och eleverna
bor sjdlva kunna ta sig mellan byggnaderna och friytan.

Boverkets allménna rdd (2015:1) anger att vid bedomning av om friytan &r
tillrackligt stor bor hdnsyn tas till bide storleken pé friytan per barn och till
den totala storleken pa friytan. Ett rimligt mtt p4 friyta kan vara 40 m? for
barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan. Forskning visar att den
totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 m?. P4 en gérd som ir
mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och
socialt samspel pa ett sétt som tillgodoser deras behov.

Tierps kommun stravar efter att alla skolbarn ska ha ritt till den friyta som
rekommenderas av Boverket. Exemplet nedan &r baserat pd en forskola om
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sex avdelningar, med upp till 120 barn. For en fullt utbyggd forskola med
120 barn kriivs en friytan pa minst 4800 m? for att uppnd Boverkets
rekommendation pa 40 m? per barn i forskolan. I planforslaget omfattar den
kvartersmark som mojliggdr for skola ca 9000 m? med en storsta
byggnadsarea pa 2200 m?. Det innebdr att om planomréidet bebyggs enligt
hela den byggritt som tillats kvarstar en yta om ca 6800 m? att disponera for
skolgérd och utemiljder, parkeringar, himta- och lamnazon, med mera.
Forslaget nedan visar en mdjlig 16sning pa hur ytan kan disponeras for att
uppna rekommendationerna pé friyta, se figur 33.
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Figur 33: Utsnitt ur illustration som visar forslag pa hur forskola kan utformas for att

uppnad riktlinjer om friyta

Med bakgrund av detta bedoms det finnas goda mojligheter att anordna
tillrackligt stor friyta enligt Boverkets rekommendation i1 direkt anslutning

till skolverksamheten.

4 8. Trafik

Kollektivtrafik

Den nidrmaste busshallplatsen finns i dagsldget 1dngs med Uppsalavigen,
som ligger inom planomrédet. Hallplatsen trafikeras av regionbuss 821 som
gér mellan Tierp — Mankarbo — Uppsala, samt sjukresebuss 986 som gar
mellan Skutskir — Alvkarleby — Tierp — Mankarbo — Uppsala. En knapp
kilometer nordvist om planomrédet ligger Tierps jarnvégsstation som
trafikeras av Mélartdget och SJ med avgingar mot bland annat Gévle,
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Uppsala och Stockholm. Med bakgrund av detta beddms tillgangen till
kollektivtrafik som god.

Trafiksituationen

Planomradet har bra anslutning till trafiknétet. Trafikforsorjning till
fastigheten Tierp 45:4 sker genom lokalgatorna Bergsgatan och Liljevigen
som sedan ansluter vidare till Uppsalavigen som dr genomfartsvag inom
Tierps koping. Aven Ringviigen angrinsar till fastigheten men saknar infart.
Langs med Uppsalavéigen finns gang- och cykelvdg som leder vidare inom
kdpingen, samt busshéllplats.

Planforslagets paverkan pa trafik

Planforslaget kommer innebéra viss 0kning av trafik till planomradet
eftersom att det mojliggor for en utveckling av vardcentrum. Infrastrukturen
1 omradet bedoms dock som god, och eftersom att vardverksamhet redan
bedrivs pé platsen kommer trafiksituationen i stort kunna fortsétta fungera
som idag, bortsett frdn ny foreslagen infart, se avsnitt nedan. Trafiken langs
med Bergsgatan vintas dven 0ka négot till f61jd av att planforslaget
mojliggor for forskola/sérskilt boende med infart fran gatan. Den 6kning av
trafik som planforslaget medfor i omradet bedoms dock i planeringsskedet
vara hanterbar for befintlig infrastruktur.

Nir det giller buller till foljd av planforslaget har en separat
trafikbullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet, for mer
information se rubrik Trafikbuller under avsnitt 4.7. Miljo, hdlsa och risk.

Trafikdtgdrder

Planforslaget mojliggor for ny infart till fastigheten Tierp 45:4 fran
Uppsalavégen, se figur 33. Infarten syftar till att sorja for sjukresebussar och
taxi som pa smidigt sétt ska kunna ta sig till héllplats intill entrén till nya
vardcentrum utan rundkdrning inom fastigheten. Atgirden innebir att ett
eller flera trad kan behdva tas ned langs med fastighetsgrans mot
Uppsalaviagen. Traden kan utgdra del av allé och omfattas dirmed av
biotopskydd. For att ta ned ett skyddat trdd kridvs dispens, se rubrik
biotopskydd under avsnitt 4.7. Miljo, hdlsa och risk for mer information.
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Figur 34: Utsnitt fran plankarta som visar var planforslaget mojliggér for ny infart frdan
Uppsalavdiigen.

4.9. Sociala aspekter

Tillgéinglighet

Tillgdnglighet innebér att byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Tillgdnglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Tillgidnglighetskraven regleras i plan- och bygglagen (PBL),
plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler (BBR).
Ansvaret for att uppfylla tillgdnglighetskraven inom kvartersmark och
byggnader ligger hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla
tillgdnglighetskraven inom allmén platsmark ligger hos kommunen eftersom
det &r kommunalt huvudmannaskap.

Planomradet ar beldget i Tierps koping och vardverksamhet bedrivs pa
platsen idag, vilket dven dr den huvudsakliga anvéndningen i planforslaget.
Planomradet dr anslutet till det allménna vignitet, terrdingen inom
planomrédet dr flack. Samhéllsservice 1 form av kollektivtrafik,
dagligvaruhandel, lekpark och idrottsplats finns inom gangavstdnd. Med
bakgrund av detta bedoms tillgdngligheten som god. Eftersom att
planforslaget mojliggdr for ny vardverksamhet, bostader och skola, kommer
krav pa tillgidnglighet att stillas pa tillkommande bebyggelse, till exempel
utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Byggherren ansvarar for att
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tillgénglighetskraven uppfylls och kommunen granskar att kraven uppfylls i
samband med bygglovsansokan.

Barnperspektivet

Planforslaget medfor 1 huvudsak ingen fordndring vad giller tilldten
markanvindning 1 form av kvartersmark kontra allmén platsmark.
Fastigheten ar idag privatdgd och omfattas i géllande detaljplan endast av
kvartersmark. Det innebir att ndgon allmén platsmark for lek och utevistelse
inte forsvinner i och med aktuellt planforslag. Markanvindningen {orblir
kvartersmark.

Planforslaget bidrar till en utveckling och upprustning av fastigheten vilket
bedoms stdrka trygghetsfaktorn kring utemiljon vad géller bland annat strak,
infarter och parkeringssituation.

Planforslaget medger markanvandningen skola (S) i del av planomrédet
vilket leder till ett tillskott av mojlig skolmiljé 1 Tierps koping, ndgot som
beddms medfora en positiv paverkan for framtiden. Friytor har beaktats och
sakerstillts 1 planforslaget.

Detaljplanen skapar dven ytor som mojliggér for parkeringshus, att samla
fordonsrdrelser till en punkt bedoms positivt ur ett barnperspektiv.
Samlade fordonsrorelser till en punkt minskar risken for olyckor. Yta for
parkeringshus dr lokaliserat till den sddra delen av planomradet med infart
ifran Liljevdgen, medan yta som mojliggor for skola dr placerat 1 den norra
delen med infart ifrdn Bergsgatan.

4.10. Nollalternativ

Planforslaget medfor en mdjlighet att vidareutveckla framforallt
vardverksamhet inom fastigheten Tierp 45:4. Nollalternativet utgdr istéllet
en framskrivning av dagens markanvéndning, dir forutsédttningarna anges
utefter vad som tillats i omradet om planforslaget inte skulle antas.
Nollalternativet innebér att planomradet dven fortséttningsvis styrs av
gillande detaljplan. For fastigheten Tierp 45:4 innebér det att marken
regleras som anviandningen allmént &ndamal (A) och det fortfarande finns
en mojlighet att bebygga fastigheten enligt vad gillande plan tilléter.
Omfattning pa bebyggelsen anges inte ndrmare 1 planen, hogsta
byggnadshdjd ar 7,6 meter och byggnad far uppforas med hogst tva
vaningar. For fastigheten Tierp 1:1 innebér nollalternativet att mark som
enligt gillande plan dr allmén platsmark fortsatter vara allmén platsmark.

Sokanden har ansokt om planldggning med hénvisning till ett storre
utvecklingsbehov av framf6rallt vardverksamhet som inte tillats 1 gédllande
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detaljplan. En utebliven ny detaljplan och nollalternativet innebér att
verksamheten inte har mojlighet att utvecklas i den omfattning som kravs
for att investera och vixa i Tierps koping.

5. BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehdll genom att beskriva de
planbestdammelser som utgoér en del av plankartan. Det dr plankartan som ar
det juridiskt bindande dokumentet och det ar planbestimmelserna i
plankartan som géller vid till exempel provning av lov. Planbeskrivningen
ska 1 sin tur verka som stéd vid tolkningen av planbestdmmelser 1
plankartan.

5.1. Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse Formulering Beskrivning

B Bostider Anvindningen bostdder (B) tillater
bebyggelse for bostéder av varaktig
karaktir. Aven gruppbostider och liknande
typer av boenden fir forekomma, sa ldnge
som vardinslaget inte dr for stort. Inom
anvindningen tillats dven
bostadskomplement av olika slag, till
exempel garage eller parkering.
Bestammelsen dr inte preciserad.
Bestdmmelsen anger i och med detta att
bostédder far forekomma men specificerar
inte vilken typ av bebyggelse som tillats, till
exempel flerbostadshus. Det dr inte mojligt
att reglera upplatelseform av i detaljplan.

D Vérd I anvdndningen vard ingér all 6ppen och
sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvard som
avser manniskor. Verksamheten kan vara
bade offentlig och privat. Det kan till
exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus,
vardcentral, psykisk vard eller fangelse.
Aven littare former av véard och hilsovard
ingér. Det kan till exempel rora sig om
sjukgymnastik, kiropraktor, tandvérd,
vaccinationsklinik eller personalhdlsovard.
Aven sadan verksamhet som kompletterar
vardverksamheten ingér. Det kan till
exempel vara restaurang, matsal, kiosk,
apotek, andaktsrum, parkering, garage och
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kontorsyta som behdvs till verksamheten.
Aven personalutrymmen som jourrum,
omklddningsrum och gym ingar.

S Skola

Bestammelsen skola (S) omfattar alla slags
skolor och andra undervisnings- och
forskarlokaler. I anvindningen ingér till
exempel forskola, fritidshem, grundskola,
gymnasieskola, hogskola, universitet och
ovrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, bibliotek, personalkontor, skolgérd
och parkering som hor till skolverksamheten
ingar.

5.2 Anvandningsbestammelser for allman platsmark

Bestdimmelse Formulering

Beskrivning

GATA Gata

Anvindningen gata avser omraden avsedda
framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gata. I anvindningen
ingédr aven komplement som behdvs for
gatans funktion. Gata &r allmén platsmark
som dr avsedd bade for fordonstrafik och
géng- och cykeltrafik. Inom den allménna
platsmarken géller kommunalt
huvudmannaskap. I det hir fallet bekréftar
anvindningen befintlig markanvandning.
Anvéndningen tas med for att mojliggdra for
utfartsforbud mot allmén platsmark eftersom
att det inte fér ldggas i planomrédesgrins.

VAG Vig

Anvindningen vég avser omraden avsedda
framst for trafik till, frdn och genom en ort
samt mellan olika omrdden inom en ort. I
anvindningen ingdr dven komplement som
behovs for vigens funktion, sdsom
trafikanordningar, planteringar och
hallplatsskydd. Tekniska anldggningar som
fyller ett allménnyttigt behov kan ocksa
rymmas inom anvandningen. Vig ér allman
platsmark och inom den allménna
platsmarken géller kommunalt
huvudmannaskap. I detta fall bekriftar
anvindningen befintlig markanvéndning,
undantaget for en mindre del av fastigheten
Tierp 45:4 lings med Uppsalavigen dir det
finns en busshéllplats som dvergér fran
kvartersmark till allmén plats — vég till f6ljd
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av detaljplanen. Utdver det tas
anvindningen tas med for att mojliggdra for
utfartsforbud mot allmén plats eftersom att
det inte far laggas i planomradesgrins.

5.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse Formulering

Beskrivning

Prickmark — marken far
inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen sdkerstéller att marken inte
bebyggs dér det av olika skél anses
olampligt att uppfora byggnad. Det kan vara
av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, ndrhet till fastighetsgréns eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
vid en gata eller gatukorsning.
Byggnadsdelar fér 1 vissa fall kraga ut 6ver
prickmark, det kan handla om balkonger,
bursprak, skdrmtak med mera. En
byggnadsdel far som mest kraga ut 0,5
meter ndrmare dn 3 meter frn marken. En
byggnadsdel far som mest kraga ut 1,5
meter mellan 3 meter och 5 meter frén
marken. Over 5 meter frin marken finns
ingen gréins for hur mycket en byggnadsdel
fir kraga ut.

Endast byggnadsverk

O000000
under mark.

0000000
0000000

Bestdmmelsen innebér att marken bara far
forses med byggnadsverk som helt befinner
sig under mark. Det &r dock tillatet att sma
byggnadsdelar som behovs for
byggnadsverkets funktion sticker upp ovan
mark, som ventilationshuvar, takfonster och
dylikt. Bestimmelsen syftar detta fall till att
sdkerstélla att kvarteret inte helt byggs ithop
med en barridr av byggnader och att fri
passage genom fastigheten kan anordnas.
Samtidigt mojliggdr bestammelsen for
byggnation under mark sdsom garage,
kéllare och kulvertar som sammanbinder de
olika byggnaderna inom fastigheten.

el Utnyttjandegrad

Bestammelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 7000 m? inom
egenskapsomridet. Byggnadsarea (BYA)
ska sdrskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestimmelsen anger byggnadsarea,
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vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

) Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 1600 m? inom
egenskapsomradet. Byggnadsarea (BYA)
ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestdmmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

€3 Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 1500 m? inom
egenskapsomradet. Byggnadsarea (BYA)
ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestdmmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

€4 Utnyttjandegrad

Bestammelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 2200 m? inom
egenskapsomridet. Byggnadsarea (BYA)
ska sdrskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestimmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

hi Hogsta nockhdjd 1 meter

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd, i detta fall 25 meter. Nockhojd
avser yttertakets hogsta del. Bestimmelsen
anger att delar som sticker upp dver taket
som skorstenar, huvar, trummor, antenner,
master, solceller, hisschakt, flaktrum och
andra service- och driftutrymmen réknas
inte in. Vardbyggnader medfor ofta ett
storre behov av uppstickande delar &n andra
typer av byggnation. Formuleringen finns
med att for tydliggora detta behov och
underldtta vid framtida bygglovsprovning.
Bestammelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tillatna héjden. Nockhdjd ska
sarskiljas mot byggnadsh6jd och totalhojd.
Planbestimmelsen anger nockhojd.

ho Hogsta nockhdjd 1 meter

Bestdmmelsen reglerar hogsta tilldtna
nockhojd, 1 detta fall 10 meter. Nockhdjd
avser yttertakets hogsta del. Bestimmelsen
anger att delar som sticker upp Over taket
som skorstenar, huvar, trummor, antenner,
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master, solceller, hisschakt, flaktrum och
andra service- och driftutrymmen réknas
inte in. Vardbyggnader medfor ofta ett
storre behov av uppstickande delar &n andra
typer av byggnation. Formuleringen finns
med att for tydliggora detta behov och
underldtta vid framtida bygglovsprovning.
Bestammelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tillatna hdjden. Nockhdjd ska
sarskiljas mot byggnadsh6jd och totalhojd.
Planbestdmmelsen anger nockho6jd.

h3 Hogsta nockhdjd 1 meter

Bestdmmelsen reglerar hogsta tilldtna
nockhojd, 1 detta fall 20 meter. Nockhdjd
avser yttertakets hogsta del. Bestimmelsen
anger att delar som sticker upp Over taket
som skorstenar, huvar, trummor, antenner,
master, solceller, hisschakt, flaktrum och
andra service- och driftutrymmen réknas
inte in. Vardbyggnader medfor ofta ett
storre behov av uppstickande delar &n andra
typer av byggnation. Formuleringen finns
med att for tydliggdra detta behov och
underldtta vid framtida bygglovsprévning.
Bestdmmelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tilldtna hojden. Nockhdjd ska
séarskiljas mot byggnadshojd och totalhgjd.
Planbestimmelsen anger nockhojd.

p1 Placering av byggnad

Bestdammelsen reglerar att byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrians. Bestimmelsen syftar till att
sakerstdlla att det angivna avstandet
uppratthalls &ven om kvartersmarken delas
in i flera fastigheter.

Utfartsforbud
D---0---0---0--<

Utfartsforbud syftar till att reglera var ny in-
och utfart fir och inte far anordnas mot
allmén plats. I detta fall giller utfartsforbud
mot Ringvégen och del av Bergsgata, vilket
syftar till att forhindra ny in- och utfart intill
vigkorsning, samt mot Ringvédgen som é&r
en mindre vidg med liten kapacitet for
tillkommande trafik.

Utfartsforbud géller i huvudsak dven mot
Uppsalavigen, eftersom att det &r

genomfartsled inom kdpingen déir nya in-
och utfarter bor regleras aterhéllsamt. Det

Tillvaxt & Samhallsbyggnad




59(73)
DP 1075 — Tierps vardcentrum TK 2022.1682
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

finns dock en strdcka en bit soder om
korsningen Uppsalavdgen/Bergsgatan dér
forbudet inte giller. Utfartsforbudet styr
séledes var ny in- och utfart mot
Uppsalavégen ska placeras.

Utfartsforbudet syftar inte till att forhindra
att gang- och/eller cykelvég fran fastigheten
Tierp 45:4 ansluter till trottoaren ldngs med
Uppsalavigens véstra sida.

6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen DP 1075 — Tierps vardcentrum ar 60
manader (5 ar) fran och med den dag som planen vinner laga kratft.
Genomforandetiden édr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att
forverkligas. Under genomforandetiden far planen 1 regel inte éndras,
upphévas eller ersittas om berord fastighetsédgare motsitter sig det.
Undantag far goras om en fordndring dr nddvéndig pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning
(plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen dndras, upphévs eller
ersétts under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt till ersédttning fran
kommunen for den eventuella skada det medfor.

6.2. Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.
Kommunen ska dirmed svara for anldggande, skotsel och underhall av
allmén platsmark. Omraden som i detaljplanen regleras som allmén
platsmark skall pa begiran av berord fastighetsidgare 16sas in av kommunen.
Kommunen har dven rétt att 16sa in allméin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

6.3. Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsidgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomfors. Ett genomférande av planen kan
komma att kréva separata tillstdnd eller lov som inte &r kopplade till
planarbetet. Ansvarsfordelningen vid genomforande av detaljplanen regleras
till storsta del genom det exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen
och exploatdren, se avsnitt 7. Ekonomiska fragor.
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Dispens for vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom bade inre och yttre vattenskyddsomrade. Dispens
for atgirder 1 enlighet med vattenskyddsomradets foreskrifter soks av
exploatdren hos lansstyrelsen som ar tillsynsmyndighet.

Luftfart

Detaljplanen tillater en hogsta nockhdjd pa 25 meter. Byggnader och andra
foremal hogre an 20 meter kan komma péaverka luftfarten. CNS-analys
behover déarfor genomforas i samband med bygglov om byggnationen visar
sig komma Gverstiga 20 meter.

Brandposter

Brandposter bedoms vara mgjliga att installera lings med Bergsgatan som
klarar krav pa tillrackliga avstand till uppstéllningsplats och vidare till
angreppspunkt.

Vid nybyggnation i planomradets nordvistra del har det uppmérksammats
behovs att komplettera med ytterligare en brandpost for att sékerstélla
tillgang till brandvatten. I samband med exploatering 1 planomradets
nordvéstra del foreslds darfor ny brandpost placeras langs med Bergsgatan.

Ledningsflytt

Inom planomrédet 16per ledningar. Undanflyttningséatgiarder av ledningar 1
samband med genomforandet ska bekostas av fastighetsdgaren och ska ske 1
samrad med ledningshavaren.

6.4. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla dndringar av fastigheters grénser, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och ledningsrétter.
Fastighetsbildning provas i en lantmaéteriforréttning av
lantmiterimyndigheten. Forréttning kan sokas av fastighetsdgare som ar
berdrd av den aktuella atgidrden. Det dr den eller de som tjénar pa
forrattningen som ska betala forrattningskostnaden. Oftast dr det sokande
som ska betala hela kostnaden. Lantmaiteriet kan dock besluta om fordelning
av forrattningskostnader, vilket innebér att Lantmiteriet bedomer vilken
kostnadsfordelning som é&r skélig mellan de fastigheter som berdrs av en
forrattning. Det kan i vissa fall leda till att andra fastighetsédgare dn sokande
ska vara med och betala.

Fastighetsbildning till foljd av detaljplanen
En del av fastigheten Tierp 45:4 foreslas regleras in i fastigheten Tierp 1:1 1
samband med genomforandet av detaljplanen. Det berérda markomrédet (ca
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200 kvm) utgors av busshallplats beldgen lings Uppsalavéigen och planldggs
som allmin platsmark — vég i detaljplanen, se figur 35.

Figur 35: Utsnitt fran plankartan som visar markomrdde som utgors av busshdllplats inom
Tierp 45:4 och som foreslds regleras in i Tierp 1:1.

Det finns ett servitutsavtal upprattat mellan Region Uppsala och Tierps
kommun som reglerar att markomradet (ca 200 kvm) inom fastigheten Tierp
45:4 upplats till kommunen for att anléigga och bibehélla busshallplats. I
samband med att ovan beskrivna fastighetsbildning genomf6rs bor dven
servitutsavtalet upphivas eftersom att det inte lingre tjdnar nagot syfte.

Detaljplanen mojliggdr dven for att den nordvistra delen av fastigheten
Tierp 45:4, som regleras med anvdndningsbestammelser som tillater vard
(D), bostédder (B) och skola (S), avstyckas och bildar en egen fastighet.

Vid en eventuell framtida avstyckning bor den ske 1 enlighet med
anvindningsomradet for att sdkerstilla tillrackligt stor friyta for
skolverksamhet inom den nya fastigheten, se figur 36.
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Figur 36: Utsnitt fran plankarta med palagd skrafferad yta som illustrerar
anvdndningsomrddet for vdrd, bostdder, skola (D B S). En eventuell framtida avstyckning
bor ske i enlighet med anvindningsomrddet for att séikerstdilla tillrdckligt stor friyta for
skolverksamhet inom den nya fastigheten. Ytan inom anvéindningsomrddet dr ca 9000 kvm.

Ledningsrditt och ledningsflytt

Inom planomrédet finns en inskriven ledningsritt (0360-05/5.1). Del av
ledningsrétten ligger inom fastigheten Tierp 1:1 och omrade som planlaggs
som allmén platsmark — gata. En del av ledningsrétten 16per inom omradet
som planldggs som kvartersmark inom fastigheten Tierp 45:4, se figur 37.
Beroende pa hur ny byggnation uppfors inom kvartersmarken kan
ledningsritten behova upphévas.
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Figur 37: Bldtt streck visar ledningsritt inom planomrddet.

Inom planomrédet finns dven ett antal underjordiska ledningar som inte
omfattas av ledningsritt. Allminnytta ledningar for vatten, avliopp,
dagvatten och fjarrvdarme 16per inom omrade som planldggs som allmén
platsmark.

Via pakopplingspunkter gér ledningar sedan vidare in till befintlig
byggnation inom fastigheten Tierp 45:4. Eftersom att ett genomforande av
detaljplanen innebér bade rivning och uppforande ny byggnation kommer de
flesta befintliga ledningar inom fastigheten behova flyttas och nya ledningar
anldggas. Det bedoms darfor inte som ldmpligt att befintliga ledningar inom
kvartersmark forses med markreservat, (sa kallat u-omrade”). Det skulle
innebdra att ledningar som &dnda behover flyttas vid ett genomforande
varaktigt begransar anvindningen av marken.

I samband med upphivande av ledningsritt, ledningsflytt eller anldggande
av nya ledningsdragningar bor nya ledningsritter, alternativt servitut, skapas
for att trygga réttigheten for ledningshavaren att anvédnda det avsedda
omrédet.

Undanflyttningsatgirder av ledningar i samband med genomforandet ska
bekostas av fastighetsdgaren och ska ske i samrad med ledningshavaren.
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7. EKONOMISKA FRAGOR

7.1. Planekonomi

Framtagande av detaljplanen bekostas av sokanden, Region Uppsala.
Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras genom planavtal
upprattat mellan kommunen och sékanden.

Planavgift tas darfor inte tas ut i samband med framtida bygglov inom
planomradet.

7.2 Exploateringsavtal

Ett genomforandeavtal uppréttas mellan Tierps kommun och Region
Uppsala i samband med att detaljplanen antas. Avtalet syftar till att reglera
genomforandet av detaljplanen 1 de avseenden ddr kommunens planering i
sig inte ar tillrdcklig utan en mingd olika atgirder behover vidtas och
samordnas. Ansvar och kostnadsfordelning for dessa atgérder regleras i
genomforandeavtalet.

e Avtalet ska innehalla en 6verenskommelse om att fastighetsreglering
ska genomforas. Det géller markomradet f6r busshéllplats inom del
av fastigheten Tierp 45:4 som regleras in 1 fastigheten Tierp 1:1. Ett
servitut finns uppréttat mellan kommunen och regionen som styr
pagaende markanvéndningen. Servitutet bor hdvas i samband med
att fastighetsregleringen gér igenom.

e Avtalet ska innehalla en 6verenskommelse gillande projektering,
anldggning och kostnadsfordelning av atgérder inom kommunal
mark (allmén platsmark). Det géller till exempel anordnandet av ny
infart frdn Uppsalavigen till fastigheten Tierp 45:4.

e Avtalet ska innehalla en 6verenskommelse som reglerar att
dagvattenldsningar anldggs for att uppritthélla god rening och
erforderlig fordrojningsvolym. Detaljerad projektering av
dagvattenlosningar krivs utifran framtida byggnation vad géller
volym, placering, utformning etc. Detta ska beskrivas 1
exploateringsavtalet. Avtalet ska dven reglera anldggande, drift och
underhall samt kostnadsférdelning.

Ataganden av fastighetsriittsliga ersiittningar
Exploatoren bekostar markoverlételse géllande mark for befintlig
busshallplats i enlighet med exploateringsavtal.
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Fysiska anliggningar som exploatoren ska utfora

Fastighetsdgaren bekostar utférande av dagvattenanldggningar som krévs
for att uppritthalla god rening och erforderlig fordrojningsvolym.
Framtagen dagvattenutredning som gjorts i samband med planarbetet ligger
till grund, detaljerad projektering kriavs i samband med byggnation med
hansyn till volym, placering och utformning.

Kostnader som exploatoren dtar sig att bekosta
Fastighetsdgaren bekostar foljande atgirder:

e Byggnation och projektering inom kvartersmark, inkl. ansdkan om
bygg- och marklov.

e Anldggande av dagvattenmagasin inkl. dagvattenledning inom
kvartersmark.

e Anlédggande av infarter.

e Forrattningskostnader for fastighetsbildning.

e Anslutning till vatten- och avlopp.

8. FORTSATT PLANARBETE

8.1. Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med
detaljplanen. Kommunen har for nérvarande f6ljande tidplan for resterande
delen av planprocessen:

Samrad andra/tredje kvartalet 2024
Granskning forsta kvartalet 2025
Antagande i kommunfullméktige andra kvartalet 2025
Laga kraft andra kvartalet 2025

Medverkande kommunala tjinstemén
Markus Norbéck, planarkitekt

Emma Andersson, planarkitekt
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9. BILAGOR

Bilaga 1: Illustrerad plan

Vardcentrum Tierp
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Bilaga 2: Sektioner
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Bilaga 3: Vy firdn dster (utanfor Nathanaelkyrkan)
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Bilaga 4: Vy fran Uppsalavigen, norr om planomrddet
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Bilaga 5: Vy fran Uppsalavigen, séder om planomrddet
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Bilaga 6: Vy fran Bergsgatan / Uppsalavigen
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Bilaga 7: Sol- och skuggstudie 21 mars och 21 september kl. 9, 12, 15 och 18.
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Bilaga 8: Sol- och skuggstudie 21 juni kl. 9, 12, 15 och 18.
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