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UTOKAT PLANFORFARANDE Antagandehandling
Kv. Lejonet - DP 1010 Dnr: Planer 2011.59
Handlingar

Planforslaget bestéar av foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

e Markanvisningsavtal

e Kulturhistoriska beddmningar
e Bullerutredning

e Riskutredning

o  Geoteknisk utredning

o  Skuggmodell

1. SAMMANFATTNING

I centrala Tierp (fastigheterna Tierp 24:5, 24:6 och del av Tierp 24:1) finns ett
omrade som i plan medger fér centrum- och kontorsverksamhet i tre
vaningsplan. Planen for omradet har dock aldrig forverkligats och ytan stir
idag obebyggd, men nyttjas som parkering. Da efterfrigan pa bostiider i
kopingen har 6kat markant de senaste dren kan dessa ytor limpligen anviindas
for att fortita bebyggelsen och pa sé vis skapa mdjlighet for bostdder och
centrumverksamhet i ett centralt och pendlarndra lage.

Det har tidigare funnits flera planuppdrag for de aktuella fastigheterna som
aldrig genomforts. 2015-06-17 § 58 uppdrog Utskottet samhillsbyggnad
Fysisk planering att paborja en utredning for ersittning av detaljplan for
fastigheterna Tierp 24:5, 24:6 och del av Tierp 24:1 samt 24:7. I samband med
detta upphévde utskottet ocksa ett tidigare planuppdrag for fastigheterna
(2011-04-07 § 40). 2015-08-18 § 142 upphidvde kommunstyrelsen tva tidigare
planuppdrag for fastigheterna (BM 2002-12-12 § 162 och KS 2014-10-21 §
130). Under planldggningsarbetet har fastigheterna Tierp 1:50, 21:1-4, 24:4,
24:7 och del av Tierp 1:1 kommit att inkluderas i planomradet.

Sammanfattningsvis innebér planforslaget att géllande
anvindningsbestimmelse “centrum” (C) kvarstar for fastigheterna Tierp 245,
24:6 och del av Tierp 24:1 men att “kontor” (K) tas bort, da den form av
verksamhet som bestimmelsen innefattar ryms inom “centrum” (C).
Fastigheterna kompletteras ocksd med anvéindningsbestimmelsen “bostader”
(B). Tilliten byggnadshdjd for fastigheterna utokas fran dagens 11 meter till
en tilliten taknockshdjd av 25 meter.

Trots att den norddstra delen av fastigheten Tierp 24:1 i DP 127 regleras som
kvartersmark med anvindningsbestimmelserna (C) och (K) anviinds denna yta

Samhaéllsbyggnadsenheten
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idag som torg (Freedners torg). Detta omrade foreslas i planforslaget istillet
regleras som allmén platsmark (TORG).

Fastigheten Tierp 24:4 som i gillande plan regleras som F (bostdder
fristdende) ges i planforslaget bestimmelserna B (bostider) och C (centrum)
och en tillaten taknockshdjd av 15 meter. Byggnaderna pa fastigheten
tillskrivs varsamhetsbestimmelser (k) och skyddsbestimmelsen (q;), for att
viirna den virdefulla kulturmiljo byggnaderna utgér.

For fastigheten Tierp 24:7 tas bestimmelserna “handel i gatuplan” (H,) och
“kontor” (K) bort, dd dessa anvindningséindamal ryms inom centrum (C),
vidare tillkommer anvindningsbestimmelsen B “bostider”. Betrdffande
bestimmelse om byggnadshdjd ersiitts géillande tvd viningsplan (II) av en
bestimmelse om hogsta taknockshéjd (15 meter).

Fastigheten Tierp 21:2 ges i planforslaget bestimmelserna bostéider (B) och
centrum (C). Den tillatna taknockshdjden for byggnader pé fastigheten
foreslds som 20 meter.

Fér fastigheten Tierp 21:3 breddas den tillatna markanviindningen till att
utéver centrum (C) ocksi innefatta bostider (B). Byggnaden (Sveasalen) som
aterfinns pé fastigheten forses med skyddsbestimmelser (k), for att viirna dess
kulturhistoriska virde. Den tillitna taknockshojden utokas till 15 meter frin
dagens 8,5 meter.

Fastigheten Tierp 1:50 anviinds idag som parkeringsyta till
handelsverksamheten pa Tierp 21:1. Tierp 1:50 @r i DP137 reglerat som
handel (H). I planférslaget forses fastigheterna istéllet med bestimmelserna
bostad (B) centrum (C). Vidare innebiir planférslaget en utékning av tillaten
taknockshdjd till 15 meter.

Planforslaget innebir ocksa en reducering av prickmark inom planomradet
som helhet, vilket majliggor for byggnation pa Tierp 21:2, 21:3 och 24:5 och
lamnar utrymme for komplementsbyggnader pa Tierp 24:7.

Lings med Sodra Esplanadens vigbanor foreslas anldggandet av
kantstensparkeringar, for att kompensera for de parkeringsytor som gér
forlorade till forman for bebyggelse i planomradet. En trafikseparerad gang-
och cykelvig foreslds anldggas i Sodra Esplanadens allé, for att skapa en
sikrarer trafikmiljo och ett estetiskt tilltalande och funktionellt gronstrak lings
planomradets Ostra sida.

Dé de forandringar planforslaget mojliggor for bedoms vara av sddan
omfattning och typ som &r av intresse for allménheten bedrivs planarbetet
efter ett utdkat planforfarande i enlighet med den lagstiftning som var géllande
vid planarbetets pabdrjande. Planforslaget bedoms inte strida mot kommunens
gillande dversiktsplan (OP 2010-2030).

Samhéllsbyggnadsenheten
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2. INLEDNING

2.1 Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte dr att skapa forutsittningar for fortitning av Tierps kdping
genom att mojliggora for en utdkning av bostider och centrumverksamhet i
képingens centrum.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas foljande fordndringar fran géllande planer:

For fastigheterna Tierp 24:5, 24:6 och del av fastigheten Tierp 24:1
som i DP 127 regleras som centrum (C) och kontor (K) tas (K) bort
medan bestimmelsen bostider (B) tillkommer.

Den norra delen av fastigheten Tierp 24:1, vilken i DP 127 regleras
som kvartersmark med anvindningsbestimmelserna (C) och (K)
regleras istdllet som allméin platsmark med anviindningsbestimmelsen
(TORG).

For fastigheten Tierp 24:7 tas anvindningsbestimmelsen “’handel i
gatuplan” (H;) och kontor (K) bort, d& den markanvindningen dessa
anvindningsbestimmelser medger for ryms inom centrum (C). Vidare
forses fastigheten med anvindningsbestimmelsen bostédder (B).

En reducering av prickmark inom hela planomridet.

En utékning av tillaten byggnadshojd fran tre vaningsplan (III) med
en hogsta tillatna byggnadshdjd av 11 meter till en hogsta
taknockshdjd av 25 meter, for fastigheterna Tierp 24:1, 24:5 och 24:6.
En dndring av anvindningsbestimmelsen "bostidder fristaende” (F) till
bostiider (B) och centrum (C) for fastigheten Tierp 24:4. Byggnaderna
som aterfinns pa fastigheten tillskrivs varsamhetsbestimmelser (k)
samt skyddsbestimmelsen (q,), for att virna de kulturhistoriska
virden byggnaderna besitter och ges en tilliten taknockshdjd av 15
meter, istdllet for gillande tva vaningsplan (II).

En utokning av tilliten byggnadshojd for fastigheten Tierp 24:7 frén
gillande tvé viningsplan (II) till en hogsta tillitna taknockshdjd av 15
mefter.

Fastigheterna Tierp 21:1, 21:2, 1:50, 24:5, 24:6, 24:7 och del av 24:1
forses med en placeringsbestimmelse (p;) som innebir att byggnader
pa dessa fastigheter ska placeras i direkt anslutning mot gaturummen
alternativt i direkt anslutning till forgardsmark som omsluter
fastigheterna, med syfte att ge omradet en stadsméssig karaktir och
skapa tysta innegardar.

Sédra Esplanaden, Radhusallén och Centralgatan (del av Tierp 1:1)
som i planerna D50, D103 och D104 regleras som gata forses istillet
med anvindningsbestimmelsen vig.

Samhallsbyggnadsenheten
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e Fastigheten Tierp 21:3 regleras i nuldget genom planen D137 som
centrum (C) med en hogsta tilliten byggnadshdjd av 8,5 meter.
Fastigheten dr ocksé rigordst tickt med prickmark. I planforslaget
forses fastigheten istillet med bestimmelserna bostéder (B) och
centrum (C) med en hogsta tillaten taknockshdjd av 15 meter.
Byggnaden pa fastigheten forses dven med varsamhetsbestimmelser
(k) for att viirna dess kulturistoriska vérde.

o Fastigheten Tierp 21:2, som i stadsplan D137 helt téicks av prickmark,
foreslés i planforslaget istillet regleras med
anviindningsbestimmelserna bostider (B) och centrum (C) och forses
med en tilliten taknockshdjd av 20 meter.

e Fastigheterna Tierp 1:50 och 21:1 som i stadsplan D137 regleras som
handel (H) ges i planforslaget istillet bestimmelserna bostad (B) samt
centrum (C) och en hogsta taknockshdjd av 15 meter.

2.2 Lasanvisningar

Detaljplan

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvéndningen av mark- och
vattenomriaden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna for
prdvning av framtida bygg- eller marklovsirenden. Denna planhandling r ett
forslag pa en ny detaljplan for fastigheterna Tierp 21:1, 21:2, 21:3, 21:4, 1:50,
24:1, 24:5, 24:6 och 24:7 samt del av fastigheten Tierp 1:1 i Tierps kdping.
Markanvindningen inom planomradet regleras i dagsliget av stadsplanerna
D50, D61, D78, D86, D103 och D104 samt detaljplanerna DP127, DP129,
DP137 och DP185.

Plankartan
Plankartan ir ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgor grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har som funktion att beskriva planens syfte, platsens
forutsittningar och de férandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen
skall d4ven verka som ett stod i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka
konsekvenser och eventuell piverkan som planens genomférenade innebir,
Beskrivningens genomforandedel har som funktion att forenkla och sikerstélla
planens genomforande. Denna del tillimpas dven som stdd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det att
planen har vunnit laga kraft.

2.3 Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet for samhillsbyggnad uppdrog 2015-06-17 § 85 Fysisk planering
(nuvarande Samhiillsbyggnadsenheten) att paborja en planutredning for
ersittande av detaljplan for fastigheterna Tierp 24:5, 24:6 och del av

Samhallsbyggnadsenheten
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fastigheterna Tierp 24:1 och 24:7. Planomradet har sedan utdkats till att dven
inkludera fastigheterna Tierp 21:1, 21:2, 21:3, 21:4, 1:50, 24:4 och del av
Tierp 1:1. D4 de forindringar planforslaget mojliggor for ar av sddan karaktér
som beddms vara av intresse for allménheten har planliggningsarbetet
bedrivits efter ett utokat planférfarande.

Sé hir ser processen for ett utdkat planforfarande ut i Tierps kommun:

HAR AR VI NU!

Behovsbeddamning  Fvomiljo-
hediimning ink. MAB

-—
Ansiikan om T R
planindring E E"E g 2 bl 2 i : gg g
mh eR: Feif2 & | F E: BNNEE D0 38
planbeske 28 g i zi i 9 IR F:I W i: i3
inkommer & g EEiE 5 e 22 | b 2 EiES
a 2 a & SE e i3 3
Ulskettet ger Utskattet Utskattet Utskottet bereder, Mdflighet finns
planbesked godkdr ok KS goudki alt dverklaga
ach planforslag och samrdds- gransknings- KF:x bestut
bestutar om beshutar om redogirelse och ntldtande och
planuppdrag samrdd beshior om bereder infor
granskning antagande

2.4 Beddmning av miljdpaverkan

Avvéigning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allméinna mal, hinsynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushillning med mark och vatten.
Planen beddms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2

kap. 6 §.

Behovsbedomning

For att avgora detaljplanens mojliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbedomning. Behovsbedomningen har som syfte att bestimma om
planens mojliga miljopaverkan ér av sadan grad sé att frigan méste utredas
vidare. Om sa ir fallet, genomfors en miljébeddmning och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Genom behovsbedomningen har kommunen bedomt att foreslagen detaljplan
inte kan antas medfora en sidan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken 6 kap. 11§. Denna bedomning delas av Linsstyrelsen i Uppsala

ldn.

Bygglovsprocess
kan starta

Samhdillsbyggnadsenheten
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2.5 Tidigare stéllningstaganden
Oversiktliga planer
I kommunens 6versiktsplan (OP 2010-2030) anges fortitning av befintliga
omriden som en dnskviird utveckling. D planforslaget mojliggor for bostider
och centrumverksamheter i ett centralt lige av kopingen med goda
kollektivtrafikforbindelser anses foreslagna foréindringar ligga i linje med
Oversiktsplanens visioner.

Planforslaget bedoms inte strida mot kommunens gillande dversiktsplan.

Centrumplan

Kommunfullméktige antog ar 1991 en centrumplan for Tierps koping. I denna
uttrycks visionerna for den framtida utvecklingen av kopingens centrala delar.
I centrumplanen avhandlas den onskviirda utvecklingen for delar av aktuellt
planomride, angivet som kvarteret Lejonet. De fordndringar planférslaget
mojliggor for ligger i linje med centrumplanens vision for kvarteret (se
kapitlet Stads- och landskapsbild).

Vatten och aviopp

I planomradets direkta niirhet finns ledningar for vatten och avlopp, till vilka
bebyggelse inom planomrédet limpligen kan anslutas. Planomradets viigar
och gator ir anslutna till det kommunala dagvattennitet. En utbyggnation av
dagvattenniitet kring omrédet #r planerad med syfte att 6ka dess kapacitet.

Stadsplaner och detaljplaner

Planomridet berdr 10 stycken befintliga stads- och detaljplaner. Dessa planer
ir stadsplanerna D 50, D 61, D 78, D 86, D 103, D 104 och detaljplanerna DP
127, DP 129, DP 137 samt DP 185. Planernas lige inom planomradet
illustreras pa foljande kartbild. Genomforandetiden for samtliga planer har
16pt ut.

Samhdllsbyggnadsenheten
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Stadsplan D50 antogs av kommunfullmiktige ar 1943 och beslutet faststilldes
av kungl. Maj:ts senare samma dr. I denna styrs markanvidndningen for
fastigheten Tierp 24:4 genom anvindningsbestimmelsen "bostadsindamél
fristdende” (F) och prickmark. Samma plan reglerar del av Centralgatan och
del av Borgmistaregatan som gata.

Stadsplan D78 antogs och vann laga kraft dr 1958. Del av denna stadsplan
aterfinns i nuvarande planomradets nordvastra del, i vilken del av
Centralgatan regleras som gata.

Stadsplan D86 antogs av byggnadsnidmnden i Tierps kdping ar 1961 och
planen vann laga kraft senare samma ér. Planen reglerar del av Rédhusallén
och del av Sédra Esplanaden som gata.

Stadsplanerna/delar av stadsplanerna D61, D103 samt D104 aterfinns inom
planomradet, lings med Sodra Esplanaden. Dessa planer reglerar Sodra
Esplanaden som gata och dess allé som park och plantering.

Stadsplan D61 antogs ar 1949 och planerna D103 samt D 104 vann bida laga
kraft i november 1963.

Detaljplanen DP 127 vann laga kraft ar 1989. I planen regleras fastigheterna
Tierp 24:1, 24:5 och 24:6 som “centrum” och “kontor”. I samma plan har
Tierp 24:7 anviindningsbestimmelserna “centrum”, ’kontor” samt "handel i
gatuplan”.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Del av detaljplan DP129 aterfinns i planomréadets sodra del och reglerar del av
Sodra Esplanaden som gata samt park, planen vann laga kraft ar 1981.

DP137 vann laga kraft ar 1980 och berér planomridets nordvistra kvarter. I
planen regleras fastigheterna Tierp 21:1, 21:2, 21:4 samt1:50 som handel (H)
medan Tierp 21:3 regleras som centrumverksamhet (C). Fastigheterna ér i
planen ocksa rigorost tickta med prickmark.

e i

£ "o i ; =3 l -

DP 137, réd markering visar den del av planen som dterfinns inom planomrddet,

DP185 reglerar den norra delen av Stdra Esplanaden som gata och park.
Planen vann laga kraft ar 1997.

Tomtindelning
[ planomrédet dterfinns tomtindelningarna Stingslet (13) och (278) samt
Lejonet (87).

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Markanvisningsavtal

For fastigheterna Tierp 245, 24:6 och del av Tierp 24:1 har ett
markanvisningsavtal upprittats mellan kommunen och en exploatér som
genom markanvisningstivling har utsetts. Markanvisningsavtalets innehall
redovisas under planbeskrivningens genomférandedel och
markanvisningsavtalet finns i sin helhet bifogat planhandlingarna.

Samhdllsbyggnadsenheten



11(37)
UTOKAT PLANFORFARANDE Antagandehandling
Kv. Lejonet - DP 1010 Dnr: Planer 2011.59

3. PLANDATA
3.1 Geografiskt lage

Planomridet &terfinns i den centrala delen av Tierps koping. Planomridet
omges av bebyggelse som inrymmer savil verksamheter av centrumkaraktir
som bostider och samlingslokaler.

3.2 Areal

Planomradet omfattar en yta av ca 3,4 hektar.

3.3 Markagoférhallanden

Fastigheterna Tierp 1:1, 24:1, 24:5 och 24:6 #gs av Tierps kommun.
Fastigheten Tierp 24:7 dgs av det kommunala fastighetsbolaget Tierpsbyggen
AB. Fastigheterna Tierp 21:1, 21:2 21:3, 1:50, 21:4 samt 24:4 &r i privat dgo.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 Statliga intressen

Inom planomridet aterfinns inga statliga intressen, 120 - 150 meter nord och
nordost om planomrédet aterfinns riksintresset for jarnvig. Planforslaget
beddms dock inte paverka eller piverkas av detta riksintresse.

Samhallsbyggnadsenheten
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4.2 Underjordiska ledningsdragningar

Omriden markerade med “u” pd plankartan far inte dverbyggas pa ett sadant
sitt att Atkomsten till ledningar for reparation och underhéll forsvaras. Ett u-
omrdde innebir inte automatisk en ledningsritt, en sddan anséks om genom en
lantméteriforrittning (se planens genomforandedel).

I planomradets sydviistra del aterfinns ett u-omrade, inom detta finns
fjarrvirmeledningar. Inom omradet finns ocksa en strémkabel. Denna foreslas
omlokaliseras till samma ledningsgrav som fjirrvirmeledningen, for att
frigora en storre byggyta inom Tierp 24:5. Ledningarnas lige visualiseras pd
foljande karta.

Stromkabeln som foreslas flyttas
visualiseras som rod linje. Den
ledningsgrav som innehdller
ledningar for fjéirrvéirme
visualiseras som gront omidide.

P4 fastigheten 21:3 finns i det vistra hornet en fjarrvirmeledning som pa
plankartan har forsetts med ett u-omrade. De ledningsritter som finns inom
planomridet redovisas i plankartan.

4.3 Samhallsservice
Planomridet ir beldget i centrala Tierp och har dérfor mycket god tillgang till
samhiillsservice.

4.4 Natur

Till storsta del utgérs planomradet av grusade och asfalterade parkeringsytor,
bebyggelse och viigar. Vid ett genomfdrande av planforslaget kommer delar
av omraden som i nuldget utgdrs av grusade och/eller asfalterade planer att
bebyggas for bostadsdndamal, som di kommer att férses med tillhérande
utemiljo. Med detta som bakgrund kan ett genomforande av planen innebéra
en positiv effekt for naturvarden inom dessa delar av planomradet.

De ytor som idag ér ”grona” och som kan komma att gé férlorad till formén
for bostadsbebyggelse dr dels den nordvistra delen av Tierp 24:5, dir det idag
finns en gungstillning samt en grésyta, ett mindre buskage och ett fatal trid.
Omridet bedéms inte vara av intresse ur ett naturvirdesperspektiv. Ytan skots
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idag som parkmark, varfor tillkomsten av utemiljo kring de foreslagna
bostidderna anses kunna kompensera {r denna yta.

Den dstra delen av planomridet utgdrs av Sodra Esplananden. Med sina tva
parallella gaturum och den dir emellan dubbelsidiga allén av parklind utgér
Esplanaden ett grént inslag i kdpingen, som forbinder de annars avskilda
stadsdelarna norr och soder om jarnvigen.

Esplanaden utgér idag frimst en estetisk, rekreativ och biologisk funktion,
som ett sammanhingande gronstrik i kdpingens mest titbebyggda delar. Ett
bevarande av Esplanaden som ett tridplanterat gronstrak genom
tatbebyggelsen dr viktig, inte minst ur ett arkitekturhistoriskt perspektiv, men
dven utifran sina biologiska och upplevelsemissiga viirden i staden.

Planforslaget mojliggor for ett langsiktigt bevarande av Esplanaden som ett
tradplanterat gronstrak liksom for ett utékat utnyttjande av gronstriket genom
ett promenad- och/eller cykelstrak i allén.

4.5 Miljé, hélsa och risk

Markfororeningar

Inom planomradets vistra del, pa fastigheten Tierp 24:4 har en
markfororening kopplad till akeri- och bilvardsverksamhet identifierats men
avslutats utan vidare atgird. Denna férorening beddms inte vara av sidan
omfattning eller typ som paverkar planforslagets limplighet.

P4 fastigheterna Tierp 1:50 och 21:1 har en markfororening kopplad till
bilforsiljning som tidigare funnits pa platsen identifierats. Markfororeningen
har tilldelats riskklass 3”mattlig risk”, enligt MIFO (metodisk inventering av
fororenade omrdden) och avslutats utan atgérder. P4 Tierp 21:1 finns idag en
byggnad i ett plan, innehallande matvaruhandel. Tierp 1:50 &r asfalterad och
anviinds som parkeringsyta till matvarubutiken pa Tierp 21:1. DA utforande av
en miljotekniskutredning och eventuella atgérder av de potentiella
fororeningarna skulle kriiva ett avbrott for fastighetens nuvarande verksamhet
forses fastigheterna med villkor for lov (a,) (startbesked for nybyggnation fdr
inte ges forriin den eventuella markfororening som kan finnas inom de
fastigheter som omfattas av bestimmelsen har identifierats och vid behov
drgdirdats och godkénts av tillsynsmyndighet).

Om arbeten som leder till omférdelning av markmassor ska genomfdras i
omriden med markféroreningar ska verksamhetsutévaren samrida med
tillsynsmyndighet. Verksamhetsutovare har dven skyldighet att underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks fororeningar i samband med dtgérder.
Skulle det i samband med étgérder pd ett objekt, dir det inte krivts in en
anmiilan, upptickas en férorening kan kommunen stoppa arbetet och i
efterhand kriiva in en anméilan.
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Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk utredning for del av omradet (fastigheterna Tierp 24:1, 24:5 och
24.6) genomfordes under hosten 1986. I denna konstateras det att omradet
generellt har ett jordlager av sediment med ett djup mellan 3 och 5 meter.
Sedimentlagret utgors framst av finjord med finsandig silt som dominerande
jordart. Det forekommer ocksd inslag av lera som tunna skikt eller som inslag
i siltjorden. Under jordlagret finns ett fast lagrat morédnlager som utgors av
relativt grova morinsorter. Ovriga delar av planomrédets markbeskaffenhet
utgdrs framst av silt och glacial lera. Vid byggnation i planomradet ska hidnsyn
tas till de ridande geotekniska forhillandena och mer djupgdende geotekniska
undersokningar vid behov tas fram.

Dagvatten

Det kommunala dagvattennitet med tillhorande gatubrunnar finns utbyggt
kring planomradet och de aktuella fastigheterna ligger inte inom
oversvimningsomride. I storsta mojliga man forespréikas lokalt
omhiindertagande av dagvatten inom planomradets fastigheter (LOD). Detta
kan till exempel uppnds genom att si stora ytor som mdjliga tillats bestd av
genomslappligt material och att det intill stérre hirdgjorda ytor anliggs
svackdiken. Betriffande fastigheterna Tierp 24:5, 24:6 och del av Tierp 24:1
har exploatoren via upprittat markanvisningsavtal férbundit sig att hantera
dagvatten inom de egna fastigheterna.

Parallellt med detaljplancarbetet planerar kommunen for kapacitetsdkande
atgirder for dagvattensystemet kring planomrédet, for att kunna omhanderta
omrédets dagvatten men ocksé ha kapacitet for framtida foréndringar.

Planomrédet utgdrs i dagsliget frimst av vigar, gator och parkeringsytor. Vid
ett genomforande av planforslaget kommer omréadets végar att till storsta del
forbli oférindrade. Omradets parkeringsytor kommer att bebyggas for
bostider och centrumverksamhet men ocksa forses med tillhérande utemiljder,
vilka erbjuder en naturligt bittre fordréjning och omhiindertagande av
dagvatten #n vad samma ytor gor i nuvarande form.

Utifrin ovan nimnda forutsittningar och atgéirder gér kommunen
bedomningen att omridets dagvatten kan hanteras pa ett siikert sitt.

Vattenskyddsomrdde

Planomrédet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentiikten
Viistland enligt Léansstyrelsens forordande frdn 2000. Linsstyrelsens
uppriittade vattenskyddsforeskrifter giller inom planomrédet.
Vattenskyddsforeskrifterna har som syfte att skydda allméinna vattentékter
fran féroreningar och minskning av grundvatten. Se Linsstyrelsens
vattenskyddsforeskrifter for vad som géller for verksamheter inom yttre
vattenskyddsomrade.
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Radon

All nybyggnation bor ske radonsikert. Enligt kommunens gillande
oversiktsplan (OP 2010-2030) ér planomridet klassat som hog- till
normalriskomrade for radon.

I enlighet med 6versiktsplanen bor déirfor radonmétning goras infor
slutbesiktning vid eventuell byggnation inom planomréidet. Kontakt skall tas
med kommunens Medborgarservice senast i samband med bygglovsansdkan.

Transport av farligt gods pd Ostkustbanan

Ostkustbanan som passerar norddst om planomradet ir en transportled for
farligt gods. En riskutredning med avseende pé detta genomfordes 2013-08-
28, i samband med planldggningsarbetet for fastigheterna Tierp 25:1 — 25:5
(DP 1041 och DP 1045). I denna utredning identifierades potentiella risker
som skulle kunna ha en negativ paverkan pd dessa fastigheter.

For fastigheterna Tierp 25:3-25:5 fastslogs i utredningen att inga
riskreducerande atgirder var nodvindiga da omradet ur risksynpunkt befann
sig pi ett behorigt avstind fran jirnvigen. Aktuellt planomride befinner sig pa
dnnu storre avstind frén jarnvigen och riskreducerande atgéirder bedéms
saledes inte vara nddvindiga.

Buller

I och kring planomridet finns ingen industri eller verksamhet av stérande
karaktir. De kiillor fér buller som finns kring planomradet utgors siledes av
Ostkustbanan och nérliggande gator.

Buller vid fasad

Vad det giller trafikbuller vid bostidder finns det en av riksdagen framtagen
forordning (Férordning 2015:216). I férordningens 3 § framgér att buller frin
spartrafik och végar inte bor dverskrida:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stéllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Forordningen fortsiitter sedan att i 4 § konstatera att om den ljudniva som
anges i 3 § forsta stycket 1 @nda verskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara viinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva inte verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudnivé inte &verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Vid
en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
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och bygglagen (2010:900) giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1
att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara viint mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden.

I 5 § konstateras sedan att om den [judnivd om 70 dBA maximal ljudniva som
anges i 3 § forsta stycket 2 dnda 6verskrids, bor nivin dock inte

overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per

timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For aktuellt planarbete har en bullerutredning tagits fram for omradet
(SWECO 2016-03-30). I utredningen har utgangspunkten varit den
prognosticerade spar- och vigtrafiken for ar 2030, Resultatet for ekvivalenta
respektive maximala bullervdrden for varje vaningsplan redovisas pa
efterfoljande bilder samt i bilagd bullerutredning.

Med bakgrund i de bullerberdkningar som genomfordes i samband med
utredningen gors beddmningen att planomrédet i stort inte &r utsatt for
bullernivier som gor omradet oldmpligt fér bostadsindamal, utifrin
Riksdagens forordning 2015:216.

For byggnation pé fastigheterna Tierp 21:2, 21:3, 24:4 samt 24:5 uppstar inte
ekvivalenta bullernivéer 6ver 55dBA mot ndgon fasad, vilket redovisas pd
efterféljande karta. Denna karta, liksom de tvé efterfoljande, langre fram i
kapitlet édr utsnitt frin bullerutredningen (SWECO 2016-03-30). I kartorna
illustrerar kvadraterna resultatet for en mitpunkt pd byggnadens fasad. Den
forsta raden till vinster representerar vaningsplan, den andra raden redovisar
den ekvivalenta bullernivan, den tredje raden maximal bullerniva fran viigar
och den sista och fjirde raden maximala bullernivaer fran jarnvigstrafik. For
att forenkla resultatet fran bullerutredningen har fargfilt lagts ovanpa
resultaten, dér grént representerar métviarden under grinsvirdena for buller ur
forordningen, gula filt markerar de virden som ligger strax ovan géllande
riktvirden och orangea filt markerar hoga bullervirden. Dessa kartor som
utgar fran SWECO:s utredning men didr kommunen har markerat véirdena med
farg har bilagts bullerutredningen och aterfinns i storre och mer littldst format
i denna.
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Stationsgatan

Radhusallén

ENAREDEE

Utsnitt ur bullerutredning utford av SWECQO pd uppdrag av Tierps kommun (2016-03-30).

For fastigheterna Tierp 1:50, 21:1 och 24:7 visar utredningen att samtliga
fasader pé foreslagen byggnation klarar kravet pa 55 dBA ekvivalent nivd med
undantag for nigra av mitpunkterna 4 samt 5 vaningar upp. Dessa viirden
overskrids dock marginellt (1-2 dBA) och med hénsyn till att virdena lings
med Centralgatan #r beridknade pa en trafikhastighet av 30 km/h trots att gatan
ir ett gangfartsomride gors bedomningen att dessa fastigheter dr limpliga for
bostadsbyggnation med hinsyn till férordningens (2015:216) tredje paragraf.
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Utsnitt ur bullerutredning utférd av SWECO pd uppdrag av Tierps kommun (2016-03-30).

For byggnation pa fastigheterna Tierp 24:1 och 24:6 uppstar ekvivalenta
bullernivaer 6ver 55 dBA, framst for fasader mot Sédra Esplanaden.
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Utifrédn forordningens fjirde och femte paragraf ir bostadsbebyggelse limpligt
om "tyst sida” kan anordnas. Tyst sida innebir enligt forordningens definition
att hiften av bostadsrummen skall kunna vara vdnda mot sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva (60 dBA for ligenheter under 35 m’) inte Gverskrids och
dir den maximala bullernivan inte dverskrider 70dBA. Om 70 dBA dnda
tverskrids bor detta inte ske med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
génger per timme (dvs. 80 dBA). Enligt forordningens skrivning om “'tyst
sida” och utférd bullerutredning framgér det att Tierp 24:6 &r limplig for
bostadsindamél, da sadan kan uppvisas.

For Tierp 24:1 kan “tyst sida” uppnds pé foreslagen byggnations viistra,
sydvistra samt nordvéstra sida. Bullernivderna mot dstra, syddstra samt
nordostra sidorna av byggnaden &r héga och bor genom tekniska dtgérder
(ventiler, fonster inglasade balkonger m.m.) reduceras. Sddana atgarder
foresprikas for hela omradet for att uppna sa goda inomhusmiljoer som
mojligt men uppmuntras sérskilt for fasader mot Sodra Esplanaden dér
omrédets hogsta bullervirden har uppmatts.
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Utsnitt wur bullerutredning utférd av SWECQ pd uppdrag av Tierps komnun (2016-03-30).
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Buller uteplats

I anslutning till bostdder skall erforderlig uteplats med bullernivaer under 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt kunna anordnas. Uteplats kan utgoras
av enskilda balkonger tillhérande varje ligenhet eller av en gemensam gérd.
Uteplatser som uppfyller bullerkraven kan uppnas for samtliga fastigheter
inom planomrddet genom gemensamma uteplatser pd markniva, vilket kan
avlisas frin firgfilten i bullerutredningens kartor. Om en gemensam uteplats
som uppfyller bullerkraven finns att tillgd kan balkonger anordnas trots att
bullernivéer 6verskrids, dessa kan erbjuda andra virden dn “'tystnad”, sd som
utsikt m.m. och fungerar dessutom bullerdimpande {or fasad.

Slutsats kring buller

Vad betriiffar buller i planomridet kan sammanfattningsvis sdgas att
bullernivder inom hela planomréidet generellt dr goda, med mindre undantag
for fasader mot Sodra Esplanaden. Genom att tyst sida kan uppvisas och

med hiinsyn till ligets dvriga samhiillsméssiga vinster samt de tekniska
Atgdrder som kan vidtas vid materialval och utformning gérs den slutgiltiga
bedémningen att planomradet ér limpligt for bostadsbebyggelse utifrin buller.

Skuggning

D4 planforslaget méjliggor for hogre taknockshdjder én vad gillande planer
gor kan en konsekvens av dess genomforande saledes komma att bli ckad
skuggning pa intilliggande omraden. Den forslagna taknockshdjden for
fastigheterna Tierp 24:1, 24:5 och 24:6 idr 25 meter. For fastigheten Tierp 21:2
ir foreslagen taknockshojd 20 meter. Aven fastigheten Tierp 24:7 far i
detaljplanen en utdkad taknockshéjd (15 meter) till skillnad frdn dagens tva
véningar.

Som en del av planarbetet har en skuggstudie genomforts och utifrin denna
gors bedomningen att de skuggor som uppkommer till f6ljd av de nya
byggnaderna inte kommer innebdra nagon betydande paverkan for
omgivningen. Det ror sig inte om en konstant skuggning utan skuggbilden
forflyttas over dagen.
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K1 09:00 21 juni Kl 18:00 21 juni

Bilden visar skuggbildens utbredning vid hégsta tilldtna byggnadshdjd (25 m) den 21 juni kil 09:00 och
18:00. Den nya bebyggelsen har i bilden vita tak.

K1 09:00 21 mars/sep KI 15:00 21 mars/sep

Bilden visar skuggbildens utbredning vid hégsta tilldma byggnadshdjd (25 m) den 21 mars/sep ki
09:00 och 15:00. Den nya bebyggelsen har i bilden vita tak.

4.6 Stads- och landskapsbild

Kvarteren och gatustrickningarna utmed jarnvigen utgor Tierps dldsta delar,
priglade av kopingens forsta stadsplan fran 1892. I de strikt geometriska
kvarteren nirmast jirnviigen aterfinns framst stenstadsbebyggelse i form av
storre affirs- och bostadshus fran forra sekelskiftet till 1920-tal. Bebyggelsens
karaktiir, liksom den breda tridbeklddda esplanaden skéinker en
stadsmiissighet it denna centrala del av stationssamhillet. I Tierps kommuns
oversiktsplan betonas att den tydliga rutniitsstrukturen hos kvarteren nédrmast
jirnvégen ska bevaras.

Bebyggelsen lings Centralgatan, vister om Sédra Esplananden, utgors av
centrumbebyggelse fran frimst 1950-1970-tal. Bebyggelsen ér i tva plan med
handel- eller verksamhetslokaler pa bottenplan och kontorslokaler eller
bostider pa dvre plan. Kvarteren lingre soderut, pA mse sidor om Sodra
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Esplanaden, priiglas av flerbostadshusbebyggelse frimst i tre plan.
Bebyggelsen ir frin 1940-1970 tal dir mdnga av byggnaderna innehar en
tidstypisk lamellform, orienterade efter gaturummens strickning.

Tierps esplanader

En bred tridplanterad esplanad aterfinns alldeles i anslutning till aktuellt
planomride. Esplanaden stricker sig i sydviist/nordostlig riktning som en
ryggrad genom hela kopingen. Pa sin vig korsar Esplanaden jarnvigen och
bildar siledes en sydlig och en nordlig del — Sodra respektive Norra
Esplanaden. Esplanaden utgor ett for Tierps tatort vildigt karaktaristiskt
element i stadsbilden. Med sina tvé parallella gaturum och den dir emellan
dubbelsidiga allén av parklind utgor Esplanaden ett gront inslag i kdpingen,
som forbinder de annars avskilda stadsdelarna norr och séder om jarnvigen.

Esplanaden har gamla anor. Dess ursprung gir att hirleda dnda tillbaka till
Tierps forsta stadsplan som faststiilldes ar 1892 av Kungl. Maj:t. Stadsplanen
utarbetades av Z. Larsson som var stadsingenjor och brandchef i Uppsala.
Planen ir rejilt tilltagen och indelar képingen i en strikt rutnétstruktur med
ritvinkliga kvarter pd var sida om jérnviigen. I dster och vister foreslogs tvd
breda esplanader som bada avsag korsa jarnvigen. Esplanaderna var téinkta att
tjina som brandgator. Den Ostligaste av planens tvi tilltédnkta esplanader
anlades och utgér idag Tierps Sodra och Norra Esplanad.

P L L Askarhy

Tierp stadsplan 1892.

En ny detaljplan frin 1990-talet kom att omgestalta plankorsningen mellan
Sodra och Norra Esplanaden och jirnvigen. Vigdragningen siinktes i en
gatuport under jirnvigen och den 6stliga av Sodra Esplanadens tva
parallellgator avspirrades i norr och séder for att hindra genomfart. De
ursprungliga tridplanteringarna allra ndarmast jdrnviigen ersattes i samband
med vigsinkningen av nya lindar som planterade pa var sida om den nya
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viigdragningen. Esplanaden kom genom den nya vigomdaningen att bitvis fa
en helt ny karaktir.

Idag fyller esplanaden frimst en estetisk, rekreativ och biologisk funktion som
ett sammanhiingande gronstrak i kopingens mest titbebyggda delar. Ett
bevarande av esplanaden som ett tradplanterat gronstrak genom
titbebyggelsen iir viktig inte minst ur ett arkitekturhistoriskt perspektiv, men
dven utifrdn sina biologiska och upplevelsemissiga vérden i staden.

Sodra esplanaden ér idag relativt outnyttjad. Genom planforslaget mojliggors
for ett 1dngsiktigt bevarande av esplanaden som ett triidplanterat gronstrik
liksom for ett utdkat utnyttjande av gronstraket saisom genom ett promenad-
och/eller cykelstrik i allén.

b —

Bild av allén vid den Sédra Esplanaden.

Centrumplan

Ar 1989 uppdrog kommunfullmiktige byggnadsnimnden att arbeta fram en
centrumplan fér Tierps koping, detta resulterade i 1991 &rs centrumplan. I
denna konstaterades vikten av ett attraktivt centrum som kan erbjuda ett brett
utbud av handel och service. Vidare fastslds vikten av att miljon erbjuder ytor
fér moten och vila, i form av torg, biinkar osv. For det aktuella planomradet
(omskrivet som Kv. Lejonet) konstaterar man i utredningen att det &r onskvért
att de tomma ytorna bebyggs, for att skapa ett mer hiindelserikt och levande
centrum. Aktuellt planforslag innebér att Freedners torget sikras 1 plan och att
de tomma ytorna kan bebyggas for bostdder och centrumverksamhet.
Planforslaget innebiir vidare att bebyggelsen ska placeras i direkt anslutning
mot gaturummet vilket bidrar till en mer stadsmissig karaktir pd centrum. I
centrumplanen foreslas ocksd en utékning av taknockshdjd for Tierp 24.7,
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vilket planforslaget medger f6r. Med detta som bakgrund gors beddmningen
att planforslaget bidrar till ett forverkligande av centrumplanen.

Kulturmiljo

Tierp 24:4

Pa fastigheten Tierp 24:4 aterfinns en bostadsbyggnad med spritputsfasad och
ett uthus for bland annat garage, ocksa detta med spritputtsfasad. Bygglov for
dessa byggnader limnades in ar 1930. Under planarbetet uppmérksammades
dessa byggnader som potentiellt intressanta ur ett kulturmiljoperspektiv varfor
kommunantikvarien uppdrogs att géra en bedomning av byggnadernas
kulturviirden. Detta resulterade i den kulturhistoriska beddmning som ligger
till grund for de skyddsbestimmelser som byggnaderna tillskris i aktuellt
planférslag. Utredningen for fastigheten har bilagts planen.

I utredningen konstateras att huvudbyggnadens arkitektoniska stil dr en enkel
form av 20-talsklassicism, d4ven om den ar byggd pa 30-talet. Viktiga element
for byggnadens karaktér dr den ljusa putsade fasaden, den symmetriska
fonstersittningen med sprijsade fonster i kontrasterande kuldr och takformen
med brutet tak och frontespiser. De enskilda element som har tydligast
paverkan pa byggnadens karaktir dr gavlarnas balkonger med ricken av
smidesjirn, hornlisenerna med deras avslut i takfoten samt de sma femkantiga
vindsfonstren.

Helheten dr mycket sparsmakad med fa dekorativa element. Detta gor
byggnaden kinslig for forandring da dven mindre atgérder kan stéra
balansen sa att byggnadens karaktir foriindras.

Huvudbyggnaden pd Tierp 24.:4.

For fastighetens komplementsbyggnad konstateras vidare att
uthusbyggnaden har mycket av samma vérdeelement som huvud-
byggnaden, men har en mer praktiskt betonad utformning &dn den symmetri
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som finns i huvudbyggnadens fasaduppbyggnad. De fiskbensmd&nstrade
garageportarna ger byggnaden mycket av dess karaktir.

Uthusbyggnad pé Tierp 24:4.

Kommunantikvarien l[imnar med bakgrund av kulturmiljoutredningen
rekommendationen att:

“huvudbyggnad och uthus foreslds forses med rivaingsforbud och
varsamhetsbestimmelser. En bestdmmelse om utformning av eventuella ny-
och tillbyggnader beddms nodvdindig for att bevara karaktdren.

Idag dir byggnaden ett flerbostadshus och dérfor giller inte de s.k.
attefallsreglerna, men ett fortydligande bor inforas i hiindelse byggnaden i
Sframtiden gdrs om till ett en- eller tvdbostadshus, att dessa bygglovsfriheter
inte ska gélla pd fastigheten”.

I kulturmiljdutredningen rekommenderar kommunantikvarien vidare
planbestimmelser for att viirna de virden for kulturmiljon byggnaderna utgor
var for sig och som fastigheten utgér som helhet. Planbestimmelserna
aterfinns under kapitel 5 och i den bilagda utredningen som ocksa innehaller
en mer djupgéende analys av byggnaderna.

Tierp 21:3
Kommunantikvarien har dven genomfort en kulturhistorisk bedémning for
byggnaden ”Sveasalen” pa fastigheten Tierp 21:3.

I utredningen konstateras att arkitekturen for Sveasalen &dr 20-talsklassicism,
det vill siiga en stram och enkel arkitektur med inslag av klassiska element.
Byggnaden ér uppford ar 1924 och innehdll di ordenslokaler fér Logen
Svensken av IOGT, bostadsligenhet om 2 rum och kék samt en bio. Formen
pé byggnaden dr mycket karaktiristisk med tva hogadelar i sidorna och den
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lite ligre mittdelen. Kopplat till detta dr ocksd takformen med tvirgdende
~ valmat tak pd hogdelarna och lingsgdende sadeltak pa mittdelen. Taken pa
hogdelarna dr ocksd litt sviingda.

Fasad mot nordvéist och sydvdist. En strikt symmetrisk fonsterséitning med smdspréjsade fonster i en
gron kulor som kontrast till den ljusgula sléitputsen.

Fasad mot nordost och sydost. Pd gdrdssidan finns en arkad med fyra rundbdgade valv som vilar pa
pelare med tydligt markerade imposter.

Kommunantikvarien beddmer att byggnaden ar vérd att bevara da den har ett
kulturhistoriskt virde. Byggnaden &r en representant for den framtidstro som
fanns i Tierps koping under den tidigare delen av 1900-talet. Identitetsvirdet i
en byggnad som har haft en publik verksamhet ir ofta stérre dn enskilda
privata byggnader. Sveasalen, vilken har fungerat som samlingssal och
periodvis som biograf, har enligt bedomningen ett potentiellt hogt
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identitetsvirde for tierparna. Byggnaden bedoms éven ha ett estetiskt virde
med den speciella byggnadsformen och arkaden.

Byggnadens exteritr dr mycket lite forindrad sedan den byggdes, vilket har
konstaterats genom ett granskande av gamla fotografier och
bygglovsanstkningar. Detta innebir att bevarandevirdet hjs ytterligare.

Med bakgrund i den kulturhistoriska bedomningen foreslar
kommunantikvarien att byggnaden:

"forses med rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. En bestiimmelse om
utformning av eventuella ny- och tillbyggnader bedoms nddvéindig for att
bevara karakidren. ”

Idag dir byggnaden inte ett en- eller tvabostadshus och ddirfor géiller inte de sk
attefallsreglerna, men ett fortydligande bor inforas i hindelse byggnaden i
Sframtiden gors om till ett en- eller tvdbostadshus, att dessa bygglovsfriheter
inte ska gdlla pd fastigheten.

Planbestdmmelserna terfinns under kapitel 5 och i den bilagda utredningen
som ocksd innehéller en mer djupgaende analys av byggnaden.

4.7 Trafik

Kollektivtrafik

Knappt 200 meter nordvist om planomradet finns Tierps station, som ir
kommunens stdrsta hubb for kollektivtrafik. Verksamheter som etablerar sig
pa platsen kan siledes nis pa ett enkelt sétt av kunder utan bil. Det samma &r
gillande for bostider och arbetsplatser inom planomradet. Lings med Sodra
Esplanaden finns idag en hallplats pa den §stra sidan om denna, mot allén till.

Trafiksituationen

Planomradet kantas i dster av Sodra Esplanaden, som dr en vigstriicka med en
tillaten hastigheten av 50 km/h. Det &r enbart den vistra sidan av Esplanaden
som idag nyttjas som genomfartsled. P4 planomradets norra sida [6per
Centralgatan. Den 0stra del av Centralgatan &r ett si kallat gdngfartsomréde,
dir fordonens framfart ska anpassas efter fotgéingarnas villkor. De viistra
delarna av Centralgatan har en tilliten hastighet om 30 km/h. Syd/sydviist om
planomradet stricker sig Radhusallén, skyltad hastighet fér denna stréicka ér
50 knv/h. Borgmiistargatan skiir mitt igenom planomradet, mellan Kv. Lejonet
och Stiingslet, hastigheten for gatan dr 50 km/h. I planomréadets
vistra/nordviistra dnde ligger Stationsgatan, vilken har den skyltade
hastigheten 50 km/h.

Da omradet i fraga ér lokaliserat i kopingens centrum finns det ett flertal
kdllor som genererar trafik. Det finns ett stort antal boende i planomréadets
nérhet, det finns ocksi ett stort utbud av sdvil matvarubutiker som caféer,
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restauranger, detaljhandel och arbetsplatser, vilka alla ger upphov till trafik.
Tierp 24:5, 24:6 och del av Tierp 24:1, som i nuléiget utgors av en grusplan
nyttjas som parkering trots att det inte ir en officiell sidan, Aven fastigheten
Tierp 1:50 utgér idag parkering till nirliggande butik. Den faktiska
anviindningen av dessa fastigheter genererar siledes idag ocksa trafik till
omradet.

Planforsiagets pdverkan pd trafik

For trafiksituationen i omradet innebir den forindrade markanvindningen for
fastigheterna Tierp, 24:1, 24:5, 24:6 och 24:7 att fler ménniskor kan bostta
sig pa platsen och séledes bidra till fordonsrorelser i dess ndromrade. Denna
férdndring bor dock ses i skenet av giillande detaljplan (DP 127) som medger
for verksamheter och kontor i tre vaningsplan inom fastigheterna och dagens
reella markanvindning (parkering) som generar en kontinuerlig strom av
fordonsrorelser.

Ett tillskott av bostader i omradet kan komma att generera fordonsrérelser,
men dessa dr mer begrinsade till de perioder nir boende ror sig till och fran
fastigheterna och skapar inte samma kontinuerliga strdm som dagens
parkeringsyta ger upphov till. Vidare innebir det centrala och pendlarnira
lédget att de boende vid resor inte heller ér beroende av bil.

Angorning till gatunitet fran fastigheterna Tierp 24:1, 24:5 och 24:6 ska ske
mot Radhusallén, vilket i planen sikras genom ett utfartsférbud mot Sodra
Esplanaden. Utfartsforbud aldggs dven lings med Centralgatan.

Vad det betriffar forlusten av den grusade ytan pa Tierp 24:1, 24:5 och 24:6
som anvinds som provisorisk parkeringsplats beddms inte detta leda till en
brist pa parkeringsplatser i képingens centrala delar. Pi Stora salutorget,
knappt 100 meter fran aktuellt planomrade finns en mycket stor parkeringsyta
som sillan dr fullt utnyttjad. P4 den norra sidan om jirnvagsstationen ir en ny
pendlarparkering under anliggande och omradets stérre butiker har egna
kundparkeringar.

Grusytan (Tierp 24:1, 24:5 och 24:6) har dock tillsammans med parkeringar
efter Centralgatan nyttjats av bestkare till de av omradets butiker som inte har
egna parkeringsytor. For att kompensera for del av de parkeringsplatser som
forsvinner i dessa butikers direkta nérhet foreslds anordnandet av
parkeringsplatser lings sidorna av SGdra Esplanaden, s kallad
kantstensparkering.

Kantstensparkering ir en parkeringslésning som ar yteffektiv, vilket innebir
att mindre mark behéver tas i ansprak per parkeringsplats i jamforelse med
annan typ av parkering. Genom att anligga parkering utmed S6dra Esplanaden
genereras ocksa liv och rorelse till gatan, vilket ger en nérvaro och dynamik
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till stadsmiljon. Denna parkeringsform regleras vid ett genomforande med
lokala trafikforeskrifter. Uppemot 30 stycken parkeringsplatser kan anordnas
lings med Esplanadens viistra sida genom denna 16sning.

Planforslaget mojliggor dven for en separat géng- och cykelvig inom omrédet
for PARK i Sodra Esplanaden. Genom att separera géng- och cykelviig frin
biltrafik minskar olycksrisken for gang- och cykeltrafikanter och skapar ett
trevligt gdng- och rekreationsstrak.

Trafiklosningar

For att kompensera for den provisoriska parkeringen pa fastigheterna Tierp
24:6 och 24:1, som i planforslaget ges bestimmelsen bostad (B) och centrum
(C), foreslas kantstensparkeringar forlaggas lings Sodra Esplanadens véstra
sida. Ett tillskott pd omkring 30 stycken parkeringsplatser kan anordnas pé
detta siitt. Genom att bredda trottoaren i anslutning mot korsningarna skapas
en tydligare inramning av omridet for parkering. Parkeringsomridet foreslas
tydliggdras med kantsten. Den beriiknade viigbredden trots parkeringar blir 6,5
meter vilket &r tillriickligt for att tva lastbilar ska kunna motas.

Den ostra delen av S6dra Esplanaden, som idag inte dr 6ppen for
genomfartstrafik, anvinds redan for parkering, lings med védgbanans sidor. I
den sydliga delen, i riktning mot Gévlevigen sker parkering i bada
riktningarna medan det i den norra delen endast dr parkering lings den Gstra
sidan. I planen foreslas att parkering dven sker pa den véstra sidan vilket
mojliggdr for ytterligare parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafiken foreslas ledas separat i allén, med tydliga 6vergdngar
vid korsningarna mot Gévlevigen, Radhusallén och Centralgatan, pa si vis
kan en sikrare trafikmiljo for ging- och cykeltrafikanter uppnas. Atgirderna
mojliggor saledes dven for att den trottoar som 16per lidngs alléns vistra sida
kan tas bort. Pa sa vis kan vigbredden utokas, vilket di majliggor for
kantstensparkeringar lings med Sodra Esplanaden.

Vid korsningen Givlevigen/Sodra Esplanaden foreslis GC-viigen fi en ging-
och cykeloverfart istillet for dagens dvergéngsstille, for att bade oka
trafiksdkerheten for cyklisterna och for att bidra till ett mer sammanhéingande
cykelvigniit,
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Fareslagna fordindringar i omradets trafikmiljé.

Stdra Esplanadens dstra viigbana ér idag inte ansluten till Gévlevigen, dessa
vigstriickningar skiljs dt av en mindre grisyta och en ging- och cykelviig.
planforslaget regleras denna yta med bestimmelsen VAG, liksom i den for
dagen gillande planen for omradet. Denna bestimmelse mojliggor for att
Stdra Esplanadens dstra viigbana i framtiden kan anslutas till Giavlevigen om
behovet skulle finnas. Om detta blir aktuellt kriavs mer djupgaende
trafikutredningar, for utformning av korsningen infér ett eventuellt
genomférande.

4.8 Sociala aspekter

Tillgiinglighet och jiimstdlldhet

1 kap. 1 § PBL slar fast att syftet med bestimmelserna &r att frimja en ...
samhillsutveckling med jdmlika och goda sociala levnadsforhallanden och en
god och langsiktigt hallbar livsmiljo fér médnniskorna i dagens samhélle och
for kommande generationer”.

Bebyggelsens tillginglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmiga utgor ett av de allménna intressena i 2 kap.
PBL som ska foljas vid detaljplanering. Planlidggningen ska frimja en fran
social synpunkt god livsmiljoé som ér tillgénglig och anvéindbar for alla
samhiillsgrupper (2 kap. 3 § PBL).
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Planomradet &r direkt kopplat till det redan befintliga gang- och cykelnitet
och inom 150-200 meter frin planomrédet aterfinns Tierps station, dér
kommunikationsméjligheterna ér goda, inte bara inom kdpingen utan dven
vidare inom regionen. Framkomligheten i omridet bedoms som god di
marken inte omfattas av nigra hojdskillnader.

I och med att planomradet &r beliget i de centrala delarna av Tierps koping
finns ocksé ett stort utbud av savil matvarubutiker som caféer, restauranger,
detaljhandel och arbetsplatser. Inom en radie av 300 meter fran omréadet
aterfinns forskola, grundskola samt gymnasium. . Omkring en kilometer frin
planomradet ligger bland annat idrottsplatsen Vegavallen med intilliggande
fotbollsplaner samt naturomraden, som nés via en planskild korsning.

Barnkonsekvenser

1 Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av
kommunfullméktige § 15/2011, stdr att ’Alla beslut och allt arbete i Tierps
kommun ska utgé frin och goras i enlighet med FN:s konvention om barnets
riattigheter (barnkonventionen) och giéllande svensk lagstiftning”.
Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Inom 300 meter fran planomradet finns badhuset Aspenbadet. Omkring en
kilometer fran planomradet ligger bland annat idrottsplatsen Vegavallen samt
intilliggande fotbollsplaner och naturomréden som nds via en planskild
korsning. Lekplatser finns i anslutning till de nirliggande skolorna och
omkring 300 meter sydvist om planomradet. Detta innebir att det finns
lampliga platser for lek, motion och utevistelse i ndromradet vilket plan- och
bygglagen stiller krav pa (2 kap. 7 § PBL). Parallellt med planarbetet pagar
framtagandet av en lekplatsplan dir behoven av nya lekplatser kartldggs, detta
berdr ocksa kpingens centrala delar dir avsikten ér att kunna anligga en ny
lekplats.

Omrédet har goda ging- och cykelforbindelser bide till férskola, skola,
stationsomrade, idrottsomrade med tillhérande motionsspér vilket innebér en
mer trafiksidker miljo for barn vilket dven medfor att barnen i storre
utstrickning sjélva kan ta sig till sina fritidsaktiviteter och att dven minska de
korta bilresorna. De trafikatgirder planforslagets genomférande innebir
beddms kunna bidra till en sikrare trafikmiljé for omradet.

4.9 Nollalternativ

Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens markanvindning vilket
innebir att fastigheterna Tierp 24:1, 24:5 och 24:6 kan bebyggas for kontor
och centrumverksamheter i upp till 11 meter. Freédners torg kommer fortsatt
att vara beliget pa kvartersmark. Fastigheten Tierp 24:7 kommer utdver
nuvarande bebyggelse att till stérsta delen vara téckt av prickmark, vilket
forhindrar komplementsbyggnader. Tierp 21:2 kommer fortsatt att vara helt
tackt av prickmark och inte bebyggas med bostidder eller centrumverksamhet.
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TORG

VAG

PARK

De viirden for kulturmiljon som byggnaderna pa Tierp 24:4 och 21:3 besitter
kommer inte att virnas genom bestimmelser i plan.

5. PLANENS INNEHALL

5.1 Anvandning av allman platsmark
Torg
Alla typer av torg med tillhérande verksamhet.

Vig
Trafik till, fran eller genom en tétort samt mellan olika omriden inom en
tétort.

Park

Gronomraden som kréver skitsel och till viss del dr anlagd. I anviindningen
ingar dven komplement for parkens anviindning. Ging- och cykelvig far
anldggas.

5.2 Anvandning av kvartersmark

Bostdder

Andamdlet bostdder tillater olika former av boende av varaktig karaktir.
Boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte. I begreppet bostider ingir dven
fritidhus (bade helidgda och andelshus) samt genomgéngsbostiider,
gruppbostiider och triningsbostdder (dven om boendet kriver stindig tillsyn
av personal). Andamélet bostider avser dven bostadskomplement.
Bostadskomplement &r sddant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden tillexempel géiststuga, garage, parkering, tvittstuga, lekplats och
sopsorteringshus for flerbostadshus. Aven forskola som ér inrymd i
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. I indamélet bostider
ingdr inte hotell eller vandrarhem som iir avsedda for tillfillig 6vernattning.

Centrum

Planen tillater andamal centrum. Med dndamdlet centrum menas all sddan
verksamhet som bor ligga centralt eller pA annat sétt vara litt att na for ménga
minniskor. I andamdlet centrum ingar butiker, service, gym, kontor, biograf,
bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religiosa byggnader,
foreningslokaler, samlingslokaler, restaurang, hotell med mera. Aven
parkering som tjénar centrumverksamheten ingar i indamalet.

Tekniska anldggningar
Tillimpas fér omraden for tekniskt dndamal.
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5.3 Egenskapsbestammelser

Prickmark
Marken far ej bebyggas.

Utnyttiandegrad

For att reglera hur mycket som far byggas pa en fastighet anvénds
bestimmelser om utnyttjandegrad. I aktuell plan styrs utnyttjandegraden
genom angivelse av higsta tillitna byggnadsarea som % av fastighetens totala
area.

Hégsta taknockshdajd i meter

Hogsta tillatna nockhdjd angivet i meter riknat frin den allmidnna platsens
markmedelniva utanfor aktuell fastighet. Med nockh6jd avses
takkonstruktionens hogsta del.

Villkor for lov

Startbesked for nybyggnation fir inte ges forriin den eventuella
markfororening som kan finnas inom de fastigheter som omfattas av
bestimmelsen har identifierats och vid behov atgirdats och godkénts av
tillsynsmyndighet. Léinsstyrelsen har enligt sin inventering (MIFO) identifierat
en potentiell markfororening inom Tierp 21:1 och 1:50 till f6ljd av
bilvardsverksamhet pa platsen. Pa Tierp 21:1 stér idag en livsmedelsbutik och
Tierp 1:50 &r asfalterad och utgdr butikens parkering. Att understka och
atgdrda en potentiell miljoférorening inom fastigheterna skulle innebira
avbrott i den befintliga verksamheten, med béde logistiska och ekonomiska
konsekvenser som f6ljd. Bestimmelsen som den dr utformad syftar déirfor till
att siikerstilla att den potentiella markféroreningen identifieras och atgérdas
vid tillfille ndr nybyggnation skall ske pé fastigheterna och markmassor
omfordelas. Villkoret for lov syftar alltsa inte till att gélla vid mindre atgérder
sd som tillbyggnad av fldkthus, nybyggnad av tak for kundvagnar eller
liknande mindre atgérder inom ramen for befintlig verksamhet.

Placeringsbestdmmelse

Huvudbyggnad ska placeras i direkt anslutning mot vég alternativt i direkt
anslutning mot forgardsmark. Syftet med bestammelsen ér att tillkommande
bebyggelsen ska uppftras med fasaden mot gatulivet, for att bidra till en
stadsmiissig karaktir och skapa en tyst sida mot innergarden.

Skyddsbestdmmelse

Fastigheten beddms utgora sddana viirdefulla byggnader och
bebyggelseomraden som avses i PBL 8 kap 13 §, vilket innebir att
bygglovfriheten i PBL 9 kap 4a-4c §§ inte giller.
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f Utformningsbestéimmelse
: Ny- och tillbyggnad ska utformas och placeras med hinsyn till
huvudbyggnadens karaktiir.
fo Balkong fir kraga higst 1,6 meter frin fasadliv ut 6ver allméiin plats med en
lagsta frihojd pa 6,0 meter.
r Rivningsforbud
Byggnaden fér inte rivas.
k Varsamhetsbestdmmelser
Byggnadens takform ska bibehallas. Taket ska vara klétt med tegel eller
K4 yge g
tegelréda betongpannor.,
Ko Frontespisernas utformning ska bibehéllas.
k Fasaden ska vara i ljus puts med avvikande struktur och/eller nyans pa
2 hornlisener och fonsteromfattningar. Limpliga kul6rer @r bruten vit, ljusgul
eller ljusgra.
k Ursprunglig fonstersittning ska bibehéllas. Fonster och dorrar ska till
# utformning, material, sprdjsindelning och proportioner vara lika ursprungliga.
k Fonster och dorrar ska vara i kontrasterande kuldr till fasaden. Traditionella
. kultrer ska anvindas t ex kromoxidgront eller engelskt ritt.
Ke Balkongernas, takfotens och hornlisenernas utformning ska bibehallas.
K Eventuella tillbyggnader eller andra éindringar ska goras med stor hénsyn till
byggnadens och kvarterets upplevelsevirde
k Fasaden ska vara putsad. Fasad, fonster och dorrar ska vara i samma kul&r
8
som huvudbyggnadens
Fasaden ska vara i ljus slatputs. Lamplig kulor ér bruten vit, ljusgul eller
9
ljusgra.
k Arkadens utformning med valv och pelare samt takfotens utformning ska
10 bibehillas.
fr - e Utfartsforbud

Utfart fir inte anordnas.
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5.4 Administrativa bestammelser

u Markreservat - Ledningar
Markomriden med “u” pd plankartan ska vara tillgingliga for allménnyttiga
underjordiska ledningar. Dessa omraden fér inte Gverbyggas pa ett sddant sitt
som forsvarar underhéll och reparation. Ett u-omrade innebiir ingen réittighet
att ha en ledning inom omrédet, en sidan ordnas genom lantmiiterifGrrittning.

6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1 Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsidgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomfors. I det aktuella fallet ar ocksa
kommunen fastighetséigare och ansvarar for planens allménna platser.
Kommunen ansvarar for anordning av omréidets viagarbanor, gang- och
cykelvigar, parkeringar och 6vriga atgérder i trafikmiljon. Kommunen
ansvarar ocksd for att ledningarna inom Tierp 24:5 samlokaliseras till en
gemensam ledningsgrav. Ett genomfGrande av planen kan kriva separata
tillstand/lov som inte dr kopplade till planen.

6.2 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser inom planomriadet. Kommunen
ska svara for anlaggande, skotsel och underhall av gator och andra allmédnna
platser som kommunen &r huvudman fér. Omraden som i detaljplanen regleras
som allmén platsmark ska Idsas in av kommunen.

6.3 Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser, inrittande
av gemensamhetsanldggningar och upplételse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforrittning av
Lantmiterimyndigheten. Forriittning kan sokas av fastighetséigare som ér
berord av den aktuella detaljplanen. Pa den foljande kartan redovisas
fastighetsrittsligadtgirder som foreslis genomforas efter det att planen vunnit
laga kraft.
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Foreslagna fastighetsréittsliga dtgéirder.

Del av fastigheten Tierp 21:4 som visualiserat som omréade A pa foregiende
karta foreslds vid ett forverkligande av planforslaget regleras till den
kommunala fastigheten Tierp 1:1. Detta omrade omfattar ca 50 m’.

Vidare foreslas en inreglering av det nordviistra hornet av fastigheten Tierp
21:3, det sydvistra hornet av Tierp 21:2, det norddstra hornet av Tierp 21:1
samt det syddstra htrnet av Tierp 24:6 till Tierp 1:1. Dessa horn omfattar cal2
m’ vardera. Vidare foreslas en sammanslagning av den sddra delen av
fastigheten Tierp 24:1 med fastigheterna Tierp 24:5 och Tierp 24:6,
visualiserat som omrade D pa samma karta. Omrade D kommer i sidana fall
att ha en yta av ca 4270 m’. Slutligen foreslas den norra delen av Tierp 24: 1
(Freedners torg) regleras till den kommunala fastigheten Tierp 1:1. Detta
omrade visualiseras som E pa foregaende karta och omfattar en yta av ca 550

2
m.

Ledningsfiytt och ledningsriitt

For planens genomftrande skall en ledning tillhdrande Vattenfall inom
planomrédet flyttas till en gemensam ledningsgrav med kommunens ledningar
enligt kapitel 4.2. Vid flytt av ledningar tillhorande Vattenfall skall de
kontaktas. Markomradet for ledningsgraven har i plankartan forsetts med u-
omrade. Som del av genomfcrandet skall ledningsritt sékas hos Lantmiiteriet.

6.4 Upphavande av tomtindelningar

Inom planomradet aterfinns tomtindelningarna Lejonet (87) och Stiingslet (13
& 278). Dessa beddms som inaktuella varfor de upphivas i samband med att
planen vinner laga kraft.
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6.5 Ersattning pa grund av skyddsbestammelser

Nir en detaljplan innehaller rivningsforbud eller skyddsbestammelser kan den
som dger en fastighet som berdrs av bestimmelsen ha ritt till ersdttning av
kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor (PBL 14
kap. 7§ och 108). Ritten till ersiittning giiller dock endast om bestimmelsen
innebir att fastigheten eller berdrd del av fastighetens pégiende
markanvindning avsevirt forsvaras. Ritten till ersiittning giller ej
varsamhetsbestimmelser.

6.6 Hansyn till allé vid anldggningsarbete

Vid anlidggande av vigbanor, gang- och cykelbanor samt parkeringsytor lings
med Esplanaden skall hinsyn tas till dess tradbestiand. For att inte skada
tridens rétter bor val av material, tekniska atgirder for att minska paverkan
samt utformning ske med hénsyn till triden. Kommunekologen eller annan
kommunalt ansvarig for titortsniara natur skall konsulteras infor att
anliggningsarbete paborjas.

6.7 Markanvisningsavtal

En markanvisningstivling holls for fastigheterna Tierp 24:5, 24:6 samt del av
Tierp 24:1, for vilken Erlandsson Bygg i Ost AB utsigs till vinnare genom
beslut av Kommunsstyrelsen 2014-10-21 §130. Milet med
markanvisningsavtalet ir att kommunen och exploattren tillsammans skall
verka for att fastigheterna (Tierp 24:1, 24:5 och 24:6) planléiggs och bebyggs
for bostider och centrumverksamhet genom god arkitektur samt pé ett
miljomaissigt, socialt och ekonomiskt hillbart séitt. Genom avtalet ges
exploatdren en option att ensam forhandla med kommunen om hur fastigheten
skall exploateras. I avtalet finns ocksa fortydliganden kring ansvarsfoérdelning
i arbetet med exploatering av fastigheterna och detta avtal i sin helhet bildggs
planhandlingarna. I huvudsak kan sdgas att exploatéren ansvarar for att
fastigheterna bebyggs pa ett sadant vis att det blir ett vilfungerande
bostadsomréde, att limpliga atgdrder med hansyn till geoteknik vidtas, att
omhindertagande av dagvatten kan ske inom de egna fastigheterna.
Kommunen ansvarar for att detaljplanens formella handlidggning, bortforsel av
lekplatsutrustning inom fastigheterna.

6.8 Planekonomi
Ekonomisk ersittning for planliggningsarbetet tas ut i form av planavgift, i
samband med bygglov.

6.9 Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden ér den tidsrymd inom vilken planen ér tinkt att
forverkligas. Under genomforandetiden far planen i regel inte dndras,
upphivas eller ersittas mot berdrda fastighetségares vilja. Undantag far goras
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om en férindring dr nddvindig pd grund av nya foérhallanden av stor allméin
vikt som inte kunde forutses vid planldggningen eller for inférandet av
fastighetsbestimmelser (Plan- och Bygglagen 4 kap §39). Om planen éndras,
upphivs eller ersitts under genomforandetiden har fastighetségaren rétt till
ersittning fran kommunen for den skada det medfor (PBL 14 kap 9§). Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen med dess riittigheter att
gilla till dess att planen dndras, upphévas eller erséttas. Genomfrandetiden
for denna detaljplan édr 10 &r frin och med den dag da planen vinner lagakraft.

6.10 Planlaggningsarbetets tidsplan
Antagande KE.., .. .ot september 2016

Laga kraft. /oo ivinininniiig oktober 2016

MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Adam Nystrom, tf. kommunarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

- Erika Holmstrom, planhandliggare
- Lisa Bjérk, kommunarkitekt

- Kristina Alm, kommunantikvarie

Erika Holmstrom-Planhandliggare

Medborgarservice, Samhdillsbyggnadsenheten
2016-08-01
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