TI ER,PS Dokumentnamn

KOMMUN Datum Diarienummer
2010-06-24

Adress

LAGAKRAFTBEVIS

Kommunstyrelsen i Tierps kommun har 25 maj 2010, § 56 antagit
ersittning av detaljplan for fastigheterna Tierp 73:2-6, fd Pricks, Tierps
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Planbeskrivning

Handlingar

Planftrslaget bestar av foljande handlingar:
1. Plankarta med bestdmmelser

2. Planbeskrivning

3. Genomf6randebeskrivning

4. Samradsredogorelse

5. Fastighetsforteckning

Bakgrund

En forfrdgan har inkommit frin Switbake int AB om att ldgga till anvindningbes-
tdémmelserna handel och bostider till den befintliga bestimmelsen “industriinda-
mal av sadan beskaffenhet att narboende ¢j véllas oldgenheter med hinsyn till
sundhet, brandsédkerhet och trevnad”.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen &r att utéka anvéndningen av tomten med handel och bostider
pa fastigheten.

Avvagning enligt miljobalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mél, hidnsynsregler eller dess
grundldggande bestdmmelser for hushéllning med mark och vatten. Planen be-
doms forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §.
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Planomradets placering

Lage och avgransning
Omriédet 4r beldget mellan Hantverksgatan och Lovasvédgen 1 dst/vistlig riktning
och mellan Idrottsvigen och Sveavigen i nord/sydlig riktning i centrala Tierp.

Arealen 4r ca 1,6 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Tierp 73:2-6 &r i privat dgo.

Sambhéllsbyggnadsenheten
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

OP 90 redovisar en utbyggnadsstrategi som gar ut pa att 1ata expansion ske fram-
for allt langs orterna utmed jarnvégsstriket. Inom respektive ort ska en titortsfor-
djupning prova lokaliseringar av bostadsbebyggelse. Tatorten Tierps kopings for-
utsdttningar redovisas dversiktligt i OP 90. Utredningsomridet ingér i denna men
dr inte sarskilt utpekat som utvecklingsomrade. Arbete med en ny 6versiktsplan
pagar och beréknas vara klar under 2010.

Forordnanden enligt miljobalken
Planomradet omfattas av omradesskydd enligt 7 kap MB, skyddsomrade for vat-
tentdkt 1 Véstland, yttre skyddszon.

Detaljplaner
Omrédet omfattas av detaljplan 122 faststélld 20 februari 1973.

Planprogram
Planprogram har inte upprittats. Detaljplanen avviker inte fran de riktlinjer som
anges i kommunens 6versiktsplan.

Samrad
Planhandlingarna har med ett tidigare planforslag att dndra anvindningsbestim-
melserna till bostédder varit pa samrad 2008-05-30 t.o.m. 2008-08-08.

Ovriga kommunala beslut
Utskottet for Samhéllsbyggnad gav, 2007-11-22 § 81, Samhillsbyggnadsenheten i
uppdrag att uppriétta erséttning av detaljplan for Pricks.

Forutsattningar och férandringar

Naturmilj6

Mark och vegetation

Planomrédet utgors till stdrsta delen av asfalterad hérdgjord yta som anviénts till
lastplats och forvaringsplats.

Markbeskaffenheten
Jordarten &r finsand, svallsediment och sandig morén.

Geotekniska forhillanden

Detaljerade geotekniska undersokningar har inte skett infor planldggningen. For
att kunna gora en mer siker bedémning bor en grundundersékning utforas infor
byggnation.

Kulturmiljé

Fornlimningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omradet.

Sambhéllsbyggnadsenheten
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Miljo, halsa och riskfaktorer

Radon

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens gillande dversiktsplan,
OP 90, 4r omréadet klassat som hog- till normalriskomrade. Kontakt skall tas med
medborgarservice senast i samband med bygglovsansékan.

Vattenskydd
Planomridet omfattas av omradesskydd enligt 7 kap MB, skyddsomrade for vat-
tentikt i Vastland, yttre skyddszon.

Elektromagnetiska filt, avstand elledningar
En transformatorstation finns inom planomradet, som tillh6r fabriken, nya led-
ningar och transformator kommer att anléggas och den befintliga tas bort.

Bebyggelse
Planen foreslar industri- handels- kontors- och bostadsindamal. Bebyggelse far
uppforas i tva vaningar med en hdgsta exploatering av 3800 kvm bruttoarea.

Dir fabriken dr placerad foreslés hogsta byggnadshdjd till 7,5 meter. Taklutningen
fér vara mellan 5 och 20 grader.

Service
Avsténdet till jirnvagsstation och dagligvaruhandel 4r ca 500 m.

Postutdelning
Postutdelning kommer inte att ske vid varje fastighet utan de kommer att finnas
ett samlingsstille for postlddor, en sé kallad 1ddsamling.

Byggnadsminne, kulturmiljoobjekt
Byggnader som r sarskilt utpekade enligt 3 kap 12 § plan- och bygglagen finns
inte i omradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Den karaktéristiska fd Pricksfabriken &r ett virdefullt kulturarv i Tierp képing och
ar ett vilkint begrepp,

Norr, vister och dster om planomréidet finns blandad bebyggelse fran 1950-70-
talet. S6der om planomradet finns brandstationen. Nybyggnader ska i proportioner
och karaktir ansluta till den befintliga karaktéren pa villabebyggelsen norr, vister
och dster om planomrédet.

Ny bebyggelse skall utformas pa ett sitt som ansluter till omgivningens sirart och
till traditionellt byggnadssétt. Sardrag och virden hos den befintliga bebyggelsen
skall sdrskilt beaktas vid &ndring. En fortédtning i kvarteret uppfyller dessa inten-
tioner genom att den ytan som idag uppfattas som ett tomrum fylls med bebyggel-
se och gor Lovasvigen hel med bebyggelse pa bada sidorna.

Detta overensstimmer med delmal tvd i de regionala skrivningarna for miljomalet

God bebyggd miljoé: "Planering, byggande och underhall bidrar till historisk kon-
tinuitet och ldsbarhet i dldre och yngre bebyggelsemiljoer.”

Samhallsbyggnadsenheten
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Trafik
Gatuniit
In- och utfarter mot Sveavigen ar forbjuden.

Kollektivtrafik
Avstandet till kollektivtrafik dr ca 200 meter, upptiget och bussar.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmarken,

Stoérningar
Risken for att miljokvalitetsnormer 6verskrids bedéms som sma.

Buller
Boverkets riktlinjer for buller ska foljas.

30 dBA dygnsekvivalent ljudniva inomhus vig/tagtrafik

45 dBA maximalniva inomhus nattetid vag/tagtrafik

70 dBA maximal ljudnivi utomhus pa uteplats vég/tagtrafik

55 dBA for vigtrafik resp. 60 dBA for tigtrafik ekvivalenta ljudnivier utomhus

Boverkets riktvdrden for buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp och
ska anslutas till det kommunala ledningsnitet.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten bor ske inom planomradet.

Virme

Anvindning av férnyelsebara energikéllor bor anvéndas vid nybyggnad av bo-
stadshus. Direktverkande elradiatorer bor inte anvidndas som huvudsaklig virme-
killa. Kvarteret kan anslutas till Tierps kopings fjarrvéirmenit. Ledningar finns i
Hantverksgatan.

El
Eldistributdr inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering for Tierps kommun finns sammanstéllda i “Ren-
héllningsordning for Tierps kommun”. Hur hantering av hushallssopor och avfall i
ovrigt skall ske redovisas vid bygglovansokan,

Miljohansyn

Planen kan inte antas medfora en sddan betydande miljopdverkan som avses i

6 kap miljobalken. En miljébedémning med upprittande av miljokonsekvensbe-
skrivning behdver ddrmed inte genomforas. Samrdd med Lénsstyrelsen har skett.

Omgivningsanalys

Planforslaget syftar till att styra upp markanvéndningen i omrédet s8 att paverkan
frdn kommande bebyggelse far s liten negativ pdverkan pa omgivningen som
mojligt.

Samhéllsbyggnadsenheten
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Nollalternativ

Nollalternativet &r ett jamforelsealternativ for att kunna bedéma konsekvenserna
jamfort med planforslaget. Nollalternativet utgér en framskrivning av dagens
markanvéndning vilket innebér att omradet far anvindas industriindamal.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att markytor tas i ansprék for handel och bostider jimfort
med nollaltemativet.

Forslagets miljopaverkan
Kulturmiljé och stadsbilden

Stadsbilden fér en titare struktur i och med ny bebyggelse pa den idag 6delagda
tomten.

Administrativa fragor

Planen foresldr industri- handels- kontors- och bostadsindamél. Bebyggelse fér
uppforas i tvd vaningar med en hogsta exploatering av 3800 kvm bruttoarea. Dir
fabriken &r placerad foreslas byggndshojden till 7,5 meter med en taklutning pé
mellan 5 och 20 grader.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande
Kommunala tjansteman

- Helena Gaije, planarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2010-03-23
Samhdllsbyggnadsenheten

...............................................................................

Helena Géije, planarkitekt Kenneth Ottosson, plantekniker

Samhdéllsbyggnadsenheten
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidsplan

SAMIAd c..viiviveiriceee e februari ..... 2010
Godkinnande Utskottet for Samhéllsbyggnad......... 7L - 2010
Antagande KS ... april........... 2010
Liags Kralt e emmsmns i rai st S sasssssase Maj..ccceenen. 2010
Genomférandetid

Planens genomforandetid &r tio (10) ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Planen innehéller ingen allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter. Fastig-
hetsbildning provas i en lantméteriforrittning av lantméterimyndigheten i Uppsala
ldn. Férrattning kan sokas av fastighetségare som &r berdrd av den aktuella &tgér-
den.

Inom planomradet foreslés att bostadsrétter med egna fastigheter far inrittas.

Gemensamhetsanlaggning
Forslaget mojliggor att nya fastigheter kan bildas.
Gronomradet och vigarna bildar gemensamhetsanldggningar.,

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavgift kommer att tas ut genom planavtal.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Byggherren ansvarar for att grundundersékningar genomfors infor byggnation.

Va-anlaggningar

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Lokalt om-
héndertagande av dagvatten bor ske inom planomréadet.

Varme
Anslutning till befintligt fjarrvdrmenit bor ske.

El och telenat

Eldistributdr inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB och telenitdistributor
ar TeliaSonera. Markforlagda kablar fir inte 6verbyggas och vid schaktningsarbe-
ten skall kabelutsdttning begéras hos Vattenfall. Om TeliaSonera Skanova Access

Samhallsbyggnadsenheten
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AB tvingas vidta undanflyttningsatgérder for att mojliggora exploatering, skall
den part som initierar atgdrden bekosta den.

Medverkande

Kommunala tjansteman

- Helena Gaije, planarkitekt

- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2010-03-23
Samhdlisbyggnadsenheten

Hola Caif. Ll

Helena Géije, planarkitekt Kenneth Ottosson, plantekniker

Samhallsbyggnadsenheten
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SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Samradshandlingar

Underrittelse om planforslaget har skett med brev till sakdgare och myndigheter
samt andra som har intresse av planen, se fastighetsforteckning och remisslista.
Till underrattelsen har bifogats plankarta med bestimmelser, planbeskrivning, ge-
nomfdrandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Samradstid
Frén 2010-02-04 till 2010-03-01

Samradsmote
Négot samradsmote har inte héllits.

Sammanfattning

Plankartan och planbestimmelserna har kompletterats med:

Plankartan kommer att kompletteras med en skyddszon pa 5 meter runt E-
omradet,

Planbestdmmelsen ”J- sméindustri, hantverk” fortydligas med industridandamal av
sadan beskaffenhet att ndrboende ej vallas oldgenheter med hinsyn till sundhet,
brandsékerhet och trevnad.

Genomforandebeskrivning har kompletterats med:

e Att om TeliaSonera Skanova Access AB tvingas vidta undanflyttningsat-
gérder for att mojliggora exploatering, skall den part som initierar atgdrden
bekosta den.

e att markforlagda kablar inte fir verbyggas och att vid schaktningsarbeten
skall kabelutséttning begéras.

Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit frin:

- Lansstyrelsen Bil. 1
- Vattenfall Eldistribution AB Bil. 2
- Vigverket Bil. 3
- TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 4
- Upplandsmuseet Bil. 5

Samhéllsbyggnadsenheten
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Sammanfattning och kommentar till inkomna synpunkter
Myndigheter, sakdgare och andra som har visentligt intresse av forslaget.

Lansstyrelsen Bil. 1
Linsstyrelsen r tveksam till:

e Att planen gors med enkelt forfarande dd det bedéms kunna ha ett allmént

intresse.
Linsstyrelsen papekar att:

e [ planbeskrivningen 4r det angivet att det sker kompletteringar till den be-
fintliga bestimmelsen "industriindamal av sddan beskaffenhet att nirbo-
ende ¢j véllas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsékerhet och
trevnad”. I planbestdmmelsen dr det dock for industridndamaélet endast gi-
vet "'J- sméindustri, hantverk”.

e Det dr osakert vilken verksamhet som varit i lokalerna innan pepparkaks-
fabriken, risk finns att det kan ha varit en fororenad verksamhet som 1dm-
nat efter sig fororeningar i mark.

Lansstyrelsen anser:

e Att planbestimmelsen ska kompletteras med en generell precisering att in-
dustrier inte ska vdlla oldgenheter eller storningar for nirboende.

e Att texten 1 planbeskrivningen bor féljas upp med planbestdimmelser till
skydd for kulturmiljévéarden 1 och omkring den fd Pricksfabriken.

Kommentar: Ett tidigt mote har skett, métet initierades av Jonas Andersson, en
tidigare exploator, likaledes har planen varit publicerad i bade UNT och Arbetar-
bladet vid ett flertal tillfillen. Ett normalt planférfarande behdvs ¢j pga att all-
ménheten har tagit del av detta, dels genom att nérvara pa métet och haft insyn i
processen via media.

Enligt kommunens miljéinspektdr finns inga farliga &mnen i husen eller i marken.
Planbestdimmelsen ”J- smaindustri, hantverk™ fortydligas med industriindamal av
sadan beskaffenhet att ndrboende ej véllas oldgenheter med hinsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad.

Planarkitekten har tillsammans med kommunens kulturansvarig bedémt att bygg-
naderna inte ska med nidgon planbestimmelse for skydd av kulturmiljévard.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 2
Vattenfall Eldistribution AB anser:

Att avstandet mellan transformatorstation och brannbar byggnad eller brannbart
upplag ska vara minst 5 meter.

Att markforlagda kablar inte far 6verbyggas.

Att vid schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras

Kommentar: Plankartan kommer att kompletteras med en skyddszon pd 5 meter
runt E-omridet. Genomforandebeskrivningen kompletteras med att markforlagda
kablar inte fir 6verbyggas och att vid schaktningsarbeten skall kabelutsdttning be-
giras.

Samhallsbyggnadsenheten
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Vagverket Bil. 3
Vigverket har inget att erinra.

TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 4
Om TeliaSonera Skanova Access AB tvingas vidta undanflyttningsatgirder for att
mojliggdra exploatering, skall den part som initierar atgdrden bekosta den.

Kommentar: Om TeliaSonera Skanova Access AB tvingas vidta undanflytt-
ningsatgérder for att mojliggdra exploatering, skall den part som initierar atgérden
bekosta den. Detta skrivs in i genomfGrandebeskrivningen.

Upplandsmuseet Bil. 5
Upplandsmuseet har inget att erinra.

Slutkommentar
Dé planhandlingarna har justerats enligt inkommande yttranden kan den godkén-
nas av Utskottet for Samhéllsbyggnad och antas av Kommunstyrelsen

Tierp 2010-03-23
Sambhiillsbyggnadsenheten

........................................

Helena Géije

Samhallsbyggnadsenheten



