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1. SAMMANFATTNING

Utskottet fér samhallsbyggnad har 2016-11-15 § 157 beslutat att ge
Sambhallsbyggnadsenheten i uppdrag att paborja arbetet med framtagande av
detaljplan for del av fastigheten Tierp 1:1 samt Tierp 4:203.

Planforslaget har foregatts av ett planprogram som var utsant pa samrad under
2015. Programmet omfattade ett storre omrade dar dven en handelstomt vid
Industrigatan och ett mindre bostadsomrade (Triangelparken) Gster om
Siggbobacken mot Bokbindarlunden ingick. Detaljplaneldggning for handelstomten
och Triangelparken har pagatt parallelit med aktuell detaljplan och bada dessa har
vunnit laga kraft.

Detaljplaneforslaget ar en vidareutveckling av konceptet om en ny tradgardsstad
som presenterades i planprogrammet. Siggboomradet ar en helt ny stadsdel som
ska byggas ut pa den nuvarande brukade dkermarken mellan vag 292 och
Siggbobacken i den sydvastra delen av Tierps centralort. Till storsta delen kommer
den nya bebyggelsen att utformas med tradgardsstaden som forebild med en
forhallandevis lag och sammanhallen bebyggelse med tydliga gaturum och stort
inslag av gronska. En huvudgata for busstrafik genomkorsar tradgardsstaden. Tva
torg/platsbildningar med lite hogre hus bildar centralpunkter i omradet. Narmast
verksamhetsomradet vid Industrigatan i norr och langst soderut mot Svanby
kommer det att finnas mdjlighet att bygga fristdende smahus.

Ungefar 300 nya bostader kan tillkomma i Siggboomradet (DP 1036). Langs
huvudgatan radhus i tva-tre vaningar och vid torgen flerbostadshus i tre-fyra
vaningar. Vid ett av torgen finns majlighet att uppfora ett flerbostadshus som
medger att en del av byggnaden (cirka 1/3) uppfors i upp till sex vaningar. Vid
lokalgatorna utformas bebyggelsen med kedjehus och parhus i tva vaningar.

Omradet utgors av akermark med tat lerjord. Dagvattenhanteringen utformas med
en kombination av magasin med tradplantering i gatorna och dammar med
avrinning mot Siggbobé&cken.

Backravinen for Siggbobacken lyfts fram som omradets stora naturtillgang. Den
bevaras opaverkad i sédra delen av planomradet och utvecklas till en naturpark i
den norra delen som gransar mot Bondeparken.

Inom omradet kommer det att finnas forskola och majlighet till ett begransat
serviceutbud vid de bada torgen. Avstandet in till Tierps centrum &r mindre &n en
kilometer dar full samhallservice finns och pendeltadgsstation med kontinuerliga
avgangar mot Gavle och Uppsala. En kilometer vasterut ligger Trafikplats Tierp vid
E4:an.

Samhallsbyggnadsenheten
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1.1 Handlingar

Planforslaget bestar av foéljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning

o Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

e Geoteknik:
Markteknisk undersokningsrapport (MUR)
Teknisk PM Geoteknik
Beraknings-PM Skyddsvall
Oversiktlig erosions- och stabilitetsutredning
Hydrogeologisk utredning

e Dagvattenutredning

e PM Miljéteknisk markundersokning

e Naturvéardesinventering

e PM VA-teknik

o Trafikbullerutredning

e Arkeologi:
Arkeologisk utredning etapp 1 & 2
Arkeologisk férundersékning

¢ Riskanalys

e PM Trafik

e Fordjupat landskapsprogram — Siggbobéacken

Samhallsbyggnadsenheten
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2. INLEDNING

2.1 Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ar att mojliggéra smaskalig bostadsbebyggelse i Siggbo med
tradgardsstaden som férebild. Omradet ska praglas av blandad bebyggelse,
smaskalighet med maéttlig exploatering, kvartersstruktur med valdefinierade grona
gaturum, narhet till gronomraden, service och rekreation.

Planférslaget tilldter en utbyggnad av cirka 300 nya bostader och ny férskola.
Planférslaget majliggér en utbyggnad av villor, parhus, radhus, kedjehus och
flerbostadshus i tva till fyra vaningar. Vid torget tillats flerbostadshus i upp till fyra
vaningar. For en av byggnaderna vid torget narmast infarten fran Bondegatan
tillats en mindre del av byggnadsvolymen uppféras i max sex vaningar. P&
bottenvaningarna vid torgen medges centrumverksamhet.

Huvuddrag
Planomradet kommer att utgoras av ett nytt bostadsomrade med inspiration fran
konceptet tradgardsstad.

Den nya entrén till norra omradet utgors av Bondegatan som fortatas med bostader
och forlangs 6éver Siggbobacken genom anléaggandet av ny bro och en ny utfart
(anslutning) till vag 292. Det stdra omradet angors direkt fran vag 292.

Huvudgatan kantas av bostader i form av radhus och flerbostadshus. Gatan
utformas med tradplantering, kantstensparkering och gangbana pa bada sidor om
huvudgatan. En separat cykelbana forselds utgéra en del av huvudstraket genom
omradet och kopplas ihop med det befintliga gang- och cykelvagnatet i centrala
Tierp och befintlig gang- och cykelbana norr om planomradet vid Industrigatan.
Huvudgatan kopplar ihop centrala Tierps képing och vag 292.

Tva torgbildningar féreslas utmed huvudgatan och ges en val utformad offentlig
gestaltning som lyfter omradet och skapar forutsattningar for liv och rorelse.
Byggnaderna vid torget medger lokaler i bottenvaningarna for att bidra till detta.

En forskola lokaliseras sdder om torget med narhet till backen och dess
gréonomraden.

For att det nya omradet ska integreras med centrala Tierp och ge goda
forutséattningar for att kunna ta sig mellan bostad, arbete, studier samt den service
som finns i centrala Tierp foreslas nya forbindelser 6ver backen. En ny vagbro for
bil- och kollektivtrafik ska byggas i Bondegatans forlangning liksom tre nya gang-
och cykelbroar.

Bondegatan som blir del av huvudgatan utformas med gangvag pa bada sidor om
kérbanan och med en separat cykelbana samt tradplantering.

Huvudgatan ges en gatubredd som tillater att tva bussar kan motas samtidigt som
den aven ger utrymme for parkerade bilar.

Samhallsbyggnadsenheten
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Siggbobacken med sina stora naturvarden lyfts fram som en grén ryggrad genom
planomradet och gors tillganglig genom ett upplevelsestrak, kallat "Halsans stig”. |
anslutning till Siggbobacken anlaggs ocksa en stor lekplats och yta for
spontanidrott gemensam fér Bondeparken och Siggbo.

2.2 Lasanvisning

Detaljplanen ar kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestammelser utgér ramarna for
prévning av framtida bygg- eller marklovséarenden. Detta planférslag utgér forslag
till antagandehandling for del av fastigheterna Tierp 1:1 och Svanby 40:1 och berér
aven del av fastigheterna Svanby 1:10, 2:28 och 2:50.

Plankartan
Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgor
grunden for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens férutsattningar och de
férandringar som planen mojliggér. Planbeskrivningen skall aven verka som ett
stod i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell
paverkan som planens genomférenade innebar. Beskrivningens genomférandedel
har som funktion att férenkla och sékerstélla planens genomférande. Denna del
tillampas som stdd vid eventuell fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan
berdrda parter med mera efter det att planen har vunnit laga kraft.

2.3 Planprocessen for denna detaljplan

Planarbetet for omradet inleddes med framtagande av ett planprogram och
behovsbeddmning for Siggbo. Planprogram, samradsredogorelse och
behovsbeddmning godkandes av utskottet samhéllsbyggnad (USB) 2015-10-20, §
141 och det beslutades att samradsforslag till detaljplan skulle tas fram.

Efter USB beslut § 157/2016 om att paborja arbetet med detaljplan, DP 1036, har
planomradets utstrackning forandrats. Fastigheten Tierp 4:203 kommer inte att
omfattas av denna plan och utgér. Planomradet har i stéllet utdkats sdderut och
omfattar nu aven del av fastigheterna Svanby 40:1, 2:28, 1:10 och 2:50.

Storre delen av planomradet har inte varit reglerad av detaljplan tidigare.

Samhallsbyggnadsenheten
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DP 1036 Siggbo, Tierp

2.4 Planprocessen for detaljplanelaggning

Bilden visar de olika stegen i planprocessen for "uttkat planférfarande” inklusive
planprogram i Tierps kommun, enligt Plan- och bygglagen (PBL).

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- utdkat planférfarande inklusive program i Tierps kommun

Behovrbadomming MER
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Bbesiusr om och beslutar och beshutar Besiurar om utldtande och som yirat
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EF antar atf dverkiaga
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Figur 1. Schema 6ver planprocessen.

2.5 Bedomning av miljopaverkan

Avvagning mot miljdbalken

Planférslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen
beddms vara férenlig med miljdbalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 § och
strider inte heller mot nagra riksintressen eller miljokvalitetsnormer

Behovsbeddmning

For att avgora detaljplanens mojliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Behovsbeddmningen har som syfte att bestdmma om planens
mojliga miljopaverkan &r av sadan grad att frdgan maste utredas vidare. Om s ar
fallet genomférs en miljdbedémning och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Behovsbedémning har utforts i samband med planprogramet for omradet. Utskottet
foér samhallsbyggnad har 2015-10-20 § 141 beslutat att behovsbedémning och
programhandling behéver kompletteras med utférligare beskrivning och motivering
av programforslagets konsekvenser bland annat gallande exploatering av
jordbruksmark samt programmets forenlighet med 3 kap 4 § miljobalken.

Stallningstagande

Utskottet samhéallsbyggnad har beslutat (§ 141/2015) att genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljdbalken 6 kap. 11-18, 22 § § och att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram parallellt med detaljplaneforslaget.

Samhallsbyggnadsenheten
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2.6 Tidigare stallningstaganden

Visionen

Planforslaget &r ett led i genomfdrandet av kommunens vision om att utveckla
Tierps kommun som en grén och harmonisk oas for hela livet. Ett av de strategiska
utvecklingsomradena for 2015-2019 &r att efterstrava ett gront, rent och tilltalande
utseende vid planering och byggande. Kommunens olika delar ska ha tillgang till
natur, gronska, rent vatten och préglas av god tillganglighet.

Kommunen ska ha hdg beredskap for byggande av attraktivt och behovsanpassat
boende for invanare i olika faser i livet. Tierp & en kommun dar landsbygdens lugn
férenas med nérhet till storstadens puls.

Oversiktliga planer

Av Oversiktsplan 2010 -2030 for Tierps kommun (antagen av kommunfullmaktige
2011-12-14, laga kraft 2012-01-09) framgar att hela Tierps k6ping utgor
forandringsomrade (OP sid. 21-22).

Planomradet &r delvis avsett for jordbruksandamal, vilket framgér av den
markanvandningskarta som aterfinns pa sidan 21 i 6versiktsplanen. Enligt
Oversiktsplanens intentioner ska markomraden avsedda for hogvardigt jord- och
skogsbruk normalt inte anvandas for bebyggelse och héga krav stalls pa att
tilkommande bebyggelse samlokaliseras med befintlig bebyggelse.

Enligt oversiksplanen ar kommunens mal att nya villatomter ska fardigstallas for att
underlatta inflyttning till kommunen. Kommunens strategi ar att kunna erbjuda
byggklara tomter for att tatorten ska fortsatta att utvecklas.

Kommunen har med anledning av detta understkt om det ar méjligt att exploatera
planomradet med bostader och darfor tagit fram ett planprogram for
Siggboomradet for att redogora for forutsattningarna i omradet.

For att Tierp ska kunna fortsétta utvecklas som stationsort ser kommunen det som
angelaget att kunna mojliggora en utbyggnad av planomradet. Planomradet har ett
attraktivt lage med narhet till bade offentlig och kommersiell service och narhet till
redan utbyggd infrastruktur for vag (E4) och jarnvag (Ostkustbanan).

Detta Gverensstammer aven med den regionala malbilden fér Uppsala lan. For att
uppna en langsiktigt hallbar utveckling behover utbyggnad av nya bostader ske i
kollektivtrafiknara lagen.

Jordbruksmark - hushallningsbestammelser

Storre delen av planomradet mellan Siggbobacken och vag 292 utgors av brukad
akermark som upptar en areal av cirka 32 ha. Av dversiktsplanen framgar att
staten inte pekar ut riksintresseomraden for jord- eller skogsbruk. Daremot star det
i miljobalkens 3 kap 4 § att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse.

Samhallsbyggnadsenheten
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Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om det
inte finns ndgon annan mark som &r lamplig. Oversiktsplanen betonar att i
framtiden kan det forvéntas ett 6kat behov av odlingsomraden for framférallt
biobranslen. Den brukade &kermarken mellan Siggbob#cken och vag 292 ar av
stort varde och har en arrondering och storlek som val motiverar fortsatt brukande.

| detaljplanen féreslas att den brukade dkermarken helt forsvinner och i stallet
kommer att anvandas till bostadsbebyggelse. Kommunens planering inriktas enligt
Oversiktsplanen pa en befolkningstkning med narmare 3000 personer under
perioden fram till 2030. Det motsvarar enligt visionen antagen 2015-09-15, av en
befolkningsokning pa cirka 200 invanare per ar. Merparten av denna
befolkningsdkning ar tankt att ske i de stationsnéra tatorterna.

Tierps centralort med samhallsservice, kommunikationer och befintlig infrastruktur
utgor navet i den forvantade befolkningsutvecklingen. Planomradet ligger i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse och blir en naturlig avrundning av tatorten med
vag 292 som grans mot vaster.

Nagot motsvarande markomrade med denna storlek och narhet till service och
kommunikationer finns inte som skulle kunna utgéra en alternativ lokalisering for
planomradet. Detta galler bade sett till geografisk narhet till centrumfunktioner och
ur teknisk och ekonomisk synvinkel.

Med bakgrund av detta och i avvagning mellan férdelarna av kollektivtrafik- och
servicenara bostéder och bevarande av jordbruksmarken gér kommunen
bedomningen att ett i ianspraktagande av jordbruksmarken for bostadsbebyggelse
i det aktuella enskilda fallet ar motiverat.

Angréansande detaljplaner

Planomradet gransar i norr mot dpl 1037 Sydvastra Tierp, avsedd for kontor,
handel, bilservice och smaindustri. Angransande detaljplaner syns i figur 2 pa
sidan tio.

Dpl 161-A161 Vastra Vagporten. Befintlig parkmark dverfors till parkmark i den nya
detaljplanen for att tydliggéra anslutning for ny gang- och cykelvag med ny bro 6ver
Siggbobacken till Bondegatan.

Planomradet avgransas mot dster av dpl 113-A113 Bondeparksomradet dar
marken i anslutning till Siggbobéacken &r planlagd som parkmark. Denna tas i stéllet
med i med i den nya planen som parkmark for att fanga in helhetshbilden for
Siggbobacken.

Dpl 177 kv Falken som utgoérs av parkmark ersétts till storre delen av gatumark,
kvartersmark, parkmark samt mark for bostadsandamal nar Bondegatan forlangs
ner mot Sigghobéacken.

Planomradet gransar i ster &ven mot dpl 129-A129 Bokbindarlunden déar
parkmark ersatts med naturmark i den nya detaljplanen for att sékra helhetsmiljon
kring Siggbobéacken.

Planomradet gransar i 6ster ocksd mot kyrkogarden dpl 47 Syddstra delen av
Tierps koping dar planlagd mark for begravningsandamal ersatts med naturmark i

Samhallsbyggnadsenheten
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anslutning till bada sidorna av Siggbobacken. Det planlagda omradet for
begravningsandamal stracker sig ett bra stycke ut pa dkermarken och anda ner till
vag 292. Det sodra bebyggelseomradet med kvartersmark, gatu- och naturmark i
den nya detaljplanen ersatter den nuvarande planen.

Soder om kyrkan gransar planomradet mot villakvarter langs Adamsvagen, dpl 63-
A63 Nathanaelkyrkogarden och kv Slaggan, Liljan, Goken dar redan planlagd
parkmark mot Siggbobacken ersatts med naturmark for att sdkerstélla miljon i
anslutning till Siggbobacken.

Langst i sdder gransar planomradet mot den sista villabebyggelsen vid
Adamsvagen dar marken mot Siggbobéacken utgérs av naturmark i dpl 1005 Tierp
1:1, Svanby 1:16. Aven har kommer den planlagda naturmarken i stéllet att féras
over till det nya planomradet for att fanga in miljon pa bada sidorna av
Siggbobéacken.

Jidsbo

Figur 2. lllustration dver befintliga omkringliggande detaljplaner.

Samhallsbyggnadsenheten
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3. PLANDATA

3.1 Geografiskt lage

Det aktuella omradet &r belaget i direkt anslutning till centralorten Tierp dar
centrum med jarnvagsstation och resecentrum ligger inom en kilometers avstand.

Planomradet avgransas av vag 292 i vaster, av verksamhetsomrade i norr, av
bostadsomradena Bondeparken och Bokbindarlunden i dster och av villaomradet
Svanby i soder. Nedan i figur 3 syns bade avfarten frdn E4:an i vaster och Tierps
kopings centrum i nordost.

Planomradet omfattar en yta av cirka 32 hektar.

Figur 3. Oversiktlig bild 6ver planomradet med planomradesgransen i orange.

3.2 Markagoforhallanden

Fastigheten Tierp 1:1 ags av Tierps kommun. Fastigheterna Svanby 40:1,
2:28,1:10 och 2:50 ar i privat 4go.
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

4.2 Omradesskydd

Strandskydd
Siggbobacken omfattas inte av strandskydd.

Fornlamning

Societas Archaeologica Upsaliensis (SAU) har efter beslut av lansstyrelsen i
Uppsala lan utfért en arkeologisk utredning etapp 1 och 2 i Siggbo i den sydvastra
utkanten av Tierp. Utredningen genomférdes pa uppdrag av Tierps kommun.
Faltarbetet skedde i oktober 2016 och bestod i att inventera undersékningsomradet
for att identifiera bra boplatslagen samt sokschaktning. Infér inventering och
s6kschaktning granskades omradets historiska kartmaterial. Inventeringen skedde
genom okular besiktning. De mindre hojdlagena prioriterades i samband med
sokschaktningen.

Sammanlagt gravdes 101 sokschakt, varav 38 hade n&gon typ av
fornlamningsindikation. De pétraffade anlaggningarna var stolphal, hardar, rannor,
kulturlager, gropar, samt stenlyft och 14 nedgravningar vars karaktar ej ar
identifierad. Utredningsomradet delades in i sex delomraden och sammantaget
framkom det fornlamningsindikationer i olika grad inom alla delomraden, men mest
koncentrerat inom omrade C och E (se figur 4).

/A\

i \;. 5 \
g ] X
2 « % {
Fernldmning
:I Schakl m indikation

[ sehake

Dk

B

Figur 4. Undersokningsomradet indelat i delomraden A-F med Fastighetskartan som
bakgrund. Blaa schakt med fornlamningsindikation, réda schakt utan indikation.
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Kommunen har ansokt om tillstdnd hos Lansstyrelsen for att ta bort fornlamningar.
Infor prévningen av en séddan ansdkan har arkeologiska forundersokningar av de
fornlamningar som finns i omradet genomforts och rapporten finns bilagd planen. |
omradets sodra del patraffades en jarnaldersboplats. Bortsett fran den sa finns
endast begransat med fornlamningar inom planomradet.

En arkeologisk undersokning (slutundersokning) av jarnaldersboplatsen ska
genomforas innan detaljplanen far tas i ansprak. Lansstyrelsen kommer att
skicka ut ett forfragningsunderlag till kommunen under den narmsta tiden. En
kontinuerlig dialog pagar mellan kommunen och Lansstyrelsen angaende detta.

Brunn, lager M

stolphal %
~

Undersdkningsomrade

. Fornlamnmg

S

Figur 5. Resultatet av den arkeologiska forundersékningen.
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4.3 Samhallsservice

Det finns tre befintliga forskolor inom 400 meters radie frAn planomradet. Flertalet
av de boende i planomradet kommer att ha bade grundskola (Aspenskolan F-9)
och gymnasium (Hogbergsskolan) inom ett avstand pa en kilometer. Kommersiell
service sdsom livsmedelsbutiker, handel, matservering och samhallsservice i form
av vardcentral, apotek, dldreomsorg, bibliotek och badhus med mera finns
tillgangligt cirka en kilometer fran planomradet.

4.4 Natur, kultur och rekreation

Natur

Inom ramen for planarbetet har en naturvardesinventering tagits fram éver omradet
kring Siggbob&cken. Omradet kring vattenmiljon har varden som bor bevaras och
lyftas fram for rekreation, lek och utevistelse.

Den undersokta delen av Siggbobacken utgjordes av ett 1,6 kilometer langt
omrade och mynnar ut i Tamnarean. Vattendraget omges av akrar och delar av
backen ligger nara bebyggelse och kyrkogarden.

Siggbobacken omges av en cirka 20 meter bred tradzon med 60-arig skog eller
aldre. Dominerande tradslag &r bland annat klibbal, bjork, hdgg, 16nn och sélg.
Pa vissa stéllen gar vattendraget vid dkerkanten utan skyddande tradzon.
Vattendraget ar cirka en-tva meter brett och pa nagra stallen tre meter brett med
strandkanter som bitvis &r branta.

Vid inventeringen var vattenstandet lagt men det konstaterades att vattenstandet
ofta ar en halv meter hdgre och att det férekommer vattenstandsvariationer pa
cirka en meter. Backen kantas av grova alar med utbrett rotsystem. Det finns flacka
ytor med trivialskog som svammas over vid hoga vattenstand.

Buskskiktet domineras av ung hagg och det forekommer aven videsnar,
vinbarsarter och kornell. Faltskiktet domineras av kirskal och skogsvav. | norra
delen finns stallen som domineras av bladvass.

Naturvarden
Det finns fyra olika naturvardesklasser:

e Hdogsta naturvarde Naturvardesklass 1 — storst positiv betydelse for
biologisk mangfald

e HoOgt naturvarde Naturvardesklass 2 — stor positiv betydelse for biologisk
mangfald

e Péatagligt naturvarde Naturvardesklass 3 — pataglig positiv betydelse for
biologisk méangfald

e Visst naturvarde Naturvardesklass 4 — viss positiv betydelse for biologisk
mangfald

Rapporten visar att Siggbobacken har ett patagligt biotopvarde, naturvardesklass
3, med flera biotopkvalitéer med positiv betydelse for den biologiska mangfalden.
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Naturvardena ar enligt inventeringen knutna till férekomsten av grova alar som
svammas, grov salg och bjork i tradzonen. Stora vattenstandsvariationer,
meandrande vattendrag och férekomst av svamplan med trivialskog samt
forekomst av f& blockrika partier som bidrar till naturvardena. Det konstateras att
vattnet har god ekologisk status.

Bottenfaunainventering

En bottenfaunainventering utférdes i oktober 2016. Undersdkningen visar att
bottenfaunan ar mer artrik uppstréms an nedstroms. Vid inventeringstillfallet
patraffades tva relativt sallsynta nattslandor som ar naturvardsarter (Lype reducta
och Oligostomis reticulata).

Ytterligare tre arter patraffades som ar typiska arter i Natura 2000-naturtyperna -
mindre och storre vattendrag. Eftersom vattendraget inte haller Natura 2000-
naturtypsklass kan dessa arter inte anvandas som naturvardsarter. Naturvardsarter
ar indikatorer pa att ett omrade har naturvarde. Inga rodlistade arter hittades. Dock
hittades rutlungmossa som &r en indikator for naturvarden. Rutlungmossa hade
utbredda férekomster och &r knuten till kalkhaltigt vatten.

| backomradet patraffades marlkraftan Gammarus pulex och skalbaggarna Elmis
aenea och Hydraena gracilis. Skalbaggarna indikerar rent vatten och finns ofta i
forsande miljoer och marlkraftan ar en indikator pa att vattnet inte ar forsurat. |
naturvardesinventeringen gors bedémningen att backens ekologiska status ar hdg
da det inte finns nagra tecken pa forsurande, 6vergédande eller fororenande
amnen i vattendraget.

Naturvarden finns ocksa i form av 6ppna jordbruksdiken. De omfattas av generellt
biotopskydd.

Topografi

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av brukad jordbruksmark med
tillhérande diken. Marken &r flack och har svag lutning. Marknivan inom
planomradet sluttar svagt &t séder och varierar mellan cirka +33,6 m till +29,5 m
enligt den geotekniska undersdkningen.

Friytor, landskap och vegetation
En lekplats som anvands av forskolan vid Bondegatan behdver ersattas med en
lekplats for mindre barn.

En ny forskola for 100 barn med tillhérande friytor for lek planeras séder om torget i
det nya omradet. Ett nytt gronomrade med lekplats, bollplaner och spontanindrott
planeras vid den nya bron, vaster om Siggbobéacken. Lekplatsen utformas med
utrustning bade for yngre och &ldre barn och med allmanna lek- och sportytor och
samlingsplatser. Med sitt centrala lage kan omradet utgéra en malpunkt for
besokande fran bade det nya och det befintliga bostadsomradet.

Kulturmiljé

Planomradet utgdrs i sin helhet av dkermark och Siggbobackens tradbevuxna
backravin. Den enda bebyggelsen ar en aldre ekonomibyggnad fér jordbruket.
Byggnaden &r inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull och ska rivas for att ge
plats for den nya smahusbebyggelsen.
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4.5 Miljo, halsa och risk

Markfororeningar

| samband med den geotekniska undersdkningen har &ven en dversiktlig
miljéteknisk markundersokning av detaljplaneomradet utforts. Resultatet av
provtagningen finns redovisat i PM Miljéteknisk markundersdkning Siggbo, Tierp
(Ramboll, 2017).

| en provpunkt (16R010) uppmattes nagot forhojda halter av nickel och kobolt.
Uppmaétta halter bedéms bero pa naturligt forekommande bakgrundshalter och
beddms inte utgora nagon forhojd risk ur halsosynpunkt for manniskor eller for
omradets mark- och vattenmiljo. Vid schakt av lera kring denna provpunkt bor dock
miljékontroll av massorna utforas.

Av de prov som togs inom omradet, fér analys med avseende pa
bekdmpningsmedel, var det endast en parameter, AMPA, som dversteg
laboratoriets detektionsgrans. Halterna beddémdes dock understiga aktuella
riktvarden for omradet.

Uppmatta halter av amnet Diuron bedéms inte utgéra nagon risk for manniskors
halsa. For att med sakerhet veta om halterna understiger Naturvardsverkets
generella riktvarde behover ytterligare analys goras.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning finns redovisad i Teknisk PM Geoteknik
Oversiktlig geoteknisk undersokning DP Siggboomrédet, Tierp (se figur 7, s.19)
och i Markteknisk understkningsrapport, MUR (Rambdll, 2017). Undersdkningen
visar att jordlagren inom planomradet huvudsakligen bestar av silt och lera. Det
forekommer aven sand i den sydostliga delen av omradet. Inom de norra delarna
av omradet finns inslag av ytlig moran.

Marken under matjordslagret bestar av tre-tio meter finsediment (siktad silt, sand
och lera) foljt av grovre friktionsjord pa berg. Finsedimentets ¢vre del har
torrskorpekaraktar. Jorddjup och maktighet med finsediment okar fran norr till
soder. Finsedimentets fasthet minskar mot séder med 6kande méaktighet. Storst
lermaktighet patraffades i den sodra delen av omradet, dar lerans maktighet som
mest uppgar till cirka 6 meter.

Siggbobacken - erosion och slantstabilitet

Efter samradsskedet har en 6versiktlig erosions- och stabilitetsutredning tagits fram
(Rambdll, 2018). Backravinens djup ar generellt en till tvA meter i norr och tva till
fyra meter i sdder, fran slantkron till slantfot. Backen har en djupare och bredare
fara i soder, och en smalare fara med brantare slanter ned mot backens
vattenférande del i norr.

Jorddjupen och méaktigheten med finsediment 6kar fran norr till séder samtidigt
som finsedimentens fasthet minskar. Jordarterna ar generellt mer erosionskansliga
norrut &n soderut, da lerinnehallet &r hogre sdderut. Siggbob&ckens meandrande
lopp tyder pa pagaende erosion, framst i backens ytterkurvor (se figur 6, s.17) och
kring dagvattenledningar och andra anlaggningar eller férhinder. | Siggbobéackens
fall drivs sannolikt erosionen framst av vattenflodet i backen samt ytavrinning fran
kringliggande omraden. Erosionen &r som mest aktiv i de norra delarna.
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Vattenflodet i Siggbobacken kommer pa sikt att 6ka till fljd av klimatforandringar
som innebar okad nederbord och etablering inom planomradet som i sin tur
innebar storre ytavrinning da andelen hardgjorda ytor okar. Troligtvis kommer
omraden nedstroms dagvattnets utslappspunkter att paverkas mest. Vid 6kade
flodesforhallanden kommer erosionsprocessen sannolikt att forvarras.

En sdkerhetszon pa tio meter fran backens slantkron ska hallas fri fran bebyggelse
och andra konstruktioner som tillfér eller bortfor laster. Om detta efterféljs bedéms
stabiliteten vara tillfredsstéllande, forutsatt att erosionen inte utvecklas mot
planerad bebyggelse. For att minska risken for att detta sker bor
erosionsskyddande atgarder genomféras inom kénsliga omraden. Nara broar och
dagvattenanlaggningar bor mer omfattande erosionsskydd genomféras med till
exempel stenskoning eller kombinerad stenskoning och vegetationstacke.
Dagvattenledningar bor foras ut i backens stromriktning i backfarans mer "raka”
partier for att fa en jamnare stromning i backen och for att inte 6ka erosionen.

Generellt skall frisk vegetation bevaras da vaxters rotter utgor ett naturligt
erosionsskydd. En skétselplan for vaxtligheten i omradet runt backen bor tas fram
da vaxter kraver underhall for att uppratthalla god funktion. Langs vissa delar av
backen saknas vaxtlighet, dar blir erosionen extra tydlig.

Aven om erosionen inte pagdr i samma utstrackning i séder som i norr &r dven
sOdra omradet kansligt eftersom okad erosion vid slantfot kan orsaka
stabilitetsproblem da jordarna ar losare samt att slanterna ar héga och branta.

Kontinuerliga kontroller/besiktningar bér genomforas cirka var femte ar, om storre
erosion missténks ha skett eller efter perioder med hdga fléden. Med bakgrund i
detta har en kontrollplan for tillsyn av backfaran tagits fram av Tierps kommun.

w

o

Figur 6. Pagaende erosion i ytterkron i norra delen av Siggbobécken.

Siggboomradet - erosion

Vid utférande av permanenta slanter, till exempel. anlaggande av
dagvattendammar ska hénsyn tas till att den finkorniga jorden ar mycket
erosionsbenagen. Vid avverkning och borttagande av vegetation kan
kompletterande biologiskt erosionsskydd kravas.
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Kompletterande undersdkningar av lerans sattningsegenskaper bor utféras under
projekteringsskedet for att ge underlag fér behov av ytterligare
forstarkningsatgarder. Fortatade undersokningar bor utféras nar byggnaders och
vagars lagen ar bestamda.

Grundlaggningsforhallanden

Grundlaggningsforhallandena for den norra delen ar enligt den 6versiktliga
geotekniska undersékningen generellt goda. Forstarkningsatgarder bedéms inte
behovas.

Grundlaggningsforutsattningarna for byggnader upp till fyra vaningar &r goda inom
delomrade 01, men nagot samre i delomrade 02, dar grundforstarkningar kan
kravas (Bilaga 1:1 och 1:2 till Teknisk PM Geoteknik, Oversiktlig geoteknisk
undersokning DP Siggboomradet, Tierp, Ramboll 2017).

| den sddra delen &r grundlaggningsfoérhallandena samre med risk for sattningar vid
belastning. Mindre byggnader i ett plan grundlaggs ytligt utan forstarkningar. Det
forutsatter att uppfyllningar under och runt byggnader begréansas till en halv meter
(preliminar uppgift). Grundlaggning av storre eller hogre byggnader kan krava
grundforstarkningsatgarder som exempelvis kompensationsgrundlaggning eller
palning.

All grundlaggning ska utféras pa tjalfritt djup eller med frostskyddsisolering av
exempelvis cellplast. Schaktbotten ska férhindras att frysa under byggskedet.

Grundlaggningsforhallandena for 6vriga markanlaggningar ar generellt goda i norr
och férsdmras mot sdder. Uppfyliningar for vag- och bullervallar dverstigande tre
meter kan medfdra oacceptabla sattningar och risk for stabilitetsbrott i de sddra
delarna om inte forstarkningsatgéarder vidtas.

Grundforstarkning kan kravas for byggnader i omrade 03. Sediment inom omradet
kan hanforas till Tjalfarlighetsklass 4 ("Mycket tjallyftande jordarter”, enligt
AnlaggningsAMA13).
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- % B
Figur 7. Oversiktlig indelning av omraden med olika grundlaggningsférhallanden. Omrade 01
och 02 har generellt goda grundlaggningsforhallanden, for omrade 03 ar
grundlaggningsforhallandena samre med risk for sattningar.

Schaktarbeten med undantag for Arvidsbo vattenskyddsomrade

Schakt ner till grundvattenytan utférs med slant. Vid djupare schakt krévs sannolikt
atgarder, exempelvis temporar grundvattensankning eller spont. Vid schakt inom
omradet ska risk for bottenupptryckning beaktas.

Hydrogeologi

Grundvattenbilden varierar nagot fran norr till séder. Grundvattennivan i de norra
delarna varierar mellan cirka + 28,6 meter och + 31,4 meter (motsvarar cirka 1,6 -
2,4 meter under markytan) och i de sodra delarna varierar grundvattennivan mellan
cirka + 28,3 meter och + 29,8 meter (motsvarar 2,4 - 3,8 meter under markytan).
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Allra langst i soder kan grundvattennivan om hdsten ligga sa pass ytligt som cirka
0,9-1,5 meter under markytan.

Markavvattningsforetag

Den nordligaste delen av Siggbobécken, fram till den nordligaste gc-bron som
foreslas mot Bondegatan, ingar i Baggeby dikningsféretag. Planomradet omfattas
daremot inte av sjalva batnadsomradet det vill sdga det omrade som far avvattnas.

Eventuella atgarder i backen far inte strida mot vad som sags i
markavvattningstillstandet. Vid rensning maste i domen faststallda djup och
bredder foljas.

Vattenskyddsomrade

En mindre yta i planomradets sodra del ligger inom yttre skyddsomrade for
Arvidsbo vattentakt. Syftet med skyddsomradet &r att férhindra verksamhet som
kan medfora risk for férorening av kommunens vattentakt inom omradet.

Enligt foreskrifterna for vattenskyddsomradet far inte markarbeten ske djupare an
till en meter ovan hdgsta grundvattenyta. Fyllnads- eller aviamningsmassor som
kan forsamra grundvattenkvaliteten far inte laggas inom omradet. Taktverksamhet
eller markarbeten far inte medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan.

For att ta fram dimensionerande grundvattentrycknivaer i detta omrade har en
hydrogeologisk undersdkning tagits fram (Rambdll, 2017). Understkningen visade
fram till att grundvattnets tryckniva var som lagst under sommaren och som hagst
under hosten, da cirka 0,9-1,5 m under markytan.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Planomradet avrinner till vattenforekomsten Tamnaran Rockntbacken-
Enstabacken. Med foreslagna reningsatgarder for dagvattenhanteringen bedéms
inte vattenforekomsten paverkas negativt. Detaljplanen bedéms inte motverka
uppfyllandet av faststallda miljokvalitetsnormer.

Radon

Vid matning av radonvarden i jorden uppmattes halter mellan 54-113 kBg/m3, vilket
innebér att marken klassas som hégradonmark (Teknisk PM Geoteknik, Oversiktlig
geoteknisk undersokning DP Siggboomradet, Tierp. Ramboll, 2017).

All nybyggnation ska ske radonsakert. Radonmatning ska goras infor slutbesked
vid eventuell byggnation inom planomradet.

Transport av farligt gods

V&g 292 vaster om planomradet ar utpekad primar transportled for farligt gods.
Riskanalys for omrédet Siggbo avseende transporter av farligt gods pa vag 292,
visar att risknivaerna ar acceptabla under forutséattning att riskreducerande
atgarder infors da det ar relativt kort avstand till den planerade bebyggelsen i
planomradet. (Ramboall, 2017)

Individrisken och samhallsrisken ligger, for smahusen narmast vag 292, inom
ALARP-omradet vilket innebar att riskreducerande atgarder som &r rimliga i
omfattning och inte innebar svarigheter for omradet ska genomforas. Av fyra
rekommenderade riskreducerande atgarder regleras tre stycken med
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bestammelser i plankartan. Dessa ar friskluftsintags placering, skyddsvall samt
fasader i ej brannbart material pa bebyggelse langs vag 292 i sédra villaomradet.
Den fjarde rekommenderade atgarden innebar att balkonger och uteplatser
anordnas pa motstaende sida sett frdn vag 292. Detta méjliggérs men finns inte
som bestammelse p& plankartan.

For smahusbebyggelsen i planomradets norra del som ligger pa ett avstand av 40
meter frn vagkant och for fristdende sméahus i sédra delen av omradet pa ett
avstand av 35 meter frdn vagkant rekommenderas en vall som &r tre meter hogre
an vagbanan som skydd mot olyckor med farligt gods. En vall skyddar mot brand,
jetflamma och explosion vid en eventuell olycka med transport av farligt gods.
Riskanalysen rekommenderar att fasaderna pa byggnaderna i den sodra delen av
planomradet mot vag 292 utfors i obrannbart material och preciseras. Det &r en
fordel om takfot, takdetaljer och takmaterial &r av obrannbart material.

Om det inte skulle vara mgjligt att bygga en tre meter htg vall rekommenderas att
komplettera med gabionmur eller betongstod for att skapa en tung och
motstandskraftig konstruktion med minst tre meters hojd.

For att forhindra konsekvenserna vid en eventuell olycka med transport av farligt
gods samt ge skydd mot avakning ses en vall som den mest effektiva
riskreducerande atgarden. Skall bada dessa kriterier uppfyllas far vallen med
hanterbara lutningar en bredd vid marken som inte ryms. Darfor har tva alternativa
forslag tagits fram som utgar fran en gronskande men smalare vall kompletterad
med gabion respektive plank(betongstdd).

Skyddsvall utgar fran forutsattning:

e Att hojden pa skyddet behover vara minst tre meter hdgre &n vagbanan
(vag 292). Vagen ligger pa en bank, ovanfér omgivande akermark.

e Att de geotekniska forutsattningarna tillater en vall med maximal hojd pa
tre meter 6ver befintlig markniva. En vall som ar hogre innebar att atgarder
bor vidtas for att minska lasten eller forstarka terrassen.

e Attden norra vallen utformas med en plata for en parkvag (gangvag)

e Att befintligt dike mot vagen kvarstar och att ett dike anlaggs pa allman
platsmark, mellan vall och tomtmark.

Wallkron 3 m

over vag e v
VAG 297 : l
3 H

HUS
7 PLAN

VAGKANT - HUS
Ca 47 m (min. 40 m)

WAGKANT - GABION

Figur 8. Forslag till skyddsvall, jordvall med underliggande gabion i norra delen av omrédet.
En gabion, en konstruktion med stalnat runt stenar och fungerar har som en mur. Bakom
gabionen kan jordvall anlaggas med planterade grasslanter.
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iv.’all«ron im /\\
"er vag TOMTGRANS
HUS
2 BLAN

VAGKANT - HUS
VAGKANT - GABION min. 35 m

Figur 9. Forslag till skyddsvall, jordvall med underliggande gabion i sddra delen av omradet.

Vallkrén 3 m Yallkron 3 m

over vag 297 aver vag 292

12 GABION 15 m hag

S o
‘ Caldm ’ Bm | Caldm I
VAGKANT - GABION INFART VAGKANT - GABION
Figur 10. Principer foér utformning av gabion och vegetationsvall vid norra infarten till
omradet.

TOMTGRANS
Ok plank —
3 m over vagkant T
VAG 292

_ g

VAGKANT - PLANK
Cal3m VAGKANT - HUS
" CabtTmimin 40 m)

Figur 11. Forslag till skyddsvall med vegetationsvall och plank i norra delen av omradet.

Ok plank TOMTGRANS \\
I m aver vagkant
WAG 297 e
2 PLAN
=, .
=708 Dike 213 2
#ML—.____—B'LN #_?_,__-F 0

VAGKANT - PLAMK
@l3m VAGKANT - HUS
min. 35 m

Figur 12. Forslag till skyddsvall med vegetationsvall och plank i s6dra delen av omradet.

Ok plank 3 m bver Ok plank 3 m over
vagkant [vag 292} vagkant {vag 292)

| Ca10m | 8m | Cal0m
VAGKANT - PLANK INFART VAGKANT - PLANK

Figur 13. Principer for utformning av vegetationsvall vid norra infarten till omradet.
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Bada forslagen till skyddsvall har for- och nackdelar. Skyddsvall med gabion ar
visuellt tilltalande men kraver markforstarkning alternativt lattfylinad for att uppna
kronhéjden tre meter hogre an vagens koérbana. Skyddsvall med plank
(betongstod) ger en lattskott vall med &g lutning men ger ett "stangt intryck”.

Geotekniska forutséattningar for skyddsvall

Inom de norra delarna av planomradet &r férutsattningarna for etablering av en
skyddsvall relativt goda under férutsattning att ojamna sattningar i vallen ar
acceptabla. Enligt genomférda berdkningar kan vallen utforas till max fyra meter
Over markytan utan risk for stabilitetsbrott.

Inom de stdra delarna av planomradet kan en skyddsvall uppforas till max tre
meter dver markytan utan risk for stabilitetsbrott forutsatt att ojAmna sattningar i
vallen ar acceptabla. Vallen har ej godkand stabilitet vid en hojd pa fyra meter 6ver
markytan om inga forstarkningsatgarder genomfors. Lattare konstruktioner, som
exempelvis racken, kan ses som alternativ till skyddsvall om sattningar inte &r
acceptabla.

Sattningarna som uppkommer i vag 292:s lage till féljd av lastspridning fran
skyddsvallen, om skyddsvallen utférs utan férstarkningsatgarder, kommer att vara
begransade och bedéms som acceptabla. | vagens ytterkant uppgar sattningarna
till fatal centimeter till foljd av lastspridningen fran skyddsvallen. Mot vagmitt uppgar
sattningarna till cirka en centimeter till foljd av lastspridningen fran skyddsvallen.
Merparten av séattningarna beréknas ske under de forsta fem aren. Beréknade
sattningar skall tolkas som ungefarliga.

Planerad 6verforingsledning i sodra delen av planomradet bor genomféras utanfor
vallens lage, bade ur sattningssynpunkt men ocksa pga framtida drift - och
underhallsmassiga arbeten pa ledningen.

Overenskommelse angéende skyddsvallens tekniska utférande ska nas mellan
explaotéren och vaghallaren infér genomférandet.

Trafikbuller

Enligt Trafikbullerférordningen bor buller fran vagar inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om s&dan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Om bullret anda 6verskrids "bor minst halften av bostadsrummen i
en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden” och dar minst halften av bostadsrummen &r vanda mot en sida som
inte 6verskrider 70 dBA maximal ljudniva vid fasad, mellan klockan 22:00-06:00.

Berakningar enligt Trafikbullerutredning Dp Siggbo, Tierps kommun (Rambdll,
2017) visar att inget hus inom planomradet far ljudnivaer 6ver riktvardet Leq 55
dBA pa fasad samt att det finns stora ytor inom omradet som underskrider
maximalnivan 70 dBA dar uteplats kan anlaggas. Maximalbullernivderna kommer
fran tungtrafik och d& detta endast utgor 5 % av den totala trafikmangden, eller
motsvarar upp till 35 st passager per dygn pa lokalgator, bedéms risken for
stérning som (mycket) liten.

Vid infarten till sédra villaomradet finns tomter vars uteplatser kan komma att
paverkas av trafikbuller fran vag 292. For att mildra detta har en
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egenskapsbestammelse om att bullerskydd ska finnas lagts in langs gatan vid
infarten till omradet.

e e T Peg
Ljudniva LAeq24
i dB(A), inkl fasadreflex 2
Fasadnivéer som frifaltsvarde [~

S

N

Figur 14. Ekvivalent ljudniva fran trafikbuller 2 meter ovan mark utan vall.
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| Ljudniva LAeq24

i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvirde
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| Ljudniva Lmax, road
| i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivéer som frifdltsvérde
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Figur 16. Maximal ljudniva fran trafikbuller 2 meter ovan mark utan vall.
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Figur 17. Maximal ljudniva fran trafikbuller 2 meter ovan mark med vall.

Buller fran verksamheter

Planomradet gransar i norr mot det befintliga verksamhetsomradet vid
Industrigatan. Detaljplanen for verksamhetsomradet medger smaindustri/hantverk,
kontor och handel. De verksamheter som finns pa platsen i dag ar forrad och
kontor med foérhallandevis liten aktivitet. Smaindustri i denna kombination med
handel och kontor far inte vara stérande varken inom eller utanfor det aktuella
planomradet.

En eventuell olagenhet som kan upplevas stérande kan vara buller kopplat till
verksamheterna samt stralkastarljus fran fordon vilket marks framfér allt under den
morka arstiden. For att minska storningar far skydd uppforas.

Storningar som skulle medféra betydande olagenhet for kringboende kan inte
forutses intraffa. Ett visst buller tillfalligtvis far dock anses rimligt och acceptabelt.

Raddningsinsatser

Tillgang till brandvatten &r en forutsattning for att brandforsvaret ska kunna
genomfora effektiva insatser i handelse av brand. Generellt i tatbebyggt omrade
bdr det inte vara mer an 75 meter till narmsta brandpost. Detta innebar att
avstandet mellan brandposter inte bor Gverstiga 150 meter.

Brandforsvarets stegutrustning kan endast anvandas som kompletterande
utrymningsvag for byggnader vars underkant pa fonster eller 6verkant pa
balkongracke ar belagna som hogst elva meter ovan mark.
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Barn och nérhet till vatten

En 6ppen dagvattenhantering ar ndgot man ser positivt pa idag. Boverket och
Movium visar i publikationen Goér plats for barn och unga! (2015) hur lokalt
omhandertagande av dagvatten ses som en tillgdng och anvandas vid
utformningen av barn och ungas lekmiljo, vilkken &ven kan anvéndas av pedagoger
i undervisning. Fordrdjning av vattnet kan anvandas for att utforma miljéer som ger
tillféllen till lek och experiment. Slussar, pumpar, kopplingar och brunnar vacker
barns nyfikenhet och vilja att understka och utforska vatten i dess olika former.
Darfor bor recipienten for dagvattnet utformas slitagetaligt och sakert.

Barn som &r aldre an fem &r vistas i miljoer langre bort fran hemmet och olyckor
riskerar intraffa vid lek vid dammar och andra utomhusmiljoéer. Dessa miljéer
behover darfér ges sarskild omsorg vid utformning och utférande. Enligt
publikationen Guide till 6kad vattensdkerhet ska darfér dammar djupare &n 0,2
meter forses med lampligt skydd (MSB, 2013).
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4.6 Stads- och landskapsbild
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Figur 18. lllustrationsplan. Siggbobacken bildar ett sammanh&angande gronstrdk genom
omradet.

Siggbobackens parkstrak

Siggbobacken med sin meandrande (slingrande) form och hégvuxna alar &r en
upplevelsemassig tillgang. Backen ar ett sammanhallande vattendrag och utgor ett
bld/gront strak fran nordvast till sydost som skapar en naturlig riktning for nya och
befintliga rorelsestrak.

Backen har med aren skapat en ravin med bitvis branta slanter ner mot vattenytan
som ligger cirka tvd meter under befintlig mark. Vid backens strander finns
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svamytor, laga bevuxna plataer av jord, som svdmmas 6ver vid hogvatten. Detta
inre rum har upplevelsemassiga kvalitéer med narhet till vatten och vegetation och
med ett hogt, gronskande tak av tradkronor.

Forslag:

Utmed backens 6stra sida foreslas de befintliga stigarna utvecklas till ett parkstrak
med grusbelagda gangbanor (se till vanster i figur 19). P4 vastra sidan foreslas att
en ny gang- och cykelvag anldggs som kopplas ihop med gangstraket pa den dstra
sidan. Gangstraken kan utgéra en del av en framtida sammanhallen "Halsans stig”.
Gangstraken binder samman olika malpunkter som lekplatser och samlingsplatser
med varandra och kopplar ihop det nya omradet med befintlig bebyggelse.

Siggbobackens norra del kan med fordel utvecklas med olika slags "broar” eller
6vergangar och gestaltade lekfulla anordningar for vatten. Bade trappor, branta
stigar samt tillganglighetsanpassade ramper foreslas, som leder ner till bryggor och
dack stora nog att rymma rullstol och barnvagn. En skdtselplan kommer att behdva
tas fram for skotsel och underhall av parkomradet.
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|
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Figur 19. Tvarsektion genom Siggbobacken med forslag till nytt gang- och cykelstrak.
Sektion sedd fran norr med ny bebyggelse till hoger.

Den stdra delen har héga naturvarden och avsikten &r att denna del &ven
framover ska utgdra natur, utan anlagda tillagg. Syftet med forslaget ar att utveckla
de upplevelsevarden som finns i anslutning till backravinen och dess narmiljo
genom att anlagga gangbanor, gang- och cykelvag, dventyrsslinga med mera med
hansyn till de naturvarden som finns i anslutning till backravinen, utan att skada
dessa. For att ta hansyn till risken for erosion och skred ar det viktigt att vegetation
behalls. Borttagande av vegetation kan medféra att kompletterande biologiskt
erosionsskydd kan komma att kréavas. For att sékerstélla slantstabiliteten och for att
varna om naturvardena ar det viktigt att beakta att markarbeten kan paverka
slantstabiliteten och skada tradens rotter. Detta galler inom en tio-meters zon fran
Siggbobéacken.

PARKSTIG

Figur 20. Tvarsektion som visar sddra delen av Siggbobéacken.

Planteringar utmed huvudstrak och skyddsvall

Utmed huvudgatan och tvargatorna foreslas tradplanteringar vars anlagda
vaxtbaddar har en ekologisk funktion med rening av dagvatten. Ldngs huvudgatan
utformas tradplanteringarna som alléer.

Skyddsvallen vid vag 292 utgdr en visuellt viktig entré till Tierps centrala delar. Den
planteras s att den speglar den nya tradgardsstaden (se figur 21).
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SKYDDSVALL MED PLANK OCH PARKVAG I PRIVAT TOMT

Figur 21. Tvarsektion som visar skyddsvall och plank utmed vag 292.

Den centrala lekplatsen

En lekplats anordnas for yngre och aldre barn med utrustning och allménna lek-
och sportytor samt samlingsplatser. Med sitt centrala lage och néra koppling till
torget kan omradet utgéra en malpunkt for besokande fran bade den nya och det
befintliga bostadsradet.

Bvaonan: |
LEK ©CH SPORT

=

PARKSTIC BACKRAVIN

Figur 22. Tvarsektion som visar parksstrék i den norra delen vid foreslagen lekplats.
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Figur 23. Tvarsektioner genom planomradet. P4 illustrationsplanen finns redovisat med

sektionspilar var sektionerna &r tagna.
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4.7 Trafik

Kollektivtrafik

Fran Tierps station utgar bussar till Gavle (linje 510) och Uppsala (linje 821) med
avgang varje timme under dagtid och i rusningstrafik med tatare intervall. Busslinje
821 avgar aven fran hallplatsen p& Tegelbruksgatan i anslutning till planomradet.

Upptaget gar till Gavle i norr och Uppsala i s6der, varifran det finns forbindelser
mot Arlanda och Stockholm. Mellan Uppsala och Tierp &r det 30-minuterstrafik och
mellan Tierp och Gavle kérs Upptaget en gang i timmen. Huvudstraket igenom
omradet har anpassats for framtida kollektivtrafik och framtida hallplatser ar
lampliga att anordna i anslutning till de tva torgen inom planomradet.

Trafiksituationen

Planomradet kommer att lankas samman med de centrala delarna av Tierps
koping och det allménna vagnatet genom anlutning till Gavlevagen i éster och med
anslutning till vag 292 i véaster.

Vag 292 och nya anslutningar

V&g 292 ar utpekad som primar transportled for farligt gods och ingar delvis i
planomradet. Enligt matning utford 2013 hade vag 292 en arsmedeldygnstrafik
(ADT) pé& 2 357 fordon/dygn varav cirka 280 fordon utgjordes av tung trafik.

Kommunen avser bygga tva anslutningar mot vag 292 och ett trafik-PM har tagits
fram som underlag till detta. Exakt utformning &r inte faststélld men tillracklig yta ar
avsatt i planen for att mer utrymmeskravande losningar skall rymmas. Sadan
I6sning ar exempelvis att sodergaende korriktning far ett separat korfalt for
vanstersvangande fordon.

Det norra omradet med tradgardsstaden far en anslutning cirka 250 meter soder
om cirkulationsplatsen for Industrigatan/vag 292. Det sodra omradet ansluts till vag
292 cirka 400 meter norr om Adamsvégen.

Planforslagets paverkan pa trafik

Ett fullt utbyggt planomrade bedéms alstra cirka 1300 fordonsrérelser/dygn (ADT).
Av dessa antas cirka 50 % ha malpunkt mot E4 och sdderut och 50 % mot Tierps

koping. Vid fordelningen av trafikmangder pa vagnatet antas trafiken soka sig via

huvudgatan eller nArmsta vagen vidare mot ndgon av omradets utfarter.

En grov fordelning av trafiken inom omradet ger trafikmangder p& upp till 500
fordonsrérelser/dygn langs huvudgatan och mellan 100-200 fordonsrérelser/dygn
langs lokalgatorna. Anslutningarna mot vag 292 beraknas ge 550 respektive 150
fordonsrorelser/dygn (ADT). Anslutningen mot Gavlevagen beréknas ge 600
fordonsrorelser/dygn (ADT). (Rambéll, 2018)

Med bakgrund i dessa trafikmangder bor gallande hastighetsgranser vid infarterna
ses over.

Gator

For gatustrukturen i omradet har sex sektioner tagits fram: entrégata, huvudgata,
tre typer av bostadsgator och kompletterande anslutningsgator (se figur 24).
Entrégatan utgor entrén till omradet och kopplar ihop det nya bostadsomradet med
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centrala Tierp. Bondegatan kommer att utgéra den nya entrén och férlangs mot
vaster 6ver backen genom att en ny vagbro anlaggs (se figur 25). Enligt forslaget
blir gatan 16,5 meter bred. Utéver de sex gatusektionerna finns dven gang- och
cykelvagssektion som &r fyra och en halv meter bred. P4 ett stalle i planen kommer
denna aven vara korbar for fordon med tillstind som maste angora fastigheter eller
ta sig fram till den planerade parkeringsplatsen.

SEKTION 1
'O SEKTION 2

W SEKTION 3 & 38 Y __
B SEKTION 4 B N8 A N
O SEKTON G, 5B & 50~ TNyt S
B S 6 \ . e

Figur 24. Oversikt 6ver de olika gatusektionerna. Siffrorna 1-6 motsvarar de olika
gatusektionerna nedan. Sektion 1 — entrégata (gron), sektion 2 — huvudstrék (gul), sektion 3
— tvargata (magenta), sektion 4 — sidogata (bld), sektion 5 — infartsgata (lila), sektion 6 —
villagata (orange).
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0ds 2S5  Ppd [ 2 ot
OREMSA GANGBANA  MOBLERINGSZON B GANGBANA  STPDREMSA
MO GRASYTA MOT GRASYTA

Figur 25. Sektion 1, entrégata (gron).
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Figur 26. Sektion 2, huvudstrak-huvudgata (gul).

Huvudgatan (se figur 26) ar den genomgéende gata som ansluter till Gavlevagen i
Oster och till vag 292 i vaster. Entrégatan och huvudgatan ar utformade for
kollektivtrafik med buss.

Under framtagandet av detaljplanen har tva alternativa lagen for huvudgatans
utfart mot vag 292 diskuterats. Dels det lage som redovisas pa plankartan och dels
ett lage cirka 150 meter langre soderut dar huvudgatan skulle f& en rakare
strackning (anslutning) till vag 292 istallet for att svanga at hdger (norrut) efter det
lilla torget.

Fordelen med det forslaget skulle vara en kortare och genare stracka ut till vag
292. Nackdelen ar att det kunde innebara mer risk for smittrafik ut till motorvagen.

Den trafiklosning som planforslaget redovisar medfor nackdelar i form av nagot
langre restid och mer trafikbuller for de narboende. Fordelen &r att huvudgatan
med sin speciella utformning ger en langre strackning och pa sa satt forstarker
upplevelsen av tradgardsstaden. Trafiken inom stadsdelen far ocksa en mera
logisk utfart mot trafikplatsen vid E4:an.

En ny lokalgata mellan befintligt bostadsomrade vid Mattiasgatan och
Bondeparken foreslas. Mattiasgatan forlangs mot Bondegatan, genom
parkomradet. Detta kommer att underlatta trafikflodet fran
Tegelbruket/Bokbindarlunden. En parkeringsplats foreslas i anslutning till denna
med plats for tio p-platser samt en p-plats for rérelsehindrade.
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Figur 27. Sektion 3, tvérgata (magenta).

0,8 2,0 ‘ 2,0
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8,8
Figur 28. Sektion 4, sidogata (bla).

SODREMSA KORBANA STODRENSA
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8
Figur 29. Sektion 5, infartsgata fran vag 292 (rosa).
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Figur 30. Sektion 6, gata i sddra villaomradet (orange).
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Gang-och cykelvagar

Planomradets gang- och cykeltrafik ansluts med tre stycken broar éver
Siggbobacken till befintligt gang-och cykelvagnat - i Bondeparken via Bondegatan,
till Bokbindarlunden via Tegelbruksgatan och till Svanby via Adamsvéagen.
Huvudgatan genom omradet har separat gang- och cykelbana, lokalgatorna
(bostadsgatorna) har separat gangbana och blandtrafik for cyklisterna som delar
utrymmet med bilarna. Runt det nya bebyggelseomradet foreslas en
sammanhangande gang- och cykelvag som férslagsvis kommer att utgéra en del
av en framtida "Halsans stig” i Tierp. En del av promenadstraket ska enligt
planforslaget anlaggas utmed Siggbobécken for tillgangligéra backravinen for
allménheten och for att ta tillvara de naturvarden som finns utmed bécken och dess
narhet som ger bade naturupplevelser och rekreation.

s Parkpromenad
—— BEckstig
esesssses Aventyrskoppling

Fast kopplingar
<— —) Gang- och cykelbro
= = = = Mojlig forlangning av backstig

Figur 31. Gang- och cykelkopplingar av olika karaktar inom konceptet for Halsans stig.
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4.8 Teknisk forsorjning

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom Tamnarans delavrinningsomrade Ovan Rocknébacken.
Siggobacken ansluter nedstroms till Tamnaran och vattenférekomsten Tamnaran
Rockndbéacken — Enstabacken som rinner vidare norrut och mynnar i Loévstabukten
(Bottenhavet). Vattnet i Tamnardn anvands aven till att sakerstalla
grundvattenforsorjningen i Karlsholmsbruk och Skarplinge.

Avrinningsomradet utgors av skog, jordbruksmark och en mindre andel
bebyggelse. Marken bestar framst av moran med inslag av framfér allt torv, lera,
silt, isalvsmaterial och berg. Planomradet utgérs idag av jordbruksmark med flera
diken. Enligt Lansstyrelsen finns inga kénda dikningsféretag inom planomradet.

En Oversiktlig 6versvamningskartering har gjorts for omradet langs Tamnaran (se
figur 35, s.40). Enligt karteringen ska planomradet inte 6versvammas vid ett 100-
arsflode eller beraknat hogsta flode for Tamnaran (MSB, 2015). Dock avvattnas
delar av omgivande akrar mot planomradet, ndgot som kan innebaéra risk for
oversvamning. Omradets flacka yta gor att det vid kraftiga regn, nar marken snabbt
blir méttad, riskerar att bli stdende vatten. Marken bestar till stor del av tata
material med lag genomslapplighet, infiltrationen ar darmed begransad.

Siggbobacken har ingen dokumenterad 6versvamningsproblematik, men héga
vattenstand ska ha observerats. Vid faltbestk under torrvader 2016-11-24 var det
ett bra flode i backen. Det &ar generellt hdga kanter ned till backen vilket minskar
risken fér 6versvamning av planomradet.

Pa de platser i planomradet dar broar och 6vergangar forekommer rinner vattnet
via trummor. P4 vissa platser har ytterligare en trumma lagts ovanfor de befintliga,
troligtvis pa grund av kapacitetsbrist vid hoga floden. Risken for damning orsakad
av for liten kapacitet i trummorna &r liten. Skulle det damma néagot finns en
sakerhetsmarginal upp till omkringliggande mark. Cirka 100 meter s6der om
planomradet finns en bro som kan vara begransande for flodet och skapa damning
i backen uppstroms.
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Plushojder

For planforslaget har ett forslag pa plushéjder tagits fram (figur 32-34) for att
dagvattenavrinning ska fungera och ledningar ska kunna laggas i marken med
acceptabel lutning. Vid hojdséattning av omradet har data frdn kommunens egen
inmatning anvants. D& denna pa nagra punkter har visat sig inte 6verrensstamma
exakt med verklig hojd finns risk att delar av héjdsattningen kommer att behéva
gobras om.

TIERP

Figur 32. Plushéjder i norra delen av omradet.
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Figur 34. Plushojder i sédra villaomradet.
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Figur 35. Planomradet och Tamnaran fran éversvamningskartering (MSB, 2015).

Dagvatten

For dimensionering av dagvattensystemet bedéms en rimlig utgangspunkt vara att
ingen férsamring ska ske fran nulaget. Detta innebar enligt Svenskt Vatten P110
(2016) att flodet efter exploatering vid 10-arsregn med klimatfaktor 1,25 ej ska
Overstiga nuvarande flode vid 10-arsregn.

For dagvatten finns det inga nationellt fastslagna riktvarden for féroreningshalter.
Utgangspunkten bor dock vara att ingen forsamring sker fran nulaget, det vill sdga
att halten och mangden fororeningar i dagvattnet inte 6verstiger dagslaget. Vidare
jamfors fororeningshalterna med Stockholms lans férslag till riktvarden.

| samband med att detaljplan tas fram for Siggbo tradgérdsstad tas &dven detaljplan
fram for Triangelparken dster om Siggbobacken. Inom ramen fér Triangelparken
planeras det fér mackadammagasin under gatumarken som ska fordrdja och rena
del av den redan befintliga bebyggelsens dagvatten.
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Planforslagets dagvattenhantering

Foreslagen exploatering av nuvarande jordbruksmark innebér att andelen
hardgjorda ytor inom planomradet, och darmed &ven flodet och férorenings-
transporten, 6kar kraftigt. Dagvatten foreslas aven fortsattningsvis ledas till
Siggbobéacken. Allt dagvatten bor dock genomga nagon form av rening/fordréjning,
i forsta hand i 6ppna dagvattenlésningar nara kéllan, innan anlutning till dagvatten-
ledning. Allt vatten frAn hardgjorda ytor boér avledas direkt till gronytor (till hoger i
figur 36, s.42).

P& allman platsmark foreslas allt dagvatten ledas till LOD 1-anlaggningar innan det
leds till allman dagvattenledning. Tradrader med skelettjord planteras langs
vagarna. Parkeringsplatser mellan trdden underbyggs med makadammagasin som
fordréjer dagvatten och sammankopplar tradraderna. Torgytorna kan utformas med
nedsénkta vaxtbaddar om de avrinner mot en véxtbadd innan anslutning till allmén
dagvattenledning.

En hog andel gréna ytor minskar fordrojningsbehovet i omradet. Det foreslas att
omradets gronytor i s& stor utstrackning som majligt nyttjas for utjamning och
rening av dagvatten. Graskladda 6versilningsytor som tillats 6versvammas vid
kraftiga floden bidrar till rening och om ytorna ar nedséankta aven till fordrgjning.

Med foreslagen hojdsattning samlas dagvatten i lagpunkter och slapps till backen. |
flera av lagpunkterna foreslas samlad fordréjning och rening av dagvatten, i forsta
hand i 6ppna lésningar sdsom dammar, rain gardens eller vatmarker.

I den nordligaste lagpunkten foreslas dagvatten i forsta hand fordrojas i en Gppen
dagvattenanlaggning pa yta mellan backen och bebyggelsen. Dock &r detta
utrymme begransat, och hansyn maste tas till skyddsavstandet till backravinen.
Om kompletterande férdréjning behovs kan denna ske i ett underjordiskt magasin i
gatan med exempelvis kross eller makadam.

Inom planomradet finns idag flera diken som kommer att behallas eller att gréavas
om. Langs med vag 292 bor befintligt grunt vagdike behallas samtidigt som ett nytt
djupare dike for akeravvattningen gravs. Det foreslas att "Befintligt dike 1” behalls i
sin nuvarande form. "Befintligt dike 2” gar i nulaget genom planerad bebyggelse
och det foreslas att den leds om. Ny dragning foreslas nagot norr om befintligt dike,
via kortast mdjliga stracka till nytt utlopp i Siggbobacken, utan att "krocka” med
planerad exploatering.

Vatten frdn omgivande &krar bor aven i fortsattningen ledas under vag 292 via
trummor. Nya trummor anlaggs ocksa genom vallen. Ett avskarande dike anlaggs
mellan vallen och bebyggelsen for att inte vattnet frdn omgivande &krar ska ledas
in i bebyggelseomrédet. Aven dagvatten fran kvartersmarken narmast vallen kan
ledas till detta dike. Diket leder sedan séderut och via befintligt dike 1 eller 2,
alternativt via nytt dike eller ledning, till Siggbobé&cken.

Mellan Siggbobacken och bebyggelsen anlaggs ett dike som fordrojer, renar och
avleder vatten frdn den narmast liggande kvartersmarken. Vatten fran
kvartersmarken bor i forsta hand avledas ytligt.

Samhallsbyggnadsenheten



42(61)
Utdkat planférfarande (PBL 2014:10) ANTAGANDEHANDLING 2018-05-09
DP 1036 Siggbo, Tierp Dnr: EDP 2016.1830/DP 1036

Pa kvartersmark rekommenderas att allt dagvatten passerar ndgon form av
rening/férdréjning innan det ansluts till kommunal ledning i gatan alternativt diken.
Exploatorer bor darfér planera kvarter med en hég andel gréna tak, permeabla
belaggningar och gronytor pa innergardar. P& sa satt minskas behovet av
fordrojning och rening pa allman platsmark for att uppna de krav som féreslagits.
Detta kan ske genom att:

e Dagvatten i sa stor utstrackning som majligt avleds ytligt.

e Grona tak anvands i sa stor utstrackning som majligt. Stupror fran tak
foérses med utkastare som avleder dagvatten till gronyta.

e Hardgjorda ytor avleds direkt till gronytor. Undvik kantsten.

e Gardar ska hojdséattas sa att dagvatten kan avledas ytligt till lokalgator vid
kraftiga regn for att undvika skador pa byggnader. Oppna entréer till gardar
fran gatuplan maste anpassas till ev. lagpunkter for innergérden for att
undvika instangda ytor.

e For att undvika tillskott av naringsamnen till recipienten &r det viktigt att
gronytor och véxter pa kvartersmark godslas mycket sparsamt.

Dagvattensystemet dimensioneras for ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25. Vid
kraftigare regn kommer kapaciteten dverskridas. Avledning av dagvatten behdver
da ske pa ett sakert satt som inte riskerar att skada byggnader. Planomradet ar
flackt och det ar darfor extra viktigt att omradet hojdsatts sa att dagvattnet kan
avrinna med sjalvfall. Gaturum, torg och parkytor hojdsatts sa att instangda
omraden undviks och kontinuerlig ytlig avliedning av dagvatten kan ske fran
planomradet anda fram till Siggbob&cken nar dagvattenledningsnatet gar fullt.
Vagarna hojdsatts sa att de ligger lagre an omgivande fastighetsmark.

Figur 36. Avvattningsplan med avrinningsomraden markerade i olika farger (t.v.) och
foreslaget dagvattensystem (t.h.) i Siggboomradet. Nuvarande lage for befintligt dike 1 och 2
ar markerat (t.h.).
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Vatten och avlopp

Genomford geoteknisk undersokning visar hogt grundvattentryck i det laglanta
omradet. | kombination med lager av 16s lera under torrskorpa vilket forekommer,
medfor det att all schakt djupare an cirka 2 meter blir besvarlig och kostsam.
Utforligare undersdkning rekommenderas for anlaggande av pumpstationer i
denna typ av mark.

| omradet vaster om den norra pumpstationen aterfinns ett lager gyttja. Vid mark-
och anlaggningsarbeten maste gyttjan schaktas bort och ersattas av for andamalet
lampliga massor. Pa lerjordarna som har samre barighet bor tillatas max en meter
fylining utan att extra atgarder vidtas for att forbattra barigheten. Vid schaktning i
omraden med friktionsjord (moran) kan man med stor sannolikhet traffa pa berg.

Forslag till dricksvattenférsorjning

En anslutningspunkt till befintlig dricksvattenledning aterfinns i samma omrade som
ovriga VA-ledningar i den norra delen av detaljplaneomradet. En férbindelspunkt
foreslas pa denna norra befintliga dricksvattenledning for forsérjning av
dricksvatten inom detaljplaneomradet.

Inom detaljplaneomradet forbinds det planerade dricksvattennatet med en
forbindelspunkt vid narheten av Bondegatans befintliga ledningsnat. Syftet med
detta ar att f& ner omsattningstiden pa dricksvattnet genom recirkulation
(rundmatning).

Tva stycken forbindelsepunkter for dricksvatten ar angivna i sodra delen av
detaljplaneomradet for anslutning till Tierps Energi & Miljo AB befintliga
dricksvattenledningsnat. Den ena aterfinns i férlangningen av Axbrogatan och den
andra aterfinns i forlangningen av Liljegatan. Av dessa tva forbindelsepunkter ska
en valjas ut av Tierp Energi & Milj6 i ett senare skede.

Forslag till spillvattenanslutning

En befintlig spillvattenledning aterfinns i den norra delen av planen i samma
omrade som de 6vriga VA-ledningarna. Denna spillvattenledning har inte kapacitet
for anslutning av de tillkommande bostaderna enligt uppgift fran Tierp Energi &
Miljo. Ett nytt spillvattensystem planeras inom valda delar av detaljplaneomradet
for avledning av spillvatten fran nya bostader.

Angéaende forbindelsepunkt for spillvatten sa galler samma princip som for
dricksvattnet, tva forbindelsepunkter ar angivna och en ska véljas ut i ett senare
skede.

Pumpstationer for spillvatten

Inom detaljplaneomradet planeras tre stycken pumpstationer som bildar en
pumpstations-kedja som slutar i en av de féreslagna forbindelspunkterna for
spillvatten i sodra delen av detaljplaneomradet. Den norra pumpstationen i
detaljplaneomradet kommer fa ett djupare schakt &n tre och en halv meter
beroende pa den foreslagna kvartersutformningen i omradet vid Siggbobacken.

Fjarrvarme
Tierps Fjarrvarme AB ar leverantor av fjarrvarme i Tierps centralort. Planomradet
angransar till fjarrvarmenatet for de anslutna bostadsomradena Bondeparken och
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Bokbindarlunden. Utbyggnad av fijarrvarmenatet planeras for det nya omradet och
anslutning till fjarrvarmenatet ar moljlig.

4.9 Tradgardsstadens utformningsprinciper

Figur 37. lllustrationsplan 6ver foreslagen bebyggelse i tradgardsstaden och sektionspilar for
sektioner pa nastkommande sidor (Ramball).

For att uppna den speciella karaktaren hos konceptet tradgardsstaden har ett antal
utformningsprinciper arbetats fram. Detta ar ett avsnitt vars syfte ar att hjalpa
framtida byggaktorer att utforma en enhetlig tradgardsstad. En del av

Samhallsbyggnadsenheten



45(61)
Utdkat planférfarande (PBL 2014:10) ANTAGANDEHANDLING 2018-05-09
DP 1036 Siggbo, Tierp Dnr: EDP 2016.1830/DP 1036

utformningsprinciperna ar omsatta i planbestammelser. Detta géller exempelvis att
fasadliv ska placeras i egenskapsgrans mot gata enligt precision A pa plankartan.

Flerbostadshus | Totalt

Radhus Parhus | Kedjehus | Villa

Antal

bostader & 14 i &g
Parkerings- 73 14 43 66
platser

Figur 38. Tabell 6ver féreslagen bebyggelse, cirka antal bostader och parkeringsplatser.

Bebyggelse
e Blandad bebyggelse: flerfamiljshus, radhus, kedjehus, parhus, villor.
e Huvudsaklig skala ar tva vaningar.
o Kuvarterens storlek varierar vilket framjar olika bostadstyper.

=

Figur 39. Typkvarter med blandad bebyggelse, radhus, flerfamiljshus och parhus, sma
parkeringsplatser och passage genom kvarteret.

Placering av byggnader

e Byggnaderna ska placeras enligt precisering A pa plankartan. | placering
och vinkel ska byggnaderna halla en jamn och parallell linje mot gatan.

e Bostadshusen ska placeras ut i kvarterens hérn, med undantag for
fristdende villor.

e Tomterna ska ha forgardsmark for att minska den direkta insynen och ta
vara pa sollagen.

e Mindre avvikelser fran precisering A kan fa forekomma. Skarmtak,
bursprak etc. kan tillatas. Se figur 40 p& s.46.

Samhallsbyggnadsenheten



46(61)
Utokat planférfarande (PBL 2014:10) ANTAGANDEHANDLING 2018-05-09
DP 1036 Siggbo, Tierp Dnr: EDP 2016.1830/DP 1036

1

Figur 40. Exempel pa bebyggelse i forhallande till pricmark och "precisering A”. Den forsta
bilden visar hur byggnation skall placeras med hansyn till "precisering A”. Den andra
illustrationen visar tva godtagbara fall av mindre avvikelse. Den tredje illustrationen visar tre
typer av avvikelser som gar emot syftet med placeringsbestammelsen och darmed inte kan
godkéannas.

Kvarterens disponering
e Kvarteren ska ha en hogre tathet mot huvudstraket.
e Egna garage bor undvikas mot huvudstraket.
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e Gemensamma parkeringslésningar inom kvarteren ar att foredra for att
skapa en tradgardsstadskansla.

e Byggnaderna placeras sd att alla bostader far tillgang till uteplatser med
bra sollagen.

e Tatare bebyggelse, upp till fyra vaningar.

e Flerbostadshus med majlighet till verksamheter i bottenvaningen

e FOr att forstéarka platsbildningen vid det ena torget medges ett
flerbostadshus i fyra vaningar dar en del av byggnaden (cirka en tredjedel)
tillats uppforas i fem-sex vaningar.

e Soder om torget foreslas en forskola.

NY NY
BYGGNAL BYGGNAD

D REGNBADD

. 4 i e

TORG ‘ GATA OCH GC-STRAK

Figur 41. Sektion D-D 6ver ett av torgen i planomradets mitt.

Huvudgatan genom omradet
e Vid gatukorsningar placeras byggnader i fonden av huvudgatan.
e Huvudgatan ska enbart kantas av radhus eller flerbostadshus for att skapa
en kontinuerlig tathet hos bebyggelsen.
e Tradgardarnas avgransning mot huvudgatan ska vara enhetlig langs varje
gata. Garna laga staket eller hackar.

Parkering, renhallning och plank

e Gemensam parkering anordnas for radhus och flerfamiljshus. Parkering
sker pa egen tomt for kedjehus, parhus och fristaende villor.

e  For att definiera gaturummen bor parkering inte tillatas i hornen av
kvarteren.

e Atervinning av hushallsavfall for radhusen l6ses med férdel vid de
gemensamma ytorna vid exempelvis parkeringen.

e Enhetlig avgrédnsning mot gatan — till exempel lite hdgre plank eller hackar
som doljer bilarna fran gatan.

Det ar viktigt att en gemensam gangvag mellan radhustomterna inne i kvarteret
anordnas eftersom det underlattar skétsel av den privata tradgarden sasom
klippning av hackar och planteringar. Om tradgarden kan nas dven fran baksidan
med grasklippare, skottkarra s& ar det bade en praktisk fordel samtidigt som det
uppmuntrar till sociala kontakter grannar emellan.

Det ar viktigt att ytorna for vad som &r privat och offentligt tydligt avgrénsas.
Exempelvis genom en gangvag, plantering eller dylikt s att det tydligt framgar vad
som ar privat och vad som ar allmant. Flerbostadshusen placeras sa att de har
forgardsmark for att minska insyn i lagenheterna.
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Tradgardsstadens fem foreslagna byggnadstyper

e Enhetlig utformning.

e Placeras mot huvudgatan, samt nagra 6vriga centrala
kvarter

Radhus e Tva meters forgardsmark dar entrén vetter mot norr och
oster, fem meters forgardsmark dar entrén vetter mot
vaster och soder, for att mojliggora uteplats i soligt lage.

e Parkering i gemensamma mindre parkeringsplatser,
kantstensparkering utanfor pa gatan.

e Enhetlig utformning.

e Parkering pa egna tomten, garage/carport mellan husen.

¢ Kan forekomma i samma kvarter som radhus, men tar
inte upp plats i parkeringsgardarna.

Kedjehus e Kaninte ha} kantstensparkering utanfér, men eventuellt
tradplantering mellan infarterna.

e Garaget placeras minst 6 meter innanfor
huvudbyggnadens fasad mot gatan. Detta for att kunna
mojliggora parkering pa tomtmark (framfor det egna
garaget) utan att gatubilden préglas av bilar.

Parhus e | tradgardsstadens ytteromraden.

e Enhetlig utformning.

Villor e | tradgardsstadens ytteromraden samt omradet i soder.

e tre-fyra vaningar. En del av byggnad vid det "centrala”

Flerbostadshus torgetokan ljppf(‘jrgs i fem-sex vaningar. .
vid torgen e Har gard pa baksidan, kan vara del av gemensam gard
med radhus/parhus.

e Modjlighet till handel i bottenvaningen.
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Figur 42. Referensbilder fran tradgardsstad.
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Sy

Figur 44T IIIustration,/ platsbildning med litet torg (Ramball). '
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5. PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Nollalternativ

Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens markanvandning vilket innebar
fortsatt brukande av akermarken och en oférandrad landskapsbild.

5.2 Sociala aspekter

Tillganglighet och jamstélldhet

Tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter har varit central under planarbetet
for att underlatta oskyddade trafikanters majlighet att ta sig mellan hem, studier,
arbete och fritidsaktiviteter. Huvudstraket har planerats med méjlighet till framtida
kollektivtrafik och framtida busshallplatser kan anordnas vid de tva torgen i
planomradet. Hela planomradet har god tillganglighet till skolor, férskolor, offentlig
och kommersiell service som finns i Tierps képing, inom ett gangavstand pa en
kilometer. Narheten och tillgangligheten till infrastruktur med bade E4:an och
stationsomradet med mojlighet att pendla till Uppsala och Gavle ar mycket god.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medfor att ett omrade vid Mattiasgatans forlangning som idag
anvands for barns lek bebyggs med radhus. For att kompensera/ersétta lekplatsen
bakom befintlig forskola, foreslas att en helt ny lekplats anordnas cirka 40 meter
norr om befintlig lekplats (se punkt 7, figur 18, s.28). Dessutom foreslas en ny stor
lekplats med centralt Iage vid torget. Den kan utgéra en métesplats for barn och
unga vuxna.

Planforslaget innebéar utbyggnad av nya bostéder i anslutning till de befintliga
bostadsomradena Bondeparken och Bokbindarlunden. | naromradet finns tillgang
till bland annat idrottsplatsen Vegavallen som nas genom en planskild korsning,
intilliggande fotbollsplaner samt naturomraden. Detta innebér att det finns lampliga
platser for lek, motion och utevistelse i naromradet.

Omradet har goda gang- och cykelforbindelser till bade forskola, skola,
stationsomrade och idrottsomrade med tillhérande motionsspar. Det innebar en
trafiksaker miljo for barn vilket &ven medfor att barnen i stérre utstrackning sjalva
kan ta sig till sina fritidsaktiviteter.

5.3 Miljokvalitetsnormer och dversvamningsrisk

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer beskriver den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en
specifik tidpunkt. Generellt galler att alla vattenforekomster skulle ha uppnétt god
ekologisk och kemisk status &r 2015. Undantag kan beslutas om tidsfrist till 2021
eller som langst 2027.

Den kemiska statusen utan dverallt dverskridande amnen ar inte klassad for
planomradets recipient. Den ekologiska statusen &r otillfredsstallande, och
miljokvalitetsnormen god ekologisk status bor uppnas senast 2027.
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Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vattenforekomsten Tamnaran Rocknébacken-Enstabéacken

(EU-CD: SE669222-159509). De foreslagna atgarderna for dagvatten innebar
generellt en forbattring av fororeningssituationen. Nuvarande jordbruksmark kan ge
tillskott av stora mangder naringsamnen till vattnet, nagot som minskas i och med
exploateringen. D4 takvatten och hardgjorda ytor leds till anlaggningar som
vaxtbaddar och dammar sker en effektiv rening. For de flesta féroreningarna
minskar transporten i bade halt och mangd till féljd av planforslaget, och for ett fatal
forblir den densamma som i dagslaget.

Oversvamningsrisker

Vid kraftiga regn kommer dagvattennéatet ga fullt. Dagvatten avleds da pa ytan via
sekundara avrinningsvéagar till Siggbobacken. Planomradet ar flackt och marken
bestar till stor del av tata material med lag genomslapplighet, ndgot som begransar
infiltrationen. Det &ar darfor av vikt att hojdsattning gors enligt rekommendation och
att inga instangda omraden skapas.

Vatten som avrinner frAn omgivande akrar leds till planomradet via trummor under
vag 292. Dagvattensystemet ska anlaggas sa att kapacitet finns for vatten fran
omgivande akrar och kommer aven i fortsattningen att ledas till Siggbobécken utan
att orsaka oversvamning, aven vid kraftiga regn.

Det anses inte foreligga nagon risk for dversvamning i planomradet om
hojdsattning gors enligt rekommendationerna. Siggbobackens hdgsta vattenniva
maste dock beaktas vid anlaggande av nya broar.

5.4 Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

De stora konsekvenserna av planforslaget bedéms framst hdnga samman med
den totala omvandling som kommer att ske av landskapet och kulturmiljén.
Pagaende markanvandning jordbruk féreslas helt upphtra och omrédet forandras
genom att planférslaget medger utbyggnad av nya bostader. De hogsta
naturvardena aterfinns langs Siggbobé&cken, dar den norra delen avsatts for
parkmark och den sodra delen avsatts som naturmark i detaljplanen och darmed
bevaras. For naturmiljo i 6vrigt bedoms konsekvenserna bli sma.

Planforslaget beaktar de restriktioner som finns kring buller och risk.
Dagvattenrening sakerstaller att miljokvalitetsnormer nedstroms klaras.
Markféroreningar saknas inom omradet. Negativa miljokonsekvenser knutna till
buller, risk och vatten bedoms bli sma eller forsumbara efter atgarder.

Omréadet bedoms i Siggbo val uppfylla kravet pa samlokalisering av ny bebyggelse
till redan befintlig bebyggelse. En fortsatt utveckling av Tierps koping, med ett
sammanhallet bostadsomrade placerat i ett strategiskt lage med god
kollektivtrafikforsorjning, bedéms av Tierps kommun medféra en god hushallning
med mark. Foreslagen lokalisering beaktar miljokvalitetsnormer, de hégsta
miljévardena och mojliggor samtidigt syftet med detaljplanen. Av de studerade
alternativen for lokalisering bedoms saledes det aktuella planomradet vara den
basta lokaliseringen for den aktuella typen av verksamheter trots att det tar
jordbruksmark i ansprak.
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Forslag till &tgarder

Atgarder for att minimera negativa konsekvenser handlar dels om att
Siggbobacken avsatts som Natur i planen. Dagvattenhantering foreslas for att
sékerstalla att miljokvalitetsnormer klaras. Omradet ges karaktaren av
tradgardsstad och runt backen planeras for Halsans stig, upplevelser och sociala

motesplatser.

anvandas till
produktion av
livamedel eller
energi.

ansprak.

Fler bostader skapas i ett
strategiskt lage.

Aspekt Nollalternativet Planalternativet Atgarder
Landskap Jordbruk kan fortga, Total omdaning av Gestaltning av
& kultur kulturvarden landskapet. Jordbruksbygd | bullervall, Halsans
paverkas ej. ersdtts med tatort. stig, sociala

Alla fornlamningar tas maotesplatser.

bort, kulturvarden

férsvinner permanent.
Resurs- Jordbruk kan fortgd, All jordbruksmark mellan Inga utdver att
utnyttjande marken kan b&cken och vag 292 tas i marken utnyttjas s&

effektivt det gar.

Naturmiljo

Dagens naturvarden
bibehalls.

Norra delen av backen
utvecklas som naturpark.
Mattliga konsekvenser.

Huvuddelen av
Siggbobacken bevaras,
delar av de dppna dikena
férsvinner.

Oppna
dagvattenldsningar.

Vatten Risk fér Dagvattenhantering som Dagvattenldsningar
naringslackage frén sakerstéller MKN, stérre som medfér god
jordbruksmark till mdajlighet till minskat rening.
recipienter. lackage av naringsamnen.

Med foreslagna atgarder
bedoms inga konsekvenser
uppsta for grundvatten.

Trafik Inga boende i Gallande riktvarden klaras, | Vall mot vag 292

& buller omradet som riskerar | buller kan trots detta fér att minimera
att paverkas. upplevas som stérande. vagtrafikbuller.

Risk Inga boende i Med foreslagna atgarder Vall mot vag 292

& sikerhet omradet som riskerar | bedéms inga konsekvenser | fér att minimera
att paverkas. uppsta. konsekvenser vid

ev. olycka.

Grad av Stor negativ | Mattlig Liten negativ | Férsumbar Positiv

konsekvens konsekvens negativ konsekvens konsekvens konsekvens

och fargkod konsekvens

Figur 45. Sammanstallning av konsekvenser och foreslagna atgarder for planalternativet

(Rambadll, 2017).
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6. PLANENS INNEHALL

6.1 Planbestammelser

Granser
D D © D

Planomrédesgréns
Anviéindningsgrans
Egenskapsgrins

Anvandning av allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA
PARK,

PARK.

NATUR

TORG
vAG

Gata

Park. Inom PARK, fir anlaggningar som uppfyller omradets syfte finnas.
Lekutrustning, konstverk, spaljéer, pergolas, utegym etcetera far finnas. Inom
park fér éven broar, ramper, spénger, stigar, gang- och cykelvagar, diken,
dagvattendammar och llknande anordningar som krévs fisr omradets
funktionalitet finnas samt tillfartsvag till tekniska anldggningar.

Lekplats. Inom PARK; far anldggningar som uppfyller omridets syfte finnas, |
huvudsak lekutrustning men &ven sittbankar, grillplatser, gdng- och cykelvigar,
planteringar och liknande anordningar som krévs fér omradets funktionalitet far
finnas.

Natur. Inom NATUR far mindre anl3ggningar som uppfyller omradets syfie finnas.
Géngstigar, spdnger, gangbroar, mindre fritidsanl&ggningar, gang- och cykelvéigar,
stigar, diken, dagvatiendammar elcetera far finnas.

Torg
Vg

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Bostéder

Bostéider och centruméndamal. Centrumzndamal ska Inrymmas |
bottenvéningar mot torg.

Bostédder och centruméndamal. Centruméndamal ska kunna inrymmas i
bottenvéningar mot gata sller torg.

Pumphus och transformatorstation
Skola/Kontor/Samlingsiokal

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Obruten tradrad cch triidplantering ska finnas enligt markeringar pa precisering B. Obruten trédrad ska
finnas enligt heldragen svart markering och tréidplantering ska finnas enligt streckad svart markering.

bro

gec-bro

parkering

ramp

dike

mark och vegetation

skydd +3,0

bullarskydd
avs

b

Bro fr alla trafikslag

Gang- och cykelbro

Parkering far finnas

Thiganglig passage dver bick ska finnas
Dike for aviedning av dagvatten

Inga markarbeten som paverkar slantstabilitat och tréids rétter far ska inom 10
meter frén sléintkrdn f5r Siggbobécken med undantag fSr upprustning av
befintliga férbindelser over bicken, mindre bryggor och pa plankartan
redovisade broar. Galiring av sly och bortagande av riskiréid fér giras.
WVegetation i dvrigt som har betydelse for naturvardena och e
slantstabiliteten ska vara kvar.

Skyddsvall och plank till en sammanlagd héjd av 3 meter Gver korbana pa
vag 292 ska finnas mellan ny bostadsbebyggelse och vag 292.

Skydd mot trafikbuller ska finnas
Atervinningsstation far finnas
Uppfyliningar begrénsas till 0,5 metar Sver hefintiig markyta.
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Egenskapsbestiammelser fér utformning av allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Cbruten tradrad och triidplantering ska finnas enligt markeringar p& precisering B. Obruten tridrad ska
finnas enligt heldragen svart markering och triidplantering ska finnas enligt streckad svart markering.

bro Bro for alla trafikslag

gc-bro Gang- och cykelbro

parkering Parkering fér finnas

ramp Tliganglly passage Gver béck ska finnas

dike Dike for aviedning av dagvatten

mark och vegetation Inga markarbsten som paverkar sldntstabilitet och triids réter far ska inom 10

meter frén siédntkndn f5r Siggbobécken med undantag for upprustning av
befintliga forbindelser dver biicken, mindre bryggor och pa plankartan
redovisade broar. Galling av sly och borttagande av risktréd fér géres.
Vegetation i dvrigt som har betydelse for naturvéirdena och fir
sléntstabiliteten ska vara kvar.

skydd +3,0 Skyddsvall och plank till en sammanlagd hajd av 3 meter over korbana pa
vig 292 ska finnas mellan ny bostadsbebyggelse och vig 292.

bullerskydd Skydd mot trafikbuller ska finnas

&vs Atervinningsstaticn far finnas

bs Uppfyliningar begrénsas till 0,5 meter dver befintlig markyta.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta tillatna takvinkel &r 35 grader i hela omradet om inte annat anges pa plankartan.
Hogsta fillitna byggnadshdjd &r 7 meter i hela omradet om inte annat angss pa plankartan.

Fasadliv placeras i egenskapsgrans |angs gata enligt svart markering pa precisering A. Vid brylpunkt pa
egenskapsgréns fir undantag gbras. | dessa undantagsfall géller att fasadiiv ska tangera
egenskapsgréns och vara parallellt med gatustrickning.

Friskiuftsintag pé bebyggelse | omradet placeras pd motsatta sidan byggnadema relativt viig 292
Byggnation ska ske radonsékert.

P& marken fAr komplementbyggnad och plank uppfdras. Skirmtak med max 1
meters djup medges.

Marken far inte forses med byggnad sller plank
Utnyttjandegrad - Storsta tilltna bruttoarea
Stbrsta tilatna byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

Stirsta tillatna takvinkel ar 45 grader
Hdégsta fillatna byggnadshdjd i mater

Ny

I Féreskrivet vaningsantal

-1 Vaningsantal

radhus Radhus

radhus/flerfamiljshus Radhus eller flerfamiljshus

radhus/kedjehus Radhus eller kedlehus

parkering Parkering ska finnas.

b Fasadbek#dnad, taktackning, takdetaller samt takfot mot vilg 282 ska utfdras
| ] brénnbara material.

b, Uppfyliningar under och runt byggnader begrénsas till 0,5 meter dver befintlig

markyta. Fylinads- eller avjamningsmassor som kan fSrsémra
grundvattenkvaliteten eller forsvira den naturliga grundvatienbildningen far
Inte l&ggas Inom omradet.

Administrativa bestémmelser
Genomférandetiden slutar 10 4r efter det att planen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér aliméin platsmark.

ILLUSTRATION

llustrationslinje
gangfirbindelse lllustrationstext

UPPLYSNINGAR

En sk&tsel- och kontrollplanfar tillsyn av Siggbebickens eventuella erosion i bickravinen finns uppratiad.
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7. PLANENS GENOMFORANDE

7.1 Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Berorda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret
for att detaljplanen genomférs. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av den
tekniska infrastrukturen p& allmanna platser med gator, ledningar och
gronomraden. Kommunen &r ansvarig for att kontakt halls med Trafikverket som &r
vaghallare for vag 292 och att omradets tva tillfarter fran vag 292 samt det skydd
som loper langs med samma vag uppfyller Trafikverkets krav. Trafikverket skall
ges mdjlighet att granska och godkénna underlag innan arbete inleds. Ett
genomférande av planen kan krava separata tillstdnd/lov som inte ar kopplade till
planen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Kommunen ska
svara for skotsel och underhall av gator och andra allmanna platser. Omraden som
i detaljplanen regleras som allmén platsmark skall I6sas in av kommunen.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal finns inte tecknat vid tidpunkten for antagande av planen.

Avtal mellan kommun och Trafikverket
Ett medfinnansieringsavtal finns upprattat mellan kommunen och Trafikverket.
Avtalet avser anlaggandet av de tva tillfarterna fran vag 292 till planomradet.

Mellan kommunen och Trafikverket finns aven ett ansvarsfordelningsavtal upprattat
med hansyn till anlaggandet av skydd mellan vag 292 och den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet. | avtalet fastslas att kommunen skall férse
Trafikverket med bygghandlingar fér det skydd som avses byggas langs med vag
292 samt tillhérande geotekniskt underlag som pavisar att den tekniska losning for
skydd som véljs inte riskerar medfora oacceptabel paverkan pa vag 292 eller dess
uppbyggnad. Trafikverket skall sedan granska underlaget och godkénna detta
innan kommunen kan inleda byggnation av skyddet.

Planlaggningsarbetets tidsplan

SaAMIAd.....vvveeee e, juni 2017
Granskning..........cooovveviiinenenn. april 2018
Antagande KF................oooevees juni 2018
Laga kraft............ccoevvvn v, juli 2018
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7.2 Fastighetsfragor

Fastigheter som ber6rs av planforslaget:

Del av Tierp 1:1 Storre delen av planomradet utgors av
Tierps 1:1.

Del av Svanby 40:1 Ungefar hélften av det sddra
bostadsomradet hér till Svanby 40:1

Del av Svanby 2:28 Omrade narmast Siggbobacken som ar
planlagt som Natur i dpl 1005

Del av Svanby 1:10 Natur i dpl 1005

Del av Svanby 2:50 Natur i dpl 1005

Samfalligheter

Planomradet berors av ett antal samhalligheter, Svanby s:2, Tierp s:41, Tierp s:50,
Tierp s:51, Tierp s:63 och Tierp s:64 som ar samfalligheter for sjalva backfaran i
Siggbobacken. Dessa samfalligheter kommer att vara kvar. En ny vagbro och tre
stycken passager for gang- och cykelvag, liksom kvalitetshojande argarder for att
skapa ett mer parklikt landskapsrum i anslutning till Tradgardsstaden kommer att
utforas. Siggbobackens flode paverkas dock inte av de foreslagna férandringarna.

Tierp s:52 &r en cirka fyra meter bred markremsa som stracker sig utmed
fastigheten Tierp 4:112 syddstra grans mellan Gavlevagen och vag 292, dock utan
att na riktigt anda fram. Omradet utgor en samfélld vag som i dag inte anvands. |
planforslaget laggs omradet ut som allman platsmark/gc-vag. | samband med
planens genomférande ar samfalligheten ténkt att tas bort. Denna samfallighet ags
av sju stycken fastigheter, Tierp 1:1, 2:1, 4:58, 4:68, 4:83, 4:89 och 4:92.

Tierp s:62 ar aven det en cirka fyra meter bred markremsa som gar norrut pa
vastra sidan av Siggbobéacken och som tidigare haft vagforbindelse till Sandarna.
Omradet ar en samfalld vag som pléjts bort och ersatts med dkermark. Nar planen
genomfdrs ar samfalligheten téankt att tas bort. Denna samféallighet &gs av 22
fastigheter varav flertalet ar andelsfastigheter med enbart namnuppgifter utan
uppgift om adress, enligt inskrivningsprotokoll av aldre datum (cirka 1911-1946).

Ett tidigare akerdike markerat pa kartan som samf stracker sig i vast- stlig riktning
over den befintliga dkermarken och ansluter till Siggbobacken. Samfalligheten
kommer att tas bort vid fastighetsbildningen foér den nya Tradgardsstaden.

Samfalligheten Tierp s:64 kommer ocksa att upphavas inom planomradesgransen.

Ledningsratter

Inom planomradet finns fyra stycken ledningsratter. Tre av dem, Akt 03-97:178.1,
Akt 0360-10/39.1 och Akt 0360-10/39.2, ska ligga kvar pa samma plats men en av
dem, Akt 03-99:89.1, ska ersattas av en ny med battre placering pa allméan
platsmark. Detta ar pa grund av att den, om planférslaget antas, kommer att ligga
under skyddsvallen mot vag 292. Ledningsratt bildas genom lantmateriforréttning.

Biotopskydd

For mark- och vattenomraden med sarskilda egenskaper som ar vardefulla
livsmiljoer for hotade djur- eller vaxtarter eller som ar sérskilt skyddsvéarda, finns
mojlighet att bilda ett biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11 § miljobalken (MB).
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Siggbobacken omfattas av generellt biotopskydd fér backar i odlingslandskap.
Inom ett biotopskyddsomrade far endast &verkan pa miljon ske om det foreligger
sarskilda skal, sdsom exempelvis sdkerhetsrisk, och Lansstyrelsen ger dispens
frAn bestammelserna. Oppna diken i jordbrukslandskapet omfattas ocksé av
generellt biotopskydd. Naturmiljon i dessa ska skyddas och om det finns risk for att
naturmiljon skadas ska dispens sdkas hos Lansstyrelsen aven nar det galler diken.

Inom planomradet finns tre 6ppna diken som beddéms omfattas av biotopskydd.
Tva av dikena kommer att finnas kvar. Ett 6ppet dike i den sidra delen av
planomradet kommer att gravas om (se MKB sid. 31-33). Omgravning av dike
kraver anmalan om vattenverksamhet och ansékan om dispens for ingrepp i
biotopskydd. For att omfattas av biotopskyddet ska biotopen enligt definitionen
standigt eller under en stor del av aret hélla ytvatten eller en fuktig markyta. Det
innebar att markytan bor vara fuktig under mer an halften av aret. Infér en ansokan
utreds om dikena uppfyller definitionen.

Vattenskyddsomrade

En mindre yta i planomradets sodra del ligger inom yttre skyddsomrade for
Arvidsbo vattentékt. Syftet med skyddsomradet &r att forhindra verksamhet som
kan medfora risk for férorening av kommunens vattentakt inom omradet.

Enligt foreskrifterna for vattenskyddsomradet far inte markarbeten ske djupare &n
till en meter ovan hogsta grundvattenyta. Fyllnads- eller aviamningsmassor som
kan forsamra grundvattenkvaliteten far inte laggas inom omradet. Taktverksamhet
eller markarbeten far inte medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Lansstyrelsen kan ge dispens fran foreskrifterna om synnerliga
skal foreligger.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att flertalet nya fastigheter kan bildas genom avstyckning
samt att gemensamhetsanlaggningar kan bildas inom kvartersmark. Med
fastighetsbildning avses alla andringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning provas i en lantmateriforrattning av lantméaterimyndigheten.
Forrattning kan stkas av fastighetsagare som ar berord av den aktuella atgarden.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter utanfor planomradet

Planens genomfdrande kraver inga férandringar av befintliga fastighetsgranser
utanfor planomradet. Anslutning till verksamhetsomradet fér vatten och avlopp kan
medftra behov av servitut eller ledningsratt for atkomst till det allménna
ledningsnatet utanfor planomradet.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet
Den del av fastigheten Svanby 40:1 som ingar i planomradet regleras over till
fastigheten Tierp 1:1. Befintliga samfalligheter ses éver, se ovan.

Del av fastigheterna Svanby 2:28, 1:10 och 2:50 regleras oOver till fastigheten Tierp
1:1.

Tillstand kravs fran vaghallningsmyndigheten (Trafikverket) for de tva nya
vaganslutningarna till lansvag 292.
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Befintliga ledningar

Inom planomradet finns va-ledningar, dagvattenledningar, fiarrvarmeledningar och
Tierpsbyggens kabeltv mellan Mattiasgatan och Bondgatan. Ledningarna kommer
att flyttas da gata och bostadskvarter byggs ut.

Vattenledning finns langs norra delen av planomradet langs gransen mot Tierp
4:112 m fl. | planforslaget laggs omradet ut som allméan plats/parkmark dar en ny
gang- och cykelvag ska byggas. Vattenledningen kan ligga kvar.

Vattenfall har ett antal starkstrdmskablar som till stérsta delen kommer att ligga
kvar. | de fall utbyggnad av kvartersmark eller gata/allmén plats kréver det kommer
kablarna att flyttas. En storre telekabel som korsar planomradet kommer att
behdva flyttas i samband med planens genomférande.

7.3 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar fér bestallning av, samt kostnader for, fastighetsreglering
berérande Tierp 1:1, Svanby 40:1, Svanby 2:28, Svanby 2:10 och Svanby 2:50,
samt bortreglering av omradets samfalligheter.

Efter att del av Svanby 40:1 samt del av Svanby 2:28, 1:10 och 2:50 som ingar i
planomradet reglerats over till den kommunala fastigheten Tierp1:1 och 6verflodiga
samfalligheter tagits bort ar Tierps kommun ensam &gare till marken inom
planomradet.

Kommunen har nér detaljplanen vunnit laga kraft ett flertal olika majligheter att
genomféra exploateringen. Omradet kan forsaljas i sin helhet eller i delar, med eller
utan markanvisning. Markanvisning ger kommunen storre mojligheter att paverka
utformningen av den byggda miljén genom att stalla krav vid forséljningen.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

7.4 Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att férverkligas.
Under genomférandetiden far planen i regel inte andras, upphéavas eller ersattas
mot berorda fastighetsagares vilja. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess rattigheter att galla till dess att planen andras, upphavs eller
ersatts. Genomférandetiden for denna detaljplan ar tio &r fran och med den dag d&
planen vinner lagakraft.
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