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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planférslaget bestar av foljande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Samradsredogérelse (fran samrad 2)
Samradsredogorelse (fran samrad 1)
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Riskutredning

LASANVISNING

Detaljplan

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark och
vattenomraden. Planens bestimmelser utgdr ramarna for provning av framtida
bygglovsdrenden. Denna samrédshandling &r ett forslag pa en ny detaljplan for
fastighet Tierp 25:1 och Tierp 25:2. Planforslaget d&mnar ersitta berord del av
géllande detaljplan: Dp 120.

SO i) DS

Plankartan
Plankartan #r ett juridiskt bindande dokument och den handling som frémst utgor
grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen fortydligar planens syfte och har som 6vrigt i uppdrag att
beskriva platsens forutséttningar och de fordndringar som planen mojliggor.
Planbeskrivningen utgor dven ett stdd i tolkandet av plankartan.

BAKGRUND

Under januari 2013 har tre skilda ansokningar inkommit till kommunen gillande
bygglov for kvarteret Gistis i Tierps "képing”. Ansokningarna géller &ndring frén
handel till bostad, dndring fran kontor till bostad samt tillbyggnad av
hotellverksamheten “Nya Géistgivaregarden i Tierp” pa fastighet Tierp 25:1.
Samtliga ansokningar strider mot gillande detaljplan. Detaljplanen stimmer inte
heller 6verrens med den verklighet som rader pa platsen.

Ett planbesked godkéndes av kommunens samhillsbyggnadsutskott 2013-02-14
(§17). Da gavs Samhéllsbyggnad i uppdrag att uppritta ett forslag till en ny
detaljplan for hela kvarteret och att skicka ut planforslaget pé samrdd.

Ett planforslag for hela kvarteret séndes ut for samrad mellan 2013-05-22 och
2013-06-14. Efter samradstiden har planarbetet kompletterats och justerats efter
inkomna synpunkter, ddribland med en bullerutredning och en riskutredning.
Bullerutredningen visar att bullernivaerna inom omradet dverskrider Boverkets
riktlinjer for buller avseende utomhusmiljéer vid bostéder. Da det forsta
planforslagets tvé olika anvandningsidndamél; bostéder (B) och
centrumverksambhet (C), lyder under olika bullerregler har kvarteret delats upp i
tva separata detaljplaner utifran anvidndning. Detta planforslag omfattar kvarterets
norra del (fastigheterna Tierp 25:1 och 25:2) som avses anvindas for Centrum

(©).

Enheten for processtod
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Ett reviderat planforslag var ute pa ett andra samréd mellan 4 december 2013 till 8
januari 2014,

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planarbetet &r att:
o Mojliggora tillbyggnad av ”Nya Gdstgivaregarden i Tierp” pa fastighet
Tierp 25:1. Byggnaden pa fastighet Tierp 25:1 &r planstridig sett till
gillande plan, dé delar av den befintliga huskroppen &r forlagd pa
prickad mark (mark som inte far bebyggas). Detta trots att byggnaden
redan var befintlig vid tiden for upprittandet av géllande plan (D120).
e Aktuellisera planen (i de fall det anses lampligt) si att den stimmer
overrens med den verklighet som rader pa platsen. Detta innebir att
tillata befintliga verksamheter sésom kontor och hotell- och
restaurangverksamhet genom planbeteckningen C (centrum) istllet for
gillande H (handel).
e Sikerstilla att avfasat gatuhdrn i norra delen av fastighet Tierp 25:1
bibehalls. Detta for att trygga sikten i gatukorsningen.
e Sikerstilla att ny bebyggelse kan uppforas utan paféljande risk for
ménniskors hilsa och sikerhet (avseende niirheten till transportled for
farligt gods).

Huvuddragen:

e Gillande anvindning H (handel) och X (mark tillgcinglig for allmdin
gangtrafik) ersétts av C (centrum) och L-gata (lokal trafik i omradet).

e Prickmark (mark som ej far bebyggas) inom befintliga byggnader
avldgsnas fran plan.

e Prickmark avldgsnas fran befintlig parkeringsyta. Istillet regleras
markanvindningen genom korsmark (marken far endast bebyggas med
uthus/garage i en vaning) samt genom den separata
gemensamhetsanlaggningen Tierp gal.

o Tillagg av prickmark (hyggnad far inte uppforas) inom ett avstind om 30
meter till Ostkustbanans sparmitt.

e Tilldgg av administrativ bestimmelse som villkor for lov (al-
ventilationsintag skall placeras sa att de vetter bort fran jdrnvégen och
utrymning fran tillkommande verksamheter skall kunna ske bort frdan
jdrnvdgen).

MILJOPAVERKAN

Avvagning enligt miljdbalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hénsynsregler eller dess
grundlidggande bestdmmelser for hushdllning med mark och vatten. Planen
bedoms forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 .

Behovsbeddmning

Enligt miljcbalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § PBL ska en miljobedomning goras
for planer som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Genom
behovsbedomning (genomférd 2013-04-25) har kommunen beddmt att
planforslagets genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Enheten for processtod
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Lénsstyrelsen har i sitt samradsyttrande (2013-06-12) gjort samma bedémning
som kommunen. Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget inte kan antas
medfora sddan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

PLANDATA

./
r,

Planomradets ldge i Tierps centrum.

Lage och avgransning

Planomradet har ett centralt ldge i Tierps koping.

Omrédet utgdrs av fastigheterna Tierp 25:1 och Tierp 25:2. Planomréadet
begrinsas av Brunnsgatan i nordvist, Jarnviagsesplanaden i nordost, Sodra
Esplanaden i sydst och de bada fastigheternas gréns i sydvést.

Areal
Planomradet uppgar till ca 4000 m2.

Markagoférhallanden
Béda fastigheterna Tierp 25:1 och Tierp 25:2 dr i privat égo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I OP 2010-2030 redovisas Tierp kping som ett utredningsomréde, vilket innebér
att en fordjupad dversiktplan ska upprittas. Den fordjupade dversiktsplanen dver
Tierp koping ér planerad att genomforas inom en snar framtid. Plandtgirderna
som omfattas av denna plan tros inte strida mot de ambitioner som finns for en
framtida férdjupad Gversiktsplan.

I 6vrigt strider planforslaget inte mot kommunens 6versiktsplan.

Enheten fér processtdd
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Detaljplaner
Omradet regleras idag av detaljplan D 120 som upprittades &r 1971 och antogs av
kommunfullmaéktige i februari foljande ar.

Gillande detaljplan medger bebyggelse med dndamalet handel (H).
Markanviindningen #r for dvrigt tillskriven parkeringsdndamal (Tp) och en mindre
del i planomradets nordvistra del dr avsedd for allmén gangtrafik (x).

E =
/ NGERN N

~,

Plankarta éver gillande detaljplan D120 fran ar 1971. Rod markering indikerar planomradet i
detta planforslag.

Planprogram
Planprogram har inte upprittats dé planprocessen anses kunna bedrivas enligt
enkelt planforfarande.

Riksintressen
Nordviist om planomradet pa ett avstind om ca 28 meter frén plangrénsen,
passerar Ostkustbanan, ett riskintresse for jarnviag.

For att limna utrymme for riddningsinsatser, utveckling av jarnvégen samt till
viss del minimera storningar pa omgivningen skall ett obebyggt sikerhetsavstand
pa 30 meter héllas till jarnvégen. Ny byggnation far inte forekomma inom den del
av kvarteret som ligger inom 30 meter fran jarnvég. Detta sdkerstills genom
prickmarkering (byggnad far inte uppforas) i plankartan. Planéndringen anses
dirigenom inte ha nigon negativ paverkan pa Ostkustbanan som riksintresse for
jarnvig.

Ovriga kommunala beslut

Utskottet for Samhillsbyggnad gav, 2013-02-14 § 17, Samhillsbyggnad i uppdrag
att: uppritta forslag detaljplan for Kv. Gastis, fastigheten Tierp 25:1 m.fl. i Tierp
koping, godkinna planbeskedet for planarbetet samt att hdlla samréd enligt 5 kap
17§ i Plan — och bygglagen.

Enheten fér processtod
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Ovriga lansstyrelsebeslut
Liansstyrelsen har i sitt samradsyttrande (2013-06-12) framfort foljande:

" Linsstyrelsen anser att fordndrad markanvéindning dr av intresse for
allmdinheten. Linsstyrelsen anser att kommunen bor stélla ut planforslaget for
granskning till allmcnheten enligt 5 kap. 18-23 §§ PBL 2010:900. Viiljer
kommunen att fortsditta enkelt planforfarande ska en granskning dnda ske enligt 5
kap. 18 §. De som yttrat sig under samradet ska fa ta del av ett
granskningsforslag och ges tillfille att granska det under minst tva veckor.”

Kommunen beddmer att Linsstyrelsens samradsyttrande inte ldngre dr relevant
for detta reviderade planforslag. Det enkla planforfarande kommer att vidhallas.

PLATSEN
Planomradet och dess omgivning
. e 3 S;" N ] R

-

w. iy ¥ o <
Ortofoto over omradet idag och dess omgivning. Planomradets placering dr
markerat med streckad rod linje.

Planomradet uppgar till ca 4000 m2 och utgérs av tva fastigheter inom kvarteret
Gistis. Planomradet har ett centralt ldge i Tierps koping, med nérhet till kollektiva
kommunikationer i form av bade buss och tdg. Ett grundléggande utbud av
offentlig- och kommersiell service finns pa néra gangavstand frén planomradet:
livsmedelsbutiker, firghandel, systembolag, kladbutik, skonhetsvard,
blomsterhandel, bank m.m. finns inom ett avstand av100 meter fran planomradet.

Planomradets bada fastigheter ér idag bebyggda. Byggnaden inom Tierp 25:1
inrymmer hotell och restaurang ” Nya Gdstgivaregdrden i Tierp™ i folkmun dven

Enheten fér processtdd
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[11

kallad "Gdistis”. Byggnaden bestar av en dldre huvudbyggnad i tva véningar och
en mer sentida tillbyggnad i ett plan.

Byggnaden inom fastighet Tierp 25:2 dr uppford i vinkel. Den del som vetter ut
mot Jarnvigsesplanaden uppgar till 2,5- 3 vaningar. [ dess bottenvéning finns for
nuvarande en klddbutik och pa andra vaningen &terfinns fotvard m.m. Byggnadens
tredje plan har sedan ldnge nyttjats for boende. Bostidderna &r planstridiga och
kommer pa grund av sitt bullerutsatta lédge inte heller att beviljas utrymme i det
nya planforslaget. Byggnadslingan utmed Sédra Esplanaden inrymmer bl.a. en
farghandel, kldadbutik och kontor.

Omradet mellan de bada fastigheternas bebyggelse nyttjas idag for
parkeringsdndamal. Marken ingar i en gemensamhetsanldggning for
parkeringsindamal: “Tierp gal” som bilades ar 1975. Parkeringen &r idag
vilanvind och nyttjas av bilburna bestkare och kunder till kvarterets (och till viss
del &ven omgivningens) verksamheter.

Markbeskaffenheten
Jordarten inom planomradet #r av glacial lera och silt (glacial och postglacial).

Kulturmiljé

Tierps centrala kvarter utmed jarnvdgen omnédmns i kommunens
kulturmiljoprogram “Tierp tar till vara™ som Tierps éldsta delar. Omradet
innehaller flera hus av #ldre karaktér, men inga som &r speciellt beskrivna inom
det omrade som ber6rs av aktuellt planforslag.

Fornldmningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omradet.

PLANENS INNEHALL

Planens syfte ér att mojliggora utbyggnad av "Nya Gdstgivaregarden i Tierp”
(Tierp 25:1) samt att, i de fall det &r ldmpligt, uppdatera planen efter platsens
nuvarande markanvéndning.

Anvandning

Planen tilliter anvindningsdndamal Centrum (C). | anvdandningséndamaélet
Centrum ingar butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor
och andra typer av religitsa byggnader, foreningslokaler, samlingslokaler,
restauranger, hotell m.m. Hotell och vandrarhem som é&r avsedda for tillfillig
dvernattning ingér i indamalet centrum. Aven service och vissa former av
hilsovard som till exempel ungdomsmottagning och sjukgymnastik ingér i detta
andamal. (texten dr himtad fran: www.boverket.se, 2013-10-23).

Bebyggelse

Byggnader om max tre vaningar far uppforas.

Inom plankartans prickade omrade langst med Jérnvégsesplanaden far byggnader
inte uppforas.

Inom planomradets korsmarkerade mark fér enbart en viss typ av byggnader
uppforas, i detta fall garage och uthus i en vaning. [ 6vrigt far byggnader inte

Enheten for processtéd
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uppforas och marken skall fungera som parkering (se dven avsnittet trafik och
angoring).

Mark och vatten

Geotekniska forhallanden

Detaljerade geotekniska undersékningar har inte skett infor planldggningen. For
att kunna g6ra en mer séker bedémning bor en grundundersokning utforas infor
byggnation.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentdkten
Vistland enligt Léinsstyrelsens forordande fran 2000. Lansstyrelsens uppréttade
vattenskyddsforeskrifter géller inom planomrédet. Vattenskyddsforeskrifterna har
som syfte att skydda allménna vattentéikter fran fororeningar och minskning av
grundvatten. Se Lansstyrelsens vattenskyddsforeskrifter for vad som gller for
verksamheter inom yttre vattenskyddsomrade.

Tillganglighet

Hela planomradet skall vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelseforméaga.
Lutningar pa gator, gang- och cykelvégar skall folja géllande rekommendationer
for god framkomlighet.

Milj6, halsa och riskfaktorer

Radon

All nybyggnation bor ske radonsdkert. Enligt kommunens géllande &versiktsplan
(OP 2010-2030) dr planomradet klassat som hog- till normalriskomrade for radon.
I enlighet med Oversiktsplanen bor darfor radonmétning goras infor
slutbesiktning vid eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Transport av farligt gods pa Ostkustbanan

Ostkustbanan som passerar norddst om planomréadet dr en transportled for farligt
gods. En riskutredning har genomforts med syfte att identifiera potentiella risker
med mdjlig negativ paverkan pa planomradet (se bifogad riskutredning).

Resultatet av riskutredningen visar pé att riskreducerande dtgérder krédvs for att
uppné acceptabla risknivder inom vissa delar av planomradet. Detta géller det
omrade som #r ndrmast jarnvédgen bl.a. den befintliga Nya Gdstgivaregarden i
Tierp aterfinns.

Med hénsyn till riskutredningens rekommendationer skall foljande
riskreducerande atgérder foljas:

o Ny bebyggelse far inte tillatas inom 30 meter fran jarnvig (regleras genom
prickmark i plankarta).

e Ventilationsintag skall placeras sa att de vetter bort fran jarnvégen. Detta
har som syfte att minska sannolikheten for negativa konsekvenser vid
olyckor pa jarnvidgen som kan medfora gasutsldpp och brandrok.

e Utrymning fran tillkommande byggnader ska kunna ske bort fran
jarnvdgen, for att sdkerstélla att ménniskor vid en stor brand inte utsétts for
oacceptabla stralningsnivaer.

Enheten for processtéd
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Markens ldmplighet for byggnation skall sikerstillas genom att ovanstéende
ndmnda skydds- och sikerhetsitgirder vidtas inom berord fastighet Tierp 25:1.
Detta giller som villkor for bygglov i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900), 4 kap. 14§, Lag (2011:335). Se dven avsnittet administrativa
bestimmelser.

Potentiellt fororenade omraden

Inom planomradet pa fastighet Tierp 25:2 bedriver idag Tierps firg AB sin
verksamhet (tidigare Tierps fiirghandel AB). Inom samma fastighet fanns forr
jarnhandeln Upplands jérn och firg AB som var i bruk under 1950-1970-talet.
Lénsstyrelsen har identifierat platserna for de bada verksamheterna som tva
potentiellt fororenade objekt. Identifieringen grundar sig pa verksamheternas
branschtillhorighet utifrdn Naturvéardsverkets branschlista ver potentiellt
miljofarliga verksamhetsomraden.

Objektet Tierps firg AB &r identifierad men en inventering har ej péborjats.
Gillande Upplands jérn och firg AB har identifieringen avslutats, utan atgérd.

Tierps kommun bedomer risken for att Tierps Farg AB och Upplands jdrn och
firg AB har medfort markférorening som ytterst liten. Detta utifrén bilden av den
specifika typ av verksamhet som foretagen bedrivit/bedriver. En undersdkning av
markfororeningar bedéms dérfor inte vara nodvéndig inom ramen for aktuell
detaljplaneéndring.

Buller

Nirheten till jarnvigen, den tungt trafikerade Ostkustbanan innebdr att stérningar
i form av buller méste tas i beaktande vid upprittande av nya byggnader inom
planomradet. For den verksamhetstyp som ingar i Centrum finns inga riktvérden
for bullernivéer i utomhusmiljon. En god ljudmiljé inomhus skall dock kunna
uppfyllas. En god ljudmiljé bedéms vara mgjlig att uppna inom planomréadet med
hjilp av bl.a. ritt fasadval m.m. (se bifogad bullerutredning).

Trafik och angéring

Gatubilden

Planomradets norra horn i korsningen Brunnsgatan/Jirnvigsesplanaden ér idag
obebyggd. I den dnnu géllande planen D120 &r detta horn betecknat med X -
omrade tillgdnglig for allmdn gangtrafik. For att undvika bebyggelse hela vigen
ut till fastighetsgrinsen i korsningen (vilket skulle innebéra en sékerhetsrisk
genom forsdmrad sikt), markeras det norra hornet av fastighet Tierp 25:1 med
prickmark — byggnad far inte uppforas.

Kollektivirafik
Planomradet har ett utmérkt ldge for resande med kollektiva kommunikationer
genom nirhet till bade tdg- och busstation.

Parkering

Den obebyggda ytan mellan fastigheternas byggnader nyttjas idag som parkering.
Marken ingér som en del i en gemensamhetsanldggning for parkeringsédndamél
(Tierp gal). Den befintliga gemensamhetsanlaggningen uppréttades 1976-03-17
och andelstalen ir lika fordelad mellan kvarterets fem fastigheter. Sa ldnge
gemensamhetsanldggningen kvarstar skall marken nyttjas i enlighet med
anlidggningsforréttningens/ Tierp gal:s bestimmelser.

Enheten for processtdd
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Gemensamhetsanlidggningen kan upphévas eller omprévas genom separat begéran
till Lantméteriet. Ett upphévande eller en omprévning har ingen koppling till
planen. Parkering for kvarterets dndamal skall oavsett
gemensamhetsanldggningens varande, kunna upprittas inom planomrédets
kvartersmark.

Handikapparkering skall kunna anldggas hogst 25 meter fran entréer.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp och dr
anslutet till det kommunala ledningsniitet.

Ledningar
Vattenfall Eldistribution och TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagda
kablar inom planomréadet.

Eventuell flytt/forindring av Vattenfalls ledningar, utfors av Vattenfall men
bekostas av exploatdren. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning
begiras. Befintliga elanldggningar skall hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte 6verbyggas.
Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter skall foljas géllande

sikerhetsavstand till Vattenfalls elanlédggningar.

Viirme

Fastigheterna inom kvarteret &r redan anslutna eller har mgjlighet att anslutas till
Tierps kopings fjérrvirmenit. Anvindning av fornyelsebara energikéllor bor
anvindas. Direktverkande elradiatorer bor inte anvidndas som huvudsaklig
varmekalla.

El tele och bredband
Eldistributér inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB. Teledistributor ér
TeliaSonera och bredband via fiber.

Avfallshantering

Tidningar, wellpapp, pappersférpackningar, plast och metallforpackningar ska
liggas i avsedda containers. Glas laggs i glasiglo. Batterier kan limnas i alla
affirer som siljer batterier eller pa miljostationerna. Farligt avfall lamnas till
miljostationerna. Mediciner lamnas till apoteket. Dack ska ldmnas till
gummiverkstidder. Insamlingsstdllen for returmaterial finns i anslutning till ortens
livsmedelsaffirer. Kéllsorterade grovsopor skall till tervinningscentralerna i
Tierps koping.

Administrativa bestammelser
Villkor for lov
Bygglov fér inte ges for dndrad markanvéndning avseende tillbyggnad/nybyggnad
inom planomradet forran markens lamplighet har sakerstéllts genom att f6ljande
skyddsétgérder har vidtagits/pavisats att de skall vidtas inom det projekt som
bygglovet avser:

e Ventilationsintag skall placeras sa att de vetter bort frén jérnvégen.

e Utrymning fran tillkommande byggnader ska kunna ske bort fran

jarnvagen.
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Ovanstéende giller som villkor for bygglov i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900), 4 kap. 14§, Lag (2011:335). Se bifogad riskutredning.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr fem (5) ér frén den dag planen vinner laga kraft.

Motivet till en genomforandetid pa 5 ér dr att tiden anses erforderlig for att
genomfora de fordndringar som planen majliggor.

Huvudmannaskap
Planen innehéller ingen allmén platsmark.

Tomtindelning
Gillande tomtindelning (fastighetsplan) for kvarteret Géstis (T63, faststélld 1936-
06-30) upphévs den dag planen vinner laga kraft.

Planekonomi
Planavgift kommer att tas ut i samband med mark & bygglov.

PLANENS KONSEKVENSER

Paverkan pa omgivningen

De #ndringar som planen freslar bedoms inte komma att medfora negativ
paverkan pa omgivande milj6. Snarare 6ppnar plandndringen upp for utdkad
centrumutveckling med nérhet till kollektivtrafik i form av bade buss och tag.

Nollalternativ

Nollalternativet dr ett jaimforelsealternativ for att kunna bedoma konsekvenserna
jamfort med planforslaget. Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens
markanvéndning. I detta fall innebir ett nollalternativ att ”"Nya Gdstgivaregarden
i Tierp” inte kan bygga ut sin befintliga byggnad (da byggnaden forblir
planstridig), att ny bebyggelse kan uppforas inom 30 meter fran jérnvédg inom
delar av Tierp 25:1, att den obebyggda marken mellan fastigheterna inte kan
bebyggas ens med mindre garage eller uthus.

PLANENS GENOMFORANDE

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla d@ndringar av fastigheters grénser, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar och upplételse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforréttning av lantméterimyndigheten i
Uppsala ldn. Forrittning kan sokas av fastighetsdgare som &r berord av den
aktuella.

Aktuellt planforslag paverkar inte gillande fastighetsgrénser.
Verkan pa fastighetsplan

Géllande tomtindelning (fastighetsplan) for kvarteret Gastis (T63) faststélld
19360630 inom planomréadet upphévs den dag planen vinner laga kraft.

Tekniska fragor
Berorda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret
for att detaljplanen genomfors. Ett genomf6rande av planen kréver separata
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tillstind/lov som inte dr kopplande till planen, exempelvis bygglov for en
eventuell utbyggnad av hotellverksamheten inom fastighet Tierp 25:1.

Tidsplan

Godkénnande av samradhandlingarna II, USB november 2013
Samrad I1 december 2013
Godkédnnande for antagande, USB januari 2014
Antagande, KS januari 2014
Laga kraft februari 2014
Medverkande

Kommunala tjansteman
- Lisa Bjork, kommunarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2014-01-17
Enheten for processtod

Kenneth Ottosson
Kommunarkitekt Plantekniker
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SAMRADSREDOGORELSE (nr 2)

DP 1041 — Kv. Gastis, norra delen

Fastigheterna Tierp 25:1 och Tierp 25.2,
Tierps "koping”.
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Innehalisférteckning

1. Lasanvisning

2. Beskrivning av samradet

3. Sammanfattning av dndringar i planforslaget

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

1. Lasanvisning

Nir ett forslag till en ny detaljplan har varit ute p samrad skall kommunen
enligt Plan- och bygglagen uppritta en sé kallad Samradsredogorelse. I
samradsredogorelsen redovisar kommunen en sammanstéllning av alla
inkomna yttranden liksom kommunenens forslag och komentarer till framforda
synpunkter. I samradsredogorelsen dokumenterar kommunen dven vilka
synpunkter som kommer att tillgodoses i det fortsatta planarbetet samt
motiverar varfor hdnsyn inte kommer att tas till en del synpunkter.

2. Beskrivning av samradet

Samradshandlingar

Underréttelse om planforslaget har skett genom brev till sakédgare och
myndigheter och till andra som kan betraktas bli berérda av planen (se
fastighetsforteckning). Till underrittelsen har bifogats samradshandlingar och
fastighetsforteckning. Plankarta samt planbeskrivning har dven funnits
tillgdngliga p4 kommunens hemsida: www.tierp.se.

Samradstid
Fran 2013-12-04 till 2014-01-08.

Samradsmoéte
Nagot samradsmdte har inte hallits.

Inkomna yttrande
Under samradet har det kommit in totalt sex stycken yttranden.

Yttrandena har inkommit fran:

— Lénsstyrelsen Bil. 1
— Lantméteriet Bil. 2
— Trafikverket Bil. 3
— Kollektivtrafikforvaltningen UL Bil. 4
— Uppsala Brandforsvar Bil. 5
— Fastighetsdgare, Tierp 25:2 Bil. 6
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3. Sammanfattning av andringar i forslaget
Planhandlingarna justerats med hinsyn till inkomna yttranden:

Plankartan justeras/kompletteras med:

e Justering av plangrinsen for att planomradet skall innefatta hela
kvartershornet i korsningen Brunnsgatan/Jarnvagsesplanaden.

e Andrad strategi for att sikerstélla fri sikt i korsningen
Brunnsgatan/Jirnviigsesplanaden, fran anvindningséindamél L-
gata, till att ingd i anvéndningsdandamal C - centrum och vara
markerad med prickmark — byggnad far inte uppforas.

o Tilldgg av symbol for "byggnad med verksamhet” i grundkartans
legend.

Planbeskrivningen justeras/kompletteras med:

e Justeringar och sma dndringar gillande disposition av text.
e Motivation till vald genomf6randetid pé fem éar.

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna

synpunkter
frin myndigheter, sakégare m.fl.

Lansstyrelsen Bil. 1

Lansstyrelsen framfor i sitt yttrande att deras synpunkter frin samradet har
beaktats. Lénsstyrelsen har inga kvarvarande i fragor som bevakas enligt 11 kap.
10 § PBL.

Lantmaéteriet Bil. 2

Lantméteriet framfor foljande synpunkter

1.

Lantmiteriet uppfattar planforslagets redogorelse kring kvarterets avfasade
norra hérn som otydlig ur ett genomforandeperspektiv. “Som plankartan
dir utformad dr omradet som anges som lokalgata utanfor det faktiska
planomradet . Denna grinsdragning innebir att géllande detaljplan fran
1971 forblir aktiv.

Planens genomfrandetid har angivits till fem &r, trots att PBL:s
grundregel for genomforandetid sdgs vara 15 ar. Lantméteriet efterfragar
bakgrunden till detta beslut.

Lantmiteriet foreslar att anvindningsédndamalet P - parkering adderas till
anvindningsomrédena som for nuvarande regleras med bara C- centrum.
Detta med anledning av att i framtiden mojliggora en avstyckning av en
egen parkeringsfastighet och sikerstilla ytans anvéndnings om
parkeringsplats.

Grundkartans symbol for handelsbyggnad (d.v.s. utan ndgot striick) saknas
i kartans legend.

Fastighetsforteckning saknas.

Lantmiteriet forklarar att de inte lamnar synpunkter pa
trafikbullerutredning eller riskutredning.

Under telefonsamtal med handlidggande forrittningslantmétare framfordes
dven en del redaktionella papekanden.

Enheten for processtéd
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Kommentar:

1. Plangriinsen justeras for att innefatta hela kvarterets horn i korsningen
Brunnsgatan/Jérnvigsesplanaden. P4 sd vis undviks att en rest fran
detaljplanen fran 1971 limnas aktiv. Gatukorsningens nuvarande avfasade
horn (vilket skapar god sikt i korsningen) sikerstélls genom att marken
prickas — byggnad far inte uppforas. Tidigare foreslagen planbestimmelse
om L-gata anses vara onddig.

2. 1Plan- och Bygglagens 4 kap. 21 § anges foljande: "I detaljplanen ska
kommunen ange en genomforandetid. Tiden ska bestimmas sa att det finns
rimliga mojligheter att genomfiora planen, men tiden far inte vara kortare
dn fem ar och inte lingre dn femton ar.”. Nagon grundregel om en
genomfrandetid pa 15 &r kiinner kommunen inte till. Motivet till en
genomforandetid pa 5 &r beror pa att tiden anses erforderlig for att
genomfora de foréndringar som planforslaget mojliggor.

3. Kommunen ser inget behov av att i framtiden kunna stycka
anvindningsidndamalet till en egen parkeringsfastighet. Marken &gs inte av
kommunen och behovs for att tillgodose kvarterets handel med
parkeringsplatser. Denna typ av parkeringsdndamal ingar i anvdndningen
C — centrum.

4. Plankartans legend kompletteras med symbol for handelsbyggnad.

5. Fastighetsforteckning (daterad 2013-11-07) var bifogad
samradshandlingarna vid utskick.

7. Synpunkterna har tillgodosetts.

Trafikverket Bil. 3
Trafikverket anser att kommunen i det omarbetade planforslaget har tagit
hinsyn till de synpunkter som Trafikverket framforde i sitt forsta
samradsyttrande. Béde buller och riskutredning har genomforts och planen
reglerar nu de atgérder som behdver vidtas kopplat till risk.

Trafikverket framfor dock att de fortfarande vidhaller vikten av att
bulleritgirder vidtas vid planens genomforande (utbyggnad). Kraven pa
inomhusvirden enligt ljudklass C ska uppfyllas.

Kommentar:

[ samband med bygglovsprocessens startbesked for ny- eller tillbyggnad
kontrolleras om erforderlig ljudklass for anvindningsdndamalet har uppfyllts
gillande inomhusvérden.

Kollektivtrafikférvaltningen UL, Landstinget i Uppsala Bil. 4
Kollektivtrafikforvaltningen UL har inga synpunkter att [imna pa den
foreslagna utvecklingen.

Uppsala Brandférsvar Bil. 5
Brandftrsvaret har inget att erinra i1 drendet.

Fastighetsagare, Tierp 25:2 Bil. 6
Fastighetsdgaren framfor i huvudsak f6ljande:
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10.

11.

Fastighetsigaren ifragasitter varfor bostéder inte ges utrymme i det nya
planforslaget. Att géllande plan inte heller medger bostdder inom
fastigheten har fram till nyligen varit oként for fastighetségaren.

Pé oversta planet i byggnaden pa fastighet Tierp 25:2 finns befintliga
lagenheter. Dessa skall uppskattningsvis ha funnits sedan 20 &r tillbaka
i tiden.

Sammantaget innehaller fastigheten sex ligenheter vilka har varit
bebodda under de 10 ar som den yttranden har varit fastighetségare.
Hyresgésterna har under dessa ar aldrig klagat med anledning av
bullernivan.

De som viljer att bositta sig centralt inser troligen att ljudnivaerna ér
hogre hér @n pa landet.

Bullernivén torde inte vara hogre pa sddra sidan av jdrnvégen dn pa
norra, dér det idag finns manga bostider.

Bullerrapporten anger att avsteg fran bullerkrav i undantagsfall kan
accepteras, exempelvis “da bostdder i stéiders centrala ldigen eller
andra ldgen med god kollektivtrafik av tekniska eller ekonomiska
orsaker inte kan utformas sa att kravet uppfylls”. Sakégaren har varit i
kontakt med Akustikbyran (som genomfort bullerutredningen), som
anger att det i slutindan dr kommunen sjélva som viljer om rapportens
rekommendationer skall foljas eller inte.

”Problemet som uppstar om kommunen cdndrar planen sé att den inte
Jar innehalla bostdder blir katastrofala for mig som fastighetscgare. "
Utrymmen 1 byggnadens andra och tredje vaningsplan bedéms inte
kunna hyras ut som lokaler fér enbart kommersiellt bruk.

Idag finns en tom butikslokal som fastighetséigaren énskar géra om till
bostadsdndamal.

Tierp har brist pa bostéder, av den anledningen anses det otroligt dumt
att ta bort bostdder med hansyn till argumentet om bullernivan. Om
bostdder inte kan beviljas kommer uppskattningsvis 20 % av huset att
std tomt, vilket skulle innebira att det storsta huset intill jirnvigen
skulle gapa tomt. Det vore inte bra for en ort som vill viixa.

[ Uppsala byggs det mycket nya bostidder i direkt anslutning till samma
jarnviig som passerar Tierp. Ar riktlinjerna olika for de olika orterna?
Det upplevs som markligt att det aldrig har forekommit diskussion om
att sétta upp bullerplank lidngs jarnvidgen som gar mitt igenom
centralorten. Ett bullerplank hade inneburit att dessa problem inte hade
behdvt uppsté och det hade varit till gagn f6r hela ortens utveckling.

Kommentar:

L,

Bostédder har inte givits utrymme i planen fridmst med héinsyn till den
(enl. Boverkets riktlinjer om buller) hoga ljudnivan till f5ljd av nirheten
till jarnvégen. Jarnvégens nérhet bidrar dven till hoga risknivéer
beroende pa jarnvégen dr en transportled for farligt gods.

Enligt PBL (11 kap. 20 §) har kommunen ritt att utfirda
rattelseforelaggande for atgdrder som har vidtagits i strid mot
detaljplan. Kommunen far dock inte foreldgga om rittelse om det har
forflutit mer &n 10 dr fran dess att den ¢vertridande atgérden vidtogs
(med undantag for om bostadslagenhet inretts for ett visentligen annat
dndamal). Med andra ord innebér detta att befintliga ligenheter som
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34 &6.

bevisligen har funnits i 6ver 10 ar far vara kvar oavsett om en ny
detaljplan upprittas eller inte. Nya bygglov med koppling till
bostadséndamal kan dock inte beviljas varken i nuldget (utifran
gillande detaljplan) eller i framtiden (utifran planforslag).

Kommunen har planmonopol vilket innebér att det & kommunen som
bestdmmer hur mark skall anvindas och bebyggas inom kommunen.
Niér vi uppréttar nya detaljplaner maste vi dock forhélla oss till
overordnade myndigheters regler och riktlinjer géllande exempelvis
buller- och riskhinsyn. Det kan tyckas mirkligt att det inte &r de boende
som avgor om de “skall fa bo” dér de sjdlva vill bo, men Sveriges
instédllning &r att (dar det finns mojlighet att paverka) skapa
forutséttningar for att alla skall kunna bo bra utifran ett sdkerhet- och
hiilsoperspektiv. Boverkets huvudregel géllande buller vid planering av
nya bostéder #r att den ekvivalenta ljudnivan utomhus (vid fasad och pé
uteplats) inte skall verstiga 55 dBA och att maximala ljudnivéer inte
skall dverstiga 70 dBA. I undantagsfall kan avikelser fran huvudregeln
accepteras under forutsittning att bl.a. kraven for en tyst eller
bullerddmpad sida kan uppfyllas. Bullernivéerna fran jérnviagen inom
aktuell fastighet 6verskrider med god marginal Boverkets huvudregel
och det finns heller inte tillgang till en sida som uppfyller kriterierna for
att riknas som tyst eller bullerddmpad sida.

Bullernivan &r troligen likvérdig pa bada sidor av jarnvégen.
Anledningen till att det finns bebyggelse innehéllande bostéder pa andra
sidan jarnvéigen beror i huvudsak pa att bostéderna &r beviljade utifrén
dldre detaljplaner, vilka i sin tur uppriittades efter datidens lagstiftning
och planeringsideal.

Planférslaget innebar inte ndgon éndring avseende
anviandningsbestimmelser for bostadséndamal. Gillande detaljplan
medger inte anvéindning for bostéder i likhet med planforslaget. I 6vrigt
se tidigare kommentar, punkt 2.

Atgirder som kriver nya bygglov for bostadsindaméal kommer inte att
kunna beviljas, varken utifran géllande eller féreslagen detaljplan.

Se tidigare kommentar, punkt 2.

Nej, i princip 4r riktlinjerna samma for Uppsala som for Tierp. Tierps
kommun kan inte svara for hur planeringen ser ut eller genomfors i
Uppsala kommun men gissningsvis har bygglov antingen beviljats
utifran dldre planer, eller sa har hoga bullernivaer kompenserats genom
en tyst eller bullerddmpad sida.

. Diskussioner om att uppféra nagon typ av bullerskydd har forekommit

och kommer troligen &ven att tas upp framgent, diskussionen innehaller
dock manga fragetecken. Bullerplank innebér en vildigt stor kostnad
som maéste bekostas av kommunen. Vidare ar det osdkert om
bullernivaerna i Tierp kan avhjélpas genom bullerplank (konstaterande
fran akustikkonsult i samband med senaste bullerutredningen for
kvarterets sodra del). Vidare brukar bullerplank i centrala delar av
stdder inte vara att rekommendera sett till den barridreffekt planket
innebir. Mojligheten och den eventuella vinsten av att uppfora ett
bullerplank maste utredas vidare och stéllas i relation till alla de
“kostnader” det innebr.
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Slutkommentar
Planhandlingarna har justerats med hénsyn till inkomna yttranden.

Utskottet Samhéllsbyggnad foreslas dérfor:
att godkiinna samradsredogdrelse (2) for kv. Gistis norra delen samt
att godkénna antagandehandlingar for antagande i Kommunstyrelsen

Tierp 2014-01-17
Enheten for processtod

Lisa Bjork, Kommunarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE PLAN
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&g TIERPS ENKELT PLANFORFARANDE

Evolution

2013-10-23 2013/86

Samradsredogorelse
Dp 1041 — Kv. Gastis, norra delen

Hur samradet har bedrivits

Samradshandlingar

Underrittelse om planforslaget har skett med brev till sakégare och
myndigheter samt andra som kan betraktas bli berdrda av planen (se
fastighetsforteckning). Till underréttelsen har bifogats samradshandlingar och
fastighetsforteckning.

Plankarta samt planbeskrivning har &ven funnits tillgéingliga pd kommunens
hemsida: www.tierp.se.

Samradstid
Fran 2013-05-22 till 2013-06-14

Samradsmote
Négot samradsméte har inte héllits.

Lasanvisning och fortydligande

Denna samradsredogorelse har som syfte att aterge de synpunkter som
inkommit under planarbetets samrédsfas. Samrédsredogorelsen har dven som
syfte att tydliggora vilka dndringar som gjorts i planforslaget sedan samradet.

Samradsredogorelsen aterger synpunkter pé ett ursprungligt planforslag som
innefattade hela kvarteret Géstis (fem fastigheter Tierp 25:1-25:5). Efter att
planforslaget stilldes ut pd samrad har planarbetet utlopt i tvd separata
detaljplaneforslag: en plan som reglerar markanvindningen i kvarterets norra
del (fastigheterna Tierp 25:1 och 25:2) och en plan for kvarterets sydliga del
(innefattande fastigheterna Tierp 25:3-25:5). Samrédsredogdrelsens
Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter aterger
synpunkter som berér hela kvarteret, alltsa inte enbart omrédet inom kvarterets
norra del (Tierp 25:1 & 25:2). Avsnittet Sammanfattning av fordndringar i
planforslaget imnar tydliggdra de justeringar och kompletteringar som har
gjorts i det nya planforslaget. Har ligger fokus enbart pd de fordndringar som
beror kvarterets norra del (inom fastighet Tierp 25:1 och Tierp 25:2).

Enheten for processtéd Plankontoret
815 80 TIERP Lisa Bjork
Bestksadress: Centralgatan 7 Kommunarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE PLAN  2(7)

Sammanfattning av férandringar i planférslaget
Planhandlingarna har justerats med hinsyn till inkomna yttranden, genomférd
bullerutredning och riskanalys:

Plankartan har justerats/kompletterats med:

Prickmarkering (byggnad far inte uppforas) inom den del av
planomradet som ligger inom 30 meter fran jarnvég.
Korrigerade anvindningsbestimmelser for att inte tillata
bostadsé@ndamal inom 30 kvarterets norra del (Tierp 25:1 &
252),

Tillatet vaningsantal om maximalt tre vaningar inom hela
planomrédet.

Tillagg av korsmarkering (mark far enbart bebyggas med
garage/uthus i en vaning) inom nuvarande parkeringsyta.
Tilldgg av administrativ bestimmelse som villkor for bygglov
(al) 1 enlighet med riskutredningens rekommendationer.

Planbeskrivningen justeras/kompletteras med:
e Beskrivning om planens paverkan pa Ostkustbanans riksintresse for
kommunikationer.

Text som fortydligar och understryker plankartans bestimmelser om att

bostadsindamal och nybyggnation inte &r tillaten inom 30 meter fran
jarnvag.

e Bifogad rapport fran riskutredning.

e Bifogad rapport fran bullerutredning.

e Upplysning om befintliga markforlagda kablar inom planomradet och
bestimmelser for dessa.

e Angivelser som fortydligar plankartans bestimmelser for tilldten
bebyggelse om maximalt tre vningar inom hela planomrédet.

e Beskrivning under rubriken "fastighetsrittsliga fragor” som fortydligar
planens paverkan pé framtida fastighetsregleringar.

e Beskrivning av plankartans administrativa bestimmelser (al) som géller
som villkor for bygglov.

Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit fran:

— Lénsstyrelsen Bil. 1
— Polismyndigheten i Uppsala lén Bil. 2
— Uppsala Brandforsvar Bil. 3
— TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 4
— Trafikverket Bil. 5
— Landstinget i Uppsala ldn/Kollektivtrafikforvaltningen UL Bil. 6
— Upplandsmuseet Bil. 7
— Lantmateriet Bil. 8
— Vattenfall Eldistribution AB Bil. 9
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Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
frdn myndigheter, sakdgare m.fl.

Lansstyrelsen Bil. 1

Léansstyrelsen lamnar féljande synpunkter:

1

Liansstyrelsen bedomer utifran genomford behovsbeddmning att
planforslaget inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
avses i 6. Kap 11§ miljobalken.

Utifran samradshandlingen kan Lénsstyrelsen inte bedoma om planen
paverkar riksintresset for kommunikationer — Ostkustbanan, negativt.
Liansstyrelsen anser att kommunen maste redogora for hur riksintresset har
tillgodosetts i planen.

Utifran samridshandlingen kan Lansstyrelsen inte bedoma planens
liimplighet giillande buller och anser att kommunen behdver gora en
bullerutredning for det aktuella omradet. Boverkets allménna rad 2008:1 —
Planera for bostdder i omraden utsatta for buller fran vdg- och sparirafik
bor foljas. 55 dBA ekvivalent niva vid fasad utomhus bor klaras.
Planomréadet &r lokaliserat ca 28 meter sydvidst om Ostkustbanan.
Linsstyrelsen anser att ny bebyggelse inte bor ske inom 30 meter fran
jarnviigen, vilket ocksa ligger till grund vid ldmplighetsbedomning av
dndrad anvdndning av befintlig byggnad.

Linsstyrelsen anser att kommunen skall ta fram en riskutredning for
planomradet da det ligger inom 100 meter fran Ostkustbanans sparmitt.
Utredningen bor pévisa risker, foresla atgirder samt bedéma planens
limplighet med hénsyn till jarnvigens transport av farligt gods.

Inom planomradet (pa fastighet 25:2) finns tva objekt som kan innebéra
potentiell fororening: Tierps firghandel AB och tidigare verksamma
Upplands jérn och fiirg AB. Omrédet bor utredas vidare i den fortsatta
planeringen.

Varsamhetsbestimmelsen ir otydlig i planen. Planhandlingarna bor
tydligare beskriva vilka karaktédrsdrag hos byggnaden som skall bevaras.
Lénsstyrelsen anser att planforslagets forandrade markanvéndning &r av
intresse for allmiinheten och anser dérfor att planen bor stdllas ut for
granskning enl. PBL 2010:900, 5 kap. 18 — 23 §. "Viljer kommunen att

fortsatt tillidmpa enkelt planforfarande skall en granskning dnda ske enligt

5 kap. 18 §”. Samradets yttrandelamnade skall ges tillfille att granska et
granskningsforslag under minst tva veckor.

Kommentar:

2.

3.
4.

Planbeskrivningen kompletteras med information som beskriver planens
paverkan pa Ostkustbanans riksintresse for kommunikationer.

En bullerutredning kommer att genomforas infor det fortsatta planarbetet.
Planhandlingarna justeras for att inte tillata nybyggnation eller
bostadsindamal inom 30 meter fran Ostkustbanans sparmitt.

En riskutredning kommer att genomforas infor det fortsatta planarbetet.
Riskutredningen kan komma att utgora underlag for lovillkor infor planens
genomforande gillande nybyggnation och éndrad anvéndning.

Potentiell risk for fororenade omraden fran angivna objekt kommer att
beaktas inom det fortsatta planarbetet.

Enheten fér processtod
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7. Varsamhetsbestimmelsen kommer att justeras/kompletteras i den
planbeskrivning som avser kvarterets sodra del (separat detaljplan).

8. Under planforslagets samradstid har inga yttranden inkommit fran
allménna sakégare eller 6vriga medborgare. Med hénsyn till detta delar
kommunen inte Lénsstyrelsens uppfattning om att foreslagen plan dr av
intresse for allménheten. Det reviderade planférslaget som berdr kvarterets
norra del, bedoms inte vara av intresse for allménheten. Det reviderade
planforslaget bedoms uppfylla kriterierna for enkelt planforfarande (enl.
PBL 5 kap. 7 § 2010:900). Kommunen viljer darfor att fortsitta
planarbetet enligt enkelt planforfarande.

Polismyndigheten i Uppsala lan Bil. 2
Polismyndigheten har ingen erinran.

Brandftrsvaret Bil. 3

Brandforsvaret anser foljande:

1. Risk/skyddsavstand kring transportled med farligt gods (jarnvigen) skall
utan undantag respekteras.

2. Enskilda riskanalyser bor generellt goras da bostdder placeras ndrmare @n
150 meter fran transportled av farligt gods. En enskild riskanalys bor
genomforas. En sddan kan mynna ut i speciella krav gillande
byggnadstekniska detaljer sdsom ventilation, entréplacering, brandklassade
fasader och klass pé barande konstruktioner.

Kommentar:

1-2: Ett risk/skyddsavsténd till jirnvégen sisom en transporled av farligt gods
kommer att respekteras. Planhandlingarna justeras utifrdn genomford
riskanalys.

TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 4
TeliaSonera Skanova AB har inget att erinra mot planforslaget men informerar
om att foretaget har markforlagda kablar vid fastighetsgrins mot Centralgatan.
En karta 6ver kablarnas placering bifogas.

Trafikverket Bil. 5

Trafikverket anser att:

1.  Riksdagens riktvérden for buller (prop. 1996/97:53) skall generellt
efterlevas vid uppforande av ny bebyggelse. P4 ett avstind om 30-50
meter fran jarnvigen &r det p.g.a. bl.a. buller och vibrationer svért att
uppna en god boendemiljo.

2. En bullerutredning skall tas fram. Denna bor beskriva dagens
bullernivaer inom planomradet samt vilka atgérder som behdvs for att
kunna uppné riksdagens angivna bullervarden. Utredningen bor dven ta
hojd for prognostiserad trafikhdjning pa Ostkustbanan.

3. Vid avsteg fran bullerriktvédrden &r kommunen ansvarig for eventuella
bullerstérningar i framtiden.

4.  Kommunen kan komma att stillas skadestdndsansvariga om Trafikverket
skulle komma att drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering
eller bristande planeringsuppf6ljning.

Enheten for processtdd
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5.  Riktviirde for vibrationer: 0,4 mm/s (RMS 1-80 Hz), bor klaras vid
nybyggnad av bostéder intill jarnvégen.

6. Ny bebyggelse bor inte ske inom 30 meter fran jarnvégen. Detta for att
ge utrymme for raddningsinsatser, utveckling av jarnvégen samt till viss
del verka bullerreducerande. Skyddsavstdndet om 30 meter skall dven
ligga till grund for limplighetsbedémning av dndrad anvéndning av
befintlig byggnad.

7.  En riskutredning for planomradet skall tas fram.

Kommentar:

1, 6. Plankartan justeras for att inte tillita ny bebyggelse eller bostadsé@ndamal
inom 30 meter fran jarnvigen.

2. En bullerutredning kommer att genomforas inom ramarna for det
pagaende planarbetet.

5. Riktvirdena dr forenliga med de virden som anges i samradshandlingens
planbeskrivning.

7. Enriskrutredning kommer att genomforas inom ramarna for det
pagaende planarbetet.

Landstinget i Uppsala lan, Kollektivtrafikférvaltningen UL Bil. 6
Kollektivtrafikforvaltningen informerar om att ett antal busslinjer trafikerar
gatorna Sédra Esplanaden och Jirnvigsesplanaden. Planforslaget tros inte ha
nagon inverkan pa kollektivtrafiken. Kollektivtrafikforvaltningen har ingen
erinran pa foreslagen plan.

Upplandsmuseet Bil. 7

Upplandsmuseet framfor foljande:

1. Det ir positivt att Tierps f.d. postkontor far ett skydd i detaljplan. En
justerig av varsamhetskravets formulering foreslés till: " Bebyggelsens
karaktdrsdrag och kulturhistoriska virden skall beaktas vid dndring”.

2. Plankartan ir otydlig gillande var bebyggelse om maximalt 4 vaningar
tillats inom planomradet.

3. Museet dr tveksamma till bebyggelse i fyra vaningar lingst gatorna
med tanke pa att den befintliga bebyggelsens 2 véaningar + inredd vind.
Uppforande av hogre bebyggelse dn sd bor tillatsas endast efter utredning
av eventuell pdverkan pa den omgivande bebyggelsemiljon.

Kommentar:

1.  Planbeskrivningen samt plankartans bestimmelser kommer att justeras
utifran foreslagen formulering (i separat detaljplan for kvarterets sodra
del, Tierp 25:3- 25:5).

2-3. PlanfGrslagets bebyggelse om fyra vaningar har sin grund i de ambitioner
som utrycks i skriften “Tierps centrum — forslag till utvecklingsplan”
fran 1991. Dir foreslas att byggnaden inom fastighet 25:3 hojs med 1-2
véaningar. Det beskrivs samtidigt som 6nskvirt att kvarterets bebyggelse
héller ssmma hojd for att skapa en enhetlighet. Kommunens gillande
oversiktsplan rekommenderar att kopingens sméstadskaraktér skall
bevaras men att centrum skall utvecklas. Vaningsantal beskrivs som ett
viktigt element att ta hdnsyn fill hér.
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Kommunen anser att det #r angeléget att skapa utrymme for fortétning i
centrum for att inte frimja en utbredd “stadskérna”. Att hoja kvarterets
mojliga vAningsantal anses dérfor limpligt. For att tillmotesga
Upplandsmuseets tveksamhet géllande fyra vaningar och samtidigt folja
tidigare utvecklingsplaner foreslés ett vaningsantal om tre véningar for
hela kvarteret. Plankarta och planbestimmelser justeras dérefter.

Lantmateriet Bil. 8
Lantmiteriet lamnar inget formellt yttrande dver planen men papekar att det
vore Onskvirt att fortydliga vilken paverkan planens genomférande kan ha pa
framtida fastighetsregleringar.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information som tydliggor vilka
fastighetsrittsliga dtgérder som kan folja efter att planen vinner laga kraft.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 9

Vattenfall har inget att erinra mot detaljplanen men framfor foljande

information:

I.  Bifogad karta visar en ungefirlig lokalisering av foretagets markforlagda
kablar inom planomradet.

2. Eventuell flytt av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall med

bekostas av exploatdren.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begiras.

4.  Befintliga elanldggningar skall hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet.

5. Vattenfalls markforlagda kablar far inte 6verbyggas.

6.  Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter skall foljas géllande
sikerhetsavsténd till Vattenfalls elanldggningar.

e

Kommentar:

1. Plankartan kompletteras med information om lokaliseringen av
planomradets markforlagda kablar enl. Vattenfalls bifogade karta.

2-6. Planbeskrivningen kompletteras med den framforda informationen.
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Slutkommentar

Planarbetet har sedan samréadet utlopt i tvéa separata detaljplaner.
Samrédsredogorelsens synpunkter som berér markanviandningen inom fastighet
Tierp 25:1 och Tierp 25:2 har tillgodosetts i ett nytt planforslag (Dp 1041 - Kv.
Gdstis, norra delen). Planforslaget har dven justerats efter genomftrda
bullerutredningar och riskanalyser.

Utifran ovanstaende foreslar Samhéllsbyggandsenheten att Utskottet for
samhillsbyggnad godkénner denna samradsredogorelse (betrdffande den del av
kvarteret som berdrs i detta skede: Tierp 25:1 och Tierp 25:2). Da planforslaget
har fordndrats visentligt sedan planen var ute pa samrad, foresléar
Samhillsbyggnadsenheten att Utskottet for samhillsbyggnad godkénner det
nya planforslaget och later det gé ut pa ett andra samréd.

Tierp 2013-10-23
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