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DP 1042

Forslag till ersattning av detaljplan

Tegelbruket

Del av fastighet Tierp 1:1

Tierps képing
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Planbeskrivning

Handlingar

Planhandlingarna bestér av foljande:
1. Plankarta med bestimmelser

2. Planbeskrivning

3. Fastighetsforteckning

Bakgrund

Exploatéren Tierpsbyggen AB har ansékt om en planindring for att mojliggora
avstyckning av fastigheten. Detta for att i sin tur kunna fullf6lja planerad
exploatering inom planomradet. For att skydda dagens markanvéndning som G/C-
vig efter avstyckning dndras anvindning av G/C-végen fran kvartersmark till
allmén platsmark.

Planens syfte och huvuddrag
Huvuddrag:
e Andring fran kvartersmark till allmén platsmark (omfattar G/C-vig).
e Justering/omrikning av planbestimmelsernas utnyttjandegrad. Detta for att
bestdimmelserna i gillande detaljplan omfattar en storre yta én det aktuella
planomradet.

Syfte
Syftet med planarbetet &r att méjliggdra avstyckning av fastigheten och samtidigt

skydda den befintliga G/C-végen frén fordndrad markanvandning i framtiden.

Avvagning enligt miljébalken
Miljobalkens Grundlidggande bestaimmelser f6r hushallning med mark- och
vattenomraden kap. 3, 4 § lyder:

" Jord- och skogsbruk cr av nationell betydelse.

Brukningsvdrd jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behévs for att tillgodose viisentliga samhdlls-intressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstillande sditt
genom att annan mark tas i ansprak”

Planen strider i dvrigt inte mot miljobalkens allménna mal, hénsynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushéllning med mark och vatten. Planen
bedéms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §.

Miljobedémning av planer och program
Enligt miljobalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § PBL ska en miljobeddmning goras
for planer som kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Andringen som den nya planen medger, bedéms efter samréd med sakkunniga
tjanstemén inte medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
Miljobalken.

Motiverat stéillningstagande.

Planindringen innebér en dndring fran kvartersmark till allmén platsmark av den
del av planomradet som omfattas av en G/C-vig samt en omrikning av det
ursprungliga egenskapsomradets bestimmelser om utnyttjandegrad (i DP160).

Enheten foér processtod
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Detaljplanen syftar till att mojliggora en sedan lédnge planerad exploatering av
planomradet. En utbyggnad av omradet ligger i linje med Oversiktsplanens
riktlinjer. Planédndringen ldmnar inte utrymme for ndgra vidare fysiska
forandringar dn vad som redan mojliggérs genom édnnu giéllande detaljplan. Med
hénsyn till detta betraktas foreslagen plandndring inte kunna medfora en sddan
betydande miljopéverkan som avses i 6 kap 11 §.

Medverkande tjcinstemcin under behovsbedomningen:

Kristina Alm — bygglovshandléggare och kommunens ansvarig for
kulturmiljofragor

Taija Lindfors - kommunekolog

Wiltrud Neumann - miljé & hélsoskyddsinspektor

Lisa Bjork - kommunarkitekt

Ldnsstyrelsens bedomning

[ samradsyttrande 2013-07-01 bedomer Lansstyrelsen, Uppsala ldn att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljébalken.

Plandata

Lage och avgransning

Planomrédet uppgar till en areal av cirka 0,8 ha och bestar idag av jordbruksmark.
[ syd- och nordvist avgrénsas planomradet av en G/C vég och utanfér denna av
Tegelbruksgatan. Pa angransande fastigheter aterfinns bebyggelse for
bostadsendamal samt handel (Lidl).

Markagoférhallanden
Fastigheten 1:1 dgs av Tierps kommun.

Enheten for processtod
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Riksintressen
Inga riksintressen finns inom planomrédet eller i dess ndra omgivning,.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010-2030 pekar ut planomridet som ett mojligt
utbyggnadsomréade.

Oversiktsplanen rekommenderar i enlighet med Miljobalkens 3 kap. 4 §, att den
mest virdefulla jordbruksmarken inte skall bebyggas och att avstyckningar inte
far forsvéra att omradena brukas. Med hénsyn till omradets tétortsnéra ldge, dess
lokalisering mellan tvé redan bebyggda fastigheter, dversiktsplanens utpekande
som utbyggnadsomrade och den gillande detaljplanens anvandningsdndamél som
bostider, betraktas en bebyggelse av planomradet som motiverat.

Detaljplan DP160
Planomrédet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Markanvdndningen regleras av
Dp160 som uppréttades under 1993 och tradde i laga kraft 1993-11-04.

Giillande detaljplan anger bebyggelse med dndamal for bostdder (B1).

B1 ="Bostdder med tillhorande garage forrads- och soprumsbyggnader samt
parkeringsplatser. Etablering av smaforetagsverksamhet av icke
omgivningsstorande slag samt mindre skol- och barnomsorgslokaler medges”.

Bebyggelse far uppforas i hogst 5 vdningar.

Storsta sammanlagda bruttoarea ovan mark = 12000 m2

Bruttoarea som skall byggas i fyra-fermvaningshus = 2200 m2

Bruttoarea som skall byggas i trevaningshus = 2300 m2

(styckets ovanstéende plandirektiv omfattar ett storre omréde &n det planomréde
som #r aktuellt for Dp 1042. Nuvarande fastighet Tierp 1:97 (Lidl) &r inkluderad i
Dp160:s anvidndnings och egenskapsgréns).

Planprogram
Planprogram har inte uppréttats da planprocessen anses kunna bedrivas enligt

enkelt planforfarande.

Ovriga kommunala beslut

Utskottet samhéllsbyggnad gav 2013-04-11 samhéllsbyggnadsenheten i
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan, godkénna planbesked samt att halla
samrad enligt 5 kap 17 § Plan-och bygglagen.

Forutsattningar och férandringar
Geotekniska forhallanden
Jordarten inom planomradet bestar av svallsediment och finsand.

En geoteknisk undersdkning ar utférd i november 1989 av Geo-projektering AB
(Geo nr 89182). Jordlagret bestér av ett sedimentlager som vilar pé ett fast
underlag av morin och/eller berg. Sedimentlagret dr fast till ca 2 m under
markytan, dirunder finns 0-4 meter [§sare lager sediment och/eller friktionsjord.

Enheten fér processtdd
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Kulturmiljé
Fornldmningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omrédet.

Tillganglighet

Hela planomrédet skall vara tillgéingligt for personer med nedsatt syn- och
rorelseférmaga. Utformning och lutning pé gator, gang- och cykelvigar skall f6lja
gillande rekommendationer f6r god framkomlighet.

En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 25 meters gingavstand frdn en tillgénglig och anvéindbar
entré till publika lokaler och bostadshus. Markbeldggningen pé

sddana angoringsplatser, parkeringsplatser liksom gangstrak ska vara fast, jimn
och halkfri.

Miljo, halsa och riskfaktorer

Radon

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan
(OP 2010-2030) #r planomradet klassat som hog- till normalriskomréde for radon.
I enlighet med Oversiktsplanen bor dérfor radonmétning goras infor
slutbesiktning vid eventuell byggnation inom planomrédet. Kontakt skall tas med
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Bebyggelse

Typ av byggnation

Planen medger byggnation for bostadsindamal (B). [ begreppet ingér olika former
av bostéder, diir boendet #r verksamhetens huvudsyfte. I begreppet ingér dven
fritidshus, bade heldgda och sa kallade andelshus samt genomgangsbostéder,
gruppbostider och triningsbostider (dven om boendet kréver stindig tillsyn av
personal). Bostadskomplement som ligger inom eller i anslutning till bostaden
sdsom giststuga, garage, parkering, tvéttstuga, lekplats och sopsorteringshus for
flerbostadshus ingar i begreppet bostadséindamal. Aven forskola som dr inrymd i
ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

Utnyttjandegrad
Planomradet far bebyggas till en utnyttjadegrad av 5000 m2 av den totala

bruttoarean.

Vaningsantal
Bebyggelse om totalt 5 vaningar far uppforas.

Offentlig- och kommersiell service
Béde offentlig- och kommersiell service finns pé ett avstdnd inom 100 meter frén

planomradet.

Trafik

Gatubilden

Planomradet kantas av lokalgator: i nordvést och sydvist av Tegelbruksgatan och
i 6ster av Badhusgatan. In- och utfart till omradet for biltrafik skall ske fran
Badhusgatan. En anslutning for gng- och cykeltrafik far goras till G/C-viigen ut
mot Tegelbruksgatan.

Enheten for processtéd
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Kollektivirafik
Planomradet ligger i néra anslutning till tdg- och busstation.

Parkering

Parkering skall forldggas inom kvartersmark.

Handikapparkering bor anldggas hogst 25 meter fran entréer (se dven stycket
rubricerat Tillganglighet).

Stérningar

Buller

Nya bostéder skall utformas sé att de inte utsétts for buller. Féljande riktvérden
skall klaras vid uppforande av ny bebyggelse:

30 dBA dygnsekvivalent ljudniva inomhus fran vég.

45 dBA maximalniva inomhus, nattetid fran vig.

70 dBA maximal ljudniva pé uteplats.

55 dBA ekvivalenta nivéer vid fasad utomhus.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade {6r vatten och avlopp och
skall anslutas till det kommunala ledningsnitet.

Ledningar

Vattenfall och Telia Sonera Skanova Access AB har ledningar inom planomradet.
Omradet markerat med ett u i plankartan skall vara tillgidngligt fér underjordiska
ledningar.

Eventuell flytt av Vattenfalls befintliga ledningar utférs av Vattenfall men
bekostas av exploator.

Viirme
Fastigheten har mgjlighet att anslutas till Tierps k6pings fjarrvarmendt.

El tele och bredband
Eldistributér inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB. Telia Sonera Skanova

Access AB har nyttjanderétt for tele inom omradet.

Avfallshantering

Tidningar, wellpapp, pappersforpackningar, plast och metallférpackningar ska
laggas i avsedda containers. Glas ldggs i glasiglo. Batterier kan ldmnas i alla
affdrer som siljer batterier eller pa miljostationerna. Farligt avfall limnas till
miljostationerna. Mediciner 1dmnas till apoteket. Déack ska ldmnas till
gummiverkstidder. Insamlingsstéllen f6r returmaterial finns i anslutning till ortens
livsmedelsaffarer. Kéllsorterade grovsopor skall till tervinningscentralerna i
Tierps koping.

Nollalternativ

Nollalternativet dr ett jamforelsealternativ for att kunna bedéma konsekvenserna
jamfort med planforslaget. Nollalternativet utgér en framskrivning av dagens
markanvéndning vilket innebér att den géllande planens utnyttjanderitt for
byggnation skulle vara missvisande liksom att den befintliga G/C vigen skulle
vara forlagd pa kvartersmark och séledes inte garanterad ett 1dngsiktigt allmént
nyttjande.

Enheten fér processtdd
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Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad juni- juli 2013
Godkénnande US augusti 2013
Antagande KS september 2013
Laga kraft september 2013
Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ér fem (5) &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla éndringar av fastigheters grénser, inréttande av
gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och ledningsrétter.

Del av fastighet Tierp 1:1 vilken utgdr kvartersmark for bostadsdndamél i planen
kan avstyckas och regleras som en egen fastighet. Den del som utgors av allmén
platsmark (G/C-vig) skall dven efter planens genomforande ingé i Tierp 1:1.

Fastighetsbildning provas i en lantméteriforrétining av lantméterimyndigheten i
Uppsala ldn. Forréttning kan sokas av fastighetséigare som direkt berors av
planéndringen.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavgift skall tas ut i samband med mark- och bygglov.

Medverkande

Kommunala tjansteman

- Lisa Bjork, kommunarkitekt

- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2013-08-14
Enheten for processtod

Kenneth Ottosson
Kommunarkitekt Plantekniker

jork
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Samradsredogorelse
Dp 1042 - Tegelbruket

Hur samradet har bedrivits

Samradshandlingar

Underrittelse om planforslaget har skett med brev till sakédgare och
myndigheter och till andra som kan betraktas bli berdrda av planen (se
fastighetsforteckning). Till underrittelsen har bifogats samradshandlingar och
fastighetsforteckning. Plankarta samt planbeskrivning har dven funnits
tillgéngliga pd kommunens hemsida: www.tierp.se.

Samradstid
Fran 2013-06-28 till 2013-08-09.

Samradsmoéte
Nagot samradsméte har inte héllits.

Sammanfattning
Planhandlingarna justerats med hénsyn till inkomna yttranden:

Plankartan justeras/kompletteras med:
o Tecken for inmétt trad
e Fastighetsbeteckning pa angransande fastigheter
o Fullstindigt ldsbart ortsnamn (Tierp)

Planbeskrivningen justeras/kompletteras med:
e Information om hantering av Vattenfalls ledningar i omradet.

Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit fran:

— Linsstyrelsen Bil. 1
— Lantmaéteriet Bil. 2
— TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 3
— Trafikverket Region Ost Bil. 4
— Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
— Upplandsmuseet Bil. 6

Enheten f6r processtdd Plankontoret

815 80 TIERP Lisa Bjork
Bestksadress: Centralgatan 7 Kommunarkitekt
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8137

E-post: lisa.bjork@tierp.se
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Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
fran myndigheter, sakdgare m.fl.

Lansstyrelsen Bil. 1
Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medféra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. Lénsstyrelsen har inga
ytterligare synpunkter.

Lantmateriet Bil. 2
Lantméteriet framfor foljande anmérkningar:
Grundkartan:
1. Ta bort irrelevanta tecken i teckenforklaringen: ”T.ex. barr- 16vskog”.
2. Léagg till tecken f6r inmétt trad.
3. Léagg till fastighetsbeteckning pé angrdnsande fastigheter.
4. Flytta ortsnamnen “Tierp” s att hela namnet blir ldsbart i kartbilden.

Plankartan:
5. Inkludera Tegelbruksvigen i planomradet for att undvika “sma pldttar
hdr och ddr som ligger pa gamla planer”.
6. Redovisa utfartsforbud i kartbilden om det skall vara géllande.

Kommentar:
2-4. Plankartan justeras efter anmérkning.

5. Planomradets gransdragning kommer inte att féréndras.
Tegelbruksviagen kommer dven i fortsdttningen att ingd i Dp 160 som
annu reglerar stora markomraden i planomradets omgivning.

6. Utfartsférbud anses inte behdvas dé en gang- och cykelvég kantar
planomréadet ut mot Tegelbruksvigen.

TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 3
TeliaSonera Skanova AB har ingen erinran. En nétkarta bifogas.

Trafikverket Bil. 4
Trafikverket har inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
Vattenfall har befintliga ledningar inom omradet. Pa grund av semestertider
anges forst begédran om uppskov for yttrande.

Pa grund av kommunens 6nskan om att inte forsena planens antagande har
samrad mellan Vattenfall och kommunarkitekten forts per telefon. Vidare
lamnas foljande yttrande per epost:

1. Inskickad karta redogor ungeférlig placering av Vattenfalls ledningar
inom omradet.

2. Vattenfall accepterar utsatt u-omréde men vill 1amna 6ppet for eventuellt
behov av nitstation. Vattenfall har genom kontakt med kommunen
dverenskommit att frdgan om eventuellt behov av nétstation vid
effektokning kan hanteras pa ett tillfredstéllande sétt for bada parter
genom dialog.

Enheten fér processtéd
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3. Eventuell flytt/fordndring av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatéren.

Kommentar:

1. Det nuvarande planforslaget tycks inte komma att paverka Vattenfalls
befintliga ledningar. Samtliga ledningar ser utifran karan ut att vara forlagda
i markomréden som inte fir bebyggas enligt plan och som markerats med u.

3. Planbeskrivningen kompletteras med angiven information.

Upplandsmuseet Bil. 6
Upplandsmuseet har ingen erinran.

Slutkommentar

Planhandlingarna har justerats med hénsyn till inkomna yttranden.
Utskottet for samhéllsbyggnad foreslas godkdnna samradsredogérelsen och
godkénna planen for antagande i Kommunstyrelsen.

Tierp 2013-08-14
Enheten for processtod

Enheten for processtod
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Fastighetsforteckning - Sida 1(3)
2013-05-20 2013 -i5- 22
Arendenummer U W 1{5 el
C13300 h H.J' v 3|55 -
Handldggare
Anneli Hogfeldt
Arende Fastighetsforteckning tillhérande ett i maj 2013 upprittat forslag for
ersittning av detaljplan Dp 160 - Bokbindarlunden 2 i Tierp
Kommun: Tierp Lan: Uppsala
Fastigheter inom detaljplaneomradet (fastigheter, simjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmént vattenomrade)
Agare/innehavare, adress Ovrigt
Tierp 1:1 Tierps Kommun

815 80 TIERP

Rattlgheter mnom detaljplaneomrﬁdet (servitut, ledningsritt, nyttjanderitt, vagritt, viltvardsomrade,
ﬁskevérdsomréde ramgheter mineral/ torv)

Betecknmg pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Nyttjanderdtt 1 Telia Sonera Skanova Access AB  Nyttjanderitt Tele
Anders Ostberg
‘Box 93
123 22 FARSTA

Fastigheter utanfor detaljplaneomradet
Beteckning pa kartan Agare / mnehavare, adress Ovrigt

Tierp 1:97 Lidl Sverige Kommanditbolag
Box 4093
171 04 SOLNA

Tierp 4:92 Lars Erlksson |
j Nygatan 35 Lgh 1102
' 803 11 GAVLE
Tierp 4:127 Lars Eriksson |
‘Nygatan 35 Lgh 1102
80311 GAVLE

_;Tierp 4:186 iAktIebolaget Tlerpsbyggen
i Box 2
815 21 TIERP

:Tierp 4:187 | Akhebolaget Tlerpsbyggen
: Box 2
815 21 TIERP



LANTMATERIET

Sida 2

2013-05-20 Aktbilaga
Fastigheter utanfor detaljplaneomradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Tierp 171:1 Aktiebolaget Tierpsbyggen
Box 2
815 21 TIERP
Tierp 172:2 Aktiebolaget Tierpsbyggen
Box 2
815 21 TIERP
Rittigheter utanfor detaljplaneomradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv1 Servitut, VAG
0360-04/60.1 g
Till formén for:
Tierp 1:1 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Belastar:
Tierp 1:97 Lidl Sverige Kommanditbolag
Box 4093
171 04 SOLNA
Lr1 Tierps Kommun Ledningsritt, TELE
0360-05/5.1
Belastar:
Tierp 1:1 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Tierp 4:92 Lars Eriksson
Nygatan 35 Lgh 1102
803 11 GAVLE
Tierp 4:186 Aktiebolaget Tierpsbyggen
Box 2
815 21 TIERP
Tierp 171:1 Aktiebolaget Tierpsbyggen
Box 2
81521 TIERP
Tierp 172:2 Aktiebolaget Tierpsbyggen
Box 2
815 21 TIERP
Allmén vig nr 904. Trafikverket Allmén vighallning
781 89 Borldnge




Sida 3

LANTMATERIET 5
2013-05-20 Altbilaga

‘Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsrittigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning.

Utredningen saknar réttskraft.

Fastighetsforteckningen upprittad av
/ . - \‘ ".» | - '
Anneli Hogfeldt

Fastighetsforteckningen bestyrks
Flgir- KDL 77 At éxfzu Lo
Ann-Kristin Sundgren




