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1 INLEDNING

1.1 Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
Samrédsredogorelse 1
Samréidsredogorelse 11

Bullerutredning I (Akustikbyran, 2013)
Bullerutredning II (Vectura, 2013)
Riskutredning

O XA R L =

1.2 Sammanfattning av planforslaget

Denna antagandehandling ér ett forslag pa en ersittande detaljplan for sédra delen av
kvarteret Gistis. Planomradet innefattar fastigheterna Tierp 25:3, 25:4 och 25:5.
Markanvindningen inom omradet regleras idag av stadsplan D120 som upprittades ar
1971 och vann laga kraft 1972-04-19.

I forhallande till bestimmelserna i géllande plan innebir detta forslag till erséttande
detaljplan i huvudsak att bostdder tillats inom fastigheten Tierp 25:5 (Tierps f.d. telegraf-
och postkontor) samt att verksamheter med koppling till centrum sdsom butiker, kontor,
biograf, gym etc. tillits inom hela planomradet istillet for gillande plans A (allméint
dndamal) och H (handel). Planforslaget innebir dven att den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden inom Tierp 25:5 vérnas (exteriort) genom varsamhetsbestimmelse.

1.3 Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark och
vattenomrdden inom kommunen. Planens bestimmelser utgdr ramarna for prévning av
framtida bygglovséirenden.

Plankartan
Plankartan ir ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgor grunden
for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva planens syfte, platsens forutséttningar och de
forandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen skall dven verka som ett st6d i
tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell padverkan som
planens genomférenade innebér. Beskrivningens genomférandedel har som funktion att
forenkla och sikerstilla planens genomférande. Denna del tillimpas som stdd vid
eventuell fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m. efter det att
planen har vunnit laga kraft.

1.4 Bakgrund

Under januari 2013 inkom tre skilda ansokningar till kommunen géllande bygglov for
kvarteret Gistis i Tierp. Ansokningarna avsag dndring frdn handel till bostad, dndring
fran kontor till bostad samt tillbyggnad av hotellverksamheten Nya Gistgivaregdrden
Tierp (i folkmun kallad Gistis) pa fastighet Tierp 25:1. Samtliga bygglovsanskningar
stred mot gillande detaljplan. Detaljplanen stémde inte heller 6verrens med kvarterets
reella markanvéindning.

Ett forslag pé en ersittande detaljplan for hela kvarteret upprittades och skickades ut pd
samrad under maj-juni ar 2013. Under samradet framkom att planomradets sodra
fastigheter som da foreslogs for C (centrum) och B- bostdder behovde utredas ndrmare
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avseende bullerpdverkan fran omgivande vig- och spartrafik. Kvarteret delades da upp i
tva plandrenden for att paskynda antagandet av de delar som inte var i behov av att
invénta en kompletterande bullerutredning.

Detaljplan Dp1041 som reglerar kvarterets norra del (Tierp 25:1 och Tierp 25:2) antogs
av kommunstyrelsen 2014-02-04 och vann laga kraft 2014-03-06.

Utskottet for samhillsbyggnad godkinde ett omarbetat planforslag for aterstiende del av
kvarteret (fastigheterna Tierp 25:3-25:5) den 18 november 2014, §133. Planforslaget
holls tillgéngligt for samrad mellan den 2 december 2014 och den 7 januari 2015. Ett
reviderat planforslag stéilldes ut for granskning mellan den 3 mars och den 24 mars 2015.
Planforslaget har nu justerats med hénsyn till de inkomna synpunkterna och denna
planbeskrivning &r del av de antagandehandlingar som nu sammanstillts och &r redo for
ett slutligt antagande.

1.5 Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planarbetet r att:

o  Madjliggora for att nyttja delar av kvarterets befintliga bebyggelse for
bostadsdndamal.

e  Aktuellisera planen sé att den stimmer Sverrens med den verklighet som rader
pa platsen. Detta innebir att tillata befintliga verksamheter sasom affir,
kontorsverksamhet genom planbeteckningen C (centrum) istéllet for gillande H
(handel) och A (allmént dndamaél).

e  Ge stirkt skydd at en byggnad med kulturhistoriskt virde pa fastighet Tierp
25:5 (Tierps fore detta telegraf- och postkontor).

Huvuddragen:
. Gillande stadsplanecbestimmelser H (handel) och A (omrdde for allmdént
dndamdl) ersitts med C (centrum) och B (bostdder).
o Prickmark avldgsnas fran befintlig parkeringsyta. Istillet regleras

markanvindningen genom korsmark (marken fdr endast bebyggas med
uthus/garage i en vdning).

. En varsamhetsmérkning: k (de karaktdrsdrag och virden hos bebyggelsen skall
beaktas vid dndring) adderas till plan for att 1dngsiktigt skydda de
kulturhistoriska karaktédrsdragen hos byggnaden inom fastighet Tierp 25:5.

1.6 Avvagning enligt miljébalken

Planen strider inte mot miljobalkens allmédnna mél, hinsynsregler eller dess
grundldggande bestimmelser for hushédllning med mark och vatten. Planen bedéms
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.

1.7 Tidigare stéliningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen 2010-2030 anger riktlinjer fér hur kommunen vill att Tierp, liksom
kommunen i stort ska utvecklas langsiktigt. Oversiktsplanen rekommenderar att
tatorternas forutsittningar att tillhandahélla ett varierat bostadsutbud ska tillvaratas.
Titorterna ska planereras sa att de underldttar for médnniskor att vilja bort bilen.
Kopingens (Tierps) karaktdr av smastad ska forstirkas och centrum utvecklas. Kvarteren
kring jarnvigens tydliga rutnétsstruktur ska bevaras. Kulturhistorisk védrdefull bebyggelse
ska langsiktigt skyddas genom detaljplan.

Utifran ovanstdende bedéms foreslagna fordandringar inom aktuellt planomréde vara
forenliga med Oversiktsplanens intentioner.

Fysisk planering
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Stadsplan

Omradet regleras idag av stadsplan D 120 som upprittades ar 1971 och antogs av
kommunfullmiktige i februari ar 1972. Planen vann laga kraft efter Lansstyrelsen i
Uppsala léns faststillande 1972-04-19.

Giillande stadsplan anger bebyggelse med dndamal for handel (H) och allmént bruk (A)
samt en mindre del for allmén gangtrafik (x).

Hlustration av gdllande stadsplan
D120, med aktuell del som aves
ersdttas markerat i rott. Kvarvarande
del av plan D120 ér redan ersatt med
en detaljplan (DP1041).

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats dd planprocessen bedrivs genom enkelt
planforfarande.

Ovriga kommunala beslut

Utskottet for Samhéllsbyggnad gav, 2013-02-14 §17, Samhillsbyggnad i uppdrag att:
uppritta forslag till en ersittande detaljplan for Kv. Giistis, fastigheterna Tierp 25:1 —
25:5, att godkinna planbeskedet for planarbetet samt att halla samrad enligt 5 kap 17§ i
Plan — och bygglagen.

Efter samradstiden delades kvarteret upp i tva separata plandrenden med anledning av att

det fanns behov av att djupare utreda limpligheten for bostider inom kvarterets sddra del

i forhallande till paverkan av trafikbuller. Detaljplanen f6r den nordliga delen av kvarteret
(Tierp 25:1 och Tierp 25:2) antogs av kommunstyrelsen den 2014-02-04 § 10.

Utskottet for samhillsbyggnad godkinde ett omarbetat planforslag for sodra delen av
kvarteret (fastigheterna Tierp 25:3-25:5) den 18 november 2014, §133. Samtidigt
beslutade utskottet om att Fysisk planering skulle hélla planférslaget tillgingligt for
samrad.

1.8 Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § PBL ska en miljobedomning géras for planer
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomning (2013-04-25)
bedomde kommunen att detaljplanen inte medfor en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande 2013-06-12 framfort att de bedomer att
detaljplaneforslaget inte kan antas medftra en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 11 § miljobalken.

Fransett ett reducerat anvindningsomrade for bostadsidndamal innebar detta planforslag i
stort sett samma markanvindning som det planforslag som behovsbeddmdes 2013-06-12

Fysisk planering
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och samraddes med Lénsstyrelsen 2013-06-12. Dirav bedémer kommunen att fragan om
planforslagets miljopaverkan ar utredd. Kommunens stéillningstagande é&r fortsatt att
planforslaget inte kan antas medféra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 § milljobalken.

1.9 Planprocessen

Processen for att ta fram en detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL).
Detta planldggningsarbete kommer att handlaggas genom ett sa kallat enkelt
planforfarande enligt 5 kap. 7§ PBL.

Processen for detta planarbete ser ut sdhir:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- enkelt planfarfarande i Tierps kommun

Har ar vinu!

Behovsbedémming
— =
Fi o3 ;o -y
Ansek s-!ﬂ. g ] % @,
=i b b T e
inh‘:n:nlr g g e E i E g 5 g
g & E &

1

Utskorrer Utzkotrst Utskorter SHB Under denna

SHE ger SHB godkdnner tid finns
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2 PLANDAT.

E

N e 3% -

Planomrddets liige | Tierp

2.1 Lage och avgransning

Planomradet har ett centralt liige Tierps kping.

Omradet utgor sodra delen av kvarteret Géstis som begransas av Centralgatan,
Brunnsgatan, Jarnvigsesplanaden och fastighetsgrinserna mot Tierp 25:1 och 25:2.
Omrédet innefattar fastigheterna Tierp 25:3, Tierp 25:4 och Tierp 25:5.

2.2 Areal
Planomradet uppgar till ca 3800 kvm.

2.3 Markagoférhallanden

De tre fastigheterna inom planomradet ir i privat dgo.

3 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1 Planomradet med omnejd

Planomrédet har ett centralt lige i Tierps koping med nérhet till kollektiva
kommunikationer i form av bade buss och tag. Ett grundliggande utbud av offentlig- och
kommersiell service finns pa nédra gangavstind fran planomrédet: livsmedelsbutiker,
firghandel, systembolag, klidbutik, skonhetsvérd, blomsterhandel, bank m.m. finns inom
ett avstand av100 meter fran planomradet.

Samtliga fastigheter inom planomridet dr idag bebyggda. Byggnaden inom Tierp 25:3
inrymmer livsmedelsbutik “/ca Supermarket” och byggnaden pa fastighet Tierp 25:4
systembolaget i bottenplan och kontorslokaler pa 6vre plan. Inom Tierp 25:5 finns en
byggnad i tva plan uppford i vinkel med en byggnadslinga som l6per parallellt med
Centralgatan och en med Brunnsgatan. I byggnadslidngan lings med Centralgatan inryms
butikslokaler i bottenplan och pa det 6vre planet finns bl.a. outnyttjade kontorslokaler.
Det ér hir fastighetséigaren har for avsikt att inrymma en ligenhet for bostadsédndamal. I

Fysisk planering
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lingan som loper lings med Brunnsgatan finns sedan husets uppforande pa 1950-talet tva
bostadslidgenheter pa det ovre planet. Dessa bostidder saknar idag stod av gillande plan.

Gardssidan pa kvarteret nyttjas for parkeringsindamal. Marken ingar i en
gemensamhetsanliaggning for parkeringsdndamal: Tierp gal” som bilades dr 1975.
Parkeringen nyttjas av bilburna bestkare och kunder till kvarterets (och till viss del dven
omgivningens) verksamheter.

o iR . 3 j e

Ortofoto dver planomrddet med omnejd, samt dagens markanvéindning. Planomrddets léige dr
markerat med rid streckad linje.

3.2 Riksintressen
Nordvist om planomridet pa ett avstind om ca 60 meter fran narmaste plangrins,
passerar Ostkustbanan, ett riskintresse for jarnvag.

Den nya detaljplanen bedéms inte innebira nagon negativ paverkan for riksintresset.

3.3 Markbeskaffenhet

Jordarten inom planomradet ar av glacial lera och silt (glacial och postglacial).

3.4 Kulturmiljé
Fornldmningar
Inom planomrédet eller i dess nira omgivning finns inga registrerade fornlamningar.

Kulturhistoriska byggnader

Byggnaden inom fastigheten Tierp 25:5 uppfordes ar 1950 efter ritningar av
Liansarkitektkontoret i Gavle som Tierps telegraf- och postkontor. Byggnaden &r
omndmnd i Tierps kulturmiljoprogram "Tierp tar till vara”( version 2001) och beskriven
i skriften ”Det oupptéckta kulturarvet — Bebyggelse i Tierps kommun 1940-19797(2010).
Idag inrymmer byggnaden en butik i det gamla postkontoret, bostidder i ligenhetsdelen

Fysisk planering
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lings Brunnsgatan och kontorslokaler pa dvervaningen i huskroppen som vetter mot
Centralgatan.

Byggnaden har gula tegelfasader, sparsmakade fonsterinfattningar och diskreta detaljer i
tegel sasom takfrisen, de raka fonstervalven och omfattningarna kring trapphusfonstret.
Husets framsida (ldngst Centralgatan) domineras av en indragen entré klddd i marmor.
Trots en del mer sentida justeringar (bl.a. sdnkning av fonstren léings Centralgatan) &r
byggnaden som helhet en god representant for sin tid. Ovanstaende tidstypiska
arkitektoniska drag liksom byggandens helhetliga tidiga 50-talskaraktéir utgor ett
kulturhistoriskt virde.

B}-‘ggnade . 22, fmd en ln gs Brunnsgatan.

I detta planforslag foreslas att byggnaden ges en varsamhetsbestimmelse i plan (k) vilket
innebir att byggnadens exteridra karaktidrsdrag och dess kulturhistoriska virden skall

Fysisk planering
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Exempel pd utformning av
arkitektur. Exemplet dir frd

kommunhuset i Edvalla uppfort 1949.

sirskilt beaktas vid dndring. Sadant som ir sérskilt vardefullt att beakta och bevara vid
forandring dr byggnadens gula tegelfasad, de sparsmakade detaljerna i tegel, de
ursprungliga fonstrens form, material, indelning och proportion samt den indragna porten
kldadd i marmor.

Vid dndring som paverkar byggnadens yttre karaktir ska fordndringar och nya inslag
utformas och genomforas med storsta respekt for byggnadens tidstypiska karaktir.
Forindringar och eventuellt nya inslag ska anpassas till byggnadens ursprungliga
arkitektur genom materialval, firg och formsprak av samma tidstypiska anda.

Vid helt nya tilligg inom fastigheten sdsom vid utbyggnad eller tillférande av balkonger
kan mer moderna utryck och materialval vara ett tankbart alternativ forutsatt att dessa
utformas diskret och inte forindrar eller forminskar den helhetliga upplevelsen av
byggnadens 50-tals karaktér. Tva alternativa vigval for tillforsel av ny balkong
exemplifieras nedan:

ny balkong i tidstypisk (tidig) 50-tals Exempel pa utformning av ny balkong i mer modern tappning. En
n héimtat frdan det samtida f.d. diskret balkong i glas déljer inte den karakteristiska regelfasaden
och dess tegeldetaljer, fortar inte byggnadens helhetliga 50-tals
karaktéir samtidigt som formspraket tyvdligt formedlar att
balkongen inte utgér ett ursprungligt inslag i byggnadens
exterior.

Ett lok

alt referensobjekt avseende balkong i tidstypisk stil— Hallnés kommuns f.d. kommunhus i
Edvalla, uppfirt dr 1949.

Fysisk planering
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3.5 Tillganglighet

Hela planomradet ska vara tillgéingligt for personer med nedsatt rorelseférmaga.
Lutningar pa gator, gang- och cykelvigar skall folja gillande rekommendationer fér god
framkomlighet.

3.6 Milj, halsa och riskfaktorer

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentiikten Vistland enligt
Linsstyrelsens forordande fran 2000. Lénsstyrelsens upprittade vattenskyddsforeskrifter
giller inom planomridet. Vattenskyddsforeskrifterna har som syfte att skydda allménna
vattentikter fran fororeningar och minskning av grundvatten. Se Lénsstyrelsens
vattenskyddsforeskrifter for vad som giller for verksamheter inom yttre
vattenskyddsomrade.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsikert. Enligt kommunens gillande dversiktsplan (OP
2010-2030) 4r planomradet klassat som hog- till normalriskomrade for radon.

I enlighet med 6versiktsplanen bér darfér radonméitning goras infor slutbesiktning vid
eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Transport ay farligt gods pad Ostkustbanan

Ostkustbanan som passerar nordost om planomréadet ér en transportled for farligt gods. En
riskutredning har genomforts for att identifiera potentiella risker som kan ha en méjlig
negativ paverkan pé kvarteret (iven innefattande fastigheterna Tierp 25:1 och Tierp 25:2,
se bifogad riskutredning).

For det nu aktuella planomradet (fastigheterna Tierp 25:3-25:5) foreslar riskutredningen
inga riskreducerande atgérder. Riskreducerande 4tgirder bedoms inte vara nodvindiga
hir pa grund av att omradet ur risksynpunkt befinner sig pa ett behorigt avstand frén
jarnvigen. Planen foreslar dndock att entréer ordnas sa att utrymning kan ske bort fran
jarnvigen.

Potentiellt fororenade omrdden

Inom kvarteret Géstis, inom fastighet Tierp 25:2 bedriver Tierps fédrg AB sin verksamhet
(tidigare Tierps fdrghandel AB). Inom samma fastighet fanns forr jirnhandeln Upplands
jdrn och fdrg AB som var i bruk under 1950-1970-talet. Linsstyrelsen har identifierat
platserna for de badda verksamheterna som tva potentiellt fororenade objekt.
Identifieringen grundar sig pa verksamheternas branschtillhorighet utifran
Naturvardsverkets branschlista 6ver potentiellt miljofarliga verksamhetsomréaden.

Objektet Tierps farg AB ir identifierad men en inventering har ej paborjats. Gillande
Upplands jirn och firg AB har identifieringen avslutats utan atgéird.

Tierps kommun beddmer risken for att Tierps Firg AB och Upplands jérn och firg AB
har medfort markfororening som ytterst liten. Detta utifran bilden av den specifika typ av
verksamhet som foretagen bedrivit/bedriver. En undersdkning av markfdroreningar
beddms dirfor inte vara nédvindig inom ramen for aktuell detaljplanelidggning.

3.7 Buller

Allmdnt om buller

Planomradet bertrs av trafikbuller. Planomrédets nérhet till Ostkustbanan innebér att
omradet paverkas av buller fran spartrafik. De bullerutredningar som genomforts visar att
planomrédet dven &r utsatt for hoga ljudnivaer genererade av vigtrafik fran ndromréadets
lokalgator.

Fysisk planering
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Utifran riksdagens senast antagna riktvirden for buller (1996/97:53) ska nya bostéider
utformas sé att buller frin vig- och spértrafik i utemiljon inte &verskrider:
e 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
avser ljudtrycksniva berdknad for ett trafikdarsmedeldygn av friféltsviirde vid fasad
utan hénsyn till fasadreflektion
e 70 dBA maximal ljudnivd utomhus vid uteplats
avser berdiknad ljudtrycksniva i friféltsvérde vid fasad utan héiinsyn till
fasadreflektion, for mest bullrande fordonstyp under ett drsmedeldygn

Beskrivning av genomforda bullerutredningar och dess resultat

Under planarbetets gang har tvé bullerutredningar genomférts. Den senare genomfordes i
syfte att granska den forsta bullerutredningen, dd kommunen inte kinde igen sig i de
osedvanligt hoga bullernivaer som rapporten beskrev lings bland annat Centralgatan
(maximala ljudnivéer kring 83 dBA). Den andra bullerutredningen genomfordes dven i
syfte att ge en samlad bild av bullersituationen (den samlade ljudmiljon utifran buller frén
bade vig- och spértrafik) samt att, om mdjligt, ge forslag pé riskreducerande atgirder for
att enligt riksdagens riktlinjer uppné en godtagbar ljudmiljo for bostéider.

Ilustrationen nedan visar en sammanstillning av de ljudnivaer som bullerutredningarna
beriiknat att planomradets tilltankta bostadsdel utsitts for i nuldget.

Sammantaget ligger de beriiknade ekvivalenta ljudnivierna for byggnadens samtliga
fasader mellan ca 55 dBA och 59 dBA. De beriiknade maximala ljudnivderna befinner sig
mellan 72 och 75 dBA.

maximala [judnivan
(avden mest bullrande

’
. fordonstypen)

Hlustration som visar
en samlad bild av de
ljudnivaer som

J ! Sframréiknats i

et samband

5 /_@ bullerutredningarna.

Rapporternas redovisade ekvivalenta ljudnivder bedoms vara anmédrkningsviirt hoga, sett
till hur ljudmiljon i omradet upplevs pa plats. Den berdknade maximala ljudnivan lings
fasaden som vetter mot Centralgatan, dér buller fran vigtrafik r orsaken till att
riktviirdena 6verskrids, bedoms framférallt vara uppseendevickande hog.

den sammanlagda
ekvivalenta ljudnivan
fran vdg- och tagtrafik

I realiteten ir Centralgatan och Brunnsgatan lugna lokalgator, som dagtid trafikeras av
personbilar i liga hastigheter. Ingen tung trafik forekommer léings gatorna och i princip
trafikeras gatorna inte alls nattetid efter butikernas stingning.
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Kommunens egen uppfattning 4r att ljudnivaerna i regel dr vildigt laga lings med
Centralgatan och Brunnsgatan och att buller inte torde utgéra ndgot hinder for att fa till
stand bostéder hir.

En anledning till utredningarnas redovisade hga virden skulle kunna vara att den forsta
akustikkonsulten som beriiknade gatornas trafikfléden (vilka bada utredningsresultaten
baseras pa), har antagit att 5 % av lokalgatans antal fordon utgérs av tung trafik. Virdena
for Centralgatans och Brunnsgatans ekvivalenta ljudnivéer torde sjunka avsevirt om
ingen tung trafik togs med i berdkningarna. Framforallt borde de maximala nivderna lings
Centralgatan (orsakade av vigtrafik) sjunka vid berdkning utan medtag av tunga fordon.

Sedan bullerutredningen och planens samradstid har kommunen dessutom tagit beslut om
att omreglera Centralgatans trafikbestimmelser fran 30 km/h till gangfartsomrade
(biltrafik tillats p& gdendes villkor och i hastigheter motsvarande géngfart). Detta bedoms
sdkerstilla biltrafikens 1dga hastigheter och ddrmed ytterligare minska eventuell
bullerpaverkan.

Omvrddets ljudmiljo i forhdllande till riksdagens riktlinjer for trafikbuller
Precis som framgar av illustrationen pa féregaende sida, 6verskrider omradets beriknade
ljudnivaer riksdagens riktlinjer bade avseende ekvivalenta och maximala ljudniver.

Enligt Boverkets allménna rad (2008:1) kan avsteg fran huvudregeln vara motiverade for
bostédder i bl.a. centrala delar av stider och storre titorter dir bebyggelsen &r av
stadskaraktér, eller vid bebyggelse i anslutning till kollektivtrafikstrak. Avsteg frén
huvudregeln skall goras utifrdn avvigningar mot andra allménna intressen. Eftersom
planomrédet &r beldget centralt i Tierp, i ett omrdde med ordnad kvartersstruktur, i nira
anslutning till kollektivtrafikforbindelser via bide tdg och buss beddmer kommunen det
som motiverat att i en planprocess prova mojligheten att gora avsteg fran riktvirdenas
huvudregel. Att f4 till stand bostider i detta kollektivtrafikndra lige genom att en befintlig
byggnad far ny anvindning, bedoms kunna leda till flera positiva samhéllsvinster.
Bostéder i detta ldge bidrar till en transportsnal samhéllsplanering dér befintliga
transportsystem kan nyttjas. Planen beddms p.g.a. mojligheten till &ndrad anvéindning av
befintlig byggnad i titbebyggelse mojliggora for en god hushallning med mark, vatten
och andra resurser. Tillkomsten av bostéder i ett omrade didr markanvindningen idag &r
relativt homogen (frimst renodlade centrumverksamheter) kan dven resultera i en mer
”blandad stad” vilket kan ge positiva vinster socialt och trygghetsmissigt.

Utifran riksdagens antagna riktlinjer for buller finns méjlighet att gora avsteg fran
huvudregeln niir de ekvivalenta ljudnivderna, som i detta fall, ligger mellan 55-60 dBA.
Nedan angivna krav giller vid avsteg frin huvudregeln nér det ror sig dndrad anvindning
av befintlig byggnad.

o Att en ljudddmpad sida kan ordnas ddr de dygnsekvivalenta ljudnivderna dr mellan
45-50 dBA (det sammanlagda virdet frdn olika ljudkdllor). Maximalnivdn 70 dBA
bor dven uppfyllas pd ljudddmpad sida.

o Attt varje ldigenhet ska ha minst hdlften, eller i alla fall ndgot av bostadsrummen
som dr orienterade mot den ljudddmpade sidan.

o Artt uteplats (i detta fall balkong) bor vara vinda mot den ljuddidmpade sidan.

Eftersom utredningarnas redovisade nivaer for omradets ekvivalenta ljudnivaer dverstiger
50 dBA fo6r samtliga fasader, kan riksdagens riktlinjer for buller inte uppfyllas inom
planomréadet.

Samlad bedomning av planens ldmplighet utifrdn trafikbuller

Med hénsyn till lokalgatornas ringa trafiksiffor nattetid bedoms nivaer om hogst 70 dBA
maximala ljudnivéer vid mellan 22.00 -06.00 klaras med god marginal for bade
Centralgatan och Brunnsgatan. Ekvivalenta nivier om hogst 55 dBA lings Centralgatan
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kan uppfyllas utan tekniska atgéirder. Om byggnadens befintliga balkonger lings
Brunnsgatan utrustas med glas pa de sidor som vetter mot jarnvigen ar det (utifrdn
Vecturas rapport) majligt att dstadkomma en ljudmiljo som héller 55 dBA ekvivalenta
ljudniva dven for fasaden lings Brunnsgatan.

For att sikerstilla en god ljudmilj6 fors planbestimmelser in om att enkelsidiga
ligenheter forlagda mot girdssidan inte far anordnas, samt att det vid genomgdende
ligenheter maste finnas minst ett bostadsrum som ska vara viant mot Centralgatan,
respektive Brunnsgatan. Som villkor for lov for dndrad anviindning/bygglov avseende
bostadséindamél for byggnadsliangan som vetter mot Brunnsgatan forst administrativa
bestimmelser in i plan dir inglasning av befintlig balkong giller som villkor for lov.

Sammantaget gér kommunen bedémningen att nigot forhgjda ljudnivéer, efter foreslagna
atgiirder kan accepteras for att fa till stind bostéider i detta centrala och kollektivtrafikniira
ldge i Tierp.

Hlustration som visar
ljudnivder vid fasad
och uteplats efter
drgdird genom
inglasade balkonger
ldngs med
Brunnsgatan. De
tidigare hoga véirdena
liings med
Centralgatan har
sankis blygsami utan
drtgéird med héinsyn till

- maximala ljudnivan
(av den mest bullrande

fordonstypen) utredningarnas

den sammanlagda felaktiga pdslag av
. ekvivalenta ljudnivan 5% tunga fordon pa

frdn vdg- och tagtrafik vigen.

[ samradsyttrande frin Lansstyrelsen anser dven de att det utifrdn en sammanviigd
beddmning av forhallandena i den befintliga miljon och utifrin de fordndringar som
foreslds dr motiverat att gora avsteg fran riksdagens riktlinjer for trafikbuller, pd det sitt
som foreslds ovan.

3.8 Bebyggelse

Planiindringen innebiir att bebyggelse i tre vaningar for bostadsindamal och
centrumverksamhet tillats inom planomradet. Detta innebiir att en vaning hogre
bebyggelse dn nuvarande byggnader tillats inom planomradet.

3.9 Trafik

Gatubilden

Tvéd omraden inom plan reserveras for allménnyttig gangtrafik till en fri hojd av tre meter,
liksom bestimmelsen i gillande stadsplan. Dessa dr markerade med beteckningen x i
plankartan, och éterfinns lings med Centralgatan inom fastighet 25:4, samt inom fastighet
25:3.

I 6vrigt bedoms planforslaget inte innebiira nagon paverkan pa planomrédets eller
omgivningens trafikmiljo.
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Kollektivtrafik
Planomradet ligger i direkt anslutning till tdg- och busstation.

Parkering

Planytan med beteckningen ga:1 skall fungera som en gemensamhetsanlédggning for
parkering och annan kommunikation i enlighet med Fastighetsmyndighetens
anliggningsforrittning registerad 1976-03-17. Parkering for boende inom kvarteret bor
dven upprittas inom ytan for gemensamhetsanldggningen.

Handikapparkering bor anlidggas hogst 25 meter fran entréer.

3.10 Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrdde for vatten och avlopp och 4r
anslutet till det kommunala ledningsnétet.

Ledningar

Inom planomradet finns ledningar i form av elanldggningar och teleanldggningar.
Vattenfall Eldistrubution AB har elanldggningar (0,4 kV lagspanningsledning) inom
planomrédet

Foretaget TSSNFAB innehar officialservitut och hyresritt for kabelkillare inom
fastighet Tierp 25:5 samt hyr ett utrymme inom Tierp 25:4 for liknande dndamal.

I kabelutrymmena finns samhéllsviktig teknisk utrustning som kankriva sérskild
beaktan vid planens genomforande.

Aven foretaget TeliaSonera Skanova Access AB har flera markférlagda
teleanliggningar av mer betydande karaktir inom planomradet. Inom planomradet
finns dven en telestation.

Lis mer om hur 9mre°1dets ledningsdragningar ska beaktas vid planens genomforande
under kap. 5.5. Ovriga Genomforandefrdgor.

Ett omrade inom fastighet 25:3 skall vara tillgéinglig for underjordiska ledningar (se
omrade betecknat med u i plankarta).

Viirme

Fastigheterna inom kvarteret ér redan anslutna eller har mojligheten att anslutas till Tierps
kopings fjarrvirmenit. Anvéindning av fornyelsebara energikéllor bor anvindas vid
uppvirmning av bostdder. Kommunen rekommenderar att direktverkande elradiatorer inte
anvinds som huvudsaklig virmekilla.

El tele och bredband
Eldistributor inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB. Teledistribut6r ar
TeliaSonera och bredband via fiber.

3.11 Omgivningsanalys

De dndringar som foreslas inom ramarna for detta planforslag betraktas inte komma att
medféra nigon negativ paverkan pd omgivande miljo. Snarare Oppnar planéindringen upp
for boende med nérhet till kollektivtrafik i form av bade buss och tig. Detta kan ses som
fordelaktigt ur ett storre perspektiv da det kan innebéra ett minskat bilanvéindande i
kommunen och ge ett storre kollektivtrafikunderlag.
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entréer

3.12 Nollalternativ

Nollalternativet ir ett jimforelsealternativ for att kunna bedéma konsekvenserna jamfort
med planférslaget. Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvéndning
vilket innebir att boende inte kan tillatas inom planomradet. Vidare forblir den kulturellt
virdefulla byggnaden inom fastighet 25:5 i plan oskyddad mot f6réindrande ingrepp.

4. PLANENS INNEHALL

4.1 Anvandningsbestammelser

Bostdder

Inom del av planomradet (inom Tierp 25:5) tillats markanvéindning for bostéddsindamal.
Andamaélet bostider innebir att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och det ska
ha varaktig karaktir. I begreppet bostdder ingdr dven fritidhus (béde helédgda och
andelshus) samt genomgangsbostéder, gruppbostider och traningsbostéider (dven om
boendet kriver stindig tillsyn av personal). Andamilet bostider avser dven
bostadskomplement. Bostadskomplement 4r sddant som kan ligga inom eller i anslutning
till bostaden tillexempel giststuga, garage, parkering, tvittstuga, lekplats och
sopsorteringshus for flerbostadshus. Aven forskola som #r inrymd i flerbostadshus kan
betraktas som bostadskomplement. I indamalet bostéider ingér inte hotell eller
vandrarhem som dr avsedda for tillfillig Overnattning.

Centrum

Planen tilldter indaméil centrum. Med dndamélet centrum menas all sidan verksamhet
som bor ligga centralt eller pd annat sitt vara litt att nd for ménga ménniskor. I dndamalet
centrum ingdr butiker, service, gym, kontor, biograf, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och
andra typer av religiésa byggnader, foreningslokaler, samlingslokaler, restaurang, hotell
med mera. Aven parkering som tjinar centrumverksamheten ingdr i indamalet.

4.2 Egenskapsbestammelser

Korsmark

Marken fér endast bebyggas med uthus/garage i en vaning. Syftet med bestimmelsen ir
att trygga en i huvudsak byggnadsfri yta inom planomradet for att séikerstilla att marken
kan nyttjas for exempelvis parkeringséindamél f6r centrumverksamheten.
Planbestimmelsen avser inte motverka uppkomsten av mindre byggnader eller
anldggningar sdsom bullerplank, takkonstruktioner eller skirmtak dver parkeringsplatser,
uthus, sophus m.m. Denna typ av bebyggelse far uppforas inom korsmarkerade ytor.

Placering, utformning och utforande

Enkelsidiga ligenheter far ej forldggas mot byggnadens gardssida. Vid genomgéende
ligenheter skall minst ett bostadsrum i varje ldgenhet vara vint mot Centralgatan
respektive Brunnsgatan. Med gérdssida avses hir den sidan av byggnaden som vetter mot
jarnviigen och den korsmarkerade ytan i plan. Med bostadsrum avses alla rum i en bostad
forutom forrad, hall, kok, toalett och tvittstuga.

Entréer ska placeras med orientering bort frn jarnvigen, ut mot Centralgatan eller
Brunnsgatan.

Bestimmelsen syftar till att trygga att utrymning kan ske bort frin jarnvigen vid
exempelvis olycksforlopp som inkluderar transport av farlig godstrafik. Samtidigt avser
bestimmelsen sikerstilla Centralgatans stillning som en central gata fér handel och
stadsliv i Tierp. Bestimmelsen avser frimja att bebyggelsens huvudsakliga entréer
forliggs lings Centralgatan och Brunnsgatan, men avser inte hindra sekundéra entréer
sdsom personalentréer eller varuintag frin andra sidor av byggnaden.

Byggnader om hdgst tre vaningar far uppforas. Syftet till bestimmelsen &r att mdjliggora
for en effektivare markanvindning (planomréadets byggnader utgors idag av byggnader i

Fysisk planering



ENKELT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 17(19)
Dp 1044, Kv. Gastis, s6dra delen Evolution KS 2013/86

aq

1-2 plan), utan att stora utrymningsmajligheten vid riddningsinsatser liksom omgivande
bebyggelsekaraktar.

Begrdnsningar

Marken ska vara tillginglig for allmdnnyttig gangtrafik till en fri hojd av tre meter.
Bestimmelsen avser trygga allminhetens tilltriide till den del av Centralgatans gangstrak
som ligger inom kvartersmark och den ej kommunaligda fastigheten Tierp 25:4.
Bestimmelsen dr densamma som i géillande detaljplan och tryggas dessutom med ett
officialservitut for gangvig (03-72:449.1).

Marken ska vara tillgiinglig for allménnyttiga underjordiska ledningar. Marken fér inte
dverbyggas pa ett sadant sitt att atkomsten till de underjordiska ledningarna hindras.

Skydd/Varsamhet
Byggnadens karaktirsdrag och dess kulturhistoriska virden skall sérskilt beaktas vid
indring.

Bestimmelsen avser sikerstilla att de exteriora karaktirsdagen hos den tidstypiska 1950-
tals bygganden inom fastighet Tierp 25:5 bibehills vid fordndring av byggnadens
exterior. De karaktiirsdrag och viirden som avses skyddas beskrivs nirmare under
planbeskrivningens rubrik 3.4. Kulturmiljé.

4.3 Administrativa bestammelser

Villkor for lov

Bygglov fir inte ges for éndrad anviindning till bostadsindamal eller bygglov for samma
indamél inom byggnadskroppen som vetter mot Brunnsgatan forrin stérningar fran
trafikbuller har dtgirdats genom tillgéng till uteplats med en ljudniva om hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan 22.00-06.00.

Bestimmelsen avser sikerstilla en godtagbar ljudmiljo for kvarterets befintliga bostéder,
innan tgird som kriver bygglov ges. Exempel pa atgird som skulle kunna vara att glasa
in de befintliga balkongerna for de sidor som vetter mot jarnvégen.

Exempel pd digéird som kan uppfylla villkor fér lov.

Genomforandetid
Planens genomftrandetid dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tinkt att genomforas.
Som huvudregel far planen inte indras, ersittas eller upphiivas mot berérda
fastighetséigares vilja under genomforandetiden.
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Huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman for allménna platser. Planomradet innehaller i detta fall inte
négon allmén platsmark. Kommunen svarar for skotsel och underhdll av omradet som ar
markerade med X — Marken ska vara tillginglig for allmdannyttig gangtrafik... i
plankartan.

5. PLANENS GENOMFORANDE

5.1 Tidsplan f6r den fortsatta planlaggningsprocessen

Antagande KS maj 2015
Laga kraft juni 2015

5.2 Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla éndringar av fastigheters grinser, inrittande av
gemensamhetsanlidggningar och upplételse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforrittning av lantméterimyndigheten i Uppsala
lin. Forrittning kan sokas av fastighetséigare som dr berdrd av den aktuella.

Planforslaget foranleder inga fastighetsbildande atgérder.

Servitut

Inom planomridet finns officialservitut for gangvig (servitutsnummer: 03-72:449.1) som
avser det omrade som pé plankartan ir betecknat med x. Servitutet belastar fastighet
Tierp 25:4 och ir till forman for Tierp 1:1. Den senare dgs av Tierps kommun.

I fastighetsregistret finns ett inskrivet avtalsservitut for kabelkéllare. Servitutet belastar
fastighet Tierp 25:5 och ir till forman for fastighet Stockholm Ormbéraren 9. Den senare
dgs av TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB. Vad servitutet innefattar gir inte att
utldsa av fastighetsregistret.

Gemensamhetsanldaggning

Delar av planomrédet (mérkt ga:1 i plankarta) ingdr i en gemensamhetsanldggning for
parkering och kommunikationsyta. Gemensamhetsanldggningen upprittades 1976-03-17
och andelstalen ir lika fordelad mellan kvarterets fem fastigheter (Tierp 25:1-25:5). Detta
innebir att de fem fastigheterna har samma ritt och ansvar inom hela gemensamhetens
utbredning. Foridndringar i kvarteret som paverkar gemensamhetsanliggningen kan
innebir att det erfordras en lantméteriforrittning for att omprova densamma.

5.3 Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavgift for mark- och bygglov kommer att tas ut i samband med att lov beviljas.

5.4 Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsiigare/byggherre har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomfdrs. Ett genomforande av planen kan kréva separata
tillstind/lov som inte &r kopplade till planen.

5.5. Ovriga genomférandefragor
Inom planomradet aterfinns ledningsanldggningar for tele och el.

TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB (TSSNFAB) har samhillsviktig teknisk
utrustning inom kabelkillarna i Tierp 25:5 och 25:4 som kréver sérskild beaktan vid
byggnationer i nirheten och dven tgérder under markytan i ndromradet. Utifall
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springningsarbeten kommer utféras i omradet ska TSSNFAB informeras i god tid
om detta.

Under planens samradstid framférde TSSNFAB att det vid framtida atgérder, ér av
vikt att exploatdren i god tid informerar TSSNFAB om planerade atgérder samt
svarar for alla nodvandiga atgirder for att hidlla TSSNFAB skadelosa. Detta giller
dven for atgirder i befintliga byggnader, med anledning av éndrat dindamal for
fastigheterna.

TeliaSonera Skanova Access AB (hidanefter titulerat Skanova) har dven flera
markforlagda teleanliggningar av betydande karaktir inom omradet. Skanova énskar
att s& langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Tvingas
Skanova vidta flyttningsétgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgéirden dven bekostar
densamma. Kabelanvisning (for att fa vetskap om kablarnas ldge) kan bestillas via
www.ledninsgkollen.se.

Vattenfall Eldistribution AB (hddanefter titulerat Vattenfall) har elanlidggningar (0,4
kV lagspdnningsledning) inom planomradet. Eventuell flytt/forindringar av
befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Verkan pa fastighetsplan
Giillande tomtindelning (fastighetsplan) for kv. Gistis (T63) faststilld 1936-06-30 inom
planomrédet upphivs den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande
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Innehallsférteckning

1. Léasanvisning

2. Beskrivning av granskningsutstédllningen

3. Sammanfattning av dndringar i forslaget

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

.............................................................................................

1. Lasanvisning

Nir ett program, eller forslag till en ny detaljplan har varit ute pa granskning
skall kommunen enligt Plan- och bygglagen uppritta ett granskningsutlitande.
I granskningsutlétandet redovisar kommunen en sammanstillning av alla
inkomna yttranden under granskningen och framf6ér kommunens kommentarer
till dessa. I granskningsutlatandet tydliggors dven vilka synpunkter som
kommer att tillgodoses i det fortsatta planarbetet.

2. Beskrivning av granskningen

Granskningshandlingar

Underrittelse om granskning har skett genom brev till sakédgare (enligt
fastighetsforteckning), myndigheter, intresseorganisationer, sakéigare och
foretag/foreningar som kan betraktas bli berdrda av planen. Till underréttelsen
har bifogats granskningshandlingar och fastighetsforteckning. Handlingarna
har sven funnits tillgéingliga i kommunhuset: Centralgatan 7 i Tierp, p& Tierps
bibliotek och p& kommunens hemsida: www.tierp.se.

Utstéllningstid:
Fran 2015-03-03 till 2015-03-24.

Inkomna yttrande
Yttrandena har inkommit fran:

— Liénsstyrelsen, Uppsala ldn Bil. 1
— Lantmiteriet Bil. 2
— Brandforsvaret Bil. 3
— Kollektivtrafikforvaltningen, UL Bil. 4
— TeliaSonera Bil. 5
— Vattenfall Eldistribution Bil. 6

3. Sammanfattning av dndringar i férslaget
Planforslaget har justerats utifrn synpunkter som inkommit under samradet.
Sammanfattningsvis har planhandlingarna justerats enligt féljande:

Plankartan har korrigerats/kompletterats med:
e Officialservitutet 03-72:449.1 har flyttats fran fastigheten Tierp 25:5 till Tierp
25:4.

Planbeskrivningen har korrigerats/kompletterats med.
e Kap 3.7 Buller revideras for att inte ber6ra nya foreslagna riktlinjer for buller.
e Kap 5.2 ”Fastighetsriittsliga fragor” kompletteras med en fortydligande text
avseende servitut.

Fysisk planering
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o Kap 5.2 "Fastighetsrdittsliga fragor” kompletteras med ett kapitel som
fortydligar forhallandet med gemensamhetsanliggningen.

o Planbeskrivningen under kap 5.5 ”Ovriga genomforandefragor” kompletteras
med en fortydligande text om att TSSNFAB ska informeras i god tid innan
eventuella springningar genomfors.

4. Redogorelse av- och kommentarer till inkomna

synpunkter

fran berdrda myndigheter, foreningar, intresseorganisationer, féretag och andra
sakdgare m.fl. Yttrandena i sin helhet aterfinns i slutet av samrédsredogorelsen. Har
aterfinns dven de bilder och kartor som bifogats till yttrandena.

Lansstyrelsen Uppsala lan Bil. 1
I sitt yttrande framfor Lénsstyrelsen Uppsala lin foljande:

”Frdgor som bevakas av Ldnsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap
108

Ldnsstyrelsen har inga synpunkter utifrdn de frdgor som bevakas enligt
PBL (2010:900) 11 kap 10§.

Lansstyrelsens synpunkter i samrddsskedet framgdr av yttrande dnr 402-7095-14, daterat
den 15 januari 2015. Linsstyrelsens synpunkter har beaktats. Lansstyrelsen har inget att
erinra mot planforslaget

Ovriga synpunkter
Ldnsstyrelsen foresldr att texten i planbeskrivningen pd s.13-14 som handlar om den
kommande forordningen om riktvirden for buller tas bort.”

Handliiggare: Ann Akerskog — Foredragande planhandldggare och
Eva Bergdahl - beslutande Linsarkitekt.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras i enlighet med Ldnsstyrelsens synpunkt

Lantmateriet Bil. 2
I sitt yttrande framfor Lantméteriet foljande:

”Planfrdgor som berir Lantmdteriets kommande arbete

Detaljplanen innebdr inte ndgon direkt pdverkan pd Lantmditeriets arbete.

Delar av planen som bor forbdittras

Servitut

Pd plankartan har sedan samrddsskedet lagts in omrdden ddr det finns
officialservitut som belastar ndgon del av planomrddet. Det har ocksd lagts in en
notering Serv. 03-72:449.1pd Tierp 25:5. Av granskningshandlingarna under
punkt 3.10 och rubriken Ledningar ser det ut som att den noteringen i kartan
skulle kunna ha sitt ursprung i att foretaget TSSNFAB uppger att de ha
officialservitut for kabelkdllare inom Tierp 25:5.

Servitut kan endast vara till formdn och belastning for en eller flera fastigheter
och inte for personer, vare sig fysiska eller juridiska. Det finns dock i

Fysisk planering
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fastighetsregistret inskrivet avtalsservitut for kabelkdllare med Tierp 25:5 som
belastad fastighet och Stockholm Ormbdraren 9 som formdnsfastighet. Den
senare dgs av TSSNFAB. Vad servitutet innefattar gdr inte att utléisa av
fastighetsregistret.

Officialservitut med nummer 03-72:449.1 dr ett officialservitut for gdngviig som
avser det omrdde som pd plankartan dr betecknat med X. Servitutet belastar
Tierp 25:4 (inte 25:5) och dr tillférman for Tierp 1:1. Plankartan behdver
ddrfor justeras.

Parkering

Tierp ga:l dir en gemensamhetsanldggning for parkering och
kommunikationsyta dér Tierp 25:1-25:5 dr deldgande fastigheter med en
andel vardera. Det innebdr att de fem fastigheterna har samma rditt och
ansvar inom hela gemensamhetens utbredning. Fordndringar i kvarteret
som pdverkar gemensamhetsanldggningen kan innebdra att det erfordras en
lantmdteriforrdttning for att omprova densamma.

Lantmdteriet ldmnar i dvrigt inga synpunkter pd planforslaget.”

Handléiggare: Magdalena Gotelid

Kommentar:
¢ Planbeskrivningen under kap 5.2 ”Fastighetsrdttsliga fragor” kompletteras
med en fortydligande text avseende servitut.
¢ Plankartan justeras avseende placering av servitut 03-72:449, inom Tierp 25:4
och inte 25:5.
e Planbeskrivningen under kap 5.2 Fastighetsrdittsliga fragor” kompletteras
med ett kapitel som fortydligar forhallandet med gemensamhetsanldggningen.

Brandférsvaret, Uppsala kommun Bil. 3
I sitt yttrande framfor Brandforsvaret féljande:

”Brandforsvaret har tagit del av granskningshandlingar daterade 2015-02-27.
Brandforsvaret har inget att erinra.”

Handliaggare: Johan Svedbrant

Kollektivtrafikférvaltningen UL Bil. 4
I sitt yttrande framfor Kollektivtrafikforvaltningen UL f6ljande:

”Kollektivirafikforvaliningen UL har inga synpunkter att ldmna pd
den foreslagna utvecklingen.”

Handldggare: Stefan Adolfsson, Chef samhélle och Trafik samt beslutande i
drendet. Karolin Adamsson, utredare, har varit foredragande

TeliaSonera Svergie Net Fastigheter AB Bil. 5
I sitt yttrande framfor TeliaSonera f6ljande:

Fysisk planering
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"Med anledning av det granskningsunderlag som dverscints vad gdller foreslagen
planéindring har TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB (TSSNFAB) foljande att
erinra.

Under punkt 5.5 évriga genomférandefragor har kommunen anfort TSSNFAB:s
synpunkter. Emellertid vill TSSNFAB att i andra stycket dndras pd sd sdtt att det
Sframgdr att TSSNFAB ska informeras i god tid om eventuella spréngningsarbeten™

Handlédggare: Anna Rakic

Kommentar:
e Planbeskrivningen under kap 5.5 "Ovriga genomforandefragor” kompletteras
med en fortydligande text i enlighet med TeliaSoneras synpunkt.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 6
I sitt yttrande framfor Vattenfall eldistribution AB f6ljande:

"Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har
tagit del av granskningshandlingarna far rubricerad
detaljplan och ldmnar féljande yttrande.

Vattenfall har i samrddsskedet redogjort far elanldggningar
inom detaljplanen och denna information gdller alltjéimt.”

Handliggare: Bjorn Sommarstrom Raittighetsbevakare, Tillstdnd och réttigheter

Slutkommentar
De synpunkter som framkommit har tillgodosetts och planhandlingarna har korrigerats
med hénsyn till dessa.

Forslag till beslut:
Utskottet Samhillsbyggnad foreslas hemstilla till Kommunstyrelsen:

att godkanna granskningsutlatandet och antagenhandlingen for DP 1044 — Kv. Giistis
Sodra delen samt

att anta detaljplanen enligt Plan — och bygglagen 5 kap. 18 § andra stycket (2010:900)

Samhillbyggnad - Fysisk planering
Tierp 2015-03-30

Fysisk planering
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SAMRADSREDOGORELSE PLAN

ﬁ TIERPS ENKELT PLANFORFARANDE

KOMMUN Dp 1041 — Kv. G&stis, norra delen
Evolution
2013-10-23 2013/86

Samradsredogorelse
Dp 1041 — Kv. Gastis, norra delen

Hur samradet har bedrivits

Samradshandlingar

Underrittelse om planforslaget har skett med brev till sakéigare och
myndigheter samt andra som kan betraktas bli berorda av planen (se
fastighetsforteckning). Till underréttelsen har bifogats samradshandlingar och
fastighetsforteckning.

Plankarta samt planbeskrivning har dven funnits tillgingliga p4 kommunens
hemsida: www.tierp.se.

Samradstid
Fran 2013-05-22 till 2013-06-14

Samradsmote
Négot samradsmdte har inte héllits.

Lasanvisning och fortydligande

Denna samradsredogdrelse har som syfte att aterge de synpunkter som
inkommit under planarbetets samradsfas. Samrddsredogdrelsen har dven som
syfte att tydliggora vilka dndringar som gjorts i planforslaget sedan samrédet.

Samréadsredogdrelsen aterger synpunkter pa ett ursprungligt planforslag som
innefattade hela kvarteret Géstis (fem fastigheter Tierp 25:1-25:5). Efter att
planforslaget stilldes ut pd samrad har planarbetet utlopt i tva separata
detaljplaneforslag: en plan som reglerar markanvandningen i kvarterets norra
del (fastigheterna Tierp 25:1 och 25:2) och en plan for kvarterets sydliga del
(innefattande fastigheterna Tierp 25:3-25:5). Samrédsredogdrelsens
Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkier aterger
synpunkter som beror hela kvarteret, alltsé inte enbart omrédet inom kvarterets
norra del (Tierp 25:1 & 25:2). Avsnittet Sammanfattning av fordndringar i
planforslaget smnar tydliggéra de justeringar och kompletteringar som har
gjorts i det nya planforslaget. Hér ligger fokus enbart p& de fordndringar som
berdr kvarterets norra del (inom fastighet Tierp 25:1 och Tierp 25:2).

Enheten for processtod Plankontoret
815 80 TIERP Lisa Bjork
Bestksadress: Centralgatan 7 Kommunarkitekt
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8137

E-post; lisa.bjork@tierp.se
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Sammanfattning av férandringar i planférslaget
Planhandlingarna har justerats med hénsyn till inkomna yttranden, genomford
bullerutredning och riskanalys:

Plankartan har justerats/kompletterats med:

e Prickmarkering (byggnad fir inte uppforas) inom den del av
planomrédet som ligger inom 30 meter fran jarnvig.

¢ Korrigerade anvindningsbestimmelser for att inte tillata
bostadséindamal inom 30 kvarterets norra del (Tierp 25:1 &
25:2).

o Tillatet vaningsantal om maximalt tre vAningar inom hela
planomrédet.

o Tilldgg av korsmarkering (mark far enbart bebyggas med
garage/uthus i en vaning) inom nuvarande parkeringsyta.

o Tilldgg av administrativ bestimmelse som villkor f6r bygglov
(al) i enlighet med riskutredningens rekommendationer.

Planbeskrivningen justeras/kompletteras med:

¢ Beskrivning om planens paverkan pa Ostkustbanans riksintresse for
kommunikationer.

o Text som fortydligar och understryker plankartans bestimmelser om att
bostadséindamal och nybyggnation inte &r tillaten inom 30 meter fran
jarnvag.

¢ Bifogad rapport fran riskutredning.

¢ Bifogad rapport fran bullerutredning.

e Upplysning om befintliga markforlagda kablar inom planomrédet och
bestdimmelser for dessa.

e Angivelser som fortydligar plankartans bestdimmelser for tilldten
bebyggelse om maximalt tre vaningar inom hela planomradet.

¢ Beskrivning under rubriken *fastighetsrittsliga fragor” som fortydligar
planens paverkan pé framtida fastighetsregleringar.

¢ Beskrivning av plankartans administrativa bestdimmelser (al) som géller
som villkor fér bygglov.

Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit fréan:

~ Liénsstyrelsen Bil. 1
— Polismyndigheten i Uppsala ldn Bil. 2
— Uppsala Brandf6rsvar Bil. 3
— TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 4
— Trafikverket Bil. 5
— Landstinget i Uppsala lin/Kollektivtrafikforvaltningen UL Bil. 6
— Upplandsmuseet Bil. 7
— Lantméteriet Bil. 8
— Vattenfall Eldistribution AB Bil. 9

Enheten fér processtod
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Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
fran myndigheter, sakégare m.fl.

Lansstyrelsen Bil. 1

Lénsstyrelsen ldmnar f6ljande synpunkter:

1.

Linsstyrelsen bedémer utifrdn genomford behovsbedémning att
planforslaget inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som
avses i 6. Kap 11§ miljébalken.

Utifran samradshandlingen kan Lansstyrelsen inte bedéma om planen
paverkar riksintresset for kommunikationer — Ostkustbanan, negativt.
Linsstyrelsen anser att kommunen maste redogdra for hur riksintresset har
tillgodosetts i planen.

Utifrdn samradshandlingen kan L#nsstyrelsen inte bedéma planens
liimplighet géillande buller och anser att kommunen behdver gora en
bullerutredning for det aktuella omradet. Boverkets allménna rad 2008:1 —
Planera for bostider i omrdden utsatta for buller fran vig- och spartrafik
bor foljas. 55 dBA ekvivalent niva vid fasad utomhus bor klaras.
Planomrédet #r lokaliserat ca 28 meter sydvést om Ostkustbanan.
Linsstyrelsen anser att ny bebyggelse inte bor ske inom 30 meter fran
jdrnviigen, vilket ocksa ligger till grund vid ldmplighetsbedémning av
dndrad anvéndning av befintlig byggnad.

Lansstyrelsen anser att kommunen skall ta fram en riskutredning for
planomradet d& det ligger inom 100 meter fran Ostkustbanans sparmitt.
Utredningen bor pavisa risker, foresla dtgérder samt beddma planens
lamplighet med hinsyn till jirnviigens transport av farligt gods.

Inom planomrédet (pa fastighet 25:2) finns tva objekt som kan innebéra
potentiell fororening: Tierps farghandel AB och tidigare verksamma
Upplands jérn och firg AB. Omradet bdr utredas vidare i den fortsatta
planeringen.

Varsamhetsbestimmelsen iir otydlig i planen. Planhandlingarna bor
tydligare beskriva vilka karaktérsdrag hos byggnaden som skall bevaras.
Linsstyrelsen anser att planforslagets forindrade markanvindning &r av
intresse for allmiinheten och anser dérfor att planen bor stéllas ut for
granskning enl. PBL 2010:900, 5 kap. 18 — 23 §. "Viljer kommunen att
Sforisatt tilldimpa enkelt planforfarande skall en granskning cinda ske enligt
5 kap. 18 $”. Samradets yttrandeldmnade skall ges tillfille att granska ett
granskningsforslag under minst tva veckor.

Kommentar:

2. Planbeskrivningen kompletteras med information som beskriver planens
paverkan pa Ostkustbanans riksintresse for kommunikationer.

3. En bullerutredning kommer att genomfras infor det fortsatta planarbetet.

4. Planhandlingarna justeras for att inte tillata nybyggnation eller
bostadsidndamal inom 30 meter fran Ostkustbanans sparmitt.

5. En riskutredning kommer att genomf6ras infor det fortsatta planarbetet.
Riskutredningen kan komma att utgtra underlag for lovillkor infor planens
genomfdrande géllande nybyggnation och 4ndrad anvéndning.

6. Potentiell risk for fororenade omréden fran angivna objekt kommer att

beaktas inom det fortsatta planarbetet.

Enheten for processtéd
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7. Varsamhetsbestimmelsen kommer att justeras/kompletteras i den
planbeskrivning som avser kvarterets sodra del (separat detaljplan).

8. Under planforslagets samradstid har inga yttranden inkommit fran
allméinna sakédgare eller 6vriga medborgare. Med hénsyn till detta delar
kommunen inte Lénsstyrelsens uppfattning om att féreslagen plan &r av
intresse for allménheten. Det reviderade planférslaget som berdr kvarterets
norra del, bed6ms inte vara av intresse for allménheten. Det reviderade
planforslaget bedoms uppfylla kriteriera for enkelt planforfarande (enl.
PBL 5 kap. 7 § 2010:900). Kommunen viljer dédrfor att fortsétta
planarbetet enligt enkelt planforfarande.

Polismyndigheten i Uppsala lan Bil. 2
Polismyndigheten har ingen erinran.

Brandférsvaret Bil. 3

Brandforsvaret anser f6ljande:

1. Risk/skyddsavstand kring transportled med farligt gods (jirnvigen) skall
utan undantag respekteras.

2. Enskilda riskanalyser bér generellt goras da bostéder placeras ndrmare 4n
150 meter fran transportled av farligt gods. En enskild riskanalys bor
genomforas. En sddan kan mynna ut i speciella krav gillande
byggnadstekniska detaljer sdsom ventilation, entréplacering, brandklassade
fasader och klass pé birande konstruktioner.

Kommentar:

1-2:  Ett risk/skyddsavstand till jairnvdgen sdsom en transporled av farligt gods
kommer att respekteras. Planhandlingarna justeras utifrin genomférd
riskanalys.

TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 4
TeliaSonera Skanova AB har inget att erinra mot planforslaget men informerar
om att foretaget har mark{orlagda kablar vid fastighetsgréns mot Centralgatan.
En karta Over kablarnas placering bifogas.

Trafikverket Bil. 5

Trafikverket anser att:

1. Riksdagens riktvérden for buller (prop. 1996/97:53) skall generellt
efterlevas vid uppforande av ny bebyggelse. P4 ett avstdnd om 30-50
meter frén jarnvégen 4r det p.g.a. bl.a. buller och vibrationer svart att
uppné en god boendemiljs.

2. En bullerutredning skall tas fram. Denna bor beskriva dagens
bullernivéer inom planomradet samt vilka atgérder som behovs for att
kunna uppna riksdagens angivna bullervirden. Utredningen bor dven ta
hojd for prognostiserad trafikhdjning pa Ostkustbanan.

3. Vid avsteg fran bullerriktvérden 4r kommunen ansvarig f6r eventuella
bullerstorningar i framtiden.

4. Kommunen kan komma att stéllas skadestandsansvariga om Trafikverket
skulle komma att drabbas av kostnader till f61jd av kommunens planering
eller bristande planeringsuppf6ljning.

Enheten fér processtod
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5. Riktviirde for vibrationer: 0,4 mm/s (RMS 1-80 Hz), bor klaras vid
nybyggnad av bostéder intill jarnvigen.

6. Ny bebyggelse bor inte ske inom 30 meter fran jarnvigen. Detta for att
ge utrymme for riddningsinsatser, utveckling av jarnvégen samt till viss
del verka bullerreducerande. Skyddsavstdndet om 30 meter skall dven
ligga till grund for lamplighetsbedémning av dndrad anvéndning av
befintlig byggnad.

7. Enriskutredning for planomradet skall tas fram.

Kommentar:

1, 6. Plankartan justeras for att inte tillata ny bebyggelse eller bostadsdndamal
inom 30 meter frén jarnvédgen.

2. En bullerutredning kommer att genomfras inom ramarna for det
pagéende planarbetet.

5. Riktvirdena dr forenliga med de vérden som anges i samradshandlingens
planbeskrivning.

7. Enriskrutredning kommer att genomforas inom ramarna for det
pégéende planarbetet.

Landstinget i Uppsala lan, Kollektivtrafikférvaltningen UL Bil. 6
Kollektivtrafikforvaltningen informerar om att ett antal busslinjer trafikerar
gatorna Sodra Esplanaden och Jarnvégsesplanaden. Planforslaget tros inte ha
nagon inverkan pé kollektivtrafiken. Kollektivtrafikférvaltningen har ingen
erinran pé foreslagen plan.

Upplandsmuseet Bil. 7

Upplandsmuseet framfor f6ljande:

1. Det dr positivt att Tierps f.d. postkontor far ett skydd i detaljplan. En
justerig av varsamhetskravets formulering foreslas till: ”Bebyggelsens
karaktdirsdrag och kulturhistoriska virden skall beaktas vid dndring”.

2. Plankartan &r otydlig géllande var bebyggelse om maximalt 4 vaningar
tillats inom planomrédet.

3. Museet dr tveksamma till bebyggelse i fyra vaningar Lingst gatorna
med tanke pa att den befintliga bebyggelsens 2 vaningar + inredd vind.
Uppforande av hogre bebyggelse &n s bor tilldtsas endast efter utredning
av eventuell padverkan p& den omgivande bebyggelsemiljon.

Kommentar:

1. Planbeskrivningen samt plankartans bestimmelser kommer att justeras
utifrén foreslagen formulering (i separat detaljplan for kvarterets sédra
del, Tierp 25:3- 25:5).

2-3. Planf6rslagets bebyggelse om fyra vaningar har sin grund i de ambitioner
som utrycks i skriften “Tierps centrum — forslag till utvecklingsplan’
fran 1991. Dir foreslas att byggnaden inom fastighet 25:3 hojs med 1-2
vaningar. Det beskrivs samtidigt som ¢nskvirt att kvarterets bebyggelse
héller samma hojd for att skapa en enhetlighet. Kommunens gillande
oversiktsplan rekommenderar att kdpingens sméstadskaraktér skall
bevaras men att centrum skall utvecklas. Véningsantal beskrivs som ett
viktigt element att ta hinsyn till hér.

Enheten foér processtdd
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Kommunen anser att det dr angeldget att skapa utrymme for fortétning 1
centrum for att inte frdimja en utbredd “stadskérna”. Att hoja kvarterets
mojliga vaningsantal anses dérfor ldmpligt. For att tillmotesgé
Upplandsmuseets tveksamhet géllande fyra vaningar och samtidigt folja
tidigare utvecklingsplaner féreslas ett vningsantal om tre vaningar for
hela kvarteret. Plankarta och planbestimmelser justeras dédrefter.

Lantméateriet Bil. 8
Lantmiteriet Idmnar inget formellt yttrande ver planen men pépekar att det
vore dnskvirt att fortydliga vilken paverkan planens genomf6rande kan ha pa
framtida fastighetsregleringar.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information som tydliggor vilka
fastighetsrittsliga atgiarder som kan folja efter att planen vinner laga kraft.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 9

Vattenfall har inget att erinra mot detaljplanen men framfor foljande

information:

1.  Bifogad karta visar en ungeférlig lokalisering av foretagets markforlagda
kablar inom planomradet.

2. Eventuell flytt av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall med

bekostas av exploatdren.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras.

4.  Befintliga elanléggningar skall hallas tillgéngliga under alla skeden av

plangenomforandet.

Vattenfalls markforlagda kablar fér inte 6verbyggas.

6.  Elsiikerhetsverkets starkstromsforeskrifter skall foljas géllande
sikerhetsavstand till Vattenfalls elanliggningar.

(U8

wn

Kommentar:

I.  Plankartan kompletteras med information om lokaliseringen av
planomradets markférlagda kablar enl. Vattenfalls bifogade karta.

2-6. Planbeskrivningen kompletteras med den framf6rda informationen.

Enheten for processtod
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Slutkommentar

Planarbetet har sedan samrédet utl6pt i tva separata detaljplaner.
Samradsredogdrelsens synpunkter som berdr markanvdndningen inom fastighet
Tierp 25:1 och Tierp 25:2 har tillgodosetts i ett nytt planforslag (Dp 1041 - Kv.
Gdistis, norra delen). Planforslaget har #ven justerats efter genomforda
bullerutredningar och riskanalyser.

Utifrdn ovanstéende foreslar Samhéllsbyggandsenheten att Utskottet for
samhdéllsbyggnad godkédnner denna samradsredogorelse (betridffande den del av
kvarteret som berors i detta skede: Tierp 25:1 och Tierp 25:2). D4 planforslaget
har foréndrats vésentligt sedan planen var ute p& samréd, foreslar
Samhillsbyggnadsenheten att Utskottet for samhéllsbyggnad godkénner det
nya planforslaget och later det gé ut pa ett andra samréad.

Tierp 2013-10-23
Enheten for processtod

Lisa Bjork,

mmunarkitekt

Enheten fér processtdd
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Innehallsforteckning

1. Ldsanvisning

2. Beskrivning av samréadet

3. Sammanfattning av dndringar i forslaget

4, Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

1. Lasanvisning

Nir ett program, eller forslag till en ny detaljplan har varit ute pd samrad skall
kommunen enligt Plan- och bygglagen uppritta en samradsredogorelse. 1
samrédsredogdrelsen redovisar kommunen en sammanstéllning av alla
inkomna yttranden och framfor kommunens kommentarer till dessa. 1
samradsredogdrelsen tydliggdrs dven vilka synpunkter som kommer att
tillgodoses i det fortsatta planarbetet.

2. Beskrivning av samradet

Samradshandlingar

Underrittelse om samrad har skett genom brev till sakégare (enligt
fastighetsforteckning), myndigheter, intresseorganisationer, sakégare och
foretag/foreningar som kan betraktas bli berérda av planen. Till underréttelsen
har bifogats samrédshandlingar och fastighetsforteckning. Handlingarna har
dven funnits tillgidngligt i kommunhuset: Centralgatan 7 i Tierp och pa
kommunens hemsida: www.tierp.se.

Samradstid:
Fran 2014-12-02 till 2015-01-07.

Inkomna yttrande
Yttrandena har inkommit frén:

— Ldénsstyrelsen, Uppsala lédn Bil. 1
— Lantméteriet Bil. 2
— Trafikverket Bil. 3
— Brandforsvaret Bil. 4
— Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
— Telia Sonera Bil. 6
— Telia Sonera Access AB Bil. 7

Fysisk planering
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3. Sammanfattning av &ndringar i forslaget
Planforslaget har justerats utifrdn synpunkter som inkommit under samrédet.
Sammanfattningsvis har planhandlingarna justerats enligt féljande:

Plankartan kompletteras med:

e Fortydligande av den administrativa bestimmelsen “villkor for lov” (al)

o Huvudrubriken anvdndning av kvartersmark liggs in under plankartans
bestdmmelser.

e Grundkartans legend har kompletterats med kartans samtliga symboler.

¢ Information om befintliga rittigheter har forts in i grundkartan.

¢ Grundkartan kompletteras med information om officialservitut for
kabelkillare inom Tierp 25:1.

Planbeskrivningen kompletteras med:

¢ Kompletterande text rérande buller och kommunens stillningstagande till
buller i férhallande till riksdagens géllande riktvérden f6r buller, samt
kommunens stéllningstagande efter avviigning mellan buller och andra
intressen samt fortydligande av den administrativa bestimmelsen villkor for
lov” (al)

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information om vattenfalls ledningsnét
inom omrédet under kapitel 3.10 samt kap. 5.5.

o Planbeskrivningen kompletteras med information om TSSNFAB:s anviindning
av del av Tierp 25:1 f6r kabelindamal samt samhéllsviktig tekniskt utrustning,
i kapitel 3:10 samt kap 5.5.

e TeliaSonera Access AB:s 6nskan om att s& langt som mojligt & behélla
befintliga teleanldggningar inom planomrédet noteras i planbeskrivningen
(kap. 3.10) liksom 6vrig information om foretagets ledningar inom omréadet
samt ansvar {or eventuell flytt av ledningar (under kap 5.5).

4. Redogorelse av- och kommentarer till inkomna

synpunkter
frén berérda myndigheter, foreningar, intresseorganisationer, féretag och andra
sakdgare m.fl.

Lénsstyrelsen Uppsala lén Bil. 1
[ sitt yttrande framfor Lénsstyrelsen Uppsala 14n foljande:

”Fragor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§

Hiilsa och sdkerhet - buller

1 planbeskrivningen hdinvisar kommunen till den foreslagna nya forordningen om
riktlinjer for trafikbuller, som forvintades trdda i kraft den 2 januari 2015.
Forordningen har emellertid inte tratt i kraft, varfér Lénsstyrelsen anser att den
inte kan utgora grund for vilka bullervirden som kan accepteras.

Utifran en sammanvdgd bedomning av forhallandena i den befintliga miljon och

de fordndringar som foreslas anser Ldnsstyrelsen att det dr motiverat med avsteg
Jfran huvudregeln angdende trafikbuller pa det scitt som foreslas. Ldnsstyrelsen

Fysisk planering
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vill i sammanhanget betona vikten av att denna fraga beaktas och foljs upp i
bygglovskedet och vid genomforandet.”

Handliiggare/deltagande:
Eva Bergdahl - Linsarkitekt (beslutande i &rendet). Johanna Boman -
Planhandliiggare (fSredragande).

Kommentar:

Planens villkor infér bygglov bedoms s#kerstilla att nddvéindiga atgérder verkligen
f5ljs upp i samband med bygglov och genomfbrande. Bestimmelsetexten om
villkor for lov” (al) fortydligas i plankarta och planbeskrivning for att sékerstélla
att bullerfragan f5ljs upp och att &tgiirder genomfdrs i samband med ett
forverkligande av planen.

Kapitlet som beskriver buller justeras for att inte hdnvisa till innu ej antagna
forordnande riktlinjer om buller.

Lantmateriet Bil. 2
I sitt yttrande framfor Lantméteriet foljande:

*Vid genomgdng av planens samradshandlingar (daterade 2014-11-10) har féljande
noterats.

Planfrdgor som berdr Lantmditeriets kommande arbete

Detaljplanen innebdr inte ndgon divekt paverkan pd Lantmdteriets arbete. Dock vill
Lantmditeriet framfora att grundkartans information bor ses over. Det finns symboler
pd kartan som inte finns redovisade i kartans legend.

Delar av planen som bor forbdttras

- Plankarta med bestimmelser

Pd plankartan under planbestimmelser saknas huvudrubrik kvartersmark for
allméint/enskilt éndamdl, under rubriken anviindning av mark.

- Grundkarta och fastighetsforteckning

Inom omrade X pd plankartan finns befintligt servitut for gangvdg till formdn for den
kommunala fastigheten Tierp 1:1. Lantmditeriet foreslar att grundkartan uppdateras
sa att dven befintliga rdttigheter visas.”

Handliiggare: Anna-Malin Stenlund

Kommentar:
Grundkartan och dess legend ses dver.

Plankartan kompletterats med huvudrubriken kvartersmark for allmént/enskilt
dndamal. Plankartans legend har kompletterats med de symboler som &terfinns
pé kartan men som saknades i legenden.

Grundkartan uppdateras s att befintliga réttigheter redovisas.

Trafikverket Bil. 3

I sitt yttrande framfdr Lantméteriet foljande:

Fysisk planering
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"Trafikverkets standpunkt dr att radande riktvirden for buller ska klaras dd nya
riktlinjer dnnu inte dr antagna.

Kommunen bor sa langt som majligt folja géllande riktviirden faststillda av riksdagen
Jor trafikbuller vid planering for byggande av nya bostéder déir det finns risk for
bullerstorningar for vag och jarnvdig. De bullerriktviirden som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostdder dr nedanstdende (enligt riksdagsproposition
1996/97:53):

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus

45 dB(A4) maximalljudniva inomhus nattetid

55 dB(4) ekvivalent [judniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A4) maximalljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

Generellt avrdader Trafikverket fran att tilldmpa avsteg fran riktvérden for trafikbuller
med hdnsyn till ménniskors hdlsa och mijligheten att uppnd miljomalet En god
bebyggd miljé. Kommunen dr planerande myndighet och kan i vissa ldgen géra avsteg
Jran gallande riktvirden for trafikbuller om den negativa péverkan vigs upp av andra
Sfaktorer. Kommunen har da gjort en medveten avviigning mellan risken for
bullerstorningar och andra allmdnna intressen. Trafikverket anser att kommunen i
sadana fall ansvarar for framtida eventuella bullerstérningar. Om Trafikverket
drabbas av kostnader till foljd av kommunens planering eller bristande uppfolining av
planering sa kommer Trafikverket att verviga att stéilla skadestandsansprdk pé
kommunen.”

Handliiggare: Erika Higg

Kommentar:

Tierps kommun vill understryka att det i detta fall inte rér sig om nybyggnad av
bostadshus utan om utkade mdéjligheter att nyttja en befintlig byggnad till bland annat
bostadsdndamal. Delar av byggnaden inrymmer dessutom planstridiga
bostadslédgenheter sedan huset byggdes under tidigt 1950-tal. Kommunen har under
planprocessen utrett forutséttningarna for att bevilja bostadsindamél inom
planomrédet utifran avvégningar mellan olika intressen. Att fa till stind bostéder i ett
sd centralt lage med nérhet till bade service och kollektivtrafik, véger i detta fall tungt.
Kommunen bedémer sammantaget att féreliggande planforslag &r lampligt.

Brandférsvaret, Uppsala kommun Bil. 4
I sitt yttrande framfor Brandforsvaret foljande:

”Brandforsvaret har tagit del av samrddshandlingar daterade 2014-12-01.
Brandfirsvaret har inget att evinra.”

Handliiggare: Johan Svedbrant

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
I sitt yttrande framfor Vattenfall Eldistribution AB f6ljande:

"Vattenfall har elanldggningar inom och i ndrheten av planomrddet vilket visas av
bifogad karta, rod linje = 10 kV hogspédnningsledning, bl linje= 0,4 kV
lagspdnningsledning. Heldragna linjer dr luftledningar och streckade linjer dr

Fysisk planering
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markforlagda kablar. Ledningarnas ldge i kartan dr ungefdrligt. Ndtstationer
visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/foréindringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatéoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad plan. Vattenfall
informerar ddrfér endast om foljande krav, se ovrigt.

Ovrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestdlls via

www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutscittning begdras. Detta bestdlls
via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjéinst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden for utryckningen
debiteras da bestdllaren.

Befintliga elanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar fir inte byggas éver och Vattenfalls anldggningar
mdste uppfylla det scikerhetsavstand som framgar av Elscdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifier.

Handléggare: Bjorn Sommarstrom
Réttighetsbevakare, Tillsténd och réttigheter

VATTENFALL 5—3:

oAz

Fysisk planering
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Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information om vattenfalls ledningsnét inom
omrédet under kapitlen 3.10 och 5.5.

Telia Sonera Bil. 6
I sitt yttrande framfor Telia Sonera foljande:

”Med anledning av det samradsunderlag som éversdnts vad giller foreslagen
plandindring har Teliasonera Sverige Net Fastigheter AB (TSSNFAB) foljande att
erinra.

TSSNFAB innehar officialservitut (samt hyresrdtt) for kabelkdllare vilket belastar
Tierp25:5. Enligt plankartan fireslds att den idag obebyggda marken pa Tierp 25:5
far bebyggas med en vaning. TSSNFAB har samhdllsviktig teknisk utrustning inom
kabelkdllaren som ddirfor kréver sdrskild beaktan vid byggnationer i ndrheten och
dven datgdrder under markytan i ndromradet. Utifall springningsarbeten kommer
utforas i omradet onskar TSSNFAB informeras ddrom i god tid.

TSSNFAB firhyr dven utrymme i Tierp 25:4 for dndamdl kabelkdllare. Aven detta
utrymme kréiver samma sdrskilda beaktan som ovan vid atgdrder i nérheten.

TSSNFAB forutsdtter att exploator, vid framtida dtgdrder, i god tid informerar
TSSNFAB om planerade datgdrder samt svarar for alla nédvindiga atgdrder for att
halla TSSNFAB skadelbsa. Detta géller dven for atgdrder i befintliga byggnader,
med anledning av dndrat dndamdal for fastigheterna.”

Handléggare: Andreas Johansson

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information om TSSNFAB:s anvéndning av del
av Tierp 25:5 samt Tierp 25:4 for kabeldndamal under kapitel 3.10 samt 5.5.

Grundkartan kompletteras med information om officialservitut for kabelkéllare inom
fastighet Tierp 25:4.

Telia Sonera Access AB Bil. 7

[ sitt yttrande framfor Telia Sonera Access AB foljande:

?TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan
enligt ovan, och ldter framfora foljande:

Fysisk planering
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"Skanova har flera markforlagda teleanlciggningar av mer betydande karakicr inom
detaljplaneomradet, se bifogad karta (se kartan i slutet av bilaga 7). Inom detaljplan
finns dven telestation som Teliasonera ciger och ldmnar synpunkter kring.

Skanova onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanidggningar i
nuvarande Ildge for alt undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflytiningsatgdrder eller skydda telekablar for att
maojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgérden cdven
bekostar den.

(Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta www. ledningskollen.se).

Kabelanvisning bestdlls via www.ledningskollen.se. For ledningssamordning kontakta
Skanovas Ncitforvaltning.”

Handliiggare: Lars Segerholm

Kommentar:

TeliaSonera Access AB:s dnskan om att sa langt som mojligt fa behalla
befintliga teleanldggningar noteras i planbeskrivningen liksom 6vrig
information om foretagets ledningar inom omrédet.

Fysisk planering
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Slutkommentar
Samtliga framf6rda synpunkter kommer att beaktas och/eller utredas vidare under det
fortsatta planldggningsarbetet.

Tierp 2015-02-27
Samhéllbyggnad - Fysisk planering

Fysisk planering
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£ 2673/ 96
Fastighetsforteckning 02(?/(%6 Y E
2014-11-17
Arendenummer
C14660
Handléggare
Anneli Hogfeldt
Arende Fastighetsforteckning berdrande KV Gistis sédra delen Tierp 25:3-5
Kommun: Tierp Lin: Uppsala
!Fastigheter inom omradet (fastigheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmint vattenomrade)
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress ?C)vrigt
Tierp 25:3 Litreb Fastigheter AB
'c/o Newsec Asset Management
Ab
'Box 11405
404 29 GOTEBORG
Tierp 25:4 |Granen Alval AB
Box 55938

(102 16 STOCKHOLM

Tierp 25:5 'Vallentuna Foretagsby AB
|Hjdlmstavigen 8
1186 41 VALLENTUNA

Anléiggningssamféilligheter inom omradet (Gemensamhetsanldggningar enligt AL, anliggningar enligt LSV)

Beteckning pa kartan \Agare/innehavare, adress Andamal
Tierp GA:1 PARKERING OCH

KOMMUNIKATIONSYTA

Samtliga deldgarfastigheter

Tierp 25:1 |Anna Helena Krajewski-Karlsson
'Arsta 163 Arstabacken
81591 TIERP

Ulf Peter Olof Karlsson
‘Arsta 163 Arstabacken
815 91 TIERP

Tierp 25:2 Jimmy Werme
Valhallagatan 30
753 34 UPPSALA

Tierp 25:3 Litreb Fastigheter AB
¢/ o Newsec Asset Management
Ab
Box 11405
404 29 GOTEBORG
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C14660

mineral/torv)

‘Tierp 25:4
Tierp 25:5

2014-11-17

Granen Alval AB
Box 55938
102 16 STOCKHOLM

Hjdlmstavigen 8
186 41 VALLENTUNA

Beteckning péa kartan
Serv1
03-72:449.1

Till fdrman for:

Belastar:

{Tierp 25:3

Tierp 25:4

Serv 2
03-72:449.2

Till f6rman for:

Tierp 25:4

?:Belastar:

?Tierp 25:3

:Serv 3
‘03-IM1-76/33270.1
“Till f6rman for:

Tierp 25:4

Belastar:

Tierps Kommun

Litreb Fastigheter AB

Ab
Box 11405

Granen Alval AB
Box 55938
102 16 STOCKHOLM

Granen Alval AB
Box 55938
102 16 STOCKHOLM

Litreb Fastigheter AB
Ab

Box 11405
;404 29 GOTEBORG

;Granen Alval AB
Box 55938
102 16 STOCKHOLM

Vallentuna Féretagsby AB

Agare/innehavare, adress
815 80 TIERP

¢/ o Newsec Asset Management

404 29 GOTEBORG

Réttigheter inom omradet (servitut, ledningsritt, nyttjanderitt, vigritt, viltvardsomrade, fiskevardsomrade, rat

tigheter

Sida 2

Andamal

Servitut, Géngvig

[

?A
Servitut, Led

ic/ o Newsec Asset Management

:Servit‘ut, Varme mm
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Tierp 25:5

2014-11-17

Vallentuna Féretagsby AB

Hjélmstavégen 8 i
186 41 VALLENTUNA

Sida 3

Serv 4 !Servitut, Kabelkillare mm
03-1M1-98/22937.1 ‘
Till férman for:
Ormbéraren 9 Teliasonera Sverige Net :
Fastigheter AB !
123 86 FARSTA |
e e e it e i e B USSP IV - ~
Belastar:
S et e e - [ - S
Tierp 25:5 Vallentuna Féretagsby AB E
Hjdlmstavédgen 8 1
186 41 VALLENTUNA
Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Tierp 1:1 ‘Tierps kommun
i H
: 815 80 TIERP ;
S, U U S —
Tierp 21:1 Tidon AB

I
!

|
i

;Tierp 21:2
STierp 22:2
tTierp 24:1

Tierp 24:7

Tierp 25:1

¢/ o Newsec Asset Management
Ab !
Box 11405 ‘

404 29 GOTEBORG

Tidon AB

¢/ o Newsec Asset Management
Ab

Box 11405

404 29 GOTEBORG

Annika Eriksson
Brunnsgatan 2
815 38 TIERP
Mikael Eriksson
Brunnsgatan 2
815 38 TIERP

Tierps Kommun

1815 80 TIERP
fAktiebolaget Tierpbyggen
;Box 2

1815 21 TIERP

fAnna Helena Krajewski-Karlsson
hArsta 163 Arstabacken
815 91 TIERP
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Beteckmng pa kartan

Tierp 27:1

Beteckmng pa kartan

Lr1
0360-05/5.1

Belastar

Tlerp 1 l

Tierp 24:1

Tierp 24:7

Fastlgheter utanfor omradet

815 91 TIERP

2014-11-17

Agare / 1nnehavare, adress

Ulf Peter Olof Karlsson
Arsta 163 Arstabacken

Jimmy Werme
Valhallagatan 30
753 34 UPPSALA

Tlerp 25 2
Tierp 26:1

Orjan Stromberg Fastighets AB
Centralgatan 14 B
814 30 SKUTSKAR

Tlerp 26 2

Rattlgheter utanfor omradet

Orjan Stromberg Fastighets AB
Centralgatan 14 B

814 30 SKUTSKAR

Curt Anders Skytt
Rensgatan 17
815 40 TIERP

Gumlla H]ordls Ehsabeth Skytt
Rensgatan 17

|

4

815 40 TIERP

e
'Agare / 1nnehavare, adress

S N S S
P

T1erps kommun

‘Tierps Kommun

815 80 TIERP

Tlerps Kommun

815 80 TIERP

Aktlebolaget Tlerpbyggen
Box 2

815 21 TIERP

Serv1tut Tele

Sida 4

lOvrigt "

_ - - “,,..4‘

- e e
Andamal




Lantmateriet
C14660

Lr2

03-87:350.1
Belastar:

Tierp 1:1

Lr3

03-97:178.1

Belastar:

Tierp 1:1

Allmin vig

Vig 900,901
Kommunal vighallning

Annat

iakt 0360-P01/6

Upplysning

:Utredningen saknar réttskraft.

2014-11-17

Skanova
Box 93

123 22 FARSTA

815 80 TIERP

Tierps kommun

Fastighetsforteckningen upprittad av

Anneli Hogfeldt

Sida 5

%Servitut, Tele

E
t
1

L

Tierps Kommun

815 80 TIERP
Servitut, Tele

Skanova AB

Box 93

123 22 FARSTA

Tierps kommun

815 80 TIERP

p— —— “,F. T LT
‘j
O UV N .,%A - SRR
Trafikverket j
781 89 BORLANGE

Grundvattenskydd: Grundvattenskydd enl. hdlsovardsstadgan 1961-07-25 akt 03-G23:6
Grundvattenskydd: Grundvattenskydd i Vistland, Ersta och Svanby (Vastlandsésen) 2000-12-29

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsrittigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning,




