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1. SAMMANFATTNING

Den 7 januari 2015 inkom en ansokan om ersittande av detaljplan for
fastigheten Tierp 75:7 i Tierps koping. Forslaget syftar till att mojliggora for
en allméin parkeringsyta i stationsniira ldge. Da planbestimmelserna for flera
fastigheter i ndiromridet dr inaktuella inkluderas dven dessa i
planlidggningsarbetet, for att uppritta en plan som mdjliggor for en vidare
utveckling av det norra stationsomrédet i Tierps koping.

Utskottet samhéllsbyggnad beslutade 2015-01-21 § 7 att ge fysisk planering i
uppdrag att paborja en utredning av ersittande av detaljplan for fastigheterna
Tierp 61:1, 74:4, 74:9, 75:7 samt del av fastigheterna Tierp 2:1 och Tierp
75:1. Under utredningsarbetet framkom ett behov av att ocksa se 6ver den g-
mirkning i gillande detaljplaner som reglerar fastigheterna Tierp 4:23, 74:1,
74:2, 74:3 samt 74:7, ddrav har utredningsomridet utokats till att ocksa
inkludera dessa fastigheter.

Sammanfattningsvis innebér planforslaget att:

e Fler stationsniira parkeringsplatser méjliggdrs.

e Att mark som nyt(jas, eller avses nyttjas for allmint dndamadl (sdsom
nuvarande pendlarparkering invid Mdobeln och den tilltdnkta
gangvigen mellan ny och befintlig pendlarparkering) tryggas som
allmén platsmark i plan. Pa sa vis mojliggors att marken kan regleras
in i den kommunala gatufastigheten.

e Den nuvarande brandstationsfastigheten ges utkande
anviandningsmdjligheter (centrum, bostader och verksamheter istéllet
for enbart Trafik — réiddningsstation som i géllande plan),
brandstation anses kunna inrymmas inom anvindningen
“verksamheter”. Den nordvistra delen av fastigheten ges ocksé en
hogre tillaten byggnadshdjd.

e Inom omraden som idag regleras med anvindningsbestimmelsen
Industri tillats istillet Verksamheter. Detta innebir att
markanvindning med stor omgivningspaverkan inte kommer att
tillitas inom planomrédet.

¢ Bostadsfastigheten Tierp 74:4 (i korsningen Grevegatan,
Lavasvigen) ges en mer aktuell planbestimmelse (Bostad istéllet for
Allméinna byggnader — rehabilitering).

e Nuvarande skyddsbestimmelser (q-mérkning) for bebyggelsen inom
fastigheterna liings Grevegatans norra sida och Lovésviigen ersiitts av
bittre tillimpliga och mer specifika skydds- varsamhets eller
utformningsbestimmelser for att inte styra mer dn vad som &r
nddvindigt.

e Centrumverksambhet tillats i storre utstrickning inom planomrédet.

¢ Bestimmelser om bebyggelsens utformning och omfattning regleras
pd ett enhetligt vis, genom bestimmelse om “hdgsta taknockshojd i
meter” samt utnyttjandegrad i form av * Stdrsta tilldtna

Samhallsbyggnadsenheten
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byggnadsarea i m™ och "stérsta tilldtna byggnadsarea i procent per
fastighetsarea”.

Administrativa bestimmelser (a; och a,) fors in i plan i syfte att
trygga att nddvindiga tekniska atgirder vidtas for att begréiinsa de
riskfaktorer transporter lings med jarnvagen innebdr.

2. INLEDNING

2.1 Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte dr att méjliggora for ett tillskott av parkeringsplatser kring
stationsomradet. Vidare syftar planen till att aktualisera planbestimmelserna
vid det norra stationsomradet for att mojliggora for en fortsatt utveckling av
kopingens centrum.

Huvuddrag
I huvuddrag forslas foljande forandringar frin gillande planer:

Del av fastigheterna Tierp 75:1 och Tierp 75:7 omvandlas fran
kvartersmark till allmén platsmark P-PLATS.

Del av fastigheten Tierp 2:1 som idag ar reglerad som allmén
platsmark PARK far dndrad anvindningsbestimmelse till P-PLATS.
Anvindningsbestimmelserna C (centrum) och Z (verksamheter)
ersitter de nuvarande anvindningsbestimmelserna for fastigheterna
Tierp 61:1 (T,) och den Ostra delen av fastigheten Tierp 75:7 (H, I,
K). For Tierp 61:1 tillkommer ocksd anvindningsbestimmelsen B
(bostad). For fastigheten Tierp 74:9 (B, J) ersiitts J (industri) av C
(centrum) och Z (verksamheter). Inom anvindningsbestaimmelsen Z
(verksamheter) avses brandstation inbegripas, den befintliga
brandstationen pa Tierp 61:1 kan dirfor fortséttningsvis inrymmas pa
fastigheten.

Fastigheten Tierp 74:4 som i den géllande detaljplanen DP 166 har
anvindningsbestimmelsen A, (rehabilitering) regleras istéllet som B
(bostad). Tierp 74:1 som dterfinns under samma plan ir reglerad som
B (bostad), K (kontor) samt H (handel) kommer istillet att ges
anvindningsbestimmelserna B (bostad) och C (centrum).

Den g-mdrkning som éterfinns pa fastigheterna reglerade av DP 166
inom planomrédet ersittas av skyddsbestimmelser,
varsamhetsbestimmelser samt utformningsbestimmelser som pa ett
biittre sitt preciseras enskilda byggnader och fastigheters kulturvirden
som ska virnas.

Bestimmelser om byggnadshdjd, utnyttjandegrad och
placeringsbestimmelser anges pi ett enhetligt vis for alla fastigheter
inom planomréadet (hogsta taknockshdjd i meter, storsta tillitna
byggnadsarea i m’, strsta tillitna byggnadsarea i procent per

Samhallsbyggnadsenheten
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fastighetsarea, byggnad far inte upprittas inom 4 meter fran
fastighetsgrins).

o  Ett strak mellan fastigheterna Tierp 75:7 och Tierp 75:1 regleras som
allmin platsmark med anvindningsbestimmelsen GANG, med syfte
att mdjliggdra for ett anlidggande av en gdngvig som knyter samman
den tilltédnkta parkeringsytan pa Tierp 75:7 med stationsomradet.

¢ Enreducering av prickmark och 6kning av tilliten byggnadshéjd pa
fastigheten Tierp 61:1.

2.2 Lasanvisningar

Detaljplan

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna for
provning av framtida bygg- eller marklovsirenden. Denna planhandling iir ett
forslag pa en ny detaljplan for fastigheterna Tierp 4:23, 61:1, 74:1, 74:2, 74:3,
74:4,74:7,74:9, 75:7 och del av fastigheterna Tierp 2:1 och Tierp 75:1.
Markanvindningen inom planomréidet regleras i dagslaget av detaljplanerna
DP 166, DP 199, DP 1001, DP 1002, DP 1039 samt stadsplan D 62.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgor grunden for kommande bygglovsprovning,

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har som funktion att beskriva planens syfte, platsens
forutsittningar och de forandringar som planen mdojliggdr. Planbeskrivningen
skall dven verka som ett stdd i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka
konsekvenser och eventuell paverkan som planens genomférenade innebiir.
Beskrivningens genomforandedel har som funktion att forenkla och sikerstilla
planens genomférande. Denna del tillimpas dven som stéd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan bertrda parter m.m. efter det att
planen har vunnit laga kraft.

Samhéllsbyggnadsenheten
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2.3 Planprocessen fér denna detaljplan

Utskottet for samhiillsbyggnad gav 2015-01-21 § 7 Fysisk planering i uppdrag
att paborja en planutredning av sokandes forslag for ersittning av detaljplan.
Da planférslaget innebir planliggning av allméin platsmark och mgjliggor for
fordndringar av sadan karaktir som &r av intresse for allménheten kommer
planldggningsarbetet bedrivas efter ett utdkat planférfarande.

Sé hir ser processen for ett utokat planforfarande ut i Tierps kommun:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- utokat planforfarande i Tierps kommun
HAR ARVINU!

Bekovbedamning b

RAIEL - Bl
Ansdkan om g EE“ wnE EE‘ I ; g
planlizgning & g‘% 2 .g_ o g ; Bygglovsprocessen
och planbesked £%  fE : % ‘ s
inkommer = H :é -7 E i R é E 7
S g
i i ® "
Usskorer Utskottet SHB Ut:kommer SHB Utskotrer Under denna
SHB ger godkanner godkanner SHB och KS tid finns
planbesked  planforslag och samrads- godkanner mdlighat for
och beslurar om redogdrelse och gransinings- de sakdgare
beslutarom  samréd. bestutar om uridrands ock  somytat
planuppdrag pranskning. bereder infor sig under
antagande. Planprocéssen
KF antar ant dverklaga
planen. AF:s beslur.

2.4 Beddémning av miljdpaverkan

Avvdgning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmédnna mal, hdnsynsregler eller
dess grundldggande bestimmelser for hushdllning med mark och vatten.
Planen bedéms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap. 6 §. Det omrdde som innefattas av planforslaget berdrs av riksintressena
for jarnvig samt jarnvigsstation. Planforslaget bedéms inte pdverka dessa pa
ett negativt vis, utan snarare trygga riksintressena genom fler stationsnéra
pendlarparkeringar och ett storre skyddsavstand mellan bostider och jiarnvig.
Planférslaget bedoms inte innebédra nagon paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Behovsbeddmning

For att avgora detaljplanens méjliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Behovsbeddmningen har som syfte att bestimma om
planens mojliga miljopdverkan dr av sddan grad sa att fragan méste utredas
vidare. Om s4 ér fallet, genomfors en miljobeddmning och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Genom behovsbeddmningen har kommunen beddmt att férslagen detaljplan
inte kan antas medféra en sidan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken 6 kap. 11§. Lénsstyrelsen 1 Uppsala ldn delar kommunens

Samhdllsbyggnadsenheten
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uppfattning i denna friga och en miljobedémning kommer siledes inte
genomféras.

2.5 Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Ett genomforande av planforslaget anses bidra till ett forverkligande av
oversiktsplanens vision om fortsatt utveckling av kbpingens centrum.
Planférslaget beddms férenligt med géllande 6versiktsplans (OP 2010-2030)
riktlinjer och rekommendationer.

Vatten och aviopp

Planomradets fastigheter dr anslutna till det kommunala ledningsniitet. Stora
delar av planomrédet aterfinns inom yttre vattenskyddsomréde for
grundvattentiikten Vistland, enligt Léansstyrelsens forordande fran 2000.
Lansstyrelsens upprittade vattenskyddsforeskrifter géller inom planomridet.
Vattenskyddsforeskrifterna har som syfte att skydda allméiinna vattentikter
frdn fororeningar och minskning av grundvatten. Se Linsstyrelsens
vattenskyddsforeskrifter for vad som giller for verksamheter inom yttre
vattenskyddsomride.

Visualisering av griinsen for
yitre vattenskyddsomrdde fér
grundvattentdéikten Vdistland (bla
linje) och hur den skéir igenom
planomrddet (rod linje).

Samhadllsbyggnadsenheten
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Stadsplaner och detaljplaner
I dagslidget omfattas utredningsomradet av sex stads- eller detaljplaner. I
bilden nedan illustreras planernas geografiska utbredning inom planomrédet.
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Visualisering av de aktuella
detaljplanerna i planomradet.

Stadsplan D 62 uppriittades 1949 och faststilldes av Linsstyrelsen i Uppsala
lan 1950. Detaljplan DP 166 antogs 1992 och vann laga kraft samma ar.
Detaljplan DP 199 antogs av kommunfullmiktige i Tierps kommun dr 2003
och vann laga kraft samma ar. Detaljplan DP 1001 antogs av
kommunfullmaktige i Tierps kommun 2001 och vann laga kraft samma ar.
Detaljplan DP 1002 antogs av Bygg- och miljénimnden 2001 och vann laga
kraft samma 4r. Detaljplan DP 1039 antogs av kommunfullmaktige 2012 och
vann laga kraft samma 4r.

Stadsplan D 62 berdr planomradets viistligaste del och idr markerad med lila pa
kartan ovan.Omradet 4r del av den kommunala fastigheten Tierp 2:1 och ir i
stadsplanen reglerad som allmiin platsmark PARK samt GATA. En del av

Samhallsbyggnadsenheten
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parkomridet har tillfilligt tillstind att anvandas som allmin parkeringsplats
och har hardgjorts i detta syfte.

Detaljplan DP 166 ber¢r ett flertal fastigheter inom planomradet. Tierp 74:4 ir
i planen reglerad som kvartersmark A, (rehablilitering), en inaktuell
anvindningsbestimmelse som inte heller stimmer éverens med den reela
markanvindingen, dé fastigheten idag anviinds for bostadsindamal.
Fastighterna Tierp 4:23, 74:2, 74:3 och 74:7 idr i planen reglerade som B
(bostad) och Tierp 74:1 ir reglerad som B (bostad), H (handel) och K
(kontor). Fastigheten Tierp 74:9 har i planen anvindningsbestimmelserna B
(bostad) och J (industri). Samtliga ovan namnda fastigheter berors genom DP
166 av en g-miirkning som innebdr att ingen av fastigheterna far fordindras till
exteriodr eller nya tillbyggnader uppféras.

Planomrédet berdrs ocksa av detaljplan DP 199 som reglerar fastigheterna
Tierp 75:1 och Tierp 75:7. Pa fastigheten Tierp 75:1 éterfinns
kontorsverksamhet, bibliotek och annan kommunalservice men ocksé en
allman parkering strax intill stationsomridet. Fastigheten har
anviindningsbestimmelserna H (handel), K (kontor), P (parkering), S (skola)
och Y (idrott). Tierp 75:7 har anviindningsbestimmelserna H; (handel ¢j
livsmedel), J,(sméindustri/hantverk) och K (kontor). Pa fastigheten finns idag
ett “industrihus” som inrymmer en VVS-firma samt en jarnhandel. P&
fastigheten finns ocksé en 1,5 plans villa som anvinds som bostad. Den del av
fastigheten som villan dr belédgen pa dgs sedan den 1 januari 2015 av Tierps
kommun. DP 199 beror ocksa en del av den kommunala fastigheten Tierp 2:1
som dr reglerad som allmén platsmark H-GATA (huvudgata).

Detaljplanen DP 1001 berér delar av den kommunala fastigheten Tierp 2:1, i
den sodra delen av planomradet. Omridet éir i DP 1001 reglerad som allmin
platsmark H-GATA (huvudgata).

DP 1002 paverkar planomradets norra del da det &dr den plan som reglerar
fastigheten Tierp 61:1. Tierp 61:1 har i planen anvindningsbestimmelsen T,
(riddningsstation) och nyttjas i dagslédget som brandstation.

Detaljplanen DP 1039 har sin beréringspunkt med planomradet via den del av
fastigheten Tierp 75:1som aterfinns dér i. Den del av Tierp 75:1 som éterfinns
inom planomrédet &r i planen reglerad som kvartersmark med
anviindningsbestimmelserna H (handel), K (kontor), P (parkering), S (skola)
samt Y (idrott).

Tomtindelning
Det aktuella planomradet berdrs av en tomtindelning, kv Borsten (28) som
faststilldes 1925-06-26.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Samhallsbyggnadsenheten
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3. PLANDATA

3.1 Geografiskt lage

Planomridet utgors av fastigheterna Tierp 4:23, 61:1, 74:1, 74:2, 74.3, 74:4,
74:7,74:9, 75:7 samt del av fastigheterna Tierp 2:1 och Tierp 75:1. Platsen &r
centralt lokaliserad i Tierps koping, direkt norr om Ostkustbanan som skér
genom orten. Nordvist om planomréddet dterfinns kopingens hembygdsgard
“Gammelgarden” och vattentorn. Omradena norr och vister om planomradet
karaktiriseras i 6vrigt av olika former av industri och verksamheter. Oster om
planomrédet aterfinns Centralskolan med tillhdrande idrottshall samt
villakvarter.

Visualisering av de fastigheter
som wigdr planomrddet.

3.2 Areal

Planomradet omfattar en yta av ca 3 hektar.

3.3 Markagoférhallanden

Tierps kommun &r huvudman for fastigheterna Tierp 2:1, Tierp 61:1, Tierp
75:1 och del av fastigheten Tierp 75:7. Fastigheterna Tierp 4:23, 74:1, 74:2,
74:3,74:4, 747 Tierp 74:9 samt del av Tierp 75:7 dr i privat dgo.

Sambhalisbyggnadsenheten
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 Statliga intressen

Séder om planomréadet dterfinns riksintressena for jarnvigsstation samt
jarnvig. Planforslaget bedoms inte paverka de ovan nimnda riksintressena pa
nagot negativt vis.

4.2 Underjordiska ledningsdragningar

Pé plankartan aterfinns u-omraden (exempelvis pa den nordviistra delen av
Tierp 75:7). Omraden som ar markerade med "u” ska héllas tillgingliga fér
eventuell skotsel och reparation. Pa den fastighet didr omradet &r utlagt finns
inga rittigheter inskrivna i fastighetsregistret. Da u-omrade i detaljplan inte
ger rittighet att ha en ledning inom omradet bor rittigheten 16sas genom en

lantmiéiteriforréttning eller via avtal.

Inom och omkring planomradet har Vattenfall Eldistribution AB och Skanova
Access AB ledningsdragningar, vilka redovisas pa de foljande kartorna.

Karta med Vattenfalls ledningsdragningar kring planomrddet. Heldragen linje =
Luftburen, Streckad linje = markforlagd. Roda linjer 10 kV hégspinningsledning, bla
linje 0,4 kV lagspinningsledning.

Karta med Skanovas ledningsdragningar kring planomrddet.

Samhaéllsbyggnadsenheten
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Vattenfall onskar att ledningarna och anliggningarna i omradet i stérsta
mdjliga méan kan behéllas i sitt nuvarande lige. Eventuell flytt/forindringar av
befintliga elanldggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av exploattren.
Befintliga elanldggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vattenfalls markforlagda kablar fir inte byggas Gver
och Vattenfalls anlidggningar maste uppfylla det sikerhetsavstind som
framgar av Elsiikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Vad det giller Skanova sa 6nskar man att si langt som mdjligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lidge, for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer isamband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

4.3 Samhaéllsservice
Dai planomradet ér centralt belidget i Tierps koping finns det god tillgang till
samhillsservice.

4.4 Natur

Stora delar av planomridet utgors av hirdgjord och bebyggd yta. Dock
mojliggor planforslaget for att vissa gronytor kan komma att ga forlorade. Den
nordviistra delen av Tierp 75:7 som idag ir bebyggd med en villa och omges
av den tillhorande tridgarden kommer genom forslaget att kunna rivas till
formén for parkeringsyta. Tridgarden i fraga r till hélften grusbelagd och
resterande halft ér tickt med griasmatta. I tradgdarden vixer buskage, bjorkar,
lonntrad och en syrenhdck. Huruvida och i vilken omfattning dessa kan
komma att behallas ér beroende av hur den eventuella parkeringen kommer att
utformas. Dock anses de naturvirden som riskerar gé forlorade forsumbara i
forhdllande till de positiva effekter ett forverkligande av planforslaget
mojliggor for.

4.5 Milj6, halsa och risk

Markfororeningar

Inom planomradet &terfinns tre kiinda markfororeningar. P& Tierp 74:9 har
markfororeningar kopplade till den bilvirdsverksamhet som bedrivs pé platsen
identifierats men avslutats utan vidare atgirder. P4 Tierp 75:1 har en
markfororening kopplad till den mébelindustri som tidigare funnits pd platsen
identifierats. Markfororeningen har tilldelats riskklass 3”mattlig risk”, enligt
MIFO (metodisk inventering av fororenade omrdden) och avslutats utan
atgirder. Pa Tierp 75:7 har en markf&rorening kopplad till verkstadsindustrin
pd platsen identifierats men avslutats utan vidare atgarder. Om arbeten som
leder till omfdrdelning av markmassor ska genomfdéras i omréden med
markféroreningar ska verksamhetsutdvaren samrada med tillsynsmyndighet.
Verksamhetsutdvare har dven skyldighet att underita tillsynsmyndigheten
om det uppticks fororeningar i samband med édtgérder. Skulle det i
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samband med dtgirder pi ett objekt, dir det inte krivts in en anmiilan,
upptickas en fororening kan kommunen stoppa arbetet och i efterhand
kriva in en anmilan.

Dagyvatten

Ett forverkligande av planforslaget innebér en 6kning av hardgjorda ytor i
omradet. I storsta mojliga grad bor dagvatten tas om hand lokalt, detta kan
foreslagsvis goras genom anliiggandet av diken férsedda med kupolbrunnar
som ansluts till det kommunala dagvattenledningsnitet, i anslutning till storre
hirdgjorda omraden.

Risk och miljo

Ostkustbanan &r en transportled for farligt gods. En riskutredning
genomfordes ar 2013 i samband med planlidggningsarbetet for detaljplan DP
1041, med syfte att identifiera potentiella risker med hiinsyn till de transporter
av farligt gods som passerar genom kdpingen (se bifogad riskutredning).

[ utredningen menar man att inom 20 meter fran Ostkustbanan bor miljon inte
utformas pa ett sddant vis att den uppmanar till stadigvarande vistelse. De
fastigheter inom planomradet som direkt kantar mot jarnvigsomradet ar Tierp
75:1 och Tierp 75:7. Den del av Tierp 75:1 som aterfinns inom planomradet
anvinds och kommer genom planférslaget att fortsitta anviindas som
parkeringsyta. De delar av Tierp 75:7 som kantar mot jarnvigsomradet avses i
planftrslaget anvindas for parkeringsyta samt gangvig, istéllet for bland annat
nuvarande bostadsindamal. Den foreslagna markanvindningen bedoms inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse pa platsen och bedoms darfor acceptabel
ur ett riskperspektiv.

Trafikverket rekommenderar att parkeringsytor inte anliggas inom 15 meter
fran det nidrmaste jarnvigssparets sparmitt. Detta dé fallande is och annat
material fran de passerande tagen riskerar att skada de parkerade fordonen och
ménniskorna pé platsen. Parkeringens koryta far dock enligt
rekommendationerna anléiggas 9 meter fran sparmitt. Parkeringsyta fir
anldggas nirmare dn 15 meter frin sparmitt om limplig skyddsanordning mot
avfallande is och annan brite frin passerande tag upprittas. I planen kommer
den administrativa bestimmelsen a, (Parkeringsyta far upprdttas om plank,
staket eller liknande skyddsanordning upprdttas for att skydda fordon och
mdinniskor pa omrddet fran fallande objekt fran jdrnvigstrafiken.) anvindas
for att tillata anldggande av parkering pa Tierp 75:7 och del av 1:1, 9 meter
fran sparmitt om skyddsanordning upprittas. Om en skyddsanordning mot
jarnvigen ska upprittas ska Trafikverket underrittas och konsulteras i
uppforandet av denna.

Riskutredning fastslar att det utifrdn den typ av transporter som passerar
genom kopingen kan intréffa ett utslipp av giftiga gaser och brandrék till f61jd
av en jarnvigsolycka. Di planforslaget mojliggor for centrumverksamhet pa
fastigheterna Tierp 74:9 och Tierp 75:7 som bada aterfinns i Ostkustbanans
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nérhet bor sirskilda sikerhetsitgirder vidtas vid byggnation eller dndrad
markanviandning inom fastigheterna. Dérfor tillkommer den administrativa
bestiimmelsen a, for de aktuella fastigheterna ”Bygglov fdr inte ges for dndrad
markanvdndning avseende tillbyggnad/mybyggnad inom planomrddet forrin
markens ldmplighet har sdkerstdllts genom att foljande skyddsdtgcrder har
vidtagits/pdvisats att de skall vidtas inom det projekt som byggiovet avser:
Ventilationsintag skall placeras sd att de vetter bort fran jédrnvégen.
Utrymning frdn tillkommande byggnader ska kunna ske bort frin jéirnvigen.”.

4.6 Kulturmiljo och bebyggelse

Allmdnt om skydds- och varsamhetsbestiimmelser

Fastigheterna Tierp 4:23, 74:1, 74:2, 74:3, 74:4, 74:7 samt Tierp 74:9 har i den
gillande detaljplanen (DP 166 fran ar 1992) en g-mirkning med en, i dagens
matt métt, olimplig utformning. Enligt detaljplanen dr q definierat som
“Kulturhistoriskt véirdefull miljo. Byggnaderna fdr inte byggas till, forses med
utbyggnader eller pd annat sditt fordndras i extridren. Ny byggnad skall
anpassas till och underordnas omgivningen betrdffande volym, material,
férgséittning och placering pd tomten”. Egenskapsgriinserna ér lagda s att
hela tomterna och dirmed alla byggnader omfattas av g-mérkningen. Aven
nya byggnader blir siledes automatiskt g-mérkta, nigot som far férmodas inte
var syftet med planbestimmelsen. Formuleringen forhindrar alla forandringar
i exterioren. Detta bedoms som en alltfor hard bestimmelse, dven pa de
byggnader som ér dldre och har ett kulturhistoriskt varde.

Syftet med att anvinda q som planbestimmelse ska vara bevarande, det vill
sidga det fysiska materialet ar véardefullt och ska bevaras. Om det &r
karaktdrsdragen man avser skydda bor man istéllet anvinda
varsamhetsbestimmelser (k).

I de byggnader som DP 166 omfattar gors bedémningen att det framst &r
karaktiiren som &r viktig. Till exempel dr de sprdjsade fonsterna viktiga for
byggnadens karaktir, men karaktiren och vérdet gér inte forlorat om de byts
ut mot nya likvirdiga fonster. Kravet pa varsamhet géller generellt for alla
byggnader. Endast i sidana fall man vill fértydliga och konkretisera kravet ska
det goras en k-mérkning. En detaljplan far enligt PBL 4 kap 32 § inte vara mer
detaljerad dn som behdvs med héinsyn till planens syfte. Sommaren 2014 kom
de nya regler i plan- och bygglagen som innebir att bygglovsfriheten uttkats
vid en- och tvabostadshus. Det handlar om att bygga komplementbyggnad upp
till 25 m’, bygga till bostadshuset med 15 m?, bygga upp till tvd takkupor samt
inreda ytterligare en ligenhet. Bygglovsfriheten ska dock inte gilla pa
byggnader eller inom bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 §, d.v.s.
byggnader och bebyggelseomraden som ér sérskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnirlig synpunkt. I detaljplanen dr det
dirfor viktigt att peka ut sddana omrdden sé att det &r tydligt for medborgarna
och kommunens tjinstemén vad som giller.

Ratt till erséittning for skyddsbestimmelser beskrivs i kapitel 6.5.
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Tierp 74:9 - Borstfabriken

Huvudbyggnaden pé fastigheten Tierp 74:9 uppfordes efter ritningar av Joh.
Svensson ar 1915 for aktiebolaget G.E. Tunelius Borst- & Penselfabriks
rikning och har en taknockshdjd av 14 meter. Dir tillverkades alla sorters
borstar och penslar och det fanns dven en avdelning for sadelmakeri och
tapetseri. Verksamheten upphorde pa 1970-talet dd Higerstroms Vulk AB tog
over byggnaden. Byggnaden har forlingts mot sydost, och byggts till lings
hela husets baksida. Bada tillbyggnaderna bedéms vara utférda under tidigare
delen av 1900-talet.

Bild av huvudbyggnaden pa Tierp 74:9 (borstfabriken)

Byggnaden har en tydlig karaktir av industribyggnad frian borjan av 1900-talet
med sina rustika material och de manga smasprojsade fonstren. De mest
framtriidande dragen ir fasaden av betongsten med konvexa rddfirgade fogar,
det branta sadeltaket med sina enkla takkupor och den svagt framskjutande
frontespisen samt de minga grona smasprojsade fonstren.

Tillbyggnaden &t sydost iir en forlingning av byggnaden i samma stil som
ursprunget och den avsldjas endast genom att frontespisen inte lingre sitter
centrerat pa byggnaden. Den andra tillbyggnaden lings hela byggnadens
nordostsida foljer samma typ av fasad och samma typ av fonster som
ursprungshuset, men har en lite mer sentida industrikaraktidr med stora portar
och dylikt. Det gor att denna sida av byggnaden &r nagot mindre kénslig for
eventuella forindringar.

Byggnaden ér i mycket vélbevarat skick ur kulturhistorisk, lokalhistorisk och
arkitektonisk synvinkel. Fonstren beddms till stdrsta del vara ursprungliga, om
in i behov av renovering.

Byggnaden kommer istillet for gillande plans ’q” ges skyddsbestimmelsen q,
(byggnaden far inte rivas). Vidare kompletteras denna med
varsamhetsbestimmelserna och utformningsbestimmelserna:
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k, — Fasaden ska vara betongsten med rodfirgade konvexa fogar.

k, — Byggnadens takform, takkupornas placering och utformning och
frontespisens utformning ska bibehallas pa byggnadens sydvistsida. Pa
nordostsidan ska eventuella férandringar utféras med héinsyn till upplevelsen
av byggnaden och dess karaktiirsdrag.

k; — Sadeltaket ska vara klitt med tegel eller tegelréda betongpannor.

k4 — Ursprunglig fonstersittning ska bibehallas. Fonster ska till form, material,
sprojsindelning och proportioner vara lika ursprungliga.

ks — Fonster ska vara i kontrasterande kuldr till fasaden. Traditionella kulérer
ska anvindas t ex kromoxidgront eller engelskt rott.

f1 — Ny- och tillbyggnad ska utformas och placerasmed hénsyn till
huvudbyggnadens karaktir.

Tierp 74:2, 74:4 och 74:7

I kvarteret Parkudden lings Grevegatan ligger tre villor som, tillsammans med
borstfabriken pd Tierp 74:9, utgdr en vilbevarad jugendbebyggelse. De tre
villorna byggdes 1915-17 som fabrik&rsvillor, villan pa Tierp 74:4 var
fabrikorsvilla till borstfabriken. Byggnadsritningarna dr signerade Joh.
Svensson, Uppsala, dvs samma arkitekt som ritat borstfabriken i samma
kvarter.

T.V. Tierp 74:2
| T.H.Tierp 74:4

Villorna pa Tierp 74:4 och 74:2 iir i stort likadana. Huvudsaklig form och
fonstersittning dr densamma. Byggnaderna karaktiriseras huvudsakligen av
sin intrikata takform. Viktigt for karaktiren dr ocksa de enkla klassiska
materialen - tegelréda takpannor, ljus enkel slatputs och fonster i
kontrasterande men traditionell kuldr. Byggnaderna ger en illusion av
symmetri Aven om fonstersittningen inte dr helt symmetrisk. Foljande skydds,
varsamhets- och utformningsbestdmmelser ersitter den géllande
skyddsbestimmelsen q:

q: — Byggnaden far inte rivas.

g, — Fastigheterna bedoms utgtra sadana viirdefulla byggnader och
bebyggelseomraden som avses i PBL 8 kap 13 §, vilket innebiir att
bygglovfriheten i PBL 9 kap 4a-dc §§ inte giller.

k; — Ursprunglig fonstersattning ska bibehallas. Fonster ska till form, material,
sprojsindelning och proportioner vara lika ursprungliga.
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ks — Fonster ska vara i kontrasterande kulér till fasaden. Traditionella kul&rer
ska anvéndas t ex kromoxidgrdnt eller engelskt rott.

k¢ — Fasaden ska vara i ljus slidtputs. Lampliga kultrer dr bruten vit, ljusgul
eller ljusgra.

k; — Taket ska vara klitt med tegel eller tegelréda betongpannor. Byggnadens
takform ska bibehallas.

ks — Utformningen av entréparti med pelare och dverliggande balkong ska
bevaras. (OBS! endast Tierp 74:7)

f; — Ny- och tillbyggnad ska utformas och placeras med hénsyn till
huvudbyggnadens karaktér.

Vidare gors bedémningen att prickmark mot gatan bor bibehallas. Det bedoms
inte lampligt ur kulturmiljésynpunkt att tillata tillbyggnader eller fristaende
byggnader framfér de befintliga huvudbyggnaderna.

Tierp 74:1

Byggnaden dr byggd ar 1934 som tvéfamiljshus. 1939 byggdes
bottenvaningen om till likarmottagning. Byggnaden é&r ett ndgot sent exempel
pa 20-talsklassicism. Viktiga karaktirsdrag dr den regelbundna
fonstersittningen med sprojsade fonster, den klassicistiska takfoten,
entrépartiet med klassiska pelare med balkong Gver samt den enkla, ljusa
putsfasaden.

Byggnaden pd Tierp 74:1

Foljande skydds-, varsamhets- och utformningsbestimmelser ersitter den
gillande skyddsbestimmelsen q:

qi — Byggnaden fir inte rivas.

ky — Ursprunglig fonstersittning ska bibehéllas. Fonster ska till form,
material, sprdjsindelning och proportioner vara lika ursprungliga.
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ks — Fasaden ska vara i ljus slatputs. Lampliga kulorer dr bruten vit, ljusgul
eller ljusgré.

k; — Taket ska vara klitt med tegel eller tegelrdda betongpannor. Byggnadens
takform ska bibehallas.

ks — Utformningen av entréparti med pelare och 6verliggande balkong ska
bevaras.

kg — Utformningen av takfoten ska bevaras.

f, — Ny- och tillbyggnad ska utformas och placeras med hansyn till
huvudbyggnadens karaktér.

Tierp 74:3 och Tierp 4:23

Byggnaden pa fastigheten Tierp 74:3 ér uppford pa 1990-talet som
gruppboende och har inga sérskilt virdefulla kvaliteter. Byggnaden bér inte
vara ¢-mirkt och det finns heller ingen anledning att k-mérka den.

Byggnaden pa Tierp 4:23 ar enligt fastighetsregistret byggd dr1930. Den har
forlorat sin karaktir genom diverse exteriora fordndringar, frimst genom att
byggnaden klitts med kalksandsten (sa kallad mexitegel). Byggnaden bir inte
vara g-mérkt och det finns heller ingen anledning att k-méirka den dock bor
prickmark mot gatan bibehéllas. Det bedoms inte limpligt ur
kulturmiljosynpunkt att tilldta tillbyggnader eller fristiende byggnader framfor
de befintliga huvudbyggnaderna dven om dessa byggnader i sig inte har ndgot
storre vérde.

For en djupare genomgdng av omrddets kulturmiljoer samt ett stérre utbud av bilder, se den
bifogade rapporten " Kulturhistorisk beddmning DP 1051 — Norra stationsomrddet” .

Omrddets dvriga bebyggelse

Tierp 61:1 &r bebyggd med en réd tegelbyggnad i tva viningsplan samt en
lang garagebyggnad med flera garageportar. Byggnaden anvinds for tillfillet
som brandstation. Fastigheten ges i planforslaget bestimmelsen Z
(verksambheter) inom vilken brandstation avses kunna inrymmas. Bebyggelsen
pa fastigheten begrinsas i giillande plan av bestimmelser om tilliten
byggnadsarea (e50), hogsta taknockshdjd (7,5 meter) samt prickmark. I
planforslaget sker en reducering av prickmark och en ékning av tilldten
taknockshdjd (14 meter for den nordvistra delen av fastigheten och 10 meter
for den sydostra delen). Som referenspunkt for den tillitna byggnadshdjden
har ockséd byggnaden pa Tierp 74:9 (Borstfabriken) en taknockshéjd av 14
meter. Utnyttjandegraden for fastigheten regleras i planen som storsta
byggnadsarea i m”.

Den sydostra delen av fastigheten Tierp 75:1 &r bebyggd med en stor
tegelbyggnad som idag anviinds som kontorsbyggnad och bibliotek men som
tidigare har inrymt en vagns- och redskapsfabrik och senare Tierps
mdobelfabrik vilken ocksé har gett upphov till byggnadens namn “"Mébeln”.
Den del av fastigheten som dr bebyggd ligger inte inom planomridet. Den
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nordvistra delen av fastigheten (den del som aterfinns inom planomradet) &r
belagd med asfalt och anviinds som parkering for savil tagresendrer som
besokande och arbetande pa "Mdbeln”.

Den syddstra delen av fastigheten Tierp 75:7 dr bebyggd med ett industrihus i
tegel. Huset intymmer en VVS-firma samt en jirnhandel. Den vistra delen av
fastigheten ir bebyggd med en villa i 1,5 plan som anviinds for
bostadsindamdl. Byggnaden ir bekliddd i en vit-gri eternit fasad med ett rott
tegeltak. Denna byggnad dr planerad att rivas inom en snar framtid.

4.7 Trafik

Kollektivtrafik

Bade kopingens jiarnvigsstation och kommunens friimsta hubb for busstrafik
aterfinns precis intill planomradet. Da befolkningen i kommunen viixer och
kollektivtrafiken har blivit allt mer frekvent si véxer ocksd behovet for
parkeringsytor i stationsomradets nirhet. Planforslaget innebér att den norra
delen av stationsomradet kan fortsatta att utvecklas och resandet med
kollektivtrafiken underlittas.

Trafiksituationen

I dagsliget &r trafiken i och omkring planomrédet i stor utstriickning knuten
till stationsomrédet, verksamheterna i Mobeln, resor till och fran
Centralskolan och dess tillhdrand idrottshall samt de butiker, verksamheter
och bostider som aterfinns lings med Grevegatan. Lings med den norra delen
av Grevegatan (norr om Bryggaregatan) finns idag endast tvd vergangsstillen
och gangbanorna har inte fullstort utrymme for cykeltrafik. Langs med
strackningen aterfinns ett farthinder, i htjd med Mdbelns entré.

Planfdrslagets pdverkan pd trafik

Ett forverkligande av planforslaget mojliggor for ett dkat antal
parkeringsplatser i anslutning till stationsomradet (ca 40 stycken). Ett resultat
av detta kan bli ett okat resande med kollektivtrafiken och ett minskat resande
med bil. Ur miljésynpunkt ér detta en énskvird effekt, dock kan en
konsekvens av detta bli en lokal ¢kning av trafikmingd i och omkring
planomradet, da resendrerna ska ta sig till och fran parkeringen. Dock anvinds
Grevegatan i dagsliget for parkering, ibland pa ett olampligt siitt och de
boende lidngs gatan har vid flertalet tillfillen fatt sina uppfarter blockerade.
Det har ocksa forekommit att den néirliggande livsmedelsbutikens
kundparkering olovligen har nyttjats av pendlare. En del av den tilltinkta
parkeringen kommer dérfor troligtvis att tjina dessa fordon, som redan idag
r6r sig inom planomréddet och som idag i vissa fall stdr olampligt parkerade,
vilket kan leda till en osiiker miljo. De viigar som leder bilisterna till
planomradet fran nordviist dr av god kvalitet och kantas frimst av industri och
verksamheter. Vignitet bedoms vara av fullgod standard {or att kunna
omhinderta det tillskott av trafik som planforslaget kan ge upphov till.
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CYKEL

GATA

GANG

Den trafik som anléinder fran den sydostra delen av Grevegatan passerar
Centralskolan och Mdbeln, som inrymmer biade ungdomsgérd och bibliotek.
Manga barn ror sig i omradet och ur ett trafiksikerhetsperspektiv édr miljon
kinslig for ytterligare trafikfloden. Flera atgirder for att astadkomma en
sakrare trafikmiljo for omradet kring Centralskolan, stationen och Mébeln éir
under genomférande. Gang- och cykelvigen lings med Grevegatan kommer
att breddas pa bekostnad av vigbanans bredd. Ett nytt Gvergangsstille och ett
farthinder planeras i héjd med parkeringsytan vid Mobeln, Lovasvigen, som
gér lings med centralskolans vistra sida och som ansluter till Grevegatan fran
norr kommer ocksé den att ges en fullviirdig gang- och cykelvig samt att
trafikhastigheten anpassas efter giangtrafiken.

Med ovanstaende som utgangspunkt anses planforslagets inverkan pd trafiken
i planomradet och dess nirhet inte vara av sadan karaktar att forslaget bedoms
som olampligt.

4.8 Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanviindning vilket
innebir att parkeringsplatserna pa Tierp 2:1, vilka har ett tillfilligt bygglov
fortsatt kommer att vara tillfdlliga. I ett lingre perspektiv kommer
parkeringsplatserna att utga. Tierp 61:1 som idag ar reglerad som
“riddningsstation” i plan kommer inte kunna nyttjas for annat dndamal nir
byggandens nuvarande verksambhet flyttar till nya lokaler. Tierp 74:4 som idag
planstridigt anviinds for bostadsindamél kommer fortsittningsvis att nyttjas
planstridig. Fastigheten Tierp 74:9 kommer kunna inrymma bostéider och
industriverksamheter. Den del av Tierp 75:1 som aterfinns inom planomréadet
kommer fortsatt att tillhéra Mobeln och vara reglerad som kvartersmark P
(parkering). En allmin parkering kommer inte kunna anléiggas pd Tierp 75:7.
Nollalternativet innebir i detta fall ocksa att q-mirknigen som giller for
fastigheterna inom DP 166 fortsatt dr gdllande.

5. PLANENS INNEHALL

5.1 Anvandning av allmén platsmark
Cykelviig
Vig avsedd for cykel- och mopedtrafik.

Gata
Vigstrackning avsedd for trafik till inom en tétort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan.

Gangviig
Vig avsedd for gangtrafik.
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P-PLATS Parkeringsplats

e100

e200

Parkeringsyta avsedd for allménheten.

5.2 Anvandning av kvartersmark

Bostéider

Aven bostadskomplement ingér i anvéindningen.

Andamélet bostider tilliter olika former av boende av varaktig karaktiir.
Boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte. I begreppet bostéider ingdr dven
fritidhus (bade heldgda och andelshus) samt genomgéngsbostider,
gruppbostider och triningsbostédder (dven om boendet kriiver stéindig tillsyn
av personal). Andamilet bostider avser dven bostadskomplement.
Bostadskomplement dr sddant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden tillexempel giststuga, garage, parkering, tvittstuga, lekplats och
sopsorteringshus for flerbostadshus. Aven forskola som ar inrymd i
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. I indamalet bostider
ingdr inte hotell eller vandrarhem som ir avsedda for tillfillig vernattning.

Centrum

Planen tilliter indamél centrum. Med dndamélet centrum menas all sadan
verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat sitt vara litt att nd for minga
minniskor. I dndamélet centrum ingar butiker, service, gym, kontor, biograf,
bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religitsa byggnader,
foreningslokaler, samlingslokaler, restaurang, hotell med mera. Aven
parkering som tjénar centrumverksamheten ingér i andamalet.

Transformatorstation

Verksamheter

Omréden for service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktir med
begransad omgivningspaverkan.

Prickmark
Marken far ej bebyggas.

5.3 Egenskapsbestammelser
Utnyttiandegrad

Storsta tillatna byggnadsarea i m”.

Storsta tilldtna byggnadsarea i procent per fastighetsarea.

Fastighetsrittsliga bestimmelser
Fastigheten fér inte delas in i flera fastigheter.

Samhdllsbyggnadsenheten
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Utformningsbestimmelser
Ny- och tillbyggnad ska utformas och placeras med hénsyn till
huvudbyggnadens karaktir.

Varsamhetsbestiimmelser
Fasaden ska vara betongsten med rodfirgade konvexa fogar.

Byggnadens takform, takkupornas placering och utformning och frontespisens
utformning ska bibehéllas pd byggnadens sydvistsida. P4 nordostsidan ska
eventuella fordndringar utforas med hinsyn till upplevelsen av byggnaden och
dess karaktirsdrag.

Sadeltaket ska vara klitt med tegel eller tegelroda betongpannor.

Ursprunglig fonstersittning ska bibehéllas. Fonster ska till form, material,
sprojsindelning och proportioner vara lika ursprungliga.

Fonster ska vara i kontrasterande kulor till fasaden. Traditionella kuldrer ska
anvindas till exempel kromoxidgrdnt eller engelskt rtt.

Fasaden ska vara i ljus sldtputs. Lampliga kulorer dr bruten vit, ljusgul eller
ljusgra.

Taket ska vara klidtt med tegel eller tegelréda betongpannor. Byggnadens
takform ska bibehéllas.

Utformningen av entréparti med pelare och overliggande balkong ska bevaras.
Utformningen av takfoten ska bevaras.

Placeringsbestimmelse

Placeringsbestaimmelser kan i detaljplan anvédndas for att bestiimma placering
av byggnadsverk och tomter. I aktuellt planforslag innebér
placeringsbestimmelsen att byggnad inte far uppféras inom 4 meter fran
fastighetsgriins.

Skyddsbestdammelser
Byggnaden fir inte rivas.

Fastigheterna bedoms utgdra sddana virdefulla byggnader och
bebyggelseomraden som avses i PBL 8 kap 13 §, vilket innebir att
bygglovsfriheten i PBL 9 kap 4a-4c 11 inte géller.

Samhallsbyggnadsenheten
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Hégsta taknockshdojd i meter

Hogsta tillatna nockhojd angivet i meter riikknat frin den allménna platsens
markmedelniva utanfor aktuell fastighet. Med nockhdjd avses
takkonstruktionens higsta del.

Markreservat - Ledningar
Omraden markerade med “u” pa plankartan ska hillas tillgéngliga for
underjordiska ledningar.

5.4 Administrativa bestammelser
Villkor for lov
Bygglov far inte ges for dindrad markanvindning avseende
tillbyggnad/nybyggnad inom planomréddet forrin markens limplighet har
siikerstillts genom att féljande skyddsatgirder har vidtagits/pavisats att de
skall vidtas inom det projekt som bygglovet avser:

e Ventilationsintag skall placeras s att de vetter bort fran jarnvigen.

e Utrymning fran tillkommande byggnader ska kunna ske bort fran
jarnvigen.

Ovanstiende giller som villkor for bygglov i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900), 4 kap. 14§, Lag (2011:335).

Skyddsanordning mot jdrnvdig

Parkeringsyta far uppriittas om plank, staket eller liknande skyddsanordning
upprittas for att skydda fordon och ménniskor pa omradet frén fallande objekt
fran jarnvigstrafiken.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for planens allménna platsmark.

Genomfdrande
Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken planen &r tdnkt att

genomforas. Genomforandetiden for denna detaljplan dr 15 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Samhallsbyggnadsenheten
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6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1 Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsidgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomfors. I detta fall innebir detaljplanens
genomforande till stora delar ett kommunalt ansvar (exempelvis genom
inlosen av allméin platsmark, anldggande av ny pendlarparkering m.m.)
Ett genomférande av planen kan kriva separata tillstdnd/lov som inte dr
kopplade till planen.

6.2 Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman for allmédnna platser inom planomradet. Kommunen
ska svara for anliiggande, skotsel och underhdll av gator och andra allménna
platser som kommunen #r huvudman fér. Omraden som i detaljplanen regleras
som allmén platsmark ska Idsas in av kommunen.

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters gréinser, inréttande
av gemensamhetsanliggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforrittning av
Lantmiterimyndigheten. Forrittning kan s6kas av fastighetsigare som ir
berord av den aktuella detaljplanen. Pa den foljande kartan redovisas
fastighetsrittsligaatgirder som foreslas genomforas efter att planen vunnit laga
kraft.
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Visualisering av foreslagna fastighetsrditsliga digéirder.

Vid ett forverkligande av planforslaget foreslas en fastighetsreglering dar del
av Tierp 75:7 (markerat som omradet A pa den foregaende kartan) regleras in
till den kommunala gatufastigheten Tierp 2:1. Genom den foreslagna atgérden
kan en allmin parkering anldggas och ett gangstrak frdn denna knytas samman
med den befintliga gang- och cykelvigen sdder om Tierp 75:1. Gestaltningen
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av gangstraket dr inte helt faststillt. Avstyckning av gangvigen kommer att
ske efter planen, om gestaltningen av gdngvigen skulle behdva ta yta pa 75:7 i
ansprik kommer ett avtal om skotsel av denna att uppriittas.

Trafikverket dr huvudman for omradet som dr markerat som B pd den tidigare
kartan. Aven detta foresls att regleras in till den kommunala fastigheten Tierp
2:1. Ytan kan lampligen nyttjas for ging- och cykelvig och for uppstillning
av cyklar.

Da det planeras for att byggnaderna pé fastigheten Tierp 75:1 (Mdbeln) i
framtiden eventuellt ska Gverlatas fran kommunen till fastighetsbolaget TKAB
bor den tillhérande parkeringsytan nordvist om huvudbyggnaden regleras in
till den kommunala fastigheten Tierp 2:1. Den foreslagna avstyckningen
visualiseras som omride C pa foregaende karta. Genom atgirden kan
omradets status som allmén parkering sikerstillas.

I mitten av parkeringsdelen tillhérande Tierp 75:1 finns sedan tidigare ett
servitut. Nir fastigheten tidigare har varit i privat dgo hade kommunen servitut
pa detta omrade for att sikerstilla en gang- och cykelvég till och frin
stationen, vid ett forverkligande av planforslaget kommer den berdrda ytan att
regleras till den kommunala gatufastigheten Tierp 2:1. Nir mark som &r
belastad med ett servitut 6verfors till den fastighet till vars forman servitutet ar
bildat sa upphor servitutet automatiskt att gilla.

Tierp 61:1

Fastigheten Tierp 61:1 inrymmer idag en brandstation men verksamheten
avser i framtiden att flytta. Planforslaget mojliggor for bostider (B) och
verksamheter (Z) pa fastigheten, vilket innebir att den i framiden kan nyttjas
for andra indamal. Fastighetens nordvistra och syddstra del har i planforslaget
forsetts med olika egenskapsbestimmelser betriiffande hojd och
utnyttjandegrad. Syftet med detta &r att mojliggtra for avstyckandet av en
fastighet som kan inrymma bostider eller verksamheter av mindre karaktéir om
ett sddant behov skulle uppsta. Samtidigt finns méojligheten att behélla en
sammanhallen fastighet med storre bebyggelse som kan nyttja byggritten for
bada delarna av fastigheten, men att hojden pa byggnadens sydvistra del halls
ldgre. Den byggritt som anges inom den nordvistra delen av fastigheten (den
del som inrymmer brandstationen) @r 1800 m*, medan byggnaden idag har en
byggnadsarea av ca 1650 m’, vilket innebiir att byggnaden inte gors
planstridig vid en avstyckning.

6.4 Upphavande av tomtindelningar
Inom planomradet dterfinns tomtindelningen Borsten (28). Denna beddms

som inaktuella varfor den upphivas i samband med att planen vinner laga
kraft.
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6.5 Ersattningsratt pa grund av skyddsbestdmmelse

Nir en detaljplan innehiller rivningsforbud eller skyddsbestimmelser kan den
som dger en fastighet som berdrs av bestimmelsen ha ritt till erséttning av
kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor (PBL 14
kap. 7§ och 10§). Riitten till ersittning géller dock endast om bestimmelsen
innebiir att fastigheten eller berdrd del av fastighetens pagdende
markanvindning avsevirt forsvaras. Ritten till ersittning giiller ej
varsamhetsbestimmelser.

I detta fall bedoms planens foreslagna skydds- och rivningsbestimmelser
innebira en justering och ett fortydliganade av redan géllande plans
skyddsbestimmelser (D166). I stort bedoms justeringen innebéra en littnad
for fastighetsigarnas mojlighet att anviinda sina fastigheter i forhéllande till
gillande bestimmelser, bestimmelserna kommer exempelvis inte skydda
byggnader utan kulturhistoriskt viirde. Med hinsyn till detta bedéms
ersittningsritten inte vara aktuell i detta fall.

6.6 Planekonomi
Del av plankostnaden regleras i ett sirskilt avtal upprittat med den stkande av
detaljplanen. Ovriga plankostnader tas ut i samband med bygglov.

6.7 Genomforandetid
Genomforandetiden for planen dr 15 ar fran och med den dag di planen vinner
lagakraft.

6.8 Planlaggningsarbetets tidsplan
Antagande KF...cocoviiiiiiiniiiie december 2015

Laga kraft...............................januari 2016

Samhdllsbyggnadsenheten



27(27)
UTOKAT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING
Norra stationsomradet - DP 1051 Dnr: EDP 2015.0035

MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Adam Nystrom, planhandliggare
- Kenneth Ottosson, plantekniker
- Lisa Bjork, kommunarkitekt

- Kristina Alm, kommunantikvarie

Kenneth Ottosson - Plantekniker

Lisa Bjérk — Kommunarkitekt

Samhdllsbyggnadsenheten, Fysisk planering
2015-10-26

Samhéllsbyggnadsenheten



