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Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e  Granskningsutlatande (granskning 1)

e  Granskningsutlatande (granskning 2)

e Behovsbeddmning

e Barnchecklista

e Fastighetsforteckning

o Miljoteknisk markundersokning PM (2017-06-01)
e Markteknisk undersékningsrapport (MUR)

e  Geoteknisk undersokning (PM)

e Resultat fran provtagningar for markfororeningar
e Bullerutredning

o  Kaulturhistorisk bedémning

e Skuggstudie

1. SAMMANFATTNING

Den 29 december 2015 inkom en ansdkan om ersattning av detaljplan for
fastigheten Tierp 87:5 i centrala Tierp. Sokande ar HSB, som ocksa ar dgare
till fastigheten. I ansékan dénskar HSB att kommunen ska préva markens
lamplighet for bostader och vard.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade 2016-01-26 § 7 att ge sdkande
positivt planbesked samt att uppdra samhallsbyggnadsenheten att paborja
arbetet med ersattande av detaljplan.

Utover Tierp 87:5 har ocksa del av den kommunala fastigheten Tierp 2:1
kommit att inkluderas i planomradet for att se dver omradets trafikmiljo.
Vidare har fastigheterna Tierp 4:40, 4:41 samt Tierp 87:1, 87:2 och 87:3 med
fler kommit att inkluderas i planomradet infor samrad med syfte att géra en
oversyn av omradets vardefulla kulturmiljo, se dver omradets gallande
planbestammelser och vid behov aktualisera dessa med syfte att mojliggora
for fortatning i detta centrala kvarter. Planomradet var ursprungligen storre
och innefattade under det inledande samradsskedet dven fastigheterna Tierp
85:7 och 85:8 med syftet att préva fortatning av kvarteret sdder om
Grevegatan. Efter samradet har detaljplanen delats och fastigheterna Tierp
85:7 och 85:8 planlaggs fortsattningsvis i detaljplanen DP 1062 Kv.
Koépmannen. Infor granskning har en del av fastigheten Tierp 90:1 inforlivats i
planomradet for att gora plats for en ny transformatorstation vars syfte &r att
starka elforsorjningen i omradet.
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Efter granskning har kommunen kompletterat planhandlingarna med
information fran den miljotekniska markundersékningen som genomfordes
under varen 2017. Planomradet delades annu en gang, i en etapp 1 samt en
etapp 2, och kommunen valde att g ut pa en andra granskning med de nya
planférslagen. Det hér dr planférslaget for etapp 2.

Fastigheten Tierp 87:5 &r belagen i centrala Tierp langs med Norra
Esplanaden, cirka 150 meter norr om Ostkustbanan. Markanvandningen pa
Tierp 87:5 regleras for narvarande av stadsplan D52 som kvartersmark for
bostadsandamal (B), den vastra delen av fastigheten som sammanhallen
bebyggelse i tre vaningsplan och den 6stra delen av fastigheten som fristaende
bebyggelse i dppet byggnadssatt. Idag ar fastigheten till storsta delen
obebyggd. Den norra och nordvéstra delen samt den Gstra delen utgérs av tva
grusplaner. I fastighetens mitt finns en viss forekomst av tradd och buskage.
Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten ar belagen pa dess sydvastra del
och utgdrs av en villa med tillhérande uthus och tradgard. Etapp 2 avser
endast den Ostra delen av fastigheten Tierp 87:5.

Planforslaget innebar att bostadsandamal aven fortsattningsvis kommer att
medges pa Tierp 87:5, men planforslaget medger sammanhallen bebyggelse
istallet for friliggande bebyggelse pa 6stra delen. Till skillnad fran gallande
plan dar tillaten byggnadshojd &r 7,6 meter och max tva vaningar anges i
planforslaget istallet en hogsta tillatna taknockshojd av 15 meter. Planforslaget
innebér att fastigheten far utfartsférbud mot Askarbygatan.

Inom fastigheten Tierp 87:5 har markféroreningar till f6ljd av tidigare
verksamhet (bilskrot) identifierats. For att sékerstélla att sanering genomfors
innan den beroérda fastigheten bebyggs forses plankartan med en bestammelse
om villkor for lov (a1) for den delen av planomradet.

Langs planomradets norra del 16per Namndemansgatan. ldag finns smala
trottoarer pa vardera sidan om gatan. Bada trottoarerna ar i behov av
upprustning. For att skapa en séker trafikmiljo for fotgdngare och samtidigt
kunna ha en tillfredsstallande bredd pa Namndemansgatans korbanor foreslas
en omdaning av gatan. En bredare gangvag foreslas langs med den norra sidan
av gatan. Av utrymmesskal finns inte mgjlighet att anldgga en regelréatt
dimensionerad (enligt kommunens cykelplan) gang- och cykelvag.

Den éldre bebyggelsen pa Tierp 4:40 och Tierp 4:41 forses med skydds- och
varsamhetsbestammelser (g, k). Delar av bebyggelsen far dven rivningsforbud
(r). En del av Tierp 4:40 och Tierp 4:41 forses med en
utformningsbestammelse (f) avseende tillkommande bebyggelse for att skydda
de kulturhistoriska varden som omkringliggande byggnader har.
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Generellt for planomradets fastigheter reduceras mangden prickmark
(begransning av markens utnyttjande) till forman for bestammelser om
utnyttjandegrad (e) och placeringsbestammelser (p), samt till viss del
utformningsbestammelser och egenskapsgranser. En del av planomradet
regleras av korsmark, vilket innebar att marken inte far forses med byggnader
med undantag fér komplementbyggnader.

Planarbetet kommer att bedrivas efter ett utdkat planforfarande, i enlighet med
den lagstiftning som var gallande vid planarbetets paborjande. Planforslaget
beddms inte strida mot kommunens géllande oversiktsplan (OP 2010-2030).

2. INLEDNING

2.1 Planens syfte och huvuddrag
Syfte
Planens syfte ar att genom fortatning moéjliggodra bostader i centrala Tierp.

Huvuddrag
| huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gallande planer:

o Den Ostra delen av fastigheten Tierp 87:5, som i géllande stadsplan
regleras som bostadsandamal i fristaende bebyggelse (F), regleras
istallet som bostadsandamal (B). Tillaten hojd pa byggnation inom
den ostra delen av fastigheten anges som hogsta tillatna taknockshéjd
av 15 meter. Den Ostra delen av 87:5 far bestimmelse om
utnyttjandegrad (e). Till viss del kommer placeringen av bebyggelse
regleras med prickmark (mark som ej far forses med byggnad) och
korsmark (mark som inte far bebyggas med undantag for
komplementbyggnad och har begransning for hojd och placering)

o Fastigheterna Tierp 4:40 samt Tierp 4:41, som i gallande stadsplan
regleras som bostadsandamal i fristdende bebyggelse (F) ges istéllet
anvandningsbestammelsen bostadsandamal (B). For att reglera
utformning av bebyggelse pa fastigheterna forses dessa med
egenskapsgréanser och egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad (e)
och utformning (f) samt bestammelse om hogsta tillatna taknockshojd.
Placering av bebyggelsen regleras framforallt av egenskapsgrénser.
Eftersom den befintliga bebyggelsen pa dessa fastigheter bedoms vara
av kulturhistoriskt intresse forses dessa ocksa med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser (q,k) samt bestdammelser om rivningsférbud
(r)

e Fastigheten Tierp 87:5 forses med en bestdammelse om villkor for lov
(ay) for att sékerstalla att den fororenade marken atgardas

o Fastigheten Tierp 87:5 forses med bestdammelse om andel
genomslapplig yta (n1)

Sambhallsbyggnadsenheten
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o Endel av fastigheten Tierp 87:5 forses med bestdimmelse om att
marken inte far anvandas for parkering (n).

2.2 Lasanvisningar
Detaljplan

Detaljplanen & kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestammelser utgor ramarna for
prévning av framtida bygg- eller marklovsérenden. Denna planhandling ar ett
forslag pa en ny detaljplan for fastigheterna Tierp 4:40, 4:41 samt del av Tierp
87:5 0ch 2:1 i Tierps koping, se figur 1.
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Figur 1: Fastigheter inom och i anslutning till planomradet.

Markanvéandningen inom planomradet regleras i dagslaget av stadsplanerna
D52 och D117.

Plankartan
Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utg6r grunden fér kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har som funktion att beskriva planens syfte, platsens
forutsattningar och de férdndringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen
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skall &ven verka som stdd i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka
konsekvenser och vilken eventuell paverkan som planens genomférande
innebdr. Planbeskrivningens genomférandedel har som funktion att forenkla
och sédkerstélla planens genomférande. Denna del tillampas dven som stdd vid
eventuell fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m.
efter det att planen har vunnit laga kraft.

2.3 Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet for samhéllsbyggnad gav 2016-01-26 8 7 samhéllsbyggnadsenheten
i uppdrag att pabdrja en planutredning for ersattning av detaljplan for
fastigheten Tierp 87:5. Planomradet har sedan dess kommit att utokas till att
ocksa inkludera fastigheterna Tierp 4:40, 4:41 samt del av Tierp 2:1 forutom
del av Tierp 87.5. Planomradet har tidigare dven inkluderat fastigheterna Tierp
87:1, 87:2, 87:3 samt del av Tierp 87:5 och del av 90:1 men de hanteras
fortsattningsvis i etapp 1 (DP 1054:1). Den foreslagna markanvandningen i
planférslaget 6verensstimmer med kommunens éversiktsplan och &r till stor
del den samma som i géllande planer. Planomradet ar centralt belaget och
flera av byggnaderna inom planomradet anses ikoniska for centrala Tierp.
Planen beddms dérav vara av stort allmént intresse, av vilken anledning
kommunen valt att bedriva planarbetet efter ett utokat forfarande. Processen
for utdkat forfarande i Tierps kommun visas i figur 2.

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING
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Figur 2: Planprocessen vid ut6kat férfarande. Den roda pilen markerar var i planprocessen vi
befinner oss. Detaljplanen har varit utstalld pa granskning tva ganger och star nu infor
antagande.
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2.4 Bedomning av miljopaverkan

Awvéagning mot miljoébalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller
dess grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedéms vara forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap. 6 8.

Behovsbeddmning

For att avgora detaljplanens méjliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddémning. Behovsbeddmningens syfte &r att bestdamma om planens
mojliga miljopaverkan ar av sadan grad sa att fragan maste utredas vidare. Om
sa ar fallet genomfors en miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas.

Efter behovsbeddmning har kommunen beddmt att foreslagen detaljplan inte
kan antas medféra en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken
6 kap. 11 8. Lansstyrelsen har gjort samma bedémning som kommunen.

2.5 Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan (OP 2010-2030) anges fortitning av befintligt
bebyggda omraden som en 6nskvard utveckling. Vidare beskriver
oversiktsplanen hur centrumkarnan i Tierps kdping skall utvecklas. Aktuellt
planférslag mojliggor for bostéder i en central del av képingen med goda
kollektivtrafikforbindelser och ndrhet till service genom fortatning i befintlig
bebyggelsestruktur. Planférslaget bedéms ligga i linje med dversiktsplanens
visioner och rekommendationer.

Vatten och avlopp

| planomradets direkta narhet finns ledningar for vatten och avlopp, till vilka
bebyggelse inom planomradet lampligen kan anslutas. Norra Esplanaden ar
ansluten till det kommunala dagvattenndtet. | samband med omdaning och
upprustning av Namndemansgatan kan lampligen en avgrening av
dagvattennétet dras langs med denna.

Fjarrvarme
Det kommunala fjarrvarmebolaget har ledningsdragningar i direkt anslutning
till planomradet.

Stadsplaner

Planomradet berdrs idag till storsta del av stadsplan D52 som antogs av
kommunfullméaktige i Tierps kommun 1945. | D52 regleras
markanvandningen inom Tierp 87:5 som bostadsandamal i sammansluten
bebyggelse i tre vaningsplan for den vastra delen av fastigheten samt
bostadsandamal i fristdende utférande for den dstra delen. Pa fastigheten
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9(31)
Utokat forfarande ANTAGANDEHANDLING
Unionen - DP 1054:2 Dnr: EDP 2017.1191

forekommer ocksa viss del prickmark, mark som ej far bebyggas.
Fastigheterna Tierp 4:40 samt 4:41 regleras &ven dem i samma plan som
fristdende bostadsbebyggelse. De gator som aterfinns inom eller i narheten av
planomradet, Askarbygatan, Kilgatan, Namndemansgatan samt Norra
Esplanaden regleras i stadsplan D52 som gata.

Del av Namndemansgatan aterfinns inom stadsplan D117 och regleras som
gata. Stadsplan D117 antogs av byggnadsnamnden i Tierps kommun 19609.

Tomtindelning
Inom planomradet aterfinns tomtindelningen Kv. Unionen. Tomtindelningen
kommer att upphévas i samband med att nya detaljplanen vinner laga kraft.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprattats inom ramen for planarbetet.

3. PLANDATA

3.1 Geografiskt lage

Planomradet ar belaget 6ster om Norra Esplanaden, cirka 150 meter norr om
Ostkustbanan. En bit vaster om planomradet aterfinns Centralskolan, at norr
samlingslokalen Askars (Nordupplandskyrkan), ett parkomréde,
villabebyggelse samt en forskola. Planomradets 6stra sida kantas av
villabebyggelse langs Askarbygatan och &t séder av flerfamiljshus med
centrumverksamheter och handel i bottenplan.

3.2 Areal

Planomradet omfattar en yta av cirka 0,6 hektar.

3.3 Markéagoforhallanden
Fastigheten Tierp 2:1 4gs av Tierps kommun. Omradets 6vriga fastigheter ar i
privat ago.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 Statliga intressen

Riksintresse for jarnvag

Riksintresset for jarnvéag, Ostkustbanan, aterfinns cirka 150 meter sydvast om
planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av riksintresset
for jarnvag. Risk kopplat till transporter av farligt gods 1angs med
Ostkustbanan behandlas ndrmare under kapitel 4.5.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Fornlamning

Inom planomradet aterfinns del av en fornlamning (Tierp 619 i FMIS), som &r
en gammal bytomt. Lansstyrelsen bedomer att tillstand enligt kulturmiljélagen
inte kravs infér markingrepp inom den aktuella delen av bytomten.

4.2 Underjordiska ledningsdragningar

Omraden markerade med “u” pa plankartan far inte Gverbyggas pa ett sadant
satt att atkomsten till underjordiska ledningar for reparation och underhall
forsvaras. Ett u-omrade innebar dock ingen ledningsratt. Ledningsratt ansoks
om och beslutas av Lantméteriet. | och kring planomradet aterfinns
ledningsratter l1angs med Grevegatan, Norra Esplanaden samt
N&mndemansgatan.

4.3 Samhallsservice

Planomradet ar belaget i centrala Tierp och har mycket god tillgang till
samhéllsservice. Saval skolor som affarer och stationsomréade finns inom nara
gangavstand.

4.4 Natur

Planomradet utgors till storsta del av grusade ytor eller befintlig bebyggelse.
Ingen betydande forekomst av naturinslag finns representerat enligt de
riktlinjer som naturvérdesinventeringar generellt anvénder fér bedémning. De
omraden av natur som kan komma att forsvinna eller forandras till foljd av
planforslaget ar den dstra samt centrala delen av fastigheten Tierp 87:5 déar det
idag aterfinns en del I6vtrad och buskage.

Vid ett genomfdrande av planforslaget kommer de delarna av fastigheten att
bebyggas med bostéder. Nya bebyggelsen avses forses med tillnérande
utemiljéer som bedéms kunna kompensera for den befintliga véxtligheten. |
huvudsak bedoms de forandringar planférslaget innebér inte ha nagon
betydande paverkan pa naturvarden.

4.5 Miljo, halsa och risk

Markféroreningar

Inom planomradet finns tva markféroreningar utpekade. En férorening ar
lokaliserad inom Tierp 87:5, och en potentiell fororening har pekats ut inom
Tierp 4:41. Ytterligare en potentiell férorening har utpekats inom narliggande
Tierp 87:1. De tva senare har inte tilldelats ndgon riskklass.

Den sedan tidigare kanda miljéfororeningen som aterfinns pa fastigheten
Tierp 87:5 harstammar fran den skrothandel som tidigare funnits pa platsen.
Fororeningen har tilldelats riskklass 3, mattlig risk, enligt metodik for
inventering av fororenade omraden (MIFO) fas 1. Eftersom statusen pa
fororeningen ar oséker har en miljoteknisk utredning genomforts med syfte att
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identifiera och kartlagga denna. Utredningen visar forhdjda halter av metaller
och polycykliska aromatiska kolvaten (PAH).

En miljoteknisk markundersokning framtagen av Ramball under varen 2017
visar att det foreligger ett atgardsbehov. Undersokningsomradet bedéms
framst paverkat av foéroreningar dar den tidigare bilskroten har legat, varvid
atgardsbehovet kan skilja sig inom undersékningsomradet. For provpunkterna
17R04, 18R05 och 17R06 understiger uppmatta halter de generella
riktvéardena for k&nslig markanvéndning (KM), varvid det inte beddms
foreligga nagon oacceptabel risk avseende manniskors hélsa eller miljo for
den delen av undersokningsomradet. Utredningen bilaggs planhandlingarna.
Pa grund av fororeningen forses Tierp 87:5 med bestammelse om villkor for
lov (a1). Bestammelsen om villkor for lov innebér att fororeningen maste
atgardas och godkénda provresultat uppvisas innan startbesked kan ges.

Vid eventuell sanering bedéms stérsta spridningsrisk av féroreningar i ytlig
jord vara spridning genom till exempel damning, smutsiga redskap eller
genom kontaminering av annan mark. Grundvattnet &r beléget djupare. De
ytliga féroreningarna bedéms inte spridas med grundvattnet. Jordmassor som
inte tAcks kan sprida fororeningar med lakvatten vid eventuellt regn.
Petroleumfdroreningarna som patraffats i grundvatten djupare ner i naturligt
jordlager bor avgransas ytterligare for att kunna bedéma om spridning av dem
sker ut fran omradet, samt for att identifiera kallomradet.

Fastigheten Tierp 4:41 ar idag bebyggd och ingar i planomradet for att ge
kvarteret en sammanhallen struktur samt mojliggora for skydds- och
varsamhetsbestammelser. Fastigheten Tierp 87:1 ingar i planomradet for DP
1054:1 Unionen, etapp 1.

Om arbeten som leder till omférdelning av markmassor ska genomféras i
omraden med markfororeningar ska verksamhetsutévaren samrada med
tillsynsmyndighet, till exempel inom fastigheten Tierp 4:41.
Verksamhetsuttvare har dven skyldighet att underrétta tillsynsmyndigheten
om det upptacks fororeningar i samband med atgarder. Skulle det i samband
med atgarder pa ett objekt, dar det inte kravts in en anmalan, upptackas en
fororening kan kommunen stoppa arbetet och i efterhand krdva in en
anmaélan.

Geotekniska forhallanden

Planomradets markbeskaffenhet utgors framst av svallsediment och finsand.
En geoteknisk utredning har genomforts inom Tierp 87:5. | huvuddrag visar
utredningen att markbeskaffenheten pa fastigheten utgors av finsandig silt (4-6
meter) vilken troligen ar underlagrad av moran. Utredningen konstaterar
vidare att jorden i omradet inte &r sjalvdranerande varfor grundkonstruktioner
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bor forses med dranering. Den geotekniska utredningen aterfinns i sin helhet
bilagd planhandlingarna.

Dagvatten

Ledningar och gatubrunnar for det kommunala dagvattennatet finns langs med
Norra Esplanaden. | och med genomférandet av detaljplanen skall en
avgrening till planomradet gravas ned langs med Namndemansgatan.
Dagvatten som samlas upp i det kommunala dagvattennétet i anslutning till
planomradet leds till en fordréjande dagvattendamm i narheten av
reningsverket i Tierp, varvid vattnet sedan leds ut i Tamnaran.

Aven om det kommunala dagvattennatet i omradet byggs ut och har god
kapacitet foresprakas sa langt som majligt lokalt omhéandertagande av
dagvatten inom de enskilda fastigheterna. Lokalt omhandertagande av
dagvatten kan till exempel uppnas genom att sa stora ytor som mojligt tillats
besta av genomslappligt material, framst kring storre hardgjorda ytor, eller
genom anlédggandet av dagvattendammar och férdréjningsmagasin.
Genomslappliga ytor behdver inte nddvéndigtvis vara vegetation, till exempel
en grasmatta. Kravet ar dock att det ar ndgon form av yta som tillater
infiltration av dagvatten.

Recipienten for dagvatten inom planomradet via dagvattenledningar ar
Tamnaran vars ekologiska status ar 2009 var "otillfredsstallande”. Den
kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) uppnar ”god kemisk
ytvattenstatus”. Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver
och kvicksilverforeningar ar “uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”.

Planforslaget innebdr inte en markant 6kning av "hardgjorda ytor” vid en
jamforelse med gallande plan. Eftersom bebyggelse enligt géllande plan inte
ar genomford till fullo kommer dock planférslagets genomférande att innebara
en viss 6kning i andelen hardgjorda ytor jamfort med hur planomradet ser ut i
nuldget. Eftersom dagvattennatet inom planomradet beréknas kunna hantera
okningen av dagvatten, och att dagvattnet leds till en férdréjningsdamm innan
det nar Tamnaran, bedéms planférslaget inte paverka majligheten att uppna
god ekologisk status till ar 2021.

For fastigheten Tierp 87:5, som i dagsléget till storsta del &r obebyggd, ser
kommunen ett behov av att sékerstalla att delar av fastigheterna forses med
genomslapplig yta for att infiltrera dagvatten inom fastigheten. Detaljplanen
far darfor for berord fastighet en bestammelse om andel genomslépplig yta
(n1). For 6vriga fastigheter inom planomradet ser kommunen inte stora
forandringar i bebyggelse vid planens genomférande, varvid befintliga
forhallanden avseende dagvatten kan anses rada éven fortsattningsvis.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentakten
Vastland enligt lansstyrelsens forordande fran 2000. Léansstyrelsens uppréattade
vattenskyddsforeskrifter galler inom planomradet. Syftet med
vattenskyddsforeskrifternas ar att skydda allménna vattentakter fran
fororeningar och minskning av grundvatten. Se lansstyrelsens
vattenskyddsforeskrifter for vad som géaller for verksamheter inom yttre
vattenskyddsomrade.

Brand och brandsékerhet

Planforslaget innebar att nockhojder upp till 15 meter tillats. Om det byggs
ldgenheter hogre &n 11 meter &r det nddvandigt att trapphusen utformas som
brandsakra trapphus, sa kallade Tr2-trapphus. Brandsakra trapphus ar
nddvandigt for att sakerstalla mojligheten till utrymning i handelse av brand.
For Tierps kdping har brandférsvaret mojlighet att utgdra alternativ
utrymningsvag upp till 11 meter (vanligtvis fyra vaningar).

Transformatorstation

Vid etablering av en transformatorstation maste ett sakerhetsavstand om minst
fem meter sékerstallas till brannbar byggnadsdel. Ingen transformatorstation
foreslas inom planomradet.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens géllande
oversiktsplan (OP 2010-2030) ar planomradet klassat som hog- till
normalriskomrade for radon.

I enlighet med 6versiktsplanen bor déarfér radonmatning goras infér slutbesked
vid nybyggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Transport av farligt gods pa Ostkustbanan

Ostkustbanan &r en transportled for farligt gods. Ostkustbanan passerar
sydvast om planomradet och avstandet till planomradets sydligaste del (den
del som ligger narmast jarnvégen) ar cirka 125 meter. Vid planering inom 150
meter fran transportled for farligt gods skall risk beaktas. Risker som
Ostkustbanan medfcr kan delas upp som tva typer, mekanisk paverkan
(ursparning) samt via farligt gods (gaser och brannbara vatskor).

En riskanalys kopplat till Ostkustbanan togs fram i samband med tidigare
planlédggning i direkt anslutning till jarnvagen (Structor, 2013-08-28).
Sammanfattningar och stallningstaganden i riskanalysen géllde for
detaljplanerna Kv. Gastis samt Kv. Bradgarden. Slutsatserna som presenteras i
riskanalysen kan dock &ven anvandas for detaljplanen Kv. Unionen eftersom
grundforutsattningarna ar liknande.
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Utredningen av risken visar att individrisknivan bedéms som oacceptabelt hog
inom 20 meter fran jarnvagen. Vidare visar utredningen att vid cirka 35 meter
fran jarnvagen gar gransen for vad som kan anses vara acceptabel risk.

Den del av planomradet for Kv. Unionen som ligger narmast Ostkustbanan
aterfinns cirka 125 meter fran jarnvagen. Mellan planomradet och jarnvagen
finns dven befintlig bebyggelse i ett kvarter som fungerar avskarmande.
Utifran detta &r kommunens stallningstagande att ingen ytterligare atgard
kopplad till risk krdvs i planen.

Buller

Inom planomradet eller i planomradets narhet finns ingen industri eller
verksamhet av stérande karaktar. Mojlig paverkan fran buller inom
planomradet utgors av trafikbuller.

Vad det géller trafikbuller vid bostader finns det en av riksdagen framtagen
forordning (Férordning 2015:216). | férordningens 3 § framgar att buller fran
spartrafik och véagar inte bor dverskrida:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor Gverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Forordningen fortsatter sedan att i 4 § konstatera att om den ljudniva som
anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida déar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vénda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Vid
en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1
att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vént mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

I 5 § konstateras sedan att om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som
anges i 3 § forsta stycket 2 anda Gverskrids, bor nivan dock inte

overskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per

timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For att kartlagga buller fran trafiken som passerar planomradet har en
trafikbullerutredning genomfaérts (SWECO 2016-06-02). Utredningen i sin
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helhet finns bilagd detaljplanen. Figur 3 visar bilaga 1 i bullerutredningen dér

prognosticerade ekvivalenta ljudnivaer presenteras.

Bilaga 1
Bullerutbredning frin vig- och
sparbunden trafik prognosér 2030

Tierps kommun
Uricnen

Berskning nr-18
Filnamn:utbredning_ekv_bilaga’
Ekvivalent ljudnivd 2 m Gver mark

Varden id hus avser beraknat
frifitsvarde.

Ljudniv i dB(A}

HANDLAGGARE  PROJEKT NR:
SECLOH 1151036

ORT DATUM
UFPSALA 2018-06-02

SKALA FORMAT
1:1000 a3

010 20 30 4
[ s

Figur 3: Ekvivalenta bullernivéer. Bild hamtad fran bilaga 1 i bullerutredningen av Sweco

(2016-06-02).

De ekvivalenta ljudnivaerna som presenteras i figur 3 visar med farger hur
utbredningen av trafikbuller &r i omradet. De vita, bla och grona omradena
ligger under 55 dBA och gula félten indikerar 55dBA eller strax 6ver (upp till
60 dBA) och orangea omraden indikerar nivaer mellan 60-65 dBA. Det kan
konstateras att inga nivaer dver 55 dBA ekvivalentniva vid fasad finns inom

planomradet for etapp 2.

Figur 4 visar bilaga 2 i bullerutredningen dér prognosticerade maximala

ljudnivaer presenteras.
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Bilaga 2
Bullerutbredning frén vig- och
sparbunden trafik prognosar 2030

Tierps kommun
Urianen

Berakning nrD
Finamn:utbredning_max_bilaga2
Maximal ljudniv 2 m éver mark

irden vid hus avser bariknat
frif itsvirde.

HANDLAGGARE  [PROJEKT NR:
SECLOH 1151038

ORT DaTUM
UFPSALA 2016-08-03

SKALA FORMAT
1:1000 a3

010 20 30 42
—-—

Figur 4: Maximala bullernivaer. Bild hamtad fran bilaga 2 i bullerutredningen av Sweco
(2016-06-02).

| figur 4 visas maximala bullernivaer. Vita, bla och grona falt representerar
maximala ljudnivaer under 70dBA medan gula falt visar 70dBA och strax
over (upp till 75dBA).

Eftersom bostader &r att anse som kénslig markanvandning kan hansyn
behdvas i de fall dar radande bullersituation kraver det. Tillkommande
bostadshebyggelse pa den dstra delen av Tierp 87:5 aterfinns inom omrade
med sa laga bullervarden att ingen sérskild hansyn behover tas vid utformning
av bebyggelsen.

Skuggning

Eftersom planforslaget mojliggor for fortatning i befintlig bebyggelsestruktur
och till viss del utbkade byggnadshéjder i det berérda kvarteret har en
skuggstudie genomforts, se figur 5 och figur 6.
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Figur 5: Vy fran vaster den 21 juni kl. 12:00. Ny bebyggelse samt bebyggelse som héjts jamfort
med nuldget illustreras med vita tak (etapp 1 och etapp 2).

Figur 6:Vy fran vaster den 21 januari kl. 12:00. Ny bebyggelse samt bebyggelse som héjts
jamfort med nuléget illustreras med vita tak (etapp 1 och etapp 2).

Skuggstudien berdknas utifran att planomradets bebyggelse utnyttjar tillaten
byggnadshdjd och byggrétt maximalt. Skuggstudien visar att skuggning under
morgon och férmiddag framst drabbar den Norra Esplanaden. Under
eftermiddagar paverkar skuggningen framst kvarterens innegardar. Den dkade
skuggning planforslaget kan ge upphov till beddms av kommunen som
acceptabel i forhallande till de fordelar en fortatning av Kv. Unionen innebar.
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Sammanfattningsvis konstateras i fraga om skuggning att paverkan fran
planférslaget ar begrénsad i omfattning och till enskilda tidsperioder.

4.6 Kulturmiljo

Som del av planarbetet har kommunen latit ta fram en kulturhistorisk
utredning 6ver omradets bebyggelse. Utredningen i sin helhet bilaggs planen
och hanvisas till for mer djupgaende information kring omradets historia samt
motiveringar till de skydds- och varsamhetsbestdammelser som tillskrivs delar
av planomradets bebyggelse. Har féljer en kort sammanstéllning av vad
utredningen visar for respektive fastighet av intresse for kulturmiljon.
Fastigheterna Tierp 4:40 och 4:41 ligger inom planomradet. Ovriga fastigheter
hanteras i etapp 1 av detaljplanen Unionen, men redovisas for att ge en battre
helhetsbild av omkringliggande omrade.

Tierp 4:40 och Tierp 4:41

Askarbygatans strackning foljer den gamla landsvégen ut mot kusten som en
liten kvarleva av Tierps forhistoria. Tierp 4:40 och 4:41 utg6r tillsammans
med Tierp 88:3 och 88:4 en rest av bebyggelsen i Askarbys bykéarna. Enligt
boken ”Sveriges bebyggelse, Landsbygden, Uppsala Ian | ” ar bostadshuset
pa Tierp 4:40 byggt cirka ar 1860 och bostadshuset pa 4:41 cirka ar 1850.
Med anledning av det rekommenderar kommunantikvarien att Tierp 4:40 och
Tierp 4:41 i detaljplanen forses med rivningsforbud, att huvudbyggnaderna
pa fastigheterna forses med vissa varsamhetsbestammelser samt att omradet
klassificeras som ett sa kallat vardefullt omrade. Genom att klassificera
omradet som vardefullt omrade kommer inte de sa kallade “attefallsreglerna”
att gélla.

Tierp 87:2

I boken Tierp tar till vara finns bebyggelsen pa fastigheten Tierp 87:2
beskriven pa foljande satt: "I hornet av Norra Esplanaden och Grevegatan
ligger ett affars- och bostadshus, det sa kallade "Storhuset”, uppfort av Tierps
Fastighetsbolag efter ritningar signerade Waller 1917 (kv. Union, Tierp 87:2).

Den gra slatputsade tegelbyggnaden har ett brant, brutet tak, dekorativt
utformade gavelrdsten och franska balkonger med smidesracken. Byggnaden
inrymde ursprungligen bland annat Upplands Enskilda Bank i bottenvaningen,
representativa vaningar pa forsta och andra vaningen samt Nya Hotellet pa
tredje vaningen. Intill detta, pa Grevegatan 10, ligger ett aldre affarshus (kv.
Union, Tierp 87:2). Envaningshyggnaden har ett djupt neddraget brutet
tegeltak och den kringbyggda garden hyser en garagelanga. Garden utgor,
liksom de mellan Grevegatan och Kilgatan, en rest hantverksgardar som
uppfordes under stationssamhallets forsta ar.”
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Storhuset dr sedan det byggdes i princip oférandrat forutom bytta portar och
fonsterkuldr. Storhuset har mycket stort identitetsvérde med sitt utmérkande
gavelroste som syns dver den relativt laga bebyggelsen i Tierp, se figur 7.

Figur 7: Bild av "Storhuset", beldget pa fastigheten Tierp 87:2.

Storhuset ar en av de storsta byggnaderna som finns kvar fran den tiden och
har mycket stor igenkanningsfaktor. Byggnaden har ocksa stora
arkitektoniska kvaliteter i sin exterior. Storhuset har mycket stort
bevarandevarde och bor bibehallas i sa oforandrat skick som mojligt.
Rivningsforbud och tydliga varsamhetsbestdmmelser ar motiverade.

Intill Storhuset ligger “envaningshuset”, se figur 8. For envaningshuset
konstaterar kommunantikvarien att: ”Den lilla envaningsbyggnaden mot
Grevegatan har forvisso stor charm och stildrag som ger ett sammanhang
tillsammans med Storhuset. Den har dock inte mycket av det identitetsvérde
som finns i Storhuset. Det gar heller inte att avgéra om byggnaden har
forandrats genom aren eftersom vi inte har tillgang till nagra éldre ritningar
eller bilder. Byggnaden skymtar pa bilden dver Storhuset fran 1928, men inte
tillrackligt tydligt for att se nagra detaljer. Rivningsforbud fér den byggnaden
bedoms darfor alltfor langtgaende. Idag ar byggnaden ett affarshus och darfor
galler inte de sa kallade attefallsreglerna, men ett fortydligande bor inforas i
handelse byggnaden i framtiden gors om till ett en- eller tvabostadshus, att
dessa bygglovsfriheter inte ska gélla pa fastigheten. | 6vrigt foreslas
varsamhetsbestdmmelser for att varna byggnadens och kvarterets karaktar.”
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Figur 8: Bild av "envaningshuset, belaget pa Tierp 87:2.

For omradets 6vriga bebyggelse har kommunantikvarien gjort bedémningen
att den inte ar av sadan typ att den bor tillskrivas skydds- eller
varsamhetsbestdmmelser.

Syftet med att tillskriva de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna
planbestammelser &r for att varna dess kvaliteter och samtidigt mdéjliggora
fortatning och utveckling av centrum utan att for den delen riskera att
forvanska kulturmiljén. Varsamhetsbestammelserna har arbetats fram for varje
enskild byggnad for att tydliggora vilka detaljer i bebyggelsen som &r
”skyddsvérda”.

Tierp 87:3

Fastigheten Tierp 87:3 gransar till Tierp 87:2. Tierp 87:3 &r bebyggd med en
vit tegelbyggnad i ett vaningsplan. Enligt gallande plan kan fastigheten
bebyggas i upp till tre vaningar. Bestammelsen om vaningsplan (111) ersétts for
Tierp 87:3 med en hogsta taknockshdjd om 11 meter. Det innebar att &ven vid
en fullt utnyttjad taknockshojd kommer eventuell pabyggnad eller nybyggnad
pa Tierp 87:3 inte att skymma Storhusets karaktaristiska norra gavel, se figur

9 for illustration.
AN | | i

PR

L a5

Figur 9: Illustration av relationen mellan ”’Storhuset™ (vita huset) och en 11 meter hog fiktiv
byggnation pé Tierp 87:3 (gul fasad).
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4.7 Stadsbild

Planomradet ar lokaliserat i den norddstra delen av Tierps centrum. Tierps
koping befinner sig i en kraftig expansion och savél bostader som lokaler for
verksamheter efterfragas. | kommunens oversiktsplan (OP 2010-2030) anges
att Tierps centrum skall utvecklas och centrumkanslan starkas. Utdver de
miljo- och samhéllsmassiga fordelar som fortatning innebér sa har fortatning
en direkt paverkan pa stadshilden och bebyggelsestrukturen.

Tierps kommun &r mycket stor till ytan och som kommunens centralort har
Tierp ett stort inflode av kommuninvanare fran 6vriga kommundelar, bade for
att nyttjande av handel och service som for vidare pendling fran tagstationen.
Inflédet av ménniskor medfor ett behov av parkeringsytor i centrala lagen.
Parkeringsytor ar platskrdvande och i vissa fall oestetiska. Det &r darfor
Onskvart att kunna mojliggora for fler boende i centrala och pendlarnéra lagen.
Genom ndrheten till kollektivtransport och service minskar behovet av
ytterligare parkeringsplatser for boende i kopingen. Flera projekt med syfte att
hoja den estetiska nivan pa Tierp ar pagaende. Att kunna anvanda centrum till
ytor for manniskor istallet for bilar ar darfér hogst 6nskvart. Hogre densitet i
centrum medfor aven fler manskliga rorelser vilket bidrar till att ge liv at
kdpingen och skapar béttre forutsattningar for verksamheter och service. |
planforslaget foreslas byggnadshojder som stammer 6verens med befintliga
byggnadshojder i den aktuella delen av centrum.

4.8 Trafik

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. | narheten av planomradet

finns en busshallplats (Skolgatan) langs med Norra Esplanaden. Hallplatsen
trafikeras av linje 835. Tierps stationsomrade ligger cirka 200 meter sydvast
om planomradet. Stationsomradet &r Tierps kommuns storsta knutpunkt for
kollektivtrafik (saval tag- som busstrafik).

Trafiksituationen

Vaster om planomradet ligger Norra Esplanaden. Tillaten hastighet langs den
del av Norra Esplanaden som ingar i planomradet ar 30 km/h. Langre norrut
pa Norra Esplanaden évergar det i 50 km/h.

I och med arbetet med detaljplanen belystes behovet av hastighetsbegrénsning
inom och i nérheten av planomradet fér Namndemansgatan, Askarbygatan
samt Kilgatan. Tidigare var tillaten hastighet 50 km/h. Efter att
kommunstyrelsens arbetsutskott 2016-11-09 § 91 tagit beslut om
hastighetssankning galler numera 30 km/h. Omskyltningen till gallande
hastighet 30 km/h &r genomford.

Langs med planomradets norra grans gar Namndemansgatan. For
Namndemansgatan géller 30 km/h efter beslut om hastighetssankning.
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Namndemansgatan fungerar framst som tillfartsvag till villaomradet direkt
oster om planomradet samt till den kommunala férskola som éterfinns norr om
planomradet i anslutning till Namndemansgatan.

Fran Namndemansgatan gar Askarbygatan langs planomrédets dstra sida.
Askarbygatan ar en lokalgata som frdn Namndemansgatan stracker sig i
sydostlig riktning och slutar i en vandplan. | huvudsak tjanar Askarbygatan
som tillfart for den bebyggelse som ar belédgen langs med den. For
Askarbygatan géller 30 km/h enligt beslutet om hastighetssankning. Endast
del av Askarbygatan ingar i planomrédet for etapp 2.

Langs planomradets sodra sida stracker sig Kilgatan som en grans mellan de

gamla kvarteren Unionen och Kilen. Kilgatan knyter ssmman Askarbygatan

med Grevegatan. Tillaten hastighet pa Kilgatan ar 30 km/h enligt beslutet om
hastighetssankning. Kilgatan ingar inte i planomradet.

Tillsammans skapar de ovan ndmnda gatustrackningarna en majlig
rundkoérning kring planomradet. Dock utnyttjas inte genomfarten eftersom det
ar ett snabbare alternativ att aka runt, vilket ar bra. Den trafik som passerar
Kilgatan och Askarbygatan utgors nastan uteslutande av tillfart till de bostader
som omger vagarna och férskolan norr om planomradet. Enligt uppgift
forekommer det dock frekventa rundkérningar via Kilgatan alternativt
vandningar pa Askarbygatan vid hamtning och lamning p& omradets forskola
vilket ger en forsdmrad trafikmiljo.

Grevegatan passerar forbi planomradets sédra sida i en nordvastlig — sydostlig
riktning. Tillaten hastighet for den del av Grevegatan som passerar
planomradet ar 50 km/h. Grevegatan ingar inte i planomradet.

Planforslagets paverkan pa trafik

| forhallande till gallande stadsplaner innebar planforslaget inte nagon pataglig
forandring for omradets trafik eftersom bebyggelse av jamférbar omfattning
kan uppforas enligt gallande plan. Den huvudsakliga férandringen bestar i
tillkomsten av anvandningsbestammelsen vard (D) for Tierp 87:5 inom
angransande planomradet for etapp 1 samt i viss man utokad byggratt for
planomradet som helhet.

Som tidigare ndmnts uppmarksammandes i samband med planarbetet behovet
av att forbattra trafikmiljon i omradet. En hastighetssankning fran 50 km/h till
30 km/h fér Namndemansgatan, Kilgatan och Askarbygatan har darfér
genomforts eftersom sikten ar begrénsad, gatorna ar smala och passerar
bostadskvarter samt forbi en forskola.

Eftersom planforslagets forverkligande innebér en 6kning av antalet boende i
omradet och darigenom ett 6kat antal fordonsrérelser kan ett forbud mot
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genomfartstrafik via Kilgatan vara motiverat. Parallellt med planarbetet
arbetar kommunen med trafikforeskrifter for omradet som helhet.
Trafikforeskrifterna syftar till att garantera en saker trafikmiljo och minimera
planférslagets paverkan pa Askarbygatan samt Kilgatan. Det férhindrar aven
trafik som anvénder Kilgatan med syfte att ta sig till forskolan.

Eftersom den del av Tierp 87:5 som tidigare nyttjats som parkering av
besokare till forskolan kommer att bebyggas har planering av en ny parkering
med tillfart langre in pa Namndemansgatan och en 16sning for hdamtning och
lamning pa forskolan inletts. Parkeringen planeras pa samma fastighet som
forskolan och hanteras utom detaljplan. Den nya parkeringen tillsammans med
de nya trafikforeskrifterna kommer medféra en sdkrare trafikmiljo langs
Askarbygatan och Kilgatan.

Namndemansgatan i planomradets norra ande ar idag forsedd med tva smala
trottoarer pa vardera sidan om gatans korfalt. Namndemansgatan anvands som
tillfartsvag till den narliggande forskolan och manga barn ror sig i omradet.
Med bakgrund av det gors bedémningen att en omdaning av gatan med syfte
att 0ka trafiksékerheten &r motiverat som en del av planens genomforande.
Forslagsvis forses den ena sidan av Namndemansgatan med en bredare
gangvag som ersatter de tva smala trottoarerna, se figur 10.

Figur 10: Illustration av foreslagen omdaning av Namndemansgatan. Forslaget innebar tva
meter bred gangvéag (ljusgra) och sex meter bred kérbana (morkgra).

Som illustrationen visar kan en kdrbana med en bredd av sex meter med en
gangvag med en bredd av tva meter anordnas pa Namndemansgatan genom att
de tva smala trottoarer som kantar gatan idag ersatts av en gemensam.
Gangvagen bor forlaggas pa den norra sidan av Namndemansgatan eftersom
forskolan ligger pa norra sidan. Forandringen galler bade etapp 1 och etapp 2.
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For att inte nya utfarter ska anordnas pa olamplig plats tillkommer en
bestammelse om utfartsforbud fran Tierp 87:5. Utfartsforbud kommer att gélla
fran Tierp 87:5 mot Askarbygatan.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att ett genomférande av planférslaget
kan komma att innebara en viss 6kning av trafik i planomradets direkta narhet.
Genom de andringar i trafikmiljon som foreslas i planen samt de andringar
som kommunen genomfort och avser genomfora utom detaljplan bedéms
trafiksakerheten kring Namndemansgatan och Norra Esplanaden forbattras
fran dagslaget.

4.9 Sociala aspekter

Tillgénglighet och jamstélldhet

Plan- och bygglagens 1 kap. 1 § (PBL) slar fast att syftet med bestammelserna
ar att framja en ”... samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och Iangsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer”.

Bebyggelsens tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt
rérelse- och orienteringsformaga utgor ett av de allménna intressena i plan-
och bygglagens 2 kap. som ska foljas vid detaljplanering. Planldggningen ska
framja en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar
for alla samhéllsgrupper (2 kap. 3 § PBL).

Planomradet har koppling till det befintliga gang- och cykelnatet. En
busshallplats finns beldgen i narheten av planomradet pa Norra Esplanaden
och inom 250 meters avstand finns stationsomradet med mycket goda
kollektivtrafikforbindelser.

I och med att planomradet &r beléget i de centrala delarna av Tierps koping
finns ett stort utbud av saval matvarubutiker som caféer, restauranger,
detaljhandel och arbetsplatser. | anslutning till planomradet aterfinns forskola
och grundskola med tillnérande utemiljéer. Omkring en kilometer fran
planomradet ligger bland annat idrottsplatsen Vegavallen som nas genom en
planskild korsning samt intilliggande fotbollsplaner och naturomraden.

Barnkonsekvenser

I "Policy for barnkonventionen i Tierps kommun”, antagen av
kommunfullmaktige § 15/2011, star att "Alla beslut och allt arbete i Tierps
kommun ska utga fran och goras i enlighet med FN:s konvention om barnets
rattigheter (barnkonventionen) och géllande svensk lagstiftning. Kommunerna
har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva barnkonventionen i den
fysiska planeringen. Som ett verktyg i beddmningen av en detaljplans
paverkan sett utifran ett barnperspektiv anvands “barnchecklistan” som
bildggs planen.
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Sammanfattningsvis mojliggor planen for fler bostader i omradet, sd aven
bostader lampade for familjer med barn. Omradet har goda gang- och
cykelforbindelser till forskola och skola samt till stationsomrade, vilket
innebdr att barnen i stérre utstrdckning kan ta sig till fritidsaktiviteter sjélva.
Den mark som tas i ansprak for bebyggelsen bedéms inte utgoras av sadan
mark som &r av stort varde for barn. Marken bestar framst av de grusade ytor
som idag anvands som parkering samt den del som bestar av buskage och ett
fatal trad inom Tierp 87:5.

4.10 Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvéndning vilket
innebdr att fastigheten Tierp 87:5 fortsatt kan bebyggas for bostadsandamal
med fristaende bostader pa den 6stra delen. Nollalternativet innebér vidare att
den kulturhistoriska bebyggelsen pa Tierp 4:40 och Tierp 4:41 &ven
fortsattningsvis kommer att sakna skydd.
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GATA

e.00
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5. PLANENS INNEHALL

5.1 Anvandning av allmén platsmark
Gata
Trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

5.2 Anvandning av kvartersmark

Bostéader

Andamalet bostader tillater olika former av boende av varaktig karaktar.
Boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte. | begreppet bostader ingar aven
fritidshus (bade helagda och andelshus) samt genomgangsbostéder,
gruppbostéder och traningsbostader (&ven om boendet kréver standig tillsyn
av personal). Bostéder betecknas B. Andamalet bostader avser aven
bostadskomplement. Bostadskomplement ar sadant som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden, till exempel géststuga, garage, parkering, tvattstuga,
lekplats och sopsorteringshus for flerbostadshus. Aven férskola som ar inrymd
i flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. | &andamalet bostader
ingar inte hotell eller vandrarhem som &r avsedda for tillfallig Gvernattning.

5.3 Egenskapsbestammelser
Prickmark
Marken far ej bebyggas.

Korsmark

Marken far med undantag av komplementbyggnad inte forses med byggnader.
Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter. Komplementbyggnad skall placeras minst
1 meter fran fastighetsgrans.

Utnyttjandegrad

For att reglera hur mycket som far byggas pa en fastighet anvands
bestdammelser om utnyttjandegrad, vilket betecknas (e). Bestdammelsen e;
anger storsta tillatna byggnadsarea i m?.

Hdgsta taknockshdjd i meter

For att reglera hojden pa bebyggelsen anvéands bestammelse om hogsta hojd.
Bestammelsen anger hogsta tillatna nockhdjd angivet i meter raknat fran den
allméanna platsens markmedelniva utanfor aktuell fastighet. Med nockhojd
avses takkonstruktionens hogsta del.

Placeringsbestammelse

For att reglera var byggnader uppfdrs anvands bestdimmelser om placering,
vilket betecknas (p). Bestdammelsen p; innebdr att huvudbyggnad ska placeras
i direkt anslutning mot vég, alternativt i direkt anslutning mot forgardsmark.
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N1

N2

f1

r

r2

Syftet med bestdmmelsen ar att tillkommande bebyggelsen ska uppféras med
fasaden mot gatulivet for att bidra till en stadsmadssig karaktar.

Markens anordnande

For att reglera markforhallanden och vegetation anvands bestammelse om
markens anordnande, vilket betecknas (n). Bestdimmelsen n; infors for att
sékerstélla andelen genomslépplig yta med syftet att hantera dagvatten lokalt.
Bestammelsen berdr fastigheten Tierp 87:5.

Bestammelsen n; infors for att sakerstalla att parkering pa fastigheten Tierp
87:5 inte sker i direkt anslutning till narliggande fastighet.

Skyddsbestammelse

Bestdmmelser om skydd infors med syftet att skydda och ta tillvara den
bebyggelse som anses sarskilt vérd att bevara, exempelvis av kulturhistoriska
skal. Bestammelsen @ innebér att fastigheten (eller del av fastigheten) bedéms
utgora sadana vardefulla byggnader och bebyggelseomraden som avses i plan-
och bygglagen 8 kap. 13 §, vilket innebdr att bygglovfriheten i plan- och
bygglagen 9 kap. 4a-4c 88 inte géller. Bestammelsen . berdr fastigheterna
Tierp 4:40 och Tierp 4:41.

Utformningsbestammelse

Bestdmmelser om utformning anvénds for att till exempel reglera vilken typ
av bebyggelse, eller vilken stil av bebyggelse, som far uppforas pa platsen.
Bestammelsen f; innebar att ny- och tillbyggnad ska utformas och placeras
med hénsyn till huvudbyggnadens karaktér. Bestammelsen berdr fastigheterna
Tierp 4:40 och Tierp 4:41.

Rivningsférbud
En rivningsbestdmmelse anvands for att forhindra att befintliga byggnader rivs
och betecknas med (r).

Bestammelsen ry innebér att byggnaden inte far rivas. Bestammelsen beror
fastigheten Tierp 4:40.

Bestammelsen r, innebar att ursprungsbyggnaden inte far rivas.
Rivningsforbudet géller dock inte tillbyggnader som inte tillkommit i samband
med ursprungsbyggnadens uppférande. Bestammelsen berdr fastigheten Tierp
4:41.

Varsamhetsbestammelser

Bestdmmelser om varsamhet anvénds for att reglera vilka karaktérsdrag och
varden hos byggnadsverk som varsamheten speciellt ska inriktas pa.
Varsamhetsbestdmmelser betecknas med (K).
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k1

ko
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ai

Takets och takkupornas form ska bibehallas Bestammelsen ki beror
fastigheten Tierp 4:40.

Ursprunglig fonstersattning ska bibehallas. Fonster ska till utformning,
sprojsindelning och proportioner vara lika ursprungliga. Bestammelsen ka
beror fastigheten och Tierp 4:40.

Eventuella tillbyggnader eller andra &ndringar ska goras med stor hansyn till
byggnadens och kvarterets upplevelsevarde. Bestammelsen ks beror Tierp
4:40, och Tierp 4:41.

Vid &ndring av kuldrer och tak- och fasadmaterial ska stor hansyn tas till
byggnadens och omradets karaktar och kulturhistoriska varde. Traditionella
material, som t.ex. staende locklistpanel for fasader och lertegelpannor eller
falsad plat for tak, samt traditionella kulorer, som falurott for vaggar och
tegelroda takpannor eller svart plat for tak, bor véljas. Bestammelsen ks
bero6r fastigheterna Tierp 4:40 och Tierp 4:41.

Utfartsforbud
Utfart far inte anordnas.

5.4 Administrativa bestammelser

Villkor for lov

Andrad lovplikt ar en bestimmelse som kan anvandas for att satta ett villkor
som ska vara uppfyllt innan till exempel startbesked far ges. Andrad lovplikt
bor alltid preciseras och for a; galler att ”Startbesked for nybyggnation far inte
ges forran markfororeningar inom fastigheten har atgardats och godkéants av
tillsynsmyndighet”. Bestdimmelsen som den ar utformad syftar till att
sakerstalla att den markférorening som identifierats inom fastigheten ocksa
atgardas vid tillfalle nar nybyggnation skall ske pa fastigheterna och/eller
markmassor omfordelas.

Markreservat - Ledningar

Omraden markerade med “u” pa plankartan ska hallas tillgangliga for
underjordiska ledningar och far inte Gverbyggas pa ett satt som forsvarar
atkomst. Ett u-omrade innebdr inte ledningsratt utan det skapas genom en
lantmateriforrattning och efter beslut av Lantméteriet.
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6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1 Ansvarsfordelning

Berdrda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomfors. | det aktuella fallet ar ocksa
kommunen fastighetségare och ansvarar for planens allménna platser.
Kommunen ansvarar for anordning av omradets vagarbanor, gang- och
cykelvéagar och for att de hastighetssédnkningar och trafikforeskrifter som
foreslas i planen kommer till stdnd. Vidare ansvarar kommunen for
utbyggnation av dagvattennatet kring planomradet. Ett genomférande av
planen kan krava separata tillstand/lov som inte &r kopplade till planen.

6.2 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Kommunen
ska svara for anlaggande, skétsel och underhall av gator och andra allménna
platser som kommunen &r huvudman for. Omraden som i detaljplanen regleras
som allmén platsmark skall I6sas in av kommunen (se karta i kapitel 6.3).

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla &ndringar av fastighetsgranser, inrdttande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prévas av Lantméaterimyndigheten i en
lantmateriforrattning. Aven fastighetsagare som &r berérd av detaljplanen kan
sOka forrattning. Som del av detaljplanernas (etapp 1 och etapp 2)
genomforande skall kommunen Igsa in delar av Tierp 87:5 enligt
illustrationen, se figur 11.
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Figur 11. Féreslagen fastighetsreglering som en del av planens genomférande (géller bade
etapp 1 och etapp 2).
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Den for etapp 2 foreslagna fastighetsregleringen innebér att cirka 18 m? i
hérnet Namndemansgatan — Askarbygatan Iéses in av kommunen for att ge
plats for allmén plats och gata.

6.4 Upphavande av tomtindelningar

Inom planomradet aterfinns tomtindelningen Kv. Unionen. Tomtindelningen
beddms som inaktuell och kan leda till problem vid planens genomférande, av
vilken anledning den upphévs av kommunen i samband med att planen vinner
laga kraft.

6.5 Ersattning pa grund av skyddsbestammelser

Nér en detaljplan innehaller rivningsforbud eller skyddsbestammelser kan den
som dger en fastighet som berdrs av bestdmmelsen ha rétt till ersattning av
kommunen foér den ekonomiska skada som bestdmmelsen medfér (plan- och
bygglagen 14 kap. 7 § och 10 §). Rétten till erséttning géller dock endast om
bestammelsen innebar att fastigheten eller berérd del av fastighetens pagaende
markanvandning avsevart forsvaras. Ratten till ersattning galler ej
varsamhetsbestdmmelser.

6.6 Planekonomi
Ekonomisk erséttning for planlaggningsarbetet regleras genom ett sérskilt
planavtal upprattat mellan kommunen och de sékande till planlaggningen.

6.7 Genomforandetid

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken planen &r ténkt att
forverkligas. Under genomforandetiden far planen i regel inte &ndras,
upphéavas eller ersattas mot berorda fastighetsagares vilja. Undantag far goras
om en forandring ar nédvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén
vikt som inte kunde forutses vid planlaggningen eller for inférandet av
fastighetsbestammelser (plan- och bygglagen 4 kap. 39 §). Om planen &ndras,
upphévs eller ersatts under genomférandetiden har fastighetségaren rétt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor (plan- och bygglagen 14
kap. 9 8). Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen med dess
rattigheter att gélla till dess att planen &ndras, upphévas eller erséttas.
Genomforandetiden for den har detaljplanen ar 5 ar fran och med den dag
planen vinner laga kraft.

6.8 Planlaggningsarbetets tidsplan
Antagande KF......................... oktober 2017

Lagakraft................coooi il november 2017
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MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Adam Nystrom, Kommunarkitekt

- Kenneth Ottosson, plantekniker

- Kristoffer Blomfeldt, planhandl&ggare
- Erika Holmstrém, planhandlaggare

- Kristina Alm, kommunantikvarie

Adam Nystrém- Kommunarkitekt Kenneth Ottosson - Plantekniker

Samhallsbyggnadsenheten
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