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1. SAMMANFATTNING

Utskottet fér samhallsbyggnad har 2016-11-15 § 156 beslutat att ge
Sambhallsbyggnadsenheten i uppdrag att paborja arbetet med framtagande av
detaljplan for del av fastigheten Tierp 1:1 samt delar av fastigheterna Tierp 4:187,
Tierp 171:1 och Tierp 172:1.

Planforslaget har foregatts av ett planprogram for Siggboomradet som godkandes
2015-10-20 av utskottet for Samhallsbyggnad. Programmet omfattade da ett storre
omrade dar Siggbo inklusive Triangelparken och en handelstomt vid Industrigatan
ingick. Planarbetet for Siggbo startade under 2016 och var pa samrad under
sommaren 2017.

Till samradet for detaljplanen for Siggboomradet (Dp Siggbo 1036, 2017)
undantogs den del som var planerad p& Gstra sidan av Siggebobacken. Denna del
fors nu fram som ett eget detaljplaneférslag med namnet Triangelparken.

Triangelparken ar en forlangning av den befintliga bebyggelsen vid
Bokbindarlunden ner mot Siggebob&cken pd den ostra sidan av backen.
Planomrédet &r tredelat och bebyggelsen féreslas i norr utgoras av flerbostadshus
eller skola och i stder av radhus, kedjehus och/eller villor. Totalt finns p& norra och
sOdra delarna mojlighet att bygga cirka 60 bostader. P& den mellersta delen av
planomradet tillats att bostader, vardboende och kontor byggs. Omradet kopplas
samman med Siggbo tradgardsstad och Tierps kdping genom gang- och
cykelvagar, kvartersgator samt via en gang- och cykelbro.

Omradet utgors idag av grasmark med tat lerjord. Fordréjning och rening av
dagvatten sker i en dagvattendamm i mitten av omradet med avrinning mot
Siggebobéacken.

Backravinen vid Siggebobacken ar naromradets stora naturtillgdng och bevaras
inom planomradet for Siggbo tradgardsstad. | arbetet med den detaljplanen togs
ett koncept for naturpark/naturstig, Halsans stig, fram. Om Dp Siggbo 1036 vinner
laga kraft kommer denna naturstig att kunna nyttjas av savél Triangelparkens
invanare som resten av Tierps kopings befolkning.

Avstandet in till Tierp centrum &r mindre an 1 km. | Tierp centrum finns full
samhallsservice samt jarnvagsstation med anslutning mot Géavle och Uppsala.
Cirka 2,5 km vasterut ligger trafikplats Tierp vid E4:an.

Samhallsbyggnadsenheten



5(36)

Utokat planférfarande (PBL 2014:10) ANTAGANDEHANDLING 2018-01-23
DP 1058 Triangelparken, Tierp Dnr: EDP 2016.1831
Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning

e Dp 1036 Siggbo, Tierp (Samradshandling 2017-04-28)

e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) (Rambéll, 2017-04-28)

e Geoteknik:
Markteknisk undersdkningsrapport (MUR) (Rambdll, 2017-03-03)
Geoteknisk undersdkning (Rambéll, 2017-03-03)

¢ Reviderande PM 1, Dagvatten Triangelparken (Rambdll, 2017-12-14)

¢ PM Dagvatten Triangelparken (Rambdll, 2017-10-25)

e PM Miljéteknisk markunderstkning (Rambdll, 2017-02-21)

e Naturvardesinventering (Calluna, 2017-02-03)

e Reviderande PM 1, VA-forsorjning Triangelparken (Rambdll, 2017-12-14)

o PM VA-forsorjning Triangelparken (Rambdll, 2017-10-20)

o Arkeologisk utredning etapp 1 & 2 (SAU, 2017)

¢ Riskanalys Triangelparken (Rambdéll, 2018-01-23)

2. INLEDNING

2.1 Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora bostader, vardboende, kontor och skola som en
forlangning av den befintliga strukturen pa den ostra sidan om Siggebobacken. |
den norra delen av planomradet mojliggors bostader och skola, pa den mellersta
ytan mojliggors bostader, kontor och vardboende, och i sodra delen mojliggors
endast bostadsbebyggelse.

Planférslaget tilldter en utbyggnad av cirka 60 nya bostader i form av villor, parhus,
radhus och kedjehus i en till tre vaningar samt flerbostadshus i en till tv& vaningar.
Planen majliggor aven vardboende, kontor och bostader i hogst fyra vaningar och
skola i en till tva vaningar.

Huvuddrag

Planomradet delas in i tre delomrdden med bostader och skola i norr, bostader i
soder samt maojlighet till vardboende, kontor och bostader i den centrala delen av
omradet.

Samhallsbyggnadsenheten
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Figur 1. Planomradet indelat i tre omraden — Norra (bostéader, skola), mellersta (vardboende,
kontor och bostéader), sddra (bostéder).

For att Triangelparken ska integreras med centrala Tierp och erbjuda goda
forutséattningar for att kunna ta sig mellan bostad, arbete, studier samt den service
som finns i Tierp centrum mojliggors tva infartsvagar i anslutning till de befintliga
gatorna Mattiasgatan och Tegelbruksgatan. Dessa kopplar i férlangningen trafiken
till Gavlevagen norr om omradet.

En cykelbana foreslas I6pa i dst-vastlig riktning samt nord-sydlig riktning genom
omradet. Den kopplas ihop med det befintliga gang- och cykelvagnatet i centrala
Tierp samt via en gc-bro med det planerade gc-nétet i detaljplan for Siggbo
tradgardsstad vaster om Triangelparken (Dp 1036 Siggbo, 2017).

Det mellersta omrédet tillater i planen bostader, vardboende och kontor.
Bebyggelsen placeras i narhet till Siggebobacken och dess gronomréden.
Parkering och angoring anordnas pa kvartersmark.

Siggebobackens naturvarden (Naturvardesinventering, Calluna, 2017-02-03) lyfts
fram som en grén ryggrad genom planomradet for Siggbo och ar dven viktiga for
Triangelparken, trots att backen inte ingar i planomradet. Inom detaljplanearbetet
for Siggbo tillgangliggors backen genom ett upplevelsestrak, "Halsans stig”. |
anslutning till Siggebobacken, norr om infarten till Siggbo tradgardsstad, anlaggs
ocksa en stor yta for lek och spontanidrott gemensam fér Bondeparken, Siggbo
tradgardsstad och Triangelparken (Dp Siggbo, 2017).

2.2 Lasanvisning

Detaljplanen &r kommunens verktyg for att styra anvéandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgor ramarna for
provning av framtida bygg- eller marklovsérenden. Detta planforslag utgér forslag
till granskningshandling for del av fastigheten Tierp 1:1 samt delar av fastigheterna
Tierp 4:187, Tierp 171:1 och Tierp 172:1.

Samhallsbyggnadsenheten
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Plankartan

Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgor
grunden for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens forutsattningar och de
férandringar som planen mojliggér. Planbeskrivningen skall aven verka som ett
stod i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell
paverkan som planens genomférande innebar. Beskrivningens genomforandedel
har som funktion att férenkla och sékerstélla planens genomférande. Denna del
tillampas som stdd vid eventuell fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan
berdrda parter m.m. efter det att planen har vunnit laga kraft.

2.3 Planprocessen for denna detaljplan

Planarbetet for Siggbo tradgardsstad inleddes med framtagande av planprogram
och behovsbeddmning. Planprogram, samradsredogorelse och behovsbeddémning
godkéndes av utskottet samhéallsbyggnad (USB) 2015-10-20, § 141. Det
beslutades att ett samradsforslag till detaljplan skulle tas fram utifran
planprogrammet. Detta planprogram innefattade da bade handelstomten vid
Industrigatan, Siggbo tradgardsstad och Triangelparken.

Efter USB beslut § 157/2016 om att paborja arbetet med framtagande av detaljplan
for Siggbo, DP 1036, forandrades planomradets utstrackning. Beslut togs i USB
2016-11-15 § 156 om att Triangelparken blir en egen detaljplan.

Omréadet &r detaljplanelagt sedan tidigare, framst av Dp 129-A129, och gransar till
befintligt bostadsomrade i 6ster, Siggebobacken i vaster och en begravningsplats i
sydost.

2.4 Planprocessen for detaljplanelaggning

Figuren nedan visar de olika stegen i planprocessen for "utdkat planférfarande”
inklusive planprogram i Tierps kommun, enligt Plan- och bygglagen (PBL).
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Figur 2. Planprocessen
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2.5 Bedomning av miljopaverkan

Avvagning mot miljébalken

Planférslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen
beddms vara férenlig med miljdbalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 § och
strider inte heller mot nagra riksintressen eller miljokvalitetsnormer.

Behovsbeddmning

For att avgora detaljplanens méjliga miljopaverkan genomférs alltid en
behovsbeddmning. Behovsbeddmningen har som syfte att bestimma om planens
mdjliga miljopaverkan &r av sadan grad sa att frigan maste utredas vidare. Om s&
ar fallet genomfors en miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning
uppréattas.

En behovsbeddmning har utforts i samband med planprogrammet for
Siggboomradet (MKB, Rambéll, 2017-04-28). Utskottet for samhallsbyggnad
beslutade den 2015-10-20 § 141 att behovsbeddmning och programhandling
behdver kompletteras med utforligare beskrivning och motivering av
programférslagets konsekvenser bland annat géllande exploatering av
jordbruksmark samt programmets férenlighet med 3 kap 4 § miljébalken.

Stallningstagande

Utskottet samhallsbyggnad beslutade (§ 141/2015) att genomférandet av
detaljplanen for Siggbo antogs medfora en sddan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken 6 kap. 11-18, 22 § §. Darmed togs en miljébedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for Siggboomradet inklusive
omradet for Triangelparken fram parallellt med detaljplaneforslaget for Siggbo.

2.6 Tidigare stallningstaganden

Visionen

Planforslaget ar ett led i genomférandet av kommunens vision om att utveckla
Tierps kommun som en grén och harmonisk oas for hela livet. Ett av de strategiska
utvecklingsomradena for 2015-2019 &r att efterstrava ett gront, rent och tilltalande
utseende vid planering och byggande. Kommunens alla delar ska ha tillgang till
natur, grénska, rent vatten och préglas av god tillganglighet.

Kommunen ska ha hég beredskap fér byggande av attraktivt och behovsanpassat
boende for invanare i olika faser i livet. Tierp & en kommun dar landsbygdens lugn
férenas med nérhet till storstadens puls.

Oversiktliga planer

Av Oversiktsplan 2010 - 2030 for Tierps kommun (antagen av kommunfullmaktige
2011-12-14, laga kraft 2012-01-09) framgar att hela Tierps koping utgor
forandringsomrade (OP sid. 21-22). Enligt dversiktsplanen &r kommunens mal att
nya villatomter ska fardigstallas for att underlatta inflyttning till kommunen.
Kommunens strategi ar att kunna erbjuda byggklara tomter for att tatorten ska
fortsatta att utvecklas.

Samhallsbyggnadsenheten
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Kommunen har undersokt om det ar mgjligt att exploatera planomradet med
bostader och med anledning av detta tagit fram ett planprogram for Siggboomradet
och Triangelparken for att redogora for forutsattningarna i omradet.

For att Tierp ska kunna fortséatta utvecklas som stationsort ser kommunen det som
angelaget att kunna mojliggéra en utbyggnad av planomradet. Planomradet har ett
attraktivt lage med narhet till bade offentlig och kommersiell service och narhet till
redan utbyggd infrastruktur for vag (E4) och jarnvag (Ostkustbanan). Detta
Gverensstammer med den regionala malbilden for Uppsala lan. For att uppna en
l&ngsiktigt hallbar utveckling behover utbyggnad av nya bostader ske i
kollektivtrafiknara lagen.

Hushallningsbestammelser
Marken inom planomradet har tidigare anvants for jordbruk, men &r idag omgardad
av bostader och utgdrs numera av en grasyta.

| detaljplanen foreslas att grasytan kommer att anvandas till bostadsbebyggelse,
skola, vardboende och/eller kontor. Kommunens planering inriktas enligt
Oversiktsplanen pa en befolkningsokning med narmare 3000 personer under
perioden fram till 2030. Det motsvaras enligt visionen antagen 2015-09-15, av en
befolkningsokning pa cirka 200 invanare per ar. Merparten av denna
befolkningstkning ar tankt att ske i de stationsnéra tétorterna. Tierps centralort
med samhéllsservice, kommunikationer och befintlig infrastruktur utgér navet i den
forvantade befolkningsutvecklingen. Planomradet ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och den kommande utbyggnaden av Siggbo tradgardsstad.

Sammantaget medfor nya bostader en utveckling av centralorten Tierp med en ur
samhallsekonomiskt perspektiv battre hushallning med markresurserna an
nuvarande oanvanda gronyta.

Angrénsande detaljplaner som berdrs av planforslaget

Planomradet gransar i éster mot dp 129-A129 Bokbindarlunden dar parkmark
ersatts med kvartersmark och naturmark mot det pagaende planarbetet for dp
1036 Siggboomradet.

Planomradet gransar i soder mot kyrkogarden dp 47 Sydostra delen av Tierps
kodping dar marken narmast Siggebobacken &r planlagd for begravningsandamal.

Planomradet avgransas mot norr av dp 113-A113 Bondeparksomradet dar
parkmark i anslutning till Siggebobacken ersatts med kvartersmark.

Planomradet avgransas mot vaster av det pagaende planarbetet for dp 1036
Siggboomradet med naturmark i anslutning till Siggebobacken.

Samhallsbyggnadsenheten
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Figur 3. lllustration dver befintliga detaljplaner. Markerade detaljplaner medlinjer i blatt,
orange, lila och gront &r angransande till planforslaget — Dp Triangelparken &r markerad
med gult.
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3. PLANDATA

Det aktuella omradet ar belaget i direkt anslutning till Tierp centralort. Centrum
med jarnvagsstation och resecentrum ligger mindre &n 1 km fran planomradet.

Planomradet avgransas av Siggebobacken i vaster, Mattiasgatans
bostadsbebyggelse i norr, Bokbindarlunden i dster och kyrkans mark i soder.

Planomradet omfattar en yta av cirka 3,6 hektar och ar en del av fastigheten Tierp
1:1 som i sin helhet ags av Tierps kommun. | planomradet ingar aven sma delar av
fastigheterna Tierp 4:187, Tierp 171:1 och Tierp 172:1.

Figur 4. Oversiktlig bild éver planomradet.

Samhallsbyggnadsenheten
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

4.2 Omradesskydd

Strandskydd
Siggebobacken vaster om planomradet omfattas inte av strandskydd.

Fornlamning

Societas Archaeologica Upsaliensis (SAU) har utfért en arkeologisk utredning,
etapp 1 och 2 i Siggbo i den sydvastra utkanten av Tierp, infér planerad byggnation
av Siggboomradet och Triangelparken.

Faltmomentet bestod i att inventera undersokningsomradet for att identifiera bra
boplatslagen samt sékschaktning. De arkeologiska indikationer som identifierades
inom ytan var stolphal, hardar, lagerrannor samt nagra anlaggningar som inte
kunde typbestammas. Anlaggningarna framkom framforallt dar undergrunden
bestar av silt med inslag av kol.

Kommunen har ansokt om tillstand hos Lansstyrelsen for att ta bort fornlamningar.
Infor prévningen av en sddan ansdkan har arkeologiska forundersékningar av de
fornlamningar som finns i omradet genomforts. Undersokningen genomfordes pa
uppdrag av Tierps kommun. Den arkeologiska férundersokningen har tittat pa de
indikationer som fanns i utredningen och Lansstyrelsens preliminara bedémning ar
att det inte ar nodvandigt med arkeologisk slutundersékning inom Triangelparkens
planomrade.

® :
. Fornldmning i e =

~ L - >
| O e, 2
Figur 5. Resultatet av den arkeologiska forundersékningen. Triangelparken &r inringad med
svart markering. (Kélla Arkeologerna)

Samhallsbyggnadsenheten
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4.3 Samhallsservice

Skola
Inom planomradet mojliggors en skola/forskola i norra delen.

I nulaget finns tva forskolor inom 500 m radie fran planomradet. Ytterligare en
forskola planeras vaster om planomradet inom detaljplanen for Siggbo
tradgardsstad. Flertalet av de boende i planomradet kommer att ha bade
grundskola (Aspenskolan F-9) och gymnasium (Hogbergsskolan) pa mindre an
1 km avstand.

Kommersiell service

Kommersiell service sdsom livsmedelsbutiker, handel, matservering med mera och
samhallsservice i form av vardcentral, apotek, dldreomsorg, bibliotek och badhus
finns tillgangligt cirka 1 km fran planomradet.

Befolkningsutveckling for éldre

Antalet personer 6ver 80 ar har minskat fran &r 2011 fram till &r 2016, samtidigt
som prognoser visar pa att andelen personer éver 80 ar berdknas tka nagot i Tierp
under de tio narmsta aren. Personer 6ver 90 ar berdknas 6ka stadigt under de
narmaste aren. Da studier visar att diagnosen demens 6kar med stigande alder
beraknas behovet av platser i alla typer av vardboenden samt aldreboenden 6ka
(Statisticon, befolkningsprognoser, 2015).

4.4 Natur, kultur och rekreation

Natur

Inom ramen for planarbetet for Siggbo tradgardsstad har en
naturvardesinventering tagits fram dver omradet kring Siggebobacken, vilket dven
inkluderar planomréadet for Dp Triangelparken (Calluna, 2017-02-03). Omradet
kring Siggebobéacken har varden som bor bevaras och lyftas fram for rekreation,
lek och utevistelse (MKB, 2017). Arbeten och utbyggnad i narheten av backen ska
ske med stor forsiktighet och hansyn till backens bevarande.

Siggebobacken

Den undersokta delen av Siggebobacken ar ett cirka 1,6 km langt omrade och
mynnar ut i Tamnarean. Vattendraget omges av &krar och delar av backen ligger
nara bebyggelse och kyrkogard.

Siggebobacken omges av en cirka 20 m bred tradzon med 60-arig skog eller aldre.
Dominerande tradslag ar bland annat klibbal, bjérk, hagg, 16nn och sélg.

Pa vissa stéllen gar vattendraget vid dkerkanten utan skyddande tradzon.
Vattendraget ar cirka 1-2 m brett och pa nagra stéllen 3 m brett med strandkanter
som bitvis &r branta.

Vid inventeringen var vattenstandet l&gt men det konstaterades att vattenstandet
ofta &r 0,5 m hdgre och att det forekommer vattenstandsvariationer pa cirka 1 m.
Béacken kantas av grova alar med utbrett rotsystem. Det finns flacka ytor med
trivialskog som svammas 6ver vid hdga vattenstand.
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Naturvarden

Det finns fyra olika naturvardesklasser dar naturvardesklass 1 innehar "hégsta
naturvarde” och naturvardesklass 4 innebér "visst naturvarde”.
Naturvardesinventeringen visar att Siggebobé&cken har naturvardesklass 3,
"patagligt biotopvarde”, med flera biotopkvalitéer av positiv betydelse for den
biologiska mangfalden. (Calluna, 2017)

Naturvardena ar enligt inventeringen knutna till férekomsten av grova alar som
svammas, grov silg och bjork i tradzonen. Stora vattenstandsvariationer,
meandrande vattendrag och forekomst av svdmplan med trivialskog samt
forekomst av fa blockrika partier som bidrar till naturvarden. |
naturvardesinventeringen gors beddémningen att backens ekologiska status ar hog
da det inte finns nagra tecken pa forsurande, 6vergddande eller fororenande
amnen i vattendraget.

Generellt biotopskydd

Siggebobacken omfattas av generellt biotopskydd for backar i odlingslandskap.
Inom ett biotopskyddsomrade far endast averkan pa miljon ske om det foéreligger
sarskilda skal, sdsom exempelvis sékerhetsrisk, och Lansstyrelsen ger dispens
fran bestammelserna.

Topografi

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av tidigare akermark, numera
grasmark med tillhérande diken. Marken ar flack, marknivan inom planomradet
sluttar svagt at soder och varierar mellan cirka +32,9 m till +31,5 m enligt den
geotekniska understkningen.

Friytor, landskap och vegetation

| Siggbo tradgardsstad planeras en forskola for cirka 100 barn med tillhérande
friytor for lek. Ett aktivitetsomrade med lekplats, bollplaner och spontanidrott
planeras vaster om Siggebobacken, vid bron som kommer att utgéra infart till
tradgardsstaden.

Landskapsbild och kulturmiljo

Planomradet utgors idag i sin helhet av en grasyta. | norr och oster gransar
omradet till befintlig bebyggelse och i vaster till Siggebobacken. Siggebobackens
karaktaristiska hoga l6vtrad utgor ett tydligt inslag i landskapsbilden. | séder
grénsar planomradet till Nathanaelskyrkans begravningsplats vilket ar en fridfull
kulturmiljo. Omradena narmast begravningsplatsen planlaggs som park respektive
natur. Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

4.5 Miljo, halsa och risk

Markfororeningar

| samband med den geotekniska undersdkningen for Dp Siggbo har &ven en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning av detaljplaneomradet utforts. Resultatet
av provtagningen finns redovisat i PM Miljéteknisk markundersékning Siggbo,
Tierp (Rambodll, 2017). Understkningen inkluderar &ven Triangelparkens
planomrade.

Av de prov som togs inom omradet, fér analys med avseende pa
bekdmpningsmedel, var det endast en parameter, AMPA, som dversteg
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laboratoriets detektionsgrans. Halterna bedémdes dock understiga aktuella
riktvarden for omradet.

Uppmatta halter av amnet Diuron bedéms inte utgéra ndgon risk for manniskors
halsa. For att med sakerhet veta om halterna understiger Naturvardsverkets
generella riktvarde behover ytterligare analys goras.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning finns redovisad i "Teknisk PM Geoteknik
Oversiktlig geoteknisk undersokning DP Siggboomréadet, Tierp” (Rambéll, 2017)
och i "Markteknisk undersoékningsrapport” (Rambdll, 2017). Undersdkningen visar
att jordlagren inom planomradet huvudsakligen bestar av silt och lera. Det
forekommer aven sand inom Triangelparkens planomrade.

Marken under matjordslagret bestar av 3-10 m finsediment (siktad silt, sand och
lera) foljt av grovre friktionsjord pa berg. Finsedimentets 6vre del har
torrskorpekaraktar. Jorddjup och maktighet med finsediment 6kar fran norr till
soder.
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Figur 6. Oversiktlig indelning av omraden med olika grundlaggningsférhallanden. For
omrade 03 som Triangelparken ingar i ar grundlaggningsférhallandena samre med risk for
sattningar.

Grundlaggningsforhallanden

Triangelparkens planomrade utgors till storsta delen av omrade 03 och till en liten
del av omrade 02 av totalt tre stycken grundlaggningsforhallandeklassificeringar.
Omréade 02 har generellt goda grundlaggningsforhallanden men byggnader med 4
vaningar eller mer kan komma krava grundforstarkningar. Omrade 03 innebar att
grundlaggningsforhallandena samre med risk for sattningar vid belastning. Mindre
byggnader i ett plan grundlaggs ytligt utan forstarkningar. Grundlaggning av storre
eller hogre byggnader kan krava grundférstarkningsatgéarder som exempelvis
kompensationsgrundlaggning eller palning. Observera att 2 m uppfyllining pa
tomtmark i omréde 03 kan medfora att byggnaderna inte kan byggas utan
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grundforstarkning. Sediment inom omradet kan hanforas till Tjalfarlighetsklass 4
("Mycket tjallyftande jordarter”, enligt AnlaggningsAMA13).

All grundlaggning ska utforas pa tjalfritt djup eller med frostskyddsisolering av
exempelvis cellplast. Schaktbotten ska férhindras att frysa under byggskedet.

Schaktarbeten

Schakt ner till grundvattenytan utférs med sléant. Vid djupare schakt krvs sannolikt
atgarder, exempelvis temporar grundvattensankning eller spont. Vid schakt inom
omradet ska risk for bottenupptryckning beaktas.

Hydrogeologi
Grundvattenbilden varierar ndgot. Grundvattennivan varierar mellan cirka + 27,4 m
och + 29,8 m (motsvarar 2,4 - 3,1 m under markytan).

Siggebobacken

Exploatering och markarbeten kan utféras intill 10 m fran backens slantkron enligt
oversiktliga stabilitetsberakningar. Backen meandrar vilket medfér forsamrad
stabilitet, darmed ar stabiliteten i de branta slanterna inte tillfredsstéallande. Enligt
den geotekniska undersokningen bor erosionsskydd i branta slanter évervagas.
Triangelparkens plangrans ligger utanfor backens 10-metersszon fran slantkronet.

Erosion

Vid utférande av permanenta slanter, t.ex. anlaggande av dagvattendammar ska
hansyn tas till att den finkorniga jorden ar mycket erosionsbenagen. Vid avverkning
och borttagande av vegetation kan kompletterande biologiskt erosionsskydd
kravas.

Kompletterande undersdkningar av lerans sattningsegenskaper bor utféras under
projekteringsskedet for att ge underlag for behov av ytterligare
forstarkningsatgarder. Fortatade undersokningar bor utféras nar byggnaders och
vagars lagen ar bestamda.

Markavvattningsforetag

Den nordligaste delen av Siggebobacken ingér i Baggeby dikningsforetag (se
planbeskrivning for Dp Siggbo). Planomradet omfattas inte av sjalva
batnadsomradet (det omrade som far avvattnas) och Dp Triangelparken kommer
inte paverka Siggebobacken eller markavvattningstillstandet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Planomradet avrinner till vattenférekomsten Tamnaran Rockn&backen-
Enstabacken. Med foreslagna reningsatgarder for dagvattenhanteringen bedéms
inte vattenforekomsten paverkas negativt. Detaljplanen bedéms inte motverka
uppfyllandet av faststallda miljokvalitetsnormer.

Radon

Vid métning av radonvéarden i jorden uppmaéttes halter kring 113 kBg/m3, vilket
innebér att marken klassas som hégradonmark (Teknisk PM Geoteknik, Oversiktlig
geoteknisk undersokning DP Siggboomradet, Tierp, Ramboll, 2017).

All nybyggnation ska ske radonsakert. Radonmatning ska goras infor slutbesked
vid eventuell byggnation inom planomradet.

Transport av farligt gods
V&g 292 vaster om planomradet ar primar transportled for farligt gods. D& del av
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bebyggelsen i Triangelparken ligger inom ett avstdnd pa 150 m fran vag 292 har
en riskutredning tagits fram fér Triangelparken (Rambdll, 2018).

For bebyggelse narmare vag 292 an 150 m finns planbestammelser for att minska
risken fér negativa konsekvenser vid en eventuell olycka med farligt gods. Inom
riskavstandet mojliggors i plankartan endast bebyggelse i ett plan.

Enligt riskutredningen ska fasader mot vag 292, taktackning och takfot utféras i
obrannbart material vilket sakras i plankartan med planbestammelse bz.
Friskluftsintag i fasad ska placeras pd motstdende sida av byggnad frn vagen sett
s& att brandspridning och gasspridning till bostaderna i handelse av olycka
begrénsas, detta sékras med planbestammelse b2. Det ska finnas entré eller
annan utgang riktad bort fran vag 292, detta sakras med planbestammelse bs.
Anledningen till detta &r att en saker utrymningsvag pa baksidan av byggnaderna
fran vagen sett behdver finnas. Med dessa planbestammelser om riskreducerande
atgarder bedoms risken med hansyn till transporter av farligt gods vara acceptabel.

Om det inom de narmaste 150 metrarna skulle bli aktuellt med flerplanshus for
boende eller for verksamheter och handel med hég persontathet kan det vara
aktuellt med kompletterande riskreducerande atgarder.

Parallellt med planarbetet for Siggbo tradgardsstad pagar tillsammans med
Trafikverket ett arbete med att ge vag 292 en ny utformning. Vid ett eventuellt
genomforande av detaljplanen for Siggbo tradgardsstad kan det bli aktuellt att
uppféra en skyddsvall. Siggebobécken och de hégvéaxta traden kring den fungerar i
nulaget som en barriar mellan bebyggelse i Triangelparken och vag 292 vilket
medfor att det inte foreligger risk for att avakande fordon med farlig last kommer
betydligt ndrmare bebyggelsen &n vagen. Med det som bakgrund har bedémning
gjorts att ingen planbestammelse behdvs gallande vagracken, oavsett om
detaljplanen for Siggbo tradgardsstad genomfors eller inte.

Trafikbuller

Enligt 3 § Trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) bor buller fran vagar “inte
Overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 60 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden”.

Eftersom att avstandet till vag 292 och Gavlevagen &r stort paverkas inte
Triangelparken av stérande véagtrafikbuller.
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Figur 7. Bullernivaer for Siggbo tradgardsstad, mellan Triangelparken och vag 292. Forsta
bilden visar maximal bullernivd och andra bilden visar ekvivalent bullerniva. (Kalla Ramboll)

Réaddningsinsatser

Tillgang till brandvatten ar en forutsattning for att brandforsvaret ska kunna
genomfora effektiva insatser. | tatbebyggda omraden bor det inte vara mer an 75 m
till narmsta brandpost. Detta innebar att avstandet mellan brandposter inte bor vara
storre an ungefar 150 m. | aktuellt detaljplaneomrade kan lampliga placeringar av
brandposter se ut som i figur 8 nedan.

NATUR|
dagvaten), +

% b, N

N = ey N

Figur 8. Tva alternativ for placering av brandposter. Ett med tre och ett med tva stycken
brandposter.

Barn och nérhet till vatten

Boverket och Movium visar i publikationen Gor plats fér barn och unga! (2015) hur
lokalt omhandertagande av dagvatten ses som en tillgdng och kan anvandas vid
utformningen av barns och ungas lekmiljo, vilken &ven kan anvéndas av
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pedagoger i undervisningen. Férdréjning av vattnet kan anvandas for att utforma
miljéer som ger tillféllen till lek och experiment. Slussar, pumpar, kopplingar och
brunnar vacker barns vilja att undersdka och utforska vatten i dess olika former.

Barn som ar aldre an fem ar vistas i miljéer langre bort fran hemmet dar olyckor
kan intraffa vid lek i narheten av dammar och andra utomhusmiljéer. Dessa miljéer
behdver darfor ges sérskild omsorg vid utformning och utférande. Enligt
publikationen Guide till 6kad vattensdkerhet utgiven av MSB (2013) ska darfor
dammar djupare an 0,2 m férses med lampligt skydd.

Siggebobéacken

Den sddra delen av omradet kring Siggebobacken har héga naturvarden och
avsikten ar att denna del dven framdéver kan utgdra natur, utan anlagda tillagg.
Siggebobacken ar dven en recipient for dagvatten da forslaget dagvattensystem
(Reviderande PM 1, Dagvatten Triangelparken, 2017) renar och férdrojer
dagvatten inom planomradet innan det slapps till Siggebobacken.

PLANOWRADESGRANS

' IS W
& Bl ij >

PARKSTIG

DP SIGGBO TRIANGELPARKEN
Figur 9. Tvarsektion som visar den sédra delen av Siggebobacken.

| planforslaget for Siggbo planeras gangbanor samt gang- och cykelvag i
anslutning till Siggebobacken pa den vastra sidan. Syftet med forslaget ar att
utveckla de upplevelsevarden som finns i anslutning till bAckravinen och dess
narmilj, utan att skada dessa. Under forutséattning att detaljplanen fér Siggbo
vinner laga kraft planeras en anslutande gang- och cykelvag inom Dp
Triangelparken pa den Gstra sidan av backen. For att ta hansyn till risken for
erosion och skred ar det viktigt att vegetation behalls.

4.6 Trafik

Kollektivtrafik

Frén Tierps station avgar bussar till Gavle (linje 510) och Uppsala (linje 821) med
avgang varje timme under dagtid och i rusningstrafik med tatare intervall.
Narmaste busshallsplats fran planomradet ligger p& Tegelbruksgatan dar bada
ovan ndmnda busslinjer stannar.

Upptaget gar till Gavle i norr och Uppsala i séder, varifran det finns forbindelser
mot Arlanda och Stockholm. Mellan Uppsala och Tierp &r det 30-minuterstrafik och
mellan Tierp och Gavle kérs Upptaget en gang i timmen.

Trafiksituationen

Planomradet kommer att lankas samman med de centrala delarna av Tierps
koping och det allmanna vagnatet genom anslutning till Mattiasgatan och
Tegelbruksgatan.
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Planforslagets paverkan pa trafik

Ett fullt utbyggt Triangelparken bedéms alstra cirka 300 fordonsrérelser/dygn.
Trafikalstringen baseras pa en utbyggnad av 64 bostader (30 lagenheter, 6 villor
och 28 radhus) samt vardboende med 60 platser. All trafik ansluter fran
planomradet via Tegelbruksgatan i norr och fordelar sig darefter pa befintligt
vagnat.

Gator

For gatustrukturen i omradet har tre olika typsektioner tagits fram (se snitt i figur 15
pa sid. 23): infartsgata (1A och 1B), bostadsgata (2) och gc-vag (3). Infartsgatorna
kopplar ihop det nya bostadsomradet med centrala Tierp.

SEKTION 1A

PL ANQM?RDFSSRANS| PLANOMRADESGRANS
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1TEDREMS!‘\ KORBANA GC STODREMSA
| 5 )
SEKTION 1B

PLANOMRADESGRANS
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Figur 10. Sektion 1A och 1B, de tva olika infartsgatornas sektioner.
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Figur 11. Sektion 2, bostadsgata. Figur 12. Sektion 3, Gang- och cykelvag langs

med Siggbobéacken.

Gang- och cykelvagar

Planomradets gang- och cykeltrafik ansluts med en bro 6ver Siggebobéacken till
Siggbo tradgardsstad. Gang- och cykeltrafiken gar genom planomradet langs med
Siggebobacken och via planerade lokalgator som leder vidare till centrum.
Ytterligare gang- och cykelvagar planeras mellan de tva infartsvagarna i
planomradet. Ovan visas sektionstyp for gang- och cykelvagen langs med
Siggebobéacken.

Triangelparken ligger, i och med gang- och cykelbron, i direkt anslutning till
rekreationsstraket "Halsans stig”. Straket planeras ga langs Siggebobacken for att
tillgangliggora backravinen for allmanheten och for att ta tillvara de naturvéarden
som finns utmed backen. Detta for att ge boende i omradet maojligheter till
naturupplevelser och rekreation.

| samband med utvecklingen av planomradet Triangelparken har en stig i
anslutning till begravningsplatsen och kyrkan, "Fridens stig”, diskuterats. | kanten
av kyrkans mark finns majlighet att utveckla ett kontemplativt rekreationsstrak med
narhet till bAde andlig miljo och naturmiljo vilket skulle vara ett bra komplement till
den hélsoinriktade Halsans stig.

4.7 Teknisk forsorjning

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom Tamnarans delavrinningsomrade Ovan Rocknébacken.
Siggebobacken ansluter nedstréoms till Tamnaran och vattenforekomsten
Tamnaran Rocknobacken — Enstabacken som rinner vidare norrut och mynnar i
Lovstabukten (Bottenhavet). Vattnet i Tamnaran anvands aven till att sékerstélla
grundvattenforsorjningen i Karlsholmsbruk och Skarplinge.

Avrinningsomradet utgors av skog, jordbruksmark och en mindre andel
bebyggelse. Marken bestar framst av moran med inslag av framfér allt torv, lera,
silt, isalvsmaterial och berg. Planomradet utgérs idag av jordbruksmark med flera
diken. Enligt Lansstyrelsen finns inga kanda dikningsforetag inom planomradet.
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Figur 13. Planomradet, delavrinningsomradet Ovan Rocknobacken och

huvudavrinningsomradet Tamnaran.

En oversiktlig dversvamningskartering har gjorts for omradet langs Tamnaran
(Raddningsverket, 2006). Enligt karteringen ska planomradet inte versvammas
vid ett 100-arsflode eller beraknat hogsta flode for Tamnaran. Omradets flacka yta
gor att det vid kraftiga regn, nar marken snabbt blir mattad, riskerar att bli stdende i
vatten. Marken bestar till stor del av tata material med 1&g genomslapplighet,
infiltrationen &r ddrmed begransad.

Siggebobéacken har ingen dokumenterad 6versvamningsproblematik, men hdga
vattenstand ska ha observerats. Vid faltbesok under torrvader 2016-11-24 var det
ett bra fléde i backen. Det &r generellt htga kanter ned till backen vilket minskar
risken for 6versvamning av planomradet.

Pa de platser dar broar och 6vergangar forekommer rinner vattnet via trummor. Pa
vissa platser har ytterligare en trumma lagts ovanfor de befintliga, troligtvis pa
grund av kapacitetsbrist vid hdga floden. Risken for ddmning orsakad av for liten
kapacitet i trummorna &r liten. Skulle det damma nagot finns en sakerhetsmarginal
upp till omkringliggande mark. Cirka 100 m séder om planomradet finns en bro
som kan vara begréansande for flodet och skapa damning i backen uppstroms.

Plushojder

For planforslaget har ett forslag pa plushojder tagits fram (figur 14) for att
dagvattenavrinning ska fungera och ledningar ska kunna laggas i marken med
acceptabel lutning. Utgadngspunkten vid héjdsattning har dels varit Idgpunkten som
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placerats vid gang- och cykelvagen som ansluter till den sédra gang- och
cykelbron (se bla markering i figur 14). En ytterligare begransande faktor har varit
hojder pa befintlig bebyggelse i omgivande omraden. Risk finns att omradets sodra
infart blir relativt flack vilket behover tas med i berakningar for atgarder pa denna
gata.
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Figur 14. Har ses forslag pa plushojder, lagpunkt (bld) samt var sektionerna i foregaende
avsnitt &r tagna.

Dagvatten

For dimensionering av dagvattensystemet beddéms en rimlig utgangspunkt vara att
ingen forsamring ska ske fran nulaget med avseende pa fororeningsutslapp och
floden. Enligt rekommendationer fran Svenskt Vatten P110 (2016) bor
dagvattensystemet i planomradet, vilket efter exploatering kan beskrivas som gles
bostadsbebyggelse, dimensioneras efter ett regn med 10 ars aterkomsttid. Vidare
ska hansyn tas till 6kad nederbdrd till foljd av klimatférandringar. Enligt P110 ska
25 % klimatpaslag anvandas vid berakning av framtida dagvattenfléden, d.v.s.
klimatfaktor 1,25.

Utgangspunkten for denna utredning ar att féroreningshalterna i dagvatten som
transporteras frAn omradet inte ska tka jamfort med nulaget.

En befintlig dagvattenledning gar genom planomradets mittparti och mynnar i
recipienten Siggebobéacken.
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Planforslagets dagvattenhantering

Triangelparken ligger i ett omrade som planeras bli relativt tatbebyggt.
Exploateringen kommer dock inte paverka nagot dagvattennat nedstroms eftersom
dagvattenutloppen planeras férlaggas i Siggebobécken som ligger precis intill
Triangelparken.

Baserat pa foreslagen hojdsattning av gatunatet har planomradet delats in i tva
avrinningsomraden. Tre lagpunkter har markerats med damm, reglerbar vattenyta
(figur 15). Det norra omradet ska kunna hantera dagvatten fran den norra infarten
till planomradet samt fran flerfamiljshusomradet i anslutning till ytan. Den centrala
lagpunkten kommer ta emot majoriteten av dagvattnet. Flodespilar visar vilka
omraden som bidrar med vatten till denna yta. Den sodra lagpunkten kan bli aktuell
da det blir svart att hojdsatta mark soder om vandplanen sa att vattnet kan ta sig till
det centrala omradet for dagvattenhantering.

TIERP 3 Y

Figur 15. Avvattningsplan for planomradet. Avvattning sker primart till ytan i mitten av
planomradet men &ven till de markerade ytorna i norr och i séder. Diken langs planomradets
vastra kant fangar upp vatten som avvattnas direkt mot backen. (Kalla Ramboll)
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Den befintliga dagvattenledningen som gar genom omradet kommer att laggas om.
Nya dagvattenledningar forlaggs i gatan och kommer i stora drag f6lja gatans
lutning.

Dagvattnet kommer att ledas till lagpunkten for samlad fordrojning och rening i
dammar. Dammarna byggs med en permanent volym och en reglervolym.

Diken bor anlaggas i planomradets vastra kant. Dikenas syfte &r att transportera
dagvatten till den foreslagna fordrojnings- och reningsytan. Pa s vis omhandertas
aven dagvatten fran kvartersmark som avvattnas mot Siggebobacken. Pa
kvartersmark rekommenderas att allt dagvatten passerar ndgon form av
rening/férdréjning innan det ansluts till kommunal ledning i gatan alternativt diken.
Rening och férdréjning kan ske genom att:

- Dagvatten i s& stor utstrackning som mdjligt avleds ytligt.

- Groéna tak anvands i s& stor utstrackning som majligt. Stupror fran tak
férses med utkastare som avleder dagvatten till gronyta.

- Hardgjorda ytor avleds direkt till gronytor. Undvik kantsten.

- Gardar ska hojdsattas sa att dagvatten kan avledas ytligt till lokalgator vid
kraftiga regn for att undvika skador pa byggnader. Oppna entréer till gardar
fran gatuplan maste anpassas till ev. lagpunkter for innergarden for att
undvika instangda ytor.

- For att undvika tillskott av naringsdmnen till recipienten &r det viktigt att
gronytor och vaxter pa kvartersmark godslas sparsamt.

Vatten och avlopp
Pa plankartan finns ett E-omrade som &r avsett att innehalla tekniska anlaggningar
sasom transformatorstation och pumpstation.

Den forslagna bostadsbebyggelsen i norra delen av planomradet ligger pa plan
mark och nagot lagre an omgivande omrade. Detta medfér att det inte finns ett
naturligt fall pa tomtmarken. Beroende pa hur husen pa fastigheten placeras sa
kommer en langre eller kortare ledning pa fastighetens mark behovas. Svenskt
vattens rekommendation &r att servisledningar skall ha en lutning motsvarande 10
promille. Vilket innebar att om ledningen blir lang inne pa fastigheten maste
forlaggas valdigt grunt. En LTA-station som avleder spillvattnet fér den norra
fastigheten foreslas med tanke pa hojdsattningsproblematiken. Ett alternativ till
kombinerat system dar bade LTA och gravitationssystem finns &r att hela omradet
designas med LTA och som leds in i Siggboomradet och darmed tas en
pumpstation i plan bort.

Forslag till dricksvattenférsorjning och spillvattenaviedning

Det beddms rimligt att de befintliga dricksvattenledningarnas kapacitet &r tillrécklig
for tilkommande vattenférbrukning vid utférda berékningar inom Triangelparken.
Daremot kan vid kritiska forhallanden sasom slackvattenuttag bli begransande for
annat vattenuttag i omradet. For att sakerstalla att ledningarnas kapacitet ar
tillracklig behdver éaven befintlig vattenférbrukning tas med i berékningen i en
framtida modellering av vattennatet.

Delar av befintligt spillvattenn&t 6st om omradet antas inte ha kapacitet for att
kunna avleda det beraknade tillskottet av spillvatten fran nya bostader. Spillvattnet
leds under backen in till Siggboomradet och vidare till en ny pumpstation.
Utredning pagar angdende maojlig anslutningspunkt for tillskottet utav spillvatten
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efter exploateringen. De delar av befintligt spillvattennat som inte klarar den tkade
spillvattenavrinningen fran nya bostéader behover bytas till storre dimensioner.

Dricksvattenanslutning och spillvattenanslutning

Inom dp Triangelparken aterfinns idag ett verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten. De befintliga spillvattenledningarna 6st om omradet ar hogt belastat och
darfér har TEMAB (Tierps Energi & Miljo AB) 6nskat att inte spillvatten fran den
nya planen skall avliedas dit. Istdllet skall spillvattnet avledas sdder ut.

Pumpstationer for spillvatten

En utredning pagar hur spillvattnet sedan skall ledas vidare fran sodra delen av
Siggboomradet in pa det befintliga spillvattennatet. Pumpstationen "Stankan” som
pumpar spillvattnet i nuldget anses ha god kapacitet att klara tillskottet av
spillvatten fran hela planomradet och darmed utreds en majlig anslutningspunkt
innan "Stankan”. Inom planomradet planeras en ny pumpstation men med
alternativ for ett LTA-system.

Fjarrvarme

Tierps Fjarrvarme AB &r leverantor av fjarrvarme i Tierps centralort. Planomradet

angransar till fiarrvarmenatet for de anslutna bostadsomradena Bondeparken och
Bokbindarlunden. Utbyggnad av fjarrvarmenatet planeras fér det nya omradet och
anslutning till fjarrvarmenatet ar mojlig.

Kvartersstruktur

| Triangelparken foreslas tre olika anvandningar av kvartersmarken. | norra delen
mojliggors bostader/ skola, i mellersta omradet foreslas
bostader/vardboende/kontor och i sédra delen foreslas bostadsbebyggelse i
mindre skala.

Kvartersstruktur: Norra delen

| det norra delomradet mojliggors flerbostadshus och skola som ar hogst tva
vaningar. Flerbostadshusen placeras sa att de har forgardsmark for att minska
insyn i lagenheterna. Det &r viktigt att det gors en tydlig avgransning mellan vilka
ytor som &r privata och offentliga. Detta kan exempelvis ske genom en gangvag
eller en plantering i grénsen mellan privat och allmént.

Kvartersstruktur: Mellersta delen

Den mellersta delen avses till en byggnad med bostader (flerbostadshus),
vardboende och/eller kontor. Bebyggelsen far vara hégst 4 vaningar, bor inrymma
minst 40 platser (om vardboende), ha en gemensam gard samt parkering och
angoring pa egen fastighet.
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Figur 16. Lokalgata. Inspiration frAn smahusomradet i Siggbo tradgardsstad som dven kan
appliceras pa Triangelparkens kvartersutformning.

Kvartersstruktur: Sydostra delen
| det sydostra delomradet foreslas radhus, kedjehus och/eller parhus.

Vid radhusbebyggelse bor husen placeras mot gata med 2 m férgardsmark dar
entréer vetter mot norr och ster och med 5 m forgardsmark dar entréer vetter mot
vaster och soder, for att moéjliggora uteplats i soligt lage. Det bor aven finnas
gemensam parkeringsyta. Vid radhusbebyggelse &r det &ven viktigt att tomterna
gors tillgangliga fran bade fram- och baksidan. Om baksidan nds med grasklippare,
skottkarra eller dylikt pd annat satt an genom husen underlattas skotsel av den
privata tradgarden. Detta uppmuntrar dven till sociala kontakter grannar emellan
och kan l6sas med en gemensam gangvag i bakkant av radhustomterna.

Vid par-/kedjehusbebyggelse bér byggnaderna ha enhetlig utformning med egna
garage/carports. Kedjehusen kan férekomma i samma kvarter som radhus, men tar
da inte upp plats pd den gemensamma parkeringsytan. Eventuellt placeras garage
minst 6 m langre in &n huvudbyggnadens fasad mot gatan. Detta for att kunna
mojliggora parkering pa tomtmark framfor det egna garaget.

Kvartersstruktur: Sydvastra delen
I den sydvastra delen av planomradet foreslas villabebyggelse. Har valkomnas en
friare utformning.
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5. PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Nollalternativ

Nollalternativet utgdér en framskrivning av dagens markanvandning. Idag &r
planomradet en grasyta och nollalternativet innebar en oférandrad landskapsbild.

5.2 Sociala aspekter

Tillganglighet och jamstélldhet

Tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter har varit central under planarbetet
for att underlatta oskyddade trafikanters méjlighet att ta sig mellan hem, studier,
arbete och fritidsaktiviteter. Planomradet har god tillganglighet till skolor och
férskolor samt offentlig och kommersiell service som finns i Tierp centrum, inom ett
gangavstand pa 1 km.

Narheten och tillgangligheten till god infrastruktur och kollektivtrafik med bade
E4:an och stationsomradet med majlighet att pendla till Uppsala och Gavle ar
mycket goda. Detta &r en viktig aspekt att ta hansyn till for att uppna jamstalld
stadsplanering eftersom kvinnor i hdgre utstrackning reser till fots eller med
kollektivtrafik. Ur jamstélldhetssynpunkt ar det aven av stor vikt att skapa trygga
miljer for fotgdngare och cyklister. Detta innefattar exempelvis god belysning,
speciellt pa de strackor folk ror sig i narheten av naturomraden eftersom detta
annars ar stallen som kan upplevas mérka och skrammande om vintern.

Barnkonsekvenser

Planférslaget innebar utbyggnad av nya bostader i anslutning till de befintliga
bostadsomradena Bondeparken och Bokbindarlunden samt till de planerade
bostaderna i Siggbo tradgardsstad. | naromradet finns tillgang till intilliggande
fotbollsplaner samt naturomraden. Det finns alltsa ett stort utbud av platser for lek,
motion och utevistelse i naromradet.

Omradet har goda gang- och cykelforbindelser till forskola, skola, stationsomrade
och idrottsomrade med tillhérande motionsspar. Detta bidrar till en trafiksaker miljo
fér barn och medfor att barnen i storre utstrackning sjélva kan ta sig till sina
fritidsaktiviteter.

5.3 Miljokvalitetsnormer och dversvamningsrisk

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer beskriver den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en
specifik tidpunkt. Generellt géller att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt god
ekologisk och kemisk status ar 2015. Undantag kan beslutas om tidsfrist till 2021
eller som langst 2027.

Planomradet ingér enligt VISS i Tamnarans huvudavrinningsomrade och
delavrinningsomrade Ovan Rocknobacken. Recipienten Tamnaran Rocknébacken-
Enstabacken har enligt VISS arbetsmaterial daterat 2013-11-13 otillfredsstéllande
ekologiska status (VISS, 2017). Den kemiska statusen utan éverallt dverskridande
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amnen (kvicksilver och polybromerade difenyletrar) &r inte klassad.
Miljokvalitetsnormen &r enligt beslut daterat 2017-02-23 god kemisk ytvattenstatus.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vattenforekomsten Tamnaran Rocknébacken-Enstabacken (EU-CD:
SE669222-159509). De foreslagna atgarderna for dagvatten innebar generellt en
forbattring av féroreningssituationen med avseende pa halter. Mangden av de
flesta undersokta &mnena berdknas dock 6ka till foljd av exploateringen eftersom
dagvattenflédena dkar. Tamnaran Rocknobacken-Enstabacken har
otillfredsstéllande ekologisk status och problem med dvergddning. Enligt
berdakningarna innebér exploateringen en minskad transport av ndringsamnena
kvave och fosfor med avseende pa halt, men en 6kning i mangd. Om
dagvattenanlaggningar pa kvartersmark anordnas (till exempel vaxtbaddar)
kommer féroreningstransporten minska ytterligare.

Oversvamningsrisker

Vid kraftiga regn kan dagvattensystemets kapacitet komma att 6verskridas. |
Triangelparken ar marken flack och det ar darfor extra viktigt att omradet hojdsatts
sa att dagvattnet kan avrinna med sjalvfall. Gatorna hojdsatts sa att vatten vid
skyfall kan avrinna langs gatorna till Siggebobacken. Gatorna hojdsatts vidare sa
att de ligger lagre &n omgivande kvartersmark och kan anvandas som sekundara
avrinningsvagar vid kraftiga regn d& dagvattensystemet gar fullt.

Det anses inte foreligga nagon risk for dversvamning i planomradet om
hojdsattning gors enligt rekommendationerna ovan. Siggebobéckens hogsta
vattenniva maste dock beaktas vid anlaggande av lagsta byggnivaer.

5.4 Miljokonsekvenser

Marken har tidigare anvants for jordbruk, men &r idag omgardad av bostader och
utgdrs numera av en grasyta. Bostader i omradet kommer att férandra
landskapsbilden lokalt. Bostaderna som féreslas i anslutning till befintlig kyrkogéard
samt i anslutning till Siggebobacken, bedéms inte paverka nuvarande natur- eller
kulturvarden.

| detta omrade beddms inte finnas négra risker eller problematik kring buller som
behover beaktas vid planlaggningen. Avstandet frAn Siggebobackens slantkron till
intilliggande bostader kommer att Overstiga det av geotekniker rekommenderade
minsta avstandet for schaktarbeten. Dagvattenhantering for omradet hanteras
genom anlagda dammar och diken som renar vattnet innan det leds ut till
Siggebobacken.

Omradet bedoms val uppfylla kravet pa samlokalisering av ny bebyggelse till redan
befintlig bebyggelse. En fortsatt utveckling av Tierps koping med ett sammanhallet
bostadsomrade som Triangelparken placerat i ett strategiskt l4ge med god
kollektivtrafikforsorjning, bedéms av Tierps kommun innebéra en god hushallning
med mark. Foreslagen lokalisering beaktar miljokvalitetsnormer, befintliga
miljévarden och mojliggér samtidigt syftet med detaljplanen.
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6. PLANENS INNEHALL

6.1 Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

I T — Planomradesgrans
_— Anvandningsgrans
——— e Egenskapsgrans

Anvidndning av allman platsmark med kommunalit
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA Gata
GANG OCH CYKEL Gang- och cykelvag
PARK Park

NATUR Natur

Anviandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
Bostader
BS Bostader, forskola

Vardboende, bostader, kontor

-

Pumpstation och transformatorstation

Egenskapsbestammelser fér utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

dagvatten Dagvattenhantering ska finnas

Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

Byggnation ska ske radonsékert.

Kallare far inte finnas.

€000 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter (BYA)

e.00 Storsta tillatna byggnadsarea i procent av fasighetsarea (BYA)

Hdgsta nockhojd i meter
Hogsta byggnadshéjd i meter

Storsta tillatna takvinkel uttryckt i grader

b 66

Foreskrivet vaningsantal

b Fasadbekladnad, taktdckning, takdetaljer samt takfot mot véag 292 ska utforas
i ej brdnnbara material.

bz Friskluftsintag pa bebyggelse i omradet placeras pa motsatta sidan fran vag
292

bs Utrymning fran byggnad ska kunna ske bort fran vag 292.

Prickmark - marken far inte forses med byggnad

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden slutar 5 &r efter det att planen har vunnit laga kraft.

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tiligénglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

e it lllustrationslinje
gc-bro lllustrationstext
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7. PLANENS GENOMFORANDE

7.1 Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Berorda fastighetsadgare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret
for att detaljplanen genomférs. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av den
tekniska infrastrukturen pa allmanna platser med gator, ledningar och
gronomraden. Vid exploatering ansvarar exploator for att samrad avseende
fororeningar sker med kommunens miljéforvaltning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunen ska
svara for skotsel och underhall av gator och andra allmanna platser.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal
Avtal kopplat till detaljplanens genomférande finns inte tecknat vid tidpunkten for
antagande.

Planlaggningsarbetets tidsplan

Samrad november 2017

Granskning december 2017 — januari 2018
Antagande KF februari 2018

Laga kraft mars 2018

7.2 Fastighetsfragor

Fastigheter som berors av planforslaget:

Fastighet Omfattning

Del av Tierp 1:1 Planomradet utgdrs till stérsta del av
Tierp 1:1

Del av Tierp 4:187 30 m?

Del av Tierp 171:1 60 m?

Del av Tierp 172:1 120 m?

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla &ndringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prévas i en lantmaéteriférrattning av lantméaterimyndigheten.
Forrattning kan sokas av fastighetsagare som ar berérd av den aktuella atgarden.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter utanfor planomradet

Planens genomforande kréaver mindre férandringar av befintliga fastigheter utanfor
planomradet. De berdrda fastigheterna ar Tierp 4:187, Tierp 171:1 och Tierp 172:1
och &gs av AB Tierpsbyggen som &r ett kommunalt bolag. Vid genomférandet av
planen kommer sma delar av dessa fastigheter att regleras éver till Tierp 1:1. For
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respektive fastighet galler det att Tierp 4:187 blir cirka 30 m2 mindre, Tierp 171:1
cirka 60 m? mindre och Tierp 172:1 cirka 120 m2 mindre.

Figur 17. Reglering av fastigheterna Tierp 4:187 och Tierp 171:1 vid den norra infarten samt
reglering av Tierp 172:1 vid den sédra infarten. Rosa markering visar ytorna som regleras
Over till Tierp 1:1.

Anslutning till verksamhetsomradet for vatten och avlopp kan medféra behov av
servitut eller ledningsratt for atkomst till det allmanna ledningsnatet utanfor
planomradet.

Befintliga ledningar
Exploator star for eventuella kostnader i samband med borttagande av ledningar
inom planomradet.

Den befintliga huvudledningen for dagvatten @ 500 av betong maste flyttas for att
inte korsa tomten for byggnaden inom DKB-omradet. Den befintliga
dagvattenledningen har en vattengang som ligger pa cirka 3 m djup. Att lAgga om
ledningen kommer innebéra en ny djup schakt.
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Inom planomradet finns tre ledningsratter vara tvd kommer att behallas. Den tredje
ledningsratten (Lr 03-99:89, markerad i bilden nedan) som i dagslaget ar outnyttjad
ska upphavas i samband med planens genomférande i samrad mellan kommunen
och ledningsrattsidgaren. De tvd som behalls 1aggs som u-omraden i detaljplanen.

rédmarkerad upphéavs i samband med planens genomférande.

Nya ledningar

Inom planen tillkommer ett u-omrade som stracker sig langs gc-vagen vid den
vastra plangransen. Detta tillkommer pa grund av att det har uppkommit ett behov
av spillvatten- och dagvattenledning.

P& plankartan finns ett E-omrade som &r avsett att innehalla tekniska anlaggningar
sasom transformatorstation och pumpstation.

Omradets elledningar ska forlaggas inom allman platsmark.

7.3 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tierps kommun ar ensam &gare till marken inom planomradet. Kommunen har nar
detaljplanen vunnit laga kraft ett flertal olika mojligheter att genomféra
exploateringen. Omradet kan forsaljas i sin helhet eller i delar, med eller utan
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markanvisning. Markanvisning ger kommunen stoérre mojligheter att paverka
utformningen av den byggda miljéon genom att stalla krav vid forsaljningen.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

7.4 Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att férverkligas.
Under genomférandetiden far planen i regel inte andras, upphéavas eller ersattas
mot berorda fastighetsagares vilja. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess rattigheter att galla till dess att planen andras, upphavs eller
ersatts. Genomforandetiden for denna detaljplan ar 5 ar frdn och med den dag da
planen vinner lagakraft.
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