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Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

e Dagvattenutredning

e Barnchecklista

e Samradsredogérelse

e Granskningsutlatande

1. SAMMANFATTNING

Den 2016-09-28 inom en anstkan om &ndring av detaljplan for fastigheten Tierp
2:74 samt del av Tierp 2:1. Forslaget syftar till att méjliggéra for en plan med
utokad byggratt for skola. Befintlig detaljplan medger skola (forskola) for tva
avdelningar, dock finns ett stort behov pa forskoleplatser och man 6nskar att utdka
detta till sex avdelningar.

Utskottet samhallsbyggnad beslutade 2016-11-15 § 153 att lamna ett positivt
planbesked och har gett Samhallsbyggnadsenheten i uppdrag att paborja arbetet
med upprattande av ny detaljplan for fastigheten Tierp 2:74 samt del av Tierp 2:1.

2. INLEDNING
2.1. Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte &r att uttka byggratten for férskola. Kommunen ser ett 6kat behov
av fler forskoleplatser i omradet och planen ska méjliggéra for detta. Planen
innebar att befintlig naturmark tas i ansprak for forskola.

Huvuddrag
| huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gallande plan:

e Fastigheten Tierp 2:74, som i gallande detaljplan regleras som
skolandamal (S) kommer fortsatta regleras som skola (S) i foreslagen
detaljplan, med en tillditen byggnadsarea om 25 % av fastighetens totala
area (som aven innefattar delar av fastigheten Tierp 2:1). Planforslaget
foreslar en vaning (1) med hogsta tillatna nockhéjd om 8 meter.
Bebyggelsen kommer utgéras av tvd sammanbyggda huskroppar som
tillsammans formar ett liggande "T”. De tva aktuella fastigheterna kommer
regleras med bestdmmelse om utnyttjandegrad (e) samt prickmark
(marken far ej forses med byggnad).

Samhallsbyggnadsenheten
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e | den vastra delen av fastigheten Tierp 2:1 kommer den féreslagna
detaljplanen ta angransande naturmark i ansprak i syfte att sakra det
framtida behovet av ytterligare férskoleplatser.

2.2. Lasanvisning

Detaljplanen ar kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestammelser utgér ramarna for
provning av framtida bygg- eller marklovsarenden. Denna samradshandling ar ett
forslag pa ersattning av detaljplan for del av fastigheten Tierp 2:1 i Tierps kdping.
Planomradet omfattar fastigheterna Tierp 2:74 samt del av Tierp 2:1.
Markanvandningen inom omradet regleras i dagslaget av detaljplan Skatvagen (DP
140) fran ar 1994.

Plankartan
Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgor
grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens forutsattningar och de
foérandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen skall &ven verka som ett
stdd i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell
paverkan som planens genomférenade innebar. Beskrivningens genomférandedel
har som funktion att férenkla och sakerstélla planens genomférande. Denna del
tillampas som stod vid eventuell fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan
berdrda parter m.m. efter det att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet samhallsbyggnad gav 2016-11-15 § 153 Samhallsbyggnadsenheten i
uppdrag att paborja en planutredning for ny detaljplan for fastigheten Tierp 2:74.
Under senare skede har dven delar av fastigheten Tierp 2:1 blivit aktuellt, da
kommunen vill sdkra markanvéndningen for framtida behov av skolverksamhet i
képingen.

Planomradet omfattas av en befintlig detaljplan, "Detaljplan fér Skatvagen” (DP
140, vann laga kraft 2 mars 1994). Den aktuella delen av planomradet har idag
planbestammelserna S (barnstuga/férskola) samt NATUR (nhaturmark).

D4 foreslagen markanvandning i stor del &r den samma som i gallande plan och da
de berorda markomradena inte bedéms vara av allmant intresse kommer
planarbetet att bedrivas efter ett standardforfarande. S& har ser processen for
standardftrfarandet ut i Tierps kommun:

Samhallsbyggnadsenheten



Standardférfarande

DP1064 — Vallskoga forskola

5(23)

ANTAGANDEHANDLING

Dnr: EDP .2016.1557

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardfaérfarande i Tierps kommun

Behovsbedomning
-—
gl = =z ¢ fr B
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s & £ | B
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och planfarslag (ink de sakdgare
beslutar am ach samradsredogirelse) som yirat
planuppdrag  beslutar om och berader inftr zig under
sanrad antagands planprocessen
atr dverklaga
K5 beslut.

2.4. Bedomning av miljopaverkan

Avvagning mot miljobalken
Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess

grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen
beddms vara férenlig med miljdbalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 8.

Behovsbeddmning

For att avgora detaljplanens mojliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Behovsbeddmningen har som syfte att bestdmma om planens

mdjliga miljopaverkan &r av sadan grad sa att frigan maste utredas vidare. Om sa

ar fallet, genomfors en miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning

uppréattas.

I genomford behovsbeddmning har man studerat planomradet. Tierp 2:74 ar sedan
tidigare bebyggd med en férskola som planeras att rivas. Tierp 2:1 har studerats da

en del av fastigheten tas i ansprak for utokad forskolegard. | gallande plan har

Tierp 2:1 anvandningen naturmark (NATUR). D& byggratten utokas och en foljd av
detta kan bli en hogre andel hardgjorda ytor har en dagvattenutredning tagits fram

som en del i planarbetet.

Den samlade beddmningen ar att planens negativa konsekvenser bedéms vara av

sadan karaktar, att planen sammantaget inte bedoms kunna leda till ndgon

betydande miljopaverkan som avses i Miljobalkens 6 kap.

For vidare information, las behovsbeddémningen (se bilaga).

Bygzlovsprocass
kan starta

Samhallsbyggnadsenheten
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2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan (OP 2010-2030) anges fortétning och stadsmassiga
funktioner med brett serviceutbud som en dnskvéard utveckling. D& planforslaget
mojliggor for ett stérre utbud av forskoleplatser inom ett av Tierps redan befintliga
och exploaterade omraden bedoms féreslagna forandringar ligga i linje med
oversiktsplanens mal och visioner. Féreslagna forandringar bedéms inte strida mot
Oversiktsplanen.

Vatten och avlopp

Omradet ar belaget inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Bebyggelse
inom planomradet kan anslutas till VA-natet. Anslutningspunkt for dagvatten finns
fran Skatvagen.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns ca 300 meter fran planomradet.

Gallande detaljplaner

Aktuellt omrade omfattas av gallande detaljplan (DP 140) fran 1994.
Genomforandetiden fér denna plan har 16pt ut. Gallande plan anger
markanvandning barnstuga, forskola (S) och naturomrade (NATUR) for
fastigheterna 2:74 samt del av Tierp 2:1.

Visionen
Planen éverensstammer mot kommunens vision och dess tre arenor; Livsarenan,
Affarsarenan samt Utvecklingsarenan.

3. PLANDATA
3.1. Geografiskt lage

Planomradet ar belaget i den norra delen av Tierps koping i anslutning till befintligt
bostadsomrade. Intill planomradet och vidare norrut aterfinns naturomraden. Delar
av dessa naturomraden omfattas av forn- och kulturlamningar. Da planomradet
idag ar bebyggt med en forskola (som avses rivas) ar kommunikationerna till och
fran omradet goda med bade gang, cykel och bil. Narmsta busshallplats ligger pa
270 meters gangavstand.

Samhallsbyggnadsenheten
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3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta av ca 0,87 hektar.

3.3 Markéagoforhallanden

Fastigheten Tierp 2:74 ags av Tierps kommunfastigheter AB, varav hela Tierp 2:1
ags av Tierps kommun. Omradets 6vriga fastigheter &r i privat ago (Tierp 5:49 och
Tierp 5:53), och kommer beroras av planforslaget.

Samhallsbyggnadsenheten
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1. Bebyggelse

Omréadet ar sedan tidigare bebyggt med férskola. Enligt beslut i kommunens
investeringsgrupp i maj 2016 ar avsikten att denna byggnad ska rivas och ersattas
med en ny. | framlagt planforslag foreslas en ny detaljplan dar en ny
férskolebyggnad uppfoérs med utékad byggratt.

Kringliggande bostadsomrade bestar av l1&g villabebyggelse med en tillaten
bebyggelsehojd om ett (I) vaningsplan. En fortsatt lag bebyggelse ar 6nskvard
aven for den tillkommande forskolan for att bibehalla omradets karaktar, samt visa
hansyn till det 6ppna landskap som stracker sig norrut fran planomradet.

Planomradet férses med egenskapsbestammelser som bidrar till att den befintliga
strukturen for omradet bibehalls. Den hogsta tillatna nockhojden regleras till 8
meter i planférslaget och hogst en (1) tillaten vaning. Den hagst tillatna
byggnadsarean faststalls till 25 % av planomradets yta.

Tierp forvantas vaxa under de narmaste aren och aktuell plan &r en férberedelse
for ett okat behov av forskoleplatser. Detaljplanen foreslar att en del av den
intilliggande naturmarken tas i ansprak som forskolegard. Detta for att kommunen
ska sékra markanvandningen for framtida behov och skapa bra forutsattningar for
verksamheten.

Kommunen efterstravar att alla barn ska ha ratt till den friyta som rekommenderas
av Boverket, vilket ar 40 m? per barn i férskolan. Forskning visar att den totala
storleken pa friytan helst bor 6verstiga 3000 m®. P& en gard som &r mindre, oavsett
antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett
séatt som tillgodoser deras behov. | féreslagen detaljplan raknar man med ungeféar
20 barn per avdelning pa en byggnadsarea som ar maximalt 25 % av den totala
arean. Nar samtliga etapper ar utbyggda enligt liggande situationsplan kommer det
innebéara 120 barn totalt, vilket betyder ca 48 m? friyta per barn, med en total friyta
som &r ca 5775 m2 stor. Detta planforslag dvertréffar darfor Boverkets
rekommendationer och erbjuder varje barn en mycket god férskolemiljo.

Bebyggelsen planeras att tilkomma i tva etapper, varav etapp ett ar
huvudbyggnaden, som kommer att rymma fyra forskoleavdelningar. Etapp tva ar
en tillbyggnad som kan rymma tva kompletterande avdelningar for framtida behov.

Samhallsbyggnadsenheten
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Situationsplan som visar den foreslagna byggnadens placering och ytupptagning.
Byggnaden i rétt visar pa etapp ett, och byggnaden i blatt visar etapp tvd. Mangden
friyta per barn inom den gula markeringen (48 mz) och totala friytan (5775 m2).

Kélla: Arkitektgruppen i Gavle AB.
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Skiss nybyggnad 2017

W =
lllustration i akvarell som visar férskoletomten, gata mot férskolan och byggnad

fran etapp ett (1) fran vaster. Kalla: Nils Simonsson, Arkitektgruppen i Gavle AB.
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Fasadvyer pa foreslagen bebyggelse. Kalla: Arkitektgruppen i Gavle AB.
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Sektioner pa foreslagen bebyggelse samt karta 6ver var sektionerna tagits. Kalla:
Arkitektgruppen i Gavle AB.

Samhallsbyggnadsenheten
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Foreslagen bebyggelse och gardens zoner och funktioner

Forskolan som ska rymma 4+2 avdelningar &r tankt att delas in i mindre gardar.
Detta underlattar verksamheten och majliggér en mer verksamhetsspecificerad
utevistelse och kan aven vara ndédvandig vid tillfallen d& man inte vill att forskolans
alla barn ska blandas pa garden vid ett och samma tillfalle. Det ger &ven en
mdjlighet att lattare fa Gversikt dver ytan som barnen vistas pa.

En forutsattning for detta, och for att de olika delarna runt férskolan ska innehalla
samma lekvarde och variation, ar att undvika smala passager och svarutnyttjade
ytor. Darfor har forskolegarden fatt vaxa ytterligare mot norr och tar naturmark i
ansprak (se streckad rod linje). Den tillkommande forskoleytan paverkar inte
naturvardena norrut mot naturomradet utan bidrar snarare till att barnen far en mer
sammanhangande yta som underlattar forskoleverksamheten.

Forskolegarden delas in i tre zoner i syfte att kunna disponera de olika aktiviteterna
pa garden; 1. Lugn zon, 2. Aktiv zon, 3. Upptackarzon.

I den lugna zonen narmast forskolebyggnaden sker lugnare aktiviteter som
behdver mer skyddande och tysta lagen.

Den aktiva och upptackande zonen breder i stéllet sig langre ut p& garden i syfte
att inte stora de aktiviteter som sker inomhus och narmast foérskolebyggnaden. Det
ger aven variation och effektiviserar utnyttjandet av de olika ytorna pa garden.

B | TN g

PN S
AN P

De tre gardarna samt tillkommande férékolegérd (strecka'd‘rbd Iihje). Kalla:
Temagruppen Sverige AB.

Samhallsbyggnadsenheten
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Gardens zoner och funiktloner Kalla: Temagruppen Sverige AB.

Funktionerna pé forskolegarden ar anpassade efter barnens olika behov. Lugn lek,
sov- och sittytor finns narmast byggnaden i den lugna zonen. | den aktiva zonen
finns plats for lek och spring och i upptackarzonen finns utrymme for odlingsprojekt
och andra upplevelser.

En inh&gnad zon vid odlingsdelen kan underlatta for att skapa och odla.

Alla zoner kan erbjuda skugga i form av skéarmtak och vegetation. Entrézonerna
langs med byggnaden &r under skarmtak och kan vara en plats att métas upp
innan aktiviteter i odlingsdelen.

4.2. Statliga intressen/Riksintressen och omrades- och
bebyggelseskydd

Det aktuella planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Fornlamning

I anslutning planomradet (i 6stlig och nordvastlig riktning) aterfinns del av en
fornlamning (Tierp 483 samt Tierp 484 i FMIS), som &r en gammal boplats. Det
aktuella omradet ligger utanfoér den narliggande fornlamningen inklusive dess
skyddsomrade. Om fornfynd eller fornlamningar patraffas vid markarbete, ska
arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas utan dréjsmal enligt kulturmiljolagen.

Samhallsbyggnadsenheten
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4.3. Underjordiska ledningsdragningar

Omraden markerade med "u” p& plankartan far inte éverbyggas pa ett sddant satt
att atkomsten till underjordiska ledningar for reparation och underhall forsvaras. Ett
u-omrade innebar dock ingen ledningsratt. Ledningsratt ansoks om och beslutas
av Lantmateriet.

Idag aterfinns tva bredband/fiberledningar, varav en som gar langs med
Skatvagen. Den andra ledningen aterfinns inne i planomradet som leder fram till
den befintliga férskolan. Den foreslagna placeringen av forskolan optimerar
barnens nyttjande av bade forskolegard och byggnad. Cykel- och bilparkering far
anordnas inom u-omrade. Med hansyn till planforslaget foreslas
bredband/fiberledningen att kortas, alternativt flyttas till férman for forskolan, da
befintlig ledning kommer att hamna delvis under féreslagen byggnad.

Det finns aven mojlighet att ansluta den féreslagna byggnaden till fjarrvarmenatet.
Matning kommer da ske fran Lodjursvagen, med dragning 6ver gang- och
cykelvagen mot skolans placering.

4.4. Samhallsservice

Planomradet &r belaget i norra delen av Tierps koping och har darmed god tillgang
till samhallsservice. Aktuellt omrade har gdngavstand till busshallplats som ligger
ca 270 meter fran befintlig forskola. Avstand till Tierps centrum ar ca 1,7 km.

4.5, Natur, kultur och rekreation

Natur

Till storsta del utgérs planomradet av 6ppna grasytor. Bara nagra meter utanfor
den befintliga férskolan ligger en skogsdunge, med varierade naturliga lekplatser.
Angen som angransar nordvast om forskoleomradet &r en stor och 6ppen lekyta.
En sluttning med mycket enbuskar gransar i sin tur till &Angsomradet.

Det har aven tagits fram en 6versiktlig bild av omréadets naturvarden;

Samhallsbyggnadsenheten
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Lagre naturvarden

@ Hoga naturvarden

A Skogsdunge med
blandskog

B Ang

. & o 1 C Enbacken
L R :

urvarden och omraden som nyttjas av den befintliga

Lokaliseringen av nat
forskolan.

Skogsdungen (A) som ligger vaster om planomradet har lagre naturvarden jamfort
med naturomradet i norddst. Skogsdungen anvands en del av forskolan som
naturlek. Naturskolan (som har sin verksamhet) dar idag, har tagit fram en
skotselplan for ytorna kring planomradet, dar de gjort en beskrivning av vardefulla
miljéer och platser.

Skogsdungen (A) har ett stort lekvarde for barnen pa forskolan. Nedfallna trad
tjanar som klatterstallningar. Stora som sma stenar utgor ocksa redskap for olika
slags lekar, liksom grenar och pinnar.

Angen (B) bor fortsatta att klippas for att underlétta promenad till "enbacken” (ligger
belagget i nordéstlig riktning fran planomradet).

Enbacken (C) ar en plats som bjuder in till bl.a. rérelselekar for forskolans barn.

Planforslaget kommer majliggora for en utdkad byggratt i vastlig riktning fran
befintlig férskola. Detta innebér att de obebyggda 6ppna grasytorna kommer tas i
ansprak vid ett genomférande av planforslaget. Planforslaget kommer inte medfora
nagra negativa konsekvenser av befintliga naturvarden, d& den aktuella grasytan i
Ost inte innehar nagra héga naturvarden.

Samhallsbyggnadsenheten
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4.6. Milj6, halsa och risk

Markfororeningar

| dagslaget finns det heller inga kdnda markféroreningar. Utifran gallande
markanvandning &r det inte troligt att det forekommer, eller har férekommit,
markféroreningar inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Vid plangenomforande av befintlig forskola genomfordes en geoteknisk
undersokning 1994. Vid denna undersokning konstaterades de da radande
marférhallandena:

Omradet &r relativt plant och utgors av angsmark. Marknivan inom aktuell

yta varierar kring ca +32 a +32.5. | den norddstra delen av aktuellt omrade I6per ett
dike diagonalt 6ver omradet ungefar i nord-sydlig riktning. Dikesbotten &r belagen 1
- 1.5 meter lagre &n omgivande mark. Strax nordvast om aktuellt omrade finns ett
hojdparti bestdende av moran och pa den ostra sidan stracker sig en
isélvsformation i nord-sydlig riktning.

Glacial varvig silt med lerskikt

' Moran, sandigt

- Isalvssediment, grovsilt-block

Glacial lera

Lokaliseringen av jordarter. Planomradesgransen ar markerat i rott.

Samhallsbyggnadsenheten
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Planomradet omfattas av tre jordarter, varav tvd av dessa ligger i planomrades
ytterkant. Till stérsta del bestar omradet av glacial varvig silt med lerskikt. Marken
bestar av 0,02-0,3 meter méaktig mylla och vegetationsskikt och sedan 1-2 meter av
finkornig jord som lerig silt, silt eller finsand, darunder sand och grus. Lerig silt och
silt ar inte lampligt for infiltration av dagvatten men eftersom det endast &r nagon
meter ner till val genomslappligt material &r infiltration pa platsen mycket lamplig.

Dagvatten

D4 tidigare obebyggda grasytor tas i ansprak for bebyggelse, samt att kommunen
har for avsikt att 6ka befintlig byggratt i planomradet kommer andelen hardgjord
mark i omradet att 6ka. Den aktuella fastigheten ligger inte inom
dversvamningsomrade.

Avrinningen fran fastigheten kommer att 6ka till mer &n det dubbla efter den tankta
exploateringen vid ett 10-arsregn. For att inte 6ka flodet till dagvattennatet och
recipienten rekommenderas fordréjning pa tomtmark.

Om dagvattnet tas om hand enligt den dagvattenutredning som tagits fram (se
bilaga) finns det goda férutsattningar for rening och férdréjning av dagvattnet. En
kombination av atgarder ar att rekommendera for att dels klara fordréjning av
vattnet och dels for att fa en god rening av det. Grona tak, skelettjordar,
uppsamling, genomslappliga material och éversilningsytor ger en hallbar I6sning
for dagvattenhanteringen for forskolan. Ett forslag pa atgarder ses nedan:

R
IABARN,

.. % % )y

fogp-
5 //’F{ Oversilningsyta
[ \‘ \
I )

: Genomslépplig
beldggning pa p-platser

-
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L { |
-\_} BN N
- ZA RN

Planomradet samt forslag pa éigarder for dagvatteﬁhanteringen (Kalla: Ramboll
Sverige AB och Arkitektsgruppen i Gavle AB).

For mer information géllande dagvattenutredningen, se bilaga.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentakten Vastland
enligt Lansstyrelsens forordande frédn 2000. Lansstyrelsens upprattade
vattenskyddsforeskrifter galler inom planomradet. Vattenskyddsforeskrifterna har
som syfte att skydda allmanna vattentékter frn féroreningar och minskning av
grundvatten. Se Lansstyrelsens vattenskyddsforeskrifter foér vad som galler for
verksamheter inom yttre vattenskyddsomrade.

Radon
All nybyggnation bér ske radonsékert. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan
(OP 2010-2030) ar planomradet klassat som hég- till normalriskomréde for radon.

I enlighet med 6versiktsplanen bor darfér radonmétning goéras infor slutbesked vid
eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansdkan.

Transport av farligt gods pa Ostkustbanan

Ostkustbanan som passerar nordost om planomradet ar en transportled for farligt
gods. Avstandet till planomradet ar s& pass stort att inga sarskilda atgarder
beddéms vara nddvandiga.

Buller

Utifran planens begransande omfattning och utifran planomradets geografiska
lokalisering i forhallande till bostader, Stromsbergsvagen och 6vrig verksamhet
(samt med perspektiv pa gallande plan), bedéms en bullerutredning inte
nddvéandig.

Skuggning

D& planforslaget inte vantas mojliggora for hogre taknockshojder an den som
redan &r angiven i befintlig detaljplan, véntas det inte heller ske en dkad risk for att
kringliggande byggnader ska skuggas. Kommunen beddémer att en solstudie inte &r
nodvandigt.

4.7. Trafik

Kollektivtrafik

Planomradet kan nds med buss, med ungefar 270 meters gangavstand till narmsta
busshaéllplats. Buss 510 och 835 gar i regel en gang i timmen i bada riktningar (mot
Tierps station och mot Alvkarleby kraftverk).

Trafiksituationen

Planomradet nas via Skatvagen som ligger soder om den befintliga férskolan.
Angiven hastighetsgrans ar 50 km/h. Langs med den stdra sidan av Skatvagen
finns en gangvag. Idag sker cykling i blandtrafik, dock handlar det inte om manga
meter. GC-vag finns i riktning mot Brackstavagen och slutar sedan i korsningen.
Cykelvag tar sedan vid pa gronytan i narheten till planomradet. Skatvagen omfattas
inte av kommunens cykelvagnat, men ligger nara huvudcykelnatet.

Det ar planerat att satta upp bommar langs med GC-végen mellan Skatvagen och
Brackstavagen dar det idag férekommer biltrafik. Effekten av det kan innebéara att
biltrafiken férsvinner, alternativt minskas, nar bommarna ar pa plats.

Samhallsbyggnadsenheten
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Planforslagets paverkan pa trafik

D& omradet i frAga ar lokaliserat i kopingens yttre delar finns det begransat med
kéllor som genererar trafik. Det som ger upphov till trafik ar till det befintliga
bostadsomradet séder om planomradet, samt till den redan befintliga forskolan.

Forskoleverksamheten som planeras kommer att utokas och trafiken till och fran
planomradet kommer att 6ka nagot. Foreslagsvis kan en hastighetssankning med
hogsta rekommenderad hastighet 30 km/h samt skyltning som pavisar "lekande
barn” vara en atgard som skapar okad trafiksakerhet.

Kommunen bedomer dock att verksamheten inte kommer paverka trafiken for
angransande fastigheter i storre grad. Ett 6vergdngsstalle som leder in till
forskoletomtens huvudentré ar ett satt att sdkra barnen och féraldrarnas trygghet i
trafiken. Cykelparkering och angéring foér bilar kommer anordnas inom
kvartersmark.

4.8. Sociala aspekter

Tillganglighet och jamstélldhet

1 kap. 1 § PBL slar fast att syftet med bestammelserna ar att framja en ...
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god
och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for
kommande generationer”.

Bebyggelsens tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga utgor ett av de allmanna intressena i 2 kap. PBL som ska
foljas vid detaljplanering. Planlaggningen ska framja en fran social synpunkt god
livsmiljé som ar tillgénglig och anvandbar for alla samhallsgrupper (2 kap. 3 §
PBL).

Idag finns ingen direkt koppling mellan befintlig forskola och gangnéatet. Som
gangtrafikant maste du ta dig 6ver en gronyta for att ta dig till férskolan. Cykeltrafik
sker i blandtrafik. Inom 300 meter fran den féreslagna utbyggnaden av forskola
finns en busshallplats och omkring 1,7 kilometers gadngavstand fran omradet ligger
stationsomradet. Kommunikationsméjligheterna ar goda till och frAn omradet.

Barnkonsekvenser

| Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av kommunfullméktige 8§
15/2011, star att "Alla beslut och allt arbete i Tierps kommun ska utga fran och
goras i enlighet med FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
och gallande svensk lagstiftning. Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar
for att inférliva barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Planforslaget mojliggor att fler kan fa tillgang till forskoleplatser i kommunen.
Planforslaget mojliggor aven att befintlig skolfastighet utdkas, med syfte att
sakerstalla en stor utemiljo for barnen. | anslutning till planomradet bor ett
Overgangsstalle att anordnas for att trygga barnen och foraldrarnas sékerhet, trots
att kommunen inte beddmer att ett genomférande av planférslaget kommer alstra
mer trafik an vad den gor idag. | narheten av planomradet aterfinns stora grénytor
samt skogsdunge som &r lampliga platser for lek, motion och utevistelse i
naromradet enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 7 8.

Samhallsbyggnadsenheten
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Omréadet har goda gang- och cykelforbindelser till 6vrig bostadsbebyggelse vilket
innebar en trafikséaker miljé for barn, och kan aven bidra till att minska bilresor.

4.9. Nollalternativ

Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens markanvandning vilket innebar
att delar av fastigheten Tierp 2: 1 fortsatt kommer att besta av 6ppna grasytor och
naturmark och forskola i mindre omfattning.

5. PLANENS INNEHALL
5.1. Anvandning av kvartersmark

Skola, forskola och liknande verksamhet
Omrade avsett for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforbar verksamhet.

5.2. Egenskapsbestammelser

Prickmark
Marken far ej forses med byggnad.

Hogsta taknockshdjd i meter

Hogsta tillatna taknockshojd i meter, dock far nockshéjden 6verskridas for
hisstopp, ventilationsskorsten, tekniska anordningar och installationsutrymme.

Vaningsantal
Hogsta antal tillatna vaningar.

Parkering
Parkering far anordnas péa kvartersmark. Parkering far &ven anlaggas pa u-
omrade.

Utnyttjandegrad
Bestammelsen e00 styr utnyttjandegraden genom angivelse av storsta tillatna
byggnadsarea som % av fastighetens totala area.

Markens anordnande
Minst 20 % av hardgjorda ytor av fastigheten skall vara genomslappliga for
dagvatten.
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5.3. Administrativa bestammelser

Markreservat — Ledningar

Omraden markerade med "u” pa plankartan ska hallas tillgangliga for underjordiska
ledningar och far inte 6verbyggas pa ett satt som forsvarar atkomst av dessa.
Parkering far anlaggas pa u-omrade.

6. PLANENS GENOMFORANDE

Foljande forandringar foreslas fran gallande plan:

e Fastigheten Tierp 2:74, som i gallande detaljplan regleras som
skolandamal (S) kommer fortsatta regleras som skola (S) i foreslagen
detaljplan, med en tilliten byggnadsarea om 25 % av fastighetens totala
area (som aven innefattar delar av fastigheten Tierp 2:1). Planférslaget
foreslar en vaning (1) med hogsta tillatna nockhojd om 8 meter.
Bebyggelsen kommer utgdras av tvd sammanbyggda huskroppar som
tillsammans formar ett liggande "T”. De tva aktuella fastigheterna kommer
regleras med bestdmmelse om utnyttjandegrad (e) samt prickmark
(marken far ej forses med byggnad).

e | den vastra delen av fastigheten Tierp 2:1 kommer den féreslagna
detaljplanen ta angransande naturmark i ansprék i syfte att sakra det
framtida behovet av ytterligare férskoleplatser.

6.1. Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret
for att detaljplanen genomférs. | det aktuella fallet ar delvis kommunen
fastighetsagare och ansvarar for planens allméanna platser. Kommunen ansvarar
for anordning av omrédets vagbanor, gang- och cykelvagar och 6vriga atgarder i
trafikmiljon. Ett genomférande av planen kan krdva separata tillstand/lov som inte
ar kopplade till planen.

Kommunen har som ansvar att anlagga ett 6vergangsstalle i anslutning till
forskoletomten for att trygga trafiksékerheten foér barnen, féraldrarna och
personalen som ror sig i och kring férskolan.

Fornlamningar

Det aktuella omradet ligger utanfor den néarliggande fornlamningen inklusive dess
skyddsomrade. Om fornlamningar skulle upptackas vid exploatering av omradet
galler Kulturmiljolagen (1988:950). Om fornfynd eller fornlamningar péatraffas vid
markarbete, ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas utan drojsmal.

Huvudmannaskap

Ingen allméan platsmark aterfinns i planomradet idag, sa all yta utgors av
kvartersmark. Kommunalt huvudmannaskap rader inom planomradet men ingen
allman platsmark aterfinns.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebéar att befintlig detaljplanen detaljplan fér Skatvagen (DP 140)
helt upphor att galla inom det nya planomradet.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal

Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal har tecknats fér denna
detaljplan. En 6verenskommelse om fastighetsreglering bér tecknas innan
detaljplanen antas, men det ar inget krav for ett antagande. Parterna behdver inte
traffa n&got extra tillaggsavtal.

Planlaggningsarbetets tidsplan

SAMIA. .. et ittt e april 2017

GranskNiNg.......oo v e september-oktober 2017
Antagande kommunstyrelsen................cccovee e, kvartal 4, 2017

Laga Kraft........ccooviiiii e kvartal 4, 2017

6.2. Fastighetsfragor

Fastighetsindelning

Med fastighetsbildning avses alla &ndringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prévas i en lantmateriforrattning. Forrattning kan sdkas av
fastighetsagare som ar berérd av den aktuella atgarden.

Kommunen ager idag fastigheten Tierp 2:1 vilket en del av planomradet utgors av.
Kommunen har inte sjalv nagra planer pa att anséka om bygglov utan berérd del
av fastigheten foreslas regleras in i Tierp 2:74 och séljas till Tierps
kommunfastigheter AB.

Fastighetsreglering

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Lantméterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ
och bekostnad. LAmplighet avseende fastigheters utformning med mera prévas vid
lantmateriférrattning. Forrattning kan stkas av fastighetsagare som ar berérd av
den aktuella atgarden.

For planens genomférande kravs fastighetsreglering.
Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Tierp 2:74 och del av Tierp 2:1. Tierp 2:74 &gs
av Tierps kommunfastigheter AB och Tierp 2:1 &gs av Tierps kommun.

Anvandning av mark
Del av Tierp 2:1 andrar anvandning fran allman platsmark (NATUR) till
kvartersmark for forskola (S).

Tierp 2:74 med nuvarande anvandning kvartersmark for skolandamal bestar.
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Fastighetsbildning
Bilden nedan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

/

gas
/ 161:1 /

, 161:2
.//\'@Rf ~ z%/

e Lila omrade ska overforas till Tierp 2:74 fran Tierp 2:1 (ca 3252 m?).

Fastigheten Tierp 2:74 med forskoleandamal ska andra sin avgransning. Omrade
utlagt som kvartersmark foér skola (S) ska i sin helhet tillhéra fastigheten Tierp 2:74.
Detta gors genom fastighetsreglering dar del av fastigheten Tierp 2:1 foérs over till
fastigheten Tierp 2:74 (ca 3252 m2). De féreslagna fastighetsgranserna ar
redovisade som anvandningsgranser pa plankartan.

Omraden utlagda som allman platsmark med markanvandning "NATUR” ska ingd i
en av Tierps kommun &gd fastighet. Overféring av mark mellan fastigheterna
hanteras vid forrattning.

Rattigheter
Inom planomradet finns ingen ledningsratt.

Behov av rattigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriférrattning.

6.3. Ekonomiska fragor

Planekonomi
Ekonomisk erséttning for planldggningsarbetet regleras genom ett séarskilt planavtal
upprattat mellan kommunen och de plansdkande.

Erséttning vid markfoérvarv/forsaljning
Marken kommer att séljas till Tierps kommunfastigheter AB efter genomford
fastighetsbildning.
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Fastighetsbildning
Tierps kommunfastigheter AB tar kostnad for fastighetshildning.

6.4. Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att férverkligas.
Under genomférandetiden far planen i regel inte andras, upphéavas eller ersattas
mot berorda fastighetsagares vilja. Undantag far géras om en férandring ar
nodvandig pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte kunde
forutses vid planlaggningen eller for inférandet av fastighetsbestammelser (Plan-
och Bygglagen 4 kap §39). Om planen andras, upphavs eller ersatts under
genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning frAn kommunen for den
skada det medfér (PBL 14 kap 98). Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess rattigheter att galla till dess att planen @ndras, upphéavas
eller ersattas. Genomférandetiden for denna detaljplan &r 5 ar fran och med den
dag da planen vinner lagakraft.

7. MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Adam Nystrom, Kommunarkitekt

Plankonsult

- Saba Shahriari, plankonsult

Adam Nystrom - Kommunarkitekt

Samhallsbyggnadsenheten
2017-09-22
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