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Tillhorande handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser (2024-09-18)

e Planbeskrivning (2024-09-18)

e Undersokning om betydande miljopaverkan inklusive checklista (2023-
06-08)

e Fastighetsforteckning (2023-09-12, ajourford 2024-09-17)

e Samradsredogorelse (2024-05-23)

e (Granskningsutlatande (2024-09-18)

e Bilaga 1. Solstudie (2024-04-09)

Medverkande

Emma Andersson, planarkitekt

SAMMANFATTNING

Utskottet for samhillsbyggnad beslutade 2018-11-20 § 124 att ge Tillvaxt &
Samhéllsbyggnad 1 uppdrag att inleda arbete av ny detaljplan for fastigheten
Tierp 108:1, som ska ersétta den gamla stadsplanen DP96. Det kommunala
fastighetsbolaget AB Tierpsbyggen é&r initiativtagare till planliggningen och
star ddrmed for de kostnader som &r forenade med framtagandet av den nya
detaljplanen. Planavgift tas darfor inte ut i samband med framtida bygglov.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsdttningar for att nyttja fastigheten
efter raidande behov. Planen mojliggdr fortsatt for bostdder samtidigt som
anvindningen vard laggs till, bestimmelse om antal viningsplan ersitts med
bestimmelse om nockhdjd samt att nyttjandegraden utdkas. Darmed blir
planen mer flexibel och bidrar till en mer effektiv markanvéndning.

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
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platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps koping &r en prioriterad
utvecklingsort dir planberedskapen skall vara god. Sammantaget bedoms
foreslagna fordndringar ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Eftersom att de fordandringar som planforslaget mdjliggor for bedoms vara
av siddan karaktir som inte dr av stort intresse for allminheten bedrivs
planarbetet efter ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Genomforandetiden dr 60 ménader (5 r) frdn och med den dag
dé detaljplanen vinner laga kraft.

INLEDNING

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Det kommunala bostadsbolaget AB Tierpsbyggen inkom 2018-09-05 med
en ansdkan om planldggning och begidran om planbesked for fastigheten
Tierp 108:1. Befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Tierp 108:1 bestér
av tre stycken paviljonger. Byggnaderna édr i stort behov av underhéll och
energieffektivisering. Enligt fastighetsdgaren AB Tierpsbyggen ér
kostnaden for renovering for stor 1 forhdllande till nyttan, samtidigt finns ett
okat behov av vardboenden.

Detaljplanen syftar foljaktligen till att skapa forutsittningar for att nyttja
fastigheten efter radande behov. AB Tierpsbyggen avser framst att bygga
nya gruppbostidder, men for att tillgodose ett eventuellt fordndrat behov
tillats dven vard (D).

Sokanden vill mojliggora for hogre bebyggelse dn vad som tillats i gdllande
detaljplan. En hogre bebyggelse innebér att befintlig kvartersmark for
bostéder kan nyttjas mer effektivt. Genom en planprocess provas
lampligheten av den sokta dtgéarden.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gillande detaljplan:

e Anvindningen bostdder bevaras men bestimmelse om
sammanbyggda hus tas bort.

e Anvindningen Vard laggs till for att skapa en mer flexibel plan.

e Utokad byggritt om 35% av fastighetsarean.

e Bestimmelse om hogsta antal véningstal ersitts av hogsta tilldtna
nockhdjd, i detta fall 8 meter som berdknas inrymma tva
véningar. Detta for att inrymma fler bostéder och skapa
forutséttningar for en effektivare markanvéndning.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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e Placeringsbestammelse reglerar att huvudbyggnad ska placeras
minst 8§ meter fran planomradets Ostra planomradesgréns 1 syfte
att begrinsa skuggning fran ny bebyggelse.

e Del av fastigheten Tierp 2:1 inkluderas i plankartan for att
mojliggora for utfartforbud mot allmén plats (GATA).

Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvdndningen av mark-
och vattenomriden inom kommunen. Planens bestimmelser utgor ramarna
for provning av framtida bygg- eller marklovsdrenden. Denna
samradshandling &r ett forslag pa en ny detaljplan for DP 1068 — Tegvigen.
Planomradet omfattar fastigheten Tierp 108:1. Markanvéndningen inom
planomrédet regleras i dagsldget av den dldre stadsplanen DP 96 som vann
laga kraft 1961 (Lantmaéteriets aktbeteckning: 03-92:500).

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutsattningar och de
forandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen skall 4ven verka som
ett stod 1 tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell paverkan som planens genomforande innebér. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla planens
genomforande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m. efter det
att planen vunnit laga kraft.

Planprocessen for denna detaljplan

Planarbetet kan bedrivas genom ett standardforfarande 1 enlighet med plan-
och bygglagen 2010:900. Detta eftersom detaljplanen ligger i linje med
oversiktsplanen (OP 2010-2030), inte beddms vara av stort intresse for
allméinheten och inte har en betydande miljopaverkan. Sa héir ser
planprocessen for standardforfarande ut 1 Tierps kommun, se figur 1:

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardférfarande i Tierps kommun
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Figur 1. Planprocessen vid standardférfarande i Tierps kommun.

Beddmning av miljdpaverkan

Avvigning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hdnsynsregler
eller dess grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark och
vatten. Planen bedéms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip
enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Sedan den 1 januari 2018 géller nya regler angaende miljobeddmningar (6
kapitlet miljobalken). Reglerna géller f6r detaljplaner som péborjas efter den
1 januari 2018. Utskottet for samhéllsbyggnad i Tierps kommun beslutade
2018-11-20 § 124 att lamna positivt planbesked for fastigheten Tierp 108:1,
vilket innebdr att de nya reglerna om miljobeddémningar géller for detta
arende.

Undersokningen dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att ett genomforande av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan krivs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobedomningen ingér att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestér av tvA moment. Kommunen ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Utifrén det ska kommunen genomfora undersokningssamrad om fradgan med
lansstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske om kommunen
kommer fram till att en strategisk miljobedémning behover goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Kommunens stdllningstagande

Utifrén genomford unders6kning har kommunen bedomt att detaljplanen
inte kan antas medfora en sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljobalken. Detaljplanen bedoms kunna hantera dessa fragor
vilket innebdr att ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas i
samband med planen. Lansstyrelsen har tagit stidllning till kommunens
beddmning under plansamradet.

Tidigare stallningstaganden

Gdllande detaljplan

For aktuellt planomréde géller till storsta del forslag till stadsplan for del av
Vallskoga (DP 96) vilken vann laga kraft 1962. Planen medger
sammanbyggda hus for bostadsdndamal (BS) i ett plan (se figur 2).
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Figur 2. Bilden visar ett utSnitt ur ééllande detaljplan DP 96. Planomra"d;t fér dét ﬁ;/a
planférslaget avser endast en del av kvarteret Akern.

Fastigheten Tierp 108:1 omringas av tre gator som delvis inkluderas 1
planomrédet. De detaljplaner som berors till f6ljd av detta dr stadsplan Kv
Tegen, Vallen mm (Dp100, lagakraftvunnen 1963) se figur 3, samt
detaljplan Kv Géddan (Dp158, lagakraftvunnen 1990) se figur 4. De delar
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av detaljplanerna som innefattas i planomradet upphévs i samband med att
planforslaget vinner laga kraft. Ovriga delar fortsitter att gilla.

Figur 3. Bilden visar ett utsnitt ur géllande detaljplan DP 100. Del av Tegvédgen samt
Josefsgrénd ersétts av aktuellt planférslag.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 4. Bilden visar ett utsnitt ur géllande detaljplan DP 158. Del av Tolftaliden ersétts av
aktuellt planférslag.

Tomtindelning

Tomtindelning &r en dldre typ av plan som reglerar hur kvarteren ska delas
in 1 fastigheter. Tomtindelningar géller idag som detaljplanebestimmelser

och motsvarar dagens fastighetsindelningsbestimmelser. Berord fastighet

tillhor kvarteret akern som regleras av tomtindelning med akt nr: 03-TIK-

T221 daterad ar 1963.

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutsittningar for en god kommunal och kommersiell service, och att
tatorternas forutséttningar att tillhandahalla ett varierat bostadsutbud ska tas
till vara. De platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps koping ar
en prioriterad utvecklingsort dir planberedskapen skall vara god.
Sammantaget bedoms foreslagna fordndringar ligga i linje med
Oversiktsplanens intentioner.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Visionen
De fordandringar som planen mojliggor for bedoms ligga 1 linje med
kommunens vision.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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PLANDATA

Geografiskt lage
Planomradet &r beldget i ett befintligt villakvarter 1 Tierps kdpings Ostra del
1 anslutning till Stromsbersgsvégen, se figur 5.
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Figur 5. Bilden visar planomradets geografiska ldage markerad med réd punkt i férhallande till
centrala Tierp.

Areal
Planomradet omfattar en yta om cirka 7300 kvadratmeter.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Tierp 108:1 som dgs av AB Tierpsbyggen,
samt del av Tierp 2:1 som édgs av Tierps kommun.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Statliga intressen/riksintressen

Fornldmning

Inga fornldmningar har identifierats inom eller i ndra anslutning till
planomradet.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Vigar
Det finns inga statliga végar i anslutning till planomradet.

Natur
Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur
Inga kulturvérden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Befintlig markanvandning

Planomradet utgors av fastigheten Tierp 108:1, samt del av Tierp 2:1, dér
sistndmna stamfastighet utgdrs av lokalgata. Tierp 108:1 ar ianspraktagen
for bostadsdndamal med tre hyreshuslidngor i ett plan byggda 1960,
hardgjorda ytor runt om bostadshusen vilka nyttjas som parkering for de
boende samt en storre klippt griasyta. Tidigare fanns dven en lekplats pa
fastigheten.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 6. Drénarbild 6ver planomréadet som visar befintlig markanvéndning.

Foreslagen markanvandning

Allmdn platsmark

De tre lokalgatorna Tegvégen, Tolftaliden och Josefs grind som omringar
fastigheten Tierp 108:1 regleras som GATA, vilket bekriftar befintlig
markanviandning.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras med anvindningsbestimmelse
som tillater bostdder (B), vard (D) samt teknisk anldggning (E) med en
hogsta tilldtna nockhdjd (h1) om 8 meter. Bestimmelserna ar utformade med

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



13(26)
DP 1068 - TEGVAGEN DNR: TK 2018.1424
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

hénsyn till att tillkommande bebyggelse ska harmonisera med befintlig
bebyggelse i omradet. Storta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet (e1). Om fastighetens storlek foréndras, till foljd av
exempelvis avstyckning, géller motsvarande procenttal for den nya
fastigheten. Placeringsbestimmelse (p1) som reglerar att huvudbyggnad ska
placeras minst 8 meter fran den Gstra planomradesgriansen avser begransa
eventuell ny bebyggelses paverkan pd grannfastigheterna vad géller
skuggning (se figur 7). Befintliga underjordiska ledningsdragningar inom
kvartersmark regleras som markreservat for underjordiska ledningar och

markeras med ett "u” pa plankarta.

Figur 7. Grénmarkerad linje visar den planomradesgrédns som bestdmmelse p1 avser.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark
ska ske med hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Utformning

Inga utformningsbestdmmelser for byggnader foreslas i1 detaljplanen. Det ar
dock viktigt att ny bebyggelse utformas med hénsyn till miljon och dess
omgivning. For att minimera negativ paverkan pa grundvattenkvalitén,
klimat och milj6 ska material som inte innehaller miljoskadliga &mnen
véljas. Exempel pa miljoskadliga material ar takbeldggningar,
belysningsstolpar och racken som innehaller zink. Plastbelagda plattak
avger organiska fororeningar. Vidare granskning géllande utformning av

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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byggnader betrdffande farg- och materialval med mera, sker i samband med
bygglovsansokan.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att illustrera hur ny bebyggelse kan komma
att paverka bakgérden tillhérande bostadshusen lings med Akerviigen vad
géller skuggning. Studien redovisar hur skuggbildningen paverkas av den
maximala byggritten (nockhdjd 8 meter) som detaljplanen medger. Vid ett
eventuellt genomforande av detaljplanen kan bebyggelsen se annorlunda ut.

Dagar och tidpunkterna pd dygnet som undersoks ér:

20 mars, vardagjimning: 8:00, 10:00, 12:00, 14:00, 16:00, 17:00, 18:00
21 juni, sommarsolstind: 8:00, 10:00, 12:00, 14:00, 16:00, 18:00, 19:00,
20:00

22 september, hostdagjamning: 8:00 10:00, 12:00, 14:00, 16:00, 17:00,
18:00

21 december, vintersolstiand: 10:00, 11:00, 12:00, 13:00, 14:00, 15:00

Resultatet vid placering av huvudbyggnad 8 meter fran fastighetsgrans visar
att Akerviigen 3-9 skuggas kl. 18:00 vid vardagsjimning och
hostdagjimning (sida 1 & 3 i bilaga 1). Vid sommarsolstand skuggas
fastigheterna delvis vid 19:00 och helt vid kl. 20:00, se figur 8 samt bilaga
1.

Enligt boverkets byggregler (2011:6) foreskrifter och allménna rad om
solljusforhdllanden anges att i bostdder ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar
del av ett rum dar ménniskor vistas mer &n tillfélligt ha tillgang till direkt
solljus. Solstudien visar att det sker en viss paverkan pa befintlig bebyggelse
sett till skuggning framst under eftermiddagen och kvill beroende pa arstid,
och bedoms totalt sett som fullt acceptabel i ett titbebyggt omrade.
Narliggande bebyggelse paverkas dven till viss del av skuggning redan idag
av de befintliga byggnaderna inom planomradet. Resultatet av skuggstudien
ligger till grund till placeringsbestdmmelsen som begriansar huvudbyggnad
till att placeras minst 8 meter fran den Ostra fastighetsgransen.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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SOLSTUDIE, 21 JUNI

Figur 8. Urklipp fran solstudie som visar skuggningspaverkan vid sommarsolstand.

Ledningsdragningar

Inom planomrédet finns befintliga ledningsdragningar. Underjordiska
ledningar i form av fiber, el samt telefoni 16per inom omradet som planlaggs
som kvartersmark for bostidder. Ledningarna ligger i anslutning till de
befintliga byggnaderna och behdver beaktas i samband med en eventuell
forandring av denna del av fastigheten. Fjarrvirme, samt vatten och
avloppsledningar ligger inom markreservat for underjordiska ledningar och
markeras med ett ”u” i plankartan. Ett markreservat far inte Gverbyggas pa
ett sddant sétt att atkomsten for reparation och underhéll forsvaras.
Bestammelsen kombineras med prickmark for att undvika att byggnader
placeras ovanpa ledningarna. Ett u-omrade innebér dock ingen automatisk
rattighet och rétten till utrymmet maste sédkras med ledningsritt eller
servitut.

Ledningsrditt

Inom planomradet finns ledningsritt for andamalet Tele (beteckning 0360-
05/5.1) (se plankarta). Denna ledningsrétt omfattas inte av nagot u-omrade i
den nya planen. Med hénsyn till s6kandes avsikt att i framtiden ersétta
befintlig bebyggelse gors bedomningen att inte begransa plankartan med u-
omrade for berord ledningsritt. Ledningsritt ansoks om och beslutas av
lantmiteriet. Vid omprévning eller upphévande av ledningsritt vid till
exempel flytt av ledningar krévs forrattning hos Lantméteriet. Om

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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undanflyttningsétgirder eller skydd av dessa ledningar i samband med
byggnation behovs ska arbetet bekostas av fastighetsidgaren.

Samhallsservice

Planomrédet ar lokaliserat 1 Tierps K&ping dér tillgingen pa samhallsservice
ar god. Cirka 200m fran planomradet finns Vallskoga forskola, och
ytterligare 700m frén planomradet finns Tierps centrum med matbutiker,
restauranger, skola och annan service.

Natur och kultur

Natur

Planomrédet utgdrs av klippt grisyta pa gammal dkermark samt ett fatal trad
och buskar. Omradet bedoms inte ha stor betydelse som gron
spridningskorridor och bedoms darfor vara lamplig for fortitning.

Kulturmiljo
Planomradet omfattas inte av kommunens kulturmiljoprogram.

Miljo, halsa och risk

Markféroreningar
Enligt kommunens kartmaterial finns inga identifierade markfororeningar
inom planomrédet.

Geotekniska forhdllanden
Enligt kommunal kartering bestar planomradet av glacial lera, se figur 9.
SGU:s jorddjupskartering uppskattar omradets jorddjup till 5-10 meter.
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Figur 9. Jordartskarta enligt kommunal kartering. Glacial lera visas i gult.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundér skyddszon for grundvatten (se figur 10),
syftet med skyddsomradet &r att forhindra verksamhet som kan medfora risk
for fororening av kommunens vattentdkt inom omradet. Enligt
lansstyrelsens foreskrifter ska avloppsledningar och tillhérande brunnar vara
tita samt kontrolleras regelbundet och underhéllas sa att risk for
fororeningar av vattentidkt undviks. Enligt foreskrifterna for
vattenskyddsomradet far inte markarbeten ske djupare &n till en meter ovan
hogsta grundvattenyta. Fyllnads- eller avjimningsmassor som kan férsdmra
grundvattenkvaliteten fér inte ldggas inom omradet. Téktverksamhet eller
markarbeten far inte medfora bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan.

Eftersom planomridet omfattas av ett omrade som redan dr ianspréktaget
for bostdder bedoms inte skyddsomradet paverkas namnvért av foreslagna
atgérder.
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Figur 10. Grént omrade visar sek

i rott.

Recipient

Recipienten for dagvatten 4r Tdmnaran Rocknobécken - Enstabidcken, som
rinner cirka 600 meter syd-6st om planomradet. Vattendraget Tdmnaran,
Rockndbdcken — Enstabiacken (ID_CD SE669222-159509) har enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) mattlig ekologisk status och uppnér ¢j
god kemisk status. Kvalitetskrav for vattendraget dr god ekologisk status
2027, samt god kemisk ytvattenstatus. Undantaget fran kvalitetskravet &r
god kemisk ytvattenstatus ér kvicksilver och kvicksilverforeningar, samt
bromerad difenyleter. Undantaget innebér att det stills mindre strdnga krav
for den kemiska ytvattenstatusen vad géller de nimnda &mnena, dock far
inte halterna oka.

Omradet dr sedan innan ianspréaktaget for bostdder och fastighetsytan ar
hardgjord till ca 40%. Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms dérfor inte
paverkas pa ndgot betydande vis av planens genomforande.
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Dagvatten

Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattennétet. Dock anger
vattentjanstplanen for Tierps kommun att dagvatten vid om- och
nybyggnation ska fordrojas vid kdllan samt att 16sningar for lokalt
omhéndertagande av vatten foresprakas. Med hédnsyn till att planomradet
ligger inom sekundér skyddszon for grundvatten ska vatten fran hardgjorda
ytor avledas och infiltreras till dagvattennétet. Fran planomréadet leds vattnet
vidare till dagvattendammar dér vattnet renas genom sedimentation. I
nuldget saknas 16sningar for att sdkerstélla att till exempel kemikalier frén
slackvatten vid brand hindras fran att na recipienten Témnaran. Slédckvatten
ar det vatten som rinner frn en brand eller brandbekdmpning och tar med
sig fororeningar fran brandhirden. For att forhindra sldckvatten och andra
fororeningar i dagvattnet fran att nd grundvatten eller recipienten kréavs
atgirder inom planomradet. Exempel pa sddana dtgédrder kan vara avskiljare
for kemikalier eller fordrojningsmagasin med avstidngningsventiler. For att
forhindra fororenat vatten att infiltreras via genomsléppliga ytor kan
kantsten anvidndas som barridrer mellan hardgjorda- och genomsléppliga
ytor. Pa sa vis samlas fororenat vatten inom de hardgjorda ytorna for att
sedan transporteras vidare till dagvattennétet. For att inte riskera att paverka
grundvattnet negativt bor dven fraga om oljeavskiljare for garage eller dylikt
hanteras vid framtida bygglovsprévning.

Oversvimningsrisk

Med hénsyn till att planomradet sedan tidigare dr bebyggt med bostdder och
hardgjorda parkeringsytor bedoms detaljplanens genomforande inte
innebdra nigon risk for 6versvimningar.

Kommunal lagpunktskartering visar inga stérre djupomraden (se figur 11)
och omréddet anses darfor inte ligga inom riskzon for 6versvidmning.

Lagpunktskartering: Djupomraden
B 01029m
0.3-069m

0.7-099m
1.0 m

Lagpunkiskartering: Rinnvagar

B 2 tfcden
B 3 Tifloden
B 4 Tifloden
B s Tifloden
& Tillfloden
7 Tillfloden
8 Tillfloden
9 Tillfloden
10 Tillfladen

7,

g

Figur 11. Lagpunktskarering éver planomradet som visar djupomraden och rinnvégar.
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Radon

All nybyggnation bor ske radonsdkert. Enligt kommunens kartmaterial ar
planomrédet klassat som normalriskomrade for radon (klass 3).
Radonmétning ska goras infor slutbesked vid eventuell byggnation inom
planomrédet. Kontakt skall tas med kommunens Medborgarservice senast i
samband med bygglovsansdkan.

Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § anger
riktvirden for trafikbuller. Buller fran végar bor inte overskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sédan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Planomradet ligger inom ett redan
befintligt bostadsomrade med sma kommunala lokalgator med liten
genomfartstrafik och dér buller inte bedoms utgéra ndgon riskfaktor.
Planens genomforande innebér ingen vésentlig fordndring gillande
bullersituationen i omradet.

Verksamhetsbuller
Det finns inga verksamheter som kan medfora storning genom buller i
anslutning till planomradet.

Drivmedelsstation

Omkring 70 meter fran planomrédet finns en befintlig Din-X
drivmedelsstation. Drivmedel som forekommer dr bensin och diesel, 1 ovrigt
ar verksamheten obemannad. Antalet leveranser till verksamheten varierar,
men sker ca 6 ganger per manad. Leveranser till stationen sker sannolikt
langs ndrliggande Stromsbergsviagen dér hastigheten pa strackan som
passerar planomradet dr 50 km/h.

Enligt lansstyrelsens vigledning for riskhantering vid transportleder for
farligt gods dr godsledens utpekade hastighet en faktor som paverkar risken
for olyckor. Nér hastigheten &r max 50km/h kan det medfora ett minskat
behov av skyddsavstand.

Foreslagen detaljplan uppfyller de krav pa skyddsavstdnd som listas MSB:s
handbok ”Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pé bensinstationer”.
Med hénsyn till vigens ldga hastighet, fatalet leveranser, lokala
omstdndigheter s& som hojdskillnader och befintlig bebyggelse som tjanar
som barridr bedoms risken som acceptabel utan tillkommande krav pa
riskreducerande atgarder.
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Rdddningstjinstens behov
Framkomligheten for rdddningsinsatser via angreppsvigar bedoms idag vara
god och ska vidare beaktas i samband med markprojektering.

Trafik

Gdng och cykel

I direkt anslutning véster om planomradet I6per en gang- och cykelvdg. Den
forbinder Lovasviagen med Bivervigen och vidare norrut. Gdng- och
cykelvdgen ingar inte 1 detaljplanen och kommer séledes inte att paverkas.

Kollektivtrafik

Cirka 700m fran planomradet ligger Tierps station som trafikeras av
Upptaget, SJ samt den regionala busstrafiken med avgangar mot Gévle,
Uppsala och Stockholm. Narmsta busshéllplats ligger cirka 250 meter frén
planomradet pa Blomstergatan med forbindelser till Tierps station och
Skarplinge. Tillgdngen till kollektivtrafik bedoms ddrmed som god.

Trafiksituationen

Omradet har goda forbindelser till trafikndtet med hédnsyn till planomradets
ndrhet till Stromsbergsviagen som leder in mot Tierps centrum. Gatorna
trafikeras framst av boende i omradet samt personal och besokare till
ildreboendet Askarbygarden och Vallskoga forskola. Ging- och
cykelvdgnit finns i ndrmast anslutning utmed Stromsbergsvagen.

Planforslagets paverkan pa trafik

De andringar detaljplanen medger mojliggor for fler bostdder samt véard
vilket kan ge upphov till ett hogre trafikflode da fler manniskor forvéntas
arbeta och bo i omrédet. Dessa trafikrorelser forvintas ske under morgon
och eftermiddagar pa vardagar. Omkringliggande omrade bestér framst av
bostéder, men dven vardboende och forskola och planen bedoms dérfor inte
ha allt for stor paverkan pa trafiksituationen.

Sociala aspekter

Tillgéinglighet

1 kap. 1 § PBL slér fast att syftet med bestimmelserna &r att frimjaen ...
samhéllsutveckling med jdmlika och goda sociala levnadsforhallanden och
en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for minniskorna i dagens samhalle
och for kommande generationer”. Tillgdnglighet innebér att byggnader och
tomter ska vara tillgéngliga och anvindbara for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Tillgédnglighetskrav finns som tomtkrav,
utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Tillgidnglighetskraven
regleras i plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF),
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samt Boverkets byggregler (BBR). Ansvaret for att uppfylla
tillgdnglighetskraven inom kvartersmark och byggnader ligger hos
byggherren. Ansvaret for att uppfylla tillgénglighetskraven inom allmén
platsmark ligger hos kommunen eftersom det &r kommunalt
huvudmannaskap.

Planomrédet ar beldget 1 Tierps kdping och ér anslutet till det allménna
végnitet, terrdngen inom planomradet 4r flack. Samhaéllsservice 1 form av
skola, bibliotek, kollektivtrafik, dagligvaruhandel, och idrottsplats finns
inom gingavstand. Med bakgrund av detta bedoms tillgdngligheten som
god. Eftersom planforslaget mdjliggor for nya bostdder, kommer krav pa
tillgénglighet att stdllas pa tillkommande bebyggelse, till exempel
utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Byggherren ansvarar for att
tillgédnglighetskraven uppfylls och kommunen granskar att kraven uppfylls 1
samband med bygglovsansokan.

Nollalternativ

Planforslaget kan generera fler bostadstillfallen och en mer effektiv
markanviandning dn vad den nuvarande planen tilldter, nagot som gar i linje
med kommunens oversiktsplan som pekar ut Tierps koping som en
prioriterad utvecklingsort. Nollalternativet utgor istillet en framskrivning av
dagens markanviandning. Planomréadet regleras i dagslédget som
sammanbyggda bostédder (B) och tillater endast ett vaningsantal. En
utebliven planidndring innebér att sokande inte kan utdka verksamheten i den
omfattning som Onskas.

BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehdll genom att beskriva de
planbestimmelser som utgdr en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r
det juridiskt bindande dokumentet och det &r planbestimmelserna i
plankartan som géller vid till exempel provning av lov. Planbeskrivningen
ska 1 sin tur verka som stdd vid tolkningen av planbestammelser 1
plankartan.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Bestdimmelse Formulering Beskrivning

GATA Gata Anvéndningen gata tilldmpas
for gator avsedda framst for
trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mél vid
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gatan. [ anvdndningen ingér
aven komplement som
behovs for gatans funktion.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestdmmelse Formulering Beskrivning

B Bostider Bestammelsen bostidder (B) tillater
bebyggelse for bostéder av varaktig
karaktir. Aven gruppbostider och
liknande typer av boenden far forekomma,
sé lange som vardinslaget inte &r for stort.
Inom anvéndningen tillats dven
bostadskomplement av olika slag, till
exempel garage eller parkering.
Bestammelsen ar inte preciserad.
Bestdmmelsen anger i och med detta att
bostédder far forekomma men specificerar
inte vilken typ av bebyggelse som tillats,
till exempel flerbostadshus. Det ar inte
mdjligt att reglera upplatelseform i
detaljplan.

D Vard Anvéndningen vard innefattar omraden
for vardverksamhet for ménniskor och
som bedrivs i sirskilda lokaler.
Verksamheten kan vara bade offentligt
och privat. Anvdndningen betecknas pa
plankartan med D. I anvdndningen vard
ingar all 6ppen och sluten hilso-, sjuk-
eller kriminalvard. Det kan till exempel
handla om &ldrevard, vardcentral eller
ungdomsmottagning etc.

E Teknisk anldggning Anvindningen tekniska anldggningar ska
tillampas for omraden for tekniskt
dndamal, till exempel nétstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestdmmelse Formulering Beskrivning

e Tt Prickmark — marken far ej | Bestimmelsen sékerstéller att marken inte
A | forses med byggnad. bebyggs dér det av olika skél anses

A I oldmpligt att uppfora byggnad. Det kan vara

av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, ndrhet till fastighetsgréns eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
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vid en gata eller gatukorsning.

€1

Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 35 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet. Byggnadsarea (BYA)
ska sdrskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestimmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken. Om fastighetens storlek foréndras,
till exempel vid avstyckning, giller
motsvarande procenttal den nya fastigheten.

hi

Hogsta byggnadshojd i
meter.

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd, i detta fall 8 meter.
Bestammelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hdjden, utan mojliggdr
for byggnation upp till angiven hojd.
Bestimmelse om nockhdjd avser hojden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak.
Nockhdjd dr definierat som avstandet fran
den medelniva som marken har invid
byggnaden. Delar som sticker upp 6ver
taket som skorstenar och
ventilationstrummor réknas inte in.

u1

Underjordiska ledningar

Den administrativa bestimmelsen betyder
markreservat for underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen brukar kombineras med
egenskapsbestimmelsen prickmark for att
undvika att byggnader placeras ovanpa
ledningar.

pi

Placering

Bestimmelser om placering ska tillimpas
pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks placering. I detta fall 1
forhallande till Planomradesgrins.

b

Utforande

Kallare far inte finnas.

D- - -0---0---0--(

Utfartsforbud

Utfartsforbud mot Tolftaliden for att sdakra
trafiksdkerheten 1 omradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning
Berorda fastighetsidgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomf6rs. Ett genomforande av planen kan
komma att kridva separata tillstdnd eller lov som inte dr kopplade till

planarbetet.
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Ledningsflytt och schaktning vid genomférande

I samband med ett eventuellt genomforande av detaljplanen kan befintliga
ledningar behova flyttas och nya ledningar tillkomma. Planomradet ligger
inom sekundér skyddszon for vattenskydd och 1 direkt nérhet till omrade
som av SGU klassas som hog sérbarhet for grundvattnet. Vid atgiarder som
kréver schaktning ska hénsyn tas till risken for spridning av fororeningar till
grundvatten.

Undanflyttningsatgérder av ledningar i samband med genomf6randet ska
bekostas av fastighetsdgaren och ske i samrdd med ledningshavaren.
Gravtillstand for schaktning inom kommunal mark anséks om hos
kommunen.

Fastighetsbildning och tomtindelning

Planens syfte utgor inget skél for nya fastighetsbildningsatgérder.
Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for att nyttja fastigheten
efter rddande behov. Fastighetsbildning far inte ske i strid mot
tomtindelningar och en fastighet maste dverensstimma med
tomtindelningen for att utgéngsléget ska vara planenligt (plan- och
bygglagen 4 kap. 18 §). Gallande tomtindelning 03-TIK-T221 upphévs i
samband med att detaljplan 1068 far lagakratft.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen DP 1068 — Tegviagen dr 60 manader (5
ar) fran och med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att
forverkligas. Under genomforandetiden far planen 1 regel inte dndras,
upphévas eller ersittas om berdrd fastighetsdgare motsitter sig det.
Undantag far géras om en fordndring dr nédvandig pd grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning
(plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen dndras, upphévs eller
ersdtts under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till erséttning fran
kommunen for den eventuella skada det medfor.

Inlésenregler

Detaljplanen medger for anvindningarna bostad (B) och vard (D).
Anvéndningen vard (D) betraktas som sé kallad allmén kvartersmark i de
fall dar ett offentligt organ dr huvudman (det vill sdga stat, region, eller
kommun).
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Till kombinationen enskild & allmén kvartersmark hor inlésenregler. Enligt
6 kap. 13§ PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvéndas
for annat dn enskilt bebyggande, om anvidndningen for det avsedda
andamalet inte kan anses sdkerstdlld. Markédgaren kan dven begéra att
kommunen l6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Ritten till inlosen
upphor dock att gilla om ett icke offentligt organ (sa som offentligt dgda
bolag, stiftelser, med flera) har fatt bygglov for en atgird pa kvartersmark
for allmént dndamal.

Fastigheten Tierp 108:1 dgs av Tierpsbyggen som dr ett kommunagt
bostadsforetag. Tillsammans med Tierps kommun har Tierpsbyggen ett
gemensamt intresse for hur fastigheten ska nyttjas. Med bakgrund i detta
beddms eventuella risker med kombinationen enskild & allmén
kvartersmark som sma.

PLANEKONOMI

Framtagande av detaljplanen bekostas av sokande, 1 detta fall det
kommunala fastighetsbolaget Tierpsbyggen AB. Planarbetet regleras genom
planavtal uppréttat mellan kommunen och plansékanden. Planavgift tas
dérfor inte ut i samband med framtida bygglov.

FORTSATT PLANARBETE

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med
detaljplanen. Kommunen har for nérvarande f6ljande tidplan for resterande
delen av planprocessen:

Samrad tredje kvartalet 2023
Granskning andra kvartalet 2024
Antagande i kommunstyrelsen fjarde kvartalet 2024
Laga kraft fjarde kvartalet 2024

Medverkande kommunala tjinstemén

Emma Andersson, planarkitekt
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