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Tillhorande handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser (2020-11-20)

Planbeskrivning (2020-11-22)

Samradsredogorelse (2020-09-14)

Granskningsutlatande (2020-11-22)

Undersokning om betydande miljopaverkan inklusive checklista (2020-
01-16)

Barnchecklista (2020-01-15)

Fastighetsforteckning (Upprittad 2020-04-17, ajourford 2020-09-11)
Geoteknisk undersokning, PM & MUR (Rambéll, 2020-04-24)

Medverkande

Patrich Vikstrom, planarkitekt

Taija Lindfors, kommunekolog

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



4(34)
DP 1069 - BONDEGATAN DNR: EDP 2019.1503
PLANBESKRIVNING - GRANSKNINGSHANDLING
STANDARDFORFARANDE

1. SAMMANFATTNING

Utskottet for samhillsbyggnad beslutade 2019-10-08 § 99 att ge Tillvixt &
Samhéllsbyggnad i uppdrag att paborja en utredning av ny detaljplan for del
av fastigheten Tierp 1:1. Tierps kommun &r initiativtagare till
planldggningen och star ddrmed for de kostnader som é&r férenade med
framtagandet av den nya detaljplanen. For att tdicka kommunens kostnader
for planldggning tas en planavgift ut i samband med att lov beviljas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostdder inom del av
fastigheten Tierp 1:1. Planldggningen innebér en fortitning av Tierps
koping, vilket bidrar till en effektivare markanvandning och ger goda
forutséttningar att dra nytta av befintlig samhaéllsservice och infrastruktur.

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps koping &r en prioriterad
utvecklingsort dir planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pa en 6kning av kopingens
invénarantal. Sammantaget bedoms foreslagna forandringar ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

I samband med planarbetet har en separat geoteknisk undersdkning tagits
fram for att sdkra planens ldmplighet i frdga om hilsa och sdkerhet.

Eftersom att de fordandringar som planforslaget mdjliggor for bedoms vara
av siddan karaktir som inte dr av stort intresse for allminheten bedrivs
planarbetet efter ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Genomforandetiden dr 5 ar fran och med den dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



5(34)
DP 1069 - BONDEGATAN DNR: EDP 2019.1503
PLANBESKRIVNING - GRANSKNINGSHANDLING
STANDARDFORFARANDE

2.INLEDNING

2.1. Planens syfte och huvuddrag

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggdra for nya bostdder inom del av

fastigheten Tierp 1:1 1 Tierps kdping.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gillande detaljplan:

e Del av fastigheten Tierp 1:1, som 1 gillande plan (DP 161) tillater
park, regleras som bostédder (B), med en hogsta tilldtna
byggnadshdjd pé 4 meter. Takvinkel far vara mellan 25 och 45
grader. Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Minsta tilltna tomtstorlek dr 950 m?. I syfte
att sikra mojlighet till lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
planomrédet fir endast 60 % av fastighetsarean hardgoras.

o Ett strdk lings med Gévlevidgen och Bondegatan regleras som
allmén platsmark - park (PARK). Anvindningsbestimmelsen syftar
till att bevara befintliga naturvirden i omradet och samtidigt
uppratthalla en buffert mellan tilltinkt bebyggelse och
omkringliggande vigar. Inom den allménna platsmarken &r
huvudmannaskapet kommunalt.

e Del av planomradet regleras som allmén platsmark med
anvindningsbestimmelse som tillater gata (GATA).
Anvindningsbestimmelsen syftar till att mdjliggora for en
forlaingning av befintlig lokalgata som ger tillfart till tilltankt
byggnation och samtidigt knyter ihop gatundtet i omradet. Inom den
allménna platsmarken géller kommunalt huvudmannaskap.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2.2. Lasanvisning

Detaljplanen &r kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark-
och vattenomriden inom kommunen. Planens bestimmelser utgor ramarna
for provning av framtida bygg- eller marklovsdrenden. Denna
antagandehandling dr ett forslag pd en ny detaljplan for DP 1069 —
Bondegatan. Planomradet omfattar del av fastigheten Tierp 1:1.
Markanviandningen inom planomradet regleras i dagsldget av DP 161 som
vann laga kraft 1992 (Lantméteriets aktbeteckning: 03-92:500).

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutsattningar och de
forandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen skall &ven verka som
ett stod 1 tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell paverkan som planens genomforenade innebér. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla planens
genomforande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m. efter det
att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet for samhéllsbyggnad gav 2019-10-08 § 99 Tillvaxt &
Samhéllsbyggnad 1 uppdrag att paborja en planutredning for ny detaljplan
for del av fastigheten Tierp 1:1. Eftersom att foreslagna fordndringar inte
beddms vara av allmént intresse kommer planarbetet att bedrivas efter
standardforfarande. Sa hir ser planprocessen for standardforfarande ut i
Tierps kommun, se figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING
- standardforfarande i Tierps kommun

Figur 1: Planprocessen vid standardférfarande i Tierps kommun.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2.4. Bedémning av miljdpaverkan

Avwvigning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hdnsynsregler
eller dess grundlidggande bestaimmelser for hushallning med mark och
vatten. Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip
enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Sedan den 1 januari 2018 géller nya regler angaende miljobedémningar (6
kapitlet miljobalken). Reglerna géller f6r detaljplaner som péborjas efter den
1 januari 2018. Utskottet for samhéllsbyggnad i Tierps kommun beslutade
2019-10-08 § 99 att lamna ett positivt planbesked for del av fastigheten
Tierp 1:1, vilket innebér att de nya reglerna om miljobedémningar giller for
detta drende.

Undersokningen dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att ett genomforande av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan krdvs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobeddmningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestér av tvA moment. Kommunen ska identifiera
omstdndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Utifrén det ska kommunen genomfora undersdokningssamrdd om frdgan med
lansstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske om kommunen
kommer fram till att en strategisk miljobedémning behover goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifran genomford undersdkning har kommunen bedomt att detaljplanen
inte kan antas medfora en sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljobalken. Detaljplanen bedoms kunna hantera dessa fragor
vilket innebar att nagon miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttas i
samband med planen. Linsstyrelsen har yttrat sig under plansamradet och
delar kommunens beddmning.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse i forsta hand bor samlokaliseras med befintlig for
att skapa forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Tierps koping ar en prioriterad
utvecklingsort dér planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pa en 6kning av képingens
invanarantal och att fortdtningsmojligheter ska undersokas. Sammantaget
bedoms foreslagna fordndringar ligga 1 linje med Gversiktsplanens
intentioner.

Vatten och aviopp

Planomréadet ligger inom kommunens verksamhetsomride for vatten och
avlopp. Befintliga vatten- och avloppsledningar 16per lings med
Bondegatan i ndra anslutning till planomrddet. Nya anslutningspunkter kan
anordnas i samband med att en ansokan om anslutning till kommunalt VA
har inldmnats till Tierps energi & miljo AB. Anslutning bekostas av den
sokande.

Fjarrvirme
Fjarrvarmeledningar finns utbygga i ndromradet. Ansékan om anslutning av
fjarrvarme gors till Tierps energi & miljo AB och bekostas av den sdkande.

Gdllande detaljplaner

Marken inom planomradet regleras av DP 161 — Vistra vigporten, Tierps
centralort (Lantméteriets aktbeteckning: 03-73:199). Detaljplanen vann laga
kraft 1992 och avser ett storre omrade &n vad som avses planeras enligt
aktuellt planuppdrag. For den del av fastigheten Tierp 1:1 som omfattas av
planomradet tillater gdllande plan markanvandningen park. I sydvastlig
riktning angrinsar planomradet till kvartersmark som i gillande plan tillater
bostéder. I 6vrigt angransar planomradet till mark som 1 géllande plan
tillater gata och park, se figur 2.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 2: Utsnitt ur plankarta for gdillande detaljplan (DP 161). Planomrddets grdns dr markerad med
rod linje.

Den del av DP 161 som omfattas av planomradet upphévs 1 samband med
att DP 1069 — Bondegatan vinner laga kraft. Ovriga delar av DP 161
fortsétter att gélla.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Visionen
De foréndringar som planen mojliggdr for bedoms ligga i linje med
kommunens vision.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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3. PLANDATA
3.1. Geografiskt lage

Planomradet ar beldget 1 Tierps koping i anslutning till Bondegatan och
Gévlevigen, cirka 700 meter sydvast om Tierps jarnvigsstation. For karta

over planomradet och den ndrmaste omgivningen, se figur 3.

Figur 3: Bilden visar planomradets grins markerad med rod linje och den ndrmaste omgivningen.

3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 5000 kvadratmeter.

3.3 Markagofdérhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Tierp 1:1 som &dgs av Tierps
kommun.

I samband med planens genomforande kommer fastighetsreglering att bli
aktuellt. For vidare beskrivning se avsnitt: 6.4. Fastighetsrdttsliga frdagor.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1. Statliga intressen/riksintressen

Fornlimning

Inga fornldmningar har identifierats inom eller i néra anslutning till

planomradet.

Vigar
Det finns inga statliga végar i anslutning till planomradet.

Natur
Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur
Inga kulturvérden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

4.2. Befintlig markanvandning

Planomradet ar i dagsldget obebyggt och utgors av klippt griasyta. I
utkanten av planomradet, lings med Géavlevigen, finns en bjorkallé, se figur
4. Under avsnittet natur finns mer att lisa om vegetationen som forkommer
inom planomradet.

Figur 4: Flygfoto éver planomrddet som visar befintlig markanvindning. Réd linje visar
planomrddets ungefirliga avgrdnsning.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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4.3. Foreslagen markanvandning

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras med anvandningsbestimmelse
som tillater bostdder (B), med en hogsta tillatna byggnadshdjd pa 4 meter.
Bestdmmelse om takvinkel reglerar att bebyggelsens takvinkel far vara
mellan 25 och 45 grader. Bestimmelserna dr utformade med héansyn till att
tillkommande bebyggelse ska harmonisera med befintlig bebyggelse i
omradet. Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet (e1). Bestimmelsen om utnyttjandegrad avser
byggnadsarea, vilket kan beskrivas som avtrycket pa marken. Om
fastighetens storlek fordndras, till f61jd av exempelvis avstyckning, giller
motsvarande procenttal for den nya fastigheten. Minsta tillatna tomtstorlek
regleras till 950 m? (e2). Bestimmelsen syftar till att séikerstilla funktionella
tomtstorlekar vid en framtida avstyckning. Befintliga underjordiska
ledningsdragningar inom kvartersmark regleras som markreservat for
underjordiska ledningar och markeras med ett u” pa plankarta.
Kvartersmark som angrinsar mot anvindningsbestimmelse som tillater
GATA regleras som prickmark med en bredd pa 6 meter fran vigkant.
Prickmark innebér att marken inte fir forses med byggnad och syftar till att
sakerstdlla goda siktforhdllanden framja trafiksdkerheten i omradet.
Placeringsbestammelse (p) reglerar att byggnad ska placeras minst 4,5 meter
frén fastighetsgréns. Fristdende komplementbyggnad far dock placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans. Placeringsbestimmelsen syftar till att
sdkerstélla att angivna avstind fran fastighetsgrians upprétthélls &ven om
kvartersmarken delas in 1 flera fastigheter genom avstyckning.
Utformningsbestdmmelse (f) reglerar att minst en uteplats som anordnas i
anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas vid fasad som vetter bort fran
Gévleviagen. Utformningsbestimmelsen syftar till att sékerstilla att det finns
plats for ostord uteplats i detaljplanen. Bestimmelsen stiller inga krav pa att
uteplats méste anordnas. Bestimmelsen innebér att om flera uteplatser
anordnas vid bostadsbyggnaden behdver minst en av dessa uppfylla kravet i
bestimmelsen. Utférandebestdammelse (b) reglerar att killare inte far finnas.
Bestammelsen syftar till att forhindra grundldggning som riskerar att
forsdmra grundvattenkvaliteten. Bestimmelse om markens anordnande och
vegetation (n) anger att endast 60 % av fastighetsarean far hardgoras. Om
fastighetens storlek fordndras, genom exempelvis avstyckning, géller
motsvarande procenttal for den nya fastigheten. Bestimmelsen syftar till att
sakerstdlla mojlighet till lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
planomradet.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Allmdn platsmark - park

Ett strék lings med Gévlevdgen och Bondegatan regleras som allmén
platsmark med anvindningsbestimmelse som tillater parkmark (PARK).
Bestdammelsen syftar dels till att bevara naturviarden i form av en bjorkallé
langs med Gévleviagen, men dven till att sékerstélla en buffert mellan
tilltankt byggnation och omkringliggande vagar. Vidare ger bestimmelsen
forutséttningar for att utveckla naturvérden inom den allménna platsmarken
1 form av exempelvis tridd, buskage och planteringar. Inom den allménna
platsmarken géller kommunalt huvudmannaskap.

Allmdn platsmark — gata

Del av planomradet regleras som allmén platsmark med
anviandningsbestimmelse som tillater gata (GATA).
Anvindningsbestimmelsen syftar till att mojliggora for en forléingning av
befintlig lokalgata som erbjuder tillfart till tilltdnkt byggnation och samtidigt
knyter ihop gatundtet i omradet. Inom den allménna platsmarken géller
kommunalt huvudmannaskap.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark
ska ske med hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Utformning

Utover ovanndmnda utformningsbestimmelse (f) gidllande anordnande av
uteplats foreslds inga utformningsbestimmelser for byggnader 1
detaljplanen. Det dr dock viktigt att ny bebyggelse utformas med hénsyn till
miljon och dess omgivning. For att minska klimatpaverkan bor material som
inte innehaller miljoskadliga &mnen viljas. Exempel pa miljoskadliga
material dr takbeldggningar, belysningsstolpar och racken som innehéller
zink. Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar. Vidare granskning
gillande utformning av byggnader betraffande farg- och materialval, med
mera, sker i samband med bygglovsansokan.

4.4. Ledningsdragningar

Inom planomrédet finns befintliga ledningsdragningar. I huvudsak 16per
ledningarna inom omrade som planldggs som allmén platsmark. En
underjordisk fiberledning och en luftburen ledning I6per 6ver omrdde som
planldggs som kvartersmark. Dessa ledningar kommer att behova flyttas vid
ett genomforande av detaljplanen. For vidare beskrivning géllande de
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ledningar som berdrs av flyttatgdrder vid genomforande, se avsnitt om
planens genomforande. Vidare finns delar av befintliga ledningsdragningar
som ligger inom omrade som planldggs som kvartersmark och som avses
bevaras 1 nuvarande ldge. Marken kring dessa ledningar regleras som
markreservat for underjordiska ledningar och markeras med ett ”u” pa
plankartan. Ett markreservat far inte 6verbyggas pa ett sddant sitt att
atkomsten for reparation och underhdll forsvaras. Bestimmelsen kombineras
med prickmark for att undvika att byggnader placeras ovanpa ledningarna.
Ett u-omrade innebdr dock ingen automatisk réttighet och rétten till
utrymmet maste sdkras med ledningsritt eller servitut. Ledningsrétt ansoks
om och beslutas av lantmiteriet. Om undanflyttningsatgérder eller skydd av
ledningar 1 samband med byggnation behovs ska arbetet bekostas av
fastighetségaren.

4 5. Samhallsservice

Planomrédet ar beldget 1 Tierps koping. I nédra anslutning till planomradet
finns skola, forskola, bibliotek och lekplats. Inom gangavstand finns dven
tillgang till kollektivtrafik, dagligvaruhandel, restauranger, samt badhus och
idrottsplats. Tillgdngen till samhéllsservice bedoms som god.

4.6. Natur och kultur

Natur

Planomradet utgors av klippt grasyta pa gammal dkermark. Vid Gavlevigen
finns en bjorkallé, se figur 5. I Gvrigt finns inga nagra hdga naturvérden att
beakta. Omradet beddms inte ha stor betydelse som gron spridningskorridor
och skulle darfor kunna anses vara lamplig {for fortdtning.
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Figur 5: Planomrddet sett fran Bondegatan. I den hégra utkanten av bilden ses del av
bjorkallén

Det kan finnas ett stort behov av ytor att hantera dagvatten som idag gar
orenat i rorledning direkt till Siggebobédcken. Behovet har dock inte uppstétt
till £61jd av planforslaget utan handlar om var i samhéllet det i framtiden kan
anornas ytor for rening och fordrojning av dagvatten som idag gar fran delar
av centrala Tierp via Siggebobidcken. Kommunen beddémer planomréadets
lage gor det lampligt for fortdtning. Ytan inom planomradet bor ddrmed
prioriteras for bostider, vilket inte innebér att dagvattenfragan
nedprioriteras. Kommunen beddmer att behovet av framtida
dagvattenhantering kan tillgodoses inom andra ytor i ndromradet.

Kulturmiljo
Planomradet omfattas inte av kommunens kulturmiljoprogram.

4.7. Miljo, halsa och risk

Markfororeningar
Enligt kommunens kartmaterial finns inga identifierade markfororeningar
inom planomrédet.

Geotekniska forhdllanden
P& uppdrag av Tierps kommun har Ramboll Sweden AB utfort en
oversiktlig geoteknisk undersokning av omrédet. Syftet med
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undersokningen dr att utreda beskaffenheten hos befintliga jordlager samt
grundvattensituationen inom undersokningsomradet. Nedan foljer en
sammanfattning av undersokningen. For beskrivning av undersékningen i
sin helhet, se separat PM och MUR (Ramboll 2020-04-27).

Enligt jordarts- och jorddjupskartan bestar undersokningsomradet
huvudsakligen av silt samt ett jorddjup mellan 5 och 10 meter, se figur 6 och
7.

silt

Sandig moran

Skattat jorddjup (m)
om

0-1m

13m

35m

5-10 m

Figur 7: Jorddjupskarta 6ver undersékningsomrddet. Kéilla: SGU

Pétraffad jordlagerprofil bestér av ett lager mulljord ovan silt.
Underliggande silten aterfinns troligtvis morén ovan berg. Mulljordslagret

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



17(34)
DP 1069 - BONDEGATAN DNR: EDP 2019.1503
PLANBESKRIVNING - GRANSKNINGSHANDLING
STANDARDFORFARANDE

har patréffats inom hela omradet och beddéms vara 0,2 till 0,5 meter maktigt.
Siltlagret har en finsandig och lerig karaktér. Lerskikt forekommer. Lagrets
maktighet bedoms vara 1 till 5 meter och 6verlagrar fast friktionsjord,
troligtvis morén. Lagrets naturliga har i1 laboratorium uppmatts till mellan
20,6% och 32,2% och konflytgrins till mellan 20,8% och 39,9%. Lagret
tillhor materialtyp SA och 5B samt tjdlfarlighetsklass 4. Underliggande
friktionsjord och berg har ej verifierats. Sonderingsstopp har erhillits pa
djup mellan 1,3 och 5,6 meter under markytan.

Siltlagret har en 16s till medelhog relativ fasthet. Utvéirderade sonderingar
visar att friktionsvinkeln okar fran 29,5 grader vid markytan till 31,0 grader
frdn 2,5 meter under markytan.

Stabiliteten har oversiktligt kontrollerats i en sektion f6r byggnation mot
Siggebobécken. Berdkningarna visar att stabilitetskraven uppfylls vid
nybyggnation av planerad gata samt byggnation inom kvartersmarken (se
bilaga 1 i separat PM, Ramboll 2020-04-27).

Omradet beddms utgoras av ett oppet grundvattenmagasin. Grundvattenytan
har 1 tvé installerade grundvattenror uppmatts pa djup mellan 1,2 och 2
meter under markytan, motsvarande plush6jder mellan +31,2 och +31,4. Vid
tiden for avldsning befann sig grundvattennivan fér sma magasin “6ver de
normala”.

_ mycket dver de normala
- Bwver de normala
' ndrade normala

under de normala

[E mycket under de normala

Figur 8: SGU:s manadskarta 6ver grundvattennivder i smd magasin, mars 2020
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Erfarenhetsmissigt har omradet kring Siggebobécken tidigare visat pa hoga
grundvattennivaer och flytbenédgna jordar. Det rekommenderas dérfor att
fortsatta avlasningar utfors under projektets gang for att erhalla en béttre
bild dver grundvattennivéans variation over aret.

Eventuella effekter av ett forandrat klimat bedoms ej paverka
detaljplaneomridets nimnvirt. Okade fléden i Siggebobicken med erosion
som f6ljd borde dock poédngteras, men beddms inte dventyra planomradets
totalstabilitet inom en rimlig tidsrymd.

Radon har ej kontrollerats inom ramen for undersokningen. Enligt SGU:s
kartvisare har unders6kningsomradet varierande halter av gammastralning
frn uran, se figur 9. Uppgifterna dr 6versiktliga och platsspecifika
matningar rekommenderas i1 projektets kommande skede.

Uranhalt (el
<5 eakgl <05 (ppm)
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15
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Figur 9: Oversiktlig data éver markradon inom undersékningsomradet. Kélla: SGU

Sammantaget bedoms detaljplancomradet som ldmplig for foreslagen
byggnation i1 friga om hélsa och sdkerhet utan sirskilda geotekniska
atgirder eller begrasningar. Grundlaggning av mindre byggnader bedoms
kunna utforas med platta pd mark. Storre eller mer séttningskénsliga
konstruktioner kan krdva plintar eller palar ner till jord med hog relativ
fasthet.

Dagvatten

Ledningar och dagvattenbrunnar for det kommunala dagvattennétet finns
utbyggt langs med Bondegatan i1 sodra delen av planomradet. Dagvattnet gar
genom ledningar till Siggebobécken.
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Aven om det kommunala dagvattennitet byggs ut och har god kapacitet si
foresprakas sa langt som mojligt lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
de enskilda fastigheterna. Ett lokalt omhédndertagande av dagvatten bidrar
dels till att minska anstrangningen pa dagvattennétet, men mdgjliggor dven
for rening av dagvattnet nara kéllan och att féroreningstransporten till
recipienten minimeras.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten kan uppnds genom att sa stora ytor
som mojligt utgors av genomslippligt material som tilldter infiltration av
dagvatten. Hur stor andel av ytan som far hardgoras inom planomradet
regleras genom planbestimmelse for markens anordnande och vegetation. I
det hir fallet reglerar planbestimmelse (n) att endast 60 % av
fastighetsarean far hardgoras. Om fastighetens storlek fordndras, till
exempelvis vid avstyckning, giller motsvarande procenttal for den nya
fastigheten. Planbestimmelsen syftar till att skapa goda forutséttningar for
lokalt omhdndertagande av dagvatten dér infiltration prioriteras genom att
sakerstdlla att endast en viss andel av ytan inom planomradet fir hardgoras.

Utover det ovanndmnda krav som regleras i detaljplanen finns rad och
riktlinjer som bor foljas for att bidra till en god dagvattenhantering:

e Stuprdr bor forses med utkastare som avleder dagvatten frén tak till
gronytor inom den egna fastigheten for rening och fordrojning.

e Hojdsdttning bor utforas sa att byggnader ligger hogre én omgivande
mark.

e Ytligt rinnande vatten bor ledas bort frin byggnader, entréer,
garageuppfarter och ut pa mindre kénsliga ytor sdsom
genomslédppliga ytor inom den egna fastigheten eller till
kringliggande vigar.

Recipient

Recipienten for dagvatten dr Tdmnaran Rocknobécken - Enstabidcken, som
rinner cirka tva kilometer dster om planomrédet. Vattendraget Tamnarén,
Rocknébicken — Enstabédcken (ID_ CD SE669222-159509), har enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) mattlig ekologisk status och uppnar ¢j
god kemisk status. Kvalitetskrav for vattendraget dr god ekologisk status
2027, samt god kemisk ytvattenstatus. Undantaget frin kvalitetskravet &r
god kemisk ytvattenstatus ar kvicksilver och kvicksilverforeningar, samt
bromerad difenyleter. Undantaget innebdr att det stdlls mindre stréinga krav
for den kemiska ytvattenstatusen vad géller de nimnda &mnena.

Planforslaget mojliggor for upp till tre enbostadshus och beddms inte
medfora ndgon betydande fororeningsbelastning pa recipienten. Genom
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lokalt omhédndertagande av dagvatten dér infiltration och rening néra kéllan
prioriteras minskar risken for fororeningstransport till recipienten. Med
bakgrund av detta bedoms inte miljokvalitetsnormen for vatten paverkas pa
nagot betydande sitt av planens genomforande.

Oversvimningsrisk

En oversiktlig 6versvamningskartering har gjort fér omradet kring
Tadmnardn som utgor en del av dagvattenstrategi for Tierps koping (Tierps
kommun och Ramboll, 2018). Enligt karteringen ligger planomrédet inte
inom riskzonen for att drabbas av dversvamning till f6ljd av en forhojd
vattenniva i Tdmnaran, inte ens vid ett hogsta flode, se figur 10.

(N D
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enfarklaring:

<\ \/{[‘\ e
\ > Teck

o

Vattenyta,
normalvattenstind

100-&rsfidde
A ] 200-arside
Beraknat higsta flide

Figur 10: Resultat for berdknat hogsta flode for Tamnardn. Himtad fran dagvattenstrategi
Tierps koping(Tierps kommun och Ramboll, 2018).

Kommunens lagpunktkartering indikerar att planomradet &r forhallandevis
flackt och inte omfattas av nagra betydande djupomraden som riskerar att
oversvammas, se figur 11.
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Figur 11: Lagpunkskartering over planomrddet och dess ndrmaste omgivning.

Siggebobicken har ingen dokumenterad dversvidmningsproblematik, hoga
vattenstand har dock observerats. Det dr generellt hoga kanter ner till bicken
vilket minskar risken for 6versvdmning. Det finns ingen dokumenterad
oversviamningsproblematik kopplad till de bostadsfastigheter som dr beldgna
1 ndra anslutning till bicken, strax sydost om planomradet. De fordndringar
som planforslaget mojliggdr for bedoms inte medfora nagon betydande
paverkan pé flodet 1 Siggebobédcken och bedoms inte paverka
Oversvamningsrisken 1 omréadet.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsdkert. Enligt kommunens kartmaterial dr
planomrédet klassat som normalriskomrade for radon (klass 3).
Radonmaitning ska goras infor slutbesked vid eventuell byggnation inom
planomrédet. Kontakt skall tas med kommunens Medborgarservice senast i
samband med bygglovsansdkan.

Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § anger
riktvdrden for trafikbuller. Buller fran vigar bor inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
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anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden géller for
bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad
ar istéllet 65 dBA.

Planomrédet ar beldget 1 anslutning till Bondegatan och Givlevégen (vig
904) som bada dr kommunala gator. Bondegatan ar en lokalgata som inte
erbjuder naturlig passage for genomfartstrafik och trafikeras darfor fraimst
av boende i omrddet. Trafiken lings med Bondegatan bedoms séledes inte
ge upphov till bullernivier som riskerar att dverskrida riktvirdena enligt
forordning om trafikbuller.

Gévlevigen loper genom kopingen och fungerar som passage for trafikanter
med olika malpunkter i samhéllet. Med hansyn till foreslagen
markanviandning och ndrheten till Gdvlevédgen har en vigbullerberdkning
tagits fram for att oversiktligt redogora for bullerexponeringen for de
tilltdnkta bostdderna inom planomradet. Berédkningen och dess
tillvigagéngssétt beskrivs mer ingadende nedan.

For att kartldgga antalet trafikrorelser lings Gavlevigen i hojd med
planomrédet har kommunen genomfort en trafikmitning (métperiod 2020-
03-06 till 2020-03-20). Mitningen visar att arsdygnstrafiken (ADT) for
strackan dr 3486 och att andelen tung trafik &r 8 %. Resultatet frén
matningen har, tillsammans med vérden for skyltad hastighet, vigbredd och
mottagaravstdnd, anvénts for att uppritta en viagbullerberékning.

Berikningen har utforts med ett mottagaravstand pa 20 meter fran vigmitt,
vilket dr det minsta avstdnd fran vigmitt som bostadsbebyggelse kan
uppforas vid enligt detaljplanen. Mottagaravstand avser avstandet mellan
bostadens fasad och vdgmitt. Resultatet fran berédkningen, baserat pa ovan
angiven indata, visar pd en ekvivalentniva pa 56 (dBA) vid fasad, samt en
maxniva pa 76 (dBA), se figur 12.
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Berdkning av vagtrafikbuller 2020-09-15
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.2.7_ Trivector AB
Sida 1

Tierps kommun, Fysisk planering, Samhallsbyggnad, Tierp

Objekt: DP 1069 - Bondegatan
Beskrivning:
Handlaggare: Patrich Vikstrom
Filnamn:
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Utenivd med korrektion for fasadrefiexer (0,0 dBA) 56
_ Maxniva, Max 5% éverskridanden per dygn dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 76
Mottagarens hojd Gver marken (m): 20
Vag / viagelement 1
Antal fordon/dygn 3486
Andel tunga fordon (%) 8
Medelhastighet (km/h) 50
Medelhastighet, funga fordon (km/h) 50
Vaghbredd kéryta (m) 8,0
Vaglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 20,0
Bankhdjd dver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhaojd dver reflekfionsplan (m) -
Mottagarens hdjd dver reflektionsplan (m) 20
Vinkelomride (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Mjuk
Marktyp (Vag till skirm) -
Skarm Mej
Fasadkorrektioner mm -
Vagheldggningskorektion Nej
Berdknat reflekticnsplan MNej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) -
Andel I3tta fordon pa natten (av alla litta) -
Maxnivavillkor tunga/éverskridande (%) -
Bullertillskott ekvniva (dBA) 56,0
Bullertillskott maxniva (dBA) 75,7

Figur 12: Resultat av vagbullerberdkning. 56 (dBA) vid fasad, samt en maxniva pa 76
(dBA), vid ett mottagaravstdnd pa 20 meter fran Gavlevigens vigmitt

Sammantaget bor bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och
bygglovsgivning utan bulleranpassad utformning av bebyggelsen. Det &r
anda lampligt att beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en s&
god ljudmiljé som mojligt.

Om uteplats anordnas 1 anslutning till bostadsbyggnad ska minst en uteplats
anordnas vid fasad som vetter bort frdn Gévlevagen. Utformning av uteplats
regleras med planbestdmmelse (f) pa plankartan. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstélla att det finns plats for ostord uteplats i detaljplanen.
Bestdmmelsen stéller inga krav pa att uteplats méste anordnas.
Bestammelsen innebar att om flera uteplatser anordnas 1 anslutning till
bostadsbyggnad behdver minst en av dessa uppfylla kravet i bestimmelsen.

Verksamhetsbuller
Det finns inga verksamheter som kan medfora storning genom buller i
anslutning till planomrédet.

Brandpost och brandskydd
Lampligtvis placeras en ny brandpost dar Bondegatan ansluter mot
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planomradet for att sdkerstilla tillgang till brandvatten vid en hindelse 1
omradet. Ndrmare information om brandvatten finns att himta 1
brandforsvarets vigledningsdokument Brandforsérjning som finns att himta
pa www.uppsalabrandforsvar.se/insatsformaga.

Komplementbyggnader som kan uppforas néra fastighetsgrans, i detta fall
minst en meter fran fastighetsgrins, kan med géllande byggregler stélla
foljdkrav pa tillkommande byggnader pé intilliggande fastighet. I tabell
5:611 i Boverkets byggregler redovisas olika kombinationer av ytterviggar
och skyddsavstand.

Biotopskydd

I norra delen av planomradet, lings med Gavlevégen, star en rad av
bjorktrad som enligt Lansstyrelsen kan utgora en allé. Alléer som omfattas
av foljande definition &dr skyddade enligt det generella biotopskyddet (7 kap
11 § miljobalken):

Lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som bestdr av minst fem trdd
ldngs en vdg eller det som tidigare var en vdg eller i ett ovrigt oppet
landskap. Trdden ska till overvigande del utgoras av vuxna trdd.

Med vuxna trdd avses trdd som mater minst 20 cm 1 diameter 1 brosthojd
eller har uppnatt en alder av 30 ar. Trad yngre dn definitionen ovan kan dven
de omfattas av det generella biotopskyddet om de har planterats som
kompensationsétgird for nedtagna vuxna trad.

Marken dér den befintliga allén lings med Gévlevégen star planldggs som
parkmark i syfte att bevara naturviardena och sdkerstélla en buffert mellan
tilltankt byggnation om omkringliggande végar.

Biotopskyddet dr en forbudslagstiftning och det behovs sérskilda skil {or att
dispens ska kunna medges. Det dr darfor viktigt att byggnader placeras och
utformas pa sadant sétt att anldggningstekniska svérigheter inte uppstér pa
grund av trdden nir detaljplanen ska genomforas. Det dr dven viktigt att se
till att traden inte tar skada vid markarbeten. Under avsnittet om planens
genomforande finns mer att 14sa om skydd av trdd vid genomforande.

4 8. Trafik

Kollektivtrafik

De ndrmaste busshéllplatserna finns langs med Gévlevigen. En hallplats
finns intill Hogbergsskolan, cirka 200 meter dster om planomradet, samt en
intill Lidl, cirka 700 meter 6ster om planomrédet. Hallplatserna trafikeras av
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linjerna 510, 518 och 821 med avgangar mot bland annat Alvkarleby,
Skarplinge, Soderfors och Uppsala. Cirka 750 meter norddst om
planomrédet aterfinns Tierps jarnvégsstation som trafikeras av Upptaget och
SJ med avgangar mot bland annat Géavle, Uppsala och Stockholm. Med
bakgrund av detta bedoms tillgdngen till kollektivtrafik som god.

Trafiksituationen

Trafikmatning till planomradet sker fran Bondegatan som sedan ansluter till
Gévlevigen, varav bada dr kommunala gator. Bondegatan trafikeras framst
av boende 1 omradet eftersom att gatan inte erbjuder en naturlig passage for
genomfartstrafik. Gavlevégen 16per igenom kopingen och trafikeras av
trafikanter med olika malpunkter i samhéllet. I néra anslutning till
planomradet, pa andra sidan av Géivlevégen, finns befintlig gdng- och
cykelvdg som leder till kopingens centrala delar.

Planforslagets pdaverkan pd trafik
Planforslaget mojliggor for upp till tre nya hushall och beddms inte medfora
ndgon betydande 6kning géllande antalet trafikrorelser 1 omrédet.

Trafikatgdrder

En forlingning av befintlig lokalgata foreslas 1 detaljplanen. Férlangningen
syftar till att erbjuda tillfart till de tilltinkta bostdderna och samtidigt knyta
thop gatunitet i omradet.

4.9. Sociala aspekter

Tillgéinglighet

Tillgdnglighet innebar att byggnader och tomter ska vara tillgédngliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Tillgdnglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Tillgidnglighetskraven regleras i plan- och bygglagen (PBL),
plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler (BBR).
Ansvaret for att uppfylla tillgdnglighetskraven inom kvartersmark och
byggnader ligger hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla
tillgdnglighetskraven inom allmén platsmark ligger hos kommunen eftersom
det &r kommunalt huvudmannaskap. Planomradet &r planlagt sedan tidigare
och har kommunalt huvudmannaskap i nuliget.

Planomradet ar beldget i Tierps koping och ér anslutet till det allménna
végnitet, terrdngen inom planomradet 4r flack. Samhaéllsservice 1 form av
skola, bibliotek, kollektivtrafik, dagligvaruhandel, och idrottsplats finns
inom gangavstand. Med bakgrund av detta bedoms tillgédngligheten som
god. Eftersom att planforslaget mojliggor for nya bostdder, kommer krav pa
tillgédnglighet att stéllas pé tillkommande bebyggelse, till exempel
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utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Byggherren ansvarar for att
tillgénglighetskraven uppfylls och kommunen granskar att kraven uppfylls i
samband med bygglovsansokan.

Barnkonsekvenser

I Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av
kommunfullméaktige § 15/2011, stér att ”Alla beslut och allt arbete 1 Tierps
kommun ska utga frdn och goras i enlighet med FN:s konvention om barnets
rattigheter (barnkonventionen) och géllande svensk lagstiftning.
Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Planomréadet ar beldget i nira anslutning till skola, forskola, lekplats,
idrottsplats, samt kollektivtrafik. I niromradet finns god tillgang till
naturomraden. Det innebdr att det finns ldmpliga platser for lek, motion och
utevistelse 1 ndromradet, vilket plan- och bygglagen stéller krav pa (2 kap. 7
§ PBL).

4.10. Nollalternativ

Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens markanvindning vilket
innebdr att anvindningen for del av fastigheten Tierp 1:1 fortsatt kommer att
reglereras som park, i enlighet med géllande detaljplan (DP 161).

5. BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehdll genom att beskriva de
planbestimmelser som utgdr en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r
det juridiskt bindande dokumentet och det ar planbestimmelserna i
plankartan som géller vid till exempel provning av lov. Planbeskrivningen
ska 1 sin tur verka som stod vid tolkningen av planbestdmmelser 1
plankartan.
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5.1. Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

Formulering

Beskrivning

B

Bostéder

Bestimmelsen bostdder (B) tillater
bebyggelse for bostdder av varaktig
karaktir. Aven gruppbostider och liknande
typer av boenden far forekomma, sa lange
som véardinslaget inte dr for stort. Inom
anvandningen tillats dven
bostadskomplement av olika slag, till
exempel garage eller parkering.
Bestdmmelsen &r inte preciserad.
Bestammelsen anger i och med detta att
bostédder fir forekomma men specificerar
inte vilken typ av bebyggelse som tillats, till
exempel flerbostadshus. Det &r inte mojligt
att reglera upplételseform 1 detaljplan.

5.2 Anvandningsbestammelser for allman platsmark

Bestammelse

Formulering

Beskrivning

PARK

Park

Bestdmmelsen PARK anvinds for att reglera
anvindningen dér det foreslds gronomraden
som helt eller delvis dr anlagda och kraver
skotsel. Anvandningen PARK forutsétter
skotsel av omradet enligt skotselplan eller
enligt ortens sed. Huvudmannaskapet inom
allmén platsmark dr kommunalt.

5.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

Formulering

Beskrivning

Prickmark — marken far ¢j

forses med byggnad.

Bestimmelsen sdkerstéller att marken inte
bebyggs dér det av olika skil anses
oldmpligt att uppfora byggnad. Det kan vara
av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, ndrhet till fastighetsgrins eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
vid en gata eller gatukorsning.

€1

Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 25 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Byggnadsarea (BYA)
ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
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Planbestimmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken. Om fastighetens storlek foréndras,
till exempel vid avstyckning, giller
motsvarande procenttal den nya fastigheten.

) Minsta tomtstorlek

Bestdammelsen reglerar att minsta tillatna
tomtstorlek dr 950 kvadratmeter.
Bestammelsen syftar till att sékerstélla
funktionella tomtstorlekar vid framtida
avstyckning.

Hogsta byggnadshéjd i
meter.

Bestdmmelsen reglerar hogsta tilldtna
byggnadshojd, i detta fall 4 meter.
Bestdmmelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tilldtna hojden. Byggnadshdjd ska
séarskiljas mot nockh6jd och totalhgjd.
Planbestimmelsen anger byggnadshojd.

Minsta och hogsta tillatna
takvinkel

Bestdmmelsen reglerar tilldten takvinkel for
byggnader. I detta fall far takvinkeln vara
mellan 25 och 45 grader.

p Placeringsbestammelse for
byggnader.

Bestimmelsen reglerar att byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins. Fristdende
komplementbyggnad far dock placeras
minst 1 meter fran fastighetsgréns.
Bestdammelsen syftar till att sédkerstélla att
angivna avstand upprétthills d&ven om
kvartersmarken delas in 1 flera fastigheter.

f Utformningsbestdmmelse
for uteplats

Bestdmmelsen reglerar att minst en uteplats
som anordnas 1 anslutning till
bostadsbyggnad ska anordnas vid fasad som
vetter bort frdn Gavleviagen. Bestimmelsen
syftar till att sdkerstdlla att det finns plats
for ostord uteplats. Bestimmelsen stéller
inga krav pa att uteplats méste anordnas.
Bestdmmelsen innebér att om flera
uteplatser anordnas vid bostadsbyggnaden
behdver minst en av dessa uppfylla kravet i
bestimmelsen.

b Utforandebestimmelse —
killare far inte finnas.

Bestammelsen reglerar att killare inte far
finnas. Bestimmelsen syftar till att
forhindra grundlédggning som riskerar att
forsdmra grundvattenkvaliteten.

n Markens anordnande och
vegetation

Bestdmmelsen reglerar att endast 60 % av
fastighetsarean fir hardgoras.
Bestdimmelsen syftar till att sékerstélla
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mojlighet till lokalt omhéndertagande av
dagvatten inom planomradet.

5.4 Administrativa bestammelser

Bestdmmelse Formulering Beskrivning

u Underjordiska ledningar Den administrativa bestimmelsen betyder
markreservat for underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen brukar kombineras med
egenskapsbestdmmelsen prickmark for att
undvika att byggnader placeras ovanpa
ledningar.

Genomforande- Genomforandetiden ér 5 Genomforandetiden ér den tidsrymd som

tid ar frdn den dag dd planen | inom vilken detaljplanen &r ténkt att

vinner laga kraft. forverkligas.
Huvudmannaskap | Kommunen dr huvudman | Huvudmannaskap innebér ett ansvar om att

for allmén platsmark.

anldgga, skota och underhdlla allmén plats.

6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1. Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsidgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomf6rs. Ett genomforande av planen kan
komma att kridva separata tillstdnd eller lov som inte dr kopplade till

planarbetet.

I egenskap av fastighetségare ansvarar kommunen for att ansdka om och
bekosta lantmateriforrittning for nybildning av fastigheter inom
planomrédet i samband med genomforandet av detaljplanen. Efter
genomford forréttning dr avsikten att de avstyckade bostadsfastigheterna ska
séljas via den kommunala tomtkdn. Kommunen ansvarar dven for att
bekosta nodvéndig flytt av ledningar 1 samband med genomforandet av
detaljplanen. Ett exploateringsavtal har inte tecknats under planskedet.

6.2. Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.
Kommunen ska ddarmed svara for anlédggande, skotsel och underhall av
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allmén platsmark. Omraden som i detaljplanen regleras som allmén plats
skall pd begiran av berord fastighetségare 16sas in av kommunen.

6.3. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen DP 1069 — Bondegatan &r 5 ar frén och
med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden édr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att
forverkligas. Under genomforandetiden far planen 1 regel inte éndras,
upphévas eller ersittas om berord fastighetsédgare motsatter sig det.
Undantag far goras om en fordndring dr nddvéndig pa grund av nya
forhdllanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning
(plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen dndras, upphévs eller
ersétts under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till ersédttning fran
kommunen for den eventuella skada det medfor.

6.4. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla dndringar av fastigheters grénser, inrdttande av
gemensamhetsanlidggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforrittning av
lantmiterimyndigheten. Forréttning kan sokas av fastighetsdgare som ar
berord av den aktuella atgirden.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr for nybildning av fastigheter inom planomradet
genom avstyckning fran den kommunaldgda fastigheten Tierp 1:1. Den
sokande till atgdrden stdr for forrdttningskostnaden. Lantmadteriet kan
besluta om fordelning av forrattningskostnader.

Nedan f6ljer en illustration dver foreslagen fastighetsbildning inom
planomrédet vid genomforande av detaljplanen, se figur 13. Dérefter foljer
en beskrivande text.
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Figur 13: Forslag pd framtida fastighetsindelning inom planomrddet. Notera att

illustrationen endast visar ytor och inte planbestimmelser och dr tinkt att fundera som
stod vid genomforandet av detaljplanen.

Foreslagen fastighetsindelning innebér att omrade A (skrafferad yta) som
utgors av allmén platsmark — park och allmin platsmark — gata foreslas
kvarsta inom den kommunala fastigheten Tierp 1:1.

Omréde B, C, D utgdrs av kvartersmark for bostdder och foreslas bilda nya
fastigheter genom avstyckning fran den kommunala fastigheten Tierp 1:1.
Foreslagen indelning ger tre nya bostadsfastigheter om ca 1000
kvadratmeter vardera. Forslaget innebar att tillfart till omrdde B, C och D
kan anordnas fran den del av omrade A som planldggs som allmén
platsmark — gata.

Nedan f6ljer en illustration 6ver mojlig placering av byggnader utifrdn pa
den foreslagen fastighetsindelning, se figur 14.
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Figur 14: Forslag pd placering av byggnader utifrdan foreslagen fastighetsindelning.

Observera att redovisade foreslag endast &r tinkt att fungera som stod vid ett
genomforande av detaljplanen och inte dr bindande. Planomradet kan
séledes komma utformas pa ett annat sitt om s bedoms lampligt.

Flytt av ledningar vid genomforande

I samband med genomf6rande av detaljplanen behover nagra befintliga
ledningsdragningar flyttas. Det ror sig om en underjordisk fiberledning och
en luftburen ledning som 16per inom det omrdde som planlédggs som
kvartersmark for bostdder. Undanflyttningsatgérder av ledningar i samband
med genomforandet ska bekostas av fastighetsédgaren och ske i samrad med
ledningshavaren.

Ledningsrditt

Markreservat for underjordiska ledningar 4r markerade med ett u” pa
plankartan. Ett markreservat innebar dock inte en automatisk ledningsrétt att
anvénda avsett omrade. I samband med forréttning vid genomférandet av
detaljplanen bor en ledningsritt, alternativt ett servitut, skapas for att trygga
rittigheten for ledningshavaren att anvéinda det avsedda omrédet.
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Gemensamhetsanldggning

I samband med genomf6randet av detaljplanen finns mojlighet att inratta
gemensamhetsanlidggningar. En gemensamhetsanldggning &r en réttighet for
de fastigheter som har andelar i anldggningen. En gemensamhetsanliggning
syftar till att tillgodose d&ndamal av stadigvarande betydelse. Det kan
exempelvis rora sig om végar, parkeringsplatser eller garage, vatten- och
avloppsanldggningar, med mera. Nir en gemensamhetsanldggning inréttas
beslutas vad som ska ingd i anldggningen, samt hur deltagande fastigheter
tillsammans ska anldgga, forvalta och fordela konsterna for den
gemensamma anldggningen. Berdrda fastighetséigare ansdker om inréttandet
av gemensamhetsanléggning till lantméaterimyndigheten och sdkande till
atgirden stér for kostnaden.

Skydd av allétrdd vid genomférande

I norra delen av planomradet, lings med Gavlevégen, star en rad av
bjorktrad som enligt Lansstyrelsen kan utgora en allé¢ och ddrmed omfattas
av det generella biotopskyddet. Under avsnittet 4.7. Miljo, hélsa och risk
finns mer att 1dsa om allétrdden och biotopskyddet.

For att skydda traden vid ett genomforande ar det viktigt att byggnader
placeras och utformas pa sadant sétt att anldggningstekniska svérigheter inte
uppstar pa grund av trdden nér detaljplanen ska genomforas.

For att undvika att trdden skadas vid markarbeten och utvecklas till risktrad
ar det viktigt att visa hénsyn till sdvél stam som rotter. Trad kan skadas pa
flera sitt vid arbeten, bland annat genom att rétter gravs av och paverkar
tradets stabilitet. Om marken runt trddet kompakteras av tunga fordon
minskar mdjligheterna for de finare rétterna att ta upp syre. Lansstyrelsens
publikation Skydda triden vid markarbeten ger nyttiga rad och riktlinjer for
undvika skador pé trdd vid markarbeten.
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7. EKONOMISKA FRAGOR
7.1. Planekonomi

Planarbetet bekostas av kommunen. Ekonomisk erséttning for att ticka
kostnaderna for planldggning tas ut i form av en planavgift enligt gillande
plan- och bygglovstaxa i samband med att lov beviljas.

Lantméteriforrattning for nybildning av fastigheter 1 samband med
genomforandet av detaljplanen bekostas av kommunen i egenskap av
fastighetsdgare. Kommunen bekostar dven nddvindig flytt av ledningar i
samband med genomforandet.

Intdkter for kommunen genereras vid en forsiljning av de avstyckade
bostadsfastigheterna via kommunens tomtko.

8. FORTSATT PLANARBETE
8.1. Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med
detaljplanen. Kommunen har for nérvarande f6ljande tidplan for resterande
delen av planprocessen:

Samrad andra/tredje kvartalet 2020
Granskning fjarde kvartalet 2020
Antagande i kommunstyrelsen forsta kvartalet 2021
Laga kraft forsta kvartalet 2021

Medverkande kommunala tjinstemén
Patrich Vikstrom, planarkitekt

Taija Lindfors, kommunekolog
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