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Handlingar

Planforslaget bestar av féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser (2019-09-20)

e Planbeskrivning (2019-09-20)

e Samradsredogorelse (2019-05-24)

e Granskingsutlatande (2019-09-20)

e Behovsbeddmning inkl. checklista (2019-02-11)

e Barnchecklista (2019-02-11)

o Fastighetsforteckning (upprattad 2017-12-04, uppdaterad 2019-05-22)

1. SAMMANFATTNING

Begéaran om planbesked inkom 2017-07-07 fér upprattande av ny detaljplan
gallande fastigheten Yttré 2:10 i Mankarbo. Ansdkan avser att prova lampligheten
for bostadsbebyggelse och mojliggora avstyckning for tva bostadsfastigheter.

Utskottet fér samhallsbyggnad beslutade 2017-08-22 § 100 att ge positivt
planbesked och samhallsbyggnadsenheten i planuppdrag att préva lampligheten
for andrad markanvandning genom ny detaljplan for fastigheten Yttrd 2:10.

2. INLEDNING
2.1. Bakgrund

Fastigheten Yittrd 2:10 i Mankarbo omfattas av detaljplan (DP 204), laga kraft 1968,
vilken medger park och plantering som tillaten markanvandning. Vad som
foreligger detaljplanen ar att sbkande avser att genom avstyckning méjliggora for
tva bostadsfastigheter inom aktuellt planomrade. Andrad tilldten markanvéandning
kravs, vilket ar detaljplanens syfte.

2.2 Syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora for bostadder genom att andra tillaten
markanvandning inom aktuellt planomrade, eftersom gallande byggnadsplan (DP
204) endast tillater park och plantering. Utformning av detaljplanen tar hansyn till
omradets struktur och omgivning samt markens beskaffenhet.

Huvuddrag
| huvuddrag féreslas foljande férandringar ifran gallande plan:

e fFastigheten Yittré 2:10 som i géllande byggnadsplan tillater park och
plantering ges anvdndningsbestdmmelsen bostéder (B).

o Stérsta tillatna exploatering &r 15 % byggnadsarea inom
anvéndningsomradet.

e Inom anvéndningsomréadet far maximalt tvé huvudbyggnader uppféras.

Samhallsbyggnadsenheten
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e Byggnad ska placeras minst 4,5 meter frén fastighetsgréns.

o Kéllare far ej finnas.

e Hogsta tilldtna taknockshéjd &r 6 meter.

o Tillfartsvég foreslas ske efter Gjuterivégen.

e Hogst 30 % av markytan far hardgéras till férdel fér dagvattenhantering.

e Med hénsyn till de héga naturvdrden som Mankarboasen utgér planldggs
Ostra delen av planomradet som skog (NATUR:) med enskilt
huvudmannaskap.

2.3 Lasanvisning

Detaljplanen ar kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Bestammelserna i detaljplanen utgér ramar for
prévning av framtida bygg- eller marklovsarenden.

Plankartan
Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgor

grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens férutsattningar och de
forandringar som detaljplanen méjliggér. Planbeskrivningen ska aven verka som ett
stéd i tolkning av plankarta samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell
paverkan som detaljplanens genomférenade innebar. Beskrivningens
genomférandedel har som funktion att férenkla och sékerstalla planens
genomforande. Pa sa satt verka som stdd vid eventuell fastighetsbildning,
kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m. efter det att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

2.4 Planprocessen

Planarbetet handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planen beddéms vara férenlig med oversiktsplanens intentioner och inte
av storre betydande intresse for allmanheten. Planférslaget bedéms begransad i
sin omfattning. Detta stédjer val av férfarande (se figur 1).

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardforfarande i Tierps kommun
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Figur 1. Planprocessen fér standardférfarande.

Samhallsbyggnadsenheten
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3. PLANDATA
3.1 Geografiskt lage

Planomradet ar belaget i Mankarbo. Den aktuella platsen ar lokaliserad 6ster om
Mankarbovagen vilken l6per igenom samhallet (se figur 2).

_—————

Figur 2. R()‘dstreckad linje visar planomradets geograﬁéka l&ge.

3.2 Areal

Planomradets yta ar cirka 3 800 m2.

3.3 Markagofdrhallanden

Fastigheten Yttrd 2:10 ar i privat ago.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
4.1 Statliga intressen

Riksintressen
Planomradet berors inte av riksintresse.

Naturvérdsprogram

Enligt naturvardsprogrammet ifran Uppsala lan ar 1987 hyser del av planomradet
mycket héga naturvarden, klassificering 3 (se figur 3). Asen vid Mankarbo &r cirka
2 kilometer l&ng och generellt 200-300 meter bred. Asen &r som hégst och bredast
i den sOdra delen och sluttar sedan flackt mot norr. Enligt naturvardsprogrammet
utgdr asens geomorfologi, dess nar-strovomrade och betydelsefulla del i
omgivande landskap ett bevarandevarde. Kartbilden visar ungefarlig del av
planomradet som berérs av naturvardsprogrammet (se figur 3).

Samhallsbyggnadsenheten
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Figur 3. Naturvardsprogram éver Mankarboasen i transparent bla férg. R6d markering
symboliserar ungeférlig planomradesgréns.

4.2 Kommunala planer och program

Vision
Planforslaget bedéms inte strida mot kommunens vision.

Géllande o6versiktsplan

Gallande 6versiktsplan (OP 2010-2030) anger en inriktning om befolkningsékning
fran cirka 700 till mellan 1000 och 1200 invanare i Mankarbo. Utblickar éver
jordbrukslandskapet och omradets "lugna” karaktar betonas. Ny bebyggelse
rekommenderas inom tatorten och att samhallet sammankopplas ytterligare med
E4:an. Planens syfte bedoms vara férenligt med gallande 6versiktsplan.

Géllande detaljplaner

For aktuellt omrade galler byggnadsplan DP 204 (03-TIP-1955), laga kraft 1968.
Byggnadsplaner géller idag som detaljplaner. Planen medger park och plantering
som tilldten markanvandning for aktuellt omrade. En mindre del av fastigheten
Yttrd 2:10 berdrs aven av DP 232 (0360-P01/9) och planbestammelsen L-GATA.

Planprogram
Nagot planprogram har inte upprattats inom ramen fér planarbetet.

Kulturmiljé

Planomradet berérs av kommunens kulturmiljoprogram, avseende Tierpsslatten.
Planens begransade omfattning och dess lokalisering i direkt anslutning till redan
befintlig bostadsbebyggelse bedéms inte paverka kulturmiljén pa nagot betydande
satt (se figur 4).

Samhallsbyggnadsenheten
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Figur 4. Kartan visar del av riksintresse for kulturmiljévard i gul rastrering och del av
kulturmiliBprogrammet i gré rastrering. Réd cirkel symboliserar planomradets ungeférliga
lokalisering.

4.3 Behovsbeddmning

Avvégning mot miljébalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestdmmelser for hushallning med mark och vatten. Planen
beddms vara férenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 §.

Behovsbedémning

For att avgora detaljplanens mdjliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Syftet med behovsbeddmningen ar att bestdmma om planens
mdjliga miljopaverkan ar av sddan grad att fragan maste utredas vidare. Om sa ar
fallet, genomférs en miljiobeddémning och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Sedan den 1 januari 2018 géaller nya regler angaende miljobedémningar (6 kap
miljdbalken). Reglerna gaéller for detaljplaner som pabdrjas efter den 1 januari
2018. Utskottet for Samhallsbyggnad i Tierps kommun beslutade 2017-08-22 § 100
att IGmna ett positivt planbesked for fastigheten Yttrd 2:10, vilket innebar att de
aldre reglerna om miljébedémningar géaller.

Kommunens stéliningstagande

Efter genomférd behovsbeddmning har kommunen beddmt att detaljplanen inte
kan antas medféra en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. Detaljplanen bedéms kunna hantera dessa fragor vilket innebar att
nagon miljékonsekvensbeskrivning inte upprattas i samband med planen.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Samhallsbyggnadsenheten
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5.1 Samhallsservice

Service

Planomradet ar centralt belaget i Mankarbo med god narhet till samhallsservice.
Inom 400 meters avstand aterfinns dagligvaruhandel och skola. Inom 300 meter,
drivmedelstation och restaurang.

Kollektivtrafik
Narhet till Mankarbovagen ger goda mdjligheter for nyttjande av kollektivtrafik och
ovrig forbindelse. Busshallplats finns cirka 200 meter ifran planomradet (se figur 5).

Figur 5. Befintlig busshéllplats I&dngs med Méankarbovégen (google maps).

5.2 Markforhallanden

Nuvarande markanvéndning

Planomradet utgors idag av ett skogsparti, och ar saledes oexploaterat. Ett par
mindre naturstigar leder igenom omradet. | norra delen av fastigheten Yttr6 2:10 i
direkt anslutning till Gjuterivagen finns idag en grusad vandplats (se figur 6), vilken
med fordel kan nyttjas som infart eller parkering till boende i framtiden.

Bebyggelse

Omradet karaktariseras av naturndra bostadsbebyggelse. Generellt ar bebyggelse
lokaliserat vaster om Mankarboasen och 6ster om denna dominerar akermark.
Omgivande bebyggelse utgdrs av friliggande bostadshus i hogst tva vaningsplan
langs med Gjuterivagen och Tippvagen. De tva vagarna ansluter till den stérre
Mankarbovéagen i vast, vilken I6per genom samhallet. Hansyn tas till redan
bebyggd miljé genom att detaljplanens utformning ar anpassad utifran befintlig
struktur i omradet.

Samhallsbyggnadsenheten



9(18)
Standardforfarande ANTAGANDEHANDLING
Yttr6 — DP 246 Dnr: EDP 2017.1253

Figur 6. Befintlig véndplats i nordlig riktning vilken r méjlig att nyttjas till infart.

Detaljplanen féresprakar suterranghus med hansyn till de marknivaskillnader som
fastigheten besitter genom asen. Pa s satt skulle omradets naturliga férhallanden
kunna nyttjas for hantering av dagvatten. Bland annat genom markens lutning och
hdga genomslapplighet. Tekniska och ekonomiska atgarder undviks.

Natur

Barr- och blandskog dominerar i omradet. Skogsmarken inom planomradet
karaktariseras av likaldriga tallar och viss uppvaxt av l6vtrad och gran.
Bevarandevarde finns i Mankarboasens morfologi och dess betydelse for
omgivande landskap. Asen fungerar som en grénkorridor, viktig fér djur- och
vaxtarters rorelsemonster. Det finns ett varde i att inte bryta gronkorridoren genom
bebyggelse som skulle skapa en typ av barriar for djur- och vaxtarters
rorelsemonster.

Fastigheten karaktariseras av marknivaskillnader och blockrik moran (se figur 7).
Hansyn bor tas till befintliga markférhallanden vid ingrepp i marken och
exploatering pa ytan.

Figur 7. Fotografi som indikerar den sluttning och blockrika morédn som préglar omradet.

Samhallsbyggnadsenheten
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Geotekniska forhéllanden

Isalvsediment med grovsilt och block ar enligt kommunal kartering den
dominerande jordarten i omradet (se figur 8). Ostra delen av planomréadet utgérs av
lera samt mellan- och grovsand. Marken som i huvudsak omfattas av grovsilt och
block bedéms mest [dmplig fér bostadsbebyggelse.

31

g 9

e\ii‘»éi_ﬁ: i

N Figur 8. Jordarter i omradet enligt
: kommunal kartering. Grén férg indikerar
grovsilt och block.

Dagvatten

Planens genomférande bedéms klara hanteringen av framtida dagvattenhantering
med motivering att planomradet och omkringliggande mark har hég
genomslapplighet samt stor del gronytor (se figur 9). Planen féresprakar lokalt
omhandertagande av dagvatten. Fordréjning kan ske genom att dagvatten avleds
ytligt ifrén hardgjorda ytor till gronytor eller att stuproér ifran tak forses med utkastare
som avleder dagvatten.

Dagvattnet kan med fordel ledas till skogsmark genom att nyttja fastighetens
marklutning. Forslagsvis kan dike anlaggas langs planomradets sédra del inom
prickad mark. Ansvar foér dagvattenhantering aligger den enskilde fastighetsagaren.

Endast 30 % av markytan far hardgoras till fordel fér lokalt omhandertagande av
dagvatten. Det ar angelaget att marken inte hardlaggs mer an nédvandigt.
Hojdskillnader med befintlig sluttning mot 6st bér beaktas vid markprojektering.

|
f

Figur 9. Réd farg symboliserar h6g
genomslépplighet (SGU).
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Recipient for dagvatten ar Tamnaran, vilken bedéms ha god kemisk
grundvattenstatus for den del som aterfinns i Mankarbo (Svartan).
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten bedoms inte paverkas pa nagot betydande
satt av planens genomférande.

Samhallsbyggnadsenheten
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5.3 Trafik

Trafiksituationen

Detaljplanen mojliggor for bostader i ett redan bebyggt villaomrade vilket inte
beddms medféra nagon stoérre paverkan pa befintlig trafiktillférsel. Anslutning till
fastigheterna foreslas ske langs med Gjuterivagen (se figur 10). Gjuterivagen tillhor
fastigheten Yttro 1:21, det ar mgjligt att bilda gemensamhetsanlaggning for
eventuell gemensam forvaltning av vagen i framtiden.

Tippvagen angransar till planomradets sydvastra del, vilkken aven ar majlig att
ansluta for tillfart. For anslutning till kommunal vag kravs ansdkan om tillstand for
tillfart. Fastigheten i direkt anslutning séder om planomradet ar privatagd vilket
innebar att den inte per automatik kan nyttjas som tillfart eller genomfart till
Mossvagen.

Figur 10. Gjuterivdgen och del av planomradet som skymtar till vanster i bild.

Parkering
Parkeringsmajligheter anordnas inom respektive fastighet alternativt samordnas
inom planomradet.

5.4 Teknisk forsorjning

Vérme
Uppvarmning kan ske via egna anlaggningar eller eventuellt mgjligt att ansluta till
befintliga ledningar. Fastighetsdgare ansvarar for varmefoérsoérjning.

Avfall

Foreskrifter betraffande avfallshantering fér Tierps kommun finns i
Renhallningsférordningen fér Tierps kommun. Hantering av hushallsavfall
redovisas vid bygglovsansokan.

Vatten- och aviopp

Planomradet angransar till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp.
Exploatdr bekostar och ansvar for utbyggnad samt anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsnatet. Pumpstation finns i direkt anslutning till planomradet.

Samhallsbyggnadsenheten
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Ledningar

Markreservat for underjordiska ledningar, markerade "u” pa plankartan, far inte
Overbyggas pa ett sadant satt att atkomsten fér reparation och underhall férsvaras.
Ett u-omrade innebar dock ingen ledningsratt. Ledningsratt anstks om och
beslutas av lantmaterimyndigheten. Alternativt kan rattighet I6sas via avtalsservitut
mellan fastighetsagare och ledningsinnehavare.

Enligt underlag ifran Vattenfall aterfinns lagspanningskabel i eller i angransning till
norra delen av fastigheten Yttr6 2:10. Det ar fastighetsagarens ansvar att forhalla
sig till detta vid eventuella markarbeten. Luftledning med lag/mellanspanning
stracker sig i norddstra delen av planomradet, vilken ligger inom allman plats
(NATUR\). Foér kdnnedom aterfinns i narhet till omradet, men utanfor
planomradesgrans, aven ledningar ifran IP-only och Skanova.

Vattenskyddsomréde

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Syftet med
vattenskyddsomradet ar att férhindra verksamheter som kan medféra risk for
férorening av kommunens vattentakt. Bland annat géaller foljande:

¢ Infiltrationsanlaggningar for hushallsspillvatten kraver tillstand av miljé- och
halsoskyddsnamnden. Avloppsledningar for hushallsspillvatten med
tillhérande brunnar som nyinstalleras ska vara tata, samt underhallas for
att undvika risk for férorening. Deponering av hushallsavfall far inte
férekomma.

e Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare an 1 meter 6ver
hégsta grundvattenyta. Fylinads- eller avjamningsmassor som kan
forsamra grundvattenkvalité eller férsvara naturlig grundvattenbildning far
inte laggas inom omréadet. Atgérd far inte medféra bortledning av
grundvatten eller sankning av grundvattennivan.

Utforligare beskrivning framgar i Uppsala ldns férfattningssamling ISSN 0347-1659
(1990). Kungorelse om vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter for de
kommunala grundvattentdkterna i Uppsalaasen i Mankarbo, Tierps kommun.

Samhallsbyggnadsenheten
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5.5 Miljo, halsa och skydd

Markféroreningar

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet. Inga indikationer pa att
detta skulle forekomma har patraffats under planarbetet, nagon utredning har
darfor inte genomforts i samband med planen.

Radon

Enligt kommunal kartering ar planomradet klassat som hog- till normalriskomrade
for radon (klass 2). All nybyggnation bor ske radonsakert. Radonmaéatning bor darfor
ske infor slutbesked vid eventuell byggnation inom planomradet.

Buller

Nivaer for buller regleras i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Planen bedéms inte medféra ndgon paverkan av trafikbuller
eller verksamhetsbuller som kraver utredning.

Ré&ddningstjénstens behov
Framkomligheten fér raddningsinsatser via angreppsvagar bedéms idag vara god
och ska vidare beaktas i samband med markprojektering.

5.6 Sociala aspekter

Tillgénglighet och jéamstélldhet

1 kap. 1 § PBL slar fast att syftet med bestdmmelserna ar att framjaen ”...
samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god
och langsiktigt hallbar livsmiljoé fér ménniskorna i dagens samhélle och fér
kommande generationer”.

Bebyggelsens tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsférmaga utgor ett av de allmanna intressena i 2 kap. PBL som ska
foljas vid detaljplanering. Planlaggningen ska frdmja en ifran social synpunkt god
livsmiljé som ar tillgénglig och anvandbar for alla samhallsgrupper (2 kap. 3 §
PBL).

Barnkonsekvenser
Policy fér barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av kommunfullmaktige §
15/2011:

"Alla beslut och allt arbete i Tierps kommun ska utga ifran och géras i enlighet med
FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) och géllande svensk
lagstiftning. Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar fér att inférliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.”

Planomradets narhet till natur och rekreationsméjligheter i form av bland annat
motionsspar och fotbollsplan motiverar till god livsmiljé fér barn- och ungdomar.
Lokaliseringen av nya bostader som planen mojliggor for ligger i en lugn miljé med
fa fordonsrorelser.

Samhallsbyggnadsenheten



14(18)
Standardforfarande ANTAGANDEHANDLING
Yttré — DP 246 Dnr: EDP 2017.1253

NATUR:

5.7 Planens konsekvenser

Konsekvenser

Planen mojliggor for bostader vilket innebar att del av befintligt skogsparti inom
fastigheten Yttro 2:10 kan komma tas i ansprak. Planomradets 6stra del omfattas
av naturvardsprogrammet och anges i detaljplan som skog (NATUR1) for att
bevara viktig gronkorridor. De héga naturvarden som naturvardsprogrammet pekar
ut betraffande platsen bedéms utgdra tillréckligt stort allmanintresse vilket
motiverar ovan namnda planbestammelse.

Planens utformning beaktar hur omkringliggande detaljplaner ar reglerade for att
skapa gemensamma utvecklingsmojligheter i omradet. Med hansyn till befintlig
bebyggelsemiljé anpassas nya byggratter genom hogsta tillatna nockhéjd och
storsta tillatna byggnadsarea for att skapa enhetlig fysisk miljo.

Nollalternativ

Nollalternativet utgdér en framskrivning av dagens markanvandning vilket innebar
att forutsattningarna for omradet blir oférandrade. Omradet kommer saledes
fortsatt utgdra ett skogsparti intill bostadsbebyggelse.

6. PLANBESTAMMELSER
6.1 Anvandning av allman platsmark

Skog

Frivaxande skogsomrade som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss
stddning. Anvandningen har specificerats i detaljplan med anledning av att marken
idag bestar av ett frivaxande skogsomrade som avses bevaras.

6.2 Anvandning av kvartersmark

Bostéder

Andamalet bostéder tillater olika former av boende av varaktig karaktar. Boendet
ska vara verksamhetens huvudsyfte. | begreppet bostader ingar aven fritidshus
(bade helagda och andelshus) samt genomgangsbostader, gruppbostader och
traningsbostader (dven om boendet kraver standig tillsyn av personal). Andamalet
bostader avser dven bostadskomplement. Bostadskomplement ar sddant som kan
ligga inom eller i anslutning till bostaden tillexempel gaststuga, garage, parkering,
tvattstuga, lekplats och sopsorteringshus for flerbostadshus. Aven férskola som &r
inrymd i flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. | &ndamalet
bostader ingéar inte hotell eller vandrarhem som ar avsedda for tillfallig
dvernattning.

Samhallsbyggnadsenheten
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6.3 Egenskapsbestammelser

Stoérsta exploatering dr 15 % byggnadsarea inom anvdndningsomradet
Bestammelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens storsta eller minsta
omfattning saval éver som under markytan. Syftet med bestammelsen ar att
exploatering ska ske med hansyn till sin omgivning. 15 % byggnadsarea inom
anvandningsomradet ar i detaljplanen totalt 443 kvadratmeter.

Inom anvéndningsomréadet far maximalt tva huvudbyggnader uppféras
Syftet med bestdmmelsen ar att marken inte exploateras mer an vad som bedéms
ldmpligt. Bestdmmelsen kompletterar stdrsta exploatering byggnadsarea (e1).

Hégsta tillatna taknockshojd i meter :
Med nockhdjd avses takkonstruktionens hogsta del.
Hogsta taknockshojd for byggnad ar reglerad till 6 meter.
Hoéjden beraknas utifran markens medelmarkniva.

Medelmarkniva
4
Nockhdjd

Markens anordnande och vegetation

Endast 30 % av fastighetsarean far hardgoéras. Regleringen galler inom
kvartersmark. Bestdmmelsen anvands i planen for att sdkerstalla tillracklig andel
genomslapplig mark till férdel fér dagvattenhanteringen.

Placering

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Bestammelsen
sakerstaller att byggnader inte placeras narmare an 4,5 meter vid eventuell
framtida avstyckning.

Kaéllare ej tillaten.
Men hansyn till att inte riskera att forsamra grundvattenkvalitén tillats inte kallare.

Prickmark
Marken far ej férses med byggnad. Prickmarkens breddavstand ar 4.5 meter.

6.4 Administrativa bestammelser

Markreservat — Underjordiska allménnyttiga ledningar

Omraden markerade med "u” pa plankartan ska hallas tillgangliga for underjordiska
ledningar och far inte dverbyggas pa ett satt som forsvarar atkomst av dessa. For
att nyttja ett omrade inom markreservat kravs att en rattighet bildas.

Samhallsbyggnadsenheten
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7. PLANENS GENOMFORANDE
7.1 Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsagare inom planomradet har det administrativa och ekonomiska
ansvaret for framtagande och genomférande av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Det kravs sarskilda skal for att huvudmannaskapet ska vara enskilt. Enskilt
huvudmannaskap galler for allmanna platser inom planomradet eftersom det varit
enskilt historiskt sett och for att fa en fortsatt enhetlig forvaltning. Den enskilda
fastighetsagaren ska ansvara for anlaggande, skoétsel och underhall av allmanna
platser som denne ar huvudman for.

Planldggningsarbetets tidsplan

Samrad.......ccooiiiiiii forsta kvartalet 2019
Granskning.........ccooeveviiiiiiininnns andra kvartalet 2019
Antagande KS................. tredje kvartalet 2019
Lagakraft.......coooviiiiii. tredje kvartalet 2019

7.2 Fastighetsfragor

Avstyckning
Planen mojliggor avstyckning av fastigheten for bostadsandamal. Fastighetsagaren
ansoker hos lantmaterimyndigheten och bekostar fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanldggning

Gjuterivagen ar enskild vag. For att 16sa tillfart via Gjuterivdgen kan en gemensam
forvaltning av vagen bli aktuell. Gemensamhetsanldggning kan bildas fér vagen
enligt lantmateriet.

Fastighetskonsekvenser

Vid eventuellt bildande av gemensamhetsanlaggning fér vag berors fastigheter
som angransar till Gjuterivagen. Blir gemensamhetsanlaggning aktuellt i framtiden
berors fastigheterna av samverkan for skétsel och kostnadsférdelning.

Fastigheten Yttro 1:21 angransar till planomradets vastra del. Fastigheten kan
komma att berdras av ny utfart intill dennes egen tomtgrans eftersom utfart aven ar
mdjlig via Tippvagen.

Samhallsbyggnadsenheten
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7.3 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagande av detaljplanen bekostas av exploator. Planarbetet regleras genom
planavtal upprattat mellan kommunen och plansékande. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft har fastighetsagaren majlighet att soka bygglov och 6vriga
atgarder for att genomféra planen. Kostnader fran genomférandet av planen
ansvarar respektive exploator/fastighetsagare for.

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med framtida bygglov.

Inlésen
Ingen fastighet ar foremal for inlésen.

Vatten- och aviopp
Anlaggningsavgift for vatten- och avlopp faktureras vid da gallande va-taxa.

Marklov

For schaktning eller fylining inom detaljplanelagt omrade som kan andra héjdlaget
avsevart kravs det marklov. Markatgarder som utgor forberedelser till
bygglovspliktiga byggnadsarbeten prévas i samband med bygglovet.

7.4 Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
forverkligas. Under genomférandetiden far planen i regel inte &ndras, upphavas
eller ersattas om berord fastighetsdgare motséatter sig det. Undantag far géras om
en forandring ar nédvandig pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt som
inte kunde forutses vid tidpunkten for planlaggning eller for inférandet av
bestdmmelser om fastighetsindelning (plan- och bygglagen 4 kap. 39 §).

Om detaljplanen andras, upphavs eller ersatts under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning ifran kommunen fér den skada det medfér (plan-
och bygglagen 14 kap. 9 §). Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att
gélla till dess att planen andras, upphavs eller ersatts.

Genomfoérandetid for detaljplanen ar 5 ar fran och med den dag som planen vinner
laga kraft.

Samhallsbyggnadsenheten
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8. MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Adam Nystréom, kommunarkitekt

- Kent Bingstrom, bygglovshandlaggare och kommunantikvarie
- Maria Berg, naturvardshandlaggare

- Wiltrud Neumann — Miljé- och halsoskyddsinspektor

Markus Norback - planarkitekt Adam Nystréom - kommunarkitekt

Samhéllsbyggnadsenheten
2019-09-20
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