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TIERPS ENKELT PLANFORFARANDE
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
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DP 353

Ersattning av detaljplan for

Eric Sahlstrom Institutet

Fastigheten Pesarby 2:10
Tobo brukssamhalle

Tegelsmora férsamling

Samhdlisbyggnadsenheten Handlaggare
Helena Gaije
815 80 TIERP pona 2o

Bestksadress: Centralgatan 7
Telefon: 0293-180 00 Fax: 0293-129 69
E-post: samhallsbyggnad@tierp.se

Telefon: 0293-181 37
E-post: helena.gaije@tierp.se
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Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:
1. Plankarta med bestimmelser

2, Planbeskrivning

3. Genomfbrandebeskrivning

4. Fastighetsfdrteckning

Bakgrund

En skrivelse har inkommit frdn Eric Sahlstrom Institutet att findra dndamal fran
allmént dndamal till bostads-, kontors- eller hantverksindamal och skolindamal
for att legalisera den stadigvarande skolverksamheten med internatelever som fas-
tigheten anvénds till idag.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen ar att mojliggora att fastigheten anvénds till bostads-, kontors-
eller hantverksindamal och skolindamal.

Avvagning enligt miljébalken

Planen strider inte mot miljébalkens allméinna mal, hansynsregler eller dess
grundldggande bestimmelser for hushéllning med mark och vatten. Planen be-
doms forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §.

Plandata

=T \ 4 ‘-\‘_L“- -
| | \ | £
- - it} 7
M i B
wii=n 'Y/ g
\ \ \ / A .
i ommun \ \ _‘L_____l—"\ ',’ '(, f f C "x‘h

Planomradets piace;i;g

Lage och avgransning
Omradet &r beldget mellan Stationsvégen och Bruksvigen i syd och dst. Avgrins-
ning mot norr och ost dr Pesarby 2:18 och 2:16.

Arealen ér ca 1,6 ha.

Markagoférhallanden
Fastighet Pesarby 2:10 &gs av Stiftelsen Eric Sahlstréms institut.

Samhéllsbyggnadsenheten
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Tierps 6versiktsplan 90 skall samtliga kommundelar byggas ut till vl fun-
gerande centra dir utvecklingen sker utifran varje orts specifika forutsittningar.

Enligt Tierps kommuns vision #r en god livsmiljé med goda och varierade boen-
demiljder efterstravansvirt.

Férordnanden enligt miljisbalken
Planomradet omfattas inte av ndgot forordnande enligt miljbalken.

Detaljplaner
Omradet omfattas av detaljplan 301 antagen 28 april 1956.

Planprogram
Planprogram har inte uppréttats. Detaljplanen avviker inte fran de riktlinjer som
anges 1 kommunens 6versiktsplan.

Ovriga kommunala beslut
Utskottet for Samhéllsbyggnad gav, 2008-03-26 § 18 , Samhillsbyggnadsenheten
i uppdrag att upprétta dndring av del av detaljplan for Tobo brukssamhille.

Forutsattningar och férandringar

Naturmiljo
Mark och vegetation
Planomradet utgérs av planterad uppvuxen bebyggd tomtmark.

Markbeskaffenheten
Jordarten &r sandig morén.

Geotekniska forhiallanden

Detaljerade geotekniska undersokningar har inte skett infér planldggningen. For
att kunna goéra en mer séker bedémning bér en grundundersskning utféras infor
byggnation.

Kulturmiljo
Fornlimningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omréadet.

Miljé, halsa och riskfaktorer
Inga registrerade riskfaktorer finns inom omradet.

Bebyggelse

Planforslaget foreslar bebyggelse i en vaning och 1 200 kvm bruttoarea ovan mark
och att ny bebyggelse skall utformas med fasad- och takbekldnad som ansluter
till omgivningen.

Sambhéllsbyggnadsenheten
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Byggnadsminne, kulturmiljéobjekt

Byggnaderna &r inom riksintresse for kulturmiljévérd och ar sarskilt utpekade en-
ligt 3 kap 12 § plan- och bygglagen.

Huvudbyggnaden &r en herrgérdsbyggnad som uppfordes 1888-1889 som bostad
for ingenjéren pa bruket.

Byggnadskultur och gestaltning

Huvudbyggnaden &r uppford i slagg- och murtegel med slédtputsad fasad och en
asymmetrisk arkitektur med verandor, balkonger, utsviingt tak och ett torn. Sitt
nuvarande utseende fick den i samband med en ombyggnad 1913, inspirerad av
datidens amerikanska villastil. Sedan 1997 inryms Eric Sahlstrém Institutet med
inriktning p& undervisning i folkmusik, Sveriges forsta folkmusikinstitut.

Ny bebyggelse skall utformas pa ett sitt som ansluter till omgivningens sdrart och
till traditionellt byggnadssiitt.

Byggritten intill fasaden pa den kulturhistoriskt virdefulla huvudbyggnaden be-
grénsas for att sédkerstilla kulturmiljovérdena.

Tillkommande bebyggelse pa markomrade som inte &r prickat, dér bor vegeta-
tionselement som tillhor den en géng anlagda tridgarden beaktas.

Vilket innebir att de rester som finns kvar efter att tradgard anlades i anslutning
till den fd herrgardsbyggnaden, med trad, buskar etc, bor beaktas.

Trafik

Gatuniit

Infarter till planomréadet sker via Bruksgatan och Visterbruksvigen. Vid ombygg-
nad av gatunitet bor den sddra anslutningspunkten fSrdndras sa att den blir vinkel-
rdt mot vég 733.

Parkering
Parkering sker inom planomrédet.

Stoérningar
Risken for att miljokvalitetsnormer &verskrids bedéms som sma.

Buller
Boverkets riktlinjer for buller ska foljas.

30 dBA dygnsekvivalent ljudniva inomhus vig/tagtrafik

45 dBA maximalnivé inomhus nattetid vig/tagtrafik

70 dBA maximal ljudnivé utomhus pa uteplats vag/tagtrafik

55 dBA for végtrafik resp. 60 dBA for tagtrafik ekvivalenta ljudnivéer utomhus

Boverkets riktvirden for buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och &r
anslutet till det kommunala ledningsnitet. Lokalt omhéndertagande av dagvatten
bor ske inom planomradet.

Virme

Anvéndning av fémyelsebara energikillor bor anvindas vid nybyggnad av bo-
stadshus. Direktverkande elradiatorer bor inte anvandas som huvudsaklig virme-
kalla.

Samhallsbyggnadsenhelen
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El
Eldistributér inom omréadet dr Vattenfall Eldistribution AB.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering for Tierps kommun finns sammanstillda i “Ren-
hallningsordning for Tierps kommun”. Hur hantering av hushallssopor och avfall i
dvrigt skall ske redovisas vid bygglovansékan,

Miljdhansyn

Planen kan inte antas medftra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap miljobalken. En miljébedémning med uppréttande av miljskonsekvensbe-
skrivning behover dédrmed inte genomforas.

Omgivningsanalys

Planforslaget syftar till att styra upp markanvéndningen i omréadet s att paverkan
fran kommande bebyggelse far sé liten negativ paverkan pa omgivningen som
mojligt.

Nollalternativ

Nollalternativet dr ett jamforelsealternativ for att kunna bedéma konsekvenserna
jamfdrt med planférslaget. Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens
markanvéndning vilket innebér att omradet far anvindas till allmént d&ndamal.

Sammanfattning

For att legalisera den stadigvarande skolverksamheten med internatelever som
tomten anvénds till idag skall omradet &ndras frén allmént dndamal till bostads-,
kontors- eller hantverksédndamal och skolindamal.

Fdorslagets miljopaverkan

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Planférslaget innebdr att omréadet kan utnyttjas som tidigare dvs som privat tomt-
mark och inte som tidigare plan tillit, allmin mark.

Kulturmiljé och stadsbilden

Stadsbilden fér en fortitad karaktér i och med att byggritten regleras till
1 200 kvm.

Sambhaillsbyggnadsenheten
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Administrativa fragor
PlanfSrslaget freslér bebyggelse i en vaning och 1 200 kvm bruttoarea ovan mark

och att ny bebyggelse skall utformas med fasad- och takbeklidnad som ansluter
till omgivningen.

Genomférandetid
Genomfbrandetiden &r tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande
Kommunala tjansteman

- Helena Gaéije, planarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2008-10-21
Samhdllsbyggnadsenheten

...............................................................................

Helena Géije, planarkitekt Kenneth Ottosson, plantekniker

Samhélisbyggnadsenheten
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Genomférandebeskrivning
Organisatoriska fragor

Tidsplan

SamIad ......ocoiviiiiririe september ........ 2008
Godkénnande Utskottet for Samhéllsbyggnad.... november......... 2008
Antagande KS ..o, L L 2009
Laga.Jaafl o ommmmnsnmin it damsmmmammssonss februari ........... 2009
Genomférandetid

Planens genomforandetid 4r tio (10) ar frén den dag planen vinner laga kraft,

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser, inrittande av
gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter. Fastig-
hetsbildning prévas i en lantmiteriforrittning av lantméterimyndigheten i Uppsala
lan. Forrattning kan sokas av fastighetsidgare som ér bersrd av den aktuella tgir-
den.

Gemensamhetsanlaggning
Néagon gemensamhetsanlédggning &r inte aktuell.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavgift kommer att tas ut genom att ett planavtal tecknas.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Byggherren ansvarar for att grundundersékningar genomfors infor byggnation.

Va-anlaggningar

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Lokalt om-
hindertagande av dagvatten bor ske inom planomradet.

Varme
Anvéndning av fornyelsebara energikéllor bor anvindas vid nybyggnad. Direkt-
verkande elradiatorer bor inte anvindas som huvudsaklig virmekilla.

El och telenat

Eldistributér inom omradet 4r Vattenfall Eldistribution AB och telenitdistributor
&r Telia. Vattenfall Eldistribution AB markfrlagda kablar far inte byggas Gver
och méste uppfylla det sikerhetsavstdnd som framgéar av ELSAK-FS 1999:5. Ev.
flytt bekostas av exploatéren.

Samhaillsbyggnadsenheten
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Medverkande

Kommunala tjansteman

- Helena Gaije, planarkitekt

- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2008-10-21
Samhallsbyggnadsenheten

....................................................

Helena Gaije, planarkitekt Kenneth Ottosson, plantekniker

Samhallsbyggnadsenheten
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SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Samradshandlingar

Underrittelse om planférslaget har skett med brev till sakdgare och myndigheter
samt andra som har intresse av planen, se fastighetsforteckning och remisslista.
Till underrittelsen har bifogats plankarta med bestimmelser, planbeskrivning, ge-
nomforandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Samradstid
Fran 2008-09-16 till 2008-10-06

Samradsmote
Nagot samradsmdte har inte hallits.

Sammanfattning
Planbeskrivningen har justerats med:
e Att byggrétten intill fasaden péa de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna
begrinsas for att sakerstilla kulturmiljévirdena.
e Aft vid ombyggnad av gatunétet bor den sédra anslutningspunkten forand-
ras sa att den blir vinkelrit mot védg 733.
e Att de av Vattenfall Eldistribution AB markfrlagda kablar inte far byggas
over och att ev. flytt bekostas av exploatéren.
e Tillkommande bebyggelse pd markomréde som inte 4r prickat, dér bor ve-
getationselement som tillhér den en géng anlagda tridgarden beaktas. Det-
ta skrivs in i planbeskrivningen.

Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit frén;

- Lénsstyrelsen Bil. 1
- Raddningstjénsten Norduppland Bil. 2
- Vigverket Bil. 3
- Banverket Bil. 4
- Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
- Upplandsmuseet Bil. 6

Samhalisbyggnadsenheten



ENKELT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 10(11)
Dp 353 Eric Sahlstrém Institutet DnrW3D3/dp 19

Sammanfattning och kommentar till inkomna synpunkter
Myndigheter, sakdgare och andra som har visentligt intresse av forslaget.

Lansstyrelsen Bil. 1
Léansstyrelsen anser att byggrétten intill fasaden pa de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna bor begréinsas ytterligare for att sikerstilla kulturmiljévirdena.

Kommentar: Att byggritten intill fasaden pa de kulturhistoriskt virdefulla bygg-
naderna begransas for att sdkerstélla kulturmiljévardena, skrivs in i planbeskriv-
ningen och ritas in pa plankartan.

Raddningstjansten Norduppland Bil. 2
Réddningstjansten Norduppland har inget att erinra.

Végverket Bil. 3
Viégverket anser att vid ombyggnad av gatunitet bér den sédra anslutningspunk-
ten fOréndras sé att den blir vinkelrdt mot vig 733.

Kommentar: Att vid ombyggnad av gatunitet bor den sédra anslutningspunkten
foréndras sa att den blir vinkelrit mot vig 733, detta skrivs in i planbeskrivningen

Banverket Bil. 4
Banverket har inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
Vattenfall Eldistribution AB markférlagda kablar far inte byggas 6ver och maste
uppfylla det sdkerhetsavstand som framgér av ELSAK-FS 1999:5. Ev. flytt bekos-
tas av exploatéren.

Kommentar: Att ev. flytt bekostas av exploatiren skrivs in i genomforandebe-
skrivningen.

Upplandsmuseet Bil. 6
Upplandsmuseet anser att tillkommande bebyggelse pa markomrade som inte &r

prickat, dar bér vegetationselement som tillhér den en gang anlagda tridgarden
beaktas.

Kommentar: Tillkommande bebyggelse pa markomrade som inte &r prickat, dar
bor vegetationselement som tillhér den en gang anlagda trddgarden beaktas. Detta
skrivs in i planbeskrivningen.

Samhaélisbyggnadsenheten
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Slutkommentar
D4 planhandlingarna har justerats enligt inkommande yttranden kan den antas av
Kommunstyrelsen.

Tierp 2008-10-21
Samhiillsbyggnadsenheten

.........................................

Samhallsbyggnadsenheten



