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Handlingar

Planforslaget bestar av féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser (2019-03-22)

e Planbeskrivning (2019-03-22)

e Samradsredogorelse (2018-12-10)

e Granskningsutlatande (2019-03-22)

o  Kulturhistorisk bedémning (2015-11-17)

e Behovsbeddmning inkl. checklista (2018-07-11)

e Barnchecklista (2018-08-27)

e Fastighetsforteckning (2018-09-18, uppdaterad 2019-03-22)

1. SAMMANFATTNING

Utskottet fér samhallsbyggnad beslutade 2016-08-23 § 108 att ge
Samhallsbyggnadsenheten i planuppdrag att pabérja upprattande av ny detaljplan
for fastigheterna Pesarby 2:109, 2:129 m fl.

Detaljplanens syfte ar att skydda de kulturmiljovarden som finns for befintlig
bebyggelse genom skyddsbestammelser- och varsamhetsbestammelser samtidigt
som det ges mojlighet till en utveckling av omradet. Planen medfér en aktualisering
gallande planbestammelser utifran befintlig markanvandning.

2. INLEDNING
2.1. Bakgrund

Tobo har som ort vuxit fram genom Tobo bruk och har en bebyggelsestruktur som
daterar sig till 1600-talet. Jarnvagen var betydelsefull faktor for utvecklingen av
Tobo som industriort. | ndra anslutning till jarnvagsstationen anlades 1889 Tobo
Hyfleri & Snickerifabrik.

Bruksbostaderna som ligger langs med Skolvagen byggdes i samband med
shickerifabrikens uppkomst. Bostédderna ar byggda av slaggtegel och har en stark
koppling till ortens historia. Detta skapar ett kulturhistoriskt varde vilket innefattar;
identitet, estetik och arkitektur.

Byggnaderna ar sedermera omnamnda i kulturmiljdprogrammet Tierp tar till vara
och berors av riksintresse for kulturmiljovarden. Byggnaderna saknar
skyddsbestammelser i gallande detaljplan.

2.2. Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att aktualisera omradets planbestammelser gentemot
befintliga foérhallanden. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen fran slutet av
1800-talet férses med skyddsbestammelser- och varsamhetsbestammelser.
Planen medfér aven nya byggratter anpassade till den befintlig bebyggelsestruktur.

Samhallsbyggnadsenheten
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| 6vrigt bekraftas befintlig gang- och cykelvag, vilken saknar stdd i gallande
detaljplan samt att skogsomradet dster om bebyggelsen anges som naturmark.

Huvuddrag
| huvuddrag féreslas foljande férandringar fran gallande plan:

Generell aktualisering av planbestammelser i omradet.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen fran slutet av 1800-talet pa
fastigheterna Tobo 1:57-1:58, Pesarby 2:107-2:112 férses med
skyddsbestammelser (q) for att bevara dess gemensamma karaktarsdrag.
Fastigheterna Pesarby 2:129 forses med varsamhetsbetammelser (k) som
anger att nya bostadshus ska bibehalla lika karaktarsdrag som de
befintliga bostadshusen.

Befintlig gang- och cykelvag saknar stdd i detaljplan vilken bekraftas som
allman plats (GANG och CYKEL).

Skogsomradet 6ster om aktuell bebyggelse som idag medger bostader och
industri ersatts med naturmark (NATUR) i detaljplan.

Byggratter mojliggors mellan befintliga uthus inom fastigheten Pesarby
2:129, anpassade till den befintliga bebyggelsestrukturen med hansyn till
kulturhistoriska vardet.

Figuren nedan visar byggnadstyper éver omradet. Orange symboliserar bostad och
gul komplementbyggnad. R6d samhallsfunktion, gra industri och ljusbla
ekonomibyggnad.

Figur 1. Fargséttning utifrén kategorisering ver byggnadstyper i omradet.

Samhallsbyggnadsenheten
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2.3. Lasanvisning

Detaljplanen ar kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Bestammelserna i detaljplanen utgor ramar for
provning av framtida bygg- eller marklovsarenden.

Plankartan
Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgor

grunden for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens férutsattningar och de
forandringar som detaljplanen méjliggér. Planbeskrivningen ska aven verka som ett
stdd i tolkning av plankarta samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell
paverkan som detaljplanens genomférenade innebar. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att férenkla och sékerstalla planens
genomforande. Pa sa satt verka som stdd vid eventuell fastighetsbildning,
kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m. efter det att detaljplanen har vunnit

laga kraft.

2.4. Planprocessen for denna detaljplan

Planen innebér till stor del en bekraftelse av redan befintlig markanvandning och
justering av planstridiga bestdmmelser. Planen beddms vara férenlig med
Oversiktsplanens intentioner och inte vara av storre betydande intresse for
allmanheten vilket stédjer val av férfarande.

Planarbetet handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Se figur 2.

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardférfarande i Tierps kommun
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Figur 2. Planprocessen fér standardférfarande, Tierps kommun.

Samhallsbyggnadsenheten
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2.5. Bedémning av miljdpaverkan

Avvégning mot miljébalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestdmmelser for hushallning med mark och vatten. Detaljplanen
beddms vara férenlig med miljdbalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 §.

Behovsbedémning

For att avgora detaljplanens majliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Syftet med behovsbedémningen ar att bestdmma om planens
mojliga miljopaverkan ar av sddan grad att fragan maste utredas vidare. Om sa ar
fallet, genomférs en miljdbedémning och en miljdkonsekvensbeskrivning upprattas.

Sedan den 1 januari 2018 galler nya regler angaende miljobedémningar (6 kap
miljobalken). Reglerna galler fér detaljplaner som pabdrjas efter den 1 januari
2018. Utskottet for Samhallsbyggnad i Tierps kommun beslutade 2016-08-23 § 108
att [IBmna ett positivt planbesked for fastigheterna Pesarby 2:109, 2:129 m fl. vilket
innebar att de aldre reglerna om miljébedémningar galler detta arende.

Kommunens stéllningstagande

Utifran genomford behovsbeddmning har kommunen beddmt att detaljplanen inte
kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljébalken. Detaljplanen beddms kunna hantera dessa fragor vilket innebar att
nagon miljékonsekvensbeskrivning inte upprattas i samband med planen.
Lansstyrelsen har tagit del av behovsbedémningen innan samrad och delar
kommunens bedémning.

2.6. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

| kommunens dversiktsplan (OP 2010-2030) anges som rekommendation att
sarskild hansyn ska tas till den unika bruksmiljon fran 1600-talet och att miljéerna
omkring Toboan beaktas och utvecklas. Detaljplanen bedéms vara forenlig med
Oversiktsplanens intentioner.

Gaéllande detaljplaner

Planomradet berdrs av byggnadsplan (DP 301), vann laga kraft ar 1956.
Fastighetsregistrets aktbeteckning ar 03-TEG-616. | den gallande detaljplanen
medges for de privatagda fastigheterna bostadsandamal (B) som tillaten
markanvandningen. Byggnaderna tillats vara fristdende bostadsbebyggelse i hogst
en vaning samt inredd vind. Markanvandningen for skogsomradet i direkt
anslutning 6sterut anger bostader (B) respektive industri (J). Del av byggnadsplan
DP 301 ersatts med ny detaljplan (denna), i 6vrigt galler fortsatt byggnadsplanen.

Riksintressen

- Omradet berérs av riksintresse fér kulturmiljévard. Planen syfte ar i enlighet med
riksintresset och medfér en positiv inverkan.

- Omradet berdrs av riksintresse for totalférsvaret, influensomrade av luftrum.
Planen beddms inte medfora en sddan paverkan som innebar risk for pataglig
skada eller betydelse for totalférsvarets militara del.

Samhallsbyggnadsenheten
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Fornlémningar

Planomradet berérs av forlamningsomrade (RAA-nummer Tegelsmora 198:4).
Lamningstyp ar metallindustri/jarnbruk fran gamla bruksomradet och innefattar ett
storre utspridningsomrade. Den del av planomradet som berérs av
fornlamningarna planlaggs som naturmark och bedéms dar av inte medféra nagon
negativ paverkan.

Planprogram
Nagot planprogram har inte upprattats inom ramen foér planarbetet.

Visionen
Detaljplanen bedoms 6verensstamma med visionen for Tierps kommun (2015-
2019).

"Hela kommunen maste utvecklas i takt med omvériden, men ocksa tillvarata det som &r
kulturellt och historiskt férankrat. | den lokala identiteten ingér starka sociala nétverk, det
geografiska laget, goda kommunikationer, ett brett och omfattande féreningsliv, starka natur-
och kulturvérden och nérhet till allt.”

Utdrag frén del av visionen.

3. PLANDATA
3.1. Geografiskt lage

Planomradet ar belaget i den nordvastra delen av Tobo och ansluter ifran
Spanvagen/Limexvagen i séder och Skogsbovéagen i norr (se figur 3).
Jarnvéagsstationen ar beldgen cirka en kilometer vasterut och till vag 292 ar
avstandet cirka 1,2 kilometer.

(&

m Institute’ !,

Figur 3. Oversiktskarta med planomrédesgréns markerat i gul férg.

Samhallsbyggnadsenheten
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3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta av cirka 7,5 hektar. Varav cirka 4 hektar kvartersmark
respektive 3,5 hektar allman plats enligt planforslaget.

3.3 Markagofdrhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Pesarby 2:107-2:112, Pesarby 2:16, Pesarby
2:129 och Tobo 1:57 samt 1:58.

Fastigheten Pesarby 2:16 &gs av Tierps kommun. Ovriga fastigheter inom
planomradet ar i privat &go (se figur 4).

I8l DESAREIG & o
I =7 _-éE"r--J'-: gl
Figur 4. Lila farg symboliserar kommunédgd mark, évrig mark &r privatdgd. R6da
férgen visar aktuell planomradesgréns.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1. Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet ar sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL och
finns med i kulturmiljdprogrammet Tierp tar tillvara. Planomradet utgors av
bostadshus med tillhérande uthus och komplementbyggnader omgivet av gronska,
i form av tradgardar och skogsmark. Ett storre skogsparti 6ster om bebyggelsen
ryms inom aktuellt planomrade och anges i plankarta som naturmark.

Samhallsbyggnadsenheten
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1B

S

Figur 5. ngelseom

T

radets symmetriska byggnadsplacering.

Karaktérsdrag

De befintliga bostadshusen har gemensamma karaktarsdrag som utgoér en val
sammanhallen beyggelse (Se figur 5). Det ar bostadshusen som ar de
dominerande byggnaderna i omradet och utgér darmed skal att férhalla sig till vid
exploatering. Bostadshusen och uthusen ar byggda av slaggtegel och idag
putsade i ockragult med slatputsade vita knutar samt vaningsband (se figur 6).
Byggnaderna har genomgatt vissa férandringar under tid men har fortsatt kvar en
val sammanhallen enhet vard att bevara. Byggnaderna har férutom ett identitet-
estetiskt och arkitekturhistoriskt varde dven ett samhallshistoriskt varde genom
kopplingen till snickerifabrikens historia.

Byggnadsplacering

De befintliga bostadshusen ligger inom ett bebyggelseomrade med gemensamma
karaktédrsdrag som anses sarskilt vardefullt att bevara. Bebyggelseomradets
karaktar ger ett kulturhistoriskt uttryck med dess befintliga symmetriska placering
som en viktig egenskap. Bebyggelseomradets symmetriska enhetlighet vad galler
bostadshusens placering med langsida mot kvartersgata utgor ett viktigt uttryck
och karaktarsdrag. Nya bostadshus intill kvartersgata ska darmed placeras i
enlighet med befintliga bostadshus.

Detaljplanens ambition &r att
nya byggriétter féljer den
symmetriska placeringen och
samspelar med befintliga
bostadshus.

Figur 6. Skolvdgen 4, Pesarby 2:111 (Kulturhistorisk bedémning, 2015).

Samhallsbyggnadsenheten
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Skydd av kulturvérden

Sarskilt vardefulla byggnader eller bebyggelseomraden far inte férvanskas, detta
krav galler oavsett om bestammelser i detaljplan finns eller ej. Utéver
forvanskningférbudet kan ytterligare skydd av kulturvarden specificeras i detaljplan.

Denna plan omfattas av:

e Planbestdmmelsen om skydd av kulturvdrden (q) i plankarta anger att
bebyggelseomradets gemensamma karaktarsdrag vad géller
bostadshusens befintligt symmetriska byggnadsplacering ska bevaras
(4 kap. 16 § p. 3).

e Planbestdmmelsen om varsamhetsbestdmmelser (k1) i plankarta anger att
placering av nya bostadshus ska bibehalla bebyggelseomradets
karaktarsdrag genom att félja lika byggnadsplacering som befintliga
bostadshus (4 kap 16 § p. 2).

e Planbestdmmelsen om varsamhetsbestdmmelser (k) i plankarta anger att
bebyggelseomradets karaktérsdrag vad géller volym och proportioner ska
bibehaéllas till sin utformning (4 kap 16 § p. 2).

Frasen "ska bevaras” i en planbestammelse om kulturvarden innebar att
nagot inte far forandras eller tas bort.

Frasen "ska bibehallas till sin utformning” i en plabestdmmelse om
kulturvarden innebar att nagot ar maojligt att forandra/ersatta men ska ges
samma utformning som det ursprungliga.

Symmetrisk byggnadsplacering

Kommunen beddémer att befintliga bostadshus ar dominerande i
bebyggelseomradet och utgér en viktig symmetri fér omgivningen. Med
symmetriska varden avses i detta fall att byggnadsplaceringen féljer ett linjart
monster och kortsidor méter varandra. Fasadstrackan bedéms utgéra en
samhorighet i grupp av huvudbyggnader med gemensamma karaktarsdrag i
enlighet med boverkets tolkning av proposition 1985/86:1 sid 510 och anses
darigenom sarskilt vardefull. Hansyn bor tas till huvudbyggnadernas enhetliga
uttryck och utformning. Ny bebyggelse boér forhalla sig till huvudbyggnaderna. Nya
bostadshus ska fdlja lika linjara moénster och med kortsida i samma vaderstreck
som de befintliga bostadshusen.

Férundersbékning vid dndring av byggnader

Enligt Boverkets byggrelger avsnitt 2:311 bor andringsarbeten féregas av en
forundersokning dar byggnadens kulturvarden och 6vriga kvaliteter samt brister
tydliggors. Omfattningen av férundersékningen bdr anpassas till atgardens
omfattning. Detta bor ske vid byglovsskeden.

Férbud mot férvanskning

Boverket skriver att forvanskningsférbud inte ar lika med ett férandringsforbud. De
egenskaper som gor byggnaden sarskilt vardefull ar skyddade, vilket innebar att sa
lange dess varden klarlaggs och respekteras kan forandringsarbete vara tillatet.
Sakkunig hjalp kan behdvas for att utreda om atgarden férandrar byggnadens
karaktarsdrag eller skadar dess kulturvarden.

Samhallsbyggnadsenheten



11(21)
Standardforfarande ANTAGANDEHANDLING
Stangslan — DP 362 Dnr: EDP 2016.1309

4.2. Ledningar

Ledningar for allmannyttiga andamal anges som markreservat for ledningar fram till
och med den punkt dar det allmanna ansvaret upphor. Ett “u”- och ”I’- omrade
innebar dock ingen ledningsratt. Ledningsratt ansdks om och beslutas av
lantmateriet. Uppgifter om sakerhetsavstand framgar av elsakerhetsverkets
starkstromsforeskritfer. Kravs atgard vid exploatering bekostas detta av den part

som initerar atgarden.

e  Omraden markerade med u — underjordisk ledning pa plankartan far inte
Overbyggas pa ett sddant satt att atkomsten till underjordiska ledningar for
reparation och underhall férsvaras.

e  Omraden markerade med I - luftledning pa plankartan avser luftledningar
som ska hallas tillgangliga for allmannyttig luftledning.

4.3. Samhallsservice

Service

Forskola finns i direkt anslutning till planomradet, vaster om planomradesgrans,
och i den narliggande orten Orbyhus finns grundskola. Dagligvaruhandel och vard
saknas i Tobo men &r narmast lokaliserade i Orbyhus. Avstand till Orbyhus &r
ungefar 4,5 kilometer.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i form av buss och tag. Tva busshallplatser finns belagna inom 100
meters avstand ifran planomradet. Jarnvagsstation finns belaget cirka en kilometer
vaster om planomradet. Planférslaget medfér ingen direkt férandring gallande
kollektivtrafiken.

4 4. Natur

Natur

Marken 6ster om befintlig bebyggelse utgors av ett skogsparti. En gang- och
cykelvag stracker sig igenom denna. Norr om GC-vagen finns ett bestand med
halvgrova aspar som med tiden utvecklar héga naturvarden for rodlistade insekts-
och fagelarter. Hela skogspartiet ar i kommunal &go och bekraftas i planen som
naturmark (NATUR).

Flera rodlistade och/eller fridlysta fagelarter ar inrapporterade i omradet, bland
annat hussvala, vilken raknas som sarbar (VU) pa Artdatabankens rodlista dver
hotade arter. Planen foresprakar att de aldre frukttraden som aterfinns péa del av
tomterna inom Pesarby 2:129 i omradet och anknyter till kulturmiljon bevaras.

Inom fastigheten Pesarby 2:129 finns 16virad uppmatta éver 1 meter i diameter,
vilket gér dem sarskilt skyddsvarda. Detta kan aktualisera samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljébalken innan atgard. Tillsynsmyndighet ar
lansstyrelsen.

Samhallsbyggnadsenheten
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4.5. Trafik

Gang- och cykel

Dnr: EDP 2016.1309

Gang- och cykelmdjligheterna ar goda i omradet och utgér en viktig

forbindelselank. Gang- och cykelvagen som stracker sig ifran férskolan och genom
planomradet ansluter till det kommunala gang- och cykelvagnatet.

Trafiksituation

Planomradet nds via Skolvagen vilken ar av mindre karaktar. Skolvagen ansluter
ifrdn Limexvagen/Spanvagen i sddra delen och Skogsbovagen i norra delen.

Trafiken i omradet nyttjas i huvudsak av boende i omradet och férskoleverksamhet.

Inom kvartersmark ar det méjligt for boende att nyttja den befintliga grusvagen for
framkomlighet inom omradet. Anslutningsméjligheter finns i norra och sédra
planomradet. Passage for fordon ar inte tillaten dver gang- och cykelvagen i

mellersta delen av planomradet. Allman fordonstrafik bor ske efter Skolvagen,

vaster om planomradet.
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Figur 7. Grén férg visar férslag pa méjlig trafiklésning och framkomlighet i omradet.

Spanvagen trafikeras av tung trafik genom bland annat transporter for

tillverkningsindustrin. Denna vag ar val avskiljd ifran bostaderna langs med
Skolvagen. Spanvagen haller god standard och refuger finns vid de

overgangsstallen dar gang- och cykelvag korsar gatan.
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Parkering

Utrymme for parkeringsmoéjligheter finns idag inom planomradet. Detaljplanen ar
utformad till att fortsatt innefatta tillrackligt stor andel utrymme fér parkering och
friyta vid exploatering. Fastighetsédgaren ansvarar for att anordna parkeringar inom
kvartersmark i bygglovsskedet. Parkeringar kan med férdel anordnas i direkt
anslutning fran Skolvagen inom respektive fastighet (planomradets vastra del).
Lampligt utrymme finns aven i planomradets norra del.

Planférslagets paverkan pa trafik

Detaljplanen bekraftar i huvudsak befintlig markanvandning. Planen majliggor for
exploatering av nya bostader vilket skulle medféra en marginell 6kad trafiktillforsel i
omradet. Utfartsforbud anges mellan kvartersmark och gang- och cykelvag for
trafiksdkerhet. Planens genomférande bedéms sammantaget inte medféra nagon
forandring av framtida trafiksituation som skulle innebéara behov av trafikatgarder.

4.6. Miljo, halsa och risk

Markféroreningar
Det finns inga k&dnda markféroreningar inom planomradet.

Geotekniska férhéllanden

Sandig moran ar den dominerande jordarten i omradet. Kvartersmarken inom
planomradet ar sedan tidigare planlagd fér bostadsdndamal och bebyggt sedan en
langre tid. Kommunen beddémer att marken ar lamplig utifran den huvudsakliga
anvandningen idag innefattande bostader och i enlighet med tidigare planlaggning.

Buller

Nivaer for buller regleras i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Planen bedéms inte medféra ndgon paverkan av trafikbuller
eller verksamhetsbuller som kraver utredning. Eftersom planen framst innebar en
bekraftelse av befintlig markanvandning bedéms en bullerutredning inte vara
nédvandig. Skolvagen mellan bostadshusen och de befintliga uthusen kommer
endast utgdra kvartersgata med lagre hastighet till de boende i omradet.

Radon

All nybyggnation bér ske
radonséakert. Enligt kommunal
kartering ar del av planomradet
klassat som hog- till
normalriskomrade for radon.
Radonmatning bor darfor ske infor
slutbesked vid eventuell byggnation
inom planomradet. Kontakt tas med
kommunens Medborgarservice
senast i samband med
bygglovsansdkan.

Figur 8. Radonprognos, kommunal kartering. R6d férg visar hég- till
normalriskomrade.

Samhallsbyggnadsenheten
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Transport av farligt gods pa Ostkustbanan
Ostkustbanan som passerar vaster om planomradet ar en transportled for farligt

gods. Avstand till planomradet ar tillrackligt Iangt att inga sarskilda atgarder
beddéms vara nédvandiga.

Réaddningstjanstens behov

Framkomligheten fér rdddningsinsatser via angreppsvagar bedéms idag vara god
och ska beaktas i samband med markprojektering.

4.7. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade. Ny bebyggelse ar maojlig
att ansluta till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Bestallaren ansvarar
for att uppratta avtal med ledningsagare i omradet och bekosta projektering.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Dagvatten

Marken inom planomradet utgodrs i huvudsak idag av gronytor med medelhdg
genomslapplighet (se figur 9). Befintliga byggnader omges av grénytor och inom
det omrade som majliggér nya byggratter bedéms framtida dagvattenhantering
klaras genom tillrackligt stor andel genomslapplig mark samt vaxtlighet.

Planbestammelsen om prickad mark syftar till att behalla befintlig struktur i omradet
samtidigt som den reglerar begransar marken nyttjande till férdel for
dagvattenhanteringen. Befintlig vagstruktur bibehalls dar grusvagen mellan
bostadshusen och de befintliga uthusen ej far férses med byggnad, vilket ger
karaktar till omradet och samtidigt ar fordelaktigt for markens nyttjande av
genomslapplig mark.
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Figur 9. Gul férgr motsvarar medelh6g genomslépplighet och grén farg motsvarar
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e
Fotografier som visar del av grénytorna i omradet och dess karaktdr samt den
befintliga grusvégen, vilken strdcker sig igenom bebyggelsen.

Dagvattenméangderna bedéms inte komma att 6ka namnvart inom befintligt omrade
och kapaciteten for tilkommande bebyggelse bedéms vara god. De topologiska
forhallandena i omradet ar férhallandevis jamna och nagra stérre morfologiska
ingrepp ar inte planerade.

Omradet beddms ha tillracklig kapacitet for lokalt omhandertagande av dagvatten.
Planens genomférande bedéms saledes inte medféra nagra forandringar som
paverkar befintlig dagvattenhantering vasentligt. Dess effekter bedoms inte vara av
sadan dignitet att atgardsprogram behovs upprattas.

Goda rekommendationer pa faktorer for lokalt omhandertagande av dagvatten:

e Undvik att hdrdgdra ytor som
trddgardar och grusvég.

e Utforma parkeringar med
grdsarmering (se bild till héger).

e Utforma hardgjorda ytor sa att
dagvatten avleds ytligt direkt till

gronyta.

o  Foérse stuprér med utkastare som
avleder dagvatten.

Recipient

Recipienten fér dagvatten ar Toboan vars statusklassning ar 2017 uppmatte
"mattlig ekologisk status” och "uppnar ej god kemisk status”. Vattnets status far inte
foérsamras. Foreslagen markanvandning beddéms vara lag- till medelbelastad yta
gallande fororeringsbelastning da planen innefattar flerfamiljshusomrade med
mindre vag. Genom lokalt omhandertagande av dagvatten minskar risken for att
fororeningar sprids till Toboan. Avledning kan ske till kringliggande gronytor for att
minska féroreningstransporten till recipienten. En stérre andel genomslapplig mark
bedoms klara av att hantera dagvatten lokalt. En stérre geografisk yta i omradet
planldggs som naturmark. Detta bidrar till att marken inte kan exploateras vilket ar
till fordel for miljokvalitetsnormen for vatten.

Samhallsbyggnadsenheten
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4.8. Sociala aspekter

Tillgénglighet och jamstélldhet

1 kap. 1 § PBL slar fast att syftet med bestdmmelserna ar att framja en
samhéllsutveckling med jédmlika och goda sociala levnadsférhéllanden och en god
och langsiktigt hallbar livsmilié fér ménniskorna i dagens samhélle och for
kommande generationer’.

”

Bebyggelsens tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse-
och orienteringsformaga utgor ett av de allmanna intressena i 2 kap. PBL som ska
foljas vid detaljplanering. Planlaggningen ska frdmja en fran social synpunkt god
livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper (2 kap. 3 §
PBL).

Landskapet i bebyggelse-omradet ar relativt flackt vilket ger goda forutsattningar
for framkomligheten i omradet. Gang- och cykelvagen ar en viktig forbindelselank
till och fran omradet, till de boende samt férskolan.

Barnkonsekvenser

| Policy fér barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av kommunfullmaktige §
15/2011, star att "Alla beslut och allt arbete i Tierps kommun ska utga fran och géras
i enlighet med FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) och
géllande svensk lagstiftning. Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for
att inférliva barnkonventionen i den fysiska planeringen.”

| omradet finns forskola med tillhérande lekplats. Stor andel friytor och
gréonomraden motiverar lek och utevistelse i allmanhet. Inom hundra meter vaster
om omradet, intill férskolan, finns en ishockeybana. Cirka 300 meter norrut finns ett
elljusspar. Detta gynnar motion och hélsa.

Omradet har goda gang- och cykelférbindelser. Dels GC-vagen inom planomradet
och dels GC-vagen i direkt angransning sdderut som leder till bland annat
jarnvagsstationen. Detta medfér att barn- och ungdomar med god tillgénglighet kan
ta sig till fritidsaktiviteter etc.

4.9. Nollalternativ

Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens markanvandning vilket innebar
att forutsattningarna for omradet blir oférandrade. Bebyggelsen kommer saledes
att sakna skyddsbestammelser att beakta det kulturhistoriska intresset.
Planstridighet kommer fortlépa for delar av befintlig bebyggelse.

Samhallsbyggnadsenheten
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GANG

CYKEL

NATUR

5. PLANENS INNEHALL
5.1. Anvandning av allman platsmark

Gang
Gangbana far anordnas.

Cykel
Cykelbana far anordnas.

Natur

Frivaxande gronomraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom viss
stadning. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement fér naturomradets anvandning ingar.

5.2. Anvandning av kvartersmark

Bostéader

Andamalet bostéder tillater olika former av boende av varaktig karaktar. Boendet
ska vara verksamhetens huvudsyfte. | begreppet bostader ingar fritidshus (helagda
och andelshus) samt genomgangsbostader, gruppbostader och traningsbostader
(4ven om boendet kraver standig tillsyn av personal). Andamalet bostader avser
aven bostadskomplement. Bostadskomplement ar sadant som kan ligga inom eller
i anslutning till bostaden. Ex. gaststuga, garage, parkering, tvattstuga, lekplats och
sopsorteringshus for flerbostadshus. Forskola som ar inrymd i flerbostadshus kan
betraktas som bostadskomplement. | andamalet bostader ingar inte hotell eller
vandrarhem som ar avsedda for tillféllig dvernattning.

5.3. Egenskapsbestammelser

Prickmark

Marken far ej forses med byggnad. Bestammelsen har anvants i planen for att
begransa byggratten utifran omradets struktur och bevarande av grusvag samt till
fordel for dagvattenhanteringen.

Korsmark

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader i en vaning med en
storsta byggnadsarea om 15 m?2 och en hogsta nockhéjd om 4,5 meter 6ver mark
per fastighet. Exempelvis uthus, garage, forrad etc.

Samhallsbyggnadsenheten
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Takvinkel far vara mellan

Takvinkel reglerar takets lutning i grader. Takvinkeln reglerar lutningen mellan
yttertaket och horisontalplanet. Med ett intervall mellan en minsta och en stérsta
vinkel anges vad som é&r tillaten lutning.

Hbégsta byggnadshdjd i meter

Hogsta tillatna byggnadshojd reglerar avstandet fran markplan till skarningen
mellan fasadplan. Bestammelsen definieras som avstandet fran den
markmedelniva som marken har invid byggnaden.

Skydd av kulturvérden

Bestdmmelsen om skydd av kulturvarden kan enbart anvandas for befintliga
byggnader eller bebyggelseomraden. Bestammelsen syftar till att bevara
bebyggelseomradets gemensamma karaktarsdrag av byggnadernas symmetriska
placering.

Varsamhetsbestémmelser

Bebyggelsens gemensamma karaktarsdrag genom symmetrisk placering har
kulturvarden som &r varda bevara. Bestdmmelsen syftar till att skydda
bebyggelseomradets karaktarsdrag gallande byggnadsplacering. Ny bebyggelse
far tilkomma, bostadshus ska dock folja ett linjart ménster som befintliga
bostadshus samt placeras sa att kortsida moter kortsida.

Varsamhetsbestdmmelser

Bestdmmelsen syftar till att skydda bebyggelseomradets karaktarsdrag av volym
och proportioner. Befintliga bostadshus ar dominerande i bebyggelseomradets
gemensamma karaktarsdrag. Nya bostadshus ska vara anpassade efter de redan
befintliga bostadshusen och inte vara éverordnade i volym och proportion
gentemot dessa.

Rivningsférbud
Bestammelser om rivningsforbud syftar till att skydda byggnader som ar sarskilt
vardefulla.

Placeringsbestémmelse

Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt med admninistrativ- och
egenskapsgrans. Syftet med bestdmmelsen ar att tillkommande byggnader ska
uppféras med hansyn till omradets struktur och karaktar. Detta genom samspel
mellan bostadshusen, anpassade till befintlig bebyggelse.

Stérsta exploatering byggnadsarea per huvudbyggnad

Bestammelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens stérsta eller minsta
omfattning saval éver som under markytan. Syftet med bestammelsen ar att
reglera byggnadsarea (BYA) per huvudbyggnad, vilket kan beskrivas som den yta
en byggnad far uppta pa marken.

Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet

Bestdmmelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens stérsta eller minsta
omfattning saval éver som under markytan. Syftet med bestammelsen ar att
reglera byggnadsarea (BYA) per fastighet i procent, vilket kan beskrivas som den
hogsta tillatna yta som far upptas av byggnad/byggnader.

Samhallsbyggnadsenheten
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Utformning

Huvudbyggnad ska forses med sadeltak.

Utfartsférbud
In- och utfart ar inte tillaten.

5.4. Administrativa bestammelser

Markreservat — Underjordiska allménnyttiga ledningar
Omraden markerade med "u” pa plankartan ska hallas tillgangliga for underjordiska
ledningar och far inte dverbyggas pa ett satt som forsvarar atkomst av dessa.

Markreservat - allménnyttiga luftledningar
Omraden markerade med "I” pa plankartan ska hallas tillgangliga for luftledningar
och far inte éverbyggas pa ett satt som forsvarar atkomst av dessa.

6. PLANENS GENOMFORANDE
6.1. Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Beroérda fastighetsdgare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret
for att detaljplanen genomférs. Exploatér bekostar koppling till allman VA-ledning.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Kommunen ska
ansvara for anlaggande, skotsel och underhall av gator och andra allmanna platser
som kommunen ar huvudman for.

Planldggningsarbetets tidsplan

Samrad.......cooooiiiiiii oktober/november 2018
Granskning.........ccoeovviiiiinininnns januari 2019
Antagande KS........................ férsta kvartalet 2019
Lagakraft.......cocooiiiiiii andra kvartalet 2019

Samhallsbyggnadsenheten



20(21)
Standardforfarande ANTAGANDEHANDLING
Stangslan — DP 362 Dnr: EDP 2016.1309

6.2. Fastighetsfragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla andringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prévas i en lantmateriforrattning av lantmaterimyndigheten.
Forrattning ansoks och bekostas av exploatér. Ingen fastighetsreglering kravs i
samband med detaljplanen.

Gemensamhetsanldggning

For att i framtiden tillgodose in- och utfart for fastigheter i omradet ar det majligt att
bilda gemensamhetsanlaggning. Detta sker genom lantmateriférrattning hos
lantmaterimyndigheten och bekostas samt initieras av berérda fastighetsagare.

6.3. Ekonomiska fragor

Planekonomi
Framtagande av detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas ut i samband
med bygglovsansokan.

Erséttning pa grund av skyddsbestdmmelser

Nar en detaljplan innehaller rivningsforbud eller skyddsbestammelser kan den som
ager en fastighet som berdrs av bestdmmelsen ha ratt till ersattning av kommunen
féor den ekonomiska skada som bestdmmelsen medfér (PBL 14 kap. 7§ och 108§).
Ratten till ersattning galler dock endast om bestdmmelsen innebar att fastigheten
eller berérd del av fastighetens pagdende markanvandning avsevart forsvaras.
Ratten till ersattning galler ej varsamhetsbestammelser.

6.4. Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att férverkligas.
Under genomférandetiden far planen i regel inte andras, upphavas eller ersattas
mot berdrda fastighetsagares vilja. Undantag far géras om en férandring ar
nddvandig pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt som inte kunde
forutses vid planlaggningen eller for inférandet av fastighetsbestammelser (PBL 4
kap. § 39).

Om planen andras, upphavs eller ersatts under genomfdrandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning fran kommunen for den skada det medfér (PBL
14 kap 9§). Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess
rattigheter att galla till dess att planen andras, upphavas eller ersattas.

Genomfoérandetiden for denna detaljplan ar 5 ar fran och med den dag da planen
vinner laga kraft.

Samhallsbyggnadsenheten
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7. MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Markus Norback, planarkitekt

- Kenneth Ottosson, plantekniker

- Adam Nystréom, kommunarkitekt

- Kent Bingstrom, kommunantikvarie
- Taija Lindfors, kommunekolog

- Maria Berg, naturvardshandlaggare

Markus Norback - planarkitekt Kenneth Ottosson - plantekniker
Adam Nystréom - kommunarkitekt

Samhéllsbyggnadsenheten
2019-03-22
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