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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Det kommunala bostadsbolaget AB Tierpsbyggen inkom 2017-12-01 med en ansdkan om
planbesked for del av fastigheten Libbarbo 8:1. S6kanden 6nskar dndra géllande detaljplans
anvandning for att mdjliggora nybyggnation av bostider.

Utskottet samhéllsbyggnad gav 2017-12-17 § 123 samhéllsbyggnadsenheten i uppdrag att
inleda arbetet med ersittning av detaljplan for del av fastigheten Libbarbo 8:1. Planomradet
har sedan dess utokats till att d&ven inkludera fastigheterna Libbarbo 1:36, 1:179, 1:192, 1:193
m.fl.,, se figur 1.
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Figur 1: Rod linje symboliserar ungefirlig avgrinsning for planomradet.

Den rdda linjen symboliserar den ungefarliga avgransningen for planomradet, det vill sdga
den del dér en ny detaljplan som tilldter ny markanvdandning kommer ersitta gillande
detaljplan. Planomradet har sedan beslut om planbesked utokats eftersom kommunen avser ta
ett helhetsgrepp om Orbyhus centrum.

1.2 Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att sdkerstilla markens lamplighet for bostadsbebyggelse
genom att ersitta del av géllande plan och ddrmed mojliggora for nya bostdder inom del av
Libbarbo 8:1.

Tillvaxt & samhallsbyggnad
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Detaljplanen syftar dven till att ta bort mojligheten enligt géllande plan att anldgga
verksamhet for bilservice 1 anslutning till dstra infarten samt att ta bort mojligheten enligt
gillande plan att anlédgga industri och mark for lantbruksdndamal i omradets Ostra del. I Ostra

delen mojliggdrs istillet for naturmark med dagvattenhantering.

Vidare syftar detaljplanen till att se dver dvriga delar av Orbyhus centrum vad giller
utveckling av verksamheter for handel enligt gidllande plan samt att undersoka mdjligheter for
ny handel och centrumverksamhet. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for en
modernisering och utveckling av centrummiljon och medfor en 6versyn av omréadet for

idrotts- och fritidsanldggningar.

1.3 Planprocessen

Utskottet samhéllsbyggnad gav 2017-12-17 § 123 samhéllsbyggnadsenheten i uppdrag att
inleda arbetet med erséttning av detaljplan for del av fastigheten Libbarbo 8:1. Planomradet
har sedan dess utokats till att dven inkludera fastigheterna Libbarbo 1:36, 1:179, 1:192, 1:193
m.fl. Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Nér kommunen har fattat ett beslut om att ta fram ett forslag till ny detaljplan startar
planprocessen. I det skedet viljer kommunen vilket forfarande som planforslaget ska
handldaggas med, vanligtvis standardforfarande eller utdkat forfarande. Ett utdkat forfarande
bor till exempel viljas om det finns risk for betydande miljopéverkan, om forslaget inte ér
forenligt med intentionerna i versiktsplanen eller om forslaget dr av intresse for allmédnheten.

Eftersom planomradet #r beliiget i centrala delarna av Orbyhus och eftersom foriindringarna
bedoms berdra och intressera allmidnheten kommer planeringen ske enligt utokat forfarande.
For en beskrivning av hur planprocessen vid utokat forfarande ser ut, se figur 2.

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- utokat planforfarande i Tierps kommun
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Figur 2: Bilden visar planprocessen. Planforslaget antogs i kommunfullmdktige 2020-05-12. Beslutet om antagande har fatt
laga kraft 2020-06-10..
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Figur 2 visar planprocessen. Utskottet samhillsbyggnad fattade 2018-12-19 § 138 beslut om
att godkédnna planforslaget for samrad. Under januari och del av februari 2019 genomfordes
samradet. Ett samradsmote holls 2019-01-23 i matsalen pa Orbyhus skola. Under samrad
inkom synpunkter i form av yttranden frdén myndigheter, intresseorganisationer, berérda
sakdgare och allmédnhet. De yttranden som inkom under samradet har sammanstillts i en
samradsredogorelse, 1 vilken kommunen beméter synpunkterna.

Utskottet samhéllsbyggnad fattade 2019-11-19 § 121 beslut om att godkénna planforslaget for
granskning. Planforslaget var utstéllt for granskning 2019-11-20 till och med 2019-12-18.
Granskning innebdr att ett fran samradet omarbetat planforslag delges myndigheter,
intresseorganisationer, berorda sakégare och allménhet. Syftet med granskning &r att
kommunen ska f4 mojlighet att visa hur planforslaget har fordandrats sedan samréadet, samt att
samla in synpunkter pa det nya planforslaget. I samband med granskningen publicerades dven
samradsredogorelsen dar kommunen redogjorde for vilka synpunkter fran inkomna yttranden
vid samradet som har beaktats till planforslaget vid granskning.

Planforslaget antogs av kommunfullméktige 2020-05-12 § 25. I samband med antagandet
godkéndes och publiceras granskningsutldtandet dar kommunen redogjorde for vilka av de
inkomna synpunkterna vid granskning som beaktades infor antagandet samt informerade om
hur planforslaget dndrats sedan granskning. Efter antagande av planforslaget av foljer en
period om tre veckor under vilken beslutet om antagande kan 6verklagas. Efter de tre
veckorna fér beslutet om antagande laga kraft. Protokollet anslogs 2020-05-19 och har inte
overklagats. Lansstyrelsen har valt att inte prova beslutet. Beslut om antagande har dirmed
fatt laga kraft 2020-06-10. Nér beslutet om antagande fétt laga kraft blir planforslaget en
gillande detaljplan.

1.4 Historik

Orbyhus viixte fram som ett stationssamhiille efter att jirnvigslinjen mellan Uppsala och
Givle invigdes 1874. Ur bebyggelsesynpunkt dr Orbyhus tidstypiskt for de stationssamhillen
som vixte fram under 1800-talets senare decennier och kring sekelskiftet 1900.
Industriomriden ligger i anslutning till jirnvdgsomrédet och affars- och bostadshus aterfinns
langs tillfartsvégarna. I anslutning till dessa ligger egnahem och villor i tradgardsmiljo med
inslag av folkrorelsebyggnader.

Den idldsta bebyggelsen, med bland annat flera fina sekelskiftesvillor, ligger samlad 1
omradena narmast stationen och jarnvédgen. I den norra delen av samhéllet dr det en ganska
blandad bebyggelse med villor och enstaka flerbostadshus fran olika perioder.

Centrum ligger idag huvudsakligen sdder om jirnvdgen med bland annat centrumanléggning,
skola och flerbostadshus. P sydvistra sidan ligger storre villaomriden fran 50-talet och
framaét.

1.5 Tidigare stallningstaganden

Enligt gillande &versiktsplan (OP 2010-2030) ska planeringen inriktas pa att mojliggora for
en dkning av Orbyhus befolkning frén 2300 (vid tidpunkten) till 3000 personer. Orbyhus

Tillvaxt & samhallsbyggnad
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anges som distriktsort for Vendelbygden. Darav ér det viktigt for kommunen att ha en god
planberedskap.

Maojligheten till boende i de centrala delarna av Orbyhus, samt en utveckling och
modernisering av centrum stimmer dverens med intentionerna i éversiktsplanen. Detaljplanen
beddms inte strida mot kommunens gillande dversiktsplan (OP 2010-2030).

Markanviandning inom planomradet regleras till storsta del av detaljplan DP 315 (LM 03-

W e

-

Figur 3: Bilden visar en del av gdllande detaljplan (DP 315). Planomrddet for det nya planforslaget avser endast en del av
gdllande detaljplan DP 315. Utanfor det nya planomrddet kommer DP 315 dven fortsdttningsvis att gdlla.

Planomradet for DP 315 omfattar ett storre omrade 4n det aktuella planomrédet. Vid
referenser till géllande plan avses mark som nu planeras om. Utanfor det aktuella planomradet
kommer DP 315 att fortsitta gilla. Aven byggnadsplanen for Orbyhus stationssamhille (DP
300, LM 03-VEN-705). Planen vann laga kraft 1945 och reglerar den del av planomradet som
avser marken Oster om Slottsviagen/Dannemoraviagen. Den del av planomrddet som omfattar
marken norr om Bruksvigen dr planlagd i DP 348 (LM 0360-P09/2). Marken ingick i

Tillvaxt & samhallsbyggnad
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ursprungligen planomradet for DP 315 men planerades om i samband med planlédggningen av
DP 348.

Den del av DP 315 (LM 03-P95/70) som nu ingar i det nya planomradet bestér till storsta del
av fastigheten Libbarbo 8:1, men dven Libbarbo 1:179, 1:36, 1:192, 1:193 med fler. Géllande
plan tillater anvindningen idrott (Y) for Libbarbo 1:179 och for delar av Libbarbo 1:8. For
Libbarbo 1:8 tillats &ven TORG, PARK, handel (H) samt bilservice (G). For Libbarbo 1:36,
1:192 samt 1:193 tilldter planen handel (H).

Gillande plan reglerar inte bebyggelsen med exploateringsgrad. Istéllet anvénds
egenskapsgrianser och stora ytor med prickad mark (marken far ej bebyggas). Héjden pa
bebyggelsen regleras med byggnadshojd. For bebyggelsen inom planomradet géller i stora
drag 7 meter byggnadshojd.

Gillande plan har endast en liten del lokalgata samt ingen parkering. Istdllet har tillfart och all
besoksparkering till respektive malpunkt vid centrum anordnats inom allmén plats TORG.
Den nya planen avser dndra pé delar av anvdndningen TORG och istéllet anvdnda allméin
plats gata for att tydliggora tillfart till de nya bostdderna samt att mojliggora trafiksiker tillfart
till idrottsplatsen samt centrums dvriga mélpunkter. Vidare avses anvindningen parkering
anvéndas for de delar som ska forbli parkering.

Den del av byggnadsplanen DP 300 fran 1945 (LM 03-VEN-705) som ingér 1 planomradet &r
en del av fastigheten Libbarbo 8:1. I byggnadsplanen regleras marken som industri (I) och
lantbruksdandamal (J). Marken som ingar i planomradet har inte exploaterats enligt
byggnadsplanen. Kommunen avser planligga marken i dstra delen av omradet som NATUR
eftersom bebyggelse inte bedoms som ldmplig. Vidare avses hantering av dagvatten tillatas
inom naturmarken for att skapa bra forutséttningar for hantering och fordrdjning av dagvatten,
inte bara for planomrédet utan ett storre omrade av Orbyhus vistra delar.

Den del av detaljplanen DP 348 (LM 0360-P09/2) som ingér 1 planomradet avser marken norr
om Bruksvidgen. Marken ar planlagd som kvartersmark for bostédder och centrum samt allmén
plats som park och gata. Det finns dven ett markreservat for underjordiska ledningar.
Planforslaget foreslar endast sma justeringar gentemot géillande detaljplan (DP 348).

1.6 Miljobedomning

Om genomforandet av ett planforslag kan antas medfora betydande miljopaverkan skall enligt
plan- och bygglagens 5 kapitel (18 §) och miljobalkens 6 kapitel (11-18 §§ och 22 §) en
miljobeddmning alltid goras.

Vid upprittandet av en ny detaljplan gér kommunen dérfor alltid en bedomning av planens
mojliga miljopaverkan, och om miljépaverkan sammantaget kan anses vara av betydande art
eller ej. Detaljplanens paverkan vid planforslagets genomforande stills i relation till de
mdjliga fordndringar som medges i géllande detaljplan.

Bestdmmelser for hur behovsbedomningen skall genomforas finns angivet i miljobalkens
(SFS 1998:808) 6 kapitel liksom i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). Foljande bedomning utgar fran kriterierna i forordningens bilaga 2 och 4.

Tillvaxt & samhallsbyggnad



11(59)
DP 364 — ORBYHUS CENTRUM DNR: EDP 2017.2014
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT PLANFORFARANDE

Efter behovsbedomningen har kommunen beddmt att foreslagen detaljplan inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap. 11 §. Planens
negativa konsekvenser bedoms vara av sddan karaktir, och mojliga att avhjélpa, att planen
sammantaget inte bedoms kunna leda till ndgon sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap.

Kommunen har begért samradd med linsstyrelsen om behovsbedomning enligt 6 §
forordningen (1998:505) om miljokonsekvensbeskrivningar. Lénsstyrelsen har yttrat sig och
delar kommunens beddémning att planforslaget och detaljplanen inte kan antas sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB). En
miljokonsekvensbeskrivning kommer séledes inte att tas fram under planprocessen.
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2. PLANOMRADET

Foljande avsnitt beskriver planomrédets lokalisering och beskaffenhet, hur stort det ar, hur
marken anvéinds idag samt hur markdgoforhallandena ser ut.

2.1 Planomradets lage och topografi

Huvuddelen av planomrédet aterfinns i Orbyhus centrala delar omkring 250 meter sydvist om
jarnvédgen. For en karta 6ver planomradet och den ndrmaste omgivningen, se figur 4.

Figur 4: Planomraddets grins markerad med rod linje.

Planomrédets sydostra del gransar till Slottsvigen medan den nordostra delen omfattar ett
omréde Oster om Slottsvigen/Dannemoravégen. [ norr gransar planomradet delvis till
Bruksvigen men omfattar d&ven en del av marken norr om Bruksviagen. Planomrédet grénsar 1
nordvist till Uppsalavdgen medan sydvistra delen griansar till det gronomrade som ligger i
anslutning till Vendelbadet och idrottsplatsen.

Ungefar 250 meter dster om planomréadet rinner Tegelsmoradn som sedermera mynnar i
Vendelsjon. Topografin inom planomradet kan beskrivas som relativt platt. Hojdskillnaden ar
endast ett par meter och varierar mellan 26-28 meter 6ver havet.

2.2 Areal

Planomradet omfattar en yta av cirka 10 hektar.

Tillvaxt & samhallsbyggnad
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2.3 Markanvandning

All mark inom planomréadet &r planlagd sedan tidigare. Marken ar till storsta del
ianspraktagen enligt gidllande plan. En liten del i skog 1 6stra delen av planomrédet ar
undantaget. [ anslutning till skogen ligger det jordbruksmark som inte ldngre brukas.

Norra delen av planomradet bestar av byggnader och stora asfalterade ytor som utgoér
parkering och torg for besokande till centrum. En del grasytor med viss plantering
forekommer. Planomradet véstra och sddra delar utgoérs av mark avsedd for idrottsdndamal.
Marken ir bebyggd med idrottshall och badhus. Aven en storre utomhusbasséng finns. I
anslutning till badet finns ett par storre grisytor.

I anslutning till idrottshallen finns en stor grusplan avsedd for idrottsdndamal. I sodra delen av
planomradet finns en stor grasyta. Narmare centrum och parkeringarna finns en yta som
nyttjas for boule och skateboard men dven en ishockeyrink. Runt ishockeyrinken finns en del
griasytor med viss plantering. En bullervall 16per langs med vigen som gér 1 anslutning till
planomradets sydostra delar.

Inom avsnittet natur under planeringsforutsattningar finns mer att 1dsa om typerna av
vegetation som forekommer inom planomradet.

2.4 Markagoférhallanden

Fastigheterna Libbarbo 8:1 och Libbarbo 1:179 dgs av Tierps kommun. Fastigheterna
Libbarbo 1:36, Libbarbo 1:192, Libbarbo 1:193, Libbarbo 2:34 och Libbarbo 2:37 &r 1 privat
ago.

Kommunen var deldgare i samfélligheten S:2 som delvis ingick i planomrédet. Samfalligheten
S:2 har upplosts efter 6verenskommelse mellan deldgarna. Marken inom samfélligheten har
reglerats in fastigheten Libbarbo 8:1.

I samband med planens genomforande kommer det genomforas fastighetsreglering. Hur
fastigheterna foreslas fordndras beskrivs under avsnittet for planens genomforande.
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3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

I foljande avsnitt beskrivs de forindringar som planforslaget foreslar. Aven forutsittningar
beskrivs, det vill sdga befintliga forhéllanden inom planomrédet. Foreslagna fordndringar ska
stillas i kontrast mot de forutsittningar som rader. Aven forutsittningar som inte forindras av
planforslaget redovisas i1 viss mén eftersom det kommer vara en del av planforslaget, och
didrmed en del av den nya detaljplanens genomforande.

3.1 Bostader, centrum, verksamheter

Inom planomradet finns 1 dagslidget inga bostidder. Dagligvaruhandel och séllankopshandel ar
befintliga verksamheter. Det finns en restaurang i anslutning till torget. Gillande detaljplan
tillater handel for marken norr om parkeringen. Marken norr om parkeringen ar i nuldget ar
oexploaterad.

Planforslaget

Planforslaget innebdr till stor del en bekriftelse av befintliga forhallanden inom planomradet
med en storre fordndring, att kvartersmark for bostédder foreslas pé del av Libbarbo 8:1 som
tidigare var mark for idrottsindamal. Foérdndringen dr huvudsyftet med den nya detaljplanen.
Nedan f6ljer en beskrivning av en del av kvartersmarken som det nya planforslaget foreslar.

Bostader och centrum (BC1)

Planforslaget innebér att bostdder (B) foreslas pd del av Libbarbo 8:1. Exploateringsgraden
som tillats dr 30 procent av fastighetsarean inom anvdndningsomradet. Foreslagen hogsta
byggnadshdjd varierar inom anvéndningsomridet. Kvartersmarken ar uppdelad i olika delar.
Varje del av kvartersmarken tillater en hogsta byggnadshdjd som skiljer sig fran de andra.
Foreslagen hogsta byggnadshojd dr 13 meter, 15 meter, 17 meter och 20 meter for respektive
del. For ovriga delar som kan bebyggas géller hogsta byggnadshéjd 3,5 meter vilket styrs med
bestimmelse om korsmark. Exploateringsgraden och hojden majliggor for flerfamiljshus.

Under samréadet foreslogs en hdgsta byggnadshdjd om 14 meter f6r hela kvartersmarken.
Utskottet samhéllsbyggnad har efter framtagandet av samradshandlingar uttryckt vilja att
prova mojligheten for hogre bebyggelse eftersom en hogre bebyggelse ger ett mer effektivt
markutnyttjande.

Kommunen foreslar nu hogre bebyggelse for delar av kvartersmarken for bostidder, men dven
lagre bebyggelse for en del av den. Foreslagen hogsta byggnadshojd syftar till att styra
bebyggelsen och hur den upplevs. Variationen 1 tillatna byggnadshdjder avser skapa terrasser
inom bebyggelsen. En ldgre tillaten byggnadshdjd knyter samman nya bebyggelsen med
befintlig bebyggelse i centrum, samtidigt som en tillaten hogre bebyggelse inom delar av
kvartersmarken mojliggor for effektivare markutnyttjande.

Byggnadshéjderna och placeringen styrs med hjdlp av egenskapsgrianser. De delar av
kvartersmarken som tillater hogst byggnadshdjd ér inte tillrackligt stora for att det ska vara
mdjligt att bygga skivhus/lamellhus. Dédremot finns mdjligheten att bygga punkthus. Hojden
pa en byggnad upplevs annorlunda vid ett punkthus till skillnad frén ett skivhus. Det &r dven
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mojligt att bygga 6ver egenskapsgrans men det innebér att byggnaden styrs av den légre
byggnadshdjden eller att hojden anpassas efter var egenskapsgréansen gar.

De foreslagna byggnadshdjderna motsvarar i praktiken ett antal vaningar och korrelerar med
cirka 3,4,5 och 6 vaningar. Angivna hogsta byggnadshojder kan anses vara vil tilltagna i
forhallande till antalet vningar som avses. Kommunen vill sékerstélla att det finns utrymme
for centrumverksamhet som kan komma att bli hogre 1 bottenvaning, samt for att sékerstélla
att byggnadshdjden ér tillrdcklig for kommande bebyggelse oavsett vilken husleverantér som
valet faller pa. Foreslagna byggnadshdjder ger dven lite marginal till att bygga bottenvaning
lite hogre an markniva.

Inom kvartersmarken forekommer prickmark (mark far ej férses med byggnad) samt
korsmark (mark som endast far bebyggas med komplementbebyggelse vars hogsta
byggnadshdjd dr 3,5 meter samt ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgréns). Prickmark
syftar delvis till att sékerstélla dtkomsten till underjordiska ledningar som ligger inom u-
omraden (markreservat). Korsmark kan bebyggas med komplementbebyggelse som till
exempel soprum eller carport. Prickmark och korsmark syftar dven till att styra placeringen av
den tillkommande bebyggelsen, till exempel vad giller avstind till fastighetsgréns.
Planforslaget har fran samrdd fordandrats genom att korsmark har ersatt delar av prickmark.
Forandringen syftar till att mojliggora for fler alternativ vid utformning av kvarterets miljo,
till exempel genom att kunna placera carport inom vad som tidigare var prickmark som
syftade till att forhindra bebyggelse for néra fastighetsgrins. Korsmarken har en bestimmelse
som sdkerstiller att bebyggelse placeras minst 1,0 meter frén fastighetsgréns. Inga andra
placeringsbestimmelser forekommer.

Planforslaget tilldter dven viss centrumverksamhet (C1). Huvudsyftet med planforslaget ér
bostdder men planforslaget tilldter d&ven att centrumverksamhet far forekomma 1 bottenvaning,
dock endast tillaten i1 bottenvaning. Planforslaget innebér inte att centrumverksamhet maste
forekomma, utan att mojliggor for centrumverksamhet genom att tilléta det i bottenvaning.

Tillfart till kvartersmarken ska ske fran norra delen av gatan. Vid sodra delen av gatan
forhindras utfart med utfartsforbud. Syftet &r att styra tillfarten och forhindra att véindplanen
vid idrottshallen belastas med for mycket trafik.

Inom kvartersmarken BC; ska behovet av parkering till bostdderna och den del av
centrumverksamheten som tillats inom C; anordnas. Parkeringsmdojligheter inom allmén plats
GATA och inom allmén plats P-PLATS syftar till att s6rja for parkeringsbehovet for 6vriga
verksamheter och malpunkter inom Orbyhus centrum, inte bostiderna. Bostidernas och
centrumverksamhetens (C1) behov av parkering ska alltsa 16sas inom den egna fastigheten.

Bostader och centrum (BC)

Planforslaget innebér att marken i norra delen av planomradet foreslas som bostidder och
centrum (BC). Syftet #r att bekrifta befintliga forhallanden. Andringarna ir av mindre
karaktér och mer att anse som en justering efter nuvarande forhéllanden, att bekrifta dagens
forhallanden 1 detaljplan. Marken anses inte ldmplig att bebyggas och far
egenskapsbestimmelsen prickmark (mark fér ej forses med byggnad), bland annat eftersom
det finns ledningar i marken. Ledningarna innebér att prickmark kompletteras med
markreservat for underjordiska ledningar. Markreservatet innebar dock inte ledningsritt,
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vilket kan skapas 1 en forrattning. Ledningshavaren kan ocksé ha ett avtalsservitut som sékrar
rétten till omradet. Ledningarna &r befintliga.

Marken tjénar idag som infart och parkering till fastigheten Libbarbo 2:34. Overforing av
marken bor regleras i kommande fastighetsforrattning. For 6vrig del av Libbarbo 2:34 giller
dven fortsattningsvis detaljplan DP 438 som reglerar bebyggelsen inom fastigheten. Den del
av Libbarbo 2:34 dédr det finns en befintlig gdng- och cykelbana foreslds som allmin plats
park och bor 1 fastighetsregleringen verforas till stamfastigheten Libbarbo 8:1.

Verksamheter for centrum och handel (CH)

Kvartersmarken for centrum och handel (CH) kan delas upp 1 tva delar, den del som har
befintlig bebyggelse (sddra delen) och den del som &nnu inte dr exploaterad (norra delen).

Planforslaget innebér inga storre forédndringar avseende den del som redan dr exploaterad,
vilket avser befintlig verksamhet for dagligvaruhandeln (Libbarbo 1:36), séllankopshandeln
(Libbarbo 1:192) och restaurangen (Libbarbo 1:193). Bebyggelsen regleras inte med hjilp av
exploateringsgrad, vilket innebér att hela fastigheten kan bebyggas s till vida det inte regleras
pa annat sitt, till exempel vid bedomning av god bebyggd milj6 i bygglovsskedet.

Planforslaget innebir att fastigheterna Libbarbo 1:36 och 1:192 foreslas utokas med mer
kvartersmark. Overforing av marken ir nigot som avses regleras i kommande
fastighetsforrattning. Den nya kvartersmarken inom CH é&r inte avsedd for bebyggelse utan
syftar till att 16sa verksamheternas behov av varuleveranser, se mer information under
avsnittet om planforslagets trafik. De delar som inte anses ldmpliga att bebyggas far
egenskapsbestdmmelsen prickmark (mark far ej forses med byggnad), vilket &ven innefattar
en del av Libbarbo 1:36. Foreslagen hogsta byggnadshdjd dr 10 meter for att mojliggora
utveckling av de befintliga verksamheterna. Gillande detaljplan tillater 7 meter byggnadshojd
och avsteg fran det har beviljats som mindre avvikelse. Det nya planforslaget tillgodoser det
som tidigare varit avvikelse och mojliggor for hdgre bebyggelse an det.

For den del av centrum och handel (CH) som inte dr exploaterad tillats en exploateringsgrad
om 30 procent av fastighetsarean inom anviandningsomradet. Foreslagen hogsta byggnadshojd
ar 7 meter. Marken inom det ena anvdndningsomradet har visat spér av att vara fororenad,
varvid den har ett villkor for lov (a1). Det innebér att startbesked for byggnation inte far ges
forrdn den markférorening som har identifierats inom fastigheten har atgardats och godkénts
av tillsynsmyndighet. Med fastighet avses hér den del som foreslas som kvartersmark
(anvandningsomradet) och i ett genomforandeskede kommer att styckas av till en eller flera
fastigheter. Vid en fastighetsindelning i flera fastigheter avser exploateringsgraden 30 %
respektive del av de nya fastigheterna. Den nordostra delen av kvartersmarken for CH har
dven anvindningsbestimmelsen E3 (CHE3) vilket avser mojlighet till tervinningstation.
Anviandningen E;3 beskrivs under avsnittet 3.3.

Verksamhetsomrade (Z)

Marken forslas planldggas som verksamhetsomrade (Z) for att bekrifta dagens forhallanden i
detaljplan. Marken (Z) tjanar som tillfart till fastigheten Libbarbo 2:135 fran pa
Dannemoravégen. Pa fastigheten Libbarbo 2:135 14g det gamla reningsverket innan det revs.
Den nya tillfarten byggdes eftersom végbanken blev for brant for befintlig tillfart nér den nya
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bron dver jarnvdgen anlades. Tillfarten har tidigare saknat stdd i1 detaljplan. Marken far ej
bebyggas, vilket regleras med prickmark (mark fér ej forses med byggnad).

3.2 ldrottsomradet och Vendelbadet

Stora delar av planomradet har markanviandning som tilléter idrottsindamal (Y) enligt
géllande detaljplan. For en bild som visar idrottsomradets nuvarande utbredning, se figur 5.
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Figur 5: Idrottsomrddets nuvarande utbredning markerat med gult och planomrddets grdns markerad med réd linje. Texten
beskriver de anldggningar som finns ddr i nuldget.

Hela planomradet markerat med rod linje redovisas i figur 5. Den delen som enligt géllande
plan tillater idrottséindamal (Y) 4r markerad med gult. For ndrvarande ryms till exempel
badhus, idrottshall, fotbollsplan och ishockeyrink inom idrottsomréadet.

Vendelbadet

Vendelbadet dr lokaliserat i1 idrottsomradets vistra delar. Vendelbadet har en huvudbyggnad
med en mindre inomhusbasséng samt en storre utomhusbasséng. Runt utomhusbassiangen
finns det storre grasytor avsett for de besokande badgisterna. Utomhusbassidngen ar 6ppen
under sommarsidsongen. Inom omradet finns d4ven en anldggning for bangolf. Omradet som ar
avsett for bad dr inhdgnat med stidngsel. Entré till badet ligger 1 anslutning till torget 1
centrum.
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Idrottshallen

I anslutning till Vendelbadet ligger idrottshallen. Byggnaden bestéar av en hégre del som
innehaller den fullstora sporthallen (40x20 meter), samt en ldgre del som innehaller sex
stycken omkléddningsrum. Befintlig byggnadshdjd dr uppskattad till cirka étta-nio meter.

Grusplanen

Inom idrottsomradets sddra delar i anslutning till idrottshallen ligger det en storre grusplan
avsedd framst for fotboll. Grusplanen &r cirka 60x95 meter vilket motsvarar en fullstor
fotbollsplan. Enligt uppgifter anvénds grusplanen for organiserad lagidrott under forsdsongen.
Fotbollslagen trinar vanligtvis pa fotbollsplanerna vid Orbyhus IP. Grusplanen har iven
anvints som parkering vid extraordinira hiindelser, till exempel Orbyhusdagen. Viss
skolverksamhet forekommer. Inom skolomridet pa nérliggande Orbyhus skola finns dock en
mindre fotbollsplan avsedd for lek och rastaktiviteter.

Ishockeyrinken

I norddstra delen av idrottsomréadet finns det en dldre ishockeyrink. Det saknas mojlighet att
anordna konstfrusen is. Verksambhet &r begransad till den perioden som tillater naturis. Sargen
ar av dldre modell, tillverkad i trd och i relativt déligt skick. Det finns d4ven bas av samma
snitt. Ishockeyrinken anvinds dock frekvent, framforallt av en entusiastisk
ungdomsverksamhet men dven av den ndrliggande skolverksamheten. Det har anordnats med
belysning for méjlighet att anviinda rinken kvillstid. Aven utkastare for vatten finns anordnad
1 direkt anslutning for att latt kunna spola upp isen nér védret tillater.

Boule/skateboard

Det inhdgnade omradet i anslutning till ishockeyrinken som tidigare var tennisbanor har
ersatts av nya verksamheter. Hilften av ytan har boulebanor som nyttjas frekvent under
barmarksésongen. Den andra halvan av yta dr avsedd for skateboard och innehéller bland
annat en mindre skateboardramp (miniramp) med mera. Skateboardrampen har en portabel
konstruktion och har placerats dér efter att ha flyttats dit fran annan ort.

Planforslaget

Planforslaget innebér en del fordndringar inom idrottsomradet till f6ljd av att det foreslas
bostdder for en del av marken. Foljande avsnitt beskriver den planbestdmmelse som
sdkerstéller att planforslaget kan genomforas.

Besoksanlaggning, rekreation och idrott (R1)

Planforslaget innebér att idrottsomradet foreslds planldggas som kvartersmark for
besoksanldggning, rekreation och idrott (R1) istillet for kvartersmark for idrottsindamal (Y).
Planbestimmelsen Y anvénds inte enligt nuvarande planbestammelsekatalog, utan R anses
motsvara anvindningen och dndamalet. Planforslaget vid samrdd hade endast rekreation som
specificering for R;. Kommunen har valt att ldgga till idrott som specificering for att
tydliggora planforslagets intentioner infor planforslaget vid granskning. Planbestimmelsen R
overensstimmer med befintlig verksamhet, till exempel for badet och for idrottshallen.
Planforslaget ar till stor del en bekriftelse av géllande plan.
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Storsta skillnaden fran gillande plan dr att ytan for bes6ksanldggningen/idrottsomréadet har
minskat till formén for kvartersmarken for bostidder, vilket ar 1 linje med detaljplanens syfte.
Planforslaget tilldter istdllet en generdsare byggritt inom den dterstaende kvartersmarken for
besoksanldaggning (R1), samt tillater hogre bebyggelse dn dagens befintliga bebyggelse. Enligt
gillande plan &r stora ytor reglerade med prickmark (mark fér ej forses med byggnad). |
planforslaget styrs istédllet exploatering med exploateringsgrad, det vill sdga att 20 procent av
fastighetsarean inom anviandningsomradet far bebyggas. Genom foreslagen exploateringsgrad
ges Vendelbadet, idrottshallen och de dvriga delarna av idrottsomradet majlighet att
utvecklas. Foreslagen hogsta byggnadshojd dr 12 meter. Exploateringsgraden och
byggnadshgjden géller inom hela anvindningsomradet vilket illustreras i plankartan med
hjélp av illustrationspilar.

En detaljplan styr inte vilka verksamheter som forekommer inom kvartersmarken sa lange det
anses rymmas inom anvandningsbestammelsen, vilket i det hir fallet dr bes6ksanldggning
(R1). Om anvindningen kan antas fa en omgivningspaverkan kan det vara nddvandigt att
specificera vilken verksamhet som avses. Specificeringen som anges for planforslaget ar
rekreation och idrott. Det innebdr att detaljplanen styr 6ver hur mycket som far byggas, sett
till storlek och volym, samt vilka typer av verksamheter dr vilkomna s ldnge de ryms inom
gillande anviandningsbestimmelse. For idrottsomradet och badet inom planomradet forvéntas
inte ndgon stor omgivningspaverkan. Specificeringen ar relativt flexibel vad géller
anvandningen. Avsikten med specificeringen ar att sékerstélla att utvecklingen sker inom
samma ramar som nuvarande verksambheter, att det dr ndgot som bevarar mdjligheterna till
rekreation och idrott for medborgarna.

Eftersom marken som foreslas som bostidder i planforslaget idag nyttjas for ishockeyrink,
boulebanor och skateboardramp behdvs ny placering for de verksamheterna. Kommunen
foreslar att ishockeyrinken placeras pa grusplanen i anslutning till idrottshallens sydvistra
sida. Planforslaget tillater fortfarande grusplanen och aktiviteter som till exempel fotboll.
Grusplanen dr av storre modell och kommunen gor bedomningen att de olika verksamheterna
kan samexistera inom ytan, for att pa det séttet nd en kompromiss.

Foreslagen placering av boulebanorna ar sydostra sidan om idrottshallen, vilket ar i direkt
anslutning till omkladdningsrummen och kan anses oka tillgédngligheten. Skateboardrampen ér
portabel och kan stillas inom kvartersmarken for besdksanldggning likvil som inom allmén
plats, huvudsaken &r att underlaget ir platt. Ovriga 16sa foremal fran skateboardomradet (rails,
curbs etc.) krdver en hardgjord yta av asfalt eller betong for att kunna anvidndas. Om
skateboardomrddet &r 1 behov av utveckling finns mdjlighet att 16sa det inom kvartersmarken
for besoksanldggning, vilket dock inte styrs av detaljplan.

Planforslaget innebir att verksamheterna har mojlighet att utvecklas, men planforslaget styr
inte 1 detalj hur den utvecklingen kan komma att se ut. Anvédndningsbestimmelsen
besoksanldggning med preciseringen rekreation och idrott tilldter en varierande miangd av
aktiviteter. Det gor planforslaget flexibelt och mojliggér kommunen att tillgodose olika behov
1 framtiden.
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3.3 Teknisk anlaggning, transformator, fiber och atervinning,
underjordiska ledningar

Inom planomréadet finns befintliga underjordiska ledningsdragningar. Planomradet &r anslutet
till kommunalt vatten och avlopp samt anslutet till fjarrvirme. Planomradet dr dven anslutet
till system for dagvattenhantering, vilket beskrivs under avsnittet for dagvatten. Ledningarna
redovisas inte i detalj. Ledningarna &r placerade inom omraden som enligt gillande plan &r
allmén plats, alternativt har ledningarna placerats inom kvartersmark med markreservat for
underjordiska ledningar (dven kallat u-omrade). Ett markreservat innebér inte att en
ledningsritt erhalles. Ledningsriétt skapas hos Lantméteriet genom lantméteriforréttning,
alternativt kan rétt tillskapas genom avtalsservitut.

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation. Transformatorstationen ar
lokaliserad i anslutning till den gang- och cykelbana som gar mellan matbutiken och
idrottshallen. Transformatorstationen &r placerad inom E-omrade enligt gidllande plan. |
anslutning till transformatorstationen finns allmén plats vilket mgjliggjort for underjordiska
ledningar utan att markreservat sékrats.

Elledningar som leder till och frin transformatorstationen redovisas inte i detalj. Det finns
aven elledningar for viagbelysning nedgrdvda ldngs med Slottsvigen/Dannemoravigen samt
langs med Bruksvégen.

Inom planomradet finns fiber avsedd for datakommunikation. Ledningarna for fiber &r
placerade inom kvartersmark och inom allmén plats. Inom planomradet finns tva fiberskap av
olika storlek, ett litet i anslutning till gdng- och cykelbanan och ett stdrre pé grasytan i
nédrheten av Bruksvégen.

En befintlig dtervinningsstation finns inom planomrédet. Den dr lokaliserad pé Ostra delen av
parkeringen. Atervinningsstationen #r placerad inom anvindningen TORG enligt gillande
plan. Anvindningen TORG enligt gillande plan dr allmén plats vilket innebér att
itervinningsstationen kan anses ha visst stdd i gillande plan. Atervinningsstationens placering
bedoms ldmplig enligt nuvarande forhallanden. Eftersom det nya planforslaget avser dndra pa
forhallandena inom planomradet anses det finnas behov av en ny placering.

Planforslaget

Kvartersmark for teknisk anldggning foreslds for tre olika &ndamal; transformator,
datakommunikation och dtervinning. Befintliga markreservat for underjordiska ledningar
bekriftas. Foljande avsnitt beskriver de planbestimmelser som sékerstéller att planforslaget
kan genomforas.

Teknisk anlaggning, transformator (E+)

Befintlig transformator i anslutning till dagligvaruhandeln bekriftas i planforslaget. P4 grund
av att foreslagen exploateringen av bostdder kan komma att krdva mer kapacitet an vad som
finns inom planomradet idag foreslas ett nytt E-omrade for transformator. Utbyggnaden av
transformatorn dr avhéngig behovet av att forstirka upp elforsorjningen i omradet. Det nya E-
omrédet foreslas i anslutning till kvartersmarken for rekreation och kvartersmarken for
bostéder i sydostra delen av planomrédet.

Tillvaxt & samhallsbyggnad



21(59)
DP 364 — ORBYHUS CENTRUM DNR: EDP 2017.2014
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING UTOKAT PLANFORFARANDE

Ledningar som forsorjer den nya transformatorn med strém kan placeras inom allmén plats
for gdng- och cykel eller inom markreservat for underjordiska ledningar inom
kvartersmarken.

Teknisk anlaggning, datakommunikation (E2)

I anslutning till kvartersmarken for bostider i planomrédets norra del foreslas ett E-omrade
avsett for datakommunikation. Inom omrédet kan anldggning for fiber placeras.
Ledningsdragningar for fiber foreslés inom allmén plats eller inom markreservat for
underjordiska ledningar. Befintliga fiberledningar behover flyttas vid exploatering av
kvartersmarken for bostéder samt vid exploatering av centrum/handel men kan istéllet
forldggas inom allmén plats.

Teknisk anlaggning, atervinning (Es)

I anslutning till parkeringsplatsen inom kvartersmarken for CHE3 foreslas ett omrade for
teknisk anldggning, atervinning. Med dtervinning avses mojlighet att anldgga en
atervinningstation. Planforslaget innebér att befintlig atervinningsstation behdver flyttas fran
den nuvarande placeringen. Flytten &r nodvéndig eftersom planforslaget foreslar kvartersmark
for bostéder och centrum dér dtervinningsstationen &r placerad idag. Befintliga
atervinningsstationen saknar idag &ndamalsenligt stod i detaljplan, vilket planforslaget avser
dndra pa. Den foreslagna nya placeringen ligger i anslutning till parkeringen inom den
oexploaterade kvartersmarken for centrum och handel pa parkeringens norra sida. Forslaget
innebar att mark som tidigare var planerad som handel tas i ansprak, vilket medfor en viss
minskning av tillgédnglig mark for handel under forutsittning att dtervinningsstationen
forlaggs dar.

Genom att atervinningsstationen far en permanent plats inom anvandningsomradet E3 kan
utformningen av stationen, till exempel vad géller mojligheten att stanna nira med bil, 16sas
pa ett tillfredstéllande sétt. Planforslaget styr inte utformningen av dtervinningsstationen men
med hénsyn till ndrliggande verksamheter och bostidder bor det dock finnas ett staket, plank
eller buskage som avskdrmar dtervinningsstationen. Kommunen anser det lampligt att anordna
en eller ett par parkeringsfickor som ansluter mot parkeringsplatsen for att 6ka
tillgéngligheten till atervinningsstationen. For anvéndare av atervinningsstationen innebér
flytten en marginell fordndring vad géller lokalisering. Platsen for atervinningsstationen anses
vél lampad eftersom den ligger pa storre avstand frén de foreslagna bostdderna dn nuvarande
placering av dtervinningsstationen. Samtidigt dr foreslagen placering inte for néra befintlig
bostadsbebyggelse utanfor planomréadet. Placeringen innebér ocksa nérhet till parkeringen i
anslutning till dagligvaruhandeln.

Vid samrad har det inkommit ett antal synpunkter pa placeringen av atervinningsstationen.
Dels synpunkter som stoder placeringen, men dven synpunkter om att atervinningsstationen
bor forlaggas utanfor planomradet. Kommunen har tagit del av alla synpunkter samt
foreslagna alternativa placeringar. De foreslagna placeringarna anses inte vara genomforbara
alternativ med hénsyn till de kostnader alternativen dr forenat med, och ej heller genomforbart
av andra orsaker. Istéllet for att bara foresld anvindningen E3 och atervinning har kommunen
valt att foresla att marken kompletteras med anvindningsbestimmelser som tillater centrum
och handel. Det innebér att kommunen mdjliggor for att anldggandet av en dtervinningsstation
men om det i framtiden visar sig att det finnas andra tdnkbara placeringsalternativ, alternativt
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andra 16sningar pd insamling av atervinning, dr markens anvindning inte begransad till enbart
atervinningstation.

Underjordiska ledningar (u)

Planforslaget bekriftar markreservat for underjordiska ledningar enligt géllande plan, vilket
avser befintliga ledningsdragningar. Dér nya ledningar kan komma att behdvas finns
mdjlighet att placera dem inom allmén plats, varvid markreservat inte anses behovas.
Ledningar kan dven ldggas inom kvartersmark om det tjanar syftet for verksamheten inom
kvartersmarken. Inga nya markreservat for underjordiska ledningar foreslds. Markreservat
innebdr inte ledningsritt. Beslut om ledningsrétt tas av Lantmateriet i en forréttning.
Markreservat innebdr inte heller en réttighet att forldgga ledningar dér. Ledningshavaren far
vid behov tillskapa sig rittighet for att anvinda omradet. Forutom ledningsrétt kan réttighet
16sas med avtalsservitut mellan fastighetsdgare och ledningshavare. Vid kommande
fastighetsforrattningar avseende befintliga ledningar som idag saknar ledningsritt kan
ledningsritt eller avtalsservitut behova tillskapas, till exempel bor ledningsritt for befintliga
ledningar skapas vid avstyckning av kvartersmark BC;.

3.4 Trafik, vag, gata, parkering, gang- och cykelbana

Orbyhus centrum med dagligvaruhandel, sillankdpshandel samt idrottsanliggning ir den
naturliga malpunkten i omradet. Aven Orbyhus skola som ligger i nira anslutning till
planomradet dr en malpunkt.

Vig 292 leder till Orbyhus fran Tierp och E4:an i nordvist, respektive viig 76 dsterifran. Fran
vig 292 leder Bruksvégen (vig 719) fran nordvést och Slottsvigen (vdg 716) soderifran till
planomrddet via olika avfarter. Slottsvigen vergar sedermera i Dannemoravigen som
anvinds for att nd planomradet fran Orbyhus 6stra delar. Vister om planomridet gar
Uppsalaviigen som dven ansluter till Libbarboviigen och Orbyhus vistra delar.

Trafikverket dr viaghallare for Slottsvigen/Dannemoravégen och Bruksvigen. Kommunen ar
vaghéllare for Uppsalavigen.

Arsdygnstrafik (ADT) dr det genomsnittliga trafikflodet per dygn sett under ett ar. Enligt
nationella viigdatabasen (NVDB) har Slottsviigen 1001-2000 i ADT for totaltrafik,
Bruksvigen har 501-1000 i ADT for totaltrafik medan Uppsalaviigen har under 250 i ADT, se
figur 6.
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Figur 6: Bilden visar totaltrafik for Slottsvigen (vig 716) och Bruksvigen (vig 719) redovisat i drsdygnstrafik (bild tagen
fran nationella vigdatabasen). Planomrddet ungefirliga grdins markerad med svart linje.

Av den totala trafiken uppges andelen tungtrafik vara 101-200 ADT for Slottsviigen
respektive 51-100 ADT for Bruksvigen. For Uppsalaviigen finns inga uppgifter om
tungtrafik.

Motordriven fordonstrafik till centrum sker via tillfart frdn Bruksvagen (vdg 719) eller tillfart
frdn Uppsalavigen, se figur 7.

Figur 7: Gdllande detaljplan DP 315 samt infarter till centrum markerade med réda bokstdiver.
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De olika tillfarterna dr markerade med réda bokstédver. Infarten frin Bruksviagen dr markerad
med B, infarter frdn Uppsalavigen markerad med A och C. Endast en liten del av infarten fran
Bruksvigen dr planerad med anvandningen GATA.

Ovriga delar av allmin plats i centrum anges som anviindningen TORG i gillande plan. Inom
centrumomradet har trafiken relativt fritt spelrum pé en stor asfaltsyta som anvéinds som
parkeringsplats. Det finns en viss struktur genom planterade triad, refuger och malade
parkeringsrutor.

Aven omradet mellan butikerna, badhuset och idrottshallen ir planlagd som TORG. Enligt
uppgifter anvinds ocksé det omradet for motordriven fordonstrafik och parkering vilket
bedoms som olampligt pa grund av att det skapar en osédker miljo for oskyddade trafikanter, 1
synnerhet med tanke pa att idrottshallen och badet anvénds av barn och unga. Infarten C
bedoms som oldmplig vilket avses atgirdas i planforslaget.

Dagligvaruhandeln far leveranser under veckans alla dagar. Varorna kommer pé
lastbil/langtradare och lossas vid lastkaj pa syddstra sidan av matvarubutiken. Tillfart sker
fran Bruksvégen och den 6stra infarten till centrum. Det dr oklart hur ofta leveranser till
sdllankopshandeln sker. Leveranser lossas 1 norra delen av centrums parkering.

Kommunen har uppfattningen att trafikmiljon inom centrum &r mindre god. Kommunen gor
beddmningen att centrum dr 1 behov av en klar och tydligt struktur for trafiken.

Planforslaget

Planforslaget kommer innebéra en viss 6kning av motordriven trafik till planomradet eftersom
det mojliggor for exploatering av nya bostader och ny centrumverksamhet. Planforslaget
foreslar en tydligare struktur for trafiken genom olika anvéndningsslag av allmén plats och
kvartersmark, det vill sdga mojlighet att tydliggéra genom en uppdelning i vad som é&r
gaturum och parkering respektive vad som &r kvartersmark.

Planforslaget bibehaller tvé tillfarter for motordriven fordonstrafik till centrum, fran
Uppsalavédgen och fran Bruksvigen (infart A och B enligt figur 7). Med tillfart fran
Uppsalavégen avses den nordvéstra infarten till parkeringen. I anslutning till Vendelbadet
tillater planforslaget gdng- och cykelbana samt torg, vilket inte dr avsett for motordriven
fordonstrafik med hénsyn till oskyddade trafikanter. Planforslaget innebér i och med detta att
det som tidigare anvénts som infart (C enligt figur 7) inte langre tilldter motordriven
fordonstrafik annat dn vad som anges i lokala trafikforeskrifter.

Vid infart till centrum fran Uppsalavégen (A enligt figur 7) foreslar planforslaget ingen direkt
skillnad i praktiken. Géllande detaljplan tillater torg, men marken anvinds i1 dagsldget som
parkering. Planforslaget foreslar anvindningen parkeringsplats for att tydliggora syftet med
ytan och vad som ér tillatet ddr. Planforslaget mojliggoér for anvandning som parkeringsplats.
Hur parkeringsplatsen ska se ut specificeras inte i detaljplan utan dr en utformningsfraga.
Syftet dr dock att sérskilja vad som &r torg och vad som dr parkeringsplats. I planforslaget
forekommer dven torg, vilket inte &dr avsett for motordriven fordonstrafik. En del av den
befintliga parkeringen foreslds som kvartersmark for CH och avser 16sa séllankdpshandelns
(inom Libbarbo 1:192) behov av varuleveranser genom att det ger mdjlighet att skapa en
avgransad lastzon i anslutning till verksamhetens lager.
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Infarten till centrum fran Bruksvigen bestar enligt planforslaget. Infarten dr enligt gidllande
detaljplan planerad som lokalgata (GATA). Lokalgatan vergér sedan till anvindningen torg,
vilket anvénds som parkeringsplats. Planforslaget foreslar att gatan (GATA) forlangs hela
vagen ner mot idrottshallen. Som tidigare ndmnts foreslas anvdndningen parkeringsplats pa
vastra sidan av gatan istéllet for anvdndningen torg, vilket ar en yta som idag anvinds som
parkeringsplats.

Del av vistra sidan samt den Ostra sidan om gatan (GATA) foreslas som kvartersmark.
Planforslaget sékerstéller att infart och utfart till och fran parkeringsplats och kvartersmark
sker fran gatan, vilket ger en tydligare trafiksituation i ett omrade med ett flertal olika
mélpunkter.

I anslutning till idrottshallen sdkerstills ett enligt VGU (vdgar och gators utformning)
tillrackligt stort omrade for att anordna en véndplats reserveras, se figur 8.

Figur 8: Bilden visar illustration éver foreslagen trafiklosning for vindzon, parkering i anslutning till idrottshallen och den
foreslagna kvartersmarken ddr dagligvaruhandeln kan sérja for leveranser.

Foreslagen yta for vindzonen mojliggor for 16sning som tillater séker hdmtning och ldmning 1
anslutning till idrottshallen, vilket &r av vikt eftersom idrottshallen nyttjas av barn och
ungdomar. Tillgdngligheten for rorelsehindrade mojliggors med foreslagna parkeringsplatser i
anslutning till gang- och cykelbanan. For att utnyttja ytans storlek foreslas en 16sning som
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mojliggor parkering 1 mitten av den rundkdrning som bildas vid illustrerat forslag (se figur 8).
[llustrationen &r endast ett forslag pa utformning.

Det ér av storsta vikt vid utformning av vindzonen att hénsyn tas till dagligvaruhandelns
behov av transporter. Foreslagen yta for vindzon och kvartersmark for handel ér tillrackligt
stor fOr att ett 24 meter langt ekipage ska kunna svénga runt utan att backa. Infart till
kvartersmarken CH foreslds i norra dnden av kvartersmarken och utfart frén kvartersmark till
pa sodra sidan. Foreslagen 16sning innebér att fordon med varuleveranser kan kora in at ett
héll, och ut 4t ett annat. Utfartsforbud anvénds for att till viss del styra utformningen av
kvartersmarken.

Befintlig lastkaj dr lokaliserad i syddstra hornet av byggnaden, vilket i gédllande plan ar allméin
plats torg. Lossning av varuleveranser hos dagligvaruhandeln foreslas 16sas inom
kvartersmark. Beroende pé fordonets langd kan det vara nodviandigt att nyttja gatan (allméin
plats) men fordonet kommer foretrddesvis befinna sig inom kvartersmarken. Det dr av vikt att
lossning av varutransporter forekommer inom kvartersmark eftersom kvartersmark till
skillnad frén allmén plats kan stdngslas in. Kvartersmark innebér att det finns mdjlighet att
hindra fotgéngare fran att passera genom lastzonen dér det forekommer backande fordon av
tyngre karaktar.

Planforslaget innebir ett utfartsforbud fran kvartersmark for bostader till vindzonen. In och
utfart till kvartersmarken for bostéder styrs till norra delen av gatan. Inom kvartersmarken for
bostéder finns mojlighet att fritt utforma 16sning for trafik och parkering enligt de
planbestammelser som géller dir, begridnsningen striacker sig till utfartsforbudet. Syftet med
utfartsforbudet &r att minska belastningen frén bostdderna pd vindzonen diar himtning och
lamning av barn och ungdomar samt besékande till idrottshallen och Vendelbadet ar
prioriterade. Foljande avsnitt beskriver de planbestimmelser som sékerstéller att planforslaget
kan genomforas.

Vig (VAG)

Planforslaget innebir att VAG foreslas for den del av Slottsvigen/Dannemoravigen och den
del av Bruksvégen som ingdr i planomradet. Forslaget dr en bekréftelse av befintliga
forhallanden. Inom VAG ingér dven busshéllplatserna vid Bruksvigen. Vigomradet har
justerats sedan planforslaget var pd granskning. Justeringen bedéms inte vara en vasentlig
fordndring. Trafikverket har végrétt for busshéllplatserna, for slanter och for diken enligt avtal
med kommunen (TRV 2018/51751). Planforslaget innebér att hela vigbanan ligger inom
VAG, samt dven den del av viigomradet som har trottoarer och busskurer. Trafikverkets
vagritt for vigomradet bestar for 6vriga delar (sldnter, diken), vilket hamnar inom allmén
plats PARK med kommunalt huvudmannaskap.

Gata (GATA)

Planforslaget innebdr att GATA foreslds for del av marken som i géllande plan var torg, men
som anvéindes som parkeringsplats och tillfart till idrottshallen. Syftet med bestimmelsen
GATA och utrymmet avsatt for gatan &r att sékerstélla en klar och tydligt trafiksituation 1 ett
omradde med manga malpunkter infér den kommande exploateringen av bostéder.
Planforslaget innebér att GATA stricker sig frdn Bruksvdgen mot idrottshallen. GATA éar
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utrymmet som sékerstélls for anvdndningen inom detaljplanen. Hur gaturummet utformas och
dimensioneras dr en utformningsfraga, men det bor f6lja VGU (vdgar och gators utformning).

I planbeskrivningen visas dven en illustration ver hur en vindzon och hur parkeringar kan
anordnas inom GATA. Det ér endast ett forslag pa utformning och kan komma att dndras. Det
ar dock av storsta vikt att slutgiltig utformning inte forhindrar transporter till
dagligvaruhandeln som har sin lastkaj inom kvartersmarken i anslutning till GATA.

Planforslaget foreslar aven GATA for en del av vdgen 1 norra delen av planomradet. Syftet adr
att bekréfta befintliga forhallanden 1 detaljplan.

Parkeringsplats (P-PLATS)

Parkeringsplats (P-PLATS) foreslas i direkt anslutning till centrum och handel. Parkeringen ér
befintlig och syftar till att frimst forsorja verksamheterna i centrums behov av
kundparkeringar. Aven besdkande till Vendelbadet och idrottshallen forviintas anvinda
parkeringen. Hur parkeringsplatsen utformas styrs inte av detaljplanen sé lange som det anses
rymmas inom rétt anvandning, P-PLATS.

Parkeringsbehov for de nya bostidderna (BC1) ska 16sas inom kvartersmark for bostider, inte
inom parkeringsplatsen (P-PLATS) eller de parkeringsplatser som foreslds inom gatan
(GATA).

Gang och cykel (GANG, CYKEL)

Planforslaget innebér att gang- och cykelbana foreslés frdn Uppsalavégen till bullervallen i
anslutning till Slottsvigen. Gang- och cykelbanan &r befintlig men saknar tydligt stod i
gillande plan eftersom den ligger inom anvéndningen torg och anvdndningen idrottsomrade.
Gang- och cykelbanan anvénds av oskyddade trafikanter och far i och med planforslaget stod
1 detaljplan vilket forhindrar motordriven fordonstrafik. En del av gang- och cykelbanan (i
anslutning till bullervallen) ligger inom anvéndningen PARK, men far stdd i detaljplan inom
den bestimmelsen.

Kommunen anser det nddvéndigt att forhindra motordriven fordonstrafik som en
sikerhetsatgidrd inom omradet for gang- och cykel, 1 synnerhet eftersom det ror sig om en
miljo med viktiga malpunkter for barn och ungdomar. Det syftar dven till att skapa en béttre
centrummiljé mellan Vendelbadet och handlarna i anslutning till torget. Att gdng- och cykel
foreslas syftar inte till att forhindra den motordrivna fordonstrafik som mojliggor till exempel
tillgénglighet for besokande pa Vendelbadet. Vilken trafik som kan tillatas regleras i lokala
trafikforeskrifter (LTF), till exempel fordon som behover ha tillgdng till kvartersmark for
besoksanldggning, rekreation och idrott (R1) for behovet av skotsel.

3.5 Torget

Orbyhus centrum har en stor del allmiin plats med anvindningen TORG enligt giillande plan.
TORG anvinds inte bara som torg utan dr dven ytor som anvéinds som parkeringsplats och
tillfart till de olika malpunkterna. Eftersom TORG i gdllande plan tillater blandade trafikslag
och saknar en tilldragande utformning tappar det till viss del sin attraktivitet. Torget blir inte
den onskvirda motesplatsen som ett levande torg bor vara.
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Planforslaget

Planforslaget bekriftar markanvéndningen TORG for den 6ppna ytan mellan
dagligvaruhandeln, sillankdpshandeln och Vendelbadet. Syftet med torget &r att mojliggora
for en motesplats i centrala Orbyhus. Féljande avsnitt beskriver den planbestimmelse som
sakerstdller att planforslaget kan genomforas.

Torg (TORG)

Planforslaget bekriftar torg for ytan mellan delen dagligvaruhandeln, sdllankdpshandeln och
Vendelbadet. Syftet med att avgrinsa torget dr att mojliggora for skapandet av en attraktiv
motesplats.

Anvindningen TORG medger att platsen anvidnds for vad som kan anses vara tillhdrande
verksamheter. Torget dr inte avsett for stadigvarande enskilt &andamal. Eftersom det &r
kommunalt huvudmannaskap och kommunen dger marken finns det mojlighet att upplata
mark for de 4&ndamal som kan anses gagna allménheten och ddrmed ligga i linje med torget
syfte. Kommunen har valt att inte precisera anvindningen. Kommunen foreskriver inte en
exploateringsgrad men anser att det bor vara mojligt att uppfora vissa byggnader som ligger
till grund for anvédndningen som torg, till exempel en scen, en glasskiosk eller liknande.

Med anviandningen TORG avses en foretraddesvis Oppen plats som ér avgransad fran
parkeringsplatsen. Motordriven fordonstrafik bor inte f4 forekomma annat én for att tjdna
verksamheter inom torget, till exempel torghandel, samt 1 vissa undantagsfall. Vad som kan
anses vara undantagsfall far foreskrivas i lokala trafikforeskrifter (LTF). Torget angransar till
gang- och cykelbana men behover inte avgrinsas frén den eftersom inte heller gang- och
cykelbanan bor tilldta motordriven fordonstrafik (vilket likvél far foreskrivas i lokala
trafikforeskrifter).

Utformning och gestaltning av torget regleras inte inom planforslaget. Vid utformning av
torget kan det vara en god id¢ att involvera engagerade medborgare for att f4 synpunkter pa
vad som é&r en attraktiv ndrmiljo och kan skapa en god motesplats.

3.6 Natur och parkmark

Marken inom planomradet ar till storsta del ianspraktagen. Antingen genom dess nuvarande
anvindning eller genom tidigare anvindning som till exempel dkermark som inte ldngre
odlas.

Oster om Slottsviigen/Dannemoravigen finns gammal dkermark som till storsta del dr
griasbevuxen. Marken brukas inte, och har inte brukats sedan lang tid tillbaka. Pa den s6dra
sidan om akermarken vixer en skogsdunge. Det finns ett par diken som 16per Gver
akermarken. Diken i1 jordbruksmark omfattas av ett generellt biotopskydd. Vid ingrepp i diken
som omfattas av skyddet méste dispens sokas hos lénsstyrelsen.

Direkt vaster om Slottsvégen ligger det en bullervall, vilken delas pa mitten av en cykelbana.
Bullervallen ir bevuxen av grasmark med ortinslag samt nagra spridda buskar. Langs
cykelbanan som leder in mot centrum véxer pa sddra sidan nagra viletablerade bjorkar med
skrovlig bark. Bjorkarna véxer ndgot utspritt och oregelbundet.
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Soder om den stora grusplanen finns en brynmiljé med framst l6vtrad. Liknande miljo vaxer
dven visterut, sdder om badet 1dngs planomradets sddra grians och fram till Uppsalavégen.
Mellan grusplanen och badet finns en plantering som framstér vara en héck alternativt tétt
planterade trdd. Planteringen har syftet att verka avskdrmande mellan badet och grusplanen. I
anslutning till grusplanen stér dven ett storre trdd, eventuellt ett dldre frukttrad.

Vister om badet 16per en allé langs med Uppsalavigen. Allén ér véletablerad med likaldriga
trdd. Allén stracker sig hela vigen upp till parkeringen vid centrum. Alléer fungerar som
viktiga grona korridorer i stdder och tétorter. Pa torget mellan matvaruaffaren och
mobelaffiren vixer en stor ek i en plantering. Aldre trid med skrovlig bark och grova
stammar hyser ofta rodlistade insektsarter.

Norr om parkeringen vid centrum finns en gridsbevuxen yta. I anslutning till parkeringen
ligger dven en allé. Den bestar av olikéldriga trdd som verkar ha planterats 1 tvA omgangar.
Den vistra delen av allén framstar som relativt livskraftig medan cirka tre-fyra trdd i den Gstra
dnden mar sdmre. Traden i den Gstra dnden har troligtvis planterats som en ersittning till trad
som av oklar anledning varit tvungna att avverkas alternativt har det inte tidigare funnits trad
dir. Aldre trid (grovre) hyser hdgre naturvirden én yngre (smalare). Trots det omfattas hela
rader av trid (alléer) av det generella biotopskyddet for alléer enligt 5 § 1 forordningen om
omradesskydd enligt miljobalken. Det medfor att eventuella ingrepp sddan biotop kraver en
dispens frén lénsstyrelsen.

I anslutning till busshallplatsen pa Bruksvégen véxer ett storre 16vtrdd. Det finns dven en allé
lings Bruksvigen. Aven hir #r triden olikaldriga. Triden verkar relativt livskraftiga. Triden
ar planterade inom en storre grasyta.

Pa parkeringens Ostra del star ndgra mycket smala, unga triad som etablerat sig déligt.
Troligtvis har plantering utan skelettjord medfort att tillférseln av vatten och syre till rotterna
till stor del uteblivit. Aven sm4 vixtbiddar himmar rotsystemens tillvixt. Eftersom triiden
inte kan rdknas som vuxna trid utgor de ingen allé enligt forordningen om omradesskydd
enligt miljobalken (MB bilaga 1, punkt 1).

Planforslaget

Planforslaget bedoms inte pdverka naturmark inom planomradet. Marken inom planomradet
ar ianspraktagen genom tidigare planering och géllande detaljplaner. Naturmarken som
forekommer inom planomradet finns dir genom radande forhallanden. Planforslaget ér till
stor del en bekréftelse av rddande forhallanden, antingen genom att inte foréndra eller genom
att foresld markanviandningen NATUR eller PARK for de delar som &r natur idag och anses
vara viktiga att bevara. Foljande avsnitt beskriver de planbestimmelser som sékerstéller att
planforslaget kan genomforas.

Natur (NATUR)

Planforslaget foreslar NATUR for tva delar av planomrédet. I anslutning till idrottsomradet
foreslas NATUR f6r den del av bullervallen som ligger séder om gang- och cykelbanan.
Bullervallen har miljéer som bor bevaras och dr viktiga for djur och insekter. Planfrslaget
foreslar NATUR for att omradet inte anses vara i ett stort behov av skotsel, utan att miljoerna
snarare drar fordel over att véaxtligheten far véxa fritt.
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Planforslaget foreslar aven NATUR for ett storre omrade dster om Slottsvdagen. Marken har
inte exploaterats enligt géllande plan. Del av naturomrédet avser mark for lantbruksandmal
men marken ligger sedan ldnge i trdda. Marken foreslas som NATUR for att kunna bevaras
som naturmark. Inom naturmarken foreslds mojlighet att anligga dagvattenhantering i form
av dagvattendamm, vilket begrdnsas av egenskapsbestimmelsen dagvattenhantering (dagv).

Om det finns behov av att 1ata boskap beta dr det mdjligt inom markanvéndningen NATUR.
Betande boskap kan vara till nytta for savél naturen som for boskapen.

Park (PARK)

Planforslaget innebir att det foreslas PARK inom delar av planomréadet som tidigare har haft
annan markanvéndning. Den norra delen 1 anslutning till parkeringen var enligt gdllande plan
parkmark, vilket delvis bekriftas 1 planforslaget.

Léngs med Bruksvégen foreslds PARK istéllet for kvartersmark for handel. Marken é&r inte
exploaterad enligt géllande plan utan har for ndrvarande en parkmilj6 och det finns behov av
att bevara triad i1 anslutning till busshéllplatsen. Parkmarken fungerar hédr som en del av den
tillstdndspliktiga zonen som ska finnas i anslutning till Bruksvdgen. Den tillstdndspliktiga
zonen ska héllas fri frdn anldggningar och byggnader som kan inverka pa trafiksékerheten.
Det ér av vikt vid eventuell bygglovshandldggning att observera den tillstdndspliktiga zonen
och att inte tillata atgérder inom den tillstindspliktiga zonen som kan inverka negativt pa
trafiksdkerheten. Vid avvidganden kan Trafikverket remitteras.

Vidare foreslas park i ett strdk mellan kvartersmarken f6r CH och kvartersmarken for CHEs.
Fordndringen har tillkommit sedan samradsforslaget och innebir att det blir en uppdelning av
den tidigare sammanhéngande kvartersmarken (som var en bekréftelse av gillande
detaljplan). Syftet dr att skapa ett attraktivt offentligt rum som binder samman anslutningar
for fotgéngare och resande med kollektivtrafiken med torget mellan handlarna. Genom att
foresld park kan en inbjudande parkmiljo skapas mellan framtida néringsidkare, till exempel
restaurang eller café med uteservering som vetter mot parkmiljon och stréket.

Mellan Bruksvigen och kvartersmarken for bostdder foreslds PARK som en buffert mellan
vagen och bostdderna. Marken har anvindningen idrott (Y) i géllande detaljplan men anvands
inte enligt den anvindningen. Marken har istéllet planterade trdd och bedoms lamplig som
parkmark for att pd det séttet bevara trdden och samtidigt sékerstélla att bostdderna hamnar pa
tillrackligt avstand till vigen med hinsyn till trafikbuller.

Parkmarken foreslés dven pa norra delen av bullervallen och marken i anslutning till
Slottsvagen. PARK foreslds for bullervallen norr om géng- och cykelbanan for att mojliggdra
en annan typ av skotsel av gronomradet till skillnad fran bullervallen soder om géng- och
cykelbanan (dér planforslaget foreslar naturmark). En annan typ av skotsel foreslés eftersom
det ligger i direkt anslutning till de foreslagna bostédderna. Parkmark foreslas dven for det som
idag &r en del av gang- och cykelbanan. Det innebér i praktiken ingen fordandring av den
befintliga gédng- och cykelbanan. Kommunen har valt att gora det eftersom det bekriftar
befintlig gdng- och cykelbanan i detaljplan samtidigt som det inte laser strackningen av gdng-
och cykelbanan infor framtiden. Gang- och cykel tillats d&ven inom NATUR, vilket gor
mojliggor for en framtida anslutning mot vig 292 och omradena sydvist om planomradet.
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Mellan kvartersmarken for bostdader och idrottsomradet foreslas PARK for att sdkerstéilla att
det stora bjorkarna som gar langs gang- och cykelbanan bevaras.

Planforslaget medfor storre ytor av parkmark vilket kommer medfora ett stdrre behov av
skotsel. Delar av marken har skotsel idag trots att det inte dr parkmark vilket medfor att
fordndringen inte blir alltfor stor. Den framtida skdtseln bor specificeras i en skdtselplan. Hur
en skdtselplan ska utformas far avgoras av kommunens naturavdelning tillsammans med
gata/park som svarar for driften av allmén plats.

Inom kvartersmarken for centrum och handel (CH) 1 planomradets norra dnde finns en allé av
trad planterade ldngs det som idag dr parkeringsplats. Géllande detaljplan tillater delvis
verksamhet ddr men marken har inte exploaterats enligt plan. Det nya planforslaget bekréftar
marken som ldmplig. Ett flertal av trdden saknar livskraft. Trdden har inte vixt till sig trots att
flera &r gatt sedan de planterades. Det indikerar att livsmiljon for traden inte dr den bésta, och
kommunen gér bedomningen att det finns andra viktiga trdd som bevaras 1 planforslaget. Trad
som har bittre forutséttningar kan foretrddesvis flyttas om sé dr mdjligt. Tréden i allén &r
biotopskyddade och innan de avverkas/flyttas ska en dispens sdkas hos lansstyrelsen.
Angrinsande mark &r enligt planforslaget PARK vilket medger bra mojligheter om det behovs
kompensationsatgéirder vid en ansokan om dispens fran biotopskyddet.

3.7 Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresset “influensomrade for luftrum”, sa kallat MSA-omrade.
Inom influensomradet finns en maximal tilldten totalhdjd. Denna hojd maste respekteras
annars finns risk att pataglig skada pa riksintresset sker.

Inom influensomrédet for luftrum ska samtliga plan- och lovirenden remitteras
Forsvarsmakten oavsett byggnadshdjd. Utanfor riksintresset influensomréde for luftrum ska
samtliga drenden som ror hoga objekt (hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse
alternativt hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse) remitteras till Férsvarsmakten.
Med sammanhallen bebyggelse avses de omraden som utgor tétort pa lantméteriets
oversiktskarta 1:250 000.

Eftersom planomradet ar lokaliserat inom influensomréde for luftrum skall till f6ljd darav
Forsvarsmakten remitteras planforslaget for mojlighet att yttra sig. Angivna hojder for hoga
objekt utanfor riksintresset kan dock verka védgledande. Det skulle innebéra att gransen for
paverkan pa riksintresset i forekommande fall dr hogre dn 45 meter eftersom planomridet ér
lokaliserat inom sammanhéllen bebyggelse. Aven Luftfartsverket bor remitteras.

Planforslaget

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for luftrum. Planforslaget bedoms inte ha
ndgon paverkan pd riksintresset eftersom bebyggelsen som tillats inte dr hdgre dn 20 meter
eller vésentligt hdgre dn 20 meter och ligger inom sammanhéllen bebyggelse. Planforslaget
remitteras forsvarsmakten samt Luftfartsverket.
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3.8 Kulturmiljo

Centrumbebyggelsen inom planomradet tillkom under 1970-talet. Ingen del av den dldre
bebyggelsen inom planomradet finns kvar. Angriansande till planomrédet finns bebyggelse
som 1 boken Tierp tar tillvara beskrivs som en éldre fabriksbyggnad. Den dldre byggnaden
uppfordes 1931 som en del av Orbyhus Syfabrik (Libbarbo 2:34).

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar. Cirka 80 meter séder om planomréadets
grans finns det en kind fornldmning (Vendel 286:1).

Planforslaget

Planforslaget innebir ingen paverkan pé kanslig kulturmilj6. Kommunen gér bedomningen att
det inte forekommer kulturhistoriskt viktig bebyggelse eller annan kulturhistoriskt kénslig
miljé inom planomradet, samt att narliggande bebyggelse inte paverkas namnvért av
planforslaget. Det finns inga kidnda fornldimningar inom planomrédet och endast en kidnd
fornldmning i planomrédets nédrhet. Den kidnda fornlamningen &r rester av en kvarn, dédr den
antikvariska beddmningen kan vara inaktuell pé grund av den nya kulturmiljolagen. Av det
drar kommunen slutsatsen att risken for att pdverka eventuella oupptickta fornlimningar &r
mindre.

3.9 Tillganglighet

Tillgdnglighet innebar att byggnader och tomter ska vara tillgédngliga och anvédndbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgédnglighetskrav finns som
tomtkrav, utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Tillgédnglighetskraven regleras i plan-
och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF) samt Boverkets byggregler (BBR).

Ansvaret for att uppfylla kraven pé tillgénglighet inom kvartersmark och byggnader ligger
hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla kraven pa tillgéngligheten inom allmén plats
hamnar hos kommunen eftersom det &r kommunalt huvudmannaskap. Planomradet ar
detaljplanerat sedan tidigare och har kommunalt huvudmannaskap i nuliget.

Planforslaget

Planforslaget ér till stor del en bekriftelse av de forhdllanden som rdder inom planomradet
idag. Planforslaget innebér alltsa inte vdsentliga dndringar i markanviandning gentemot
gillande plan och dagens forutsittningar for att uppfylla tillganglighetskrav.

Planforslaget innebir att anvandningen kvartersmark for bostédder (B) tilldts vilket innebér att
krav pa tillgdnglighet kommer att stillas pa tillkommande bebyggelse, till exempel
utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Inom kvartersmarken &r det byggherren som
ansvarar for att tillgdnglighetskraven uppfylls. Inom 6vrig kvartersmark &r det respektive
fastighetségare som ansvarar for att sin verksamhet uppfyller kraven.

Planforslaget bekriftar idrottshallen och ytorna kring idrottshallen genom kvartersmark for
besoksanldggning (R1) med specificering mot rekreation och idrott. Eftersom marken dér
boulebanorna tas i ansprék till forman {for kvartersmark for bostdder foreslds det att
boulebanorna flyttas till [implig plats. Kommunen har identifierat en plats ndrmare
idrottshallen som en ldmplig placering, vilket illustreras i plankartan. Illustrationen &r endast
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vagledande. Enligt forslaget placeras de nya boulebanorna inom kvartersmark for
besoksanldggning i nira anslutning till idrottshallen. Nérheten till idrottshallen kan 6ka
tillgdngligheten eftersom det dar finns omkladningsrum med till exempel handikappanpassade
toaletter.

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Inom allmén plats dr det alltsd kommunen som
ansvarar for tillgédngligheten. Planforslaget innebér inga hinder till att tillgdnglighetskraven
uppfylls i samband med projektering, till exempel f6r den nya lokalgatan. Inom
anviandningsomrddet GATA mojliggors for anldggandet av parkeringsplats for
rorelsehindrade med nérhet till idrottshallen och badet (genom lokala trafikforeskrifter). Inom
allmén plats for P-PLATS finns mojlighet att tillgodose parkeringsbehov for rorelsehindrade.

3.10 Tegelsmoraan

Tegelsmoradn rinner genom Orbyhus i nord-sydlig riktning. Vattendraget har sitt ursprung
oster om Mankarbo och kallas dar Toboan. Vattnet rinner i norddstlig riktning mot Tobo
varvid det letar sig sdderut med riktning mot Orbyhus, se figur 9.
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Figur 9: Del av vattendraget Fyrisan-Tobodn, hér kallad Tegelsmoradn, visad med turkos firg (Lantmdteriet, SMHI, NVDB,
ESRI Inc., 2018).

Norr om Orbyhus mynnar Toboén i Kyrksjon. Fran Kyrksjon letar sig vattendraget sdderut
genom Orbyhus och vidare mot Vendelsjon. Tegelsmoradn rinner ster om planomradet och
utanfor planomradet med ett avstdnd om cirka 90-130 meter till planomradets Ostra delar.
Avsténdet till de centrala delarna av planomradet Gverstiger 250 meter. Tegelsmoradn beddms
inte paverka planomradets centrala delar, vilket beskrivs mer under avsnittet om
oversvimning.
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Vattendraget Fyrisdn-Toboan (ID (EU_CD) SE668450-160180), vilket Tegelsmoraén dr en
del av, har enligt VISS (Vatteninformationssytem Sverige) mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status.

Kvalitetskrav for vattendraget dr god ekologisk status 2027 samt god kemisk ytvattenstatus.
Undantag fran kvalitetskravet for god kemisk ytvattenstatus ar kvicksilver och
kvicksilverforeningar, samt bromerad difenyleter. Undantaget innebér att det stills mindre
stringa krav for den kemiska ytvattenstatusen vad giller de nimnda &mnena.

Planforslaget

Planforslaget forvéntas inte medfora négra storre forandringar for Tegelsmoradn. Inom
planforslaget foreslas mojlighet till dagvattenhantering (dagv) med syftet att forbéttra
forhallanden i1 Tegelsmoraan.

3.11 Dagvatten

Planomrédet ar anslutet till det kommunala dagvattensystemet. Dagvatten som avleds fran
Orbyhus vistra delar leds genom en gjuten kulvert, en kulvert som 16per genom planomradet.
Kulverten gar under sddra delen av grusplanen i sydvéstra delen av planomréadet, vidare under
bullervallen och Slottsvdgen innan den mynnar i diket pd Ostra sidan av Slottsvdgen. Vattnet
leds sedan genom diket till ett omrade soder om det gamla reningsverket och dérifran vidare
till Tegelsmoraén.

Inom planomradets kvartersmark finns ett ledningssystem med brunnar som avvattnar de
storre hardgjorda ytorna. Dagvattnet leds genom ledningarna till kulverten. De delar av
planomradet som inte avvattnas via ledningssystemet saknar hardgjorda ytor och bestar
istdllet till storsta del av grasmattor med viss plantering eller annan typ gronytor, alternativt
grusade ytor.

Planforslaget

Planforslaget innebér inte nagra fordndringar for dagvattenhanteringen inom kvartersmarken.
Befintligt ledningsnét hanterar dagvattnet inom kvartersmark. Planforslaget mojliggor for
dagvattenhantering inom naturmarken éster om Slottsvidgen/Dannemoravédgen inom
anvandningsbestimmelsen NATUR genom egenskapsbestimmelsen dagv — utrymme for
dagvattendammar. Dagvattenhanteringens syfte ar att fordr6ja och rena det dagvatten som
genom kulvertar avleds fran Orbyhus vistra delar. Foljande avsnitt beskriver den
planbestammelse som sékerstéller att planforslaget kan genomforas.

Dagvattendammar (dagv)

Planforslaget foreslar markanvéndningen NATUR pé del av fastigheten Libbarbo 8:1 i
planomrédets Ostra del. Anvindningen NATUR kompletteras med egenskapsbestimmelsen
dagv — utrymme for dagvattendammar, vilket ger mojlighet till dagvattenhantering inom del
av naturomradet pd Libbarbo 8:1.

Dagvattenhanteringen som avses ar dagvattendammar som ansluts mot befintligt system
(dike) och avser fordrdja och rena vattnet. Hur dagvattendammen eller dagvattendammarna
utformas anges inte 1 detaljplanen utan &ar en utformningsfraga.
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Naturmarken inom Ostra delen av Libbarbo 8:1 gréansar till fastigheten dér det tidigare
reningsverket lag. Det medfor att rening av dagvattnet genom infiltration bedoms som
olampligt. Lds mer under férorenad mark och dagvattendammar under avsnittet om risk.

3.12 Geoteknik

Ramboll levererade 2018-06-05 en geoteknisk utredning. Teknisk PM och markteknisk
undersokningsrapport (MUR) bifogas planhandlingarna. Utredningen genomférdes under
varen 2018. Undersokningsomrédet ar indelat i tre delomraden, se figur 10.

Figur 10: Bilden visar ett utsnitt ur geoteknisk PM och utredningens tre delomraden markerat. Grdnserna dr ungefirliga
(Rambéll 2018).

Inom omréde 01 bestir marken av varierande finsediment med en méaktighet pé 1-1,5 meter.
Under lagret med finsediment finns ett lager med friktionsjord pa férmodat berg med en
miktighet av cirka 2-3 meter. Finsedimenten har i huvudsak 14g till medelhdg fasthet medan
friktionsjorden har hog till mycket hog lagringstithet.

Inom omrade 02 och 03 bestér marken av ett lager fyllning med grus, sand och silt med en
maéktighet som varierar mellan 1-2 meter. Under fyllningen finns ungefar 1,5 till 4 meter
finsediment. Méaktigheten och jorddjupen med finsediment okar frén véster till Ost.
Finsedimentens fasthet kan klassificeras som extremt lag till mycket 1&g i den 6vre delen av
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lagret och Gvergér darefter till ett lager med 1ag till medelhog fasthet. Under finsedimenten
finns lager av friktionsjord pd berg med méktigheter mellan cirka 1-3 meter. Friktionsjorden
har hog till mycket hog lagringstéthet. I en punkt pétraffades siltig gyttjig lera innan stopp
mot berg erholls vid cirka 5 meters djup.

Enligt jorddjupskartan fran Sveriges geotekniska undersokning (SGU) indikeras att djup till
berg kan variera mellan 3-5 meter. Inga jord-bergsonderingar har genomforts for att faststilla
djup till berg. Vid hejarsondering har stopp erhéllits vid pd nivéer vid djup varierande mellan
2,9 och 5,5 meter under markytan. Tidiga stopp med hejarsondering indikerar forekomst av
block i fyllningen. Grundvattennivan varierar mellan cirka +24,5 och +25, vilket motsvara
cirka 2-3 meter under markytan.

Generellt bedoms inga stabilitetsproblem foreligga inom omradet. Stabilitetsforhallanden ska
verifieras vid schaktning i anslutning till befintlig vall liksom vid permanenta fordndringar i
topografin pa och runt vallen. I slédnter bor jordar av silt tickas for att forhindra erosion.

Inom omréde 01 dr grundldggningsforutséittningarna som goda. Inga forstarkningsétgirder
bedoms behdvas. Inom omréde 02 och 03 dr grundldggningsforhdllandena sdmre pa grund av
16sa lager finsediment och risk for sdttningar vid belastning. Eftersom finsedimentens
méktighet varierar frén vist till 6st finns ocksa risk for ojamna séttningar. Grundliggning av
byggnader kan komma att krdva grundforstarkningsatgiarder. For mer information, se bifogat
geoteknisk PM samt geoteknisk markundersdkningsrapport (MUR).

Planforslaget

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillats. Inga stabilitetsproblem bedéms foreligga
avseende risk och sékerhet. Den geotekniska utredningen bekriftar att planforslaget ar
genomforbart med forutsittningen att det kan komma att krévas grundforstarkningsédtgarder.

3.13 Radon

I samband med den geotekniska undersékningen (Rambdéll, 2018) har radonmétningar utforts
i 14 punkter inom omradet for undersokningen. Vid undersdkningen uppmaéttes radonvirden
mellan 2-34 kBg/m3 vilket gor att marken ska klassas som normalradonmark.

Planforslaget

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillats inom mark som klassas som normalradonmark.
For normalradonmark rekommenderas att ny bebyggelse uppfors “radonskyddande”. Mer
information finns att ldsa i den tillhdrande geotekniska utredningen. Rekommenderat
radonskydd vid nybyggnad finns att 14sa i Statens planverk rapport 59:1982 samt i
Byggforskningsradets rapport G14:1990.

3.14 Samhallsservice

Planomrédet ir en del av Orbyhus centrum. Inom planomrédet finns matbutik, restaurang och
viss sdllankdpshandel. Det finns dven badhus och idrottshall. Inom gingavstand fran
planavstindet finns skola, forskola och bibliotek.
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Planforslaget

Planforslaget bedoms inte medfora nigra negativa effekter for samhillsservicen. Planforslaget
innebdr en mdjlig minskning av kvartersmark for handel inom den del av planomradet som
ligger norr om parkeringsplatsen, samt undantar mdojligheten att anldgga en drivmedelsstation.
Det ska dock ndmnas att marken inte har exploaterats enligt géllande plan, varvid det
fortfarande finns outnyttjade byggritter. I och med planforslaget far den delen av
kvartersmarken en bredare anvéndning i form av centrum och handel (samt dtervinning).
Exploateringen av bostéder i direkt anslutning till centrum anses dka kundunderlaget for
handeln i centrum vilket bidrar till att stirka positionen for handeln inom orten. Planforslaget
foresldr en ny placering av atervinningsstationen inom kvartersmarken i centrum vilket kan
anses vara en del av samhillsservicen.

3.15 Kollektivtrafik

Orbyhus har god forsérjning med kollektivtrafik. Busshéllplats finns inom planomradet pa
Bruksvigen. Hallplats finns dven vid Uppsalaviigen (Orbyhus skola) i niira anslutning till
planomrédet.

Hallplatsen vid Bruksvigen (dven kallad Orbyhus képcentrum) trafikeras av linjerna 514
(Vendel, Bjérklinge, Uppsala) och 817 (Osterbybruk, Gimo). Hallplatsen har viderskydd.

Utanfor planomradet finns hallplatsen vid Uppsalaviigen (Orbyhus skola). Hallplatsen ér
avsedd for skolskjuts och trafikeras av linjerna 514 (Vendel, Bjorklinge, Uppsala) samt linje
524 (Hillebola, Skérplinge).

Fran planomrédets norra delar dr det cirka 250 meter till jairnvagsstationen. Jirnviagen dr en
del av ostkustbanan men jarnvéagsstationen trafikeras endast av tdg frdn Trafik och samhélle
UL (vilket &r en del av Region Uppsala), men inte av SJ. Dér finns dven av busshallplats, som
dock trafikeras av samma linjer som hallplatsen vid Bruksvigen (linje 514, 517, 524, 817).

Det bor noteras att information géllande busslinjer och 6vrig kollektivtrafik kan komma att
dndras under arbetet med planforslaget samt ndr detaljplanen har vunnit laga kraft.
Informationen ska endast ses som végledande. En detaljplan svarar endast for dndringar i den
fysiska miljon, inte kollektivtrafiken.

Planforslaget

Planforslaget medfor inga fordndringar for kollektivtrafiken vad géller forutsittningar och
forhallanden i den fysiska miljon. Busshéllplatsen inom planomrédet ar befintlig.
Planforslaget medfor att busshallplatsen hamnar inom allmén plats. Planforslaget har ingen
direkt inverkan pé kollektivtrafiken, till exempel vilka héllplatser som trafikeras av vilka
linjer.

Planforslaget kan i ett annat avseende medfora ett mer vélbesokt centrum samt att boende
inom planomradet bidrar till ett 6kat anvéindande av kollektivtrafiken och ddrmed ett béttre
underlag for fler resande med kollektivtrafiken.
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4. RISK

4.1 Fororenad mark

Inom planomradet finns endast en indikering enligt lansstyrelsens databas Gver missténkta
fororenade omraden, det sa kallade EBH-stodet. I ndrheten av planomradet finns ytterligare
tre indikeringar pa misstinkta fororeningar, eller vad som kan kallas mgjliga riskobjekt. For
en overblick, se figur 11.

TIERPS
KOMMUN

Figur 11: Bilden visar planomrddet samt misstinkta fororenade omrdden markerat med svarta punkter.

Den fastighet inom planomradet som misstdnks vara férorenad &r Libbarbo 1:179. Enligt
lansstyrelsens databas ska det ha bedrivits verksamhet i form av bilverkstad. Kommunen har
information om att den verksamhetsutovare som anges som upphov till den férorenade
marken aldrig har bedrivit verksamhet i Orbyhus. Verksamhetsutdvaren har endast haft
bilverkstad i Ullfors samt i Tierp. Libbarbo 1:179 &r en del av den gamla detaljplanens
anviandningsomrade for idrott och rymmer Vendelbadets anldggningar. Libbarbo 1:179 dgs i
dagslidget av kommunen. Historiska flygfoton (tagna inom spannet 1955-1967) visar att
Libbarbo 1:179 tidigare har haft 6ppen mark/odlingsmark utan bebyggelse. Darefter invigdes
Vendelbadet ar 1969. Att det forekommit bilverkstad inom fastigheten bedéms som felaktig
information. Kommunen har delgett lansstyrelsen information om historiken.

Sydvist om planomrédet inom fastigheten Libbarbo 1:63 lag det tidigare en
bilserviceanldggning med drivmedelsforsiljning. Marken har sedan den lades ner planlagts
och ar numera bebyggd med dldreboendet Vendelgarden. Den forsta etappen av Vendelgéarden
uppfordes under aren 1956-57.
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I nérheten av planomradets norra del ligger fastigheten Libbarbo 2:72. P& Libbarbo 2:72 har
det under 6verskadlig tid bedrivits verksamhet 1 form av handelstradgérd/plantskola. Inom
framforallt dldre handelstradgardar ar det vanligt férekommande att olika typer av
bekdmpningsmedel som idag ér forbjudna har anvénts. Bekdmpningsmedlen kan finnas kvar 1
marken och darfor dr handelstradgérdar identifierade som riskobjekt.

Inom fastigheten Libbarbo 2:135 i anslutning till planomradets norddstra delar 1ag Orbyhus
reningsverk innan det revs 2009. Reningsverket slutade anvindas december 2007 efter det att
overforingsledningar till Tierps reningsverk stod klara att anvindas.

Planomridet bedoms inte paverkas av de identifierade misstdnkta fororeningarna. En
miljoteknisk markunders6kning har genomforts for att utreda om det forekommer eventuella
okénda fororeningar inom planomradet.

Den miljotekniska markundersokningen genomfordes under varen 2018 av Rambdll.
Utredningen har inte undersokt hela planomradet utan har begrinsats till de delar dir
planforslaget mojliggdr for ny bebyggelse. For en bild som visar var provpunkterna har
placerats, se figur 12.

Figur 12: Provpunkter fran den miljotekniska markundersokningen markerade med svart text (Rambéll, 2018).

Bilden visar utredningens provpunkter markerade med svart text. Bilden visar dven
handelstrddgarden och vixthus markerad med en bla ring.
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Utredningen visar att det i en provpunkt (RAM1806) forekommer vad som misstinks vara
”Dannemoragrus”. Analys har visat att det 4r metallfororening (arsenik, kobolt, koppar och
bly) 1 halter som &verskrider riktvirden for MKM (mindre kinslig markanvéndning).
Fororeningen lokaliserades 1, 6 meter under ytan. Rekommendationen 1 utredningen ar att
fororeningen avgransas och att ytterligare jordprover tas i narheten samt att grundvattnet
undersoks infor en kommande exploatering. Jordmassor bor vid en kommande exploatering
fraktas till godkdnd mottagningsanldggning. Jordmassor som innehdller férorenade massor
kan inte ateranvindas som fyllningsmassor.

I 6vriga punkter (RAM1801-RAM 1805) understiger samtliga parametrar riktvirden for KM
(kénslig markanvéndning). Utredningen bedomer att det inte finns behov av ytterligare
undersdkning avseende fororeningar. Utredningen bifogas planhandlingarna.

Planforslaget

Planforslaget innebér att en del av fastigheten Libbarbo 8:1 planldggs for markanvéndningen
CHEs, det vill séga mark som tilldter centrumverksamhet, handel och teknisk anldggning for
atervinning. Trots att marken enligt gillande detaljplan 4r planlagd for motsvarande
verksamhet har marken har inte exploaterats. Planforslaget innebér att BC; (bostdder och
centrum) foreslds for en del av fastigheten Libbarbo 8:1, den del som é&r néirliggande till
fastigheten Libbarbo 2:72 (handelstrddgérd). Planforslaget innebér dven att det tillats
dagvattenhantering inom NATUR pa den del av Libbarbo 8:1 som angrénsar till fastigheten
Libbarbo 2:135, fastigheten dar reningsverket 1&g innan det revs.

Sammanfattningsvis, planomridet bedoms endast till viss grad vara paverkat av fororenad
mark. Planforslaget bedoms genomforbart enligt nuvarande utformning med hénsyn till risk
och hilsa. Endast en provpunkt indikerar att férorenad mark forekommer. Ovriga provgropar
visar inga tecken pa fororeningar. Kommunen har tidigare redogjort for den missténkta
fororeningen inom Libbarbo 1:179, vilket beddms vara ndgon form av administrativt fel.
Dagvattenhanteringen bedoms péverka vattenkvaliteten 1 Tegelsmoradn positivt, och anses
inte medfora en okad risk for forsdmrad grundvattenkvalitet eftersom det inte dr aktuellt med
infiltration.

Centrum/handel/atervinning (CHE3)

Den miljotekniska markundersokning som genomfordes under 2018 (Rambdll) har visat att
det forekommer misstankt "Dannemoragrus” i en av provpunkterna, RAM1806. Eftersom
aldre flygbilder visar att punkten for provgropen dverensstimmer med platsen for en
komplementbyggnad misstdnker kommunen att gruset dr av ringa omfattning.
Komplementbyggnaden tillhorde troligtvis bostadsbebyggelsen som fanns déir innan Orbyhus
centrum etablerades. Gruset misstéinks vara ndgon form av bérlager under mark, vilket verkar
overensstimma med det djup som utredningen visar att gruset ligger pa och markens
beskaffenhet i 6vrigt. Gillande plan tillater markanvandningen H, det vill sdga handel.
Marken har inte exploaterats enligt gillande plan.

Syftet med att bekrdfta markanvindningen H (handel) samt att foresla C (centrum) och tillata
atervinning (E3) 1 nya planforslaget dr dock att det ska vara mdjligt att exploatera, vilket
innebdr att fororeningen maste hanteras. Kommunen har valt att 16sa det genom att beldgga
marken med ett villkor for lov, vilket innebér att startbesked for nybyggnation inte far ges
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forrdn den identifierade markfororeningen inom fastigheten har atgiardats samt att atgarden
ska vara godkind av tillsynsmyndigheten. Kommunen gor beddmningen att marken &dven
fortsdttningsvis dr lamplig for typen av markanviandning som planforslaget foreslar och som
géllande plan tillaiter. Kommunen baserar sin bedomning pa att fororeningen enligt
utredningen inte ar 1 behov av akut atgird eftersom den ligger tillrdckligt djupt. Utredningen
visar att fororeningen ligger pa 6ver en meters djup. Det kan dock foreligga risk vid
exploatering, vilket hanteras genom villkor for startbesked och forutsittningen att
fororeningen méste atgirdas innan marken ianspraktas.

Bostader/centrum (BCy)

Den miljotekniska markundersokningen (2018) bekraftar att marken dér planforslaget tillater
markanviandning BC; (bostédder och centrum) inte &r fororenad. Marken for bostider ligger i
ndra anslutning till handelstrddgarden pa Libbarbo 2:72. Tva av utredningens provpunkter har
placerats ndra handelstradgérden for att se om det eventuellt har spridits nigra fororeningar.
Utredningen visar att det inte forekommer nigra fororeningar inom den delen av Libbarbo
8:1. Fastigheten Libbarbo 2:72 har inte undersokts men ingar heller inte 1 planomradet. De tva
fastigheterna har sedan ldnge varit avgrdansade frdn varandra genom Bruksvigen. Kommunen
drar slutsatsen att eventuella fororeningar fran handelstradgarden inte har spridit sig till
planomradet.

Dagvattendammar (dagv)

Planforslaget foreslar som tidigare nimnts markanvindningen NATUR pé del av fastigheten
Libbarbo 8:1 i planomridets Ostra del. Egenskapsbestimmelser som ger mojlighet till
dagvattenhantering (dagv) foreslas inom del av naturomradet pa Libbarbo 8:1, vilket syftar till
att mojliggora anldggandet av en eller flera dagvattendammar inom naturomradet.
Dagvattendammens syfte &r att fordroja och rena det dagvatten som genom kulvertar avleds
fran Orbyhus vistra delar. Kulverten dvergar i ett dppet dike pa dstra sidan av Slottsvigen.
Diket gar genom naturomradets sodra del. Dagvattnet rinner 1 vést-0stlig riktning genom diket
innan det sedermera mynnar i Tegelsmoraan.

Den del av Libbarbo 8:1 som grinsar till Libbarbo 2:135 bestar av dkermark i trada. Parallellt
med fastighetsgrinsen pd Libbarbo 8:1 gar ett dike. Diket borjar vid infarten till fastigheten
Libbarbo 2:135. Avstandet mellan diket och fastighetsgrinsen dr ungefar 13 meter, och
marken sléntar ner mot diket. Nérheten till det fore detta reningsverket pa fastigheten
Libbarbo 2:135 har medfort vissa fragetecken kring huruvida marken ér ldmplig for
dagvattenhantering.

Eventuella fororeningar fran den verksamma tiden som reningsverk missténks inte foreligga.
Processvatten (brdddavlopp) fran driften av reningsverket har slappts ut i Tegelsmoraan via
ror eller kulvert parallellt med jarnvagssparen pa norddstra delen av fastigheten Libbarbo
2:135.

Reningsverket pd Libbarbo 2:135 revs ar 2009. Det saknas utforlig dokumentation frén
rivningen av reningsverket. Den dokumentation som har aterfunnits indikerar att
rivningsmassorna har transporterats till bland annat Gatmot, kommunens deponi.
Rivningsmassor av betong fran bassidngerna begravdes och técktes pa platsen. Det finns inte
ndgra uppgifter om att ndgot annat material har limnats kvar. Det finns heller inga uppgifter
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pa att rivningsmassor har mellanlagrats pa fastigheten Libbarbo 2:135, men det kan heller inte
uteslutas. Det har inte konstaterats att det forekommer fororeningar frdn mellanlagrade
rivningsmassor.

Marken inom planomradet bestér av lerjordar, vilket betyder att permeabiliteten bor vara 1ag.
Eftersom markens permeabilitet dr 1dg bor infiltrationen vara begrinsad. Eftersom eventuella
fororeningar skulle kunna spridas vid infiltration av dagvatten ar det inte ldmpligt med ndgon
typ av anldggning som Okar infiltrationen i nirheten av det gamla reningsverket. Det kan dock
inte forbises att viss infiltration sker dér idag, givet radande forhallanden.

Enligt planforslaget tillats dagvattenhantering inom del av Libbarbo 8:1. En egenskapsgréans
avgOr var dagvattenhanteringen ar tilldten. Egenskapsgriansen tangerar aldrig det dike som
ligger 1 ndra anslutning till fastigheten Libbarbo 2:135. Dagvattnet ska fordrdjas innan det
sldpps ut 1 Tegelsmoraan, ett vattendrag som har vissa éversvimningsproblem nedstroms. I
samband med fordrojningen av dagvattnet kan rening ske genom sedimentering eller genom
véxtlighet 1 dagvattendammen. Mgjligheter till fordrdjning och rening kan ske utan att
infiltrationen av dagvatten okar. Infiltration av dagvatten bedoms som oldmpligt med hinsyn
till att det har legat ett reningsverk i1 nédrheten.

Egenskapsbestdmmelsen dagv (utrymme for dagvattendammar) specificerar inte vilken typ av
16sning som tilldts. Samtidigt &r dagvattenhantering med hjilp av infiltration inte en realistisk
16sning sett till markens beskaffenhet, det faktum att det &r mark med 1&g permeabilitet. Hur
dagvattenhanteringen utformas far avgoras vid projektering. Planbestimmelserna syftar
endast till att mojliggora dagvattenhantering.

4.2 Brand

Planomradet ligger i ett omrade dér raddningstjdnsten (Uppsala brandforsvar) har en insatstid
over tio minuter. Det innebdr att riddningstjinsten inte kan tillgodordkna bérbara stegar som
en utrymningsvig fran byggnader med mer én tre vaningar, vilket regleras i BBR 5:13 och
5:323 (Boverkets byggregler).

Planforslaget

Planforslaget tillter bebyggelse med upp till tjugo meters byggnadshdjd, vilket motsvarar
ungefdr sex vaningar. Eftersom planforslaget tillater bebyggelse dver tre vaningar méste
utrymningen 16sas pd annat sitt. En 16sning kan till exempel vara genom att bygga sédkra
trapphus.

4.3 Buller

Inga verksamheter som kan medfora storning genom buller finns inom eller i nérheten av
planomrédet. Under avsnittet for trafik redovisades antalet fordonsrorelser pa nirliggande
vigar med &rsdygnstal (ADT). Eftersom andelen trafik 4r forhallandevis 14g och att det finns
en befintlig bullervall dras slutsatsen att planomradet inte pdverkas av trafikbuller.

Trafikverket tog under 2012 fram en bullerkartering for jirnvagen pé ostkustbanan. For ett
utsnitt ur karteringen, se figur 13.
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Figur 13: Bilden visar buller frdn ostkustbanan redovisat i Lden (Trafikverket).

Trafikverkets kartering har tagits fram av Ramboll och avser trafik pa jirnvigen mellan Tierp
och Uppsala under 2011. Det innebir att den del av ostkustbanan som passerar Orbyhus ingér
1 karteringen. Utsnittet ur karteringen i figur 13 visar att endast en del av planomradet ar
paverkat av buller. I princip hela omradet dster om Slottsvigen visade sig paverkat av buller,
vilket representeras av gul markering. Av omréadet vister om Slottsvdgen ér endast en liten del
exponerat av buller fran jarnvég, dven hir representerat med gul markering. Den gula fargen
indikerar att bullret uppgar till mellan 55-65 Lden, vilket &r medelnivan sett 6ver 24 timmar.
Anvindningen av Lden innefattar &dven ett paslag av 5 dB (kvill) eller 10 dB (natt) beroende
pa vilken tid pa dygnet det avser. Bullerkarteringen ger en fingervisning av jairnvigens
paverkan pé bullersituationen 1 anslutning till planomrédet.

Planforslaget

Planforslaget innebér att bostdder mdjliggors 1 ndra anslutning till Slottsvigen (vdg 716) och
Bruksvigen (vdg 719). Bostdderna bedoms inte paverkas av trafikbuller i den utstrickningen
att atgdrder maste vidtas.

En bullerutredning har inte tagits fram. Det ar platsens komplexitet och forutséttningar som
avgor om en bullerutredning maste tas fram. Kommunen har funnit tillrackligt stod 1
handledning frén Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) och Boverket {for att gora
bedomningen att en bullerutredning inte dr nddvéndig for att sékerstélla att planforslaget ar
genomforbart med hansyn till trafikbuller. Kommunen har &ven gjort en simulering av
bullernivéer utmed Bruksvégen.
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Marken mellan vigarna och kvartersmarken for bostdder bestar av mjuk mark (gris) vilket
sdkerstélls 1 planforslaget genom allmén platsmark och park. Mjuk mark verkar ddmpande for
buller. Slottsvdgen dr den mer trafikerade av de tva viagarna. Mellan kvartersmarken och
Slottsvédgen finns en befintlig bullervall. Avstandet till vigen fungerar som en buffert.
Bostider tillats inte inom hela kvartersmarken utan styrs med hjélp av prickad mark, mark
som ¢j far bebyggas, och korsmark, mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader.

De nya bostdderna berdknas innebéra 250-350 nya trafikrorelser sett till exploateringens
storlek. Outnyttjade byggritter for handel finns i centrum enligt géllande plan. Byggritterna
bekriftas delvis, vilket skulle kunna medfora en 6kning mot rddande forhéllanden, men ér
trots det en minskning enligt vad géllande plan tillater.

Med hjélp av Boverkets broschyr ”Hur mycket bullrar viigtrafiken?” kan en uppskattning av
trafikbullret goras. Enligt siffror frdn nationella viagdatabasen har Slottsvdagen 1001-2000 1
arsdygnstrafik (ADT) och Bruksvigen 501-1000 i ADT for totaltrafik. En kommande
exploatering som medfor en 6kning av trafiken betyder att en upprakning av siffrorna bor
goras, till exempel 250-350 trafikrorelser extra. Hastighetsbegriansningen for Bruksvigen ar
50 km/h och for Slottsvagen 50 km/h. Avstandet till kommande bostadsbebyggelse (gransen
for byggritten) dr over 20 meter fran Bruksvégens mitt och ver 40 meter frén Slottsvigens
mitt.

Enligt diagrammet i Boverkets broschyr ger cirka 900 trafikrérelser en ljudniva om 53 dBA
vid tjugo meter fran vigens mitt (Bruksvédgen) och 50 km/h. En f6rdubbling till 1800
trafikrorelser skulle med samma forutsattningar ge en ljudniva om 56 dBA. Hénsyn kan dven
tas till att mjuk mark forekommer men det ger en tdmligen liten effekt pa avstdnd mindre &n
20 meter. Vid 40 meter fran vigens mitt (Slottsvdgen) antas 5500 trafikrorelser ge 55 dBA.

Kommunen har dven tagit fram en simulering av buller vid Bruksvégen, se figur 14.
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Berdkning av vagtrafikbuller 2019-03-06
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1998, Buller VAG Il ver. 1.3.0. Trivector AB
Sida 1

Tierps kommun, Fysisk planering, Samhallsbyggnad, Tierp

Objekt:
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn:
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 50
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Uteniva med korrektion far fasadreflexer (0,0 dBA) 68
Mottagarens hojd dver marken (m): 1,0
Vig / vigelement 1
Antal fordon/dygn 1000
Andel tunga fordon (%) 10
Medelhastighet (km/h) 50
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 50
Vagbredd kdryta (m) 8,0
Vaglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 210
Bankhéjd éver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd dver reflektionsplan (m) -
Mottagarens hojd dver reflektionsplan (m) 1,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Mijuk
Marktyp (Vag till skarm) -
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbeldggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 10,0
Andel l3tta fordon pa natten (av alla latta) -
Maxnivavillkor tunga/éverskridande (%) 10/50,0
Bullertillskott ekvniva (dBA) 50,4
Bullertillskott maxniva (dBA) 68,3

Figur 14: Simulering av trafikbuller utmed Bruksvigen (Tierps kommun 2019).

Resultaten av simuleringen visar att marken for de tillkommande bostdderna inte utsétts for
oacceptabla bullernivaer. Simuleringen visar att ekvivalentniva uppgar till cirka 50 dBA. Inte
heller maxniva anses vara ett problem eftersom det uppgar till cirka 68 dBA.

Sammantaget forvintas inte den dkade trafiken efter planomradets fulla utbyggnad enligt
planforslaget vara av den méngden att det skulle medfora en betydande dkning av trafikbuller.

Buller fran jarnvdgen beddms inte ha sadan paverkan pa planomrédet att det kan anses vara
olampligt for att bebyggas med bostdder savida de bostdderna ligger véster om Slottsvigen.
Enligt planforslaget planeras bostdder vister om Slottsviagen och beddms inte paverkas av
trafikbuller fran jarnvégen.
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4.4 Oversvamning

Ingen del av planomradet ligger i direkt anslutning till Tegelsmoradn. Planomrédets dstra
delar ligger mellan 90 och 130 meter ifrdn &n. Mellan planomrédet och an finns naturmark.

Tegelsmoradn riskerar att svimma over under snosmiltningen pé varen. Under varen 2018
drabbades Orbyhus med omnejd av rejila versvimningar. Stora omriden uppstréms (norr
om Orbyhus) samt stora omriden nedstrdms (sdder om Orbyhus i anslutning till Vendelsjon)
svimmades over. Vintern 2017-2018 var snorik, med mycket sméiltvatten till foljd. Trots det
paverkades inte planomradets dstra delar nimnvirt. Ovriga delar av planomrédet paverkades
inte alls.

Planforslaget

Planforslaget bedoms inte paverkas av eventuell 6versvimning av Tegelsmoraédn. De delar av
planomradet som eventuellt kan paverkas av en 6versvamning har i planforslaget
markanviandningen NATUR, vilket inte anses kinsligt for 6versvamning. Markanviandningen
NATUR ir en bekréftelse av befintliga forhéllanden.
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5. BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehéll genom att beskriva de planbestimmelser
som utgor en del av plankartan. Det dr plankartan som &r det juridiskt bindande dokumentet
och det ar planbestimmelserna i plankartan som géller vid till exempel provning av lov.
Planbeskrivningen ska 1 sin tur verka som stdd vid tolkningen av planbestimmelser i

plankartan.

5.1 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse Formulering

Beskrivning

B Bostéder

Bestimmelsen bostdder (B) tillater
bebyggelse for bostdder av varaktig
karaktir. Aven gruppbostider och liknande
typer av boenden far forekomma sa ldnge
som vardinslaget inte dr att anse som for
stort. Inom anvédndningen tillits dven
bostadskomplement av olika slag, till
exempel sophus, garage, carport eller
parkering. Bestimmelsen r inte preciserad.
Det innebér att bestimmelsen anger att
bostider far forekomma men bestimmelsen
specificerar inte vilken typ av bebyggelse
som tilléts, till exempel flerbostadshus. Det
ar inte mojligt att reglera upplatelseform 1
detaljplan.

C Centrum

Bestimmelsen centrum (C) tillater en
kombination av olika verksamheter. Det ar
en samlingsanvandning och lamplig att
anvéanda dédr syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter, och pé sa sitt
samla sddan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa annat sitt vara latt att na for
ménga ménniskor. Bestimmelsen tillater
handel men om huvudindamalet &r handel
bor det kombineras med anvéndningen
handel (H), vilket &r fallet inom delar av
Orbyhus centrum. Bestimmelsen saknar
precisering, vilket ger en flexibel detaljplan.
Precisering bor bara anvéndas om det finns
skil for det.
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C Centrumverksambhet
endast tillaten i
bottenvaning

Bestammelsen centrum (C) tillater
centrumverksamhet med en precisering av
tilliten verksamhet. Preciseringen C;
innebdr att centrumverksamhet endast &r
tilldten 1 bottenvaning. Indexsiffran medfor i
och med det en begrdnsning. Preciseringen
syftar till att begrdansa centrumverksamheter
till bottenvaning eftersom huvudsyftet &r
bostidder. Bestimmelsen C; innebir att
centrumverksamhet far forekomma, men det
betyder inte att det maste forekomma.
Planbestammelsen syftar inte till att
forhindra bostéder. Bostider &r alltsd tillatet
1 bottenvéning eftersom B saknar
begrinsning.

H Handel

Bestammelsen handel (H) anvinds for att
reglera omraden for handel med varor och
tjanster. Dagligvaruhandel och
sdllankdpshandel ingér i anvéindningen.
Bestdmmelsen saknar precisering eftersom
det krdvs skil av betydande vikt for att gora
begridnsningar inom handel. Bestimmelsen
avser dock inte partihandel, vilket bor
placeras inom anviandningen industri (J)
eller 1 vissa fall verksamheter (Z).

Ri Besoksanldggning,
rekreation och idrott

Bestammelsen besoksanlidggning (R)
anvinds for omraden dir det forekommer
verksamheter som riktar sig till besokare, till
exempel idrotts- och sportanlédggningar.
Anvindningen betecknas med R och bor
preciseras med héansyn till
omgivningspaverkan. Preciseringen for
Orbyhus centrum ir rekreation (Ry), vilket
avser aktiviteter som syftar till att tjina som
rekreation och idrott.

Ei Teknisk anldggning,
transformator

Bestimmelsen avser teknisk anldggning.
Omradet syftar till att sdkerstdlla att det
finns utrymme for en transformator som ska
forsorja omradet med strom. Preciseringen
transformator innebdér att endast den
anvandningen dr tilldten. Skyddsavstdnd
regleras med hjélp av anvindningsomradets
storlek.
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E> Teknisk anldggning,
datakommunikation

Bestammelsen avser teknisk anldggning.
Omradet syftar till att sdkerstilla att det
finns utrymme for teknisk anldggning som
mojliggdr en forsorjning av omradet med till
exempel internet. Preciseringen
datakommunikation innebér att den endast
den anvéndningen ér tilldten. Det ska dock
noteras att datakommunikation avser ett
storre begrepp, vilket inte laser detaljplanen
och anvéndningen mot vad som &r aktuellt 1
dagsliget (fiber).

E; Teknisk anldggning,
atervinning

Bestdmmelsen avser teknisk anldggning.
Omradet syftar till att mojliggdra for en ny
placering av befintlig dtervinningsstationen
inom planomradet. Preciseringen
atervinning begrinsar mojligheterna till
andra anvdndningar inom anviandningen
teknisk anldggning. Bestammelsen
kombineras i planforslaget med
anvindningen CH. Avsikten &r att
mdjliggora for en placering av
atervinningsstation inom kvartersmarken
men att inte 1dsa anvdndningen langsiktigt 1
detaljplan. Framtida behov, vare sig det
géller behov av kvartersmark for centrum
och handel eller 16sningar for atervinning
kan se annorlunda ut.

Z Verksamhetsomrade

Anvindningen verksamhetsomraden
anvinds for de omraden som har eller
kommer ha en variation av verksamheter.
Endast verksamheter med begransad
omgivningspaverkan avses.

5.2 Anvandningsbestammelser for allman platsmark

Bestammelse Formulering

Beskrivning

VAG Trafik 1 omradet

Bestimmelsen VAG avser vigar for
motordriven fordonstrafik som ingar i det
sammanhédngande végnitet, till exempel
genomfartsviagar. Bestimmelsen avgor inte
vem som &r vighallare.
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GATA Lokal trafik 1 omradet

Bestammelsen GATA avser gator for
motordriven fordonstrafik savil som géng-
och cykeltrafik. Anvindningen anvénds
framst for de gator som avser trafik som har
mélpunkt vid gatan. Bestimmelsen tillater
vanliga trafikanordningar. Planforslaget
saknar egenskapsbestdmmelser som
foreskriver var trafikanordningar
forekommer, eller hur utformning av
trafikanordningar ska se ut. Utformningen
av gatan bor vara séddan att den leder till lag
hastighet och hog sikerhet, och bor folja
VGU (végar och gators utformning).
Parkering inom gaturummet specificeras inte
med egenskapsgrinser eftersom vara en
utformningsfraga. Parkering och
parkeringsplats kan anordnas inom
gaturummet dér det anses lampligt och foljer
eventuella krav pa utformning.

CYKEL Cykeltrafik

Bestimmelsen CYKEL innebér att marken
endast far anvindas for cykel- och
mopedtrafik sétillvida inte annan
anvandning specificeras (i det har fallet
GANG). Trafikregleringar ir inte limpligt
att gora i1 en detaljplan. Trafikregleringar bor
foretradesvis regleras genom lokala
trafikforeskrifter.

GANG Gangtrafik

Bestimmelsen GANG innebir att gingvigar
och géngtrafik sérskiljs ifran andra
trafikanvindningar. Anvéndningen anvénds
ndr inga andra trafikslag ska tillatas
sétillvida inte en annan anviandning
specificeras (i det hér fallet CYKEL)
alternativt regleras genom lokala
trafikforeskrifter.

P-PLATS Parkeringsplats

Bestimmelsen P-PLATS é&r avsedd att
anvéindas inom allmén plats dér det r tillatet
att anordna parkering for alla typer av
fordon. Ingen precisering foresléas.
Parkeringsregler dr inget som regleras 1
detaljplan, utan planbestammelsen syftar
endast till att sdkerstélla att parkering far
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forekomma. PlanfGrslaget styr heller inte
utformningen av parkeringsplatsen.

PARK Park, gang- och cykelvig

far anlaggas

Bestimmelsen PARK anvinds for att reglera
anvindningen ddr det foreslds gronomriden
som helt eller delvis dr anlagda och kraver
skotsel. Anvindningen PARK forutsitter
skotsel av omradet enligt skdtselplan eller
enligt ortens sed. Bestimmelsen tillater dven
att gang- och cykelvidg anordnas men
specificerar inte var.

NATUR Natur, gang- och cykelvig

far anlaggas

Bestimmelsen NATUR anvinds for att
reglera anvindningen av naturmark, vilket
avser frivixande gron- och skogsomraden
som inte dr anlagda och inte skots mer dn
enligt skotselplan eller genom viss stidning.
Genom anvéindningen NATUR kan
kommunen sékerstélla att ett omréde
bevaras som naturmark. Vissa funktioner
och anldggningar ingdr i NATUR men om
det dr viktigt for planens syfte kan
funktioner och placering regleras med
egenskapsbestdmmelser, till exempel
dagvattenhantering (dagv). Bestimmelsen
tillater dven att gang- och cykelvidg anordnas
men specificerar inte var.

TORG Torg

Bestimmelsen TORG avser olika typer av
torg och tillhdrande verksamheter. Torget,
platsen och verksamheterna ska vara avsett
for ett allmént behov, till exempel
torghandel eller sadan bebyggelse som kan
anses tjdna syftet med torget. Torget kan
anvéandas for andra dndamal, till exempel
evenemang. Grundprincipen dr dock att torg
endast tillfélligt far upplétas for enskild
verksamhet avseende speciella arrangemang.
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5.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse Formulering Beskrivning

[:-— ==+ | Prickmark — marken far ¢j | Bestimmelsen sékerstiller att marken inte

i. LUt l forses med byggnad bebyggs dir det av olika skil anses

e e o] oldmpligt att uppfora byggnad. Det kan vara

av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, ndrhet till fastighetsgrins eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
vid en gatukorsning. Bestdmmelsen syftar
till att forhindra byggnader, men inte
byggnadsverk som till exempel
parkeringsplatser, plank eller staket.

[ b _T_i Korsmark — endast Bestdmmelsen sdkerstéller att marken inte

| + 4+ + | komplementbyggnader far | bebyggs med huvudbyggnad.

i+ + __+ _+l| placeras inom korsmark. | Bestimmelsen méjliggor dock for att
Hogsta tilldtna marken ska kunna bebyggas med
byggnadshojd ér 3,5 komplementbyggnader, till exempel sophus,
meter. Byggnad ska carport eller garage. Byggnadernas hojd
placeras minst 1,0 meter begrinsas med bestimmelse om hogsta
fran fastighetsgrans. tilldtna byggnadshdjd. Bestimmelsen anger

dven att byggnad méste placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrins. Det innebar att
korsmarken inte behdver kombineras
prickmark for att sékerstélla att byggnader
inte hamnar 1 fastighetsgrans. Korsmark
istdllet for prickmark &r ett sétt att behalla
flexibilitet 1 utformningen av bebyggelsen
inom kvartersmarken eftersom det
mdjliggor for alternativ vid placering av
komplementbebyggelse. Bestimmelsen
syftar inte till att forhindra byggnadsverk
som till exempel parkeringsplatser, plank
eller staket.

e1 20 Storsta byggnadsarea ar Bestimmelsen reglerar hur mycket av
20 % av fastighetsarean marken som far bebyggas genom att ange
inom storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) i
anvindningsomrédet. procent av fastighetsarean inom

anvandningsomradet. Planbestdmmelsen
anger byggnadsarea, vilket kan beskrivas
som byggnadens avtryck pa marken.
Byggnadsarea (BY A) ska sérskiljas mot
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bruttoarea (BTA). Hur mycket
byggnadsarea som tillats anges genom en
procentsats av fastighetens totala area inom
det avsedda anvindningsomréadet for
kvartersmark. Anvidndningsomradet avser
hela omrédet som avgrinsas av
anvandningsgréns, alltsd dven mark som ¢j
far bebyggas eller har andra begransningar,
men avgors dven av fastighetsarean. Om
fastighetens storlek foréndras, till exempel
vid avstyckning, géller motsvarande
procenttal de respektive nya fastigheterna
inom anvindningsomradet. Om fastigheten
av nadgon anledning skulle inforlivas i
fastighet utanfor anvandningsomradet
innebdr inte det alltsé inte att tillaten
byggnadsarea 6kar eftersom procentsatsen
laser mot fastighetsarea inom
anvandningsomradet.

e2 30 Storsta byggnadsarea ar
30 % av fastighetsarean
inom

anvindningsomradet.

Bestdmmelsen reglerar hur mycket av
marken som far bebyggas genom att ange
storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) i
procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Planbestdmmelsen
anger byggnadsarea, vilket kan beskrivas
som byggnadens avtryck pa marken.
Byggnadsarea (BY A) ska sdrskiljas mot
bruttoarea (BTA). Hur mycket
byggnadsarea som tillats anges genom en
procentsats av fastighetens totala area inom
det avsedda anvéndningsomréadet for
kvartersmark. Anvindningsomradet avser
hela omradet som avgrinsas av
anvandningsgréns, alltsd dven mark som ¢j
far bebyggas eller har andra begransningar,
men avgors dven av fastighetsarean. Om
fastighetens storlek fordndras, till exempel
vid avstyckning, géller motsvarande
procenttal de respektive nya fastigheterna
inom anvéndningsomradet. Om fastigheten
av nagon anledning skulle inforlivas i
fastighet utanfor anvindningsomradet
innebdr inte det alltsé inte att tillaten
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byggnadsarea 6kar eftersom procentsatsen
laser mot fastighetsarea inom
anvindningsomradet.

Hogsta byggnadshdjd i
meter.

Bestimmelsen sdkerstéller bebyggelsens
hogsta tilldtna byggnadshdjd.
Bestdmmelsen medfor inget krav pd att det
ska byggas till den hojden, utan att det
anger den hogsta tilldtna hdjden.
Byggnadshojd ska sérskiljas mot nockhdjd
och totalh6jd. Planbestimmelsen anger
byggnadshgjd.

D---0---0---0-- Utfartsforbud

Bestdmmelsen styr var tillfart till en
fastighet bor anldggas genom att forhindra
tillfart dér den inte bor anléggas.
Bestammelsen syftar till att forhindra in-
och utfart dir det bedoms som olampligt
med hénsyn till trafiksituationen.

5.4 Egenskapsbestammelser for allman platsmark

dagv Utrymme for

dagvattendammar

Bestammelsen innebér att planforslaget
mojliggdr for anldggandet av en eller flera
dagvattendammar inom allmén plats for
natur (NATUR). Syftet med att anlédgga
dagvattendammar &r att fordrdja och
kontrollera méngden dagvatten som leds
vidare till recipienten (Tegelsmoraén). Vid
fordréjning kan vattnet samtidigt renas
vilket ger bittre vattenkvalitet 1 recipienten.
Planbestammelsen avser inte
dagvattenhantering genom infiltration.

5.5 Administrativa bestammelser

Bestdmmelse Formulering Beskrivning

u Underjordiska ledningar — | Den administrativa bestimmelsen betyder
Marken ska vara markreservat for underjordiska ledningar.
tillgédnglig for Bestammelsen brukar kombineras med
allménnyttiga egenskapsbestimmelsen prickmark for att

underjordiska ledningar.

undvika att byggnader placeras ovanpa
ledningar. Bestimmelsen innebér inte per
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automatik en ledningsritt. En ledningsrétt
kan endast beslutas av lantmateriet 1 en
forrattning. Markreservatet ger heller inte
rittighet till ledningshavaren att anvénda
omrédet for avsett andamal.
Ledningshavaren kan tillskapa sig rittighet
genom avtalsservitut med fastighetsidgaren.

a Startbesked for

som identifierats inom

och godkints av
tillsynsmyndighet.

nybyggnation far inte ges
forrdn den markférorening

fastigheten har atgérdats

Den administrativa bestimmelsen innebér
att lovplikten dr villkorad, vilket innebar att
tillsynsmyndigheten (kommunen i det hir
fallet) maste ge klartecken att marken
uppndr rétt riktvirden for fororenad mark
avhingigt den anvindning som avses innan
startbesked kan ges for nybyggnation.
Bestammelsen anger forutséttning for att fa
startbesked for nybyggnation. Hur
omfattande atgirder som behdvs regleras
inte 1 detaljplan, utan sker 1 samrad med
tillsynsmyndighet i samband med
atgdrdandet av fororeningen.

Genomforande-

vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr 10
tid ar frdn den dag da planen

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom
vilken detaljplanen ar ténkt att forverkligas.

Huvudmannaskap | Kommunen dr huvudman

for allmén platsmark.

Huvudmannaskap innebir ett ansvar om att
anlidgga, skota och underhalla allmén plats.
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6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Kommunen ska svara for
anldggande, skotsel och underhall av gator och andra allménna platser. Omraden som i
detaljplan regleras som allmén plats skall 16sas in av kommunen (se karta och beskrivning
under 6.3).

6.2 Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen Orbyhus centrum (DP 364) ir 10 ar frin och med den
dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar ténkt att forverkligas. Under
genomforandetiden far planen i regel inte dndras, upphévas eller erséttas om berord
fastighetsdgare motsétter sig det. Undantag far goras om en fordndring dr nddvéndig pa grund
av nya forhdllanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning (plan- och
bygglagen 4 kap. 39 §). Om detaljplanen &ndras, upphévs eller ersétts under
genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till ersittning fran kommunen f6r den skada det
medfor (plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen att
gilla till dess att planen &ndras, upphévs eller ersétts.

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

I samband med att den nya detaljplanen genomfors kommer en del fastighetsregleringar vara
nddvindiga. For en illustrationskarta dver foreslagna fordndringar, se figur 15.
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Figur 15: Hlustrationskartan visar foreslagna forindringar av fastigheterna i samband med planens genomforande.
Kommunen har gjort bedomningen att foljande fordndringar kommer bli aktuella:

A — Del av fastigheten Libbarbo 8:1 foreslds overforas over till fastigheten Libbarbo 1:179.
B — Del av fastigheten Libbarbo 1:179 foreslas 6verforas till fastigheten Libbarbo 8:1.

C — Del av fastigheten Libbarbo 8:1 foreslés overforas over till fastigheten Libbarbo 1:179.
D — Del av fastigheten Libbarbo 8:1 foreslas dverforas till Libbarbo 1:36.

E — Del av fastigheten Libbarbo 8:1 foreslas avstyckas till ny fastighet.

F — Del av fastigheten Libbarbo 8:1 foreslds overforas till Libbarbo 1:192.

G — Del av fastigheten Libbarbo 8:1 foreslas avstyckas till ny fastighet/fastigheter.

H — Del av fastigheten Libbarbo 8:1 foreslds 6verforas till Libbarbo 2:34, samt del av
Libbarbo 2:34 foreslés overforas till Libbarbo 8:1.

I — Del av fastigheten Libbarbo 2:37 foreslds overforas till Libbarbo 8:1.

Fordndringarna innebér att kommunen kommer att I6sa in mark som ar avsedd for allmén
plats. I andra fall handlar det om att forsoka skapa @ndamaélsenliga fastigheter givet de
verksamheter som finns inom planomradet idag. De forandringar som det nya planforslaget
medfor innebdr att ny kvartersmark overfors till fastigheter med befintlig kvartersmark.
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Under samradet ingick delar av samfélligheten S:2 1 planomrédet. Samfalligheten paverkades
inte direkt av planforslaget. Samfilligheten har under tiden for planprocessen varit foremal for
en forrittning med syfte att upplosa samfilligheten. Forrattningen har avslutats och vunnit
laga kraft. S:2 ar ddrmed upplost.

Gemensamhetsanldggningar vid fastigheten Libbarbo 1:192 bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Markreservat innebér inte per automatik ledningsrétt. Kommunen kan reservera mark genom
markreservat men ledningsrétt bildas av Lantmateriet vid en forrédttning. Réttighet att forldgga
ledningar inom ett markreservat kan ocksa tillskapas genom avtalsservitut mellan
ledningshavaren och fastighetsédgaren. Befintliga ledningshavare bor tillgodoses med
ledningsritt i samband med avstyckning, till exempel avstyckningen av kvartersmark for BC;.

6.4 Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av planforslaget kommer innebira en del kostnader. Vilken typ av forandring
som foretas avgor till stor del vilka kostnader som uppstar.

Kostnader kommer belasta kommunen for utbyggnaden och omdaningen av lokalgatan. Det
inkluderar parkeringsplatser inom lokalgata samt avgriansning gentemot kvartersmark for
bostdder och kvartersmark for centrum och handel. Vidare foljer kostnader for omflyttning av
ishockeyrinken, boulebanor med mera.

Anldggandet av parkmarken, eventuell ny utformning av parkeringsplatsen och torget ar
avhéangigt hur stora fordndringar som ska utforas. Kommunala huvudmannaskapet innebér att
kommunen har ansvaret for kostnader kopplat till allméan plats.

Kommunen bir kostnad for utbyggnad av dagvattendamm. Planen mojliggor for att
dagvattendamm kan anldggas men utbyggnaden &r inte en del av det direkta genomforandet.
Det kan vara mojligt att fa delar av dagvattendammen finansierad med hjdlp av bidrag, vilket
indirekt skulle kunna paverka kostanden av genomforandet. Kommunen dr dock direkt
ansvarig for de kostnader som uppstar i det fall dammen anliggs.

Ny placering for atervinningsstationen innebir att marken maéste prepareras och hardgoras.
Atervinning som verksamhet ir mojligtvis av sddan karaktir att fororeningen inte maste
atgirdas 1 ett forsta skede. Det finns indikationer pa att fororeningen ligger pa ett sadant djup
(1,6 meter) att den endast berdrs vid markarbeten. Kostnader for den fororenade marken
aktualiseras 1 samband med eventuell ny verksamhet som innebér att marken prepareras for
anldggning av byggnader.

Kostnader inom kvartersmark for bostdderna kopplat till exploateringen tas av exploatdren.
Ledningar for fiber behover troligtvis flyttas eller ersittas.

Planforslaget foreslar ny kvartersmark i anslutning till befintlig kvartersmark for ett par
fastighetsdgare. Syftet dr att mojliggora for sdkrare varuleveranser. Kvartersmarken bor séljas
till fastighetsdgare enligt markpriser i1 géllande taxa. I samband med fastighetsreglering avser
kommunen Overfora kvartersmark for centrum och handel till de fastigheterna.
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Kommunen har tecknat planavtal med sokanden till andring av detaljplan. Avtalet innebér att
AB Tierpsbyggen undantas frén framtida planavgift inom omradet BC; pa grund av att de
medfinansierat framtagandet av den nya detaljplanen. Avtalet ger endast AB Tierpsbyggen
undantag fran planavgift.

7. FORTSATT PLANARBETE

7.1 Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med detaljplanen.
Kommunen har for ndrvarande f6ljande tidplan for resterande delen av planprocessen:

Granskning kvartal 4 - 2019
Antagande 1 kommunfullmaktige kvartal 2 - 2020
Laga kraft kvartal 2 - 2020

Medverkande kommunala tjainstemén
Kristoffer Blomfeldt, planarkitekt
Adam Nystrom, kommunarkitekt

Maria Berg, naturvardshandlaggare
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