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Tillhérande handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser (2024-01-12)

Planbeskrivning (2024-01-12)

Samradsredogorelse (2023-09-05)

Granskningsutlatande (2024-01-09)

Undersokning om betydande miljopaverkan inklusive checklista (2022-
12-15)

Fastighetsforteckning (2023-04-04) Ajourford (2023-09-13)

Milj6- och geoteknisk undersokning, PM & MUR (Bjerking, 2022-04-
07)

Kompletterande miljoteknisk markundersokning (Bjerking, 2023-06-09)

Medverkande

Patrich Vikstrom, planarkitekt

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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1. SAMMANFATTNING

Utskottet for samhillsbyggnad beslutade 2022-10-12 § 92 att ge Tillvixt &
Samhéllsbyggnad i uppdrag att pabodrja en utredning av ny detaljplan for
fastigheten Gyllby 1:58. Tierps kommun &r initiativtagare till
planldggningen och star ddrmed for de kostnader som é&r férenade med
framtagandet av den nya detaljplanen. For att tdicka kommunens kostnader
for planldggning tas en planavgift ut i samband med att lov beviljas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ny forskola inom fastigheten
Gyllby 1:58. Planliggningen innebir en fortitning av Orbyhus, vilket bidrar
till en effektivare markanviandning och ger goda forutsittningar att dra nytta
av befintlig infrastruktur. Planldggningen innebér dven en utdkning av den
kommunala samhillsservicen pa orten.

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Orbyhus ir en prioriterad
utvecklingsort dir planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pa en 6kning av ortens
invénarantal. Sammantaget bedoms foreslagna forandringar ligga i linje med
Oversiktsplanens intentioner.

I samband med planarbetet har en separat miljo- och geoteknisk
undersokning, samt en kompletterande miljéteknisk markundersdkning
tagits fram.

For att sidkerstilla att sanering av marfororening genomfors innan
planomrédet bebyggs forses plankartan med villkor for lov.

Eftersom att de fordandringar som planforslaget mdjliggor for bedoms vara
av siddan karaktir som inte dr av stort intresse for allminheten bedrivs
planarbetet efter ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Genomforandetiden dr 60 ménader (5 r) frdn och med den dag
dé detaljplanen vinner laga kraft.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2. INLEDNING

2.1. Planens syfte och huvuddrag

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggdra for forskola inom fastigheten Gyllby

1:58.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslés foljande forédndringar frén gillande detaljplan:

e Fastigheten Gyllby 1:58 regleras med anvindningsbestimmelse som
tillater skola (S).

e Hogsta nockhdjd 4r 10 meter (h1). Storsta byggnadsarea dr 3000 m?
(e1).

e Villkor for lov (a1) reglerar att bygglov inte far ges for nybyggnation
forran markférorening har avhjélpts.

2.2. Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvdndningen av mark-
och vattenomriden inom kommunen. Planens bestimmelser utgor ramarna
for provning av framtida bygg- eller marklovsdrenden. Denna
antagandehandling dr ett forslag pd en ny detaljplan for DP 369 — Gyllby
1:58. Planomradet omfattar fastigheten Gyllby 1:58, samt en liten del av
fastigheten Gyllby 2:86. Markanvéndningen inom planomradet regleras i
dagsliget av ADP 350 som vann laga kraft 2015 (Lantmiteriets
aktbeteckning: 0360-P15/9).

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutsattningar och de
forandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen skall &ven verka som
ett stod 1 tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell paverkan som planens genomforenade innebédr. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla planens
genomforande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m. efter det
att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen for denna detaljplan

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Utskottet for samhillsbyggnad gav 2022-10-12 § 92 Tillvaxt &
Samhillsbyggnad i uppdrag att paborja en planutredning for ny detaljplan
for fastigheten Gyllby 1:58. Eftersom att foreslagna forandringar inte
beddms vara av stort allmént intresse kommer planarbetet att bedrivas efter
standardforfarande. Sa hir ser planprocessen for standardforfarande ut i

Tierps kommun, se figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardforfarande i Tierps kommun
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Figur 1: Planprocessen vid standardférfarande i Tierps kommun.

2.4. Bedémning av miljopaverkan

Avvigning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hdnsynsregler
eller dess grundlidggande bestaimmelser for hushallning med mark och
vatten. Planen bedéms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip

enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokning dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersokningen kommer
fram till att ett genomfoérande av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan krivs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobedémningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestér av tvA moment. Kommunen ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Utifrén det ska kommunen genomfora undersdkningssamrdd om frdgan med
lansstyrelsen. Undersokningssamrad behover inte ske om kommunen

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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kommer fram till att en strategisk miljobeddmning behdver goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifrdn genomford unders6kning har kommunen bedomt att detaljplanen
inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljobalken. Detaljplanen bedoms kunna hantera dessa fragor
vilket innebdr att ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte upprittas i
samband med planen. Lansstyrelsen har yttrat sig under plansamradet och
delar kommunens bedomning.

2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse 1 forsta hand bor samlokaliseras med befintlig for
att skapa forutsattningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Orbyhus #r en prioriterad
utvecklingsort dér planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pa en 6kning av folkméangden i
Orbyhus. Sammantaget bedéms foreslagna forindringar ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomride for vatten och
avlopp. Nya anslutningspunkter kan anordnas i samband med att en ansokan
om anslutning till kommunalt VA har inldmnats till Tierps energi & miljo
AB. Anslutning bekostas av den sékande.

Fjarrvirme

Tierps energi och miljo AB levererar fjarrvirme inom flera orter i
kommunen, bland annat i Orbyhus. Utbyggnad av fjérrvirmenitet sker i takt
med ortens expansion. Ansokan om anslutning av fjarrvirme gors till Tierps
energi & miljo AB och bekostas av den sokande.

Gdllande detaljplaner

Marken inom planomrédet regleras av ADP 350 — Gyllby 1:58,
(Lantmateriets aktbeteckning: 0360-P15/9). Detaljplanen vann laga kraft
2015 och tillater bostadsbebyggelse (B) 1 upp till tva (II) vaningar med en
storsta byggnadsarea pa 3000 m? (e1). Placeringsbestimmelse (p) anger att
huvudbyggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrins.
Genomforandetiden for gillande detaljplan har 16pt ut.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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e,;3000" IT)
GYLLBY

Figur 2: Utsnitt ur plankarta for gillande detaljplan (ADP 350).

ADP 350 upphivs i samband med att DP 369 — Gyllby 1:58 vinner laga
kraft.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Visionen
De foréndringar som planen mojliggdr for bedoms ligga i linje med
kommunens vision.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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3. PLANDATA

3.1. Geografiskt lage

Planomradet ir beldiget i den stra delen av Orbyhus. For karta dver

planomrédets ldge, se figur 3.

Figur 3: Bilden visar planomrddet markerat i rétt och dess lige i Orbyhus.

3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 9000 kvadratmeter.

3.3 Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Gyllby 1:58, samt en liten del av
fastigheten Gyllby 2:86 som bada dgs av Tierps kommun.

I samband med planens genomforande kommer fastighetsreglering att bli
aktuellt. For vidare beskrivning se avsnitt: 6.3. Fastighetsrdttsliga frdagor.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1. Statliga intressen/riksintressen

Fornldmning
Inga fornldmningar har identifierats inom eller i ndra anslutning till
planomradet.

Vigar
Det finns inga statliga vdgar i anslutning till planomradet.

Natur
Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur
Inga kulturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

4.2. Befintlig markanvandning

Planomrédet ar 1 dagslédget obebyggt, se figur 4. Fastigheten har tidigare
anvints till industriverksamhet men byggnaderna ir rivna sedan 1998. Vid
tidigare planering har fastigheten bedémts vara ldmplig for bostader i tva
plan. Fastigheten har dock inte bebyggts och istdllet har det vuxit upp sly,
gras och mindre trdd. Under avsnittet natur finns mer att ldsa om
vegetationen som forkommer inom planomradet.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 4: Flygfoto éver planomrddet som visar befintlig markanvindning. Réd linje visar
planomradets ungefirliga avgrdnsning.

4.3. Foreslagen markanvandning

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras med anvéndningsbestimmelse
som tillater skola (S), med en hogsta tillatna nockhdjd pé 10 meter (hi).
Storsta byggnadsarea 4r 3000 m? (e1). Bestimmelsen om utnyttjandegrad
avser byggnadsarea, vilket kan beskrivas som avtrycket pa marken.
Befintliga underjordiska ledningsdragningar inom kvartersmark regleras
som markreservat for underjordiska ledningar och markeras med ett ”u” pa
plankarta. Kvartersmark som angrénsar mot befintlig lokalgata regleras som
prickmark med en bredd pd 6 meter fran vigkant. Prickmark innebér att
marken inte far forses med byggnad och syftar till att sékerstilla goda
siktforhallanden framja trafiksédkerheten i omradet. Inom planomrédet finns
en identifierad markférorening och markundersékningar har utforts i
samband med planarbetet. For att sdkerstélla att sanering genomfors innan
planomrédet bebyggs forses plankartan med en bestimmelse om villkor for
lov (a1) som reglerar att bygglov inte far ges for nybyggnation {forrén
markfororening har avhjilpts. Mer finns att lasa gdllande marfororeningen
under avsnitt 4.7. Miljo, hdlsa och risk.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark
ska ske med hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Hdamtning och ldmning

Trafiklosning for himtning och lamning till skolverksamheten ska l9sas
inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark ska ske med hinsyn
skolbarnens sdkerhet och behovet ska kunna tillgodoses inom den egna
fastigheten.

Utformning

Inga utformningsbestdmmelser for byggnader foreslas i1 detaljplanen. Det ar
dock viktigt att ny bebyggelse utformas med hénsyn till miljon och dess
omgivning. For att minska klimatpaverkan bor material som inte innehaller
miljoskadliga &mnen véljas. Exempel pa miljoskadliga material dr
takbeldggningar, belysningsstolpar och ricken som innehéller zink.
Plastbelagda pléttak avger organiska fororeningar. Vidare granskning
géllande utformning av byggnader betraffande farg- och materialval, med
mera, sker i samband med bygglovsansokan.

4.4. Ledningsdragningar

Inom planomrédet finns befintliga ledningsdragningar. Marken kring dessa
ledningar regleras som markreservat for underjordiska ledningar och
markeras med ett "u” pa plankartan. Undantaget dr en underjordisk
elledning som 16per 6ver tvirs Gver omrade som planldggs som
kvartersmark i den norra delen av planomradet. Den ledningen kommer att
behova flyttas vid ett genomforande av detaljplanen. For vidare beskrivning
gillande ledningsflytt vid genomforande, se avsnitt om planens
genomforande.

Ett markreservat far inte 6verbyggas pa ett sddant sitt att &tkomsten for
reparation och underhéll férsvaras. Bestimmelsen kombineras med
prickmark for att undvika att byggnader placeras ovanpa ledningarna. Ett
markreservat innebdr dock ingen automatisk réttighet och rétten till
utrymmet maste sdkras med ledningsritt eller servitut. Ledningsrétt ansoks
om och beslutas av lantmiteriet. Om undanflyttningsatgérder eller skydd av
ledningar i samband med byggnation behovs ska arbetet bekostas av
fastighetsdgaren.

4.5. Samhallsservice

Planomradet #r centralt beldget i Orbyhus titort med god tillgang till
sambhéllsservice och kollektivtrafik. Drygt 600 meter sydvést om
planomradet finns matvarubutik, idrottsplats och badhus. Knappt 600 meter
i samma riktning ligger Orbyhus jirnvigsstation med tdg som gr mot Gévle

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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och Uppsala och bussar till Uppsala, Tierp, Gimo och Osthammar. Det ir
cirka 100 meter till ndrmaste busshallplats.

4.6. Natur och kultur

Natur

Planomrédet bestér i dagsldget av vildvuxet gris, sly och enstaka trad.
Utanfor planomrédet finns framst bostadsbebyggelse och dsterut finns
jordbruksmark.

Ett flertal rojningar har genomforts till f61jd av 6nskemal fran boende i
omridet som upplevt fastigheten som ovardad. Befintliga naturvédrden
utgors framst av 16vtrdd som ér bra for smafaglar. Det finns en del grovre
trdd 1 den sodra delen, samt i det nordvéstra hornet av planomradet som 1
mojligaste man bor bevaras vid en framtida exploatering. I 6vrigt finns inga
hoga naturvirden att beakta.

Kulturmiljo

Omkringliggande bebyggelse bestar framst av enbostadshus fran 1970-talet
och 1980-talet, samt flerfamiljshus och stadsvillor frdn 1940-talet och 1950-
talet. I anslutning till planomradets norra gréns ligger radhus uppforda pa
1990-talet. Bebyggelsen dr huvudsakligen en till tva véningar. Bebyggelsen
1 omradet omfattas inte av kommunens kulturmiljéprogram.

4.7. Milj6, halsa och risk

Markféroreningar

Lénsstyrelsen har identifierat fororeningar pé fastigheten. Lansstyrelsen har
klassat fororeningen som riskklass 3 i EBH-databasen (ID 176208). Det har
gjorts en inventering av fastigheten, men ingen atgérd kravdes vid
tidpunkten.

Pé fastigheten har det tidigare bedrivits industriell tillverkning av olika slag
dér det forekom miljofarliga produkter och restprodukter. Verksamheterna
har upphdrt och byggnaderna revs 1998. Enligt uppgift (fran tidigare
planldggning av bostdder) dvervakades rivningsarbeten av ditidens bygg-
och miljokontor pa grund av verksamhetens karaktdr och miljofarliga avfall.

I samband med tidigare planldggning utforde Bjerking en
markundersdkning pé fastigheten 2008 (uppdragsnummer 41721) med bland
annat provtagning i dtta punkter och analys av fem jordprover. Resultaten
visade inga halter verskridande riktvirden for kinslig markanvindning

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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(KM). I en punkt pdvisades zink, kadmium, och koppar i halter 6ver halten
for mindre 4n ringa risk (MRR). Ett grundvattenprov analyserades pé
laboratorium med avseende pa ftalater. Dietylftalat pavisades men
underskred det holldndska riktvérdet for “ingen paverkan”.

Eftersom att statusen pd markfororeningen har varit osidker har en ny
miljoteknisk undersdkning genomforts med syftet att vidare identifiera och
kartldgga fororeningen.

Bjerking har utfort en miljo- och geoteknisk undersdkning som underlag for
projektering av ny forskola inom planomridet. Undersdkningen
genomfordes 2022-03-02 genom skruvborrprovtagning i sex punkter och
prover har analyserats. Analysen visar att riktvirden for KM o6verskrids for
till exempel bly, kobolt och arsenik. For att avgransa fororeningarna
ytterligare foreslds en kompletterande underskning. Undersokningen i sin
helhet bildggs till planhandlingarna, se separat miljo- och geoteknisk
undersdkning, PM & MUR (Bjerking, 2022-04-07).

Kompletterande markundersékning och villkor om lov

Infor granskningsskedet av planforslaget har en kompletterande
miljoteknisk markunders6kning tagits fram. Undersdkningen syftar till att
avgransa fororeningen och beskriver rekommenderade avhjélpningsatgéirder.
Eftersom att undersdkningen visar att det foreligger atgardsbehov pa grund
av markfororening forses plankartan med bestimmelse om villkor for lov
(a1). Planbestimmelsen innebér att bygglov for nybyggnation inte far ges
forrdn markfororening har avhjilpts.

Nedan f6ljer ett utdrag ur utford undersokning. Undersokningen i sin helhet
bildggs till planhandlingarna, se kompletterande miljoteknisk
markundersdkning (Bjerking 2023-06-09).

Avgréinsande av fororening: syftet med kompletterande
markundersdkningen var att avgrinsa fororeningarna i bdde djup- och sidled
runt de provpunkter (22B01, 22B08 och 22B09) dir fororening pétréffats
under tidigare geo- och miljoteknisk markundersékning, se Milj6- och
geoteknisk undersdkning, PM & MUR (Bjerking, 2022-04-07). Genom att
griva provgropar har man okuldrt kunna bedéma typen av fyllnadsmassor.
Under denna markundersdkning framkom det att unders6kningsomradet
eventuellt har fungerat/fungerar som en lokal deponi. Nedan redogérs
fororeningarnas utbredning i djup- och sidled runt tidigare undersokta
provpunkter.
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Provpunkt 22B08: fyllnadsmassorna i provgroparna runt provpunkt 22B08
bestar av tegelrester, metall, plast, porslin och glas. Det dversta lagret kan
potentiellt vara fororenat med oljekolvéten som gett jorden den
morka/svarta fargen. Fororening (metaller, alifater och PAH) 1 halter 6ver
KM och MKM, i provgropar runt provpunkt 22B08 bedéms framst
forekomma 1 det Gversta jordlagret, ner till ca 0,5 m u my. I jordlagret
djupare dn 0,5 m u my patraffas metaller sdsom kadmium och zink i halter
over gransvirden for mindre &n ringa risk (MRR), dock under foreslagen
atgardsmal KM. Avgriansningen av fororening i sidled forefaller mer
komplex pga att omradet vid provpunkten har ett homogent ytlager i alla
riktningar. Baserat pd analysresultaten bedoms dock fororeningen i sidled
utbreda sig minst 3 m i riktning mot (syd)vést och nordvést/nordést om
provpunkt 22B08, se figur 5.

Provpunkt 22B09: fyllnadsmassorna i provgroparna runt provpunkt 22B09
bestar av storre stenblock, betong, tegel och metallstianger, dvs
byggmaterial. Sannolikt utgors dessa massor av rivningsmaterial frin
tidigare byggnad(er) i omrddet. Fororening (arsenik) runt provpunkt 22B09
bedoms framst forefinnas i jordlagret ner till ca I m u my. I jordlagret
djupare dn 1 m u my patriffas bly, kadmium och zink i halter 6ver
gransvarden for mindre dn ringa risk (MRR) men underskridande riktvérdet
for KM. Baserat pé analysresultaten bedoms fororeningen i sidled utbreda
sig minst 3 m 1 riktning mot norr/nordost om provpunkt 22B09, se figur 5

Provpunkt 22B01: provpunkt 22B01 &r beldgen pa vallen i norra delen av
undersdkningsomrédet. Fyllnadsmassorna i provgroparna runt 22B01 bestér
generellt av storre stenblock och betong. Fororening 1 provgroparna beddms
frimst forefinnas 1 det 6versta jordlagret nedanfor vallen, ner till ca 0,5 m u
my. Nedanfor vallen griavdes en enda provgrop pga tidigare fororening
patraffats pa vallen och ddrav dr utbredningen 1 sidled oklar i dagslédget.
Analysresultaten visar dock att aromater patraffats i halter 6ver KM 1
provgrop 22B01PGO02.
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Figur 5: Figuren visar bedomd utbredning av fororening over KM i olika riktningar (roda
pilar) i sidled. I omrddet runt 22B01 visar analysresultatet att féroreningar 6ver KM
patriffats i provgrop 22B01PG02.

Provpunkt 23B01PG: prov fran provpunkt 23B01PG, som &r lokaliserad ca
10 m syddst om provpunkt 22B09, skickades till laboratorium for analys av

metaller och oljekolviten. Inga halter 6verskred Naturvardsverkets generella
riktvédrden eller nivéer for mindre 4n ringa risk. Bjerking vill dock
uppmérksamma att fyllnadsmassor i form av storre block (potentiellt ocksa
betongmassor) kan patréiffas pé storre djup runt denna provpunkt. Eventuellt
har kanten av tidigare verksamhetsbyggnad varit beldgen vid denna
provpunkt och det dr oklart om det funnits en killarvaning i anslutning till
tidigare byggnad(er).

Provpunkt 23B02PG: prov fran provpunkt 23B02PG, som é&r lokaliserad ca
15 m oster om 23B01PG, skickades till laboratorium for analys av metaller
och oljekolviten. Inga halter 6verskred Naturvardsverkets generella
riktvirden eller nivaer for mindre dn ringa risk.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



18(35)
DP 369 — Gyllby 1:58 DNR: EDP 2022.1432
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

Oversiktlig riskbeddmning: den dversiktliga riskbedémningen baseras pa
Naturvardsverkets metodik for inventering av férorenade omraden.
Beddmningen baseras pé fyra parametrar som bedoms enligt skalan; liten
risk, mattlig risk, stor risk och mycket stor risk. Féljande parametrar
beaktas:

e Fororeningarnas farlighet

e Fororeningsniva

e Spridningsforutsattningar

e Omrédets skyddsvirde och kanslighet

I Naturvardsverkets rapport 5976 finns nedanstdende konceptuella figur som
visar exponeringsvagar for ménniskor som vistas inom foérorenade omraden,
se figur 6. Utdver dessa exponeringar maste dven hédnsyn tas till transport
och spridning av féroreningar i miljon, skydd av yt- och grundvatten samt
skydd av markmiljon.

inandning av Angor ) ¢ ntag av dricksvatten

. inandning av damm intag av vaxter

intag av jord }

hudupptag

} Grundvatten

Figur 6: Konceptuell modell for exponeringsrisker, Naturvdardsverkets rapport 5976.

Genomforda laboratorieanalyser visar att analyserade &mnen har halter som
overskrider Naturvardsverkets generella riktvirde for MKM med avseende
pa barium och zink i samlingsprovet av fyllnadsmaterial fran
22B08PG01/02/04 (0-0,5m u my). Det generella riktvirdet for barium och
zink vid kinslig markanvindning (KM), som ir foreslagen atgérdsmal, dr
styrande av skydd av markmilj6. Vidare patraffas alifater, aromater, PAH
samt metallerna arsenik, bly, kadmium, kobolt, koppar och kvicksilver i
halter som 6verskrider riktvardet for KM.

Samtliga fororeningars farlighet, dvs. dess inneboende toxitet klassas, som
mattlig (ex alifater) till mycket hog (ex arsenik, bly, kadmium).
Fororeningsnivan for samtliga dmnen beddms som mattlig farligt (1-3
génger riktvirdet).
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Vad giller halterna kobolt som 6verskrider KM gors bedomningen att de dr
av naturlig forekomst da forhojda halter av kobolt (upp till 25 mg/kg) i lera
ar vanligt forekommande 1 Uppland.

Enligt SGU 4r marken mattlig genomslapplig. Spridningsforutsittningen till
grundvatten bedoms vara mattlig pga jordarten inom undersdkningsomradet
bestar av friktionsmaterial i form av sandigt och/eller grusig morin.
Spridningsforutsattningen till ytvatten bedoms vara 1&g da ndrmsta
vattendraget dr beldgen >200 m frdn omradet. I frdga om exponeringsrisken
for méinniska och miljo pétraffas fororeningar ytligt. Risken for ménniskor
att exponeras genom direktintag, hudkontakt eller inandning av damm
bedoms hog, 1 dagsldget. Bedomningen ér att de pavisade halterna kan
komma att medfora hélsorisk for ménniskor, framfor allt barn, som
eventuellt vistas pa omradet.

Sammanfattningsvis, utifran den planerade verksamheten pé fastigheten och
de pavisade fororeningshalterna blir den samlade riskbeddmningen att det
foreligger en risk for ménniskor och miljo utifran de undersdkningar som
har utforts.

Rekommendationer: sammanfattningsvis, utifran den planerade
verksamheten med skolverksamhet pa fastigheten, gérs bedomningen att
alla massor med halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for KM
ska efterbehandlas. Det &r dock miljo- och hélsoskyddsenheten i Tierps
kommun som i slutdndan beslutar om vilka atgéirdsmél som ska inforas och
dérmed de forsiktighetsatgdrder och haltkriterier/riktvarden som ska vara

géllande.

P& grund av det som framkommit om undersokningsomréadets eventuella
status (lokal deponi) och den typ av fyllnadsmassor som patraffats pa
platsen rekommenderar Bjerking tva alternativa forfaringssétt for att hantera
den fororening som patraffats 1 omradet.

Forslag pa vidare undersdkning: transporter och deponering har generellt
véldigt hog miljopaverkan och innebér ocksa en hogre ekonomisk kostnad.

En tydligare avgriansning av fororening i sidled innebdr mindre
masshantering med mindre utsldpp som f6ljd, och kan innebéra en
ekonomisk vinning dd mindre massor behdver deponeras (forutsatt att
massor inte behover koras bort ur anliggningssynpunkt).

For att fa en béttre dverblick, och sdkerstilla att fororening i sidled &r
avgransad, rekommenderar Bjerking att fortsdtta undersoka det oversta

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



20(35)
DP 369 — Gyllby 1:58 DNR: EDP 2022.1432
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

lagret (0-0,5 m u my) runt provpunkt 22B01 och 22B08. Vid provpunkt
22B09 rekommenderas att provta jordlagret 0,5-1 m u my, i en radie pd 1-3
m frdn provgroparnas position. Bjerking rekommenderar en riktad
provtagningsstrategi genom att utta jordprover med storre avstand fran
provgroparna (varannan meter, upp till 6 meter radie fran provgrop).
Markundersokningen kan utféras genom (hand)provgropar och/eller med
hjilp av en borrbandsvagn. Provtagning rekommenderas ske ner till ett djup
pa ca 0,6 m u my runt provgrop 22B01PGO02 och 22B08 och ner till ett 1 m
u my runt provpunkt 22B09. Vidare rekommenderas att ett miljoror for
grundvattenprovtagning installeras for att undersoka grundvattnets
fororeningsstatus 1 omradet.

Efterbehandling: i samband med markarbeten rekommenderas att en
sanering utfors runt de provtagningspunkter dir analysresultaten visar halter
over riktvarden for KM. Bjerking rekommenderar att tillampa
forsiktighetsprincipen genom att sanera minst 4 m i radie runt

provtagningsgroparna dér halter 6ver KM har pétraffats. Om fororening
patréffas i ett storre avstand (>4m) frn provgropar rekommenderas att
sanering utfors i storre omfattning. Bjerking anbefaller att ha med en
miljoteknisk konsult vid gravsanering for att kunna bedéma féroreningens
omfattning. En miljoteknisk konsult bor ocksa nérvara ifall nya féroreningar
upptéicks samt for att sdkerstélla att fororenad massa gravs bort. For att
sékerstdlla massornas fororeningsgrad bor dven provtagning och analys av
jordmassor genomforas.

Utifrén fororeningsgrad och egenskaper hos de fororenade massorna
behandlas de olika hos mottagningsanldggningarna. I NFS 2004:10 finns
olika kriterier beskrivna hur en klassindelning av fororenade massor kan
utforas. Det finns tre klasser; inert avfall, icke farligt avfall och farligt
avfall. For framtida hantering av massor behdver vidare analys genomforas
med avseende pa lakbarhet och totalt organiskt kol (TOC) av fororenade
massor som ska transporteras bort fran platsen.

Massor som overskrider grinsvirden for MRR kan dteranvéndas pé plats
och kréver ej sanering.

Sanering: Om fastigheten inte exploateras rekommenderas dtgédrder runt de
fororenade provpunkterna for att minska risken att manniskor exponeras for
fororening som patriaffats. Exempel pd sadana atgirder dr gravsanering och
eventuell dterfyllnad med rena massor. Grivsanering rekommenderas pga
den genomsléppliga marken i omradet som potentiellt kan transportera
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fororeningar i1 djupled. En gravsanering innebér att massorna transporteras
bort fran platsen och utgoér en mindre risk for miljé och ménniska.

Anmilan om f6rorening: markundersokningen har visat att det pa
fastigheten forekommer halter av arsenik, barium, bly, kadmium, koppar,
kvicksilver, zink och oljekolviten som overskrider foreslaget atgardsmal
(KM). Barium och zink dverskrider dven riktvirdet for MKM.

Alla pavisade fororeningar ska omgéende anmélas till miljo- och
hélsoskyddsenheten Tierp kommun, i enlighet med Miljobalken 10 kap. 11
§. Likasd ska milj6- och hilsoskyddsenheten informeras senast sex veckor
(en s k §28-anmadlan) innan eventuella markarbeten pabdrjas inom det
fororenade omrédet.

Om nya fororeningar upptéicks vid schaktning ska miljo- och
hélsoskyddsenheten informeras omgéende. Milj6- och hilsoskyddsenheten
beslutar om atgérdsmal och forsiktighetsatgarder.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersokning av planomradet har utforts av Bjerking AB.
Nedan f6ljer en sammanfattning av undersokning. Unders6kningen 1 sin
helhet bildggs till planhandlingarna, se separat miljo- och geoteknisk
undersokning, PM & MUR (Bjerking, 2022-04-07)

Markforhallanden: jordlagerfoljden bestar dverst av ett lager fyllning eller
humusjord 6verlagrandes friktionsjord vilandes pé berg. Bergets dveryta har
inte verifierats. I borrpunkt 22B03 patréffats kohesionsjord under
humus;jord.

Fyllningens maktighet varierar i undersokta punkter mellan ca 0,4 — 1,7 m
dar den patriffats. Innehallet utgdrs av sand, grus och lera. Stéllvis har dven
tegel, vixtdelar och glas noterats. Kohesionsjorden utgdrs av torrskorpelera.

Friktionsjordens miktighet varierar i undersokta punkter mellan ca 4,8 — 8,4
m. Friktionsjorden bendmns som medelfast till fast. Notera att ett flertal
block har genomborrats vid sondering i friktionsjorden.

Utforda jordbergsonderingar har stoppat i fast lagrad friktionsjord, mot
block eller avbrutits innan bergets 6veryta har verifierats.

Det totala sonderingsdjupet rdknat fran markytan varierar mellan 5,2 — 8,9
meter.
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Grundvatten och ytvatten: mot bakgrund av registrerade
grundvattenobservationer, se Tabell 1, bedoms grundvattenytans tryckniva
ligga ca 2,7-2,8 m under markytan. Inget ytvatten har noterats i utforda
provtagningshal.

Tabell 1. Registrerade grundvattenobservationer.

Grundvattenrér Markniva Datum Niva GVY Anmérkning
22B09GV +29.5 2022-03-02 +26,9 2,7 mumy
2022-03-04 +26,7 2.8 mumy

Ytvatten sjunker normalt ner i fyllning och mulljordslager. Vid riklig
nederbord eller tjdlade forhallanden kan dven ytavrinning ske 1 terrdngens
lutningsriktning.

Séttningar — allmént: Den priméra undergrunden utgdrs av mordn och berg
ar inte kénslig for tillskottslast. Forekommande torrskorpelera dr av ringa
maktighet vilket innebér att forvantade séttningar vid belastningsdkning blir
mycket sma.

I forekommande fyllning kan ddremot besvérande sittningar utbildas
eftersom fyllningen sannolikt lagts utan krav péd innehéll eller
komprimering.

Grundlidggning: Utifran undergrundens geotekniska forutsdttningar och
forvantad tillskottslast foreslas planerad byggnad grundléggas direkt i mark
pa forekommande morén och ordrd torrskorpelera.

Fore grundldggning skall forekommande mulljord och fyllning schaktas
bort. Fyllning med grus eller krossmaterial for grundldggning av byggnad
skall utforas enligt CEB.212, Anldggnings AMA 17. Fyllning f6r byggnad
skall utforas enligt figur CEB.2/1, Anldggnings AMA 17, se Figur 7.
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Figur 7: Urklipp ur AMA Anldggning 17. Omfattning av packad fylining for grundliggning
av byggnad, golv o d.

Grundkonstruktioner férses med sedvanligt fuktskydd i form av
kapillarbrytande och drinerande skikt samt runtomliggande
drineringsledning. For att erhlla avsedd effekt placeras draneringen som
hogst 1 det kapilldrbrytande skiktets underkant.

Dagvatten

Det kommunala dagvattennitet finns utbyggt i omradet. Dagvattenledningar
16per ldngs med intilliggande lokalgata. Nya forbindelsepunkter for
bortledande av dagvatten kan anordnas i samband med att en ansokan om
anslutning till det kommunala dagvattennitet har inldmnats till Tierps energi
& miljo AB. Anslutning bekostas av den sokande.

For att begransa belastningen pd dagvattennitet , sarskilt vid stora méngder
nederbord, foresprakas genomslippliga ytor som mojliggor for avledning
och fordrojning av dagvatten inom planomradet.

Uppkomsten av dagvatten kan minskas och behovet av bortledning kan
minimeras genom att pa ldmpliga stdllen nyttja genomslappliga jordarter,
bevara befintliga gronytor, anldgga genomsléppliga markmaterial, samt
skapa nya gronytor.

Fordrojning kan ske genom att dagvatten avleds fran hardgjorda ytor till
genomslippliga ytor, samt att tak forses med utkastare som avleder
dagvatten. Vidare bor hojdsattning utforas sé att byggnader ligger hogre dn
omgivande mark.

Recipient
Recipienten for dagvatten dr Fyrisan — Toboén, som rinner cirka 200 meter
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véster om planomridet. Vattendraget Fyrisdn — Toboan (EU_CD SE668450-
160180), har enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Kvalitetskrav for
vattendraget ar god ekologisk status 2027, samt god kemisk ytvattenstatus.
Undantaget fran kvalitetskravet dr bromerad difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Undantaget innebér att det stills mindre stringa krav
for den kemiska ytvattenstatusen vad giller nimnda d&mnen.
Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas pa nigot betydande
sdtt av planens genomforande.

Oversvimningsrisk

Kommunens lagpunktskartering indikerar att planomradet ar forhéllandevis
flackt och inte omfattas av nagra betydande djupomraden som riskerar att
Oversvammas, se figur 8.
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Figur 8: Lagpunktskartering éver planomrddet och dess ndrmaste omgivning.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Radon

Enligt utférd milj6- och geoteknisk undersokning (Bjerking, 2022-04-07)
innehaller marken inom planomradet normala till hga radonhalter. Marken
klassificeras sdledes som hogradonmark, vilket medfor att planerad
byggnation skall utforas radonsidkert. Radonmétning ska goras infor
slutbesked vid byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med
kommunens Medborgarservice senast 1 samband med bygglovsansokan.
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Batnadsomrdde for markavvattningsforetag

En liten del av Gyllby 1:58 ingar i bdtnadsomrade {or
markavvattningsforetag. Planférslaget bedoms inte medfora nagon
betydande paverkan pa markavvattningsforetaget.

Trafikbuller

Det finns inga bindande regler for skolor och forskolegardar vad géller
buller utomhus. For trafikbuller vid bostadsbyggnader finns dock regler.
Dessa anger att buller fran spartrafik och végar inte bor dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sédan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Ljudnivderna som géller for utemiljoer
vid bostdder kan vara vigledande for buller vid skol- och forskolegéardar.

Planomrédet ar beldget 1 befintligt bostadsomrade i anslutning till
Gyllbyvdgen och Roslagsvdgen som bada dr kommunala lokalgator.
Gatorna erbjuder ingen naturlig passage for genomfartstrafik och trafikeras
dérfor framst av boende 1 omradet. Trafiken ldngs med dessa gator bedoms
saledes inte ge upphov till bullernivaer som riskerar att dverskrida
riktvirdena enligt forordning om trafikbuller.

Infor granskningsskedet har en vigbullerberdkning tagits fram for vig 716
(Dannemoravigen) som loper ca 70 meter soder om planomradet.
Vigbullerberdkningen syftar till att Gversiktligt redogdra for
bullerexponeringen fran vigen inom planomréadet. Berdkningen och dess
tillvigagéngssétt beskrivs nedan.

Enligt nationell viigdatabas (NVDB) #r &rsdygnstrafiken (ADT) for vig 716
1010 och andelen tung trafik 5 %. Underlaget frain NVDB har tillsammans
med vérden for skyltad hastighet (50 km/h), vigbredd (6,5 m) och
mottagaravstand (70 m), anvénts for att upprétta vigbullerberdkningen.
Resultatet for berdkningen, baserat pa ovan angiven indata, visar pa en
ekvivalentniva pa 39 (dBA) vid fasad, samt en maxniva pa 59 (dBA), se
figur 9.
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Beriikning av vagtrafikbuller 2023-08-10
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.2.7. Trivector AB
Sida 1

Tierps kommun, Fysisk planering, Samhallsbyggnad, Tierp

Objekt: DP 369 - Gyllby
Beskrivning:
Handlaggare: Patrich Wikstram
Filnamn:
Resultat
) Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 39
_ Maxniva, Max 5% tverskridanden per dygn dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 59
Mottagarens hijd dver marken (m): 20
Vighvidgelement 1
Antalfordon/dygn 1010
Andeltunga forden (%) 5
Medelhastighet (km/h) 50
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 50
Vigbredd kiryta (m) 85
Waglutning (promille ) o
Mottagaravstand (m) 70,0
Bankhijd dver reflektionsplan (m) 0,0
Skdrmhojd dver reflektionsplan (m) -
Iottagarens hijd dver reflektionsplan (m) 2,0
Vinkelemrade (grader) 0-130
WMarktyp (Vag/Skarm till mottagare) Mjuk
WMarktyp (Vg till skdrm) -
Skdrm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vigbeliggningskorrektion Nej
Berdknat reflektionsplan Nej
Andeltunga fordon pa natten (av allatunga) -
Andel latta fordon pa natten (av alla litta) -
Maxnivavillkor tunga/dwerskridande (%) -
Bullertilskott ekvniva (dBA) 388
Bullertillekott maxniva (dBA) 586

Figur 9: Resultat av vigbullerberdkning. 39 (dBA) vid fasad, samt en maxnivd pd 76 (dBA),
vid ett mottagaravstdand pd 70 meter frdn vig 716

Utifrén utford berdkning bor planerad markanviandning kunna accepteras i
planering och bygglovsgivning utan krav pa bulleranpassad utformning av
bebyggelsen. Det dr dnda ldmpligt att beakta hur bebyggelsen kan utformas
for att bidra till en s& god ljudmiljo som mojligt.

Verksamhetsbuller
Det finns inga verksamheter som kan medfora storning genom buller 1
anslutning till planomradet.

Friyta for lek och utevistelse for forskolor och skolor

P4 tomter som ska bebyggas med bostider eller lokaler for fritidshem,
forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska det pa tomten eller i
ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse.

For forskolor, skolor och fritidshem F-6 bor friytan placeras i direkt
anslutning till forskolan, skolan eller fritidshemmet och barnen och eleverna
bor sjélva kunna ta sig mellan byggnaderna och friytan.
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Boverkets allménna rdd (2015:1) anger att vid bedomning av om friytan &r
tillrackligt stor bor hiansyn tas till bade storleken pa friytan per barn och till
den totala storleken p4 friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m? for
barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan. Forskning visar att den
totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 m?. P4 en gérd som ir
mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och
socialt samspel pa ett sétt som tillgodoser deras behov.

Tierps kommun strdvar efter att alla skolbarn ska ha ritt till den friyta som
rekommenderas av Boverket. Enligt projektbeskrivningen i ansékan om
planldggning for aktuellt planuppdrag anges att det huvudsakliga &ndamaélet
ar att uppfora forskola om sex avdelningar, med upp till 120 barn. For en
fullt utbyggd forskola med 120 barn krivs en friytan pa minst 4800 m? for
att uppna Boverkets rekommendation p& 40 m? per barn i forskolan. I
planforslaget omfattar kvartersmark som planliggs som skola ca 9200 m?
med en storsta byggnadsarea p 3000 m2. Det innebir att om planomradet
bebyggs enligt hela den byggriitt som tillats kvarstir en yta om ca 6200 m?
att disponera for skolgard och utemiljoer, parkeringar, med mera.

Med bakgrund av detta bedoms det finnas goda mdjligheter att anordna
tillrackligt stor friyta enligt Boverkets rekommendation i direkt anslutning
till skolverksamheten.

4.8. Trafik

Kollektivtrafik

Den nérmaste busshallplatsen finns i dagslidget 1dngs med Dannemoravégen,
ca 70 meter soder om planomradet. Hallplatsen trafikeras av busslinjer med
avgangar mot Skérplinge och Gimo. Cirka 350 meter sydvist om
planomrédet &terfinns Orbyhus jarnvigsstation som trafikeras av Upptiget
och SJ med avgéngar mot bland annat Gévle, Uppsala och Stockholm. Med
bakgrund av detta bedoms tillgdngen till kollektivtrafik som god.

Trafiksituationen

Trafikmatning sker genom befintliga kommunala gator. Langs med Ostra
sidan av planomradet gar Roslagsvégen och vid den vistra sidan gér
Gyllbyvégen. De bdda gatorna ansluter till Dannemoravédgen om loper cirka
70 meter soder om planomrédet. Léngs med Gyllbyvégen finns trottoarer for
géng- och cykeltrafikanter som ansluter till Dannemoravégen och leder
vidare inom samhillet.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



28(35)
DP 369 — Gyllby 1:58 DNR: EDP 2022.1432
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

Planforslagets paverkan pd trafik

Marken dr lamplighetsprovad sedan tidigare for bostdder men &r i dagsldget
obebyggd. Vid ett ianspraktagande av marken forvintas en forandring 1
antalet trafikrorelser i omradet. Det bor dock inte innebédra nagon storre
forandring 1 det totala antalet fordonsrorelser beroende om marken hade
bebyggts med bostdder som nuvarande plan tillater eller skola enligt syftet
med den nya planen.

Vid bostadsbebyggelse sker flest fordonsrorelser pd morgnar och
eftermiddagar, det vill siga nir ménniskor ska till och frdn jobbet. Aven
kvéllar och helger sker manga fordonsrorelser for andra typer av aktiviteter.
Skolverksamhet innebér fordonsrorelser under morgnar och eftermiddagar,
men sannolikt ingen betydande trafik under kvéllar och helger.

Sammantaget bedoms inte den nya detaljplanen leda till ndgon storre 6kning
i antalet fordonsrorelser i1 forhéllande till vad som redan tilléts i gdllande
plan. Tidigare planldggning har konstaterat att det dr en hanterbar 6kning av
fordonsrorelser givet lokaliseringen och omkringliggande bebyggelses
trafiktryck.

Uppskattning av tillkommande trafikrorelser

Nedan foljer uppskattning av tillkommande trafikrorelser till {61jd av
planforslaget baserat pa antal forskolebarn och personal som kommer vistas
1 forskolan, samt hur de fardas till och fran forskolan.

Den planerade forskolan har kapacitet for upp till 120 forskolebarn. Enligt
skolverket dr personaltitheten i svensk forskola i genomsnitt ca 5 barn per
personal, vilket innebédr en personalstyrka pa 24 personer. Uppskattningsvis
kommer alltsd 142 personer vistas 1 forskolan.

Det finns ingen resvaneundersokning som visar hur stor andel av alla resor
som sker med personbil i1 Tierps kommun. Enligt Trafikanalys: Nationella
resvaneundersokningen fran 2022 dr den procentuella andelen av antalet
inrikes resor dér det huvudsakliga fairdmedlet dr personbil 54 % (avrundat
till ndrmsta heltal). Siffran avser riket som helhet och anvénds for underlag
for att ta fram en uppskattning for tillkommande trafikrorelser eftersom att
inga specifika siffror for Tierps kommun finns att tillga.

Utifran detta gors antagandet att 54% av personalen och de som ska himta
och ldmna barn pé forskolan fiardas med personbil. Det ger 77 trafikrorelser
(avrundat till ndrmsta heltal).

Antalet trafikrorelser med multipliceras med tva, eftersom att det blir en
trafikrorelse till forskolan och en for att ta sig dérifran, vilket innebér
tillkommande trafikrorelser till foljd av planforslaget uppskattas till 154.
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Tillkommande trafikrorelser till foljd av planforslaget bedoms vara
hanterbar for befintlig infrastruktur i omradet.

Anslutningsvigar fran vig 716

Det finns tre mojliga anslutningsvégar till planomrédet frén vig 716,
Tegelsmoravigen (1 pé kartan nedan) Gyllbyvigen (2 pé kartan nedan) och
Roslagsvigen (3 pa kartan nedan). Trafik frén Orbyhus centrum p4 andra
sidan jarnvigen i vastlig riktning véntas fraimst nyttja anslutning 2 foljt av
anslutning 1. Trafik fran Upplanda i 6stlig riktning, samt trafik fran
villaomradet strax sdder om vég 716, véantas frimst nyttja anslutning 3 foljt
av anslutning 2. Tillkommande trafik bor dirmed kunna fordelas ndgorlunda
over de olika anslutningarna, ett rimligt antagande &r dock att anslutning 2
kommer att nyttjas mest, foljt av anslutning 3.

F lgur 10: Anslutmngs.vagar till planomradet fran vag 71 6

4.9. Sociala aspekter

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet innebér att byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och
anviandbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Tillgdnglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Tillgidnglighetskraven regleras 1 plan- och bygglagen (PBL),
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plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler (BBR).
Ansvaret for att uppfylla tillgdnglighetskraven inom kvartersmark och
byggnader ligger hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla
tillgédnglighetskraven inom allmén platsmark ligger hos kommunen eftersom
det &r kommunalt huvudmannaskap. Planomradet &r planlagt sedan tidigare
men omfattar ingen allmin platsmark.

Planomradet ir beléget i Orbyhus titort och #r anslutet till det allméinna
végnitet, terrdngen inom planomradet dr flack. Samhaéllsservice 1 form av
kollektivtrafik, dagligvaruhandel, lekpark och idrottsplats finns inom
gingavstdnd. Med bakgrund av detta bedoms tillgingligheten som god.
Eftersom att planforslaget mojliggdr for nya skola, kommer krav pa
tillgédnglighet att stéllas pé tillkommande bebyggelse, till exempel
utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Byggherren ansvarar for att
tillgédnglighetskraven uppfylls och kommunen granskar att kraven uppfylls 1
samband med bygglovsansdkan.

Barnkonsekvenser

I Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av
kommunfullmiktige § 15/2011, stér att ”Alla beslut och allt arbete i Tierps
kommun ska utga fran och goras 1 enlighet med FN:s konvention om barnets
rattigheter (barnkonventionen) och géllande svensk lagstiftning.
Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Det rader brist pa forskoleplatser 1 kommunen i dagsléget. Planforslaget
mojliggdr for ny skolverksamhet i Orbyhus, vilket innebir att fler barn kan
fa tillgang till forskoleplats i sitt ndromrade. Inom planomradet finns goda
mojligheten att anordna friyta for lek och utevistelse i1 enlighet med
Boverkets rekommendationer, och i ndromradet finns tillging till
kollektivtrafik, naturomraden, lekplats, idrottsplats och badhus. Det innebér
att det finns forutséttningar for lek, motion och utevistelse i ndromrédet,
vilket plan- och bygglagen stiller krav pé (2 kap. 7 § PBL).

4 .10. Nollalternativ

Nollalternativet utgdr en framskrivning av dagens markanvindning vilket
innebdr att anvdndningen for fastigheten Gyllby 1:58 fortsatt kommer att
reglereras som kvartersmark som tillater bostider, 1 enlighet med géllande
detaljplan (APP 350).
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5. BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehdll genom att beskriva de
planbestimmelser som utgdr en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r
det juridiskt bindande dokumentet och det &r planbestimmelserna i
plankartan som géller vid till exempel provning av lov. Planbeskrivningen
ska 1 sin tur verka som stod vid tolkningen av planbestdmmelser 1

plankartan.

5.1. Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

Formulering

Beskrivning

S

Skola

Bestammelsen skola (S) omfattar alla slags
skolor och andra undervisnings- och
forskarlokaler. I anvindningen ingér till
exempel forskola, fritidshem, grundskola,
gymnasieskola, hogskola, universitet och
ovrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, bibliotek, personalkontor, skolgérd
och parkering som hor till skolverksamheten
ingar.

5.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse

Formulering

Beskrivning

Prickmark — marken far
inte forses med byggnad.

Bestimmelsen sdkerstéller att marken inte
bebyggs dér det av olika skil anses
oldmpligt att uppfora byggnad. Det kan vara
av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, ndrhet till fastighetsgréns eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
vid en gata eller gatukorsning.

€1

Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 3000 m?. Byggnadsarea
(BYA) ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestimmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

hi

Hogsta nockhdjd 1 meter

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd, i detta fall 10 meter. Nockhojd
avser yttertakets hogsta punkt. Delar som
sticker upp dver taket som skorstenar och
ventilationstrummor riknas inte in.
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Bestdmmelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tilldtna hojden. Nockhdjd ska
sérskiljas mot byggnadshojd och totalhgjd.
Planbestimmelsen anger nockhojd.

ui Markreservat for Bestdmmelsen betyder markreservat for
allménnytta underjordiska | underjordiska ledningar. Bestimmelsen
ledningar brukar kombineras med
egenskapsbestdmmelsen prickmark for att
undvika att byggnader placeras ovanpa
ledningar.
ai Villkor for lov Bestammelsen reglerar att bygglov inte far

ges for nybyggnation forrdn markfororening
avhjélpts. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstélla att den markfGrorening som
identifierats inom planomradet ocksa
atgédrdas innan nybyggnation sker.

6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1. Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsidgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomfors. Ett genomforande av planen kan
komma att kridva separata tillstdnd eller lov som inte dr kopplade till

planarbetet.

Kommunen ér i det hér fallet fastighetsdgare och ansvarar dirmed for att
ansdka om och bekosta lantmateriforrittning for fastighetsbildning inom
planomrédet i samband med genomforandet av detaljplanen.

Kommunen ansvarar dven for att bekosta ledningsflytt i samband med
genomforandet av detaljplanen. Ett exploateringsavtal har inte tecknats

under planskedet.

Detaljplanen innebir att lovplikten inom fastigheten &r villkorad, vilket
regleras med planbestimmelse (a1) - villkor for lov pé plankartan.
Planbestdmmelsen reglerar att bygglov inte fir ges for nybyggnation forrdn
markfororening har avhjilpts. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla att den
markfororening som identifierats ocksa atgardas innan nybyggnation sker.
Kommunen ska 1 egenskap av fastighetsdgare sta for de kostnader som ar
kopplade till atgdrdandet av markféroreningen. Hur omfattande atgirder
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som behdvs regleras inte i detaljplan, utan sker i samradd med
tillsynsmyndighet (Tierps kommuns miljo- och hélsoskyddsenhet). Mer
information gillande féroreningssituationen och rekommenderade
efterbehandlingsétgérder finns att ldsa under avsnitt 4.7. Milj6, hélsa och
risk.

6.2. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen DP 369 — Gyllby 1:58 &r 60 ménader (5
ar) fran och med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att
forverkligas. Under genomforandetiden féar planen 1 regel inte dndras,
upphévas eller ersittas om berord fastighetsédgare motsatter sig det.
Undantag far goras om en fordndring dr nddvéndig pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning
(plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen dndras, upphévs eller
ersétts under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt till erséttning fran
kommunen for den eventuella skada det medfor.

6.3. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla dndringar av fastigheters grénser, inrittande av
gemensamhetsanlédggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantmaéteriforréttning av
lantmiterimyndigheten. Forréttning kan sokas av fastighetsdgare som ar
berord av den aktuella atgérden. Det dr den eller de som tjénar pé
forrattningen som ska betala forrittningskostnaden. Oftast ér det sokande
som ska betala hela kostnaden. Lantméteriet kan dock besluta om fordelning
av forréittningskostnader, vilket innebér att Lantmaéteriet bedomer vilken
kostnadsfordelning som é&r skélig mellan de fastigheter som berors av en
forrattning. Det kan 1 vissa fall leda till att andra fastighetsdgare dn s6kande
ska vara med och betala.

Fastighetsbildning

En del av fastigheten Gyllby 2:86 regleras i samband med genomforandet in
i fastigheten Gyllby 1:58. Atgirden foreslogs redan i gillande detaljplan,
ADP 350, men eftersom att planomradet inte har bebyggts har den
foreslagna fastighetsregleringen inte genomforts. Den berdrda delen av
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Gyllby 2:86 omfattar en yta pé cirka 13 kvadratmeter. For illustration 6ver
foreslagen dndring, se figur 11.

||
R
]
| -1
731 ]I: L;aL'__,J"'
Yo AR
GYLLBY &)
K%V’f

Figur 11: Svart markering visar den del av fastigheten Gyllby 2:86 som
foreslas regleras in i fastigheten Gyllby 1:58 i samband med genomforandet
av detaljplanen

Ledningsrditt

Markreservat for underjordiska ledningar dr markerade med ett ”u” pa
plankartan. Ett markreservat innebar dock inte en automatisk ledningsrétt att
anvénda avsett omrade. I samband med forréttning vid genomforandet av
detaljplanen bor en ledningsritt, alternativt ett servitut, skapas for att trygga

rittigheten for ledningshavaren att anvéinda det avsedda omrédet.

Ledningflytt vid genomférande

I samband med genomf6randet av detaljplanen behdver en befintlig ledning
inom planomrédet flyttas. Det ror sig om en markkabel som &r beldgen i den
norra delen av planomradet och som korsar planerad kvartersmark.
Ledningen flyttas Idmpligen nagot norrut fran befintligt ldge och forlaggs
inom det planerade u-omrade som I6per ldngs med den norra
fastighetsgransen. Undanflyttningsatgirder av ledningar i samband med
genomforandet ska bekostas av fastighetsdgaren och ska ske i samrad med
ledningshavaren, i detta fall Vattenfall eldistribution AB.

7. EKONOMISKA FRAGOR
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7.1. Planekonomi

Planarbetet bekostas av kommunen. Ekonomisk erséttning for att ticka
kostnaderna for planldggning tas ut i form av en planavgift enligt gillande
plan- och bygglovstaxa i samband med att lov beviljas.

8. FORTSATT PLANARBETE

8.1. Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med
detaljplanen. Kommunen har for nérvarande féljande tidplan for resterande
delen av planprocessen:

Samrad andra kvartalet 2023
Granskning fjarde kvartalet 2023
Antagande i kommunstyrelsen fjarde kvartalet 2023
Laga kraft forsta kvartalet 2024

Medverkande kommunala tjinstemén

Patrich Vikstrom, planarkitekt
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