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Tillhérande handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser (2024-04-17)

Planbeskrivning (2024-04-17)

Samradsredogorelse (2024-01-12)

Granskningsutlatande (2024-04-17)

Undersokning om betydande miljopaverkan inklusive checklista (2023-
10-09)

Fastighetsforteckning (2023-10-13) (uppdaterad 2024-01-12)

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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1. SAMMANFATTNING

Utskottet for samhillsbyggnad beslutade 2023-06-13 § 99 att ge Tillvixt &
Samhéllsbyggnad i uppdrag att pabodrja en utredning av ny detaljplan for
fastigheten Tobo 1:44. Fastighetsdgarna stir som sokande till
planldggningen och star ddrmed for de kostnader som é&r férenade med
framtagandet av den nya detaljplanen. Ekonomisk ersittning for att ticka
kostnaderna for planldggning tas ut i form av ett planavtal som upprittats
mellan kommunen och s6kanden. Det innebér att planavgift inte tas ut i
samband med framtida lov inom planomrédet.

Syftet med att ta fram detta planforslag &r att anpassa den nya detaljplanen
efter dagens fastighetsindelning samt den befintliga bebyggelse som enligt
géllande plan (DP 301) &r planstridig. Planen syftar dven till att sékerstélla
ett bevarande av den befintliga bebyggelsens kulturmiljovarden.
Planforslaget bekriftar till storsta del det befintliga men tillater begrénsad
utbyggnation inom befintlig villatomt.

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att sérskild hénsyn ska tas till den
unika bruksmiljon frén 1600-talet. Sammantaget bedoms foreslagna
fordndringar ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Med hénsyn till att planforslaget till stor del bekriftar det befintliga, samt att
planomrédet redan dr ianspraktaget och bebyggt har inga utredningar
beddmts vara nddvandiga.

Eftersom att de fordandringar som planforslaget mdjliggor for bedoms vara
av sidan karaktir som inte dr av stort intresse for allménheten bedrivs
planarbetet efter ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Genomforandetiden dr 60 ménader fran och med den dag da
detaljplanen fér laga kratft.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2.INLEDNING

2.1. Planens syfte och huvuddrag

Syfte
Syftet med planen &r att anpassa detaljplanen efter dagens

fastighetsindelning samt den befintliga bebyggelse som enligt gillande plan
(DP 301) &r planstridig. Planen syftar dven till att sékerstélla ett bevarande
av den befintliga bebyggelsens kulturmiljévirden. Detta genom att prova
marken for fler byggnadssitt dn vad géllande plan medger, minska andelen
prickmark inom fastigheten addera skydds- och eller
varsamhetsbestimmelser.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslés foljande forédndringar frén gillande detaljplan:

e Minska andelen prickmark

e Infbra rivningsforbud for byggnader med kulturhistoriskt
virde

e Infora skydds- och varsamhetsbestimmelser for byggnader
med kulturhistoriskt vérde

e Reglera byggritt samt nockhdjd

e Bekrifta befintlig markanvéndning

2.2. Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvdndningen av mark-
och vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna
for provning av framtida bygg- eller marklovsdrenden. Denna
antagandehandling dr ett forslag pé en ny detaljplan for DP 371 —
Skogsbovégen. Planomridet omfattar fastigheten Tobo 1:44.
Markanvéndningen inom planomradet regleras i dagslaget av DP 301 som
vann laga kraft 1951.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgor grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutséttningar och de
fordndringar som planen mdjliggor. Planbeskrivningen skall dven verka som
ett stod 1 tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell paverkan som planens genomfoérenade innebér. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla och sdkerstélla planens
genomforande. Denna del tillimpas som stod vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berdrda parter m.m. efter det
att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet for samhillsbyggnad gav 2023-06-13 § 99 Tillviaxt &
Samhillsbyggnad i uppdrag att paborja en planutredning for ny detaljplan
for fastigheten Tobo 1:44. Eftersom att foreslagna forandringar inte bedoms
vara av allmént intresse kommer planarbetet att bedrivas efter
standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

I plan- och byggforordningen anges att detaljplaner och planbeskrivningar
som har paborjats efter 31 december 2021 ska utformas s att uppgifterna i
dem kan tillgidngliggoras och behandlas digitalt. Planarbetet bedrivs darmed
enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Sa hér ser planprocessen for standardforfarande ut 1 Tierps kommun, se

figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardforfarande i Tierps kommun

Behovsbedomning
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Figur 1: Planprocessen vid standardférfarande i Tierps kommun.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2.4. Bedémning av miljdpaverkan

Avwvigning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hdnsynsregler
eller dess grundlidggande bestaimmelser for hushallning med mark och
vatten. Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip
enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Sedan den 1 januari 2018 géller nya regler angaende miljobedémningar (6
kapitlet miljobalken). Reglerna giller f6r detaljplaner som péborjas efter den
1 januari 2018. Utskottet for samhéllsbyggnad i Tierps kommun beslutade
2019-10-08 § 99 att lamna ett positivt planbesked for del av fastigheten
Tierp 1:1, vilket innebér att de nya reglerna om miljobedémningar giller for
detta drende.

Undersokningen dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att ett genomforande av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan krdvs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobeddmningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestér av tvA moment. Kommunen ska identifiera
omstdndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Utifrén det ska kommunen genomfora undersdokningssamrdd om frdgan med
lansstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske om kommunen
kommer fram till att en strategisk miljobeddmning behover goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifran genomford undersdkning har kommunen bedomt att detaljplanen
inte kan antas medfora en sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljobalken. Detaljplanen bedoms kunna hantera dessa fragor
vilket innebar att nagon miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttas i
samband med planen. Lansstyrelsen har tagit stdllning till kommunens
beddmning under plansamradet och instimmer med kommunens
beddmning.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



8(23)
DP 371 - SKOGSBOVAGEN DNR: EDP 2023.867
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse i forsta hand bor samlokaliseras med befintlig for
att skapa forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att séarskild hiansyn ska tas till den
unika bruksmiljon frén 1600-talet. Sammantaget bedoms foreslagna
fordndringar ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Gdllande detaljplan

Marken inom planomradet regleras av DP 301 — Tobo brukssamhdille,
Vendels kommun av Uppsala ldn (se figur 2). Detaljplanen vann laga kraft
1951 och avser ett storre omrade dn vad som avses planeras enligt aktuellt

planuppdrag. Den géllande detaljplanen tillater bostéder, endast av typen
enfamiljsradhus med ett vaningsplan. Stora delar av tomten ar belagd med
prickmark vilket gor den befintliga bebyggelsen inom fastigheten
planstridig.

Den del av DP 301 som omfattas av planomradet upphivs i samband med
att DP 371 — Skogsboviigen vinner laga kraft. Ovriga delar av DP 301
fortsitter att gélla.

Planprogram
Ett planprogram har inte uppréttats inom ramen for planarbetet.

Visionen

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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De foréndringar som planen mojliggdr for bedoms ligga i linje med
kommunens vision.

3. PLANDATA
3.1. Geografiskt lage

Planomradet ar beldget i nordvéstra Tobo. Strax ster om planomradet
ligger industriféretaget Munters tillverkningsanléggning och 1 sydvastlig
riktning ligger Tobo skola. For flygfoto 6ver planomradet och den nérmaste

omgivningen, se figur 3.

Figur 3: Bilden visar plaomrédts geograska lge i Tob, plaorédesgréns ar markerad
med gul linje.

3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 2000 kvadratmeter.

3.3 Markagoforhallanden

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Planomradet omfattas av fastigheten Tobo 1:44 och ir i privat 4go.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1. Statliga intressen/riksintressen

Fornlimning

Planomrédet ligger inom fornldmningsomrade (L1942:9330). Mojlig
lamningstyp dr metallindustri/jdrnbruk frén gamla bruksomradet och
innefattar ett storre utspridningsomrade. Detaljplanen syftar till att bekréfta
gillande markanvindning och bedoms dér av inte medfora ndgon negativ
paverkan.

Vigar
Det finns inga statliga vdgar i anslutning till planomradet.

Natur
Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur

Stora delar av Tobo &r utpekat som riksintresse for kulturmiljo enligt
miljobalken 3 kap. 6-7 §§. I Tierps kommuns kulturmiljoprogram fér Tobo
bruk beskrivs en unik och bevarad bebyggelsekultur som daterar sig till
1600- talet dd@ Emanuel De Geer anlade bruket. Tack vare att bruket inte
kom att omfattas av 1700-talets vag av forskoning av vallonbruken med
reglering av bebyggelsen som f6ljd, samt att omradet undgick
rysshérjningarna 1719 finns denna unika bebyggelsekultur bevarad.
Planomradet ligger néra intill masugnen som kom till Tobo under 1720-
talet, som senare utvecklades till en av Lovstakomplexets mest betydande
masugn.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 4. Kartbilden visar inom gult falt utpekat omrade for riksintresse for kulturmiljé.

4.2. Befintlig markanvandning

Planomradet utgors av kvartersmark i form av tomtmark med en
bostadsbyggnad (se figur 5), en ladugérd samt en &dldre forradsbyggnad (se
figur 7). Ladugérden &r uppford pa slaggstensgrund med hogt
bevarandevirde (se figur 6). Mellan ladugarden och huvudbyggnaden finns
en gammal jordkillare (se figur 8) uppford med samma typ av slaggsten
som aterfinns pa ladugarden. Tomtmarken ar nagot kuperad och lummig
med ett antal stenblock som omgérdas av planeringar och buskar.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 6. Fotot visar ladugéardsbyggnad uppférd pa slaggstensgrund.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 7. Fotot visar &ldre férradsbyggnad.

Figur 8. Fotot visar Jordkéllare i slaggsten med ladugarden pa samma typ av slaggsten i
bakgrunden.

4.3. Foreslagen markanvandning

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras med anvéndningsbestimmelse
som tillater bostdder (B), med en hogsta tillaitna nockhdjd om 4,5 meter (hi),
med undantag for befintligt bostadshus som tillater 6,5 (hz).
Bestimmelserna ér utformade med hénsyn till att tillkommande bebyggelse
ska harmonisera med befintlig bebyggelse 1 omradet. Storta byggnadsarea ar
20 % av fastighetsarean inom anvdndningsomradet (e1). Bestimmelsen om
utnyttjandegrad avser byggnadsarea, vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Kulturmiljé

Planomradet omfattas av kommunens kulturmiljéprogram “Tierp tar
tillvara” dir ladugérden uppford pa slaggstensgrund finns specifikt utpekad.
For att skydda de kulturvirden som finns inom fastigheten har skydds- och
varsamhetsbestimmelser inforts i1 planforslaget. Rivningsforbud géller for
samtliga byggnader inom fastigheten (r1). Ladugardens karaktéristiska
oputsade slaggstensgrund skyddas genom bestimmelse om skydd av
kulturvirden (q1) som anger att byggnadens slagstensfasad ska bevaras och
ej far tackas eller byggas in. Vidare ska dorrar och fonster pa
ladugardsbyggnaden bevaras avseende material i karmar, bagar och glas,
underhall ska ske med traditionella metoder. Detta regleras som (qz2). Om
fonsterbagar &r sd pass déliga att de ej gér att restaurera ska sa langt det ar
mojligt befintligt glas anvindas 1 de nya bagarna. Byggnadens tradelar synes
vara uppford 1 modernare regelvirke med panel av rodmaélade jamnbreda
brador. Detta utseende ska bevaras men materialet far bytas till likvardigt.
(k2). Underhall av panel ska ske med traditionella metoder.

Jordkéllaren liksom ladugérden dr uppford med den karaktaristiska
slaggstensgrunden som skyddas genom bestimmelse om skydd av
kulturvirden (q3) som anger att jordkillarens slagstensfasad ska bevaras och
ej far tickas eller byggas in.

Bostadsbyggnaden anses i sammanhanget som forvanskad till sitt ytmaterial
avseende nyare fonster, panel och platarbeten. Dock dr byggnadens volym
vélbevarad och skyddas genom (ki1). Vid eventuell till- eller ombyggnad
kravs stor varsamhet och hinsyn till byggnadernas karaktér.

Forbud mot forvanskning

Enligt kap 8 13 § 1 PBL far en byggnad som &r sdrskilt viardefull inte
forvanskas. Enligt boverket dr forvanskningsforbud inte lika med ett
fordndringsforbud. De egenskaper som gor byggnaden sarskilt vardefull ar
skyddade, vilket innebér att s linge dess virden klarldggs och respekteras
kan fordndringsarbete vara tillatet. Sakkunnig hjilp kan behovas for att
utreda om atgérden fordndrar byggnadens karaktirsdrag eller skadar dess
kulturvérden.

Utformning

Inga utformningsbestimmelser for byggnader foreslés i detaljplanen. Det dr
dock viktigt att ny bebyggelse utformas med hénsyn till miljon och dess
omgivning. For att minska klimatpaverkan bor material som inte innehaller
miljoskadliga &mnen véljas. Exempel pa miljoskadliga material dr
takbeldggningar, belysningsstolpar och ricken som innehéller zink.
Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar. Vidare granskning

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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géllande utformning av byggnader betriffande farg- och materialval, med
mera, sker 1 samband med bygglovsansokan.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark
ska ske med hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Natur

Planomradet utgors av tomtmark med klippt griasyta, planteringar samt trad
och buskar. I 6vrigt finns inga hoga naturvirden att beakta inom
planomrédet. Planforslaget bedoms ej ha ndgon negativ paverkan pa
naturmiljon varken inom fastigheten eller den angrénsande naturmiljon i

sydlig riktning som regleras i Dp 361.

Figur 9. Vegetation inom planomradet.

4.4. Ledningsdragningar

Inom planomrédet finns befintliga markledningar och 16per inom omréade
som planldggs som kvartersmark. Dessa ledningar kommer att behova
flyttas vid eventuella forandringar inom foreslagen plan. For vidare
beskrivning géllande de ledningar som berdrs av flyttatgarder vid
genomforande, se avsnitt om planens genomforande. Inom planomradet
finns dven luftburna teleledningar som eventuellt behdver beaktas vid
markarbeten eller tillbyggnation.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Fastigheten Tobo 1:44 belastas enligt fastighetsregistret av en ledningsrétt
och ett avtalsservitut. Hur dessa skyddas redovisas i avsnitt om planens
genomforande.

4 5. Samhallsservice

Planomrédet ar beldget 1 Tobo som &r beldget ca 6 kilometer norr om
Orbyhus och 1,4 mil sdder om Tierps képing. Ca 450 meter fran
planomrédet finns forskola och lekplats, nirmaste skola finns i Orbyhus.
Dagligvaruhandel, restauranger, samt badhus och idrottsplats finns
tillgéingligt i Orbyhus. Tillgdngen till samhillsservice bedéms som relativt
god.

4.7. Miljo, halsa och risk

Markféroreningar
Enligt kommunens kartmaterial finns inga identifierade markfororeningar
inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunal kartering bestar planomradet av sandig moran. Enligt
SGU:s jorddjupskartering skattas omradet ha ett jorddjup pé 3-5 meter.
Geoteknisk undersokning bedoms inte vara aktuellt med hénsyn till att
planomradet redan &r ianspréktaget.

Dagvatten

Det kommunala dagvattennitet med tillhérande gatubrunnar finns utbyggt i
anslutning till planomradet. Vid eventuell ut- eller tillbyggnad inom
planomrédet foresprakas i storsta mojliga man lokalt omhindertagande av
dagvatten. Det kan till exempel uppnés genom att ytor tillats bestd av
genomsléppligt material. Fordréjning kan ske genom att dagvatten avleds
fran hardgjorda ytor till genomsléppliga ytor, samt att tak forses med
utkastare som avleder dagvatten.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Radon
All nybyggnation bor ske radonsédkert. Enligt kommunens kartmaterial &r
planomrédet klassat som normalriskomrade for radon (klass 4).
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Radonmitning ska goras infor slutbesked vid eventuell byggnation inom
planomradet. Kontakt skall tas med kommunens Medborgarservice senast i
samband med bygglovsansdkan.

Trafikbuller

Planomrédet ar beldget 1 direkt anslutning till Skogsbovégen som &r en
mindre enskild vig. Skogsbovégen trafikeras frimst av boende 1 omradet
och erbjuder ingen naturlig passage for genomfartstrafik, varfor vigen inte
beddms ge upphov till bullernivéer som riskerar att 6verskrida riktvirdena
enligt férordning om trafikbuller.

I néra anslutning till planomradet 16per dven Spanvigen som dagtid
trafikeras av en del tyngre trafik tillhorande den intilliggande
tillverkningsindustrin Munters. Hansyn till eventuellt trafikbuller bor tas 1
ett bygglovsskede.

4 8. Trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik 1 form av buss finns att tillgd inom gangavstdnd (550 meter)
med avgangar mot Tierp och Orbyhus. Tagstationen med pendlarparkering
och avgangar mot Uppsala, Tierp och Géavle finns 1,4 kilometer vist om
planomradet. Med bakgrund av detta bedoms tillgangen till kollektivtrafik
som relativt god.

Gang och cykel

Gang- och cykelmdgjligheterna dr goda i planens ndromrade och utgor en
viktig forbindelseldnk framst mot tdgstationen. Gang- och cykelvigen som
stracker sig ifran forskolan och strax soder om planomradet ansluter till det
kommunala gang- och cykelvégnitet.

Trafiksituationen

Spanvigen kan trafikeras av tung trafik fram till tillverkningsindustrin
Munters. Denna vég ér en anslutande vag till Skogsbovéigen som i sin tur
ligger 1 direkt anslutning till planomradet och bedoms darfor vara tillrackligt
avskild ifrén bostdderna lings med Skogsbovégen. Spanvigen héaller god
standard och refuger finns vid de 6vergangsstillen dér gang- och cykelviag
korsar gatan.

Parkering
Utrymme for parkeringsmojligheter finns idag inom planomradet.
Detaljplanen dr utformad till att fortsatt innefatta tillrdckligt stor andel
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utrymme for parkering och friyta vid exploatering. Fastighetsdgaren
ansvarar for att anordna parkeringar inom kvartersmark i bygglovsskedet.

Planforslagets paverkan pd trafik

Foreslaget planomrdde &r sedan tidigare ianspraktaget och bekréftar den
befintliga markanvindningen. Eventuell utbyggnad inom planomradet
beddms inte vara av sddan storlek och karaktir att den riskerar att medfora
nagon 6kning gillande antalet trafikrorelser 1 omradet.

4.9. Sociala aspekter

Tillgéinglighet

Tillgdnglighet innebar att byggnader och tomter ska vara tillgédngliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Tillgdnglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Tillgidnglighetskraven regleras i plan- och bygglagen (PBL),
plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler (BBR).
Ansvaret for att uppfylla tillgdnglighetskraven inom kvartersmark och
byggnader ligger hos byggherren.

Planomrédet ar beldget i Tobo och &r anslutet till det allmdnna vagnatet,
terrdngen inom planomradet &r till storsta del flack men bitvis kuperad.
Sambhéllsservice i form av skola och kollektivtrafik finns inom gangavstand.
Dagligvaruhandel, bibliotek och idrottsplats finns atkomligt via
kollektivtrafik inom 6 kilometer. Med bakgrund av detta bedoms
tillgédngligheten som god. Eftersom att planforslaget till storsta del bekréftar
det befintliga, kommer krav pa tillganglighet endast att stéllas pa
tillkommande bebyggelse, till exempel utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Byggherren ansvarar for att tillganglighetskraven uppfylls
och kommunen granskar att kraven uppfylls i samband med
bygglovsansokan.

4.10. Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvandning vilket
innebdr att anvéndningen for fastigheten Tobo 1:44 fortsatt kommer att
reglereras for &ndamal for bostdder (B) endast av typen enfamiljsradhus med
ett vaningsplan). Stor del av fastigheten kommer fortsatt inneha prickmark 1
enlighet med gillande detaljplan (DP 301). All befintlig bebyggelse inom
fastigheten kommer séledes forbli planstridig.
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5. BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehdll genom att beskriva de
planbestimmelser som utgdr en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r
det juridiskt bindande dokumentet och det &r planbestimmelserna i
plankartan som géller vid till exempel provning av lov. Planbeskrivningen
ska 1 sin tur verka som stéd vid tolkningen av planbestdmmelser 1

plankartan.

5.1. Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

Formulering

Beskrivning

B

Bostéder

Bestimmelsen bostdder (B) tillater
bebyggelse for bostdder av varaktig
karaktir. Aven gruppbostider och liknande
typer av boenden far forekomma, sa lange
som véardinslaget inte dr for stort. Inom
anvandningen tillats dven
bostadskomplement av olika slag, till
exempel garage eller parkering.
Bestdmmelsen &r inte preciserad.
Bestammelsen anger i och med detta att
bostédder fir forekomma men specificerar
inte vilken typ av bebyggelse som tillats, till
exempel flerbostadshus. Det &r inte mojligt
att reglera upplételseform 1 detaljplan.

5.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse

Formulering

Beskrivning

Prickmark — marken far
inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen sdkerstéller att marken inte
bebyggs dér det av olika skél anses
olampligt att uppfora byggnad. Det kan vara
av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, ndrhet till fastighetsgréns eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
vid en gata eller gatukorsning.

€1

Utnyttjandegrad

Bestammelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 20 % av fastighetsarean inom
anvindningsomridet. Byggnadsarea (BYA)
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ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestdmmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken. Om fastighetens storlek foréndras,
till exempel vid avstyckning, géller
motsvarande procenttal den nya fastigheten.

hi, ho Hogsta nockhdjd 1 meter.

Bestdmmelsen reglerar hogsta tilldtna
byggnadshdjd, i detta fall 6,5- och 4,5
meter. Bestimmelsen medfor inget krav pa
att det ska byggas till den h6jden, utan det
ar den hogsta tillatna nockhdjden. Nockhojd
ska sdrskiljas mot byggnadshéjd och
totalh6jd. Planbestimmelsen anger
nockhojd.

I Rivningsforbud

Bestammelsen om rivningsforbud anvands
for att sékerstélla att befintliga byggnader
som dr sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt inte far rivas. Det
géller &ven byggnader som 1 sig inte ar
sarskilt vardefulla men som ingér i ett
bebyggelseomrdde som ar sdrskilt vardefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstndrlig synpunkt.

ki, k2 Varsamhet

Bestimmelsen om varsamhet syftar till att
reglera vilka karaktdrsdrag och véarden hos
befintliga byggnader som varsamheten
speciellt ska inriktas pa.

q1, 92, g3 Skydd av kulturvirden

Bestammelsen om skydd av kulturvérden
tillimpas for att reglera hur befintliga
miljoer och byggnader som é&r sérskilt
véardefulla ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt ska
skyddas.

u Markreservat {or
allménnyttiga
underjordiska ledningar

Med bestimmelser om markreservat for
allminnyttiga &ndaméal kan omraden
reserveras for att ge utrymme for ett visst
allminnyttigt andamal. Till exempel kan en
del av en bostadsfastighet reserveras for en
allmin vattenledning.

p Placeringsbestdmmelse

Bestimmelse om placering av
byggnadsverk tillampas for att till exempel
undvika att bebyggelse placeras pa platser
som inte dr lampliga att bebygga av hilso-
eller sdkerhetsskal eller for att placera pa ett
sdtt som &r lampligt med hinsyn till hélsa
och sdkerhet.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad




21(23)
DP 371 - SKOGSBOVAGEN DNR: EDP 2023.867
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

6. PLANENS GENOMFORANDE
6.1. Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsdgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomf6rs. Ett genomforande av planen kan
komma att kréva separata tillstdnd eller lov som inte &r kopplade till
planarbetet.

6.3. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen DP 371 — Skogsbovégen dr 60 manader
fran och med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att
forverkligas. Under genomforandetiden far planen 1 regel inte dndras,
upphévas eller ersittas om berord fastighetsédgare motsatter sig det.
Undantag far goras om en fordndring dr nddvéndig pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning
(plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen dndras, upphévs eller
ersétts under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt till ersédttning fran
kommunen for den eventuella skada det medfor.

6.4. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla dndringar av fastigheters grénser, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och ledningsrétter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforrittning av
lantmiterimyndigheten. Forréttning kan sokas av fastighetsdgare som ar
berdrd av den aktuella atgirden.

Ledningsrditt och avtalsservitut
De ledningsrétter och avtalsservitut som belastar fastigheten skyddas av
markreservat for underjordiska ledningar (u).

Flytt av ledningar vid genomforande

I samband med ett eventuellt genomforande av detaljplanen kan ledningar
behdva flyttas, beroende av hur byggnad da placeras. Det ror sig om
underjordiska elledningar samt en luftburen teleledning som l6per inom det
omrade som planldggs som kvartersmark for bostdder. Ledningarna stracker
sig tvérs Gver fastigheten fran Skogsbovigen vidare mot anliggande
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fastighet Tobo 1:45. Undanflyttningsédtgirder av ledningar i samband med
genomforandet ska bekostas av fastighetsdgaren och ske i samrdd med
ledningshavaren, i detta fall Vattenfall samt Skanova.

7. EKONOMISKA FRAGOR

7.1. Planekonomi

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren. Ekonomisk erséttning for att ticka
kostnaderna for planldggning tas ut i form av ett planavtal som uppréttats
mellan kommunen och s6kanden. Det innebér att planavgift inte tas ut 1
samband med framtida lov inom planomrédet.

7.2. Ersattning vid skyddsbestammelser

Nar en detaljplan innehéller rivningsforbud eller skyddsbestimmelser kan
den som dger en fastighet som berdrs av bestimmelsen ha rétt till ersittning
av kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor (PBL
14 kap. 7§ och 10§). Rétten till ersattning géller dock endast om
bestimmelsen innebir att fastigheten eller berdrd del av fastighetens
pagaende markanvéndning avsevirt forsvaras. Rétten till ersittning géller ej
varsamhetsbestimmelser. Krav pa ersdttning ska stillas till kommunen inom
tva ar frdn den dag planen vinner laga kratft.

8. FORTSATT PLANARBETE
8.1. Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med
detaljplanen. Kommunen har for nérvarande foljande tidplan for resterande
delen av planprocessen:

Samrad fjarde kvartalet 2023
Granskning forsta kvartalet 2024
Antagande 1 kommunstyrelsen andra kvartalet 2024
Laga kraft andra kvartalet 2024
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Medverkande kommunala tjéinstemin
Emma Andersson, planarkitekt

Kent Bingstrom, bygglovsantikvarie
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