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Inledning
Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Munters Europe AB inkom 2024-04-04 med begiran om planbesked for ny detaljplan.
Ansokan avser huvudsakligen fastigheten Tobo 1:27 och syftet med planldggningen é&r att
mojliggora for utbyggnad av industribyggnader. Utbyggnaderna ska ansluta till befintliga
byggnader och planerad verksamhet dr industriproduktion likt den verksamhet som bedrivs
pa fastigheten idag. Utbyggnaderna &r av storre karaktédr samtidigt som del av byggnaderna
redan idag ligger utanfor detaljplan. Ddrmed planldggs hela fastigheten och
forutsédttningarna hanteras i ett helhetsgrepp genom ny detaljplan.

Fastigheten Tobo 1:26 inkluderas dven i planforslaget.

I huvuddrag foreslés foljande forédndringar frén gillande detaljplan:

Fastigheten Tobo 1:27 regleras med anvandningsbestammelser som tilldter Industri
(J), Verksambheter (Z), parkering (P) och kontor (K), med en hogsta tillatna
nockhojd pa 25 meter. Storsta tilldtna byggnadsarea dr 21000 kvm inom
anvindningsomrédet.

Fastigheten Tobo 1:26 regleras med anvindningsbestimmelser som tillater teknisk
anldggning (E).

Del av befintlig véigstricka for Géarsjovagen som ligger inom del av fastigheten
Pesarby 2:95 regleras som allmén platsmark med anvidndningsbestimmelse for
gatumark (GATA). Anviandningsbestammelsen bekriftar befintlig markanvéndning
och inkluderas i detaljplanen for att reglera anslutning till och fran fastigheten
genom placering av utfartsforbud. Inom allmén platsmark géller kommunalt
huvudmannaskap.

I planomrddets Ostra del reserveras yta for hantering dagvatten i form av
makadamdike.
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Lasanvisning
Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvdndningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna for provning av

framtida bygg- eller marklovsédrenden.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér grunden

for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens forutséttningar och de fordndringar som

planen mojliggor. Planbeskrivningen skall d&ven verka som ett stdd i1 tolkandet av plankartan
samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell paverkan som planens genomforande
innebdr. Beskrivningens genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla
planens genomforande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell fastighetsbildning,
kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det att planen har vunnit laga kratft.

Planprocessen for denna detaljplan
Utskottet for samhéllsbyggnad gav 2024-05-07 § 59 Tillvaxt & Samhéllsbyggnad i uppdrag
att paborja en lamplighetsprovning for ny detaljplan for fastigheten Tobo 1:27.

Planarbetet handldggs efter standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanens syfte beddms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner och ir inte av
storre betydande intresse for allménheten. Detaljplanen antas inte medfora ndgon negativ
miljopaverkan.

Sa hér ser planprocessen for standardforfarande ut 1 Tierps kommun, se figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardférfarande i Tierps kommun

Behovsbedamning
— s
Ansgkan om B B B B :
S - & E] g =
planlizening EE - £ g Eéj £ o 54 Byeglovsprocess
och planbesked B §E 2 gg g B g2 kan starta
inkommer RSN - RES B g =3
g & g E 5
Utzkotrat Uizkottar Utskorter SHE Under demna
SHE ger SHE godkdnner tid finns
planbesked Theinmer ranskni puin Gilighet for
och planforsag (i de sakigars
beslutar om och samradsredegérelse) som yitrat
planuppdrag  beslutar om ach bereder infor sig under
samrad antagande planprocessen
ait éverklaga
ES beslut.

Figur 1. Planprocessen vid standardférfarande i Tierps kommun.
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Bedomning av miljopaverkan

Avvigning mot miljébalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmédnna mal, hidnsynsregler eller dess
grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen beddéms vara
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopdaverkan
Sedan den 1 januari 2018 géller nya regler angaende miljobedomningar (6 kapitlet
miljobalken). Reglerna géller for detaljplaner som pabdrjas efter den 1 januari 2018.

Undersokningen dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska komma fram till
om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan
eller inte. Om undersokningen kommer fram till att ett genomforande av planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan krévs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobedomningen ingér att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestdr av tvd moment. Kommunen ska identifiera omstédndigheter som
talar for eller emot en betydande miljopéverkan. Utifrdn det ska kommunen genomfora
undersokningssamrad om fragan med linsstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske
om kommunen kommer fram till att en strategisk miljobedomning behdver goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifrén genomford unders6kning har kommunen bedomt att detaljplanen inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken.
Detaljplanen bedoms kunna hantera dessa fragor, nagon miljokonsekvensbeskrivning
upprattas ddrmed inte i samband med detaljplanen. Marken som tas i ansprak ligger i direkt
anslutning till redan befintlig industriverksamhet och &r begransad i sin omfattning, vilket
anses bidra till effektiv och lamplig markanvandning.
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Tidigare stillningstaganden

Visionen

Detaljplanen ar forenlig med kommunens vision pa sa sétt att kommunen har en stark
industritradition och ska vara en god virdkommun for sina foretag. Tierps kommun siktar
pa att 6ka sin befolkning for att trygga den lokala ekonomin och for detta krivs det att det
finns arbetstillfdllen i kommunen. De flesta arbetstillfdllen uppstar i sma och medelstora
foretag och déarfor ska kommunen stodja dessa foretag.

Oversiktsplan

De generella rekommendationerna i gillande versiktsplan (OP 2010-2030) anger att ny
bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa forutséttningar for en god
kommunal och kommersiell service. De platsspecifika rekommendationerna anger att
Tierps koping ér en prioriterad utvecklingsort dér planberedskapen skall vara god.

Industrier ska lokaliseras till platser som é&r bast limpade avseende markforhallanden,
infrastruktur, kommunal service och miljoskydd. I storsta mojliga man ska industrier
lokaliseras till omraden som dr industritdta och inte dr i direkt anslutning till
bostadsomraden, exempelvis Soderfors bruk och Vallskoga industriomrade. Sammantaget
bedoms foreslagna fordndringar ligga 1 linje med Gversiktsplanens intentioner.

Gdllande detaljplaner

Marken i1 den norra delen av planomradet omfattas 1 dagsldget inte av ndgon detaljplan eller
omradesbestimmelser. Marken i den sddra delen av planomradet regleras av DP 301 —
Tobo brukssamhdille, Vendels kommun av Uppsala ldin (se figur 2). Detaljplanen vann laga
kraft 1951 och avser ett storre omrade &n vad som avses planldggas enligt aktuellt
planuppdrag. Gillande plan medger industridndaméal med en byggnadsh6jd om 10.6 meter.

Planprogram
Nagot planprogram har inte uppréttats inom ramen for planarbetet.

Figur 2. Géllande DP301 - Tobo brukssamhélle, Vendels kommun av Uppsala léan.
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Plandata

Geografiskt lige
Planomradet ar beldget i nora delarna av Tobo, se figur 3.

1
\t

TORD 1227

TIERPS
KOMMUN

Figur 3. Fastigheten Tobo 1:27 dér Munters idag bedriver sin verksamhet.

Areal
Planomradet omfattar en yta om cirka 6,8 hektar.

Markégoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Tobo 1:26 som &dgs av Vattenfall, 1:27 som &dgs av
Munters Europe AB och del av fastigheten Pesarby 2:95 som dgs av Tierps kommun.

Befintlig markanviandning

Planomradet utgors idag 1 huvudsak av Munters anldggning med fabriksbyggnader och
parkerings- och lagerytor pé fastigheterna Tobo 1:26 och 1:27. Den 6stra delen av
fastigheten Tobo 1:27 utgdrs frimst av schaktmassor och naturmark med sly och mindre
bjorktrad. P4 den norra sidan av fastigheten Tobo 1:27 16per en del av Tobos elljusspar.

Medborgarservice
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Figur 4. Flygfoto 6ver planomradet som visar befintlig markanvandning.

Forutsattningar och forandringar

Statliga intressen/riksintressen

Fornminne

Omradet for Tobo Bruk (L1942:9330) &r markerat som en mojlig fornldmning i
Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister (KMR/Forns6k). Planomradet har till stor del
bebyggts med industrier under 1900-talet. Intill och syddst om planomradet, pa andra sidan
an, dterfinns ldmningar fran hyttmiljon samt frn sag och kvarn (L1942:9332). Dessa utgor
fornldmning. Infor planens genomforande krévs en tillstdndsprovning enligt 2 kap.
kulturmiljolagen. Arkeologiska undersokningar kan komma att aktualiseras.

Fastigheten Tobo 1:27 bedoms redan ianspraktagen i och med befintlig och pagaende
industriverksamhet. Detaljplanen bekréftar befintlig markanvindning och tillater
nybyggnation intill redan befintliga industribyggnader.

Vigar
Det finns inga statliga végar i anslutning till planomradet.

Medborgarservice
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Naturvdrden

Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet. Omradet omfattas inte
av nagra naturmiljoregleringar.

Kulturvirden
Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljo.
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Figur 5. Kartlager som visar riksintresse for kulturmiljo.

Stora delar av Tobo dr utpekat som riksintresse for kulturmiljo enligt miljébalken 3 kap. 6-
7 §§. I Tierps kommuns kulturmiljéprogram beskrivs Tobo bruk som en unik och bevarad
bebyggelsekultur som daterar sig till 1600- talet dd Emanuel De Geer anlade bruket.
Masugnen i Tobo anlades pa 1720-talet for att tillsammans med masugnen i Karlholm
forsorja Lovsta bruk med tackjérn. Tobo ligger mitt emellan Dannemora gruva och
smedjorna i Lovsta och hade ddrmed ett strategiskt 14ge. Tack vare att bruket inte kom att
omfattas av 1700-talets vag av forskoning av vallonbruken med reglering av bebyggelsen
som f0ljd, samt att omradet undgick den ryska invasionen som drabbade stora delar av
ostkusten 1719 finns denna unika bebyggelsekultur bevarad. P4 orten finns forutom
produktionsbyggnader en herrgardsanldggning med huvudbyggnad fran 1700-talet med
flyglar fran 1830-talet, klungor med sma falurdda arbetarbostidder 16st grupperade kring ett
par bruksgator i 1600-talskaraktér, samt senare uppkomna arbetarbostider lings skolvigen
som byggdes i samband med att Tobo Hyfleri & Snickerifabrik anlades i néra anslutning till
jarnvégsstationen 1889. Till de bevarade produktionsbyggnaderna intill Tobodn hor
masugnen, tva dngpannehus, klensmedja och snickarverkstad.
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Ar 1926 upphérde driften pa jarnbruket, och 1937 forvirvades Tobo bruk av Birger
Svensson, dgare till cykelfabriken Monark, som 1938 etablerade en skidfabrik 1 det gamla
krossverket. Ar 1967 etablerade sig AB Carl Munters pé orten och nyttjade till en borjan de
befintliga fabrikslokalerna. I mitten av 1970-talet byggde munters nya lokaler norr om det
gamla fabriksomradet, dér foretaget dnnu idag bedriver sin verksamhet.

Planomrédet ligger i utkanten inom det utpekade omradet for riksintresse kulturmiljo, dér
planerad tillbyggnad av fabriksbyggnad gors pé redan ianspraktagen industrimark. Strax
soder om planomradet ligger den nyrestaurerade drygt 40 meter hoga skorstenen med
tillhorande 35 meter hdga masugnsbyggnaden. Detaljplanen tillater en hogsta nockhdjd om
25 meter, masugnsbyggnaden och skorstenen kommer saledes fortsatt utgora de hogsta
byggnadsverken inom riksintresset for bruket.

Detaljplanen bedoms med bakgrund av detta ej ha negativ paverkan pa riksintresset, utan skulle
aven kunna ses som en forstirkning av riksintresset genom att visa pa den kontinuitet och
fordndring som kannetecknar Tobo bruks industrihistoria.

Luftfartsverket

Objekt som &r hogre dn 20 meter i forhdllande till omgivande mark- eller vattenyta ska i
samband med bygglov remitteras till luftfartsverket och CNS-analys kan vara aktuell att
genomfora. Detta for att analysera objektet utifrdn gillande regelverk och foreskrifter med
hénsyn till omgivningen. Mer information finns pa luftfartsverkets hemsida.

Foreslagen markanvindning

Kvartersmark — Industri och kontor

Den huvudsakliga markanvéndningen inom planomradet tillater industri (J) och kontor (K).
En avgrinsad yta ér reserverad for teknisk anldggning (E). Dessa bestimmelser bekréftar
sedan tidigare befintlig markanvédndning. Detaljplanen mdjliggor for utbyggnad i direkt
anslutning till befintlig industriverksamhet. Samtidigt begrénsas en storre yta i den Gstra
delen av planomradet da den inte bedoms som ldmplig for ytterligare exploatering. I den
nordvistra delen av planomradet reserveras yta for dagvattenhantering.

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark ska ske med
hansyn till att parkeringsbehov tillgodoses inom den egna fastigheten. Yta for att ticka
befintligt och framtida parkeringsbehov finns i1 planomréadets véastra del i direkt anslutning
fran Gérdsjovagen.

Del av kvartersmark regleras med egenskapsbestammelse makadamdike for rening och
fordrojning av dagvatten (nl). Detta for att sdkerstilla tillricklig yta for dagvattenhantering
inom fastigheten.

Allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap — GATA

Del av planomrédet regleras som allmén platsmark med anvéndningsbestimmelse som
tillater gata (GATA). Anvindningsbestimmelsen syftar till att mojliggora for en
forlingning av befintlig lokalgata som erbjuder tillfart till tilltankt byggnation och samtidigt
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knyter ihop gatunitet i omraddet. Anvindningsomradet breddas for att &ven mdjliggora for
gang- och cykelvdg. Inom den allménna platsmarken géller kommunalt huvudmannaskap.

Ledningsdragningar

Inom planomradet finns befintliga ledningsdragningar. Underjordiska ledningar i form av fiber,
el samt telefoni 16per inom omradet som planldggs som kvartersmark. Ledningarna behover
beaktas i samband med eventuell exploatering, 14s mer om ledningsflytt under rubriken
Fastighetsrdttsliga fragor.

Inom fastigheten Tobo 1:27 har vattenfall markforlagda samt luftburna kraft- och elledningar. I
samrad med ledningsigare l4ggs inget reservat for de markforlagda ledningarna da
ledningsarbete pagar. Ledningarna omfattas av servitut. Marken kring de luftburna ledningar
regleras som markreservat for luftledningar och markeras med I”” i plankartan. Ett
markreservat fir inte Overbyggas pé ett sddant satt att atkomsten for reparation och underhall
forsvaras. Ett I-omrade innebar dock ingen automatisk rittighet och rétten till utrymmet maste
sakras med ledningsritt eller servitut.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och befintliga ledningar
behover beaktas i samband med eventuell exploatering. Dessa ledningar omfattas av
ledningsritt. Ledningsrétt och servitut inom planomradet redovisas under rubriken
fastighetsrdttsliga fragor. Ledningsrétt ansoks om och beslutas av lantmaéteriet.

Sambhiillsservice

Planomradet ir beldget i Tobo som &r ligger ca 6 kilometer norr om Orbyhus och 1,4 mil
soder om Tierps koping. Ca 450 meter fran planomradet finns forskola och lekplats,
nirmaste skola finns i Orbyhus. Dagligvaruhandel, restauranger, samt badhus och
idrottsplats finns tillgingligt i Orbyhus. Tillgdngen till samhillsservice beddms som relativt
god.

Natur och kultur

Planomrédet utgdrs redan av industriverksamhet och inga naturvirden bedéms finnas inom
nagon av berdrda fastigheter. Den sddra delen av planomradet omfattas av
kulturmiljoprogrammet Tierp tar tillvara. P4 den angridnsande fastigheten Tobo 1:70 finns
masugnen som kom till Tobo under 1720-talet bevarad. Omradet har sedan slutet av 1600-
talet anvénts for produktionsverksamheter och tillverkningsindustri sedan 1930-talet d&
Cykelfabriken Monark etablerade sig i Tobo. Planen beddms dérfor inte ha ndgon negativ
paverkan pd omradets kulturhistoriska vérden.

Miljo, hilsa och risk

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunal kartering bestar planomradet av sandig morin. Enligt SGU:s
jorddjupskartering skattas omradet ha ett jorddjup pa 3-5 meter.
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Figur 6. Kartlager som visar jordarter i omradet.

Bjerking genomforde 2024-07-11 markteknisk undersokning. Den anslutande marken pa
den véstra sidan om befintlig byggnad utgors i huvudsak av asfalterade ytor, i anslutning

till entré forekommer en storre griasyta. Den anslutande marken pa den Ostra sidan om
befintlig byggnad utgors dven den 1 huvudsak av asfalterade ytor.

Rekommendationer och atgdrder

Vad giller grundldggning foreslds planerad byggnation, bade oster och véster om befintlig
byggnad grundldggas med hel kantforstyvad platta av betong direkt i mark. Detta under

forutséttning att en differenssdttning inom byggnadsldget motsvarande cirka 1 centimeter
kan accepteras.

Vidare rekommenderas att utfora plattan extra styv for en god lastspridning med hénsyn till
undergrunden samt med tanke pd radonskyddat utforande.

Fore grundldaggning skall forekommande mulljord, lera och fyllning schaktas bort.
Observera att det dr av stor vikt att all befintlig fyllning schaktas bort for att undvika
framtida séttningsproblem. Pé flera stdllen inom planerade byggnadsytor innebér detta

utskiftning ner till mer &n 2 meters djup. Vid minsta osdkerhet skall sakkunnig geotekniker
pakallas for schaktbottenbesiktning.

Mulljord och fyllning ska schaktas bort fore grundlaggning. Fyllning med grus eller
krossmaterial for grundlaggning av byggnad ska utforas enligt CEB.212, Anldggnings
AMA 17. Fyllning f6r byggnad ska utforas enligt figur CEB.2/1, Anldggnings AMA 17

Markfororeningar

Inom Tobo 1:27 finns en indikering enligt Lansstyrelsens databas dver potentiellt

fororenade omraden, det sé kallade EBH-stodet (ID nr: 148024), klass E. Verksamheten
utgors av verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel.
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For att undersdka den potentiella fororeningsutbredningen och eventuella atgardsbehov har
tva separata miljotekniska markundersokning tagits fram. Nedan foljer ett sammandrag fran
genomforda undersokningar. De bdda unders6kningarna finns redovisade 1 ett samlat PM
(PM Milj6- och geoteknik REV 241217) och bildggs 1 sin helhet.

Under en féiltdag den 25 maj 2024 genomfordes en miljoteknisk markundersokning av
Bjerking genom skruvborrprovtagning i 5 punkter med hjilp av borrbandvagn. Den
miljotekniska unders6kningen omfattar provtagning av jord och asfalt. Ett urval av 5
jordprover analyserades pa ackrediterat laboratorium med avseende pa metaller. 2
jordprover analyserades med avseende pa alifatiska- och aromatiska oljekolvéten, 3
jordprover analyserades med avseende pa polycykliska aromatiska kolviten (PAH), 2
jordprover analyserades med avseende pa PFAS och 1 jordprov analyserades med avseende
pa PCB. Ett asfaltprov har analyserats med avseende pa PAH.

Den 22 mars samt den 13 juni 2023 genomf6rdes en miljoteknisk markundersdkning av
Ramboll. Den 22 mars gjordes fem provgropar och den 13 juni gjordes ytterligare fyra
provgropar samt ytlig ISMprovtagning pa tre delomriden (figur 7). De tre delomrédena var:
En grusstrdcka langs med byggnaden (01 ISM, figur 7), fyllnadsmassor som lagts ut 6st om

fastigheten (02 ISM, figur 7) samt en grasbevuxen hog med slagg beldgen i norra delen (03
ISM, figur 7).

23R08 23R10

A >
RS

: N

1

Figur 7. Figur fran Ramboll miljétekniska undersdkning dér grént omrade representerar att uppmétt halt
underskrider riktvardet fér kdnslig markanvéndning (KM). Gult omrade representerar att uppmaétt halt
overskrider riktvardet for kdnslig markanvédndning (KM) men underskrider riktvérdet for mindre kénslig
markanvéndning (MKM). Orange omrade representerar att uppmétt halt dverskrider riktvardet for 4n mindre
kanslig markanvédndning (MKM) men underskrider grénsvérdet fér farligt avfall (FA).

Genomforda laboratorieanalyser visar att arsenik forekommer i halter 6verskridande
Naturvardsverkets generella riktvirde (mer info om riktvédrden finns att hitta i bilaga - PM
Milj6 och geoteknik) for mindre kénslig markanvéndning (MKM) i tvé borrpunkter.
Undersokning pavisar dven barium, koppar och PAH-H 6ver riktvirdet for kédnslig
markanvéndning (KM). Halten av PCB i analyserat prov dr under laboratoriets
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rapporteringsgranser. PFAS har analyserats i tva jordprover och dr under KM men 6ver
laboratoriets rapporteringsgrans.

Bedomningen é&r att det dr arsenik som framst finns spritt over stora delar av fastigheten.
Det styrande delriktvérdet for arsenik &dr det hélsoriksbaserade riktvérdet for mianniskor med
avseende pa langtidseffekter, 25 mg/kg TS. Detta delriktviarde 6verskrids 1 10 st
provpunkter och ett ISM-omrade. I en provgrop, 23R01, &r halten arsenik 3,6 ganger den
akuttoxiska halten. Aven delriktvirdena for markmiljon, yt- och grundvatten ir ligre &n
pavisade halter.

Utifran uppméitta halter goérs bedomningen att massor innehéllandes arsenik ska atgérdas 1
samband med planerade markarbeten. Analysresultatet for metallers lakbarhet och
analyserad TOC i samlingsprovet taget pa fyllningen pavisade att halten av TOC ar

over griansviardet for farligt avfall (FA) enligt NFS 2004:10, §35. Enligt NFS

2004:10 skall avfall med TOC-halter dver 6 % TS inte deponeras utan erhallen

dispens. Aven pavisade PFAS-halter kan paverka klassningen av massorna. I

dagsliget finns inga riktvérden eller gransvirden for PFAS i mottagningskriterierna.

Om en mottagningsanldggning kan ta emot massor som konstaterats innehélla

PFAS ér dérfor en bedomning i varje enskilt fall. Flertalet mottagningsanldggningar

for inert avfall har i dagsldget satt upp egna krav och tar inte emot jordmassor om
uppmatta halter av PFAS 6verskrider laboratoriets rapporteringsgrians. Massor som

1 ovrigt klassificeras sdsom inert avfall men dr fororenade av PFAS brukar manga
ganger klassificeras upp till IFA alternativt FA beroende pa halterna av PFAS.

I god tid innan schaktningsarbeten planeras rekommenderas att kontakt tas med
mottagningsanldggningar.

Asbest

Provtagning for kontroll av asbest i marken har genomforts 2024-11-28 av Eurofins
Pegasuslab AB. Provtagningen visade inte ndgra tecken pé asbest vid den véstra sidan av
befintlig bebyggelse. Daremot visade nigra av provtagningspunkterna pé asbest av typen
tremolit i delar av omradet pa den Ostra sidan av bebyggelsen. Provtagningspunkterna 12,
13, 14 och 19 enligt figur 8 innehdll asbest av typen tremolit. Provtagningsrapport bildggs
planhandlingarna.

Asbest dr ett hilsofarligt imne som kan orsaka flera allvarliga sjukdomar. Massor
innehéallandes asbest ska atgérdas 1 samband med planerade markarbeten. Foretag maste ha
tillstdnd fran Arbetsmiljoverket for att fa arbeta med asbest. De maste dven folja
Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allmidnna rad om asbest (AFS 2006:1). Allt arbete med
asbest och asbesthaltigt material skall planeras, ordnas och utforas sé att exponeringen for
asbesthaltigt damm blir s& 14g som mgjligt. Antalet personer som kan komma att exponeras
for sddant damm skall begrénsas till sé fa personer som mojligt. Vid planeringen av arbetet
skall hiansyn tas till risken for en oférutsedd exponering for asbesthaltigt damm
(Hanterings- och skyddsinstruktioner 23 § Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allménna rad
om asbest).
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Figur 8. Kartbild éver provtagningsytor och provtagningspunkter.

Recipient och Miljékvalitetsnormer

Recipienten for dagvatten dr Fyrisan — Toboan som rinner i direkt anslutning till
planomrédets Ostra grins. Vattendraget Fyrisan — Toboan (ID_CD SE668450-160180), har
enligt VISS (Vatteninformation Sverige) méttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
status. Kvalitetskrav for vattendraget adr god ekologisk status 2027, samt god kemisk
ytvattenstatus. Undantaget fran kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus ar kvicksilver och
kvicksilverforeningar, samt bromerad difenyleter. Undantaget innebir att det stdlls mindre
stranga krav for den kemiska ytvattenstatusen vad géller de nimnda dmnena.

Eftersom dagvattnet i dagsldget avvattnas till Toboan utan ndgon form av filtrering
forvantas reningsgraden kunna i samband med att dagvattenhanteringen forbéttras och
dérmed bidra till att MKN uppnas.

Dagvatten
Infoér samradet har en separat dagvattenutredning tagits fram av Sweco 1 syfte att sidkerstélla
planomrédets behov. Utredningen bilaggs i sin helhet (Sweco 2024).

Tierps kommun har 1 dagsldget ingen specifik dagvattenpolicy. Kommunen har tagit fram
en vattentjinstplan (2024) dir dagvatten och skyfall nimns 6versiktligt. | kommunens
vattentjanstplan anges bland annat att:

e Vid om-/nybyggnation ska dagvatten fordrdjas och renas vid kéllan.
e Vid nyplanering &r kommunens ambition att lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) ska efterstrévas.

e Avrinning fran en tomt eller ett markomrade bor inte 6ka efter exploatering.
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Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade (VO) for dagvatten och de befintliga
dagvattenledningarna inom planomradet dr ej kommunala. Figur 9 redovisar befintliga
dagvattenledningar.

Avloppsledningar 2021-12-15

Oversikilig beskrivning av ledningsnt fér kommunalt aviopp, dagvatten och processaviopp

OBS! Ej exakt ritning.
—

S . PARKERING

Figur 9. Befintligt ledningsnét, endast ungeférligt Idge, orange markering visar vilka brunnar som blir
overbyggda. Bild erhéllen av kontrollbolaget.

Planomréadet ar 1 dagsldget hardgjort till ca 50 % (figur 10) resterade del bestér av
genomslippliga ytor i form av naturmark. Planforslaget berdknas endast medfora en
marginell 6kning av hardgjorda ytor di utbyggnationen planeras utforas pa redan
asfalterade ytor, varfor de genomslédppliga ytorna inom planomrédet till storsta del kommer
att forbli ordrda (figur 11).

Teckenforklaring
[ Planomrade
| Asfalt
I Grasyta
= Parkering
[ 1Tak
*Vattendrag
# Riktning pd avrinning _—
Figur 10. Planomradets markanvéndning fére exploatering. Bild fran dagvattenutredning (Sweco 2024).
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[ Planomréde
Asfalt
1 Grasyta
= Parkering
1 Tak —- S
Figur 11. Planomradets markanvandn/ng efter exp/oater/ng Bild fran dagvattenutredn/ng (Sweco 2024).

Dagvattenutredningen redovisar att 6vervigande del av planomréadet avvattnas dsterut till
an (figur 12). En liten del av parkeringsytan avrinner mot Garsjovégen i vdst. Den
markanviandning som &r klassad som skog/natur avrinner direkt till &n medan resterande del
troligtvis avrinner via dagvattenledning, se figur 1. Blatt avrinningsomrade dr 3,35 ha,
orange omrade &r 2,95 ha och rott omrade 0,75 ha.

eckenforkla rig
1 Planomrade

Avrinningsvagar
= Riktning p8 avrinninglf’
Figur 12. Avrinningsomraden inom planomradet med riktning pa avrinningen inom omradena. Bild fran
davattenutredning (Sweco 2024).

Medborgarservice



Diarienummer 19(31)
2024.485

Enligt Tierps vattentjdnstplan (2024) bor avrinning frén en tomt eller ett omrade inte 6ka
efter exploatering, vilket betyder att utflodet av dagvatten frdn utredningsomradet efter
exploatering fordrojs och stryps till motsvarande utflode som utredningsomradet har med
nuvarande markanviandning. Fordréjningsbehov riknat 6ver hela utredningsomradet dvs
bade tak och asfalt dr ca 260 m?, fordrojningsvolym berdknat for enbart asfalt dr ca 73 m?.

Efter .

Fore exploatering exploafgtr_?;g utan eﬂﬁg'{:’?;ﬁgrf Eftenz:; F:Lorﬁ:gmg Riktvirden

Amne rening (damm) (Makadamdike) (ua/l)
Halt Mi‘ingd Halt Mangd Halt Ma'nogd Halt M'a'ngd

(ug/l) | (kg/ar) | (pg/l) | (kg/ar) | (ug/) | (kg/ar) | (ugh) | (kgrar)
P 80 1,0 80 0,81 38 0,38 59 0,59 160
N 1700 22 1700 17| 1300 13( 1200 12 2000
Pb 56 0,07 55 0,06 1,8 0,021 27 0,03 8
Cu 14 0,18 14 0,14 6 0,06 7,8 0,08 18
Zn 22 0,28 22 0,22 7,6 0,08 8,1 0,08 75
Cd 0,25 0,003 0,25 0,003 0,01 0,001| 0,09 0,0009 04
Cr 8,5 0,08 8,4 0,07 2 0,02 4 0,04 10
Ni 3.8 0,05 3,7 0,04 1,8 0,02] 25 0,03 15
Hg 0,05| 0,0006 0,05| 0,0005 0,03| 0,0003( 0,04 0,0004 0,03
SS 6900 89 6900 70| 1600 16| 3700 38| 40000
Olja 720 8,2 710 7.2 110 1,11 230 2,3 4000
BaP 0,02| 0,0004 0,024| 0,0002| 0,005|0,00005| 0,014 0,0001 0,03

Figur 13. Féroreningsberdkningar for Méngder och halter fér bade dagvatten fran tak- och asfaltsyta. Bade fére
och efter exploatering samt med och utan rening. | den yttersta hbgra kolumnen redovisas riktvérden fran
riktvardesgruppen (1M).

Skisser erhdllna fran kontrollbolaget indikerar att dagvattnet i nuldget avvattnas via
befintligt ledningssystem till Toboan utan rening eller fordrojning (figur 9). Berdkningarna
1 dagvattenutredningen visar att flodet kommer 6ka nigot och att fororeningarna forvintas
minska nagot. Detta beror pa att hdrdgdringsgraden inte skiljer mycket mellan tak och asfalt
men takytor berdknas vara renare én asfaltsytor. Med tanke pa att det inte sker ndgon form
av fordrojning eller rening idag har utredningen tagit fram forslag pa systemlosning som
forbattrar framtidens dagvattenhantering. Fororeningsberédkningarna i utredningen visar att
effektiv rening kan uppnas genom en dagvattendamm och nagot mindre effektiv rening
genom ett makadamdike (figur 13).

Da det under planarbetet visat sig svart att finna yta for dagvattendamm utan att strida mot
andra intressen foreslas 1 plankarta en yta for makadamdike. Diket tar hand om dagvatten
och bidrar till en trogare avledning for att 6ka reningseffekten genom systemet.
Makadamdikena utformas med en dridneringsledning i botten for att ledas ut mot Toboén.

Berékningarna i dagvattenutredningen avseende makadamdike ar gjorda med
forutséttningen att takvatten ateranvénds och tas tillvara pa annat sétt och avser darfor
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endast omhindertagande av dagvatten fran asfalterade ytor. Atgirder for ateranvindning av
takvatten behover darfor utredas vidare 1 samband med detaljprojektering.

Oversvimningsrisk

Marken inom planomradet dr relativt flack med hojder omkring + 32,5 med enstaka hojder
pa + 35 m. Stora delar av fastigheten avrinner &t 6st och en liten del av parkeringen &t vist.
Lagpunktskartering pekar pa risk for 6versvamning vid skyfall intill befintlig bebyggelse se
figur 14.

For att sédkra bade befintliga och tillkommande byggnader fran 6versvimning vid skyfall
foreslar dagvattenutredningen hojdsittning av byggnadernas golvniva. Vidare visar
utredningen att vid skyfall behover vatten kunna transporteras genom planomradet via
végar och diken fOr att sedan avledas till planerad damm/dike. Detta utreds ndrmare vid
detaljprojektering.

1 Planomrdde
Avrinningsvaga
Agpunkter (m)

Figur 14. Bild fr&n Swecos dagvattenutredning som visar vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederbérd
(68 mm, motsvarande ett 100-ars regn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25%). Bakgrund: Ortofoto
fran Lantméteriets visningstjanst.

Vattenskyddsomrdde
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsdkert. Enligt kommunens kartmaterial &r planomradet
klassat som normalriskomréde for radon (klass 3). Radonmitning ska goras infor
slutbesked vid eventuell byggnation inom planomridet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.
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Trafikbuller
Detaljplanen bekriftar befintlig markanvéndning. De fordndringar som mojliggors bedoms
inte leda till nagra storre trafikalstringar gentemot dagens trafikbuller.

Verksamhetsbuller
Detaljplanen bekriftar befintlig markanvandning, de forandringar som mojliggors bedoms
inte leda till betydande omgivningspaverkan genom buller.

Brandvatten

Brandvatten ar det vatten som brandforsvaret anvénder for att slacka briander. Vattnet
hémtas fran brandposter i det kommunala vattennétet strax sdder om planomradet, samt
frdn de 13 privata brandposterna inom fastigheten Tobo 1:27. Avstand mellan brandpost
och uppstillningsplats for fordon ska avstdnd uppgé till maximalt 75 meter och mellan
uppstillningsplats for fordon och angreppspunkt ska det vara maximalt 50 meter.

Sldckvatten

Sliackvatten dr det vatten som rinner fran en brand eller brandbekdmpning och som tar med
sig fororeningar fran brandhirden. For att forhindra sldckvatten och andra fororeningar 1
dagvattnet fran att na recipienten kravs atgarder inom planomradet dé det 1 dagsldget saknas
l6sningar for detta. En mojlig atgérd ar att dimensionera flodet av sldckvatten som kan
forvintas uppstd, samt sidkra rening av slickvatten 1 det foreslagna makadamdiket. For att
forhindra fororenat vatten att infiltreras via genomslippliga ytor kan kantsten anviandas som
barridrer mellan hdrdgjorda- och genomslippliga ytor. Pa sé vis samlas fororenat vatten
inom de hérdgjorda ytorna for att sedan transporteras vidare till dagvattennétet for att renas
1 det foreslagna makadamdiket.

Trafik

Trafiksituationen

Planomradet nds via Garsjovagen i planomréadets vistra del (figur 15). Garsjovégen dr en
mindre lokalgata som leder till samhillets norra delar. Vigarna haller god standard och
refuger finns vid de 6vergangsstillen dar gdng- och cykelvig korsar gatan. Planforslaget
mojliggor for en breddning av gatumarken till formén for gdng- och cykelvédg. Ny infart till
industriverksamheten planeras ca 100 meter norr om den befintliga infarten.

Enligt uppgifter frdn verksamhetsutdvaren berdknas den planerade utbyggnationen av
industrifastigheten medfora en total 6kning om 5% av trafikflodet till och frin industrin.
Denna berdkning inkluderar personal samt varutransporter dir flodet sker dagtid mén-tor 7-
16 samt fre 7-14 vilket bedoms vara en acceptabel 6kning i omradet.
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Figur 15. Kartbild som visar ansiutning till planomréaet fran Tierpsvégen i séder.

Figur 16. Kartbild fran Google maps som visar gatans karaktdr och nuvarande infart till industriverksamheten.
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Kollektivtrafik

Fagelvigen ar det ungefdr 1,3 kilometer fran planomradet till Tobo jarnvagsstation.
Busshallplatser finns inom ett par hundra meter ifrén planomradet. Forutséttningar for
kollektivtrafik bedoms som goda for arbetspendling och besdkande.
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Figur 17. Kartbild éver jarnvdgsstation med pendlarparkering och befintliga busshallplatser.

Sociala aspekter

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet innebar att byggnader och tomter ska vara tillgédngliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgénglighetskrav finns som
tomtkrav, utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Tillgdnglighetskraven regleras i
plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler
(BBR). Ansvaret for att uppfylla tillganglighetskraven inom kvartersmark och byggnader
ligger hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla tillginglighetskraven inom allméin
platsmark ligger hos kommunen eftersom det 4r kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen innebir att befintlig markanvéndning bekriftas. Detaljplanens utformning
bedoms inte riskera nigra tillgédnglighetskrav, dessa ska beaktas vid vidare projektering och

bygglov.

Planomradet dr beldget i anslutning till det befintliga vignitet. Gang- och cykelvig nés
knappt 200 meter ifrdn planomradet lings med Spanvégen. Ndrmaste busshallplats ar
beldgen cirka 500 meter fran planomradet. Den 6vergripande tillgangligheten till och fran
omradet beddms som god.
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Barnkonsekvenser

I Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av kommunfullméaktige § 15/2011,
star att ”Alla beslut och allt arbete 1 Tierps kommun ska utgé fran och goras i1 enlighet med
FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) och géllande svensk
lagstiftning. Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Detaljplanen bekriftar befintlig markanvdndning. Detaljplanen bedoms inte riskera eller
medfora ndgon negativ paverkan pé barnkonsekvenser.

Beskrivning av planbestammelser
Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehdll genom att beskriva de planbestimmelser

som utgdr en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r det juridiskt bindande dokumentet
och det ér planbestimmelserna i plankartan som géller vid till exempel provning av lov.
Planbeskrivningen ska 1 sin tur verka som stdd vid tolkningen av planbestimmelser i
plankartan.

Anviandningsbestimmelser for kvartersmark

Bestimmelse Formulering Beskrivning

J Industri Anvindningen industri tillimpas for omraden
for produktion, lager, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingér i anvéindningen.

K Kontor Anviandningen kontor tillimpas for omraden
for kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till
verksamheten kontor ingar i anvandningen.

P Parkering Anvindningen parkering tillampas for
omréaden for parkeringsanlédggningar.

Z Verksamhet Anvindningen verksamheter tilldmpas for
omraden for service, lager, tillverkning med
tillhorande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begriansad
omgivningspaverkan.

E Tekniska anldggningar Tilldimpas for omrédden for tekniskt &ndamél,
exempelvis transformatorstation.
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Anviandningsbestimmelser for allméin platsmark

Bestimmelse
GATA

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bestimmelse

€1

€2

hy

h:

Formulering
Gata

Formulering

- Prickmark — marken far ¢j
I forses med byggnad.

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegrad

Hogsta nockhéjd 1 meter.

Hogsta nockhojd i meter.

Beskrivning

Anvindningen gata tillampas for gator
avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mél vid gatan. I
anviandningen ingar 4ven komplement som
behovs for gatans funktion. Aktuell bredd pa
GATA har tagit hinsyn till komplement och
eventuell framtida gang- och cykelvag.

Beskrivning

Bestdmmelsen sékerstiller att marken inte
bebyggs dar det av olika skél anses olampligt
att uppfora byggnad. Anledningen till att
prickmark forekommer i plankartan &r for att
skydda underjordisk ledning, sikra avstdnd
fran vag och bebyggelse, skydda elljusspar
samt till sa stor del som mojligt undvika
bebyggelse inom fororenat omrade.

Storsta tilldtna byggnadsarea édr 21 500
kvadratmeter inom anvindningsomradet.
Bestimmelsen anvdnds med hénsyn till
dagvattenhanteringen.

Storsta tilldtna byggnadsarea dr 1000
kvadratmeter inom egenskapsomradet.
Bestdmmelsen anvénds med hénsyn till
dagvattenhanteringen.

Bestdimmelsen reglerar hogsta tillatna
nockhéjd, i detta fall 25 meter. Nockhdjd
avser yttertakets hogsta del.

Bestimmelsen medfor inget krav pa att det ska
byggas till den hojden, utan det dr den hogsta
tillatna hojden. Nockhdjd ska sérskiljas mot
byggnadshojd och totalhdjd.
Planbestimmelsen anger nockhdjd.

Bestdmmelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd, i detta fall 15 meter. Nockhdjd
avser yttertakets hogsta del.

Bestimmelsen medfor inget krav pa att det ska
byggas till den hojden, utan det &r den hogsta
tilldtna hojden. Nockhdjd ska sérskiljas mot
byggnadshojd och totalhdjd.
Planbestdmmelsen anger nockhdjd.
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Hogsta nockh6jd 1 meter.

Dagvattenhantering

Luftledning

Villkor for lov

Villkor for lov

Utfartsforbud

Administrativa bestimmelser

Bestimmelse
Genomforandetid

Huvudmannaskap

Formulering
Genomforandetiden ar 5 ar
fran den dag da planen
vinner laga kraft.

26(31)

Bestdimmelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd, i detta fall 8 meter. Nockhojd avser
yttertakets hogsta del.

Bestimmelsen medfor inget krav pa att det ska
byggas till den hojden, utan det dr den hogsta
tillatna hojden. Nockhdjd ska sérskiljas mot
byggnadshojd och totalhdjd.
Planbestdmmelsen anger nockhdjd.
Makadamdike for rening och fordrojning av
dagvatten.

Bestdmmelse for allmannyttiga &ndamal
avseende allménnyttiga luftledningar anvénds
for att reservera yta avsedd for luftledningar
och dess underhall.

Bygglov far inte ges for byggnad {orrdn
markfororeningar inom egenskapsomradet &r
atgardat.

Marklov féar inte ges for markarbete forrén
markfororening &r atgirdat.

Bestimmelsen om utfart tillimpas for att
reglera var utfart och annan utgang far
respektive inte far anordnas mot allmén plats.

Beskrivning
Genomfoérandetiden dr den tidsrymd som inom
vilken detaljplanen &r ténkt att forverkligas.

Kommunen ir huvudman for Huvudmannaskap innebér ett ansvar om att

allmén platsmark.

Planens genomforande

Nollalternativ

anldgga, skota och underhalla allmén plats.

Planforslaget bedoms vara i linje med oversiktsplanen da den kan medfora fler
arbetstillfdllen i kommunen och bidra till en langsiktig tillvaxt for aktuell verksamhet, samt
att den planerade utbyggnaden samlokaliseras med befintlig bebyggelse.

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvandning. Den géllande
byggnadsplanen mgjliggor for industriverksamhet med en totalhdjd pa 10,6 meter inom
Tobo 1:26 samt del av Tobo 1:27. Norra delen av fastigheten Tobo 1:27 omfattas 1
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dagsliget inte av ndgon detaljplan. Ett nollalternativ innebar att markanvéndningen inom
planomrédet fortsatt regleras enligt gidllande detaljplan.

Ansvarsfordelning
Exploator har det samlade ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Allménna platser inom planomradet 4r kommunalt huvudmannaskap.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran och med den dag som planen vinner laga
kraft.

Genomforandetiden édr den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar ténkt att forverkligas.
Under genomforandetiden fér planen i regel inte dndras, upphévas eller erséittas om berord
fastighetsidgare motsétter sig det. Undantag far gbras om en fordndring &r nddvéndig pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning (plan- och
bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen éndras, upphévs eller ersitts under
genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till ersittning fran kommunen for den
eventuella skada det medfor.

Inlosenregler

Enligt plan- och bygglagen 14kap. 23§, 4r kommunen skyldig att 16sa in mark pa
fastighetsidgarens begéiran som enligt detaljplan ska anvéndas for allmén platsmark dér
kommunen dr huvudman. Inlésenskyldigheten ar ovillkorlig och géller sé lange som
detaljplanen giller. Det saknar alltsa betydelse om planen har genomforandetid eller inte.
Kommunen har dven rétt att 16sa in allméin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla dndringar av fastigheters grénser, inrittande av
gemensamhetsanlidggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildning provas i en lantmiteriforrattning av lantméterimyndigheten. Forrattning
kan sokas av fastighetsdgare som &r berord av den aktuella atgérden.

Detaljplanen mdjliggor for utdkning verksamhetsmark inom befintlig fastighet.
Detaljplanen medfor inget behov av fastighetsbildning.

Samfdlligheter

Planomradet utgors av en del av samfilligheten Tierp Tobo S:1 (Garsjovigen). Deldgare i
samfilligheten dr dgaren till fastigheten Ulvsbo 1:44 och till storsta del Tierps kommun.
Del av samfilligheten planlédggs som allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Vid ett genomforande av planen har kommunen skyldighet att 16sa in mark pa
fastighetsigarens begéran och samfilligheten kan ddrmed komma 4ndras. Lds mer under
rubriken inlésenregler.
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Ledningsrditt

Inom planomrédet finns ledningsritt 03-86:148:1 som avser ledningar for vatten och
avlopp och belastar fastigheten Pesarby 2:95. Ledningsrétten paverkas inte av detaljplanen
och fortsitter att gilla.

Servitut
Inom planomrédet finns flertalet servitut som belastar fastigheterna. Samtliga redovisas
nedan.

e (03-IM1-21/404B.1 - Servitutet géller for avloppsledning
e (0360IM-05/19600.1 - Servitutet géller for elledning

e (3-IM1-49/350.1 - Servitutet giller for kraftledning

o 03-IM1-84/49454.1 — Servitutet giller for vig

e 03-IM1-90/26293.1 — Servitutet giller for kraftledning

e 03-IM1-90/26294.1 — Servitutet giller for kraftledning

e 0360IM-05/19600.1 — Servitutet géller for elledning mm
e (3-IM1-77/38703.1 — Servitutet géller for elledning mm
e (03-IM1-84/21001.1 — Servitutet giller for elledning mm
e (03-IM1-84/40518.1 — Servitutet géller for elledning mm

Hansyn har tagits till vattenfalls kraft- och elledning som omfattas av servitut dar
markreservat inforts i plankartan. Vattenfalls servitut for kraft- samt elledningar som
belastar Tobo 1:27 i fastighetens norra del kan paverkas av ett eventuellt genomforande av
planen men fortsétter att gilla. I samrdd med ledningsdgare anldggs inget reservat for de
markforlagda ledningarna i fastighetens norra del da ledningsarbete pagér (1ds mer under
rubriken ledningar inom planomradet vid genomféorande). Servitut for vég in till fastigheten
Tobo 1:26 som belastar Tobo 1:27 fortsitter att gidlla men kan paverkas och behover
beaktas vid exploatering.

Resterande servitut paverkas inte av planerade atgarder inom planomradet och fortsétter att
gilla.

Ledningar inom planomradet vid genomforande

I samband med ett genomforande av detaljplanen kan befintliga ledningar behova flyttas
och nya ledningar tillkomma. Undanflyttningsatgérder eller eventuella skyddsétgarder vid
exploatering ska bekostas av fastighetsdgaren och ske 1 samrad med ledningshavaren.
Gravtillstand for schaktning inom kommunal mark anséks om hos kommunen.

Inom planomrédet finns befintliga ledningsdragningar som inte omfattas av markreservat
och kan paverkas vid exploatering. Vattenfall eldistribution AB har markforlagda
elledningar inom fastigheten Tobo 1:27. Exploatoren ska infor exploatering begéra
kabelutséttning och samrdda med Vattenfall Eldistribution AB i egenskap av ledningségare.
Ledningarna omfattas av servitut.
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Tobodns vattenavledningsforetag

Toboan ingar i markavvattningsforetaget Toboans vattenavledningsforetag som bildades ar
1995, id nr C0275.

Atgirder for att ansluta dagvattensystemet till Tobo&n kan innebira paverkan pa Toboéns
vattenavledningsforetag om nya utlopp krivs. Berdkningarna av dagvattenflodet visar
diaremot endast en liten 6kning och bedoms dérmed inte ha ndgon betydande paverkan.
Fororeningarna forvintas minska och innebér séledes en positiv paverkan pa
vattenavledningsforetaget.

Vattenverksamhet

Vattenverksamhet dr arbeten och anldggningar i vatten som fordndrar vattenomradens djup,
storlek eller lige mm. Vattenverksamhet dr i grunden en tillstandspliktig verksamhet. Den
som ansoker behover se till att vissa krav dr uppfyllda och att lampliga skyddsatgérder
genomfors for att begrinsa den negativa paverkan pa vattenmiljon. Atgérder for att ansluta
dagvattensystemet till Tobodn kan vara vattenverksamhet och behdver beaktas i samband
med detaljprojektering. Tillstdnd s6ks hos mark- och miljédomstolen. Vissa mindre
verksamheter kan anmailas till 1dnsstyrelsen. Munters AB i1 egenskap av fastighetsdgare
ansvarar for att anmila/ansoka om vattenverksamhet i samband med detaljprojektering.

Tekniska fragor

Dagvattenhantering

Planomradet dr inte anslutet till det kommunala dagvattennitet. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten foresprékas och dagvattenutredningen framtagen av Sweco (2024) foreslar
anldggande av dagvattendamm eller makadamdike.

I plankartan foreslés en reserverad plats for makadamdike som gor det mojligt att ansluta
anldggningen till befintligt dagvattensystem inom omrédet. Avstingningsfunktion for
dikets utlopp ska anldggas for att kunna stdnga av och sanera diket vid eventuellt
oljeldackage och for att kunna omhénderta slackvatten i hindelse av brand.

For aktuellt utbredningsomrade foreslar dagvattenutredningen en yta om ca 73 m? for
makadamdiket, med en ldngd pa 60 m och en total bredd pa 3,5 m dér bottenbredden ar 1,5
m. Tjockleken pa makadam ar anpassat utifran ett djup pé 0,5 m. Dikets
magasineringskapacitet beror av makadamens porvolym, vilket oftast ligger kring 30%.
Fordrojningsvolymen i diket dimensioneras efter den nederbordsvolym eller det flode som
ska omhidndertas. Dikets dimensionering avgor hur stora magasineringsvolymer det
rymmer. Lutning i l&ngdled bor vara 14g, hdgst en procent. Berdkningarna i
dagvattenutredningen avseende makadamdike dr gjorda med forutsittningen att takvatten
ateranvénds och tas tillvara pa annat sétt. Fordrojningsvolymen for bade tak och asfalt dr ca
260 m?*. Vidare utredning av omhéndertagande av takvatten ska darfor ske i samband med
detaljprojektering.

Fororeningar
Alla pavisade fororeningar ska omgdende anmélas till Medborgarservice, Tierp kommun, i
enlighet med upplysningsskyldigheten 1 Miljobalken 10 kap. 11 §. Likasa ska
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Medborgarservice informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten paborjas
inom det fororenade omradet. Om nya fororeningar uppticks vid schaktning ska
Medborgarservice informeras omgéaende. Miljo- och hilsoenheten beslutar om atgardsmal
och forsiktighetsatgérder.

Detaljplanen innebdr att lovplikten inom fastigheten ar villkorad, vilket regleras med
planbestdammelse (a1) & (a2)- villkor for lov pa plankartan. Planbestimmelsen reglerar att
bygglov inte far ges for nybyggnation forrdn markfororeningar har avhjélpts.
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att de markféroreningar som identifierats (framst
asbest och arsenik) ocksa atgérdas innan nybyggnation sker. Munters ska 1 egenskap av
fastighetsédgare sta for de kostnader som &r kopplade till atgdrdandet av markfororeningen.
Hur omfattande dtgidrder som behovs regleras inte i detaljplan, utan sker i samrdd med
tillsynsmyndighet (Tierps kommuns miljo- och hélsoskyddsenhet). Mer information
gillande fororeningssituationen och rekommenderade efterbehandlingsétgérder finns att
lasa under avsnitt 4.7. Miljo, hélsa och risk.

Luftfartsverket

Objekt som &r hogre dn 20 meter i forhdllande till omgivande mark- eller vattenyta ska i
samband med bygglov remitteras till luftfartsverket och CNS-analys kan vara aktuell att
genomfora. Detta for att analysera objektet utifrdn gillande regelverk och foreskrifter med
hénsyn till omgivningen. Mer information finns pa luftfartsverkets hemsida.

Marklov
Marklov krévs for schaktning och fyllning som avsevért fordndrar markens hojdlage fran
den befintliga markhgjden, cirka 0,5 meters fordndring eller mer.

Rdddningstjinstens behov
Framkomligheten for raddningsinsatser via angreppsvégar bedoms idag vara god och ska
vidare beaktas i samband med markprojektering.

Avfall
Foreskrifter for avfallshantering 1 Tierps kommun aterfinns 1 Renhallningsforordningen for
Tierps kommun. Hantering av hur avfall ska hanteras redovisas vid bygglovsansokan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagande av detaljplanen bekostas av exploatdr. Planarbetet regleras genom planavtal
uppréttat mellan kommunen och plansdkanden. Planavgift tas darfor inte ut i samband med
framtida bygglov.

Genomforande av detaljplanen
Exploatoren bekostar genomforandet av detaljplanen. Genomforandet kan kridva separata
tillstand/lov som inte ar kopplade till detaljplanen.
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Hantering av markfororeningar inom fastigheten hanteras och bekostas av Munters i
egenskap av fastighetsigare.

Anlédggandet av dagvattenldsning bekostas av exploator. Ansvar for drift och underhall
ligger pé fastighetsidgaren.

Kommunen dr huvudman och ansvarar for planen allménna platser i form av gatumark
(GATA).

Fortsatt planarbete

Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med detaljplanen.
Kommunen har for ndrvarande foljande tidplan for resterande delen av planprocessen:

Samrad Forsta kvartalet 2025
Granskning Forsta kvartalet 2025
Antagande Andra kvartalet 2025
Laga kraft Andra kvartalet 2025

Medverkande kommunala tjinstemén

Emma Andersson, planarkitekt

Markus Norbéck, planarkitekt
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