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Kommunfullmiktige 1 Tierps kommun har den 30 mars 1999
antagit fOrslag till detaljplan f6r Figelsundets fiskeiige,
Hallnis forsamling.

Beslutet har vunnit laga kraft den 24 januari 2002.

Enligt uppdrag
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TIERPS KOMMUN, Bygg- och miljdkontoret
Dp 725 Nommalt planfsrfarande

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Fagelsundets ﬁskeléige, Héallnds f6rsamling

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planftrsiaget bestdr av plankarta med bestimmelser, denna beskrivning, genomforandebeskrivring, kon-

sekvensbeskrivning fér vatten- och avlopp, fastighetsférteckning, samradsredogtrelse, utlitande, utla-
tande [T och utfatande II1.

PLANENS SYETE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r dels ge de kulturhistoriska virdefulia byggnaderna och den kulturhistoriskt virde-
fulia miljon ett skydd mot forvanskning och dels féresld nya byggritter inom delar av planomridet.
Skyddet for de kulturhistoriskt vérdefulla bygenaderna och den virdefulla miljdn innebir att planftrsla-
get innehaller skyddsbestimmelser avseende rivaimgsforbud av kulturhistoriskt viardefulla byggnader.
Enligt Plan- och bygglagen, PBL, har den enskilde fastighetsdgaren ritt till ersétining for skada som &r
betydande I forhallande till den berérda delen av fastigheten.

AVVAGNING ENLIGT NRL
Farslaget strider inte mot kap 1 - 3 i Natwrresursiagen (NRL).

PLANDATA

Liige

Féagelsundets fiskeldge ligger vid Hillniislandets vitersta spets i skydd bakom 6n Fageln. Hamnen bestar
av tvh delar; Storhamnen och Rinnan.

Axeal
Omradet utgbres av c:a 21 ha.

Markiigoforhallanden

Hallen 8:20 dgs av Tierps kommun och Hillnds 3:1 av Korsnds AB, §vrig mark inom planomradet ir
privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

1973 vickte divarande Hallnads kommun frigan om kombinerat sleydd enligt 19§ NVL och 86§ BL, vil-
ket dock ej kom att antas. [ 1977 ars Kemmung&versikt for Tierps kommun vilken antogs av kammuafull-
miktige 1977-03-29 redovisas Fagelsundet sarn riksintresse for kulturvarden och i kommunens kultur-
minnesvardsprogram frin 1986 4r Fagelsundet en av kommunens virdefullaste miljser.

Oversiktsplanen redovisar en strivan att skyddsbestimmelser och utdkad lovplikt bér uppriittas 1 kultur-
historiskt virdefulla miljéer.

Fér amradet giller strandskydd pa 300 meter.

Detaljplaner

Med undantag for den befintliga smibdtshamnen i planens norddstra del dr planomréidet inte detalj-
planelagt. For hamnen finns géillande detaljplan faststalld 731220.

Miljdkonsekvensbeskrivning
Sarsiild mifjskonsekvensbeskrivning, enligt 5 kap Naturresurslagen, har inte uppritiats.
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Ovriga kommunala beslut

Bygenadsndmnden beslutade pa uppdrag av kommunstyrelsen 1991-09-25 § 317 att omradesbestimmel-
ser skulle upprittas for Fagelsundets fiskelige.

Férslag till omradesbestimmelser fSreldg i mitten av 1992 och blev féremal for samrdd i enlighet med
ndmndens beslut.

Efter avslutat samrad konstaterade byggnadsnimnden emellertid att omradesbestimmelser ¢j i alla avse-
enden tillgodosdg de bevarandeintressen som huvudsakligen initierat planbeslutet.

Vid sitt sammantrade 1992-11-18 § 462 dndrade Byggnadsndmnden darfor sitt tidigare beslut fill att
istéilet avse upprittande av detaljplan for Fagelsundets fiskelige. Efter att planférslaget varit utstillt vid
tva tilifillen godkidndes det av Byggnadsniimnden 1995-06-18 § 178.

T'or att i stdrre utstrickning tillm&tesgd synpunkter frin de boende i Figelsundet beslutade Kommunsty-
relsen 1996-11-12 § 194 att uppdra 4t byggnadsnimnden att underséka majligheten tili ytterligare juste-
ringar av planforslaget samt méjliggdra bildandet av fler fastigheter. Byggnadsnimnden gav Kommun-
planering detta uppdrag i beslut 1996-12-12 § 316.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allminna hinsyn och rekommendationer

Att ta hiinsyn tiil kulturhistoriska virden dr en fraga om anpassning till den befintliga miljdn. Detir av
stor vikt att hinsyn tas {ill alla faktorer som tillsammans ger Fagelsundet dess karaktir. Fdrutom bebyg-
gelse ror det sig om gistvallar, viigar, karaktiren av allminning, angrinsande skogsmark mun. Fagelsun-
dets fiskeldge karaktdriseras av titt liggande bathus. Bathusens fasader har vanligen stiende side- eller
locklistpanel som rddfirgats med falu rddfarg. I fasadema finns vanligen ett eller tva mindre fonster med
vitmélade foder. Detta forhéllande skall vara vigledande for underhall och reparationer i framtiden.
Aven bathusens stenkistor dr viktiga for karaktiren. Balkonger, verandor och skorstenar hér diremot inte
hemma pa bathusen. Bathusen har vanligen sadeltak som under senare decennier tickts med plat. Tak-
Jutningen 4r ca 40 grader. Byggnadens huvudsakliga funktion som bathus méste bestd. Detta innebir att
batlanningen inte far byggas bort. De dldsta sjébodarna 4r timrade men inte rodfirgade. Dessa byggnader
har sina vasstak bevarade. Byggnaderna ligger kvar pa sina ursprungliga platser och berittar dirmed om
den snabba landhémingen som har dgt rum.

Kokhusen #r vanligen timrade och ofta kldidda med stdende locklistpanel som r6dfirgats med falu réd-
farg. Savil fonster- som dorrfoder r strukna med vit firg. Taken ticks vanligen av lertegel. Detta forhal-
lande bér vara vigledande f6r underhall och reparationer i framtiden. Kokhusens skala och karaktir dr
sdrskilt viktig for omradets helhet och kulturhistoriska virde.

Fagelsundets fiskeldge har fortfarande en karaktir av allménning. Det dr av stérsta vikt for omradets
kulturhistoriska virde att tgdrder e vidtages som kan fSrvanska detta intryck. Gistvallarna med sina
typiska nétstillningar har hir mycket stor betydelse. Plank, staket eller andra revirmarkeringar bor darfor
undvikas. Tridgardsplanteringar och liknande hdr ej hemma kring bathus och kolkhus. Schaktning och
{yllning bor undvikas. De kring fiskeliget omgirdande skogs- och hillmarkerna dr av stor betydelse f6r
upplevelsen av omradet och bor dérfér behandlas med forsiktighet.

Hela planomradet &r av riksintresse for kulturvirden (Rik 5 i &versiktsplan 1990 f&r Tierps kommun) och
dr sddan virdefull miljs som avses i PBL 3 kap. 12§. Planen syftar tili att bevara omradets sdrart.

Historik

Kusttrakternas befolkning var bercende av ett komplement till det magra jordbruket och dérfér har fisket
spelat en viktig roll. Kapellpiatsen hirror frén den tid di sdsongsfiske bedrevs pa norra upplandskusten.
Ritten att bedriva fiske har sedan gammalt varit knuten tiil bonderna och deras mantaissatta jord och det
fanns ursprungligen inte ndgon speciell fiskarbefolkning. Till byarna hérde samfillda strinder med bét-
platser eller fiskeligen dir batar och redskap forvarades och dit bonderna begav sig frin byarna under
TAngstperioderna. S4 ldinge som kustfisket bara bedrevs av bénderna var antalet fiskeldgen litet.

{dldre tid utgjorde fiskeldigenas bebyggelse av sma timrade sjobodar dér bondefiskarna forvarade sina
redskap. Nagra speciella bathus fanns siillan utan i stdllet drogs de sma bétarna upp pa land. Ofta fanns
ocksd smé saltbodar dér salt f3rvarades och dir fisken saltades in och packades i tunnor. Vid en del fis-
keligen som l4g lingt bort frén byarna uppftrdes ocksa enkla och primitiva Svernattningsstugor, s k
kokhus. Tili fiskeligena hérde siutligen gistvallar, dir t&g och garn hingdes upp pa tristéilningar for att
torka.
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En ndgot yngre typ av fiskebod, som bérjade bygeas under 1800-talets bérjan, var strandboden. Till
skitlnad mot de éldre bedarna lades strandbodarna intili vatmet. Vanligtvis hade de pa ena langsidan ett
utskjutande tak under vilket baten fortdjdes eller rent av hissades upp. Landhéjningen har gjort att fiske-
laigena med jimna mellanrum ftt flyttas d& batplatser och inseglingsrinnor grundats upp. Fagelsundets
fiskeldge bestod under 1830-talet v tva stora vikar, Sisboviken (nuv.Storhamn) och Grastittshamn (nuv.
Rénnan).Vid Sjéboviken 14g ett tjugotal sjsbodar och fyra nithagar {gistvallar). Endast en av sjébodamna
lag 1 ansiutning tili vattnet. De resterande 1ag ca 10-30 meter frén stranden. Vid Grislittshamn Iag ett
tiotal sjébodar som alla hade kontakt med vatten. Idag har landhéiningen gjort att Storhamn minskat i
omfattning. Gréslatthamn bade varit helt borta om inte muddringsforetag hade #gt rum under 1900-talets
{brsta hilft. De dldsta bevarade sjobodarna visar med sin placering den strandlinje som radde hir under
1800-talet.

P4 1800-talet bosatte sig strandsittarna vid fiskeldgena dir de p4 ofri grund uppforde egna bodar och
stugor. Strandsittarna kom med tiden att till viss del dverta fiskensringen frin bénderna. I Halinds och
Osterldvsta fanns exempelvis omkring 350 fiskare 4r 1848, samtliga av dessa var bonder, men strax dér-
efter borjade fisket att i allt hdgre grad dvertas av direkta yrkesfiskare.

Under 1900-talet blev motorbitar allt vanligare och pa 1940-talet blev dickade fiskekuttrar allmént fore-
kommande. Mekaniseringen drev fiskendringen mot specizalisering, varvid allt fler bénder slutade med
strommingsfisket, 1947 fanns i Hallnds och Osterlévsta drygt 220 fiskare, men bara ett femtictal av dessa
var binder. Den specialiserade yrkesfiskaren bodde - i likhet med strandsittarna - i fiskeligen, som nu
kunde utvecklas till orter sdsom Fagerviken och Figelsundet.

Det nya motorbdtsfisket hade inget behov av de gamla sjdbodarna som dnau pa 1920-talet dominerade
fiskeldgena. I stillet uppfordes nya stora sjdbodar 1 regelverk och med plankviggar. I dessa byggnader
kunde s&vil batplatser som redskapsutrvmmen och bostadsutrymme med kokmé&jligheter inrymmas.

Det dlderdomliga not- och skétgarnfisket dvergavs under 1960-talet tili forman for tralfiske. Fiskarna
blev ailt firre och { dag har niringen nistan helt upphort. [ stillet har fritidsfisket fitt en allt stérre roll
och haller flera av fiskeldgena vid liv, framfor allt under sommaren.
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TIERFPS KOMMUN, Bygg- och miljdkonioret

Fiskehamnen 1932

HISTORISKA KARTOR
upprittade av Dan Thunman, bebyggelseantikvarie , feb. 1992 och renritade av Birgitta Lind

Natur

Fiskeldget omgiirdas av skogsmark, huvudsakligen gran och tall, marken &r stenbunden med tnslag av
hillar. P4 senare 4r har delar av skogsomradena slutavverkats. Omgivningarna dr av stor betydelse for
totaluppievelsen av Fagelsundets fiskeldge. Eftersom foryngring kan vara problematisk dr det ytterst
angeldget att skogsavverkningarna sker med stor forsiktighet.

Naturmarken inom planomradet skall bibehillas. Schaktnings- och fyllnadsarbeten som 4ndrar markens
nuvarande forhillanden {Grutsitts ef 3 ske.

Marken i fiskeliiget utgéres av stenbunden morin med inslag av ganska stora hallytor. Relativt stora om-
rdden dr ocksa utfylinadsyta fran tidigare muddringsarbeten. Vegetationen utgéres huvudsakligen av
{ovtrad och buskvegetation med inslag av bl a havtorn.

TillgAngen pa tjinligt firskvatten dr begriinsad, i Figelsundet precis som i dvriga delar av Hallndshalvon.

Markforhallandena dr ocksa besvirliga med avseende pd mojligheterna att 16sa avliopp frin bebyggelse i
omridet,

Kvartersmark

Ny bebyggelse och fastighetsbildning har prévats mycket restriktivt inom planomradet, detta med hinsyn
till de starka bevarandeintressen och inte minst av svarigheterna att tillgodose kraven pd tillgdng till
férskvatten av godtagbar kvalitet och mingd samt att klara avioppfrigoma pd ett tillfredsstiitlande sitt.
Med hinsyn till det senare utdkas lovplikten till att omfatta dven anordnande eller visentlig dndring av
vattentikt t enfighet med PBL 8 kap 6 §.

Genom fastighetsreglering och avstyckning tillats ett antal fastighetsbildningar.

For befintliga och nybildade tomtplatser ges begriinsad byggnadsritt och utdkad lovplikt.

Fireslagen ny tomtplats kring byggnaden p den 8stra delen av fastigheten Héllen 8:47 utformas med
md&jlighet fér naturlig passage utmed stranden.

Verksamheten pa fastigheten Hillen 8:164 (rgkeri och mindre cafértreise for vilken bygglov tidigare
beviljats) legaliseras i planen, samt utskas £&r att tilldta fast boende samt Svernatiningsstugor.

Mark inom fiskeliget, idag bebyggd med bathus, sjdbodar och kokhus utgdr gemensam mazk for dessa
och hir férutsitts att inga enskilda tomtplatser eller revirmarkeringar kommer till. Det dr av stor betydel-
se att byggnadernas tidigare funktioner bestar s& langt majligt. Eftersom sjébodarna av hivd nyttjats for
tilifalliet boende och férutsitningarna foir ett bevarande av dem annars skulle dventyras, bor inredande
av dvervining och hégst 50 % av bottenvaningen medges, dock utan att installation av vatten- ach av-
loppsanldggningar titlates. Batlanningen skail bevaras.

4



TIERPS KOMMUN, Bygg- och milidkontoret

Tridgérdsplanteringar, héckar, plank, staket och andra revirmarkeringar fir anordnas endast i ldgen dir
omridets allmdnningskaraktir ¢j stérs av &tgirden.

Strandskydd
Strandskyddsforordnande jamliki3 kap 13 § Miljobalken bibehalles inom hela planomradet.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Bygenaderna och bebyggelseomradet dr sidan virdefull miljd som avses i PBL 3 kap. 12 §. Detta stiller
sdrskilda krav pé& byggnadsunderhallet vid val av material och firg. Ev om- titl- elier nybygenader skall

utformas med hénsyn till omrddets egenart.

Fornlimnuingar
Inom planomradet finns inga kiinda fornldmningar. Sydost om omradet ligger fornlimaing nr 115
"Kapellhagen” som utgérs av en kapellplats - sannolikt medeltida - vilken varit knuten ti{l en hamnplats

Vattenomrade
Omrédet £61 den befintliga sméabatshamnen i planomradets norddstra del anpassas till befintliga forhal-
landen. Ovrigt vatten inom planomzadet forblir ¢ Sppet.

Vigar och gemensamhetsanligeningar

Fér befintlig tillfartsviig (INFART), Lv 785, dr Vigverket huvudman for drift och underhall. Ovriga be-
fintliga vigar, anges L-VAG, ansvarar samfillighetsforening for drift och underhall. L-VAG skall beldg-
gas med grus.

Befintliga vigar, gistvallar mm inom det gemensamma Q-omradet halles dppna och skdtes av forening
dir samtliga markégare och boende inom planomradet ingar.

Befintlig vig med servitut &ster om Gréslittshamnen flyttas utanfér tomtmark.

Tillfarten Sver fastigheterna Hallen 8:47 och 8:49 till fastigheten Hallnds 3:1 bibehalles (servitut).
Tillfart till foreslagen fastighet pd ostra defen av fastigheten Hallen 8:47 samt de tre nya fastigheterna
sydost om fastigheten Hallen 35:1 sker via befintlig dgovig.

Vatten och aviopp

For avstyckade tomter inom B-omrdde kan det beddmas mojligt att ordna tillfredsstillande vatten- och
avloppsldsningar pa tomtmark, se konsekvensbeskrivning for vatten och avlopp. Det kan i vissa fall vara
ldmpligt att préva gemensamma l8sningar for flera fastigheter. En sirskild bedémuning krivs i varje en-
skilt fall. We far endast anslutas till sluten tank.

Forsérjning med farskvatten inom Q-omradet frutsitter separat utredning varvid hushallningsaspekterna
beaktas sirskilt. Omhandertagande av aviopp forutsitts ske via gemensamma avloppsanligeningar, tita
tankar elier infiltrationsanldggningar, av standard motsvarande t ex husvagnscampingplatser.

Lampliga lagen for dessa gemensamma tomningsstillen for hushallsvatten och avioppsanligeningar
anvisas efter sérskild utredning med avseende pd limplighet, rimliga gngavstind frin byggnader, tém-
ningsmdéjligheter osv. For att minska den nuvarande belastningen av avioppsvatten i Storhamnen och
Rénnan &r det visentligt att gemensamma [dsningar kan tas i bruk.

Administrativa frigor

Uttkad lovpiikt giller inom planomréidet for dndring av tak- eller fasadmaterial, omfirgning tilt annan
fargkuldr, dndring av fénster och dérrar eller annat som paverkar byggnadens utseende, rivning av bygg-
nad eller del av byggnad, tradplantering, skogsavverkning, inhdgnad av tomt och anordnande av eller
visentlig dndring av vattentikt.

Bygglov kan inte [dmnas tili tgédrder som innebdr visentlig dndring av markens anvindning forrin vat-
ten- och avioppsanldggning £6r vilken kommunen inte skall vara huvudman har kommit till stand.

Tierp 1999-01-14 | -

J .-« ]

S e BV VPN L
Ame Arvidsson Blrgstta Lind
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TIERPS KOMMUN, Byag- och miljskontaret
Pp 725 Normalt planforfarande

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan f6r Figelsundets fiskeldge, Hallnis forsamling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Utstallning I november 1998
Antagande, Kf Inars 1999
Laga kraft april 1999
Ans6kan om bildande av gemensamhetsanldggningar maj 1999
Genomférandetid

Genomitrandetid 4r 15 ar

Huvudmapnaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmin plats. Samfallighetsforening skall ha huvudmannaskap for L-
vigar och andra gemensamma platser och antiggningar inom planomradet. Kommunen skall inga i
samfillighetsforeningen som egenskap av fastighetsigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kring befintliga byggnader pé fastigheten Hallen 8:47, syddst om Hillen 8:23 kan fastighet bildas genom
avstyckning.

Genom avstyckning fran Hallen 8:47 kan nya fastigheter bildas kring vart och ett av de befintliga fyra
kokhusen 6ster om Gréslitthamnen. Den befintliga vigen med servitut flyttas till passagen mellan tvd av
fastigheterna.

Stig for allmiin gangtratik flyttas till nytt lige, denna bér g mellan de tva skiften som styckas av fran
Hallen 8:47 for befintligt hus vid Kappalshamnen. Ansvaret for flyttning av stig ir gemensamhets-
apldggningens.

Tre nya fastighetsavstyckningar medges genom avstyckning av mark fréin fastigheten Hallen 8:47 utanfor
kamnomradet, Sster om fastigheten Hallen 35:1 och i anslutning tili befintlig skogsvig,.

Fastigheten Hallen 8:25 kan utfkas genom att mark frin fastigheten Hallen 8:47, beldgen melian Hailen
3:25 och befintlig vig, ligges till fastigheten.

Fastigheterna Hallen 8:24 och Hallen 8:27 kan utékas genom att mark frén fastigheten Halien 8:47,
beldgen mellan fastigheterna och befintlig vig, ligges till fastigheterna.

Fastigheten Hallen 8:22 féreslds uttkas nigot mot dster och vister.

Fastigheten 8:164 kan uttkas genom fastighetsreglering med mark frin fasticheten Hallen 8:47.
Kvartersmarken for bostider, handel, rokeri och &vernattningsstugor skali utgéra en fastighet.

Genom fastighetsreglering skall alt NATUR-mark tillfalla Hallen 8:20, och ingi i gemensamhets-
anldgening.

Gemensambetsanliggningar

Aft en gemensamhetsanliggning bildas, innebir att flera fastighetsigare eller dgare av hus pa ofii grund
samverkar {0r att bygga och skéta en gemensam anliggning, t ex en vig. Den gemensamma skétseln av
en anldggning ordnas dirmed pA ett ritisligt bindande sitt mellan deligarna for framtiden. Normalt
bildar deligarna en forening (samfillighetsforening) for att forvalta gemensamhetsanliggningen.
Gemensamhetsanligening inrittas och samfillighetsforening bildas vid en lantmaterifseritining. Agare
till en fastighet som ska delta i anliggningen, liksom kommunen, har riitt att séka en sidan férrattning.
Anstkan om {Orréttning skickas till Lantmiterimyndigheten i Uppsala lin.
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Lenlighet med kommunala beslut har planarbetet bedrivits med fOrutsittaingen att kommunen ej ska vara
huvadinan f6r allmén platsmark inom planomridet. Dérvid har fSrutsatts att en samfllighetsforening
ska bildas for att handha och skéta gemensamma anliggningar inom detaljplaneomradet.

Gemensamma anldggniogar mm inom planomradet inrdttas lampligen som skilda
gemensamhetsanligeningar enligt anldgeningslagen (AL} beroende pd vilken krets av fastigheter
(motsvarande) som ska ha del i de olika anldggningama.

De fastigheter och byggnader som ska ingd 1 de olika gemensamhetsanliggningarna kommer att ingd
med andelstal som kan variera med den nytta man har av gemensamhetsanliggningen.

‘Tre gemensamhetsanldggningar, g1-g-g3, skall bildas inem planomradet.

Befintliga viigar, L-VAG, naturmarksomridet, NATUR, och befintliga vigar, gistvallar mm inom Q-
omradet, det kulturhistoriskt vardefulla omradet, bildar gemensambetsanldggningen g1.

Gemensam anldggning fér vatten och avlopp, gemensamhetsanliggning gp, inom Q-omradst skall bildas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avloppsanliggningar

For Q-omradet bor en sirskild gemensamhetsanldggning bildas, se ovan. Anldggningen forutsitts vara av
standard motsvarande t ex husvagnscamping. se Naturvardsverkets meddelande 5/1978.
Dimensionerande vattenmiéngder skall beriknas vara ca 75 - 100 liter/person och dygn. Detta forutsitter
torrklosetter och gemensamma duschar.

Sirskild Va-utredning, avseende dimension och lige av de gemensamma anliggningarna skall géras i
samband med anliggningsforratmingen. For att kunna bilda en gemensamhetsanliggning for vatten och
avloppsanordningar krivs en utredning hur vatten- och avloppsfragoma skall 1sas (VA-utredning). En
sadan utredning som en del i anldggningsforrattningen for att bilda en gemensamhetsanliggning for
vatten- och avlopp. Vilket utrymme som behdver upplétas till gemensamma va-anordningar far
klarliggas genom en sérskild utredning.

Fastigheter som har enskilda, fungerande anliggningar for vatten och avlopp idag, behdver inte anslatas
tilt en gemensamhetsanliggning.

Vigar

Den allm#nna vigen till Figelsundet betecknas INFART pa kartan. Vigverket ar vighallare for
INFART-vigen.

Vigar som betecknas med L-VAG for lokal trafik {6reslis kunna nyttjas av alla fastigher och byggnader
pé ofri grund inom planomradet. Samtliga dessa fastigheter och byggnader bor dirfor ingd 1
gemensamhetsanliggning for L-VAG.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bedéms genom markbyten kunna frvirva huvaddelen av den mark i Fagelsundet som ej r
kvartersmark. Mark f6r gemensamma anliiggningar kommer dart6r att kunna upplatas av kommunen till
samfillighetsférening utan kostnad for denna.

De kostnader som kan uppst4 fér samféllighetsforeningen blir framst for skotsel av vigar (alla
fastigheter) samt gistvallar, vatten och avloppsanliggningar (endast byggnader inom Q-omrédet).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Kommunala tjinstem#n som medverkat i framtagandet av planforslaget har varit:

Skede | Kjell Norberg ark SAR och Birgitta Lind, kartassistent
Skede II Sten Hammar ark SAR och Birgitta Lind, kartassistent
Skede TH Per Nordenstam, forvaltn.chef bygg- och miljékontoret,

Arne Arvidsson stadsarkitekt och Birgitta Lind, kartassistent
Lantmitare Peter Wistrém har svarat {6r utredningen angdende gemensamhetsantiggningar.
Bebyggelseantikvarie Dan Thunman, Uppsala svarar for den kuiturhistoriska deten av planarbetet.
Utredning fran lantmiteriet | Osthammar, upprittad av lantmitare Peter Wistrém, 96-02-23, har anvints
som underlag for genomfdrandebeskrivningen.

Tierp 1999-01-14 .

Arne Arvidsson
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Fagelsundets fiskelige, Hallnis forsamling

KONSEKVENSBESKRIVNING FOR VATTEN OCH AVLOPP

HANDLINGAR
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser, genomf&randebeskrivning, konsekvensheskriv-

ning f6r vatten- och aviopp, denna beskrivning, fastighetsférteckning, samradsredogérelse, utlitande
och utlatande II.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Inledning

Enligt plan- och bygglagen ska en detaljplan utformas med hiinsyn biand annat till behovet av hus-
hillning med vatten samt goda hygieniska fSrhéllanden. I Figelsundet kan problem uppsti med bada
dessa fragor. Den ena handlar om att det r ont om grundvatten och risk fér saltvattenintringing i
brunnar. Den andra handlar om problemen med att ta hand om avioppsvatten och risken for att av-
loppsvattnet fororenar grundvatten och hav.

Grundvatten _
Grundvatten bildas av regn och sn6, nir nederbdrden dr stdrre in avdunstningen. Nybildningen och
ddrmed tillgangen pi grundvatten varierar ddrfér med rstiderna, men ocksi melian olika &r. Hallnis-
halvn har generellt ont om grundvatten. Det beror dels pa landskapet, berggrunden och det ringa
jorddjupet, som gbr att lite grandvatten bildas och att grundvattenmagasinen ir sma. Dels beror det pa
det kustpdverkade klimatet med forsommartorka, som innebir att det pd sommaren, den arstid di
vattenbehovet 4r som storst, nybildas véldigt lite grundvatten.

Grundvatten i berget finns frdmst i de sprickor, som gér hirs och tviirs. Ar sprickorna smi, som pa
Hallndshalvdn, finns det bara plats for lite vatten i berget. Fér att kunna férutsiga var det kan finnas
bra vatten och var det inte finns vatten méste man veta hur sprickorna ser ut och var de gir. Dirfor
kan en person ha bra vatten 1 tillréicklig méingd i sin brunn medan en annan har lite vatten av dalig
kvalitet 1 sin brunn.

I kustnidra omréden, som Figelsundet, tillkommer problemet med saltvattenintringning. Saltvatten
kan komma in i en brunn om man har borrat f&r djupt eller pa fel stille, men saltvatten kan ocksa
tripga in 1 brunnen om man tar ot mer vatten én som hinner nybildas. Man kan d# ocksa riskera att
fororena grannens brunn med saltvatten. Har man en gng fitt saltvatten i brunnen blir man inte av
med det, men beroende pa arstid kan dock salthalten variera.

En detaljerad hydrogeologiskt utredning behdvs innan man borrar en brunn, si att brunnen placeras

pé ratt stille. Det dr ocksa viktigt att en brunn inte placeras sa att en redan befintlig brunn riskerar att
fororenas med saltvatten. Eftersom det i grunden dr ont om vatten i omradet méste vattensnéla tekni-
ker utnyttjas. Det (inns metoder att rena saltvattnet pd, men det r ur resurssynpunkt en délig 16sning.
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Det kan fSrvirra saltproblemen genom att man kan forledas att Sverutnyttja det grundvatten som
finns. Och fter igen finns risken att frorena brunnar som idag inte ir salta.

Avloppsvatten

Bjorns skérgard ar kiassat som ekologiskt sirskilt kinsligt, pa grund av att det &r oexploaterat. De
grunda havsomrédena dr ocksd viktiga som reproduktionsomraden f&r fisk. Dérfor ska omradst inte
utsittas for paverkan frin till exempel avloppsvatten.

Avloppsvatten fran bad, disk, tvitt och toalett fir enligt lag inte sldppas ut orenat. Aven cm avlopps-
vattnet ir renat fran bakterier, si finns det kvar niringsdmnen 1 det. Avloppsvatten som sldpps ut i

havet, renat eller orenat, kan leda till att havsbotten vaxer igen med bland annat vass. Det finns ocksa

risk for aigblomningar och omraden med syrebrist pa bottnen.

Ur anldggningssynpunkt finns det problem om man vill anligga avloppsanliggningar 1 Figelsundet.
Marken ir till stor del bergbunden, vilket gér det svart att anl#gga aviopp med sluten tank utan att
springa, vilket inte #r tillatet i planen. Infiltrationsankiggningar gar &verhuvudtaget inte att anligga
pé sadan mark. Ur kretsloppssynpunkt dr shutaa tankar ingen bra 18sning f6r avloppshanteringen, ef-
tersom man da for bort vatten fran omradet. Det ger ocksa upphov (il transporter, som pdverkar véxt-
huseffekten negativt. En infiltrations-anliggning for tillbaka vattnet till marken, men kan i stillet leda
tifl att brunnar férorenas av avlioppsvatten.

Inom detaljplanen dr det inte tillatet att koppla en WC till infiltrationsantéggning. Dar det dr mdjligt
kan WC anslutas till sluten tank. Vattensnala tekniker och andra tekniska {&sningar ska anvindas sd

att mangden avloppsvatten blir liten. Sa kallat ”gravatten”, det vill séiga vatter som anvéinds vid bad,
disk och tvitt, bor tas om hand [ en infiltrationsanldggning och inte sldppas ut 1 havet.

Tierp 1999-01-14

/‘.} e
K/ Er .
G Sy |
Eva Amnéus
Naturvardssekreterare
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Forslag till detaljplan £&r Fagelsundets fiskeldge,
Halinds forsamling, Tierps Kommun.

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomfdrts genom utsindande av
plankarta med bestémmelser, planbeskrivning,
kartbilaga historiska kartéverlidgyg), genom-
forandebeskrivning och fastighetsférteckning enligt
remisslista och till berdrda sakigare 1994-06-23.

Av underrattelsen framgdr att skriftliga yttranden
skall ha inkommit till kommunplanering, Tierps
kommun senast 1934-08-31.

1/ Vagverket, Region Malardalen

2/ Telia, Region Ost

3/ Hyresgdstfdreningen i Uppland

4/ Vard- och omgorgsnimndens arbetsutskott

5/ Milid- o Halsoskyddsndmnden gm M&H-chefen
a/ Hallnds sockenrad

7/ Osthammars lantmiteridistrikt

8a-1/ T Zetterberg m £l i likalyd. skriv. (10 st)
o/ Fagelsundets hamn- o stugfdrening

10/ Sture Gustfsson

11/ Birgitta Jarvstrdm

12/ H o K Lagestrand

13/ B Hagebring m f1

l4a-b/ Evald Jansson m £1 i likalyd. skriv. ( 2 st)
15/ Lennart Jansson

16/ N 5j8lin

17/ Advokat O Kjélsrud AB

18/ Lansstyrelsen Uppsala lin

1/,2/,3/,4/och 5/ har inga erinringar mot
planfdrslaget. 2/Vard- och omsorgsnamndens
arbetsutskott papekar dock att tillgdnglicheten for
handikappade skall beaktas vid genomfdrandet.

6/ Hallnds scckenridd Snskar att kommunen léser mark
kring fiskemusé&ets byggnader, tillfartsvigar och
strandomrddet mellan R&nnan och badplatsen.

7/ Osthammars lantmiteridistrikt patalar/ifraga-
satter vissa oklarheter pa plankartan, 1 beskriv-
ningen och i genomfdrandebeskrivningen.

8a-j/ T Zetterberg m £1,10/ Sture Gustafsson och 15/
Lennart Jansson kraver utdkad byggnadsratt pa
fastigheterna och vander sig mot fdreslagen
utdkning av bygglovplikien inom planen. 10/ Sture
Gustafsson anser dessutom att detaliplaneomridet
skall utdkas sd att det omfattar hela fastigheten
Hillern 8:47.
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9/ Fagelsundets hamn- och stugforening pidpekar bl a
att Fagelsundet utgdr en av lanets allra mest
skyddsvarda kulturbebyvggelser och att detta maste
beaktas 1 planeringen. Stranden i figkeliget utgdr
en gemensam kommunikations- och arbetsyta dar fria
strandpassager ar vasentliga. Ytterligare
tomtplatser som motverkar allemanskaraktdren 1
omradet far ej tillkomma. Om en ny tombtplats mdste
accepteras i Kappalshamnen far detta ej wmedfdra
inskrdnkning 1 den fria passagen utwmed stranden.
Aven "Tackarsudden® &r del av badplatsen som bdr
markeras pa plankartan. Vidare tas frdgan om
gemensamhetsldsningar £&r £ ex vattenfdrsdrining,
vagar mm upp liksom agandet av gemensamma omraden
och ev bildande av stiftelse fdr dessa.

11/ B Jé&rvstrdm, 12/ H o K Lagestrand 14a-b/ Evald
Jansson m f£1 ifrdgasatter hur nya tomtbildningar kan
tilldtas, anser att det historiska figkeldget,
allemanskaraktédren med natur- och strdvomrdden osv
gkall bibehdllas och att kommunen skall lésa in
fastigheten Hallen 8:47. l14a-b Evald Jansson m f1 om
vikten av att rdrelsemdjligheter till och utmed
stranden sdkerstilles.

13/ B Hagenbring m fl anser att deras arrendetomter
ej skall utgdra en gemensam fastighet utan istillet
bli enskilda tomtplatsger 1 enlighet med bifogat
Ldrslag. Vidare beddms restriktionen betriifande
byggnadsritten som orimlig. Aven "Tackarsudden" boér
bevaras som badplats fér boende i Fagelsundet.

16/ S8j&lin tar upp fdrutsattningarna att skapa en
rationell hamnfastighet, &gd av kommunen eller en
stiftelse, anser att firi tillginglighet till
stranderna 4dr vasentlig cch att fdéreslagen tomtplats
péd fastigheten Hallen 8:47 inte fadr ockupera
stranden. Han tar aven upp utvecklingsmdjligheter
for befintligt rdékeri/café och tycker det vore
vardefullt om B-omrddet utvidgas nagot. Det
ifragasattes &ven om inte f£dreslagna restriktioner
betraffande byggnadsritt inom B-omraden bor minskas.

17/ Adveockat O Kjdlsrud, owmbud £6r brdderna Walldén,
H3llen 8:47. I planen redovisad badplats &r ej
lémplig £dr bad, stranden Ar ett grasbevuxet omrade
och botten ar dyig. Behowvet av badplats &4r dessutom
ej sdrskilt framtridande eftersom andra ndraliggande
alternativ finns. Dessutom kan med enkla medel annan
badplats anordnas langre véasterut pd fastigheten.
Den byggnad kring vilken ny tomtplate féreslas i
planen pastids ursprungligen varz uppfdrd gom
sascongsfiskebostad, sedermera under lang tid nyttiad
som fritidsbostad. Allemansratten 3r darfor utsliackt
och en avstyckning enligt brddernas Snskemdl
motverkar sadledes ej strandskyddsbestammelsernas
syfte.
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Tvartom anser advokat Kjdlsrud att etablerad
tomtplats omfattar hsla det dppna omradet kring
byggnaden och att hemfridszon rader hir. Att betrida
detta omrade innebir saledes att hemfridsintresset
krinks. For passage 1 dst-vastlig riktning gdr det
alldeles utmdrkt att anordna stig sdder om en av
bréderna Walldén hévdade tomtplatsen.
Arrendetomtsomradet vid Glaskallberget bor avstyvcekas
som enskilda tomtplatser i enlighet med fdrslag pa
bifogad karta. Vidare bér ytterligare tre nya
tomtplatser tillskapas pa fastigheten Héllen 8:47 i
eniichet med fdrslag pa bifogad karta.

18/Lansstyrelgen féreslar att den inledande
historiska bakgrundsbeskrivningen vidgas och
kompletteras betrdaffande sasongsfisket under
medeltiden samt att en redovisning av fornli&mningen
nr 115 {(Kapellplatsen) tas med i beskrivningen.
Uppgift om fornlamningen skall &ven redovisas pa
begstammelsekartan.Vidare bor odvervigas om inte de
kulturhistoriska bestidmmelserna betrdffande
bevarandebehovet skall gdras giltiga inom hela
plancmradet. Ocksa bestidmmelsger om utdkad lovplikt
f&r hdgnader av tomtmark bor &vervigas.

Planomradets avgransning har tidigare ingiende
diskuterats och &vervigts. Darvid har den nu
féreslagna omfattningen beddmts som den bdsta.
Markdgandet inom planomradet har naturligviz ocksé
berdrts under arbetets gang. Sjalvklart kan manga
problem lattare lésas om kommunen ar agare till
cexplocaterade omrdden och mark som lampligast utgdr
gemensamhetsomraden. Ev inldsen av fastigheter ar
emellertid bercende av kommunens méjligheter att
engagera sig ekconomiskt och harvidlag foreligger
atskilliga andra konkurrerande intresgen. I
planfdrslaget har darfdr andra ldsningar av
plangenomidrandet férordats € ex wmed hjdlp av
exploateringsavtal, bildande av gemensamhets-
anldggningar eller samfidllighets-fdreningar genom
lantméteriférrattningar eller bildandet av stiftelse
inom planomridet. Skulle de ekcnomiska férutsitt-
ningarna utvecklas sa att kommunen far mdjligheter
till &kade ekonomiska ataganden utgdr detalijplanen i
sin nuvarande utformning inget hinder,

Fornldmningen nr 115 (Kapellplatsen) ar beligen
utanfdr planomradet. Den &r redovisad pd grundkartan
dock utan nummerredcvisning. Kartan kompletteras med
nummer pad fornlédmningen och den historiska bak-
grundsbeskrivningen kompletteras likasad i enlighet
med lansstyrelsens forslag. Byggratter pad fastig-
heterna och bevarandefragor har likasa utretts bl a
1 samrdd med lansstyrelsen. Den i planen redovisade
1Ssningen ansags diarvid vara den bast lampade. Ev
om- och tillbyggnader avsags da bli beddmda som
mindre avvikelser vilket ger byggnadsnimnden mdjlig-
het att i varje sérskilt drende bevilja om-, till-
cch nybyggnader som ancses férenliga med planens
bevarandesyfte och att aveld sadana som ej &r det.
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Samrad med lansstyrelsen har ockgd avgett frégan om
anvandandet av beteckningarna stort "Q" resp litet
g™ for att uppna Onskad grad av bevarande inom
fiskeldget. De gynpunkter som framfdrts under
samridet bdr fdranleda revidering av detalijplane-
férslaget s& att beteckningen litebt "g®
(kulturhistoriskt vérdefull miljé) omfattar hela
plancmradet, att bestammelse om stdrsta bruttoarea
och antalet byggnader (en huvudbyggnad och ett
uthus)} intages i planen samt att utdkad lovplikt
kompletteras med inhdgnader av tomtmark.

Markens och da igynnerhet strandomriadenas
tillgé&nglighet ur allemansrittslig synpunkt ar
viterligt betydelsefull. Detta understrykes ockséd 1
flera av samradsyttrandena. Ocksa i Naturvards-
varkets kommentarer till de nyligen beslutade
férdndringarna i naturvardslagen (Sfs 1993/94:229)
poangteras detta. Bl a konstateras di&r att "Vid en
differentierad tillidmpning av strandskyddsbestimmel -
serna bdr vidare en fdrutsittning £46r dispens vara
att bebyggelse med tomtplats anda ner till vattnat i
regel inte skall tilldtas.® gamt "I enlighet med vad
gom redan galler bdr det tydliigt framga av utform-
ningen och avgransningen av en tomt att det ar
tilldtet att passera mellan vattnet och tomten.®
Passage sb6der om den enligt advokat Kijidlsrud hi&vdade
tomtplatsen &ver berget kan ej ersdtta nuvarande
passage utmed strandlinjen.

Byggnaden som enligt uppgift ursprungligen nyttjades
£6r landtagning av figskefangster har under senare
tid innan den sdldes till bréderna Walldén under
kortare perioder nyttjats L£dr fritidsboende. Darvid
har emellertid icke havdats nagon "hemfridzon®,saval
pagsage utmed stranden som badande i “Kappalshamnen™
har utan konflikter kunnat ske.

Badplatserna savdl vid "Tackarsudden" som "Kappals-
hamnen" &r naturliga badplatser utan sdrskilda
arrangemang. Bada har sedan mycket lang tid nyttiats
av savil boende som besbdkande i Fagelsundet.
"Kappalshamnens" badplats dr och har varit sdrskilt
omtyckt som barnbad eftersom det ar en av de f£a med
botten av natursand med angransande grasbevuxen
strand. Att pa konstlad vag anordna en motsvarande
badplats lé&ngre vasterut skulle innebdra omfattande
ingrepp 1 naturmarken och vara fdrenat med stora
kostnader.

De fyra byggnaderna pa arrendeomradet vid
"Glaskallberget® har ett mycket klart samband med
dvriga byggnader i sjdlva fiskeldget och bér darfdr
omfattas av samma bestidmmelser som dessa och aven
inga i samma gemensamhetsanlaggning som dessa. En
avstyckning i enskilda tomtplatser skulle i enlighet
med gallande bygglagstiftning medfdra t ex att
hinder £6r uppférande av hagnader kring tomt-
platserna ej langre foreligger, e] heller hinder for
upptforande av friggebodar osgv.
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Under samradstiden har &ven dgaren till fast

Hallen 8:164 skriftligen inkommit med ansdkan om
férhandsbesked om utékning av tomtplatsen /bygg-
nadsritten £6r att mdjliggdra byggande av &ver-
nattningsstugor vid caféet (19). Detta bdr kunna
medgivas 1 planen med villkor pd byggnadernas
utformning och anpassning till kulturmilién.

De av Osthammars lantmiteridistrikt patalade
oklarheterna beaktas och justeras. Tillgdngligheten
£Sr handikappade beaktas vid plangenomférandet .

Byggnadsniémnden bdr sedan planfdrslaget reviderats
och kompletterats i enlighet med samrddsredogdrelsen
stalla ut planférslaget i enlighet med best 1 PBL 5
kap 238.

Samradsredogdrelsen har upprattats av stadsarkitekt
Kjell Norberg

Tierp 1995-01-05
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Forzslag till detal-dplan for Fagelsundets fiskelige,
Halln&s fdrsamling, Tierps Kommun.

UTLATANDE

Detaljplanen bestidende av plankarta med bestammelser,
planbecgkrivning, kartbilaga (historiska kartdverligg),
gencmiorandebeskrivning, fastighetsfdrteckning och
gamradsredogdrelse har hallits utstallt for granskning
under tiden 19950522 - 19950714.

Av underrattelsen framgdr att skriftliga yttrande
skall ha inkommit till kommunplanering, Tierps kommun
senast 198550714,

1/ Lansstyrelsen Uppsala lén

2/ Kommunstyrelsens arbetsutskott

3/ Kultur- och fritidsndmnden

4/ Upplandsmuseet

5/ Osthammars lantmdteridistrikt

6/ Fagelsundets hamn- o stugfdrening

Ta-1/ R G&llstedt m £1 1 likalyd. skriv. ( 21 st)
8/ T Zetterberg, L Holmguist, L Karlsson

9/ Sture Gustafsson

ic/ Lennart Jansson genom SOren Jansson

11/ Per Olof Nylund

12/ B Hagebring m £1 i likalyd. skriv. (4 st)
13/ Advokat © Kjdlsrud AR

1/,2/,3/ och 4/ har inga erinringar mot planfdrslaget.
1/ Lé&nsstyrelsen konstaterar att tidigare anfdérda
samradssynpunkter har tillfredsst&llande beaktats och
4/ Upplandsmuseet uttrycker gin diupa tillfredsstall-
else &ver arbetet som ar osedvanligt val genomLdrt.

5/ Osthammars lantmidteridistrikt anfér att grundkartan
bor kompletteras med teckenfdrklaring och uppgift om
upprattande och ajourfdring, fragar vilka andra gemen-
gsamhetsanlaggningar an avloppsanliggningar scm g-mar-
kerat omride avses f£or samt fdreslir vissa kompletter-
ingar i genomfdrandebeskrivningen.

6/ Fagelsundets hamn- och stugfdrening anser det
markliigt och fel att kommunen ej skall vara huvudman
f&r allmdn platsmark inom planomradet. Att ndgon annan
En kommunen skall inldsa marken kan rimligen ej komma
i fraga. Vidare anser fdreningen att den allmanna
platsmarken skall upplatas utan ersdttning genom
exploateringsavtal eller i enlighet med PBL 6:139. Att
naturbadplatser upptagits som kvartersmark med be-
teckningen Y &r enligt féreningens mening fel, ratt
beteckning torde vara allman plats. Fdreningen betonar
att omraden i figskeldget utgdr gemensamma kommunika-
tions- coch arbetsytor dar fria strandpassager ar
vasentliga. Det rérliga friluftslivets intressen maste
sdkersté&llas och omrddet bdr inga i hamnfastigheten.
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De fvra befintligs husen pd fasticgheten Hillen §:47:s
vastra del bdr ej ligga pa en gemensam tombt utan av-
styckas som fyra enskilda tomtplatser. Syftet med
planen och byggnadernas rédtt att kvarstd skulle bist
gakerstillas genom ati marken tas in i1 kommunens hamn-
fastighet och att bostadsarrendeavtal upprittas pd
satt som géller Ovriga kokhus/sjdbodar inom plan-
ocmradet. Foreningen accepterar [Oreslagen ny tomtplats
ra fastigheten Hallen 8:47 vid Kappalshamnen i den
utformning den féreslds i planfdrglaget men motsitter
sig daremot all ytterligare nybildning av tomtplatser.
Féreningen anser ej heller att ndgon begransning av
enskilda byggnadsridtter erfordras och att bebyggelse i
tvad vaningar skall medgivas. Man motsdtter sig ocksa
féreslaget om utdkad bygglovplikt £&r tridplantering,
skogsavverkning och inhagnad av tomtmark. Inredandet
av enskilda rum i sidbodar mm skall enligt féreningens
mening preciseras i planbestidmmelserna till att avse
bostadsrum och planbegkrivningens angivelse om
restriktiv instdallning till vatten- och avliopps-
installationer i sjdbodar etc bdr kunna utga.

7a-u/ R Gallstedt m £l i Llikalyd. skriv. ( 21 st)
instimmer 1 Fagelsundetz hamn- och stugfdrenings
vitrande samt anidr att gsamrddsmdte erfordras efter-
som nagot riktigt samrad ej skett.

8/ T Zetterberg m fl ,9/ Sture Gustafsson och 10/
Lennart Jansscn krdver utdkad byggnadsratt pd fastig-
heterna, vénder sig mot féreslagen utdkning av bygg-
lovplikten incm planen samt anfdr i ovrigt i1 huvudsak
gsamma invandningar som hamn- och stugfdreningen.

10/ Sture Gustafsson anser dessutom att ett fdrvslag
£11ll kostnadsfdrdelning skall utarbetas gd att
enskilda fastighetsigare ej drabbas cskiligt samt
papekar att endast en handfull byggnader i omrédet kan
anses ha kulturellt varde.

10/ Lennart Jangson anfdr ocksd att ndgon ny tomtplats
vaster om Hallen 8:25 &j bdr komma tili.

11/ Per Olof Nylund anfér tvekan betriffande socken-
radets tidigare anfdrda onskan om inldsen av mark runt
museiboden samt anser att klassningen 2 med tillhér-
ande byggnadsritter adr en f£&r hard restriktion coch att
det naturliga kriteriet istdllet &r permanenthus resp
fritidshus. Han anser &ven att angivna hogsta
byggnadshdijder dr orimliga.

12/ B Hagenbring m £l anser att deras arrendetomter ej
skall utgdra en gemensam fastighet utan istallet bli
enskilda tomtplatser med byggnadsratter 60 kvm £Or en
huvudbyggnad och 20 kvm £&r ett uthus. (£drslag tiil
tomtavastyceckningar bifogas)
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13/ Advokat C Kjolsrud, ombud £6r brdderna Walldén,
Hallen 8:47, hanvisar till tidigare i samridsfdr-
farandet anfdérda synpunkter. Han anger vidare att
Naturvardsverkets kommentarer 1 anglutning till
férandringar 1 Naturvadrdslagen (8FS 1993/94:229) ar
vilseledande och ofullstidndigt refererade.

Brdderna Walldén vidhdller ocksa att i planen redo-
visad badplats &r clamplig £or bad, stranden ar ett
grasbevuxet omrade och botten ar dyig. Analysrapport
av bottenslamprover dbercpas. Enligt deras mening kan
annan badplats anordnas léngre vAsterut pa fastig-
heten, vilken brdderna Walldén forklarat sig villiga
bekosta.

Motivering efterlysesg till varfdr de tre nya tomt-
platser som brdoderna Walldén féreslagit ej upptagits i
planen.

Planarbetet har varit féremdl for offentligt samrad
vid upprédttandet av omradesbestdmmelserna, vilka 1
allt vasentliga avsluter till den nu aktuella detalj-
planen. Dessutom har detaliplanen varit fdremdl £Or
Sverliggningar med saval enskilda som med hamn- och
stugfdreningen varefter den under tiden 19940623-
19940831 utsandes fér samrad i enlighet med bestimmel-
gerna 1 PBRL 5 kap 208.

Grundkartan och genomfdrandebeskrivning bdr
kompletteras/revideras 1 enlighet med lantméteriets
skrivelse. Av planbeskrivningen framgar att vagar,
gistvallar och &vriga gemengamma omraden avsas inom
g-markerat omrdde. Aven anordningar f£or vattenfdrsdrid-
ning kan komma ifraga.

Som framgar av tidigare redogdrelser i planarbetet har
kommunen ej beddmt det ekonomiskt mdjligt att 1losa all
mark inom plancmradet och ej heller mdjligt eller
ldmpligt att kommunen skall vara huvudman £6r allmin
platsmark. I planidrslaget har darfdr andrz ldsningar
av plangenomfdrandet £drordats t ex med hjalp av
exploateringsavtal, bildande av gemengamhetsanlagg-
ningar eller samfallighetsfdéreningar gencom lantmiberi-
foérrattningar eller bildandet av stiftelse inom plan-
omradet. Overldggningarna om exploateringsavtal med
dgarna till fastigheten Hallen 8:47 har &nnu ej kunnat
slutfdras.

Beslut 1 enlighet med PBL 6 kap 19 § om uppldtande av
mark utan ersidttning torde ej vara mdéjlig. Daremot kan
1 enlighet med nu géllande lagsgtiftning mark ingad i
gemensamhetsanldggning utan att &gofdrhéllandena
andras.

De foreslagna nya tomtplatsexrna resp utdkning av
befintliga fasgtigheter som fdreslis genom avstyckning
av mark fran fastigheten Hallen 8:47 har beddmits
rimliga och mdjliga ifdrhandlingar med fastighets-
agarna.

Naturbadplatserna utgdr kvartersmark inom Naturomradet
viilket innebdr att deras anvéndningssatt klart
markeras och legaliseras i planen.
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De fyra byggnaderna pa arrendeomradet "Glaskallbergetn
har ett mycket klart samband med O6vriga byggnader i
sjdlva fiskeldget och bdr dérfdr omfattas av samma
bestdmmelser som dessa och &ven ingd 1 samma gemensam-
hetsanlaggning. En avstyckning i enskilda tomtplatser
skulle i enlighet med gédllande bygglaggtiftning
medfora € ex att hinder f£46r uppfdrande av hignader
kring tomtplatserna ej langre foéreligger, ej heller
hinder £or uppfdrande av friggebodar osv. DA utdkad
lovplikt f£&r dessa atgarder inféres ger det mdjlighet
till paverkan av dtgirdes utfdrande, didremot ej ndgot
faktiskt hinder f£&r den. Som hamn- och stugfdreningen
patalar sékerstdlles planens syfte bist om marken tas
in 1 kommunens hamnfastighet och arrendeavtal upp-
rittas pa samma satt som for dvriga kckhus/sjébodar.
Kommunalt £8rvarv av marken ar f n e aktuellt,
vilket dock ej hindrar sdkerstidllandet av planens
syfte med hjdlp av gemensamhetsanliggning d&r marken
och byggnaderna omfattas av samma beslut som
kokhus/sjdbodar pd kommunens fastighet. Samiigande av
marken kring de fyra byggnaderna kan t ex fa formen av
bostadsrittsfdrening, vilket borde ge &garna god
trygghet.

Forbud mot planteringer, hingnader coch dvriga revirn-
markeringar som dr frimmande med avseende pd omridets
sdrart kan intas i bestammelserna fér gemensamhetbsan-
laggningen cch kcmmunen kan sowm deldgare 1 anlaggning-
en bevaka bestldmmelsernas efterlevnad.

Inom planomradet finns ej tvavaningsbyvggnader.Diremot
dr ett antal byvggnader uppfdrda med inredd vinds-
vaning. Nagot hinder f£dr inredande av vind fdreslis ]
i detaljplansn.

Byggnadshdjd dr definierad som medeltalet av hdjden i
skarningspunkten mellan yttertaket och vigglivets
férlangning uppat samt hdjden vid cowmgivande mark.
Foreslagna byggnadsritter dr sa langt mdjligt an-
passade till befintliga férhdllande och motsvarar vad
som ofta anges 1 detaljplaner med blandad bebyggelse.
For enstaka fastigheter { tre st} &r nuvarande
byggnadsarea for huvudbyggnaden (den vta byggnaden
upptar pad marken) nagot stdrre a&n 1 planfdrslaget. Sa
lénge fastighetsdgaren sjdlv ej zktualliserar genom-
gripande férindringar kvarstdr naturligtvig nuvarande
bebyggelse ofdrandrat. Om diremot nybygonad ersiittande
befintlig bebyggelse blir aktuell utgdr planbestéammel -
serna grund £6r myndigheternas sté&llningstagande. Har
Idreligger m&ijligheter £o6r kommunens byggnadsnidmnd,
att dad det a&r wmotiveratb av sdrskilda skdl, medge
avvikelser fradn bestédmmelserna vad avser stdrsta
byggnadsarea.

Mark som ej far bebyggas (prickade vytor) owfattar pa
gangse satt tomternas yttre omraden nidrmast fastig-
hetggrinserna dar bebyggelse ur allman synpunkt ej ar
lamplig t ex med avseende pd siktfdrhdllandena. Aven
harvidlag galler dock samma Ifdrutsdttningar som
redovisgats ovan.
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Fér fastigheterna Hallen 8:22 och 8:164 samt £or
sydéstra delen Hadllen 35:1, bdr dock byggnadsritten
for huvudbyggnad kunna dkas till 120 kvm.
Bestammelserna om utdkad lovplikt har stdd i PBL 8 kap
3 § och har beddmts erforderliga f£ér sdkerstdllande av
planens huvudsyfte.

Med hansyn till nuvarande fdérutsittningar, begrinsad
tillgdng pa grundvatten cch svarigheter att tillfreds-
stallande ldsa avloppsfrigor, miste mycket restriktiv
hallning iaktas betridffande férindringar inom plan-
cmradet. I detaljplanen fdérutsittes att sdrskild
utredning genomféres £6r VA-fragornas 1ldsning med den
blivande samfdllighetsifdrening/gemensamhetsanliggning
som huvudman. Fér merparten av bebyggelsen torde det,
s& som redovisas 1 detaljplanen, bli friga om standard
motsvarande den gingse vid husvagnscamping, alltsd med
gemensamma tappstadllen och infiltraticonsplatser.
Férutsdttningarna fér andra typer av ldsningar
(gemensamma ledningssystem, enskilda tidta tankar e d)
adr med hdnsyn till bl a markfsérhdllandena, framkomlig-
het fdr servicefordon, clidgenheter med avseende pa
lukt 1 samband med tanktémning osv mycket daliga.
Tillgangen pa tjdnligt hushallsvatten &r som tidigare
redovigats begrinsad inom hela Hallndsomriddet. Alltfor
stora vattenuttag medior risk £6r t ex galtvatten-
intridngning vilket pa sikt kan dventyra vattenfdrsédrd-
ningen i stora omraden. Problemet har pd senare ar
alltmera aktualliserats och cbserverats vilket bl a
resulterat i lagidndring som mdjliggdr inférandet av
lovplikt f£&r enskilda vattentdkter. Visserligen har
kommunen som dominerande markidgare inom planomradet
stora mdjligheter att reglera tillkomsten av nva
vattentékter men med hansyn till fragans stora
betydelse fb6r omradet och de boende dér ar ytterligare
regleringar angeldgna. Planférslaget bdr revideras sd
att bygglovplikt f£&r anordnande eller viasenlig E&ndring
av grundvattentakt gkall krivas i enlighet med
bestammelserna i PBL 8 kap 65.

Som advokat Kjdlsrud sjalv noterar avser andringen av
Naturvardslagen férslag till differentierad till&mp-
ning av strandskyddsbestdmmelserna, att "anvidndas 1
glesbygd 1 inlandet dér tillgdngen till sijdar och
vattendrag ar riklig." Enligt min mening har en
differentierad tillampning av strandskyddsbestimmel -
serna ingen aktuallitet i Fdgelsundetomrddet. Tvartom
betonas, som framgdr av tidigare samradsredogdrelse,
genomgaaende att strandomriddenas tillgénglighet ur
allemansrittslig synpunkt 4r vttersta viktig. Det bér
ocksd noteras att Boverket, vid en genomging av
strandskyddsbestammelsernas tilldmpning i kommunerna,
har konstaterat alltfdr frikostigt dispensgivande
framfdr allt i kustomrddena vid Ostersjdn.Detta har
resulterat i anmdérkningar fran Boverkets sgida.

Den aktuella byggnaden har som framgdr av tidigare
utredningar succesiv &vergatt till att i allt hdgra
grad nyttjas £&r annat &ndamidl &n den ursprungligen
uppfdrdes L£é&r, utan att detta verifierats genom
tillstandsprdvning.
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Det &ar darfdr logiskt coch rimligt att fragan om
avstyckning prévas i enlighet hérmed samt att "I
enlighet med vad som redan gdller bdr det tydligt
framgd av utformningen och avgrdnsningen av en tomt
att det ar tillatet att passera mellan vattnet och
Comten.”

Badplatserna saval vid "Tackarsudden" som "Kappals-
hamnen® Zr naturliga badplatser utan sarskilda
arrangemang. Bada har sedan mycket lang tid nyttjats
av saval boende som besdkande i Figelsundet.
"Kappalshamnens" badplats 3r och har varit sirskilt
omtyckt som barnbad eftersom det &r en av de f£& med
botten av natursand angrinsande grisbhevuxen strand.
Att p& konstlad vag anordna en motsvarande badplats
léngre vésterut skulle innebdra owmfattande ingrepp i
naturmarken och vara fdrenat med stora kostnader.

I planférslaget redovisade avstyckningar fran fastig-
heten Hallen 8:47 har inggende diskuterats och &ver-
vagts under planarbetets gang bl a 1 férhandlingar om
expoateringsavtal. D&rvid har motiveringar £&r och
emot ingdende redovigats.

Uppgbrelse betriffande exploateringsavtal med &garna
till fastigheten Hallen 8:47 gynes £ n ej mdjlig att
na.

Grundkartan, plankartan och tillhdrande bestimmelser
revideras/kompletteras i enlighet med Osthammars
lantmiteridistrikts skrivelse, plankarta och till-
hérande bestammelser kompletteras med utdkad lovplikt
fér anordnande eller vagentlig andring av vatten-
tékter, plankarta coch tillh®drande bestimmelser
revideras sa att stdrsta tilldtna byggnadsarea fér
huvudbyggnad dkas till 120 kvm £&6r fastigheterna
Hédllen 8:22 och 8:164 samt for syddstra delen Hallen
36:1.

Planférslaget kompletteras med VA-redovisning och
utredning angdende inrattande av gemengsamhetsan-
ladggningar inom planomradet.

Revideringarna/kompletteringarna av planfdrslaget ar
av sadan omfattning att detaliplanen bdr bli fdrewmil
fér férnyad utstillning. Byggnadsnidmnden bor sedan
férslaget reviderats och kompletterats i enlighet med
utléatandet dnyo stdlla ut planforslaget i enlighet med
bestadmmelserna i1 PBL 5 kap 278.

Utlétandet har upprattats av ark SAR Kjell Norberg.

Tierp 1$95-11-27

7

Kjéll Norberg" ;
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Forslag till detaljplan £6r Fagelsundets fiskelige,
Hélln&s foérsamling,Tierps Kommun.

UTLATANDE II

Detalijplanen bestdende av plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning, kartbilaga (historiska kartdverligg),
genomfdérandebeskrivning, fastighetsforteckning,
VA-redovisning, samradsredogdrelse och utldtande I
samt utredning angaende inridttandet av gemensamhebs-
anlaggningar incm planomradet har hallits utstdllt £or
granskning under tiden 1996-03-11 - 1996-04-01.

Av underrattelsen framgdr att skriftliga yttrande
skall ha inkcmmit till kommunplanering, Tierps kommun
senast 1926-04-01.

1/ Kommunstyrelsens arbetgutskott

2/ Barn- och utbildningsnidmndens arbetsutskott
3/ Osthammars lantméteridistrikt

4/ Lédnsstyrelsen, Uppsala 1lin

5/ Telia, Region Mitt

6/ Vattenfall Norduppland

7/ Upplandsmuseet

8/ Vagverket

9/ Svenska Kraftnat

19/ Férsvarsmakten, Upplands Regemente
11/ Hallnds Sockenrad

12/ Gert Evaldsson

13/ Fidgelsundets Hamn- och Stugfdrening
14/ Sture Gustafsson

15/ Lennart Jansson, genom SOren Jansson
16/ Gdsta Hidlmeskog

1/, 2/, &/, 5/, 7/. 8/, 9/ och 10/ har inga erinringar
mot planfdrglaget.

4/ Upplandsmuseet understryker &nnu en gidng beldtenhet
med planfdrglaget, som enligt deras uppfattning f£or
frambtiden sakerstdller den kulturhistoriskt mycket
intressanta och vardefulla bebyggelsemiljon.

3/ Osthammars lantmiteridistrikt anfér att uppgift om
ajourfdring av grundkartan saknas, liksom redovisning
av gransen mellan NATUR och NATUR g Oster om fast
Halln&s 3:1 mot Hallen 8:49. Vidare ifrdgasittes om
tidigare fdrslag till omradegbestidmmelser bdr ndmnas,
om genomfdrandebeskrivningen bdr hidnvisa till den
sarskilda utredningen om inrattandet av gemensamhets-
anidggningar samt konstateras att nummer pd arrende-
byggnader ej aterfinnes pa kartan t£ill VA-redo-
vigninger.

6/ Vattenfall Norduppland forbehaller sig rdtten att
bibehalla befintliga luftledningar i omrddet men har i
&vrigt inga erinringar mot planfdrslaget.
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11/ Hallnads Sockenrad papekar att det inom planomriddet
finns flera byggnader som anvénds som rdkhus-rdkerier,
att det bdry klart anges att fiskeliget Er omrade dar
man landar fisk och hanterar fiskeredskap samt anser
att utmdrkningen av tillfadilig dansbana bdr tas bort.

12/ Gert Evaldsson péapekar att arrendehus nr 47 ar ett
rékhus, att det vid sjdébod, arrendehus 17, fdéreligger
ratt att landa fisk och hantera fiskredskap, att det
ar fel att gdra dndringar i1 befintliga byggritter samt
att det ar fel att beoende inom omridet skall al&ggas
kostnader £4r gemensamhetsanliggningar.

13/ FPagelsundets Hamn- och Stugfdrening och 15/
Lennart Jansson, genom Séren Jansson anfdr i
likalydande skrivelser att gamriddsredogdrelsen ger en
ofullstandig bild av tidigare framfdérd kritik och att
samtliga beslutsfattare skall f& del av gamtliga
yttranden innan beslut om planfdrslaget tas. Vidare
anférs att det &r fel att Overlasta kostmnaderna fér
allmdn platsmark pad de boende inom planomriddet genom
inrdttande av gemensamhetsanlidggningar, att detta kan
medfdra dyra kostnader fdér markldésen och rittegangar
gamt att ingrepp 1 befintliga byggnadsritter &r fel
och oldmpligt. 13/ Fdgelsundets Hamn- och Stugfdrening
papekar dessutom att samradsmdte skall Aga rum fore
beslut om detaljplanen.

14/ Sture Gustafsson Onskar ett f£drtydligande
betridffande de fyra husen pad "Glaskallberget", anser
att VA-redovisningen innehdller manga fel betriffande
befintliga brunnar och att f£dreslagna placeringar av
avloppstankar ar oldmpliga. Skriftliga avtal om full
ersattning ifall fungerande brunnar skadas skall
upprattas med fastighetsigare.

Byggnadsratten pad fastigheten Hallen 35:1 bdr ultdkas
och att bestammelserna skall kompletteras med passus
om att byggnader vid skada far uppfdras i sitt
ursprungliga skick.

Planférslaget bdrjar alltmer likna en komersiell
anliggning £&r fritidsboende under téackmanteln av
kulturellt virdefull miljd och nadgon skyddande
skogsridd att bevara existerar inte langre varfdr det
enligt hans mening kan ifragasdttas om planarbetet
skall fortga.

Fastigheten Hallen 35:1 har ingen nytta av fdrslagna
gemensamhetsanldggningar ej heller behov av att inldsa
mark fé&r strdvomraden.

Slutligen papekar han att hans fastighetsadress
felaktigt uppgivits £ill Blomsterkungsvagen 11
istdllet for Blomsterkungsvagen 131 och att han genom
detta slarv fatt £&r kort tid till £férfogande £&r att
framfdra synpunkter pd planférslaget och att han
reserverar sig f£&r att det kan finnas vtterligare
fakta som ej kommit fram i skrivelsen.

l6/ Gosta Hjdlmeskog hemstdller att vaAg som markerats
&ver den tomt han arrenderar tas bort pd grundkartan.
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Planarbetet har som tidigare redovisats varit fdremdl
fér offentligt samrdd vid uppriattandet av cmrddes-
bestammelserna, vilka i allt vasentligt &verensstimmer
med den nu aktuella detaljplanen. Dessutom har detalj-
planen varit féremdl fér dverlidggningar med gaval
enskilda som med Hamn- och Stugfdreningen varefter den
under tiden 1994-06-23 - 1994-08-31 utsindes f£6r
samrad i enlighet med bestdmmelserna i PBL 5 kap 208.

Samradsredogbrelser och utldtanden som upprittas efter
samradstidens resp utstdllningstidens slut, innehdller
av praktiska skdl och fér att underlatta lisbarheten
sammanfattning av inkomna skrivelser.
Sammanfattningen dr som framgdr utdrag av det som
uppfattas som vidsentliigast i resp gkrivelse. F&r att
sakerstdlla att frdgor som av andra anses viktigare
ocksd kommer till allmdn kannedom kompletteras alltid
gammanfattningen med kopior av samtliga inkomna
skrivelser dd handlingarna siandes ut infdr politiska
beslut i &drendet. Sa har &dven skett vid samtliga till-
f&llen da planfdrslaget £&r Fagelsundets fiskeldge
varit f£dremal f£ér beslut i byggnadsnidmnden.

Kommunen skall i enlighet med ni&mndbeslut ej vara
huvidman £6r allmdn platswmark inom planen. Skdtsel och
underhall méste istidllet handhas av samfillighets-
Ebérening i vilken alla fastighetsidgare (alltsd &ven
kommunen) cch dgare av byggnader pd ofrigrund ingar.
Fo&r att utreda foérutsittningarna £Ar och konsekvens-
erna av detta har lantmdtare Peter Wistrdm, pa kom-
munens uppdrag, genomidért "Utredning angiende in-
rattande av gemensamhetsanlidggningar inom planom-
radet" . Av utredningen framgdr vad scm bedduns ha
gemensamt intresse for alla inom planomradet. Efter-
gom detta 1 allt vidsentligt utgdres av befintliga an-
Laggningar torde stdrre investeringar och ddrav
£8ljande kostnader ej erfordras. Ej heller torde
marklésen eller intrdngsersdttningar av stdrre owm-
fattning bli aktuella.

Inskrénkning av byggritter ifragasattes ej 1 plan-
férslaget. Fdresglagna ytor motsvarar befintliga
byggnadsytor. I enlighet harmed £6religger inget
hinder att ateruppfdra byggnader som skadats.

Aven om omgivande skogsomrdden, i enlighet med beslut
som ej kunnat paverkas av byggnadsnamnden, avverkats
ar det ur kulturhistorisk synpunkt val motiverat att
fér framtiden sd langt mdjligt bevara och aterstilla
tidigare naturmarkskaraktar.

De fyra byggnaderna pad "Glaskallsberget" avser som
framgar av detaljplanen och tidigare utldtande bygg-
naderna péd Hallen 8:47.
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Planférslaget gyftar till ett kevarande av bebygg-
elsemiljén vilket sjdlvklart ocksad sa langt mdjligt
omfattar tidigare verksamheter. T ett fiskeldge torde
ej landande av fisk eller hantering av fiskeredskap
kunna ifrdgasittas.

Redovisning av den tillf&lliga dansbanan har till-
kommit £&r att markera verksamhetens tillfialliga
karaktdr, vilken vid varje tillfdlle kréver sirskilda
tillsténd. Saval anvidndandet av dansbanan som av
befintliga rdkhus-rdkerier reglerar i arrendeavtalen
mellan kommunen som markdgare cch arrendatorerna.

VA-redovigningen tillhérande planférslaget anger 1
stora drag forutsidttningarna £6r eventuellt utdkad
standard inom planomrddet. Redovisningens syfte dr att
ange de krav som maste stallas om onskemdl betraffande
utbyggd VA-standard vécks, vilka ytterligar utred-
ningar som darvid kr&vs och hur finansieringen kan
16sas.

I utredningen redovisas ungefirliga ligen av be-
fintliga brunnar sammanstdllt efter genomgang i
kommunens arkiv, SGU:s brunnsarkiv och muntlig
information fran boende i omradet.

Aven redovisade lagen for avloppstankar &r unge-
férliga. Som framgdr av redovisningen miste ettt av
beslut om anlaggande av avlioppstank foregds av
omfattande och noggranna utredningar.

Sarskilda avtal/garantier fér befintliga fungerande
brunnar gar knappast att £4 till stadnd. Om befintliga
brunnar férorenas eller pd annat sitt blir obrukbara
torde ersdttningsfragorna bli £dremdl f8r civil-
rattslig process.

Planfdrslaget innebir inget hinder fér underhdll av
eller bibehdllande av befintliga ledningar. Skulle
férandringar daremot aktualliseras vore det med hdnsyn
till kulturmiljén onskvart att befintliga ledningar
ersattes med jordkabel.

Den tidigare vagen O6ver féreslagen ny tomtplats pa
Hallen 8:47 &r ej samfidlld och omfattas ej heller av
andra restriktioner varfdr den i enlighet med G&sta
Hjdlmeskogs Sunskan kan tas bort fran grundkartan.

Grundkartan bdr i enlighet med lantmiteriets
skrivelse kompletteras med datum och ansvarig for
ajourféringen och revideras/kompletteras med grans
mellan NATUR och NATUR g Oster om Hallnds 3:1.

Omradesbestdmmelserna omndmns i beskrivaing fér att
redovisga den kronologiska f£&liden i beslut angdende
planarbetetn.

Genomtdrandebeskrivningen bdr kempletteras med
hanvisning till utredningen angdende gemensam-
hetsanldggningar inom planomradet.
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Kartan tillhdrande VA-redovisningen kompletteras med
nummer pa arrendebyggnader.

Revideringarna/koupletteringarna av planférglaget &r
av redaktionell karaktér och kridver inget férnyat ut-
stallande.

Planfdrslaget bdr efter revideringen godkdnnas av
Byggnadsndmnden och direfter 1 enlighet med PBI, 29 §
Sverlamnas till kommunfullmiktige med hemstallan att
fulimdktige antar detaliplanen.

Utlatandet har upprittats av ark SAR Kjell Norberg.

Tierp 199%6-05-23
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Kgéil Norberg
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g;\r‘g. TIERPS KOMMUN, Bygg- och miljékontoret

Dp 725 Normalt planfsrfarande

Detaljplan {61 Fagelsundets fiskeliige, Hillnds forsamling

ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE OVER UTSTALLNING II1, enligt 5 kap 27 § PBL

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Beslut

Utstiliningshandlingar

Byggnadsndmnden beslutade, 1998-09-29 § 193, om utstilining [}
enligt 5 kap 23 § Plan- och bygglagen (PBL)

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Gepomidrandebeskrivning

- Konsekvensbeskrivning for vatten och avlopp
- Fastighetsférteckning

- Samradsredogdrelse

- Utlatande

- Utlatande 1T

Utstillning Utstallningshandlingar fanns tillgéngliga 1 kommunhuset, (bygg-
ooch miljokontoret) samt pa biblioteken i Tietp och Skirplinge fo m
1998-11-02t 0o m 1998-12-07.

Underriittelser Underréttelser om utstdllning har gjorts dels genom annons i ortens
tidningar och dels genom brev till sakidgare, myndigheter och andra
som har vsentligt intresse av forslaget.

INKONMNA SYNPUNKTER
Synpuniter har, under utstiliningstiden, inkormmit frin:

- Lansstyrelsen Bil. 3:1

- Lantmitenmyndigheten Uppsala lin Bil. 3:2
- Kommunstyrelsen Bil. 3:3
- Kultur- och fritidsnidmmden Bil. 3:4
~ Nafurvardsrddet Bil. 3:5
- Forsvarsmakten, Upplands regemente Bil. 3:6
- Upplandsmuseet Bil. 3:7
-S8J Bil. 3:8
- Hyresgistféreningen Bil. 3:9
- Hillen 8:23 Bil. 3:10
- Héllen 8:25 och 35:1 Bil. 3:11
- Hallen 8:33 Bil. 3:12
- Hallen 8:39 Ril. 3:13
- Hallen 8:47 Bil. 3:14
Gemensam skrivelse fran

- Hallen 8:22 Bil. 3:15
- Hallen 8:24 Bil. 3:16
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- Hallen 8:25 _ Bil. 3:17
- Héllen 8:38, Lisbeth Karlsson Bil. 3:18
- Hallen 8:38, Lilian Holmgvist Bil. 3:19
- Hallen 8:38, Thure Zetterberg Bil. 3:20
- Héllen 8:49, Romsmarens samf. Bil. 3:21
- Hallen 8:160 Bil. 3:22
- Hallen 52:1 Bil. 3:23
- Hallen 34:1 Bil. 3:24
- Héllen 35:1 Bil. 3:235
- Héllen 8:20, Figelsundets Hamn- & stugféren.  Bil. 3:26
”? Reine Larsson Bil. 3:27
” Nanny Eriksson Bil. 3:28
7 Hakan Isberg Bil. 3:29
” Anders [sberg Bil. 3:30
? Kurt Donnerstal Bil. 3:31
” Tgor Gallstrém Bil. 3:32
” Hans Ponnersta] Bil. 3:33
” Osten Donnerstal Bil. 3:34
” Edvin Hohmkvist Bil. 3:35
” Algot Gallstrém Bil. 3:36
” Bé6rje Holmkvist Bil. 3:37
” Maj Bolme Bil. 3:38
” Laila och Bengt Soderberg Bil. 3:39
” Bernt-Ola Jarvstrom Bil. 3:40
” Hans Sundstriom Bil. 3:41
” Nina och Lars Holmgren Bil. 3:42
” Alf Jansson Bil. 3:43
” Tord Halldin Bil. 3:44
? Birgitta och Nils Jirvstrom Bil. 3:45
? Gunborg och Sven Mattsson Bil. 3:46
” Sven-Inge Mattsson Bil. 3:47
” Anita och Kenneth Karlsson Bil. 3:48
” Bengt-Erik Palmgren Bil. 3:49
” Johan Palmgren Bil. 3:50
” Stefan Holmqvist _ Bil. 3:51
” Monica och Per-Erik Jarvstrém Bil. 3:52
Gemensam skrivelse frin
- Héllen 8: 47, Johan Holmqvist Bil. 3:53
” Birgitta Lofgren Bil. 3:54
” Hans Olov Leandersson Bil. 3:55
” Bruno Hagenbring Bil. 3:56

SAMMANFATTNING OCH KOMMENTAR TILL INKOMNA SYNPUNKTER
Myndigheter, sakiigare ocl andra som har visentligt intresse av forslaget men har
nget att erinra.

- Kommunstyreisen Bil. 3:3
- Kultur- och fritidsnidmndens au Bil. 3:4
- Naturvardsradet Bil. 3:5
- Forsvarsmakten, Upplands regemente Bil. 3:6
- 5J, Fastighetsdivisionen Bil. 3:8
- Hyresgéstforeningen i Uppland Bil. 3:9
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Lansstyrelsen Bil. 3:1

Utstilld detaljplan for Fagelsundets fiskeldge i Hillnis, Tierps kommun

Kommunen her stillt ut rubricerade detaljplan enligt 5 kap 23 § plan- och byggla-
gen. Lansstyrelsen samradsyttrande ar daterat 1994-08-31. Forslaget stilldes Fven
ut 1995-06-16 och 1996-03-29.

Linsstyrelsen har tagit del av de forslag till frandringar som redovisas i planfsr-
slaget som bedémdes ge ett tillrdckligt skydd for den virdefulla bebyggelsemiljon i
Fagelsundets fiskehamn (riksintresse for kulturminnesvérden, K51).

Med anledning bl a av de bygeritter som redovisas i planférsiaget fir det angeldget
att fi tiil stind en fSrayad och mer omfattande (fullstandig) bebyggelseinventering
samt en fotodckumentation av nuvarande forhallanden. Med ett sddant kunskap-
sunderlag skulle planens mél for bevarande med stérre sdkerhet kunna uppnds.

Lénsstyrelsen har ddrutover inga yiterligare synpunkter med anledning av de ut-
stillda forslaget.

Olle Lundgren
Lansarkitekt Mats Hellberg
Avdelningsdirektor

Kommentar:

I samband med den av byge- och miljékontoret foreslagna besiktning av kulturhis-
toriska byggnader, som har &satts ett skydd f6r rivning, ar det lampligt att en stérre
och mer omfattande bebyggelseinventering gors.

Lantmiterimyndigheten Uppsala lin Bil. 3:2

Farslag till detaljplan for FAGELSUNDETS FISKELAGE i Hillnis, Tierps
kommun, Uppsala Ein.

Lantmiterimyndigheten far hirmed lamna £5 ljande synpunkter pa rubricerat detalj-
planeforslag, utstillningshandling 1.

PLANBESKRIVNING

Syfte

Vad avses med uttrycket att med byggritt fa fastighetsreglera vissa delar av pla-
nomradet”? Fastighetsreglering i lantméterisammanhang avser e] bygeritt utan for-
dndring av sjilva fastigheterna (markomriden, servitut).

Vigar och gemensamhetsanliggningar

Begreppet ”vagforening” br bytas ut mot samfzllighetsforening. Végforening kan
e lingre bildas sedan enskilda viglagen, EVL upphér att gélla.

Tilifarten till foreslagen fastighet pa &stra delen av Hallen 8:47 samt tre nya av-
styckningar sydost om F4llen 35:1 kan ordnas genom att den befintliga dgovigen
inrittas som en gemensamhetsanligening for dessa fastigheter 1 samband med av-

La
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styckning. Det &r vl mer naturligt att i detaljplanen ldgga ut vigen som en illustre-
rad gemensam utfartsviig pa allmin platsmark dn som kvartersmark.

Vatten och avlopp

Gemensamma anordningar for vatten och avlopp kan lampligen inrittas som ge-
mensamhetsanliggningar enligt anligeningslagen for de fastigheter/byggnader som
har nytta av anordningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Fastighetsbildning
Vem utfér och bekostar flyttning av den befintliga vigen uppliten med servitut
Gster om Graslattshamnen utanfor tomtmark? Avtal?

Stig for allmén gangtrafik bir g mellan de tva skiften som kan. styckas av fran
Hallen 8:47 fr befintligt hus vid Kappalshamnen.

Kvartersmarken for BHN-dndamal ska utgdra en fastighet.

Gemensambetsanliiggningar

Andelstalen i de gemensamhetsanliggningar som inrfittas bestims efter vad som ar
skaligt ufifran nyttan (andelstal f5r utférande) respektive den beriknade anvind-
ningen (andelstal for drift) for de deltagande fastigheterna och bygegnaderna.
Beskrivningen av vilka gemensamhetsanldggningar som ska inrittas (gl och g2)
stdmmer inte §verens mellan planbestimmelserna och, genomfidrandebeskrivningen.
Lampligen bor foljande gemensamhetsanlaggningar inrittas.

- Vigar(L-VAG), naturomraden (NATUR) och kulturhistoriskt vérdefullt omrade
(kérvégar, gistvallar mm) (Q). Gemensamma f5r samtliga fastigheter/byggnader
pé ofti grund inom planomridet.

- Gemensam utfartsvig for fyra stycken avstyckade tomter fran Hallen 8:47,
gemensam f6r dessa fyra blivande fastigheter.

- Gemensamma anordningar for vattenforsérining och aviopp inom Q-omrédet. En
eller flera gemensamhetsanliggningar beroende pi vilka tekniska l6sningar som
viiljs och vilka grupper av fastigheter/byggnader som de blir gemensamma for.

Vatten och avloppsanliggningar
Fér vatten- och avioppsanliggningar inom Q-omradet bér en sarskild.......

For att gemensamhetsanidggning ska kunna inrittas krfivs bl a att det s k batnads-
villkoret & uppfyllt, d v s att fordelarna (ekonomiskt) med anlidggningen Sverviiger
de kostnader som anlaggningen medfor. Aven for att prijva detta villkor krivs en
teknisk utredning (va-utredning} och en ekonomisk utredning i lantmterifomrit-
ningen.
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Ekonomiska frigor ,
Kostnaderna for samfdllighetsforeningen blir framst f5r skdisel av de anldggningar
som & omndmnda i férsta punkten ovan.

KONSEKVENSBESKRIVNING FOR VATTEN OCH AVLOPP

Beskrivningen ér allmént hallen, det &r e s& tydlig koppling till vald planutform-
ning och planbestimme]ser.

Fér Lantméterimyndigheten
Uppsala lin

Peter Wistrém
Kommentar:
Allminna synpunkter skall beaktas och felaktigheter 1 bestdmmelser och i beskriv-

ningar skall rattas.

Upplandsmuseet Bil 3.7

Detaljplanen for Fagelsundets fiskelige tillgodoser vl de kulturhistoriska intresse-
na 1 omradet. Upplandsmuseet anser dock att 7ql” skall kompletteras med en be-
stdmmelse om att traditionella material och metoder skall anvindas vid underh}l.

Komimentar:
Bestimmelserna skall kompletteras med att *traditionella material och metoder

skall anvindas vid underhall”.

Hillen 8:23, Per-Olof Nylund Bil. 3:19

Per-Olof Nylund anser allmint att det i utstallningshandlingarna finns oklara punk-
ter och sinsemellan motstridiga uppgifter. Skrivningarna antyder svarigheter att

hantera den komplicerade situation som uppstatt och som kommunen sjilv bidragit
till,

Nylund vill pdminna om &ndrade forhallanden utéver ”Historiken” i utstdlinings-
handlingen bl a att Dala Ljusnas mark saldes 1ill enskild dgare men kommunen inte
aberopade sin fortursrétt. | dag 4r kommunen huvudman fr de allminna marken i
fiskeldget men vill frita sig fran huvudmannaskapet och &verlata ansvar for under-
hall av viigar och mark till samfilligheter. Detta kan vara rimligt.

Men det 4r inte rimligt att man vill anordna gemensarmbetsanligeningar varav en
1or dusch och avlopp av en standard som motsvarar husvagnscamping, dock utan att
man ar siker pa att anldggningarna gér att genomfbra. Under alla forhallanden krivs
omfattande formdersskningar, Kostnaden for denna, uppférandet och framtida drift
och underhall av anldggningarna skall biras av samfilligheter. Det innebdr att de
som arrenderar kokhus och sjébodar patvingas kommunens nya ambitioner.
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Synpunkter pa det utstéllda planfsrslaget

I. Planomradet bor omfatta ett stére omrdde f6r NATUR (ca 250 meter utanfor
planomridesgrinsen). Foreslagen nyexploatering i plangriinsen ger fel besked
och kan tolkas som en méjlighet till framtida expioatering.

2. Foreslagen ny tomtplats kring byggnaden pa den 8stra delen av Hallen 8:47, vid
Kappaishamn, ir en nyskapelse. Dér finns idag ingen som helst tomtbildning och
den foreslagna tomtbildningen r alltfor stor. Byggritten bér inte dverstiga 40
kvm om planens syfte skall f5ljas.

(O8]

- De tre {Sreslagna nya tomterna utgdr en ytterligare exploatering av Hallen 8:47.
Forslaget strider mot syftet med planen, att bevara karaktiren av Fagelsundet.

4. Exploateringen av ”Grindstugan” vid infarten till Figelsundet #r fel. Denna
byggnad dr bevarandevird och bor inte undantas fran Q-omridet.

5. Kommunen bor vara huvadman {6r allmén platsmark inom planomrédet.

6. Konsekvensbeskrivningen, avseende VA, bor inte ligga till grund for
planbeslutet. Denna friga har inte varit foremal for samrad. Frigan dr inte
titlréckligt utredd. Det har tidigare i planarbetet sagts aft frigan senare skall tas
till samrad och utredning. Det #r bra och det &r fel att nu forutsitta att va-frigan
skall avgoras vid kommande anldggningsforrittning. Den foreslagna administrti-
va bestimmelsen “al” &r pd anforda skil fel.

7. Forslaget med tvd gemensamhetsanldggningar dr inte bra. En anldggning per vig
bor gilia. Q-omrédet bor forvaltas av de arrendatorer som har sina byggnader
dér, dvriga inom planomréadet bor inte delta i denna samfillighet. NATUR kan {3
ingd i en 6vergripande gemensamhetsanldggning.

Kommentar:

Kommunen har som fastighetsigare, Hallen 8:20, ett stort ansvar for den kultur-
historisk virdefuila miljon i Fagelsundets fiskeldge och dess omgivningar. Kom-
munen 4r inte huvudman f6r allinén plats. Samfillighetsforening skall ha huvud-
mannaskap for L-vigar och andra gemensamma platser och anliggningar inom pla-
nomridet. Kommunen skall ingd i samfillighetsforeningen som egenskap av fastig-
hetsigare (se genomftrandebeskrivning - huvudmannaskap). Kommunen kommer, i
egenskap av stdrste fastighetsiigare, ta initiativ till en utredning om vatten och av-
loppslésningar i samband med bildande av gemensamhetsanligening (férréttning).

Detaljplanisiggning, av ett omréde, innebir prévning av markens limplighet for

bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljéns utformning nér bebyggelsen skall
forindras eller bevaras (5 kap 1 § Plan- och bygglagen). Grunddragen i friga om
bebyggelseutvecklingen skall framgd i kommunens dversiktsplan, OP90. Detta in-
nebir att planomradet inte behdver utékas. [ kommunens dversiktsplan, OF 2000,
kommer det tydligt att framgé att kommunen inte har f6r avsikt att godk#nna ndgon
exploatering utsver vad detal] planen tillater.

Den ftreslagna tomtplatsen och byggritten péd den dstra delen av Hallen 8:47, vid
Kappalshamn 4r en forhandlingsidsning. Storleken pd den foreslagna fastigheten 4r
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ca 750 kvm d v s hilften av en normal fritidshustomt. Den allemansrattsliga moj-
ligheten att vandra vid stranden ar iryggad. De 6vriga foresiagna tomterna har be-
démts kunna exploateras, om vatten- och avleppsfrigan kan 16sas.

Den s k Grindstugan &r bevarandevird och har satts skyddsbestimmelse att byge-
naderna fér inte rivas. Férslaget att fastigheten dr uppdelad, huvuddelen norr om I-
végen och en mindre, inte byggbar (potatisland), pa s6dra sidan 4r en vanlig 16s-
ning.

‘Konsekvensbeskrivning fér vatten och avlopp &r en del av planhandlingen. Kom-
munen kommer ta initiativ till en utredning om vatten och avloppsldsningar 1 sam-
- band med bildande av gemensambetsanldggning (fSrrittning).

Antalet gemensamhetsanldggningar har diskuterats vid ett samrad med Lantmite-
rimyndigheten (Peter Wistrém). Samradet kom fram till att tre (3} gemenskapsan-
laggningar var den bista 16sningen. P4 utstéllningshandlingen hade en av gemen-

samhetsanldggningarna glémts bort, denna kommer aft aterfinnas 1 den reviderade
versionen av detaljplanen {(antagandehandiingen).

Vid Lénsstyrelsens bedémning av detaljplanen har inte framkommit ndgot som

styrker beddmuningen att forslaget inte kan ldggas till grund £6r ett beslut 1 kommu-
nen.

Hillen 8:25 och 35:1, L. Jansson gm Séren Jansson och Sture Gustafsson  Bil. 3:11

- Forst vill vi papeka, att begreppet Fagelsundet helt kommit p4 skam. Till begreppet
Fagelsundet ridknas ett omrade som stricker sig 1 dst-vistlig riktning norr om sjon
Romsmaren, 1 §ster en nord-sydlig linje Gster om Stationsviken och i vister en
nord-sydlig linje vister om Kasberget.

Med anledning av ovanstiende beskrivning, bor den allminna végen inte betecknas
som infart, eftersom man redan befinner sig i fiskeldget Fagelsundet vid ortsnamns-
skylten. '

Det framgér inte klart vitka ekonomiska belastningar, som kan drabba de befintliga
fastigheter, som ursprungligen bildats for permanent boende.

Inte heller tycks kommunen rikna med de ersitiningsansprik enskilda kommer att
stdlla med de foreskrifter som planforsiaget innehaller. Klara besked borde ldmnas
till de fastighetségare som berdrs av beslutet.

I planen f6resids dndrade dragningar och utbyggnad av vagavsnitt sami fastighets-
bildningar, i tron att man bevarar. Man kan inte forindra nagot och samtidigt pastd
att man bevarar. Som planférslaget ser ut kommer det att skapa oreparerbara sir i
“bevarande syfte”. Varje dndring av natur eller bebyggelse medfr att man inte kan
hdvda att ursprunget bevaras

Den vid Gréstita och fram till mitten av 40-talet enda befintliga vig till Kappals-
hamn kommer inte att skyddas. Krav om fri passage dver Kappalshamn har redan
tidigare forts fram samt méjligheten fr barnen att anvinda platsen for bad. Vad
som déremot inte framkommit, r att hela gronomradet dessutomn flitigt anvants for

7



A

idrott och spel. Med tanke pé att likviirdig plats inte finns i Fgelsundet bér omridet
vérnas for nuvarande och kommande generationer.

Byggritterna som foreslds syddst om fastigheten 35:1 visar en bristande respekt for
den fornlammning som ligger inom bade syn och hdrhall frén féreslagna byggritter.
Den utbyggnad som maste gdras av den bef. viigen kommer att medféra stora in-
grepp 1 naturen. Fastlandsnaturen, skdrgarden och djurlivet i omradet dr redan hért
belastade, varfér det dr av stor betydelse aft kommunen tar sitt ansvar och viger in
alla aspekter innan beslut fattas.

Vér forhoppning dr att vi 1 samrdd med kommunen kan skapa enkla regler till
fromma for fiskeldget. Kommunen bér ocksa ge klara besked om skadestdndser-
sattning.

Fastigheterna har inte ndgot intresse av en samfallighetsfdrening varfér vi motsétter
oss delaktighet i en sddan.

Kommentar:

L,

Hallen 8:33.

INFART pa detaljplanekartan dr en beteckning som markerar anvindning av mark
mom ett omrade. Beteckningen INFART markerar infartstrafik.

De ekonomiska belastningarna som drabbar den enskilda fastigheten beror pd hur
andelstalen i de gemensamhetsanlZggningar blir. Andelstalen bestims efter vad som
dr skdligt utifran nyttan (andelstal for utférande) respektive den beréknade anviind-
ningen (andelstal for drift) for de deltagande fastigheterna och byggnaderna.

De enskilda fastighetsdgarna och dgarna till byggnaderna pa ofri grund (arrende)
kommer zit debiteras en planavgift vid bygglovet (avgiftens storlek kan inte berilk-
nag innan dvriga uppgifter om bygglovet dr kint).

Vigen (servitut) mot Kappalshamn och Gréaslita kommer att f4 en annan stréickning
forbi ett av kokhusen, nya vigstrickningen bestdms av gemensamhetsanliggning
g2. Den fria passagen till badet kommer att sikerhetsstéllas med forslaget. Den {6-
reslagna tomtplatsen och byggritten pa den dstra delen av Hallen 8:47, vid Kap-
palshamn 4r en férhandlingsldsning.

Forml&mningen R115 Kapellhagen har fatt ett, ur landskapssynpunkt, 1dmpligt re-
spektavstand. Lansstyrelsen har inte vid samraden och 1 sitt yttrande kommenterat
avstdndet till ndrmast féreslagna exploatering.

Den lantmiteriforritming som kommer att forega bildandet av gemensambetsan-
ldggningarna kommer dven att utreda om s k bdtnadsvillkoret &r uppfyllt, & v s att
fordelarna (ekonomiskt) med anldgeningarna dverviger de kostnader och oldgenhe-
ter som anldggningen medfor.

Nils Sjolin, Kristina Lagestrand Sjslin och Hikan Lagestrand. Bil. 3:12

Att skapa en ny bebyggelsegrupp mellan Fagelsundet ach Romsmarens fritidsom-
rade dr klart oldmpligt och vi hanvisar till bl a vad Lansstyrelsen sagt vid faststillel-
sen av Byggnadsplan tor Hallen 8:19 (Romsmarens fritidsomrade) 1973-12-20.
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Lansstyrelsen anfor bl a

- Nytillkommande fritidsbebyggelse bor forliggas sa angt frén fiskeldget och
vigen att stémingar undviks.

- S)6n Romsmaren och dess omgivningar 4r av betydande intresse fran den
vetenskapliga naturvardens synpunkt. Nuvarande forhallande bor s Iangt som
mojligt bevaras.

- Frilufislivets intressen motiverar att ett omride iangs Ostersjostranden halls fritt
frin bebyggelse. Omradet bir vara sd brett att forbipassage och vistelse vid
stranden Gverallt kan dga rum utan allt for stérande inverkan frén langre in
liggande bebyggelse.

- Fiskeldget, Hallens by och den slingrande grusviigen mellan dessa platser &r av
stort intresse frin kulturhistorisk- och miljésynpuokt. Det 4r angeliget att dessa
virden inte forringas.

I Lénsstyrelsens beslut om strandskyddet, 1994-09-30, uttkades det generella skyd-
det fran 100 till 300 meter bl a i och kring Figelsundet. Lansstyrelsen har vidare,
1995-03-03, beslutat att bilda naturreservatet Halln#skusten. Reservatets dndamal
skall bl a vara att bevara omradet och lata det utvecklas utan stérre manskliga in-

£repp.

Strandpromenaden fran Fagelsundet dsterut till Brunnskaten dr en omistlig tillgang
ur allemansrittsliga synpunkter och far under inga forhéllanden spérras eller forsva-
ras. Firslaget med en strandndra och vidstrdckt tomtplats i Kappalshamn ar heit
oacceptabelt. Denna skulle frsvara den nédvindiga passagen lings stranden.

Vivill sérskilt understryka vikten av

att ingen del av den fiia zonen mellan Fagelsundet och Romsmaren upptas som
byggnadsmark.

att hiilmarken pa Hallen 8:47 och marken vid strandstugan i Kappalshamn inte
upptas som kvartersmark.

alt ndgra forsvarande eller fSrhindrande ingrepp inte medges betriffande den si
omistliga strandpassagen frin fiskeldget och lings stranden. Den méste oberoende
av vattenstind kunna fungera ostort.

Tl synpunktema har dven ldmnats ” Analys av forstag till detaljplan f5r Fagelsun-
dets fiskeldge™. Se bil. 3:10

Kommentar:

Detaljpiani&ggning, av ett omrade, innebér prévning av markens lamplighet for
bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljéns utformning nir bebyggelsen skall
forindras eller bevaras (5 kap 1 § Plan- och bygglagen). Grunddragen i frdga om
bebyggelseutvecklingen skall framg4 1 kommunens &versiktsplan, OP 90. I kom-
munens dversikisplan, OP 2000, kommer det tydligt att framg4 att kommunen inte
har for avsikt att godkinna nigon exploatering utdver vad detaljplanen tillater. Se
dven kommentar till bilaga 3:10. Linsstyrelsen har provat forslaget tiil detaljplan
och funnit att det inte strider mot de riksintressen som finns i och utanfér planom-
radet.

Betraffande bebyggelsen och den fria passagen vid Kappalshamn se kommentar till
bilaga 3:10 och 3:11.
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Hillen 8:32. Elon Nilsson Bil. 3:13

Jag har tagit del av férslaget men kan inte acceptera en begrinsning av hégsta
byggnadshdjd till 3,5 meter, d4 huvadbysgnaden &r i 1 1/2-plan och §verskrider
denna byggnadshijd. Overviningen anvinds idag som sovrum.

Enligt Stug- och hamnféreningens advokat skulle bygenadsnimnden inte kunna
bevilja bygglov for &teruppbygenad i hindeise av brand.

Kommeniar:
Byggnadshojden skall rdknas till skirningen mellan lasadplanet och ett plan som
med 45 raders lutning indt byggnaden berér by ggnadens tak, d v s om takfoten ér
lagre &n 3,5 meter och taklutningen #r max 45 grader kan byggnadsnidmnden l&mna
bygglov.

Hzllen 8:47. Rolf Walldén och Frank Walldén Bil. 3:14

Vi finner att férslaget inte stimmer med tidigare $verenskomna férslag angéende
tomt pa fastighet Hallen 8:47 Kappalshamn. Vi havdar att tomten skall se ut som
bilagd karta redovisar, viig markerat med rétt.

Om ¢nskemédl om strandtomt inte tiligodoses kommer Hallen 8:47 forlora all
strandriitt vid 6verldtande av mark till Tierps kommun.

Kommentar:
Enrevidering kommer att foreslds. Den innebér att del av stranden néirmast piren

kommer att tillfras foreslagen fastighet.

(Gemensam skrivelse. Bil. 3:15-3:52

Skrivelsen har lika ordalydelse som skrivelse fran Hallen 8:23, bilaga 3:10.
Kommentar: Se kommentar till bilaga 3:10.

Hallen 8:47. Johan Holmkvist, Anders Holmkvist och Anna Persson Bil. 3:53 - 3:56

Forslaget innehéller markering q1 och q2 som inte kan accepteras. Fastigheterna pé
”Gréslata”, de fyra nya samt Héllen 8:33 och 35:1, bdr omfattas av samma regler
som t ex Storhamnen. Dessa regler kan regleras med bestimmelser om utdkad
fovplikt.

Kommer 4ndéd g-markeringerna att genomféras begér vi full ekonomisk kompensa-
tion.

Kommentar:

Byggnader, inom planomradet som har dsatts q1 och q2, 4r séirskilt virdefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnirlig synpunkt eller som ingdri
ett bebyggelseomride av denna karaktir, fir inte forvanskas (3 kap 12 § PBL).
Denna paragraf innehAller foreskrifter om skyddet av byggnader eller bebyggelse-
omrdden som representerar stdrre virden fran historisk, kulturhistorisk, milj&missig
eller konstnarlig synpunkt som dr upptagna i kujturmilj Gprogrammet for Tierps
kommun, ”Tierp tar tiflvara™. Programmet ir en del av kommunens oversilctsplan,
OP 90.
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I kultuwrmiljéprogrammet har kommunens dvergripande mélsittning formuleras.

- Tatill vara vért kulturarv med den bebyggelsestruktur och karaktir samt land-
skapsbild som formats och gett kommunen dess identitet.

- Bevara omréden eller objekt av stort kulturhistoriskt virde pa ett sddant satt att
forutsdtiningarna ges for en levande miljé d v s 4 att boende och arbete mdjlig
gors 1 kommunens alla delar.

- De kulturhistoriska och miljéméssiga synpunkterna ska ges en visentlig bety-
delse 1 den kommunala verksamheten och planeringen.

- Genom detta program underlétta och skapa forutsittningar fr en mer
samordnad planering - ddr vérden och bevarandet av kulturmiljer integreras.

- Genom att &ka kunskaperna och skapa intresse for vért kufturarv forbitira
méjligheterna aft stirka ménniskomnas hemlinsla och forankring i kommunen.

Detaljplanen &ver Fagelsundet har den mélsdtiningen att forstirka och i detalj regle-
ra de ambitioner som finns i kulturmiljéprogrammet.

De byggnader som har asatts g1 eller q2 kan stka bidrag frin Lansstyrelsen for de
anfikvariatiska merkostnaderna, d v s sddana kostnader som t ex halm/vasstak kos-
tar mera dn ett normalt tegel- eller papptak. Bidragen skall stkas innan Atgérden pé-
boérjas.

Erséttningssituationerna i 14 kap PBL kan delas in i tre olika grupper.

Den forsta gruppen omfattar de situationer dé fastighetsigare har ratt till kompen-
sation utan att han f6rst maste tila skada av viss omfattning eller med andra ord
utan krav pa kvalificerad skada.

Den andra gruppen avser de situationer di fastighetsigaren maste tala en skada som
ar betydande i forhallande till vérdet av bertird del av fastigheten.

Den tredje gruppen slutligen, omfattar situationer d4 kompensation utedr forst nér
den pdgdende markanvindningen avsevirt fSrsvéras inom berdrd del av fastigheten.

Kvalifikationsgrinsen “betydande skada™ giller om rivaingsforbud meddelas eller
ndr rivningslov vigras, d v s ndr fastigheten har markerats med q1 eller nar skydds-
bestimmelser for kinsliga miljter med bygenader som #r sirskilt virdefulla mot
forvanskning, g2.

Skadan skall vara betydande i forhillande till virdet av bersrd del av fastigheten
om nagon ersétining kan krivas.

Gemensam skrivelse Bil. 3:54 - 3:56

Skrivelsen har lika ordalydelse som skrivelse firén Hallen 8:47, bilaga 3:53.
Kommentar: Se kommentar i1l bilaga 3:53.

REVIDERING AV DETALJPLAN EFTER UTSTALLNING
Detaljplanen revideras med avseende p&
1. Plankarta med bestimmelser
a/. Gemensamhetsanliggning o3 tillkomimer
b/. Kvartersmark tillférs foresiagen fastighet vid piren
c/. Redaktionell omarbetning av bestimmelser
2. Planbeskrivning, genomftrandebeskrivning och konsekvensbeskrivning.

a/. Redaktionella omarbetningar
11



SAKAGARE SOM INTE FATT SINA KRAV TILLGODOSEDDA
Hillen 8:22, 8:23, 8:24, 8:25, 8:33, 8:38, 8:39, 8:47, 8:160, 32:1, 34:1, 35:1
Rétughetsinnehavare Hillen 8:20, Maj Bolme

Hans Donnerstal
Kurt Donnerstal
Osten Donnerstal
Nanny Eriksson
Algot Gallstrom
Toor Gallstrdm
Nina Holmgren
Bérje Holmkvist
Edvin Holmgvist
Stefan Holmgvist
Tord Halldin
Anders Isberg
Hakan Isberg
Alf Jansson
Bemt Ola Jéarvstrom
Nils Jarvstrém
Monika Jarvstrom
Reine Larsson
Anita Lindstrom
Gunborg Mattsson
Sven Matisson
Sven Inge Mattsson
Bengt Erik Palmgren
Johan Palmegren
Hans Sundstrém
Laila Séderberg
Réttighetsinnehavare Hallen 8:47, Johan Holmkvist
Anna Persson
Birgitta Lofgren
Hans Olov Leandersson
Brune Hagenbring

Tierp 1999-01-11

Bygg- och miljékentoret
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Arne Arvidsson
Stadsarkitekt



