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1 INLEDNING

i

1.2

1.3

Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

1. Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande

Samréadsredogorelse II, plan

Va- utredning, UVAT, 2007-09-03

Kompletterande "PM ang. dricksvattenforsorjning for planerade fastigheter vid
Langorsudden”, UVAT, 2013-09-19

8. Naturvérden vid Langoren, Ekologigruppen AB, 2012-11-12
9. Samradsredogorelse (1), plan

10.Samradsredogorelse, program

= Oy i B

Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna for provning av
framtida bygg- eller marklovsidrenden. Denna antagandehandling ér ett forslag pa en ny
detaljplan for Langorsudden. Planforslaget omfattar delar av fastigheterna Edsitra s:17
och Hallnis 3:2. Markanvéindningen inom omradet regleras i dagsléget inte av nigon
detaljplan.

Plankartan
Plankartan #r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér grunden
fér kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har som syfte att beskriva platsens forutsittningar och de fordindringar
som planen mojliggor. Planbeskrivningen utgtr dven ett stéd i tolkandet av plankartan
och avser fortydliga vilka fordndringar och eventuell paverkan som planens
genomforande innebar.

[ planbeskrivningens inledande kapitel (1 - Inledning) klargors bakgrunden till
upprittandet av detaljplanen, dess syfte och koppling till andra mer 6vergripande
kommunala, regionala eller nationella mal. Kapitel 2 (Plandaia) prestenteras
overgripande information om planomradet sdsom lige, avgrinsning och
dgandeforhéllanden. Kapitel 3 (Platsen — forutséittningar) beskriver platsens
forutsittningar, sjilva planeringsunderlaget. Kapitel 4 (Planen) redogor for planens
innehdll, paverkan och de forandringar som planen méjliggor. Kapitel 5
(Fastighetsrttsliga fragor) amnar fortydliga hur eventuella fastighetsrittsliga fragor
avser l8sas i samband med planens genomftrande. I planbeskrivningens sista kapitel (6 —
Organisatoriska fragor) behandlas organisatoriska och administrativa fragor sdsom
planens genomférandetid, huvudmannaskap och ekonomi.

Bakgrund

Upprittandet av planen har sin bakgrund i att exploatéren Magnus Lindblom i samverkan
med fastighetsigaren till Hallnis 3:2 — Bergviks Skog Ost AB, 6nskar utveckla omréadet
genom att bl.a. utdka antalet smahustomter vid Langdrsudden. I utvecklingsforslaget
ingér diven mojlighet att anlédgga en angoringsbrygga i anslutning till platsens allménna
festplats samt att langsiktigt skydda uddens mest bevarandevirda natur som just
naturomréde.

Enheten for processtdd
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1.4

Bygg- och miljondmnden gav 2006-05-16 Bygg- och miljokontoret i uppdrag att inleda
en planutredning. Underlag till planutredningen genomférdes som ett konsultuppdrag.

Utskottet for Samhillsbyggnad godkinde planutredningen och gav 2007-11-22 § 78
Sambhiillsbyggnadsenheten att uppritta forslag till detaljplan.

Under 2012 fastslogs att omradet kring Langdren/Tarterviken skulle utgdra en av
kommunens totalt sex omraden pa landsbygden i strandnira ldge med potential och
kvalifikation for att utvecklas. Efter utredning och analyser av berérda strandstréackor
pekades bland annat Langérsudden ut som ett LIS-omrade i kommunens tematiska tilligg
till 6versiktsplanen. I viintan pa kommunens éversiktsplan och LIS-utredning, sdndes
programhandlingarna ut pa samrad under 2012.

Pa delegation fran kommunstyrelsen har Utskottet for Samhéllsbyggnad beslutat 2012-
04-12 § 47 att uppdra plankontoret att uppritta forslag till detaljplan, samt att godkénna
planbesked for planuppdraget. Utskottet for Samhéllsbyggnad godkénde
samridsredogérelsen for planprogram och samradshandlingarna for samréd 2012-06-20 §
82 och gav plankontoret i uppdrag att sinda ut handlingarna pa samrad. Ett forsta samrad
dgde rum mellan 2012-07-20 och 2012-09-20.

Utskottet for Samhéllsbyggnad aterremitterade planforslaget 2013-01-17 § 3 till
plankontoret for omarbetning. Utskottet beslutade att antalet tomter skulle reduceras for
att inte inkrikta pa biotopomradet for natur. Det omarbetade forslaget om nuvarande sex
tomter sdndes ut pa ett andra samrad mellan 2013-04-26 och 2013-05-24. Planforslaget
omberarbetades efter synpunkter fran samradet samt ytterligare genomforda utredningar.

Ett omarbetat forslag stilldes ut for granskning mellan 2013-12-30 till 2014-02-04,
utifrian beslut i Utskottet for Samhillsbyggnad 2013-12-17 §162.

Syfte och huvuddrag

Syfte

Planens dvergripande syfte dr att tillgingliggora Hallndskusten for fler, i form av savil
boende, turism som fér besidkande for kultur- och friluftslivet. Planforslaget &mnar
mojliggéra ytterligare bostadsbebyggelse om 6 tomter vid Langoren, langsiktigt skydda
omréidets mest virdefulla naturmark samt frimja och bevara Langorsuddens festplats.

Huvuddrag

Planen majliggor for tillkomsten av bostidder inom sex nya fastigheter, tryggar omradets
naturomrade genom anvindningsbestimmelsen NATUR och mojliggor for anldggande av
en angoringsplats for bétar.

Omradets naturvérden &r kopplade till 16vskogsmiljoer och ingen av de foreslagna
tomterna dr placerade inom sadana miljer. Ute pa udden finns dven en nyckelbiotop (se
bifogad naturvirdesinventering). Ingen tomt inkriktar pa nyckelbiotopomradet.

Planomradets nordligaste vig som 16per ut pa udden till bl.a. omradets dansbana avses i
huvudsak fa behélla sin nuvarande dragning och utformning. Vigen ger omradet karaktér
och skapar en trevlig entré till platsens festplats och naturomrade. Vigens allra forsta
etapp far fungera som infartsvig till tva av omradets planerade nya tomter samt en ny
avloppsanldggning ldngre ner lings vigen.

Planomradets andra befintliga vig i séder far fungera som infartsvig for resterande fyra
nya fastigheter. Tillkomsten av de nya fastigheterna som brukare av vigen skapar
underlag for att gemensamt med de befintliga fastigheterna langs vigen, bekosta skotsel
och underhall av viigstrickan. Planen mojliggor for forbéttring och breddning av végen
om s skulle bli énskviirt i framtiden.

Enheten fér processtod
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Planen mojliggor for anliiggande av angéringsbrygga i anslutning till Langorens festplats.
Hir har dven tidigare legat en mindre angdringsbrygga som omradets bygdegardsforening
onskar ateruppfora. Anvindningsindamalet “Vattenomrade, Angoringsbrygga” syftar till

att forbittra tillgangligheten till omradet via vattenvigen.

1.5 Avvéagning enligt miljébalken
Planen strider inte mot miljbalkens allménna mal, hansynsregler eller dess
grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedoms vara
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.

Strandskydd

Planomrédet innefattas av strandskyddsforordnande (300 meter) enligt 7 kap 13 §
miljobalken. Strandskyddets syfte ér (enligt 7 kap 13 § MB) att trygga férutsittningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomréaden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och i vatten. Inom ett strandskyddat omradet &r det enligt
miljobalken (7 kap 16 §) forbjudet att bl.a. uppftra nya byggnader eller pa annat sitt
férindra miljon sa att allmdnheten hindras eller avhalls fran att betrédda strandomradet,
eller utfora andra atgirder som visentligen forsdmrar livsvillkoren for vixt- och djurlivet.

Ett forordnat strandskyddsomrade kan upphévas av kommunen i samband med bl.a.
detaljplanering om sérskilda skil foreligger. Eftersom omradet &r utpekat som ett LIS-
omrade, kan forutom de skil som anges i miljébalken 7 kap 18 ¢ § dven skélet som anges
i miljobalken 7 kap 18 d § aberopas vid upphévande av, eller vid ansékan om dispens
fran strandskyddet.

Det sirskilda skil som dr aktuellt i detta fall 4r att atgérden bidrar till en utveckling av
landsbygden. Se dven kapitel 4.2.6 (Landsbygdsutveckling).

Miljopdverkan - behovsbedomning

Enligt miljébalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § PBL ska en miljobedémning goras for planer
som kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Under planutredningen gor
kommunen dirfor alltid en beddmning (en s.k. behovsbedémning) for att klargdra om det
finns behov av att genomfra en miljobeddmning och en dértill hérande
miljokonsekvensbeddmning.

Kommunen genomforde en behovsbedémning i januari 2012 pa ett ursprungligt
planforslag innefattade 10-12 tomter. Behovsbedomningen séndes pa samrad till
Linsstyrelsen som i ett yttrande (2012-02-06) redogor att de beddmer att planens
genomforande “inte kan antas medfora en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. 11§ Miljobalken™.

En fullstindig miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning har pa grund av
ovanstaende inte genomforts.

1.6 Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan
I OP 2010-2030 beskrivs Hallndsomradet som ett utredningsomride. Det innebér att en
fordjupad Gversiktsplan (s.k. FOP) kommer att upprittas. Den fordjupade dversiktsplanen
skall fungera som planeringsunderlag for en 6versiktlig och langsiktig
markanvindningsstrategi fér Hallndsomradet utifran dversiktliga utredningar om
Hallnishalvons forutsdttningar for utveckling/bevarande. Den aktuella detaljplanen
beddms inte vara beroende av att inviinta en FOP, dé platsens specifika forutséttningar
har utretts inom ramarna for detaljplanearbetet.

Enheten for processtod
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Oversiktsplanen ndmner att brist pd dricksvatten och risk for saltvattenintrdngningar dr
vanliga foreteelser pad Hallndshalvon. Vattentillgang och vattenkvalitet maste darfor
beaktas vid planering och genomfrande av nya omraden. Vatten- och avloppslosningar
skall upprittas s att inte dricksvattentillgangen forsamras for befintlig bebyggelse och s
att inte omgivande vattenmiljGer fororenas. Inom aktuellt omrade vid Tarterviken och
Langorsudden beskriver dversiktsplanen att malet &r att sdkra allménhetens tillgang till
stranden och att skapa underlag for en utveckling som tar hinsyn till omradets kultur- och
naturmiljo. Ny bebyggelse skall anpassas for att smilta vél in i miljon.

Tematisk oversiktsplan - LIS
Langorsudden &r utpekat som ett LIS-omrade i ett tematiskt tilldgg till 6versiktplan 2010-
2030. Detta innebdr att omradet &r utpekat som ett omrade med potential for
Landsbygdsutveckling i Strandnéra Lige.
Med omride for landsbygdsutveckling avser lagen (miljobalken) bland annat omraden
som:
o ir lampliga for landsbygdsutveckling
e ir av sddant slag och har sddan omfattning att strandskyddets syften fortfarande
tillgodoses langsiktigt
e i ett kust- eller kustskiirgardsomrade fran Forsmark till Klockestrand vid
Angermanilven...

Forutom de skiil som anges i miljébalken 7 kap 18 ¢ § far kommunen inom LIS-omraden
dven anvinda skilen som anges i miljobalken 7 kap 18 d § vid strandskyddsdispens. Se
mer om strandskydd under kapitlet MILIOPAVERKAN, “Férordnanden enligt
miljobalken — Strandskydd™.

Detaljplaner, omradesbestimmelser, fastighetsplaner
Omradet dr sedan tidigare inte detaljplanelagt och omradet angrénsar inte till ndgon
detaljplan, omradesbestimmelse eller fastighetsplan.

Enheten for processtdd



NORMALT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 7(24)
Detaljplan 736 — Langdrsudden Evolution 2007/11

2 PLANDATA

2.1 Lage och avgransning

Planomradet dr belidget vid Bottenhavet pa Lovstabuktens Ostra sida, ca 3,5 mil nordost

om Tierps titort och knappt en mil norr om Skérplinge samhille. Omrédet tillhdr

Hallndsbygden.

I norr och vist grinsar omradet mot vatten. [ sdder avgrinsas planomradet av befintlig

vdg och fastighetsgrins mot Edsétra 2:11, Edsétra 2:33 och Edséitra 41:1. [ 6ster gar

utredningsomradets grins genom skogsmark.
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Planomradet - oversikt N -
2.2 Areal

Planomradet uppgar till ca 11,5 ha.
2.3 Markagoférhallanden

Foretaget Bergvik Skog Ost AB dger fastigheten Héllnds 3:2. Strandlinjen och
vattenomradet inom plan ingar i en samfilld fastighet — Edsétra S:17. Vattenomradet
ingar dven i en fiskesamfillighet Edsétra fs:19.

Enheten for processtod
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3 PLATSEN - FORUTSATTNINGAR

3.1 Pagaende markanvandning

Inom planomradet

Planomradet utgdrs i stort av ett kustniira blandskogsomrade. Omradet nyttjas av
fastighetsdgaren Bergvik Skog AB for skogsbruk och naturen ér till stora delar priglade
av denna markanvindning.

Inom planomradet finns en festplats med dansbana och tillhérande bodar. Platsen
arrenderas av Fagervikens Bygdegardsforening som i ideell regi arrangerar mindre
tillstdllningar har. Sommartid dger arrangemang rum med viss regelbundenhet sdsom
midsommarfirande, strommingfester och pensionirstillstillningar. Festplatsens
bebyggelse bestar av tva mindre tribyggnader varav den ena nyttjas som dansbana och
har skdrmtak over sjiilva scenen. Framfor byggnaderna finns en mindre, Gppen grisplan
som nyttjas for bl.a. parkeringsdndamal.

Langorsudden nyttjas dven av allménna besokare som rekreationsomrade for promenader,
metning, bad m.m.

@Anspws

KARTA - OMRADETS NULAGESFORUTSATTHINGAR

Nuldgeskarta

Markanvindning i niromradet

Bebyggelsen pa Hallndshalvon ir i huvudsak samlad i ett antal mindre byar och
fritidsomraden. Hallndshalvén bestar av kust, hamnar och fritidsbebyggelse samt skogar,
myrar och jordbruk i ett smabrutet landskap. Landskapet ndrmast Langdrsudden ér
daremot relativt homogent och bestar av vuxen barrskog.

Kusten ir i stort relativt svartillginglig fran landsidan. Inom stora delar av strandomradet
finns grynnor vilket forsvarar fér batangdring.

Angrinsande till planomradet, bade i norr och i sdder, finns éldre bostadbebyggelse som i
huvudsak nyttjas som sommarbostider men dven permanentboende forekommer. Séder
om planomréadet utmed med kusten finns en grupp om sex bebyggda fastigheter. Norr om
planomradet finns Tarterviken med ett drygt 10-tal bostéder. Bebyggelsen, bade i norr
och séder om planomradet, speglar en typisk éldre oregelbunden bebyggelsestruktur med
spridd husbebyggelse inom osymmetriska fastighetsstyckningar.

Enheten for processtéd
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3.2 Historisk markanvandning
Fornldmningar fran Vikingatiden har patréffats i Hallndsbygden, men den permanenta
bosittningen vixte fram forst under medeltiden. Skogen och jordbruket var tidigare de
huvudsakliga inkomstkéllorna men dven fiskenédringen har haft en stor betydelse for
bygdens ekonomi och sysselsittning. Delar av omradet, mest koncentrerat till ett vést-
Ostligt strak dver Hallndshalvon, erbjuder ett vilbevarat alderdomligt odlingslandskap
med sma dkertegar, hagmarker, odlingsrésen och vilbyggda, kallmurade
stengdrdesgardar. Fiskeldger finns spridda utefter hela Héllndshalvons kustremsa.

Kolhus

Pa ungefiir den plats som dagens dansbana dr forlagd, lag tidigare Langorsuddens kolhus.
Flertaliga personer med langvarig anknytning till Hallnés har vittnat om kolhusets
tidigare existens och berittat om att kol forr transporterades fran Langorsudden till
Hargshamn och dirifran vidare till bl.a. Gimo bruk. Enligt uppgift skall kolhuset ha
funnits pa platsen kring sent 1920-tal till mitten av 1940-talet. Utifran dokumentation fran
Lovsta Bruksarkiv (daterad vintern 1930) ér det trikol som har férvarats i byggnaden.
Sakigare till planen har i tidigare remissyttranden dven patalat risk for markfororening till
f5ljd av tidigare verksamhet i kolhuset (se mer i kapitel Planens paverkan och
Jforcindring, 4.2 4, stycket Markféroreningar).
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2 oZaltnt _ "
Tp \ctomd | Ptta| Hht 350
T \atn | #5 tat Mo
m»%%% Al o Aes
i %.fzw.’ Aol s S
F okl | Al M
G e E0as atdos/ e

!cu_c/ 2_ el i i, P
1 W&“ﬁd{z’?

”
Lista éver tréikol som mottagits vid Langérens kolhus vintern 1930, firan Lovsta Bruksarkiv.

ks

Akvarell éver Langérsudden malad av ortsbon Gustaf Landfors ar 1944 (sammd ar som kolhuset enligt
uppeift skall ha rivits). Kolhuset har hir markerats med en rid pil,
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Ovrigt

Enligt uppgifter fran ortsbefolkningen har Langorsudden varit ett viktigt nav for
Hallnsshalvén redan under vikinga- och medeltid. Annan historisk markanvidndning som
stigs ha férekommit pa platsen dr hamn, utskeppningshamn, skeppsvarv, liksom
upplagsplats for bl.a. gruvstéttor under 1800-talet.

3.3 Kultur

Inom planomradet finns inga speciella viirden med koppling till kultur, eller kulturmiljé
fransett det omrade som innehdller en dansbana och som nyttjas som festplats. Norr om
omradet ligger det gamla fiskeldget Tarterviken som omndmns kommunens
kulturmiljoprogram Tierp Tar Tillvara (2001).

3.4

Nuvarande dansplats .'.fr'gst ut vid &ngérsud!en
Fornlimningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet (vid kontroll i
Riksantikvarieimbetetes databas “Fornsok™ 2013-11-29). Cirka 200 meter séder om
planomradet finns tva fasta fornlimningar, ett rése fran bronséaldern och en rundformad
lamning utan tidsbestimning. Den senare har tidigare beskrivits som fangstgrop men efter
den senaste arkeologiska inventeringen (2013) beskrivs limningens ursprung som
fangstgrop vara osiiker p.g.a. avsaknaden av kol- och sotrester vid provtagning liksom
utiftdn det avvikande liget for att vara fangsgrop.

Natur och vegetation

Naturvirdesinventering

Inom ramen f6r planarbetet har en naturvirdesinventering genomforts. Inventeringen har
utforts av Ekologigruppen AB. Naturvirdesinventeringens syfte har varit att kartligga
omradets olika naturtyper, dess karaktir och utbredning. Da inventeringen utfordes under
sen host har forekomsten av kiirlviixter inte kunnat inventeras pa ett tillforlitligt sitt.
Utredningens syfte har dock aldrig varit att inta en sadan fordjupningsgrad som en
kartliggning av omradets kirlvixter skulle innebira. Detta anses inte heller motiverat
inom ramen for aktuellt planarbete.

Enheten for processtod
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Karta éver naturviirden inom undersokningsomradet. (1) Orange markering indikerar natwrvérden av
regionalt intresse, (2 o 3) gul markering indikerar naturvirden av kommunalt intresse, (4) gron
markering indikerar naturvirden av lokalt intresse. Avgrinsningarna dr ungefirliga.

I

Vegetation

Vegetationen utgdrs sammantaget av ett blandskogsbestand. Naturen i omradet ér till
storre del priglat av nuvarande markanvindning som skogsbruksomréde. De &stra delarna
utgdrs av ren produktionsskog med tall och gran. Skogen ir gles och enl. genomford
naturvirdesinventering forkommer hér inga inslag av virdefulla ekologiska strukturer.
Viistra delen av planomradet 4r beviixt av 1ovblandskog med inslag av ddellovtrid.
Fastighetsigaren Bergvik Skog AB har pekat ut omradet som nyckelbiotop. Hér aterfinns
omradets frimsta naturvirden.

Omradet kring dansbanan domineras av bjérk, men hér finns dven inslag av asp, ek och
[6nn. T 16vskogsomradets syddstra del dr marken laglant. Har finns fuktig 16vblandskog
och vattensamlingar. Norr om fuktskogen tar ett bestand av lundartad blandlévskog vid,
med dominerande férekomst av 16nn.

Nomndeman
MikLivis

o

i Finphallen

| =8y
| ' I i | =1

Planomradet natur- och nuldgeskarta
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3.5

3.6

3.7

Befintlig skog

Geologi och typografi

Omradet utgor en del av en héjdrygg med sluttning ner mot havet (framforallt i Gster).
Berggrunden i omradet utgors av gnejs och granitisk gnejs. Jordlagren domineras av
sandig morin som stillvis kan vara blockrik.

Ingéende geotekniska undersdkningar har inte skett infor planlaggningen. En geoteknisk
grundundersokning bor utfras infor byggnation, samt vid anldggandet av
infiltration/markbédd.

Hydrogeologi

Brist pa dricksvatten och risk for saltvattenintringningar &r vanliga foreteelser pd
Hallndshalvon. Inom planarbetets ramar har tva VA-utredningar genomforts for att
klarldgga omradets hydrogeologiska forutséttningar for dricksvattenférsérjning.
Utredningarna har fokuserat pa lampliga vatten- och avloppslosningar for de planerade
sex nya fastigheterna med hénsyn till miljo, dricksvattenkvalitet och
dricksvattenkvantitet. Mgjlig inverkan pa omradets befintliga brunnar har dven studerats
(se kapitel— Planens paverkan och fordndring, 4.2.4 under stycket Paverkan pa
grundvattenmagasin och befintliga brunnar).

Utredningarna visar att omradets grundvattenbildning idag vl dverskrider volymen for
omradets vattenmagasin, dven under sommarperioden. Omradets Gversiktliga
vattenbalans visar att grundvattenbildningen vil dverstiger det sammanlagda
vattenuttaget av omradets befintliga fastigheter och konservativt férvéntade vattenuttag
av tillkommande sex fastigheter.

Miljo, halsa och riskfaktorer

Radon

All nybyggnation bor ske radonsikert. Enligt kommunens 6versiktsplan 2010-2030 &r
omradet klassat som ett omrade med potentiell radonrisk. Kontakt skall tas med
Medborgarservice senast i samband med bygglovsanstkan for att sikerstilla ett
radonsékert byggande.

Oversvimningsrisk

Klimateffekter kan pé sikt medfora en allmén héjning av havsytans nivad. SMHI har tagit
fram scenarier som beskriver hur regionala vattenstandsnivaer kan komma att férandras
under kommande sekel. Arshogsta havsnivan tros ligga 160 cm hogre dn nuvarande
arsmedelvattenstand ar 2100 enligt SMHI utridkningar. Den foreslagna bebyggelsen ligger
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3.8

som ldgst ett par meter dver denna niva. Nagon dversvdmningsrisk beddms alltsa inte
foreligga inom aktuellt planomrade under Gverskadlig framtid.

Potentiell markfororening

Inom Léangérsudden, pa den plats dér det idag finns en dansbana, fanns forr ett historiskt
kolhus. Boende inom omradet har patalat att kolhusets verksamhet pa platsen kan ha
medfort markfororeningar (se mer i kapitel Planens paverkan och fordndring, 4.2.4,
stycket Markfororeningar). Inom omradet finns i dvrigt inga kiinda markfroreningar.

Kustvatten- Ostersjin

I kommunens gillande éversiktsplan beskrivs att kommunens kustvatten har
otillfredsstillande till méttlig ekologisk status, pa grund av évergddning och férekomst av
fororenade Amnen sadsom koppar, krom, zink och dioxiner. Kommunens kustvatten
uppnar inte heller god kemisk status till foljd av hoga halter av exempelvis kvicksilver,
TBT och bly. Ostra Lévstabukten ndmns som ett av flera opaverkade och kénsliga
omraden som behdver forstirkt hansyn for att undvika 6kad néringstillforsel.

[ kommunens tematiska tilldgg till dversiktsplanen ”LIS omraden i Tierps kommun™ ges
uppmaningar om att vatten- och avloppssystem skall utgoras av moderna Iésningar for att
undvika att nidring eller féroreningar licker till vattenmiljderna.

Serviceutbud

Inom en mils radie fran planomrédet ligger orterna Edvalla och Skérplinge. I Edvalla
finns en mindre affir samt skola F-6 och forskola. Skolan dr Hallnzshalvéns enda
kvarvarande skola och har vikande elevantal.

I Fagerviken, knappt tva kilometer sderut, finns bl.a. restaurang och fiskrokeri.
I Skiirplinge finns ett nagot storre utbud av service, bl a dagligvaruhandel, restaurang,

skola F-9 och forskola. Hir finns dven kollektivtrafikforbindelser med kommunens
dvriga storre orter.

3.9 Trafik och angéring

3.10

Inom planomradet finns tva mindre végar. Den nordliga viigen som I6per genom
planomradet fungerar som tillfartsvig till planomrédets festplats/dansbana, fastighet
Edsétra 41:1 samt skogsbruket. Den sydliga vigen dr nagot storre och tjénar idag som
tillfartsvig till bebyggelsegruppen strax sydviist om planomradet. Bida végarna ligger
inom fastighet Hallnids 3:2 och dgs av Bergviks Skog AB. Fastigheten belastas med bl.a.
vigservitut (avtalsservitut samt officialservitut) med nytta for fastighetsigarna som
brukar viigen for tillfart. Skétsel och upprustning av den mindre vigen i norr bedrivs
enligt uppgift fran fastighetsigare till Edsétra 41:1 av densamma. Skétsel av viigen i
soder sker enligt uppgift genom gemensam finansiering i nagon form av viigfdrening.

[ anslutning till dansbanan finns en griisyta som delvis nyttjas som parkeringsplats.

Teknisk infrastruktur

Vatten- och avloppsforsérjningen till niromradets bebyggelse utgérs i huvudsak av
enskilda brunnar och avloppssystem. Mindre gemensamma system for
djupvattenpumpning samt gemensamma lokala reningsverk férekommer dven inom
omradet.

Befintlig el-, och teleinfrastruktur passerar planomréadets stdra gréns. Vattenfall
Eldistribution AB &r elleverantdr inom omradet.

Majligheten for mobiltelefoni och mobildata inom omradet bedoms utifrdn de stora
operatorernas tickningskartor vara god.
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4 PLANEN

NATUR

L-VAG

E1

E2

4.1 PLANENS INNEHALL

4.1.1 Anvandning av mark och vatten

Natur

Planen tillater i huvudsak anvindningsdndamal NATUR. Natur innebir icke anlagda
frivixande gronomraden som inte skots mer dn enligt skotselplan, ortens sed eller genom
viss stidning. Mark som tillskrivs planbestimmelsen natur innebér inte att naturen maste
bevaras precis som den dr da planen vinner laga kraft. Rjning och avverkning far i mindre
omfattning férekomma.

[ samband med planens antagande skall en skétselplan for naturomrédet upprittas
gemensamt av kommun, exploatér och markégaren. Ansvar for skotsel och underhall av
naturomradet vilar pa huvudman fér omradet (fastighetséigaren).

I aktuell plan fungerar anvdndningsbestimmelsen bade for att trygga bevarandet av
naturstrdk mellan fastigheterna och for att sikerstilla att $vrig skog inom omrédet bibehélls
som just natur. I aktuellt planforslag avses en del av naturmarken (med egenskapsbeteckning
inf) fungera som infiltration eller markbédd for vatten som renats i minireningsverket
(planytan E2). Natur kan dven i mindre omfattning inrymma parkanldggningar av olika slag,
sdsom motionsslingor och som i detta fall en allmén festplats. Fordonstrafik kan i mycket
begriansad utstrickning inrymmas pa naturmark, till exempel for att na en viss anldggning
sasom dansbanan eller som tillfart till den befintliga fastigheten Edsitra 41:1. En del av
omradet betecknat “viindplan och parkering” kan nyttjas for tillfillig biluppstallning eller for
viindande trafik.

Lokal viig

Infartsvéigarna till de sex nya fastigheterna tillskrivs anvindningsidndamal lokalvig. Se dven
kapitlet 4.1.3 samt kapitlet Planens paverkan och fordindring 4.2.5 under stycket Trafik och
angoring.

Bostiider

Planen medger bostadstadsbebyggelse i en vaning inom sex fastigheter. Att antalet
fastigheter inte blir fler én just sex kontrolleras genom planens bestimmelse om
utnyttjandegrad €2 — minsta tomtstorlek cr 1400 m2.

Transformator
Inom anvindningsomréade betecknat E1fér eltransformator uppforas.

Vatten- och avloppsanliiggning

Inom anvindningsomrade betecknat E2 far vatten- och avloppsanliggning uppforas. VA-
utredning som genomforts av UVAT (2007) foreslar ett minireningsverk med
uppsamlingstank som huvudsakligt reningssystem. Se dven 4.1.4 Teknisk forsirjning stycket
Avlopp samt kapitlet Planens foreslagna markanvéindning, 4.2.4 Miljé och hilsa, stycket
Aviopp.

Oppet vattenomride

Vattenomradet ska vara 6ppet och tillgdngligt for sjotrafik, bad, fiske med mera.
Skymmande eller forviixlingsbara objekt far ej uppforas mellan Langtrsudde tavla och
Storgrundets tavla. Detta giller inom den imaginira linjen mellan tavlorna, dess forldngning
och i dess nira anslutning (Sjéfartsverkets yttrande under planens samrad).
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WV1

1200

Vattenomrdde med angéringsbrygga

Inom planens anviindningsomrade betecknat WV far en permanent angéringsbrygga
uppforas. Angdringsbryggans omfattning avses som mest utgéra en smabatshamn med
angoringsmdjlighet for mindre fritidsbatar. [ldggningsramp far inte forekomma.

4.1.2 Bebyggelse

Planen medger bebyggelse for bostadsé@ndamal inom totalt sex fastigheter. De nya tomterna
far ha en minsta tillaten area om 1400 kvm. Tomterna ligger parvis med mellanliggande
sldpp av naturmark. Fyra av tomterna dr placerade mellan planomradets tvé befintliga viigar
och resterande tva ir forlagda norr om den nordliga vigen, i anslutning till befintlig
bebyggelse utanfor planomradet.

Viningsantal
Bebyggelse far uppforas i en vaning inom plankartans anvéndningsomrade for
bostadséindamal (B).

Utnyttiandegrad
Varje fastighet far innehélla en byggnadsarea om maximalt 200 m2 (e1200). 200m2
innefattar den sammanlagda byggandsarean for huvudbyggnader och uthus.

Planens utnyttjandegrad &r vil tilltagen for att bestimmelsen ska vara langsiktigt gdngbar.
Den ir framtagen utifran att utnyttjandegraden bedéms vara den maximalt tinkbara
byggnadsarean som ér lamplig med hénsyn till fastigheternas storlek och omgivande miljo.
Sedan planen stélldes ut for granskning har dndringar i plan- och bygglovslagstiftningen
tillkommit som m&jliggor att mer dn den avsedda utnyttjandegraden kan bebyggas. Detta var
inte planens ursprungliga syfte, varfor en maximal utnyttjandegrad om max 200 m2
byggnadsarea forordas vid provning av framtida bygglov.

Mark dir byggnad inte fir uppfioras

Byggnader far inte uppforas inom plankartans prickmarkerade omraden (byggnad far inte
uppforas). Marken ndrmast vig (pa ett avstand om 6 meter) undantas frin bebyggelse genom
prickmarkering i plankartan. Planbestimmelsen majliggér dock for anldggande av parkering
i markplan inom prickmarkerat omrade.

Placering
Huvudbyggnad fér inte placeras niirmare éin 4 meter fran fastighetsgréins. Garage/uthus eller
dylikt far placeras ndrmare efter grannes medgivande.

Takvinkel
Tillaten takvinkel &r hogst 27°.

Vind
Vind far ej inredas.

Utformning
Bebyggelsens utformning skall anpassas for att smiilta vl in i omradets naturmiljo, bade
genom lamplig lokalisering inom fastigheten som genom exterir utformning.

4.1.3 Trafik och angéring

Vig

Den befintliga viigen i norr avses i stort bevaras i sitt befintliga skick, bade géllande
linjefring samt viigens karaktir som mindre landsvig i skogig terréing. Viigen avses fungera
framst som tillfartsvig till festplatsen pa udden, naturomradet, liksom fér de boende inom
fastighet Edsitra 41:1. Vigen skall dven fungera som tillfartvig till vatten- och
avloppsanldggningen och infiltration/markbédden (omradena &r betecknade med £2 och infi
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plankartan). Planen méjliggor for en mindre breddning av vdigbanan (2 m) om det skulle bli
aktuellt for att i framtiden forbéttra tillgdngligheten till avioppsanldggningen. Infart till de
tvé fastigheterna i nordvést sker genom ny vigdragning med avslutande viindplan.
Upprittande av den nya vigbiten sker pa exploatdrens bekostnad.

Inom omrédet E2 i plankartan finns utrymme for att ordna en backficka fér tomningsbilar
och liknande som maste tillga infiltrationsanldggningen. P4 sa vis undviks att vigen som
ligger inom NATUR belastas med denna typ av trafik (bilarna bedoms kunna vénda genom
att anvinda backfickan).

[ anslutning till dansbanan finns en viindplan som mojliggér utrymme for bilar att vinda
(markerad véindplan och parkering i plankartan). Véndplanen kan dven fungera som
temporir parkeringsplats for gdstande bilar som bestker dansbanan eller naturomradet.

Samtliga tillkommande fastigheter inom planomréadet foreslas trygga sin ritt att nyttja
befintliga viigar genom bildande av en gemensamhetsanldaggning, alternativt genom
avtalsservitut med fastighetsiigaren (se mer under kapitel 5.1 under rubrikerna
gemensamheisanldaggningar och servitut.

Ansvar for skitsel och underhall av omradets végar kan ordnas genom bildande av
gemensamhetsanliggning, alternativt genom bildande av en vigforening dér ansvar for
viigens forvaltning gors upp pa egen hand viigens brukare emellan.

Den befintliga viigen i soder skall fungera som tillfartsvig till befintliga bostadshus liksom
fyra av de tillkommande fastigheterna. Planen medger en 6kad vigbredd for en totat 6 meters
bred kérbana. Detta for att mojliggéra framtida upprustning och utdkning av véigen och for
att, om sa dr dnskvirt, kunna anpassa véigen fér motande trafik.

Den nor diigate av pl'anom&dets be n:rr."rga végar. Till vanster om vfien res as ny bebyggelse.

Parkering
Privat biluppstillning skall ske inom kvartersmark. Parkeringsmdjligheter skall ordnas inom
varje enskild fastighet.

Angoringsbrygga

[ vattenomradet i planens vistra del mojliggérs uppforande av en omradesgemensam
angdringsbrygga (se dven kapitel 4.1.1 under stycket Vattenomrade med angiringsbrygga ).
Platsen for den planerade angoringsbryggan arrenderas idag av Fagervikens
Bygdegardsforening. Bryggan avser tjina som allmén angoringsplats for besokare till
festplatsen eller omradet i stort.
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Arbete i vatten kan vara anmilnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet. Vid planens
genomforande skall kontakt tas med Lénsstyrelsen Uppsala ldn for information eventuella
forpliktelser om anmilan eller tillstand.

Vid anldggande av brygga skall Sjofartsverkets synpunkter beaktas:

o For att synliggéra planerad brygga foreslas att denna forses med reflexer eller
belysning.
° Skymmande eller forvixlingsbara objekt far ej uppforas mellan Langorsudde tavla och

Storgrundets tavla (detta géller for den ténkta linje mellan tavlorna, dess forldingning
samt i dess nira anslutning). Detsamma giller for uppforande for ljusinstallationer
som kan stora den nautiska funktionen hos tavlorna.

o Nir planerad byggnation/anldaggning firdigstillts skall dessa geodetiskt bestimmas
och inrapporteras till Sjofartsverket for att kunna inforas i sjékort.

4.1.4 Teknisk férsérjning

Dricks- och hushallsvatten

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Utifrén
dagens perspektiv dr det inte, inom dverskadlig framtid, aktuellt att ansluta omradet till det
kommunala V/A-niitet.

I en VA-utredning utford av UVAT 2007 foreslas att vattenforsorjningen for de planerade
tomterna sker genom borrning av 1-3 bergbrunnar. Brunnarna beskrivas behdva borras med
minst 40 meters avstand for att sprida uttagen. Pa grund av risk for hoga kloridhalter bor
borrdjupen inte dverskrida 30 meter under grundvattenytan. Brunnarna bor istiillet borras
med storre diameter for 6kad magasinformaga. Vid borrning skall kontinuerlig métning ske
av kloridhalt eller konduktivitet. Beroende pa vattnets kvalitet kan behandling komma att
behdvas. Detta avgdrs efter brunnarna har borrats och provpumpats. Lagreservoar eller
utjimningsmagasin for att jimna ut momentala uttag kan dven komma att behvas beroende
pé brunnarnas kapacitet. Mojligheten att istiillet for borrade brunnar vilja att griva brunnar
bor utredas (se SGU:s yttrande i granskningsutlatandet).

Da vattenforsorjningen avser ldsas genom en gemensam anldggning som ska tjina som
vattentiikt for de tillkommande sex fastigheterna (fler én en- eller tvafamiljsfastighet) kan det
kriivas siirskilt tillstind innan anliggande (MB kap 11 - vattenverksamhet). Kontakt kan tas
med Lénsstyrelsen i Uppsala ldn for att fa veta vad som giller for just detta fall.

Fér minimal vattenférbrukning bor vattensnal teknik installeras vid ny- och ombyggnation
inom planomrédet. Eventuell bevattning eller annan vattenforbrukning som inte ar kopplad
till direkt hushallsforbrukning far inte férekomma.

Dagvatten
Dagvattenshantering for tomterna skall 16sas genom infiltration i gronytor och dyl. inom den
egna fastigheteten.

Aviopp

Avloppshantering foreslas ske i en gemensam reningsanldggning for de nya fastigheterna.
Reningsanliggningen utgors av ett minireningsverk med tillhérande uppsamlingstank och ett
efterfoljande polerande reningssteg i form av en infiltration eller markbadd. Vilket av de tva
polerande reningsalternativen som véljs skall avgoras vid planens genomforande och dé
utifrdn platsens specifika marktyp, samt utifran bedémning av fackmannamassigt kunnig
inom omradet. Forutsittningarna for infiltration 4r att marken inte skall innehalla lera eller
for grov jord. Jordarten inom plankartans markerade omrade for infiltration/markbédd utgors
av sandig morén.
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Reningsresultatet av ett minireningsverk uppfyller i sig, normalt hoga skyddsnivéer. Den
helhetliga avloppslosningen (minireningsverk med polerande reningssteg) bedoms uppfylla
kraven for hog skyddsniva avseende hélsoskydd- och miljoskyddsaspekter. Ledningar (for
vatten och spillvatten) fran fastigheterna till minireningsverket forldggs i vigomrade och i
naturmark. Spillvattenledningarna kan ldggas med sjilvfall till minireningsverket (omrade
betecknat E2 i plankartan).

Viirme och el
Anviindning av fornyelsebara energikillor ska anvindas vid nybyggnad av bostadshus.
Direktverkande el-radiatorer bor inte anvdndas som huvudsaklig virmekilla.

El-distributér inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB. Vattenfalls markforlagda kablar
far inte byggas dver och Vattenfalls anlidggningar maste uppfylla det sédkerhetsavstind som
framgér av Elsiikerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Eventuell flytt/foriindring av
befintliga elanldggningar utfores av Vattenfall, men bekostas av exploatdren.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begiiras. Detta bestills via
www.ledningskollen.se. Befintliga elanliggningar maste hillas tillgédngliga under alla skeden
av plangenomftrandet. Ett E-omrade foreslas i borjan av omradet for nybyggnad av
transformatorstation.

Avfallshantering

Tidningar, wellpapp, pappersforpackningar, plast och metallforpackningar ska liggas i
avsedda containers. Glas ldggs i glasiglo. Batterier kan ldmnas i alla affirer som siljer
batterier eller p& miljdstationerna. Farligt avfall limnas till miljgstationerna. Mediciner
limnas till apoteket. Dick ska ldimnas till gummi-verkstider. Insamlingsstéllen for
returmaterial finns oftast i anslutning till ortens livsmedelsaffirer. Kéllsorterade grovsopor
skall till atervinningscentralen.

4.2 PLANENS PAVERKAN OCH FORANDRING

4.2 .1 Nationella, regionala eller allmanna intressen

Riksintresse

Havsomrédet dr som tidigare ndmnt, av riksintresse for yrkesfisket. Riksintresset avser
viktigt fAngstomréde for fiske beroende av flera arter. Vattenomraden med betydelse for
yrkesfisket ska sa langt som mgjligt skyddas mot atgiarder som pétagligt kan forsvara
niringens bedrivande. Inga av de planens mdjliga fordndringar bedoms medfora en
betydande paverkan pa riksintresset.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd (300 meter). Strandskyddets syfte &r att trygga
forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och viixtlivet pa land och i vatten. Planforslaget for aktuellt omrade tar
sin utgdngspunkt i att allmédnhetens tillgénglighet till strandzonen ska sékerstéllas. Planerade
nya fastigheter ér placerade pé ett avstaind om minst 80 meter fran strandlinjen och ligger
parvist placerade med mellanliggande slipp av natur. Strdken av natur mojliggér passage for
ménniskor och djur och kan fungera som spridningskorridor for flora och fauna mellan
bebyggelsen.

Bebyggelsen bedéms vara vil avskild fran strandomradet genom bade skogsvegetation,
markens typografi samt mellanliggande vég. Avsikten dr att omréadet i stort skall behalla sin
nuvarande skogskaraktir. Mellan bebyggelse och strand bibehalls tillfartsvéigen fram till bl.a.
dansplatsen. Naturmarken nirmast strandkanten tryggas langsiktigt fran ny exploatering
sanir som mdjligheten att anldgga en angoringsbrygga i anslutning till dansbanan.
Angoringsbryggan avser skapa bittre méjligheter att tillgd omradet och dansbanan fran
vattenhallet.
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Planens foreslagan fordndringar beddms i stort inte motverka strandskyddets syfte. Ett
upphivande av strandskyddet inom begrinsade delar av planomradet bedoms vara motiverat.
[ foreslagen plan avses strandskyddet upphévas inom marken for de sex planerade tomterna
samt inom de omraden som maste tas i ansprak for tekniska anldggningar. For att genomfora
planen avseende anldggande av angdringsbrygga och infiltrationsanliiggning méste
atgidrderna prévas utifran en ansékan om strandskyddsdispens.

Skogsbruk
Miljobalken (3 kap. 4§) anger att Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse och att:

"Skogsmark som har betydelse for skogsndringen skall sa langt méjligt skyddas mot
atgdirder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.”

Planéindringen innebiir att ett skogsomrade som nyttjats for skogsbruket tas i ansprak for
bostadsbebyggelse samt som naturmark. Detaljplanen innebér att de delar som planeras for
bostider inte linge kan nyttjas for skogsbruksindamal. Inom naturmarken kan skogsbruk till
viss del fortga, men da i form av gallring och avverkning av enstaka trid. Atgérderna maste
dven utforas i linje med den skétselplan som avses upprittas for skotsel av naturomrédet.

Med hiinsyn till att nuvarande fastighetsidgare Bergvik Skog AB ér delaktiga i pagdende
planarbete (se bakgrundsbeskrivning) och har stéllt sig positiva till forséljning av marken for
bostadsbebyggelse girs bedomningen att skogen inte dr av sddan betydelse for
skogsniiringen som avses i Miljobalkens 3 kap. 4 §.

Friluftsliv, allminhetens tillginglighet

Forslaget innebir att en del av Langdrsudden tas i ansprak for ny bebyggelse inom sex
privata fastigheter. Ett omrdde om ca 9000 m2 avsiitts som tomtmark for bostéder, vilket
innebdr att ett ndgot minde omrade inom Langdrsudden blir tillgénglig for allménheten.
Samtidigt stiirks och tryggas allménhetens tilltréide till 6vrig mark genom ett langsiktigt
sikerstillande som allmdin platsmark, NATUR i detaljplan.

Omrédet mellan strandlinjen och den befintliga vdgen i norr utgér en ca 30-50 meter bred
korridor av strandnéra skog som limnas tillgénglig for allménhetens tilltrdde. Viss
utglesning av skogsridan niirmast strandlinjen kan bli aktuell for att underlitta tilltrddet for
géende lings med stranden och fran viigen. Vid siddan utglesning av skogsridén skall dldre
|6vtrid samt hal- och botrid sparas for att minimera paverkan pa omradets flora och fauna.
Fridlysningsbestimmelser i artskyddsforordningen skall betridffande bade vixter och djur
beaktas infor och under planens genomfdrande.

Befintlig dansplats blir kvar pa sin plats och i sin funktion. Den 6ppna grisytan framfor de
enkla byggnaderna kan fungera som en strandnéra yta for lek,
rekreation och fest, for savil lokalt boende som bestkande till omradet.

4.2.2 Kulturmilj6

Planomrédet innehéller inte nagra fornlimningar eller andra utpekade virden for
kulturmiljén fransett omréadets festplats och dansbana. Dansbanan och omgivningens
befintliga markanvindning som festplats sikerstills langsiktigt genom detaljplaneldggandet.
I 6vrigt paverkas festplatsen inte av planforslaget, dess befintliga lige och utformning forblir
oftrdndrade dven efter ett planens genomfGrande.

Planens genomftrande beddms inte paverka Tartervikens kulturmiljo.

4.2.3 Vaxt- och djurliv

For viixt- och djurliv dr beddmningen att ny bebyggelse inte innebdr nagon visentlig
paverkan. Samtliga fastigheter och foreslagna anldggningar ligger utanfor biotopomradet och
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omraden med hoga naturvirden. Tomternas placering om tva och tva med mellanliggande
sldpp av naturmark, innebir att viixt- och djurlivet ges fortsatt framkomlighet, och
spridningsmdjlighet mellan Langéren och vattenlinjen. Fridlysningsbestimmelser i
artskyddsforordningen skall betriffande bade vaxter och djur beaktas infér och under
planens genomforande.

Nyckelbiotop
e gl T Den vistligaste delen av udden
utgors av en nyckelbiotop, en
pionjdrlovfas. Detaljplanens
foreslagna byggnader och
anldggningar kommer inte att ha
nagon betydande inverkan pa
nyckelbiotopens vérden, se bilaga
ekologigruppens utredning.
Angoringsbryggan ligger dven
utanfor nyckelbiotopomradet och
planeras vid resterna av befintlig
anldggning.

i

T femen

Skrafferat omrade — nyckelbiotop.

Kopplat till detaljplanen kommer en skétselplan for naturmarken att tas fram.
Nyckelbiotopens virden och behov av skétsel kommer att uppmérksammas i skdtselplanen.

Rédlistade arter

Inom planomradet hittades under naturinventeringen (se bilaga) endast tva rodlistade arter,
skorpgelélav och narrtagging. Bada inom det omrade (1) som enligt naturinventeringen &r
klassat som naturviirden av regionalt intresse (orange/rosa markering i kartan pa sid.11).
Ingen exploatering dr planerad inom detta omréade, vilket innebér att bade skorpgelélav och
narrtagging har férutsittning att utvecklas inom omradet.

4.2.4 Milj6 och hélsa

Avlopp

Planen avser att avlopp for tillkommande bebyggelse skall omhéndertas genom ett
gemensamt minireningsverk med tillhdrande uppsamlingstank kompletterat med en
infiltration/markbidd. Reningsresultatet vid ett minireningsverk uppfyller i sig normalt hoga
skyddsnivaer och att helhetslosningen uppfyller kraven for hog skyddsniva avseende
hilsoskydds- och miljéaspekter. Dagvattenomhéndertagandet fran tomter sker genom lokal
infiltration fran gronytor och dylikt.

Utifran foreslagen avloppsldsning dr slutsatsen att planen inte medfor betydande
miljdpaverkan avseende utsldpp av exempelvis naringsimnen och féroreningar i natur och
hav.

Buller och luftfororeningar

Ny bebyggelse beriknas innebéra i genomsnitt ca 12 nya fordonsrorelser per
vardagsmedeldygn inom omradets och dess omgivande tillfartsvéigar (baserat pa grov
beriikning om ca 4 bilturer/hushall och dygn under sommarhalvaret). Under sommarhalvaret
berdiknas ca 24 stycken nya fordonsrorelser inom omradet. Detta &r en mycket liten Skning
av fordonstrafiken i fraga om exempelvis bullerstorningar eller luftpaverkan.

Planen bedoms i stort inte innebdra ndgon visentlig paverkan for miljo och hélsa avseende
buller eller luftféroreningar.
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Markfororeningar

Eventuell fororeningsrisk i omradet kring det historiska kolhuset har beaktats inom
planarbetets ramar. Kommunen har upplyst Lansstyrelsen (tillsynsansvariga for omraden
med potentiell fororeningsrisk p.g.a. historisk markanvandning) om de tidigare okéinda
uppgifterna om kolhusets existens och platsens potentiella markférorening.

Diskussion om risk med koppling till eventuell markfororening har forts med Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen bedomer att objektet har en lag prioritet som tillsynsdrende. Detta utifran
kolhusets kortvariga verksamhetsperiod, den nu avldgsna tiden for byggnadens rivning samt
utifran platsens nuvarande markanvéndning som inte innebir stadigvarande vistelse. |
aktuellt planforslag tillskriver kommunen marken samma typ av anvindningséndamal som
befintlig markanvindning. De planerade nya fastigheterna ligger pa ett avstdnd om drygt 250
meter fran platsen.

Planen medfor i sig inga fysiska foréindringar inom det omrade som kan vara fororenat.
Planen utgér alltsa i sig inte ndgon miljopaverkan avseende fororening av mark. Snarare kan
detaljplanen och planearbetet ses ha bidragit fordelaktigt genom uppdagande av eventuell
befintlig miljobelastning. Genom planarbetet har den potentiella markféroreningen kommit
Kommunens och Linsstyrelsens till kiinna. Genom detaljplaneliggandet sdkerstills dven
markens anvindnings som just naturmark och kommunens kontroll 6ver framtida
markanvindning inom omréadet Skar.

Grundvatten och befintliga brunnar

En komplettering till VA-utredningen &r genomford i syfte att utreda eventuell paverkan pé
befintliga brunnar i omradet till foljd av planens genomférande. Utifran kompletteringen i
form av ett PM (UVAT 2013-09-19) bedoms det tillkommande vattenuttagets paverkan pa
kringliggande brunnar bli mycket liten. Det finns ett betydande 6verskott av grundvatten, sett
till uttag jaimfsrt med grundvattenbildning. Aven under sommarperioden dverstiger
grundvattenmagasinet vil uttaget. Utredningen understryker att brist eller kvalitetsproblem
likvil kan uppkomma beroende pa exempelvis grunda brunnar eller olampligt placerade
brunnar. Saltvattenintringningar och otjinlig dricksvattenkvalitet &r problem som
forekommer inom Hallnés redan idag. Salt grundvatten beskrivs vara ovanligt i grivda
brunnar men kan férekomma om en brunn placeras for ndra strandlinjen. I upprittat PM
rekommenderas att grundvattennivan i kringliggande brunnar méts innan de nya brunnarna
tas i drift.

Utifran genomfdrd VA-utredning och efter samrad om det specifika fallet med hydrogeolog
fran SGU (2013-12-09), samt utifrdn SGU:s granskningsyttrande till planen (daterad 2014-
02-14), bedomer kommunen det som sannolikt att planens genomférande inte kommer att
paverka omradets grundvattenmagasin samt att planen innebir ingen, eller mycket liten
paverkan pa omgivningens befintliga brunnar. For mer information se bilagda VA-
utredningar (UVAT 2007 samt 2013).

Paverkan pd kustvatten

Planerad avloppsldsning i form av minireningsverk med efterféljande polerande reningssteg,
bedéms utgdra en hog skyddsniva ur hiilso- och miljéhdnsyn. Planens foreslagna
bostadsbebyggelse och dess tillkommande avloppsvatten, bedoms utifrén planerad
reningsldsning inte komma att ge en negativ paverkan pa havsvattnets kemiska eller
biologisk status.

4.2.5 Trafik och angéring

En beriiknad tillkomst av i genomsnitt ca 24 nya fordonsrérelser per vardagsmedeldygn
sommartid, bedoms inte innebiira ndgon vésentlig pdverkan pa omradets trafikmiljo sett till
tillfartsvigarnas standard. Planen mgjliggdr for viss breddning av planomrédets vigar for att
mdjliggora att viigstandarderna kan forbittras i framtiden.
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Planen avser bevara den nordligaste av omradets tva befintliga vagdragningar genom
bibehallen viigdragning, och ett bevarande av véigens karaktidr som mindre landsvig i skogig
terréing. Planens paverkan pa den sydligaste av planomradets tva vigar innebér att véigen
kommer att bli tillfartsviig till ytterligare fyra fastigheter. Viigens nuvarande standard
bedoms som erforderlig for indamalet. Planens genomforande skapar underlag for att
ytterligare fyra fastigheter kan bidra till viigens skotsel och underhall.

[ anslutning till dansbanan mojliggors for en véndplan som dven kan nyttjas som tillfillig
parkering. Denna ligger inom ungefir samma omrade som redan nyttjas som
biluppstillningsplats. Planbestimmelsen bedoms drav inte ge nagon direkt paverkan for den
reella miljon inom planomradet.

4.2.6 Landsbygdsutveckling

Planens mal ir att bidra till utveckling av Hallndshalvons landsbygd, genom att
tillgéingliggdra denna del av Hallnédskusten for fler, i form av savil boende, turism som for
bestkare for kultur, natur eller friluftslivet. Syftet dr samtidigt att utvecklingen skall ske
varsamt, med hinsyn till omridets natur- och kulturvirden och utan att omrédets hoga
viirden for friluftslivet med koppling till den langa tillgiingliga kustlinjen gar forlorade.

Denna enskilda detaljplan skall betraktas som ett steg i riktning mot kommunens langsiktiga
ambition om att utveckla landsbygden pa Hallnéshalvon. Med denna detaljplan, tillsammans
med pégaende och framtida utvecklingsprojekt i omgivningen, 4r férhoppningen att pa sikt
skapa ett bittre underlag for turism, besoksnéring, service, skolor och kommunal
infrastruktur.

4.2.7 Nollalternativ

Nollalternativet utgér den sammanlagda konsekvensen av att inte genomf6ra planen i ett
framtida perspektiv. Nollalternativet innebér i detta fall en framskrivning av dagens
markanvindning — dvs. inget hiinder i omradet mer #n att ett aktivt skogsbruk kommer att
fortsitta att bedrivas. Ett nollalternativ innebér dven en osikerhet om platsen langsiktiga
mark och vatten-anviindning. Utan detaljplanebestimmelser kan enstaka avstyckningar ske,
och d& méjligen inom omraden som inte ur ett helhetsperspektiv bedoms som lampliga for
exploatering.

5 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

5.1 Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grédnser, inréttande av
gemensamhetsanliggningar och upplételse av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildning
prévas i en lantmiteriforrittning av lantméterimyndigheten i Uppsala lan. Férréttning kan
sokas av fastighetsiigare som dr berord av den aktuella atgérden.

Avstyckning
Planen avser att sex nya fastigheter bildas inom Langdrsudden, genom avstyckning frén
nuvarande Hallnds 3:2. Minsta tilldtna area for varje enskild fastighet dr 1400 kvm.

Gemensamhetsanliggningar

Da en 16sning avser vara gemensam for flera fastigheter ér det vanligt att en
gemensamhetsanliggning (GA) bildas for det avsedda dndamélet. Fastighetsidgarna maste
dock sjilva initiera en anldggningsforriittning hos Lantmiiteriet for att bildandet av en
gemensamhetsanliggning ska vara aktuell. Vid forrittningen beslutas om regler for hur
fastigheterna skall samverka for att bygga, skéta och fordela kostnader for anliggningen i
syfte att skapa en effektiv och langsiktig god samverkan grannarna emellan.
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Forrdttningen ir en myndighetsprévning ddr forrittningslantméitaren foretar ett antal
utredningar for att avgra om anliggningslagens villkor for inréttandet av
gemensamhetsanldggningen ér uppfyllda. Ett sadant villkor dr ex. att
gemensamhetsanliggning bara far inréttas for fastighet for vilken det ar av visentlig
betydelse att ha del i anldggningen. Andelstalen (forenklat - ansvarsdel) ska faststillas efter
vad som ir skiiligt med hénsyn till den nytta varje fastighet har av anldggningen, och for vad
som &r skiligt med hiinsyn till den anviindning varje fastighet beriknas ha av anldggningen.

Planen avser att tva gemensamhetsanldggningar (GA) bildas i samband med planens
genomforande. En bildas GA foreslas omfatta vattentiikter med ledningar och en GA for
avloppsanliggningar sdsom reningsverk, spilledning och infiltration/markbéadd.
Gemensamhetsanlidggningarna skall inkludera alla de planerade sex fastigheterna som avser
nyttja anlaggningarna.

Eftersom de befintliga enskilda viigarna inom omradet inte har en ordnad forvaltning, och
viigarna nyttjas gemensamt av flera fastigheter finns det mgjlighet for de boende inom
omradet att initiera en lantméteriforrittning for bildande av en GA for vig. I det fall en GA
for viig inte bildas méste tillkommande fastighetsigare trygga sin rétt till vig genom
servitutsbildning (se rubrik Servitut nedan).

De tillkommande fastigheterna kommer att dven att anslutas till den befintliga
gemensamhetsanliggningen Hallen ga:4, eftersom denna vig nyttjas for att komma till
Langorsudden. Anslutning till Hallen ga:4 kommer att hanteras av Lantméteriet i samband
med att avstyckning sker.

Servitut

Om de boende inte dnskar bilda en GA finns mojlighet att de nya fastighetséigarna ges
nyttjanderitt till omradets viigar genom upprittande av avtalsservitut med vigens dgare.
Agare till den s6dra viigen dr utifran vad som nu dr kiint en gammal samfillighet: Edsitra
s:4. Samfilligheten dr delvis outredd och kan dirfor behdva utredas ytterligare gillande
geografisk utbredning och deldgandeskap infor tecknande av avtalsservitut.

Samtliga delidgande fastigheter i samfilligheten maste godkénna upplatande av servitut for
att detta ska gilla.

Den norra avtagsviigen #dgs (utifran vad som nu ér ként) av Bergviks skog, Hallnids 3:2.

Avtalsservitutet bor efter upprittande skrivas in i Lantmiteriets fastighetsregister for att
sikerstilla att servitutet dven kommer att gilla vid dgarbyte av de tjinande fastigheterna.
Inskrivning sker genom skriftlig ansékan till Lantméterimyndigheten.

6 ORGANISATIORISKA FRAGOR

6.1 Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman for allménna platser inom planen.

Planomrédet ér inte i kommunal dgo. Vignit, naturomraden eller kustomréadet pa
Hallndshalvon ér i huvudsak forlagd inom privat mark av gammal havd.

Med hénsyn till omgivningens forhallanden samt av ekonomiska skél har kommunen inte for
avsikt att ata sig skotsel eller dgande av vigar, eller annan allmén platsmark inom aktuellt
planomrade. For att sikra allméinhetens tillgang till naturomradet och dtkomst till
strandlinjen #r det dock angeldget att tillskriva marken allmént anvéandningsdndamal i plan.
P4 allmin platsmark inom planen giller dirfor enskilt huvudmannaskap. Fastighetsdgaren till
marken ar huvudman for planens allménna platser.

For allménna platser dir enskilt huvudmannaskap rader har fastighetsigaren mojlighet att
anstka om forrittning for bilande av en gemensamhetsanliggning for den allménna platsen.
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En prévning av batnad och limplighet for andamalet provas sedan av lantmiiteriet i en
forréttning.

6.2 Genomférandetid
Planens genomforandetid &r femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

6.3 Ekonomi

Planarbetet bekostas av exploatdren enligt upprittat planavtal.
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med mark- och bygglov.

6.4 Medverkande tjansteman

Konsulter (underlag infor samradsskedet)

- Goran Reierstam, arkitekt SAR/MSA, Arosgruppen arkitekter

- Linda Sjogren, planarkitekt/fysisk planerare, Arosgruppen arkitekter

Kommunala tjinstemdin

- Helena Gaije, f.d. kommunarkitekt

- Lisa Bjork, nuvarande kommunarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

- Taija Lindfors, kommunekolog

- Jorgen Johnsen, VA-chef

- Miljs- och hélsoskyddsinspektsrer

- Therese Langsved - samhiillsplanerare

Tierp 2014-08-20
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