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Dokumentnamn
TI ERPS LAGA KRAFT

KOMMUN Datum Diarienummer
2015-07-01 Ks 2013.451
Adress
LAGAKRAFTBEVIS

Kommunstyrelsen i Tierps kommun har 26 maj 2015, § 119 antagit forslag
till indring av detaljplan DP 350, inom fastigheten Gyllby 1:58, Orbyhus.

Beslutet har vunnit laga kraft den 24 juni 2015.
Enligt uppdrag
%/W

Kenneth Ottosson

Handldggare
Fysisk planering Kenneth Ottosson
815 80 Tierp Plantekniker
Bescksadress: Centralgatan 7 Telefon: 0293-21 81 12

Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 E-post: Kenneth.Ottosson @tierp.se
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

1. INLEDNING

1.1 Handlingar

Planf6rslaget bestdr av foljande handlingar:
1. Tillagg till plankarta med bestimmelser
2. Tillagg till planbeskrivning

3. Samradsredogorelse

4. Granskningsutlatande

5. Granskningsutlatande (II)

6. Fastighetsforteckning

1.2 Lasanvisning

En detaljplan ir ett kommunalt instrument for att styra och reglera anvéndningen av mark
och vatten. Detaljplanens bestimmelser for anvindning av markomréden utgdr ramarna
for provning av framtida bygglovsirenden.

Denna samradshandling innehéller forslag pa tilligg och dndringar till géllande detaljplan
DP 350 for fastighet Gyllby 1:58 och del av fastighet Gyllby 2:86. I 6vrigt giller
underliggande detaljplan DP 350 jimsides med detta tilligg.

Plankarta
Plankartan ir ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér grunden
for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen har som syfte att beskriva platsens forutsittningar och de férindringar
som planen mdjliggor. Planbeskrivningen utgor dven ett stod i tolkandet av plankartan
och avser fortydliga vilka fordndringar och eventuell pdverkan som planens genom-
forande innebiir. I detta fall behandlar planbeskrivningen enbart fortydligande, och méjlig
paverkan av aktuella dndringar och tilldgg, i 6vrigt géller planbeskrivnigen for géllande
detaljplan DP 350.

1.3 Bakgrund

Utskottet samhéllsbyggnad beslutade 2013-06-19 (§80) att ge Samhillsbyggnad i
uppdrag att uppritta forslag till dndring av detaljplan DP 350. De berorda fastigheter
Gyllby 1:58 och del av fastighet Gyllby 2:86 regleras av detaljplan DP 350 sedan &r 2011.
Gillande detaljplan upprittades med syfte att mojliggora ett specifikt bostadsprojekt och
planen utformades med hinsyn till exploatorens planer for omradet. Resultatet blev en
detaljplan med hog detaljeringsgrad som efter planens antagande, p4 grund av dndrade
bygglovsritningar inte lingre uppfyller sitt syfte. Kommunen har med avsikt att skapa en
mer flexibel och langsiktigt hédllbar detaljplan beslutat att uppritta denna planéndring.

1.4 Syfte och huvuddrag
Foreslaget plantilligg har, liksom underliggande detaljplan DP 350, som syfte att
mojliggéra bostadsbebyggelse inom fastighet Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86.

Forslagen planéindring innebér:

e Reducering av prickmarkerat u-omrade for underjordiska ledningar ut mot
Gyllbyvigen (u-omradet #r vl tilltaget och hela ytan behdver inte nyttjas som u-
omrade).

e Andrad strategi for reglering av byggrittens storlek och placering. Istillet for
gillande plans reglering genom prick- och korsmark regleras byggrittens storlek
genom maximal utnyttjandegrad (storsta byggnadsarea i m?) och placering genom

Samhéllsbyggnadsenheten
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bestimmelse om minsta avstind mellan byggnad och fastighetsgrins
(huvudbyggnad placeras minst 5 meter frin samtliga fastighetsgrinser,
komplementbyggnad i hogst | vaning ska placeras minst 5 meter frin
fastighetsgrins som vetter mot gata, eller minst 1 meter fran 6vriga
fastighetsgrénser).

1.5 Avvéagning enligt miljébalken

Planen strider inte mot miljobalkens allmédnna mél, hiansynsregler eller dess
grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedéms
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.

Behovsbedomning

I samband med nya planldggningsarbeten goér kommunen alltid en behovsbed6mning - en
Oversiktlig beddmning av planens méjliga konsekvenser for bl.a. miljo, hilsa och
sikerhet 1 syfte att klargora behovet av att genomfora en mer utforlig miljobedémning.
Enligt miljobalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljobedomning
goras for planer som kan antas medftra betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmningen har i detta fall visat att de férdindringar som planindringen
mdjliggor inte kan antas leda till ndgon betydande miljopaverkan. En miljobeddmning
beddms inte vara nddvéndig att genomféra inom ramen for detta planldggningsarbete.

1.6 Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan (2010-2030)

Med utgingspunkt i att kommunens frimsta inflyttning tros ske till orter med goda
forutsittningar for pendling, pekar 6versiktsplanen ut Orbyhus som en prioriterad
utvecklingsort. Oversiktsplanen férordar att Orbyhus ska ges hog planberedskap samt att
planeringen ska inriktas pa en 6kad befolkningsmingd.

Oversiktsplanen slir vakt om att Orbyhus karaktir och identitet som stationssamhéille ska
tillvaratas i utvecklingssammanhang. Som en generell rekommendation for hela
kommunen anges att téitorter ska planeras for att underlitta for ménniskor att vilja bort
bilen. Andra viktiga angivelser frdn 6versiktplanens 4r att Orbyhus bedéms ha god
kapacitet for dricksvatten och méttlig kapacitet for spillvatten.

Det aktuella planforslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanens forverkligande.

Gdillande detaljplan

Giillande detaljplan (DP 350) vann laga kraft 2011-05-11. Planen medger bostadsbebyg-
gelse i hogst tvd véningar inom en u-formad yta. Marken ndrmast fastighetgrinsen
undanhélls fran byggnader genom prickmark i plan, och markanvéindningen i fastighetens
mitt regleras genom korsmark (Marken far enbart bebyggas med uthus/garage/
kvarterslokal i en vaning och skdarmtak). Gillande detaljplan upprittades i syfte att
mdjliggora ett specifikt bostadsprojekt. Planen anpassades utifran foreslagen bygglovs-
ritningar och kom pa grund av planens hoga detaljeringsniva att bli oanvindbar da
ritningarna efter planens antagande forandrats.

Samhéllsbyggnadsenheten
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Planprogram

Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for aktuellt planldggningsarbete, di
planprocessen kommer att genomforas enligt enkelt planférfarande.

Ovriga kommunala beslut

Utskottet samhiillsbyggnad beslutade 2013-06-19 §80 att ge Samhiillsbyggnad i uppdrag
att uppritta forslag till detaljplan.

1.7 Planprocessen

Processen for att ta fram en detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL).

Detta planliggningsarbete kommer att handlaggas genom enkelt planfrfarande enligt
5 kap. 7§ PBL (2010:900).

Processen for detta planarbete ser ut sdhir:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- enkelt planforfarande i Tierps kommun
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2. PLANDATA

Det aktuella planomradet ir beldget i den dstra delen av Orbyhus och berdr hela
fastigheten Gyllby 1:58 och en begriinsad del av fastigheten Gyllby 2:86, som béda dgs
av Tierps kommun och uppgar till en yta av 9100m’. I viist omges planomrédet av
Gyllbyvigen och i dst av Roslagsviigen samt av direkt anslutande bostadsbebyggelse i
norr och séder. Orbyhus har ett mycket attraktivt pendlarlige, lokaliserat efter
Ostkustbanan mellan Givle och Uppsala, ortens jirnvigsstation aterfinns 350 meter
sydvist om planomradet.
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Karta éver aktuellt planomrdde, markerat med rida kanter och rod
skraffering.

3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1 Planomradet med omnejd

Planomradet utgérs av en gammal industritomt som idag star obebyggd och ir tickt med
grus och fyllningsmassor, dér gris, sly och trid vixer fritt. Narmast planomradet finns
enfamiljshus frin mestadels 1970- och 1980-tal men i ndiromradet aterfinns dven
stadsvillor och flerbostadshus i tvd vaningsplan frin 1940- och 1950-talet. Direkt norr om
omrédet finns sammanhiingande bebyggelse i form av bostadsrittsradhus uppforda tidigt
1990-tal. Inom planomradet foreslas bebyggelse i tva vaningsplan.

Vy mot omgivningen
i vdist, sett frdn
8 aktuellt planomrdde.

Samhallsbyggnadsenheten
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TV anomrddet Gyllbyvigen. TH: Vegetation inom planomrddet.
3.2 Bebyggelse

Reglering av byggnation

I gillande detaljplan DP 350 regleras byggnation inom planomradet genom korsmark
(Marken far enbart bebyggas med uthus/garage/ kvarterslokal i en vining och skidrmtak)
samt prickmark (byggnad far inte uppforas). Plantilligget innebir istillet att
exploateringsgraden inom fastigheten regleras genom en foreskrift om maximal
utnyttjandegrad (storsta byggnadsarea i m®). Genom att reglera byggnadsarea avses
plantilligget leda till en flexiblare plan. Plantilligget innebir dven att bebyggelse kan
uppforas 1 meter narmare gaturumet (5 meter fran fastighetsgriins till skillnad fran de 6
meter som gillande plan medger), med komplementbyggnad i en vaning, minst 1 meter
fran fastighetsgrins som vetter mot bostadsbebyggelse.

3.3 Trafik

Gatubilden

Da den giillande detaljplanen DP 350 inte har forverkligats for fastigheterna i fraga skulle
ett genomforande av ADP 350 innebiira att ett genomforande av tilligget mojliggor for
fler boende pa fastigheten vilket i sin tur kommer bidra till en viss 6kning av trafiken i
omradet. Det tillskott av boende som foreslaget plantilligg mojliggor bedoms dock inte
innebira ndgon betydande paverkan pa trafiksituationen.

TV: Del av Gyllbyviigen véister om planomrddet.
TH: Del av Roslagsviigen dster om planomrddet.

Sambhdllsbyggnadsenheten
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3.4 Nollalternativ

Nollalternativet ér ett jimforelsealternativ for att kunna bedoma konsekvenserna av det
foreslagna plantilldgget jamfort med om tilligget aldrig genomfors. Nollalternativet
innebir att fastigheten Gyllby 1:58 kan bebyggas med bostadsbebyggelse i hogst tva plan
i enlighet med gillande plan. Byggnationens utformning och storlek regleras genom
korsmark och prickmark. Fastigheten fir inte bebyggas ndrmare &n 6 meter frin
fastighetsgrinsen och eventuella komplementsbyggnader far uppforas inom omraden
markerade som korsmark.

4. PLANENS INNEHALL

4.1 Anvandningsbestammelser

Bostiider

Inom planomradet tillits markanvindning for bostidséindamal. Andamélet bostider
innebiir att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och det ska ha varaktig karaktir. I
begreppet bostéider ingar dven fritidhus (bade heligda och andelshus) samt
genomgangsbostider, gruppbostidder och triningsbostider (dven om boendet kriver
stindig tillsyn av personal). Andamélet bostider avser dven bostadskomplement.
Bostadskomplement ir sidant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden
tillexempel giststuga, garage, parkering, tvittstuga, lekplats och sopsorteringshus for
flerbostadshus. Aven forskola som #r inrymd i flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement. I indamélet bostéder ingdr inte hotell eller vandrarhem som &r
avsedda for tillfillig Gvernattning.

4.2 Egenskapsbestammelser
Prickmark
Inom prickat omréde far byggnad inte uppforas.

Markreservat

Marken skall vara tillgénglig for allmdnna underjordiska ledningar. Ledningar for
allmiinna dindamadl 4r V A-ledningar, starkstromsledningar, fjarrvarmeledningar,
bredbandsledningar med mera. I begreppet ledning ingar dven vissa energianldggningar
och anordningar for elektroniska kommunikationsnét bade 6ver och under mark.
Befintliga underjordiska ledningar aterfinns idag inom u-omrade markerat pa plankartan.

Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 5 meter frin samtliga fastighetsgrénser.
Komplementbyggnad i hogst en vaning skall placeras minst 5 meter fran fastighetsgréns
som vetter mot Gyllbyvigen eller Roslagsvigen. Komplementbyggnad i hogst en véning
far dock placeras minst 1 meter frin ovriga fastighetsgréinser.

Viningsantal
Byggnader i hogst tva vaningar far uppforas.

Utnyttiandegrad

Den storsta tillitna byggnadsarean for fastigheten dr 3000 m’, vilket innebir en
minskning med 100 m” frin den underliggande planen (DP 350). Detta tal innefattar bade
huvudbyggnad och komplementsbyggnader.

4.3 Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Planindringens genomférandetid 4r detsamma som for géllande detaljplan DP350 och
l6per ut 2021-05-11, 10 ar fran den dag DP350 vann laga kraft.

Samhallsbyggnadsenheten
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for alimén platsmark. I detta fall innehéller planéindringen inte
nédgra allménna platser.

Planekonomi
Planavgift kommer att tas ut i samband med mark- och bygglov.

5. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planindringen mojliggor att berord del av fastighet Gyllby 2:86 regleras in till fastighet
Gyllby 1:58. Om fastighetsregleringen genomfors giller de nya fastighetsgrénserna vid
tolkande av egenskapsbestimmelsen p (placering).

=
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Gyllby 2:86 som bor regleras till fastighet
Gyllby 1:58. Totalt ca 13 m’.
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6. PLANTILLAGGETS GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsigare/byggherre har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomf6rs. Ett genomférande av planen kan kréva separata
tillstdnd/lov som inte dr kopplade till planen.

Tidsplan

Godkinnande USB maj 2015
Antagande KS maj 2015
Laga kraft juni 2015

Samhallsbyggnadsenheten
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MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN
- Lisa Bjork, kommunarkitekt

- Kenneth Ottosson, plantekniker

- Adam Nystrom, planhandliggare

Sambhdlisbyggnadsenheten,
Fysisk planering
Tierp 2015-05-04

Adam Nystrom
Planhandliggare

Sambhallsbyggnadsenheten
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GRANSKNINGSUTLATANDE II

ADP 350 - GYLLBY 1:58

Orbyhus

Plankontoret

Adam Nystrdm
Plangandlaggare

Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom @tierp.se

Samhéllbyggnadsenheten — Fysisk planering

815 80 TIERP
Bestksadress: Centralgatan 7
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69
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Gyllby 1:58
ADP 350

2015-04-28

Innehallsférteckning

1. Lasanvisning

2. Beskrivning av granskning

3. Sammanfattning av éndringar i forslaget

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Slutkommentar

6. Bifogade yttranden

1. Lasanvisnhing

Nir ett program, eller forslag till en ny detaljplan har stillts ut for granskning
skall kommunen enligt Plan- och bygglagen uppritta ett granskningsutlitande. I
granskningsutlatandet redovisar kommunen en sammanstéllning av alla inkomna
yttranden och framfér kommunens kommentarer till dessa. I
granskningsutlatandet tydliggors dven vilka synpunkter som kommer att
tillgodoses i det fortsatta planarbetet.

2. Beskrivning av granskningsutstéllningen

Planhandlingar

Underrittelse om granskning har skett genom brev till sakéigare (enligt
fastighetsforteckning), myndigheter, intresseorganisationer, sakigare och
foretag/foreningar som kan betraktas bli berdrda av planen. Till underréttelsen har
bifogats granskningshandlingar och fastighetsforteckning. Alla handlingar har
ocksa funnits tillgéingliga pa kommunhuset och p4 kommunens hemsida:
www.tierp.se.

Samradstid:
Fran 2015-04-13 till 2015-05-04.

Inkomna yttranden:
Yttrandena har inkommit fran

Linsstyrelsen Uppsala lin Bilaga 1
Lantmiteriet Bilaga 2
Boende Gyllby 73:1 Bilaga 3
Boende Gyllbyvigen 10 Bilaga 4

Fysisk planering
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3. Sammanfattning av andringar i forslaget
Inga justeringar av planhandlingarna har gjorts med hinsyn till inkomna
yttranden.

4. Sammanstéllning av inkomna kommentarer och
synpunkter

Linsstyrelsen Uppsala lin Bilaga 1
[ sitt yttrande framfor Lansstyrelsen i Uppsala ldn foljande:

“Kommunen har dversint rubricerat detaljplaneforslag for granskning enligt
5 kapl8 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att komplettera den gdllande
detaljplanen DP350. Andringen avser reducering av omrddet som
inte fdr bebyggas (prickmark) inom fastigheterna. Dessutom
kommer byggrdtten att regleras genom maximal utnyttjandegrad
istdillet for att regleras genom prick och korsmark.

Overensstimmelse med oversiktsplan
Markanviindningen overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner for
omrddet.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt PBL (2010:900)
11 kap 10§

Liinsstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som
bevakas enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§”.

Deltagare: Planhandldggare, Ann Akerskog

Lantmiéteriet Bilaga 2
I sitt yttrande framfor Lantmiteriet f6ljande:

”Lantmdteriet har inga synpunkter pd forslaget”.

Deltagare: Magdalena Gotelid

Boende Gyllby 73:1 Bilaga 3
I sitt yttrande framfér Boende Gyllby 73:1 f6ljande:

”Forslag att 6ka avstandet till fastighetsgrinsen av planerade byggnationer.

Fysisk planering
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Detta forslag av 6kat avstdnd gdiller de befintliga byggnader som vetter mot den
sodra och norra grinsen till planerad byggnation (Gyllby 1:58)

Byggnaderna lings Gyllbyviigen och Roslagsvigen har ju dessa viigar som
ddrigenom okar avstdndet till grénsen och planerad byggnation.

Vi onskar okat avstdand mellan vdra byggnader och de planerade Gyllby 1:58.

Dessutom bor det finnas ett gronomrdde lings griinserna’”.

Leif Emeleus Tobias Karlsson
Gyllby 73:1 Gyllby 73:1
Stefan Janhans Maria Florerntin
Gyllby 73:1 Gyllby 73:1
Sofia Hammarling

Gyllby 73:1

Kommentar:

Hur nira fastighetsgrins bebyggelse far uppforas regleras i planforslaget av
egenskapsbestammelsen ”p”. Egenskapsbestammelsen ~’p” sdger {or gillande
planforslag - Huvudbyggnad skall placeras minst 5 meter fran fastighetsgrdins.
Komplementsbyggnad i hdgst en vaning skall placeras minst 5 meter frdn
fastighetsgriins som vetter mot Gyllbyvdigen eller Roslagsviigen.
Komplementbyggnad i hogst 1 vaning fdr dock placeras minst 1 meter frdn de
fastighetsgrinser som vetter mot fastigheterna Gyllby 73:1 och 3:30. Detta
innebir alltsé att huvudbyggnad inte far uppforas inom 5 meter frén
fastighetsgriansen, detta bedoms som ett lampligt avstdnd. Anledningen till att
komplementbyggnad inte far uppforas 1 meter fran fastighetsgréns (mot
Roslagsviigen och Gyllbyvigen) dr for att de inte ska skymma sikten eller pa

annat sitt inverka negativt pa trafiken.

Att i plandndringen gé in och reglera ett omrade av parkmark kring en fastighet
som i underliggande plan dr reglerad som kvartersmark bostad anses inte lampligt.

Boende Gyllbyviigen 10 Bilaga 4
I sitt yttrande framfér Boende pa Gyllbyvigen 10 foljande:

?Jag har skrivit forut, det som bekymrar mig mest dr VA-systemet for
fastigheterna lings Gyllbyvdigen. Enligt samrddsredogirelsen séiger
VA-enheten, att de har gjort en bedomning, att det ska inte vara ndgot
problem att koppla de nya bostdderna pd det befintliga stamnditet
Men vet VA-enheten vilken skick VA-systemet dr i idag?
Marksdittningar, rotintrdng mm?

Jag skulle vilja att en ordentlig utredning gjordes innan planen antas. Flera
av oss som bor i Brf Nya Gyllbyhus Idgenheter har under flera drs

Fysisk planering
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tid upplevt avloppsproblem, pga. eventuellt underdimensionerande avlopps-
ledningar. Vi som bor i befintliga fastigheter pa Gyllbyvéigen vill inte ha stirre
problem, om de nya fastigheterna kopplas pd systemet. En filmning av
ledningssystemet kostar inte sa mycket”.

Kommentar:
ADP 350 ér en dndring av den underliggande detaljplanen 350 och ska ses som

just en dndring av eller ett tillagg till denna. Detaljplan 350 medger redan for
bostadsbebyggelse pa fastigheten och skulle i dagslidget kunna bebyggas med
bostider oavsett om detaljplanedndringen antas eller inte. Att boende 1
planomradets nirhet har haft problem med VA-niitet &r beklagligt och de
synpunkter som lyfts fram i yttrandet har 6verlamnats till kommunens VA-enhet
och de undersoker omradets vatten- och avloppssystem djupare vid sidan av
planliggningsarbetet. Just eftersom ADP 350 innebir ett tillégg till en redan
gillande plan som medger for bostadsbebyggelse och att planéindringen inte
innebir utokad byggritt kommer planldggningsarbetet inte att invénta en
fullstiandig utredning av omradets VA-nit.

5. Slutkommentar

De inkomna synpunkterna har tagits i beaktande. De synpunkter som inte kommer
kunna tillgodoses dr: Synpunkten om okat avstand pa byggnationens avstand frin
fastighetsgrins (p). Onskemal om att del av fastigheten Gyllby 1:58 anvinds som
gronomrade. Onskemdlet om en VA-utredning i samband med
planliggningsarbetet har inte tillgodosetts, drendet har vidarebefordrats till
kommunens VA-enhet.

Forslag till beslut
Utskottet Samhiillsbyggnad foreslas att godkinna granskningsutlatande (II) och
att hemstilla Kommunstyrelsen:

att anta detaljplaneindringen ADP 350 enligt Plan — och bygglagen 5 kap. 27 §
(2010:900)

Adam Nystrom, planhandldggare

Fysisk planering
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Granskningsutlatande — Andring av detaljplan

ADP 350 — Gyllby 1:58
Orbyhus
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Innehallsférteckning

1. Lasanvisning

2. Beskrivning av granskning

3. Sammanfattning av éndringar i forslaget

4, Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Slutkommentar

6. Bifogade yttranden

1. Ldsanvisning

Nir ett program, eller férslag till en ny detaljplan har stillts ut for granskning skall kommunen enligt Plan- och
bygglagen uppritta ett granskningsutlatande. I granskningsutlatandet redovisar kommunen en sammanstéllning
av alla inkomna yttranden och framfér kommunens kommentarer till dessa. 1 granskningsutlatandet tydliggors
#dven vilka synpunkter som kommer att tillgodoses i det fortsatta planarbetet.

2. Beskrivning av granskningsutstéliningen

Planhandlingar

Underrittelse om granskning har skett genom brev till sakiigare (enligt fastighetsforteckning), myndigheter,
intresseorganisationer, sakiigare och foretag/fdreningar som kan betraktas bli berdrda av planen. Till
underrittelsen har bifogats granskningshandlingar och fastighetsforteckning. Alla handlingar har ocksé funnits
tillgéingliga pd kommunhuset och pd kommunens hemsida: www.tierp.se.

Samradstid:
Fran 2015-01-26 till 2015-02-18.

Inkomna yttranden:
Yttrandena har inkommit fran

- Linsstyrelsen Uppsala ldn Bilaga 1

- Lantmiteriet Bilaga 2

- Trafikverket Bilaga 3

- BrandfGrsvaret Bilaga 4

- Landstinget i Uppsala ldn, Kollektivtrafikforvaltningen UL Bilaga 5

- Vattenfall Eldistribution AB Bilaga 6

- Boende fastigheterna Gyllby 1:55 och 1:79 Bilaga 7

- Boende fastigheterna Gyllby 3:33 och 1:56 Bilaga 8

- Boende fastigheten Gyllby 73:1 Bilaga 9
Samhélibyggnadsenheten —- Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrom
Bestksadress: Centralgatan 7 Planhandlaggare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se
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3. Sammanfattning av dndringar i férslaget
Planhandlingarna justeras med hénsyn tifl inkomna yttranden:
Plankartan justeras/kompletteras med:

¢ Tillaten byggnadshéjd (tidigare tre vaningsplan for den s6dra delen av fastigheten och tva for den norra)
reducersas till tva vaningsplan for hela planomradet.
¢ Utnyttjandegraden inom Gyllby 1:58 minskas frén ;1625 x 2 (3250m?) till €,3000 (3000m?).

Ovriga justeringar:

¢ Sindlistan justeras gillande Kollektivtrafikforvaltningen UL som tidigare felaktigt skrivits som
?Upplands lokaltrafik™.

4. Sammanstillning av inkomna kommentarer och synpunkter

Liinsstyrelsen Uppsala lén Bilaga 1

[ sitt yttrande framfbr Lansstyrelsen i Uppsala l4n foljande:

*Granskning av forslag till detaljplan for Gyllby 1:58 och del av
Gyllby 2:86, Tierps kommun, Uppsala liin

Komnumnen har oversént rubriceral detaljplaneforsiag far granskning enligt 5 kap
18 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med planfirsiaget

Syftet med detaljplanen dr att komplettera den gallande detaljplanen DP350. Andringen avser
reducering av omrddet som inte far bebyggas (prickmark) inom fastigheterna. Dessutom konmer
byggriitten att regleras genom maximal utnyttjandegrad istdllet far att regleras genom prick och
korsmark. Plandndringen innebdir ocksa att tilldtet vaningstal inom del av tomten utokas frén tva
till tre.

Overensstiimmelse med bversiktsplan
Markanvéindningen éverensstéimmer nied oversikisplanens intentioner far omrddet.

Fragor som bevakas av Liinsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§ Ldnsstyrelsen
har inga synpunkter utifrén de fidgor som bevakas enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§.”

Deltagare - Ann Akerskog, Planhandléiggare

Samhillbyggnadsenheten - Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrdm
Besdksadress: Centralgatan 7 Planhandlaggare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8127

E-post. adam.nystrom@tierp.se
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Lantmiiteriet Bilaga 2
I sitt yttrande framfor Lantmiteriet foljande:
»Lantmditeriet har géitt igenom planens granskningshandlingar daterade 2015-01-20.
Lantmditeriet har inga synpunkter pa innehdllet i upprdttat forslag.”
Deltagare — Pia Kihlstrom
Trafikverket Bilaga 3
I sitt yttrande framfér Trafikverket foljande:
*Trafikverket har inget att erinra mot rubricerad granskningshandling.”
Deltagare — Erika Hédgg, Samhéllsplanerare
Brandforsvaret Bilaga 4
I sitt yttrande framfsr Brandf6rsvaret féljande:
?Yttrande angdiende detaljplan for Gyllby 1:58 samt del av Gyllby 2:86
Brandfarsvaret har tagit del av granskningshandlingarna.
Brandforsvaret har inget att erinra.”
Deltagare - Johan Svebrant
Kollektivtrafikforvaltningen UL Bilaga 5

[ sitt yttrande framfor kollektivtrafikforvaltningen UL foljande:

?Granskning for (indring av detaljplan 350 for Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86,
Orbyhus Tierps kommun

Om (irendet
Tierps kommun har éversént rubricerad handling till Kollektivirafik forvaltningen UL
Jor synpunkter enligt 5 kap 18§ PBL 2010:900.

Yittrande

Kollektivirafikforvaltningen UL hénvisar till yttrandet angdende samrdadsforslaget till detaljplan
daterat 2014-11-03. Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att det dr bra att néirheten till
kollektivtrafiken och det bra léiget for Orbyhus och dess nérhet till stationen har belysts

Samhillbyggnadsenheten — Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrém
Besoksadress: Centralgatan 7 Planhandl&ggare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se
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tydligare. I 6vrigt vill Kollektivirafikférvaltningen UL pdpeka att namnbeteckningen Upplands
Lokaltrafik dr felaktig och ber om att dndra till Kollektivtrafikforvaltningen UL under listan om
vilka handlingarna har skickats till.”

Deltagare - Stefan Adolfsson, chef Samhiille och trafik, Lena Hubsch, Kollektivtrafikstrateg

Kommentar:
Sindlistan har korrigerats och namnbeteckningen &r nu Kollektivtrafikforvaltningen UL.

Vattenfall Eldistribution AB Bilaga 6

I sitt yttrande framfSr Vattenfall Eldistribution AB foljande:

*Yttrande angdende indring av detaljplan 350 for Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86, Orbyhus, Tierps
kommun

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och ldmnar foljande yttrande.

Vattenfall har i samridsskedet redogjort for elanliggningar inom detaljplanen och
denna information gdller alltjdimi1.”

Deltagare — Bjérn Sommarstrém

Boende fasticheterna Gyllby 1:55 och 1:79 Bilaga 7

I sitt yttrande framfor fastighetstigarna till Gyllby 1:55 och 1:79 foljande:
»Andring av detaljplan 350 for Gyllby 1:58 och Gyllby 2:86, Orbyhus.

Vi boende i fastigheterna Gyllby 1:55 och Gyllby 1:79 motsitter oss dindringen fi-én géllande detaljplan att
tilléta byggnader med tre véningar samt den 6kade tilldtna ytan for byggnader pd markplan. Vi moltscitter oss
civen den foreslagna justering som gjorts med det nya forslaget déir man tilldter tva vaningar norrut och tre
vaningar séderut. Néiromrédet och véra fastigheter kommer att paverkas negativt och skymmas allt for mycket
dven med detta forslag.

I kommentaren till fusighet 1:55s yttrande 2014-11-28 gavs inget svar pd synpunkten att dndringen av
detaljplan efter redan tre dr inte dr rimlig. En detaljplan fér inte dndras eller upphévas fore

Samhilibyggnadsenheten ~ Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrom
Besoksadress: Centralgatan 7 Planhandl4ggare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se
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genomfdrandetidens utgdng, om ndgon fastighetsdigare som berérs motsditter sig det. Utdrag ur PBL enligt
nedan:

PBL 4:21

Genomforandetiden skall bestimmas sa att det finns rimliga mdjligheter att genomfora planen under angiven
tid, men den far inte vara kortare dn fem Gr och inte lingre dn feinton dr.

PBL 4:39

En detaljplan gdller till dess den cindras eller upphéivs (PBL 4:38 §). En detaljplan far inte dndras eller
upphivas fore genomforandetidens utgang, om ndagon fastigheisdgare som berdrs motsdtter sig det. En
detaljplans giltighetstid upphor pa grund av nya forhéllanden av stor allmdin vikt som inte har kunnat forutses
vid planliggningen.

1 det forslag som tagits fram finns inga nya forhallanden som har stor allméin vikt. Ménga boende i néiromradet
molsdtter sig dndringen till tre vaningar vilket innebdir att géillande detaljplan inte kan dndras.”

Gyllby 1:55 Gyllby 1:79

Ulrika Hemstrém Ann-Catrine Jansson
Mats Hemstrom Leif Ekberg
Kommentar:

I yttrandet fran boende pa fastigheten 1:55 (2014-11-28) skriver man att de éndringar ADP 350 innebdr inte &r
nddvindiga for att fa till stind bostadsbebyggelse pa fastigheten Gyllby 1:58. I kommentaren till detta yttrande
skrevs " Den gdllande planen medger for bostadsbebyggelse, dock ér de begrénsningar av hur
byggnationen fir utformas for snéiva. De begrdnsningar av bebyggelsen som sattes i underliggande plan
gjordes med hcinsyn till de forutsdttningar som fanns vid det tillfillet. Aktuell plandindring innebadr att
planen blir flexiblare och inte lika “skrdddarsydd” for en viss form av bebyggelse.” Detta faktum
kvarstir, DP 350 #r en mycket sndv plan och att fa till en #indring som gér planen flexiblare anses frdn
kommunens sida 6nskvért.

Dock stimmer det att genomforandetiden fér DP 350 inte har gatt ut och plansindringen kan stoppas om
berdrda parter motsiitter sig det. D4 hogsta tilldten byggnadshgjd har varit det frimsta foremaélet for den
kritik som inkommit frin berdrda parter har vaningsantalet ater satts till tva véningar inom hela
planomradet. Vidare innebér forslaget till plandndring nu ocksa att utnyttjandegraden &r si lag att den yta som
far bebyggas #r mindre &n i den underliggande planen. Slutligen sa stills foreslagen planédndring ut p& en andra
granskning for att ge sakiigare mojlighet att yttra sig om dessa foréndringar.

Samhillbyggnadsenheten - Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrém
Besdksadress: Centralgatan 7 Planhand!3ggare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Tetefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se
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Boende fastigheterna Gyllby 3:33 och 1:56 Bilaga 8

I sitt yttrande framfor fastighetsiigarna till Gyllby 3:33 och Gyllby 1:56 foljande:

”Med anledning av den éndrade detaljplanen géllande Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86 vill vi bidra med
Joljande forslag/idéer.

Att man enligt det tidigare forslaget inskvéinker bygghdjden till tva viningar. Att byggytan reduceras frin
planerat ca 1/3 del till ca % av den totala fastighetsarealen samt att placering av byggnad sker i centrum
av fastigheten. Att den yttre delen runt om fastigheten fdr bli ett grénomrade, till glddje och rekreation for
boende i samtliga viiderstreck och for samhdillet i stort, det skulle ocksa beittre behdlla luftigheten som dir
karaktdiren i den hér delen av Orbyhus.”

Lillian o Hans Siittler Carola Akerman
Gyllby 3:33 Gyllby 1:56
Kommentar:

Hogsta tillditna byggnadshdjd har ter satts till tva vaningsplan inom hela planomradet. Utnyttjandegraden
bestimmer hur stor yta som far bebyggas. I den underliggande planen (DP 350) regleras detta inte genom
utnyttjandegrad utan genom prickmark (marken far ej bebyggas) och korsmark (marken far bebyggas
med uthus och garage). Den ytan som kan bebyggas i DP 350 u?pgc’lr till ca 3100 m?. I och med )
planédndringen féreslas nu utnyttjandegraden sinkas till 3000 m”, vilket betyder att ett antagande av ADP
350 innebdr en minskning av utnyttjandegraden, jamfort med dagsliget. Da ADP 350 &r en &ndring av
den gillande detaljplanen (DP 350), i vilken fastigheterna i fraga &r reglerade som kvartersmark for
bostider. Dirav kan fastigheterna inte regleras som parkmark i denna andring, for att detta skulle vara
mdjligt att dndra skulle en helt ny detaljplan behdva upprittas.

Boende fastigheten Gyllby 73:1 Bilaga 9

I sitt yttrande framfor boende pa fastigheten Gyllby 73:1 f6ljande:

”Hej jag bor i Brf Nya Gyllbyhus dvs. Gyllbyviigen 8-12, och jag har inget emot att det byggs pa fastigheten,
eller att det byggs 3 vémingshus, men vi som bor pd Gyllbyvéigen har de senaste dren hafi till och fran problem
med avloppet. Det scigs att avloppssystemet dir for klent.

Ingenstans under samrédsprocessen har jag sett att det har gjorts nagon utredning om den kringliggande
infrastrukturen, och da téinker jag frdmst pa Va-systemet, klarar ytterligare belastning. Vi som bor pa
Gyllbyviigen vill inte ha okade VA-problem i framtiden.

Peter Zoné

Gyllbyviigen 10D

Gyllby 73:1
Samhéllbyggnadsenheten - Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrdm
Besdksadress: Centralgatan 7 ) Planhandldggare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se
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Kommentar:

Under samrédet lyftes synpunkten kring omrédets majlighet att hantera tillskottet av boende. I
samrddsredogdrelsen gavs da svaret ”Kommunens VA-enhet har informerats om de inkomna synpunkterna. De
har gjort bedénmingen att det inte ska vara négot problem med att koppla pa de eventuellt tillkommande
bostéiderna pé stamncitet och de kan inte heller se att det dr nagra problem pa kommunens ndit.” Det &r
fortfarande samma svar som giiller p& den fragan, kommunens VA-enhet kan inte se négra problem pa
kommunens nit och gér bedémningen att ett tillskottet av bostéider inte innebér nagot problem for omradets VA.

5. Slutkommentar

Planforslaget har justerats i den man som ansetts limpligt utifrin de synpunkter som framforts under
granskningsutstéllningen. D4 det framkommit mycket synpunkter kring planforslaget och betydande
forandringar har till forslaget har genomforts, anses det lampligt att stilla ut det reviderade planférslaget for en
andra granskningsutstillning, for att ge ber6rda sakégare ytterligare en mojlighet att framfora synpunkter pa
forslaget. [ den aktuella granskningen har alla parter har fatt sina synpunkter tillgodosedda.

MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

Adam Nystrém - Planhandlaggare

u%m/vf/ ....... ‘4%

Adam Nystrom, planhandldggare
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Samradsredogérelse — Andring av detaljplan

ADP 350 — Gyllby 1:58
Orbyhus
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Innehallsforteckning
1. Ldsanvisning

2. Beskrivning av programsamréad

3. Sammanfattning av synpunkter som kommer att tillgodoses

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Slutkommentar

6. Bifogade yttranden

1. Lasanvisning

Nér ett program, eller forslag till en ny detaljplan har varit ute pa samrad skall kommunen enligt Plan- och
bygglagen uppritta en samradsredogorelse. I samradsredogdrelsen redovisar kommunen en sammanstélining av
alla inkomna yttranden och framfér kommunens kommentarer till dessa. I samrédsredogorelsen tydliggdrs dven
vilka synpunkter som kommer att tillgodoses i det fortsatta planarbetet.

2. Beskrivning av samradet

Planhandlingar

Underrittelse om planprogrammet har skett genom brev till sakégare (enligt fastighetsforteckning),
myndigheter, intresseorganisationer, sakigare och foretag/foreningar som kan betraktas bli berérda av planen.
Till underrittelsen har bifogats samradshandlingar och fastighetsforteckning. Samradshandlingarna har dven
funnits tillgiingliga pd kommunens hemsida: www. tierp.se.

Samradstid:
Fran 2014-10-30 till 2014-11-30.

Inkomna yttranden:
Yttrandena har inkommit fran

- Léansstyrelsen Uppsala ldn Bilaga 1

- Trafikverket Bilaga 2

- Brandftrsvaret Bilaga 3

- Forsvarsmakten Bilaga 4

- Landstinget i Uppsala ldn, Kollektivtrafikforvaltningen UL Bilaga 5

- Vattenfall Eldistribution AB Bilaga 6

- Teliasonera Skanova Access AB Bilaga 7

- Boende i bostadsrittsforeningen Nya Gyllbyhus (Gyllby 73:1) Bilaga 8

- Boende fastigheten Gyllby 1:55 Bilaga 9

- Boende fastigheten Gyllby 1:56 Bilaga 10

- Boende fastigheten Gyllby 1:98 Bilaga 11

- Boende fastigheten Gyllby 73:1 (sent inkommen) Bilaga 12
Samhillbyggnadsenheten ~ Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrém
Besoksadress: Centralgatan 7 Planhandlaggare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se



3(10)

TIERPS ENKELT PLANFORFARANDE
KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE,
ANDRING AV DETALJPLAN
ADP 350 - Gyliby 1:58
Evolution
2014-12-12 KS 2013/451

3. Sammanfattning av dndringar i férslaget
Planhandlingarna justeras med hénsyn till inkomna yttranden:
Plankartan justeras/kompletteras med:

¢ Tillaten byggnadshgjd (tidigare tre vaningsplan) reduceras till tvd vaningsplan for den norra delen av
fastigheten Gyllby 1:58.

Planbeskrivningen justeras/kompletteras med:

¢ Fortydligande om planomrédets goda forutséttningar for pendling och nérhet till kollektivtrafik.

4. Sammanstéllning av inkomna kommentarer och synpunkter

Linsstyrelsen Uppsala lin Bilaga 1

Samrid om detaljplan for Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86, Tierps kommun, Uppsala lin

Redogirelse for drendet

Kommunen har 6versint rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap. 15 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) (enkelt planforfarande) samt samradd om behovsbeddmning enligt 6 § férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med detaljplanen ar att komplettera den gillande detaljplanen DP350. Andringen avser reducering av
omradet som inte far bebyggas (prickmark) inom fastigheterna. Dessutom kommer byggritten regleras
genom maximal utnyttjandegrad istéllet for att regleras genom prick- och korsmark. Planéndringen innebér
ocksa att tilldtet vaningsantal utokas fran tva till tre.

Markanvindningen 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner fér omradet.

Behovsbedomning

Linsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen om
miljskonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas medf6ra sddan betydande
miljépaverkan som avsesi 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§ Lénsstyrelsen har inga
synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§.

Deltagare
Planhandliggare Ann Akerskog har beslutat i detta drende.
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Trafikverket Bilaga 2
Trafikverket har inget att erinra mot rubricerat drende.
Erika Higg, Samhillsplanerare
Brandforsvaret Bilaga 3
Yttrande angdende detaljplan pi Gyllby 1:58, ADP 350
Brandfarsvaret har tagit del av samradshandlingarna daterade 2014-09-24.
Brandforsvaret har inget att erinra.
Johan Svebrant
Forsvarsmakten Bilaga 4
Samrad detaljplan for Gyllby 1:58, Tierps kommun, Uppsala léin
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.
Gille, Jakob
Kollektivtrafikforvaltningen UL Bilaga S

§amrz°1d om detaljplan for lindring av detaljplan 350 for Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86,
Orbyhus, Tierps kommun,

Om iirendet

Tierps kommun har dversint rubricerat forslag till detaljplan till Kollektivtrafikforvaltningen
UL for synpunkter enligt 5 kap. 11§ PBL 2010:900. Syftet med planen &r att mojliggdra
bostider i tre vaningar samt reducera sa kallad prickmark.

Yttrande

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att det r bra att kommunen planligger for fler
bostider i Orbyhus. Orten har ett vildigt attraktivt ldge lings Ostkustbanan. Ioch med att
Upptaget sedan december 2012 trafikerar Orbyhus med 30 minuters trafik s finns goda
forutsittningar for pendling. Det bor framgd av planen tydligare. KTF UL ser en stor
potential i Orbyhus och ser fram emot en fortsatt dialog med Tierps kommun kring ortens
utveckling i bland projektet Ostkustbanans stationsndra ldgen.

Beslut
Beslut i detta drende har fattats av Caj Ronnbéck, chef strategisk utveckling. Rickard

Gronborg, Kollektivtrafikstrateg har varit foredragande.
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Kommentar:
Planomradets nérhet till kollektivtrafiken framgar nu tydligare i planbeskrivningen.
Vattenfall eldistribution AB Bilaga 6
Yttrande angdende éndring av detaljplan 350, for Gyllby 1:58 och del av Gyllby
2:86, Orbyhus, Tierps kommun
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
samridshandlingarna far rubricerat drende och ldmnar foljande yttrande.
Vattenfall har elanliggningar inom och indrheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, réd linje = 10 kV hogspénningsledning, bld linje= (,4 kV
lagspinningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer &r
markfrlagda kablar. Ledningarnas lige i kartan &r ungefirligt. Nitstationer visas
som svart blixtforsedd kvadrat.
Eventuell flytt/forindringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatdren.
Ovrigt
Befintliga elanliggningar méste héllas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomfbrandet Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det séikerhetsavstdnd som framgdr av
Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.
Bjérn Sommarstrom
Rittighetsbevakare, Tillstdnd och rittigheter
(Bifogat karta dterfinns pa ndista sida)
Sambhillbyggnadsenheten - Fysisk planering Plankontoret
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Teliasonera Skanova Access AB Bilaga 7

Andring av detaljplan 350 for Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86, Orbyhus

Bakgrund
Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan, och lter
framf6ra foljande:

Yttrande
Skanovas teleanldggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Vi har dédrfor

inget att invéinda mot géllande detaljplaneforslag.

For Skanova
Lars Segerholm

Boende i bostadsriittsféreningen Nya Gyllbyhus (Gyllby 73:1)  Bilaga 8

Andring av detaljplan for GYLLBY 1:58.
Med anledning av rubr. indringsforslag fran Tierps kommun vill vi framfora foljande synpunkter:

De planerade byggnaderna bor placeras pA GYLLBY tomtens sydvistra del, (dvs. tomtgréinsen
vinkelritt mellan Roslagsvigen och Gyllbyvigen). Anledningen ar att ddrigenom tillata solljus for de
befintliga byggnationer som nu finns mot GYLLBY tomtens nordéstra grins, dvs den grins som #r
intill bostadsrattforeningen Nya Gyllbyhus, (vinkelrdtt mellan Roslagsvigen och Gyllbyvigen).

De byggnader som nu finns mot GYLLBY tomtens sydvistra gréins paverkas hirigenom inte
negativt av solljuset.

Vi vill ocksd foresld att den ursprungliga 2 vaningsbyggnationen bibehalls, och inte dkas till 3
vaningar. GYLLBY tomtens nordostra del, (den som &r intill bostadsrittféreningen Nya Gyllbyhus)
kunde lampligen anvindas som grénomride.

Leif Emeleus Kerstin Emeleus Astrid Hasselgren Borje Hasselgren
Gyllby 73:1 Gyllby 73:1 Gyllby 73:1 Gyllby 73:1
Sofia Hammarling Peter Solving Ulrika S6lving Sara Lindberg
Gyllby 73:1 Gyllby 73:1 Gyllby 73:1 Gyllby 73:1
Magnus Jakobsson Maria Akerman Jonas Akerman Ove Jansson
Gyllby 73:1 Gyllby 73:1 Gyllby 73:1 Gyllby 73:1
Kim Felth

Gyllby 73:1

Samhilibyggnadsenheten - Fysisk planering

815 80 TIERP
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Kommentar:

Den norra delen av fastigheten Gyllby 1:58 medger nu for byggnation i tvd v&ningsplan medan den
s6dra delen av fastigheten fortsatt medger for byggnation i tre vaningsplan. Detta med hiinsyn till den
skuggning en byggnation i tre vaningar pa den norra delen av fastigheten innebir.

Boende fastigheten Gyllby 1:55 Bilaga 9

Andring av detaljplan 350 for Gyllby 1:58 och Gyllby 2:86, Orbyhus

Viir boende i fastighet Gyllby 1:55 som &r grannfastighet till fastigheter Gyllby 1:58 och 2:86
i Orbyhus.

I sammantrédesprotokoll Dnr Ks 2014.451 anges att syftet med dndringen av detaljplanen &r
att mojliggéra bostadsbebyggelse inom fastigheter Gyllby 1:58 och 2:86. Vianser att den
dndring som foreslas enligt bifogade handlingar &r inte nodvindig for att mojliggéra
bostadsbebyggelse inom fastigheterna. Detaljplanen om antogs 2011-05-11 anger ocksi att
bostadsbebyggelse ska ske itvd vaningar och det kan inte vara ritt att denna detaljplan ska
dndras redan efter tre &r.

Vi motsitter oss dndringen att tilldta byggnader med tre vaningar, istillet for géllande detaljplan
som endast tillater byggnader med tva vaningar. Om en framtida byggnad skulle bli ett
flerfamiljshus/radhus med tre vaningar sa bryter den mot omgivande bebyggelse pa ett olampligt
sitt. Kringliggande byggnader &r smahus och mindre radhus med max tva vaningar och har i
nagra fall en inredd vind. Att tillata flerfamiljshus/radhus med tre vAningar och med en vind,
skulle bryta allt for mycket mot omgivningarna. Dessa typer av byggnader finns i Orbyhus endast
i bebyggelsen runt skolan och kringliggande byggnader i centrum.

Det #r positivt med nya bostider men dessa méste utformas sé att de smiilter in pé ett bra st
med néromrédet.

Ulrika Hemstrom Mats Hemstrém
Gyllby 1:55 Gyllby 1:55
Kommentar:

Den giillande planen medger for bostadsbebyggelse, dock #r de begrénsningar av hur byggnationen far
utformas for sniiva. De begrinsningar av bebyggelsen som sattes i underliggande plan gjordes med
h#insyn till de forutsdttningar som fanns vid det tillfillet. Aktuell planéndring innebér att planen blir
flexiblare och inte lika “skriddarsydd” for en viss form av bebyggelse. Planédndringen innebér nu att den
norra delen av Gyllby 1:58 bara medger for bebyggelse i tvd vaningsplan medan den s6dra delen av
fastigheten fortsatt tilldter bebyggelse i tre vaningsplan.

Samhillbyggnadsenheten ~ Fysisk planering Plankontoret
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Boende fastigheten Gyllby 1:56 Bilaga 10

Giillande #ndring av detaljplan 350 for Gyllby 1:58 och del av Gyllby 2:86 Orbyhus

I omradet idag finns villor i1-2 plan och bostadsritter som &r i 2 plan. Ett 3- vAningshus passar inte in i
bebyggelsestrukturen. Ddrmed protesterar vi emot att detaljplanen indras for att tilldta 3 vaningshus.

1 eller 2 plans hus skulle smiilta in pé ett bttre sétt i omgivningen men det bista for marken vore ett fint
rekreationsomrade for sivil gammal som ung, med till exempel 14g véxtlighet, gngar parkbinkar och en
liten lekpark.

Vi har planer pd solenergi till var fastighet men dessaplaner far vi ligga at sidan tills vidare i och med att
en hogre byggnad skulle paverka skuggning av solpanelerna. Enstor hég fasad som utsikt skulle vara det
simsta alternativet.

Gert Rundlsf Carola Akerman
Gyllby 1:56 Gyllby 1:56
Kommentar:

Plandndringen innebér nu att den norra delen av Gyliby 1:58 bara medger for bebyggelse i tva
vaningsplan medan den s6dra delen av fastigheten fortsatt tillater bebyggelse i tre vaningsplan. Omridets
bebyggelse &r varierad i stil och typ, att ny bebyggelse pé delar av fastigheten skulle uppforas i tre vaningar
anses inte innebéra en férvanskning av den omgivande miljon, bebyggelse pa hojden innebir ocksa en
effektivare markanvéindning i ett stationsnéra lige.

Boende fastigheten Gyllby 1:98 Bilaga 11

Hej. jag tycker att det skall planeras in en snotipp pd fastigheten Gyllby 1:58 dédr snémassorna frén
Gyllbyvégen kan tippas. Eller &r det smidigare att limna sndn pa de boendes fastighetsuppfarter och
Sverldmna sndproblemet till de privata tomtéigarna?

Per Widen
Gyllby 1:98k

Kommentar:
Utifran den efterfrigan pa bostéider som finns i Orbyhus, de frutséttningar som finns pé platsen och det
stationsnéira liget anses fastigheten bést anvéndas for bostadséindamal.

Boende fastisheten Gyllby 73:1 (sent inkommen) Bilaga 12

Hej

Jag vet att synpunkter skulle ha l&mnats in senast 30 nov. Jag &r relativ nyinflyttad till Orbyhus ( och Tierps
kommun), och jag har missat denna detaljplan.

Jag bor pa Gyllbyviigen 10D, dvs i Brf Nya Gyllbyhus, grannfastigheten pa Gyllbyvigen till detta planomrade.
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Jag har fatt reda pa att det har varit och ir stora problem med VA-systemet (underdimensionerat, eller trasigt)
fran bostadsrittsforeningens fastigheter till stamnitet, flera av mina grannar har haft stora problem med
avloppet. Jag hade for 2 veckor sedan.

Klarar stamniitet ytterligare bebyggelse pA samma gata? Ar det tinkt att stamniitet kontrolleras innan bygglov
ldmnas? Vad hander om problemen for oss i Brf Gyllbyhus fastigheter forvérras om fastigheten Gybby1:58 mm
bebyggs?

Annars tycker jag detaljplanen &r bra och Orbyhus beh&ver fleras bostider och invénare.
Med vinliga hilsning

Peter Zoné
Gyllby 73:1

Kommentar:
Kommunens VA-enhet har informerats om de inkomna synpunkterna. De har gjort bedomningen att det inte ska
vara ndgot problem med att koppla pa de eventuellt tillkommande bostdderna pa stamnétet och de kan inte heller

sc att det dr nagra problem p&d kommunens nit.

5. Slutkommentar

Planforslaget har justerats i den mén som ansetts lampligt utifrin de synpunkter som framforts i samradet. De
samradsparter vars synpunkter inte till fullo har tillgodosetts utgors av "Boende i brf Nya Gyllbyhus” (géllande
tillaten byggnadshéjd och placeringsbestimmelser for byggnation ), “Boende Gyllby 1:55” (géllande tillaten
byggnadshdjd), "Boende Gyllby 1:56” (gillande byggnadshdjd och markanviindning), "Boende Gyllby 1:98”
(gdllande 8nskemal om uppliggningsyta for snomassor).

MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

Adam Nystrom, planhandliggare
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