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Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:
1. Plankarta med bestdmmelser

2. Planbeskrivning

3. Genomftrandebeskrivning

4. Fastighetsforteckning

5. Samrédsredogorelse

Bakgrund

Kommunen har behov av nya tomter i Tierps képing och ett arbete med fortétning
av kopingen pagar. Kommunen vill stycka av sitt fastighetsinnehav och sélja tom-
ter for villabebyggelse. Tétorten behdver ocksa bredda sitt utbud av olika typer av
boendeformer. Behovet av olika typer av boende i pendlarldge &r stort och &r en
forutséttning for att Tierps koping ska utvecklas.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet dr att mojliggora byggande av bostdder i form av villatomter 1 pendlarlage.

Avvagning enligt miljébalken

Planen strider inte mot miljébalkens allménna mal, hansynsregler eller dess
grundldggande bestimmelser fér hushéllning med mark och vatten. Planen be-
déms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §.

Samhallsbyggnadsenheten
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Plandata

Derab'planens l dg J

Bokbindarlunden III utgtrs av ett omrade mellan Kyrkogatan, Ringgatan och
Mértens grand. Avgrinsningen av omradet bestdms av befintlig bebyggelse och
vignit och utgdr en ersittning av befintlig plan.

Planomradet 4r ca 2,3 ha.

Markagoférhallanden
Bokbindarlunden III, dir ny bebyggelse 4r foreslagen omfattas av del av fastighe-
ten Tierp 1:1 som dgs av kommunen,

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

OP 90 redovisar en utbyggnadsstrategi som gér ut pé att 1ata expansion ske fram-
for allt lings orterna utmed jamvéagsstraket. Inom respektive ort ska en titortsfor-
djupning préva lokaliseringar av bostadsbebyggelse. Tatorten Tierps képings for-
utsittningar redovisas dversiktligt i OP 90. Planomradet ingdr i denna men &r inte
sarskilt utpekat som utvecklingsomréde.

Foérordnanden enligt miljébalken
Inga forordnade enligt Miljobalken.

Detaljplaner, omradesbestammelser, fastighetsplaner

Bokbindarlunden 1 ligger inom de-

* taljplan 160 "Bokbindarlunden II” och &r

planlagd for flerfamiljshus. Omréadet

gransar till detaljplan 47 syddstra delen

av Kopingen (allmént &ndamal), 118 kv.

Skolden (bostdder) och 129 Bokbin-
darlunden (bostader)
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Befintliga detaljplaner

Planprogram

Planprogram har inte upprittats. P4 grund av att skillnaden blir att exploaterings-
graden sénks i detaljplanen avviker den inte fran syftet som anges 1 kommunens
oversiktsplan.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav genom Utskottet for Samhéllsbyggnad, 2007-06-07

§ 25 Samhillsbyggnadsenheten i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
enbostadshus pa Bokbindarlunden II1.

Férutsattningar och féréndringar

Natur

Mark och vegetation

Bokbindarlunden III utgérs av en &ker som &r utarrenderad, en cykelvig och tall-
dunge som skoéts av kommunen.

Markbeskaffenheten
Jordarten bestér av glacial lera, fin sand och morén.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersékning har inte genomforts infor planldggningen. En grund-
undersdkning bor utforas infor byggnation.

Radon

Omrédet #r klassat som normalriskomréide for radon. All nybyggnation ska ske
radonsikert. Kontakt skall tas med kommunens miljékontor senast 1 samband med
bygglovsansdkan.

Fornlimningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omradet.

Sambhallshyggnadsenheten
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Illustratio}}splaﬁ (exempel pa utformning), grdns ritad 3 meter utanfor

Bebyggelse

Kvartersmark

Planforslaget foreslar bebyggelse 1 en vaning och att en femtedel av fastigheten
far bebyggas. En femtedel av bruttoarean foreslas kunna anvindas till hantverk el-
ler kontor som inte &r stérande i friga om buller, hélsa och sékerhet.

Bebyggelsen som vetter ut mot begravningsplatsen har en parkering mellan be-
byggelsen och gravarna.

Upplatelseformen foreslas vara dganderitt.

Service
Avstandet till centrum med matbutik, apotek m.m. &r ca 500 m.

Postutdelning
Postutdelning kommer inte att ske vid varje fastighet utan de kommer att finnas
ett samlingsstélle for postlddor, en sa kallad 1adsamling.

Byggnadsminne, kulturmiljoobjekt

Byggnader som #r sérskilt utpekade enligt 3 kap 12 § plan- och bygglagen finns
inte 1 omrédet.

Sambhillsbyggnadsenheten



ENKELT PLANFORFARANDE ANTAGANDE HANDLING 6(10)
Detaljplan 1016, Bokbindarlundenlll Dnr 2003/0831
W3D3/Dp 12

Byggnadskultur och gestaltning

Norr om Bokbindarlunden finns hus frin 1950-70-talet, séder om Ringgatan finns
en begravningsplats, en parkering och Nathanaelkyrka. Vister om planomradet
finns flerfamiljshus fran 1980- talet. Oster om planomradet finns flerfamiljshus
fran 1970-talet.

Husens proportioner och karaktir ska ansluta till den befintliga karaktiren pé vil-
labebyggelsen norr om planomrédet mellan Stenborgsgatan, Kyrkogatan och Mar-
tens gréand.

Det finns en intention att framhéva de &ldre strukturerna i Tierps kdping for att
bevara en historisk kontinuitet i landskapet. Den stadsplan ¢ver Tierps koping
som upprittades av Cyrillus Johansson kring 1920 tog stor hénsyn till topografi
och #ldre strukturer och en stor del av stadsplanens strukturer finns kvar idag. Nér
Tierps koping utvecklas skall darfor de dldre strukturerna fa utrymme sa langt det
ar mojligt. Detta 6verensstimmer med delmal tva i de regionala skrivningara for
miljomalet God bebyggd miljé: "Planering, byggande och underhéll bidrar till hi-
storisk kontinuitet och lasbarhet i dldre och yngre bebyggelsemiljer.”

En fortdtning i kvarteret uppfyller dessa intentioner genom att den ytan som idag
uppfattas som ett tomrum fylls med bebyggelse och gor Kyrkogatan hel med be-
byggelse pé bida sidorna. Likasa binds kyrkan ihop med centrum i och med be-
byggelsen.

Friytor

Lek och rekreation

Omrédet 4r idag en 6ppen &ker och &r planlagt for flerfamiljshus. Behovet av kva-
litativ parkmark bedéms som stor i kopingen.

Inom planomradet i norr finns en tallbacke som kan anvindas som lekomrade.
Backen kan dven anvindas som pulkabacke. [ hornet mellan Ringgatan och Kyr-
kogatan foreslas en mindre gronyta for att ge kyrkan en lugnare entré. Inom plan-
omradet foreslas en lekplats och en gronyta mot véster och nordvist.

Gator och trafik

Gatu- och GC-trafik

Den nya bebyggelsen ansluter till det befintliga gatunitet. Tillfarter till tomterna
sker via en lokalgata inom planomréadet med anslutning fran Ringgatan. En ging
och cykelvig forslds frin planomradet till Tegelbruksgatan och vidare mot cent-
rum. Den nya vigen foreslds fd namnet Tempelgatan. Vignamnet finns med pa
stadsplan fran 1920.

Nya gatunamn
Den nya lokalgatan i inom omrédet har fatt namnet Tempelgatan, namnet finns pa
Cyrillus Johanssons stadsplan som upprittades kring 1920.

Kollektivtrafik
Upplands lokaltrafiks bussar trafikerar Uppsalavidgen och Gévlevigen. Avstandet
till tagstationen dr ca 800 meter.

Parkering, angoring, utfart
Tillfart sker frin Ringgatan samt den nya gatan (Tempelgatan), parkering sker pa

den egna tomten.

Storningar
Risken for att miljokvalitetsnormer &verskrids bedéms som sma.

Samhallsbyggnadsenheten
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Buller
Boverkets riktlinjer for buller ska foljas.

30 dBA dygnsekvivalent [judnivd inomhus vdg/tagtrafik

45 dBA maximalniva inomhus nattetid vig/tagtrafik

70 dBA maximal ljudniva utomhus pé uteplats vig/tigtrafik

55 dBA for végtrafik resp. 60 dBA f6r tagtrafik ekvivalenta ljudnivéer utomhus

Boverkets riktvarden for buller

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp och
ska anslutas till det kommunala ledningsnétet,

Lokalt omhéndertagande av dagvatten bor ske inom planomrédet.

Virme

Omrédet bor i forsta hand anslutas till fjarrvarmendtet i Tierps koping. Anvénd-
ning av fornyelsebara energikillor bor anvindas vid nybyggnad av bostadshus.
Direktverkande elradiatorer bor inte anvindas som huvudsaklig varmekélla.

El och teleniit

Eldistributdr inom omréadet &r Vattenfall Eldistribution AB. Telenét distributér ar
TeliaSonera, kablar och kanalisation &r forlagda 1 anslutning till de omgivande ga-
torna, skulle behov av undanflytt uppsté bekostas det av exploatdren eller kom-
munen.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering for Tierps kommun finns sammanstillda 1 "Ren-
hallningsordning for Tierps kommun”. Hur hantering av hushallssopor och avfall 1
ovrigt skall ske redovisas vid bygglovansékan.

Miljdhansyn

Planen kan inte antas medftra en sddan betydande miljépéverkan som avsesi6
kap miljbalken. En miljobedomning med uppréttande av miljékonsekvensbe-
skrivning behover ddrmed inte genomforas.

Omgivningsanalys

Planforslaget syftar till att styra upp markanvindningen i omréadet sé att paverkan
fran kommande bebyggelse far sa liten negativ pdverkan pd omgivningen som
mojligt.

Nollalternativ

Nollalternativet &r ett jaimforelsealternativ for att kunna bedéma konsekvenserna
jamfort med planforslaget. Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens
markanvandning vilket innebér att flerbostadshus.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att markytor tas i ansprak for enfamiljshus jamfort med
nollalternativet. Den storsta paverkan utgors av elva villor och en lokalgata.

Samhéllsbyggnadsenheten
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Forslagets miljopaverkan

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Planforslaget innebér att omradets inte i samma utstrdckning som tidigare kan ut-
nyttjas till rekreation. Denna forlust kompenseras av de tva parker och parkstrak
som bildas 1 forslaget.

Kulturmiljé och stadsbilden

Stadsbilden fér en tétare struktur i och med bebyggelse pa Bokbindarlunden IIL
De grona barridrerna mellan omréadet och de omraden vister och norr om omradet
ger en inramning till &vrig bebyggelse.

Administrativa fragor
Planforslaget foreslér bebyggelse i en vaning och att en femtedel av fastigheten
far bebyggas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r tio (10) &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman
Kommunala tjanstemén som har medverkat i framtagandet av planférslaget:

- Helena Gaije, planarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierps kommun 2007-12-04

Samhillsbyggnadsenheten

........................................................................

elena Gaije, planarkitekt enneth Ottosson, plantekniker

Samhéllsbyggnadsenheten
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Godkidnnande Utskottet for Samhéllsbyggnad.....dec 2007
Godkinnande KS...sosmmasunminsn s jan 2008
Aataeande EE... s s amuens g feb2008
Laga levaffiau sns sovsmmanasa s mars 2008
Genomférandetid

Genomforandetiden &r tio (10) ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla &ndringar av fastigheters grénser, inréttande av
gemensamhetsanlédggningar och upplatelse av servitut och ledningsrétter. Fastig-
hetsbildning prévas i en lantméterifrréttning av lantméterimyndigheten 1 Uppsala
lan. Forrattning kan sokas av fastighetségare som &r berérd av den aktuella dtgér-
den.

Inom planomradet foreslés att elva fastigheter f6r bostéder att inréttas.

Gemensamhetsanlaggning
Forslaget mojliggor att nya fastigheter kan bildas.
Nagon gemensamhetsanldggning &r inte aktuell.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavgift kommer att tas ut i samband med mark- och bygglov for fastigheterna.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Byggherren ansvarar for att grundundersékningar genomfors infor byggnation.

Va-anlaggningar

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Lokalt om-
héndertagande av dagvatten bor ske inom planomréadet.

Varme

Omradet bor i forsta hand anslutas till fjarrvarmendtet i Tierps koping. Anvénd-
ning av férnyelsebara energikéllor bor anvéndas vid nybyggnad av bostadshus.
Direktverkande elradiatorer bor inte anvéindas som huvudsaklig virmekélla.

Sambhillsbyggnadsenheten
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El och telenat

Eldistributdr inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB och telenétdistributér
ir TeliSonera, kablar och kanalisation #r forlagda i anslutning till de omgivande
gatorna, skulle behov av undanflytt uppsta bekostas det av exploatdren eller
kommunen.

Medverkande tjadnsteman
Kommunala tjdnstemén som medverkat i framtagandet av planforslaget.

- Helena Gaije, planarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2007-12-04

Samhillsbyggnadsenheten

.............................

Helena Gaije, planarkitekt Kenneth Ottosson, plantekniker

Samhallsbyggnadsenheten
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Hur samradet har bedrivits

Samradshandlingar

Underrittelse om planftrslaget har skett med brev till sakéigare och myndigheter
samt andra som har intresse av planen, se fastighetsforteckning och remisslista.
Till underrittelsen har bifogats plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning, ge-
nomférandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Samréadstid
Fran 2007-10-18 i1l 2007-11-12

Samradsmote
Nagot samréddsméte har inte hallits.

Sammanfattning
Planbeskrivningen har justerats efter inkomna handlingar.

Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit fran:

- Lansstyrelsen Bil. 1

- R4ddningstjansten Norduppland Bil. 2

- Vattenfall Eldistribution AB Bil. 3

- TeliaSonera Bil. 4

- Vigverket Bil. 5

- Upplandsmuseet Bil. 6
Samhdlisbyggnadsenheten Handlédggare
815 B0 TIERP Helena Gaije
Bestksadress: Centralgatan 7 Pianarkitekt
Telefon: 0293-180 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-181 37

E-post: samhallsbyggnad@tierp.se E-post: helena.gaije@tierp.se
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Sammanfattning och kommentar till inkomna synpunkter
Myndigheter, sakigare och andra som har visentligt intresse av forslaget.

Lansstyrelsen Bil. 1
Lansstyrelsen har inga invéndningar mot planforslaget.

Raddningstjénsten Norduppland Bil. 2
Réiddningstjénsten vill ur rdddningsperspektiv erinra om tillgénglighet av ett god-
tagbart och dndamélsenligt brandpostsystem. Beslut i detta &rende har tagits av
rdddningschefen.

Kommentar: En brandpost kommer att anldggas mitt 1 omrédet.

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 3

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att planomradet behover anslutas till Vat-
tenfalls elnit och att 1agspanningsnitet behdvs forstarkas med ny transformator-
station och tillkommande nya lagspinningskablar. Vattenfall yrkar att ett avtal
upprittas mellan Vattenfall, exploatéren och Tierp kommun innan detaljplanen
antas.

Vattenfall tillstyrker forslaget under forutsittning att planmyndighet, exploatdr
och kommun diskuterar avtal innan detaljplanen antas och att E-omrade 10x10
meter reserveras.

Kommentar: Kontakt kommer att tas med Vattenfall fér avtal och ett E-omrade
kommer att ldggas till pa planen.

TeliaSonera Bil. 4
TeliaSonera meddelar att kablar och kanalisation &r forlagda i anslutning till de
omgivande gatorna, skulle behov av undanflytt uppsta bekostas det av exploatoren
eller kommunen.

Kommentar: Kablar och kanalisation &r forlagda i anslutning till de omgivande
gatorna, skulle behov av undanflytt uppsta bekostas det av exploatéren eller kom-
munen, skrivs in 1 plan- och genomf6randebeskrivningen.

Végverket Bil. 5
Vigverket har inget att erinra.

Upplandsmuseet Bil. 6
Upplandsmuseet har inga erinringar.

Slutkommentar
Dé planhandlingarna har justerats enligt inkommande yttranden kan den godkén-
nas av Utskottet for Samhéllsbyggnad samt antagas av kommunfullméktige.

Tierp 2007-12-04
Samhiillsbyggnadsenheten

Helena Gaije, planarkitekt

Samhalisbyggnadsenheten





