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ENKELT PLANFORFARANDE
ANTAGANDEHANDLING enligt PBL 87
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Dp 1029
Ersattning detaljplan for

Centralgatan/ Sédra Esplanaden
Fastigheterna del av Tierp 1:1 och Tierp 27:1 och 26:2
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Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av féljande handlingar:
1. Plankarta

2. Planbeskrivning

3. Genomférandebeskrivning

4. Samrédsredogorelse

5. Fastighetsforteckning

Bakgrund

Riksdagen antog 2005 de reviderade 16 stycken nationella Miljokvalitetsmélen.
Malen skall vara uppnadda senast ar 2020. Miljomalsradet uppréttades for att
samordna arbetet mellan de olika departementen och ansvarig f6r miljomalsarbete
fran berort departement ingar i radet.

Miljomaél 15, En god bebyggd miljo, syftar till en god och hélsosam livsmiljé som
medverkar till en god regional och global miljo. Detta sker genom tillvaratagandet
och utvecklandet av natur- och kulturvérden, lokalisering och utformning av be-
byggelse och anlidggningar pa ett miljoanpassat sétt sd att vi hushallar med mark,
vatten och andra resurser.

Under Miljokvalitetsmal 15, En god bebyggd milj6 ligger flera delmal. Delmél 2,
Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, skall vara uppnatt ar 2010 och innebdr att
bebyggelsens kulturhistoriska véirde skall vara identifierat och ha en langsiktigt
hallbar forvaltning senast ar 2010.

Liansstyrelserna har en dvergripande och samlande roll pa den regionala nivan och
till denna niva har de 16 Miljokvalitetsmalen anpassats av respektive lansstyrelse
och av Miljémalsradet. Fér Uppsala 14n innebér detta bland annat att planering,
byggande och underhéll bidrar till

e Skonhet och trevnad.

e Historisk kontinuitet och ldsbarhet i dldre och yngre bebyggelsemiljoer.

Dessa regionala 6vergripande mal nés via delmalen. Bland annat:

e Planering ska ha stdd i relevanta och aktuella underlag och técka in fragor
om variation och trivsel samt kulturhistoriska och estetiska vérden, grona
och blé ytor.

e Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och bebyggelsemiljoer — dldre som
yngre — ska identifieras och successivt skyddas senast &r 2010.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att langsiktigt skydda och tillvarata ”Stenborgshuset” (fas-
tigheten Tierp 27:1 i kvarteret Tigern, Sodra Esplanaden 5 inom Tierps Koping)
samt ”Svensk Fastighetsformedling” (fastigheten Tierp 26:2 i kvarteret Banken
inom Tierps Koping) stora kulturhistoriska och stadsbildsméssiga vérden.

Huvudbyggnaderna pé Tierp 27:1 &r uppford 1921 efter ritningar av ritad av Cy-

rillius Johansson som vid tiden var stadsarkitekt i Tierp koping och gjorde dven
stadsplanen 6ver kdpingen som var fardigstilld 1935.

Samhallsbyggnadsenheten



ENKELT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 3(12)
Centralgatan/Sédra Esplanaden, Dp 1029 W3D3/Dp 69

Avvagning enligt miljébalken

Planen strider inte mot miljébalkens allménna mal, hidnsynsregler eller dess
grundliggande bestimmelser for hushéllning med mark och vatten. Planen be-
doms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §.

Plandata

Planomradet &r beldget centralt i Tierps Koping. Tva mot varandra stdende fastig-
heter delas av Centralgatan, i nordvést avgrinsas omradet av Sodra Esplanaden, i
alla andra riktningar av bebyggelse.

anomradets gransningar dr ett resultat av anens syfte.
Arealen &r ca 5000 kvm

Markagoférhallanden
Fastigheterna ér i privat #go, kommunen dger gatumarken.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan 1990

OP 90 redovisar en utbyggnadsstrategi som gr ut pa att lata expansion ske fram-

for allt ldngs orterna utmed jérnvégsstraket. Inom respektive ort ska en tatortsfor-

djupning prova lokaliseringar av bostadsbebyggelse. Arbetet med en ny OP 2010
pagér och nir det géller centrala delen av Tierp koping har den samma intentioner
som OP 90.

Tierps vision

I visionen star att ldsa att Tierps kommun kédnnetecknas av utveckling och tillvéxt.
God livsmiljo, barn och ungdomar ér prioriterade.

Tierps goda livsmiljo bestar bland annat av goda och varierade boendemiljoer, en
rik fritid med natur och kultur inpa knutarna.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Riksintresseomraden
Aktuellt planomréde omfattas inte av riksintresse enligt Miljobalkens 3 och 4 ka-

pitel.

Férordnanden enligt miljobalken
Planomridet omfattas ¢j av omrédesskydd enligt 7 kap MB

Detaljplaner, omradesbestammelser, fastighetsplaner
Omrédet omfattas av detaljplan Dp 143 antagen 790212 och Dp 50 antagen
430924.

Planprogram
Planprogram har inte uppréttats. Detaljplanen avviker inte fran de riktlinjer som

anges i kommunens &versiktsplan.

Ovriga kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden gav 2004-02-17, § 3, bygg- och miljokontoret i uppdrag
att upprétta detaljplan f6r Tierp 27:1 och Tierp 26:2 inom detaljplan Dp 143 re-
spektive Dp 50.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljébalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som kan an-
tas medfora betydande miljopéverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska en behovsbe-
démning géras om en plan forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen har gjort beddmningen att planen inte kan antas medf6ra betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning inte behdver genomforas. Miljékonse-
kvensbeskrivning har ddrmed inte upprittats. Planens samlade paverkan pa miljon
beskrivs i ett sérskilt kapitel i planhandlingarna (Miljohénsyn).

Foérutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Fastigheten 27:1 (Stenborgs) ér till st6rsta del tickt av grdsmatta med planterade
ddellov- och frukttrad. Kring husen &r marken téckt av grus. Pa fastigheten Tierp
26:2 (Svensk Fastighetsformedling) &r friytorna belagda med asfalt.

Markbeskaffenheten
Marken bestér av ospecificerad glacial lera.

Geotekniska forhallanden

Detaljerade geotekniska undersékningar har inte skett infor planldggningen. For
att kunna gora en mer séker bedomning bor en grundundersékning utf6ras infor
byggnation.

Fororenad mark

En mekanisk verkstad har tidigare haft verksamhet pé platsen, vilket potentiellt
kan ha gett upphov till fororeningar. En miljotekniskt utredning har inte skett in-
for planldggningen, men ska utforas innan markarbeten paborjas.

Strandskydd

Planomrédet berdrs inte av strandskyddsférordnande enligt 7 kap 13 § miljobal-
ken.

Samhéllsbyggnadsenheten
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Kulturmiljé
Fornlimningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omradet.

Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse

Fastigheten Tierp 27:1 har utpekats som sérskilt bevarandesvérd pé grund av sitt
hdga kulturhistoriska vérde och héga virde for stadsbilden i kulturmiljoprogram-
met f6r kommunen, Tierp tar tillvara.

Miljé, halsa och riskfaktorer

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan,
OP 90, #r omradet klassat som hdg- till normalriskomréde for radon. Kontakt skall
tas med Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Vattenskydd
Aktuellt omrade ligger inom vattenskyddsomrade for Tierps kommuns grundvat-

tentiikt 1 Vistland, yttre skyddszon. Detaljplanens intentioner kan inte anses pa-
verka dessa.

Bebyggelse
Plan medger att fastigheterna far anvéndas for bostéder, handel och kontor.

P4 fastigheterna Tierp 27: 1 och 26:2 giller foljande for huvudbyggnaden:
befintlig huvudbyggnad far inte rivas

huvudbyggnadernas fasaders helhetskaraktér ska vérnas
byggnadens dekorerade putsfasad och takets form skall bevaras
underhall ska ske med ursprungliga material och kulorer

P4 fastigheten Tierp 27: 1 géller f6ljande:
e tva nya byggnader far uppforas i tre vaningar, dessa nya byggnader skall
utformas med hénsyn till huvudbyggnaden pa fastigheten.
e tillbyggnad far ske i en vaning pa uthusen, vid underhall, om- och till-
byggnad pé uthusen skall sdrskilt beaktas byggnadernas karaktérsdrag.

P4 fastigheten Tierp 26:2 géller f6ljande:
e tillbyggnad far ske i en véning pa uthusen.

Tillganglighet

Tillgéanglighet till fastigheterna ér tillfredstéllande dock inte till husen. Tillgéng-
lighetsfragan skall tillgodoses pé ett for planens syfte tillfredstéllande vis. Till-
ginglighetsanpassningen aligger fastighetsdgarna i samarbete med verksamheter-

nas huvudmén.

Samhalisbyggnadsenheten
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Byggnadskultur och gestaltning

Vid utveckling av de kulturhistoriska vidrdena inom fastigheten Tierp 27:1 (Sten-
borgs) dr det mycket viktigt att beakta forhallandet mellan produktion/forséljning
och det representativa boendet. Stadsméssigheten mot Centralgatan och kundernas
ingang tillsammans med byggnader for verksamhetens behov pa baksidan &r en
kommunikativ enhet som pa manga andra stéllen gatt forlorad.

Huvudbyggnad, Tierp 27:1, Stenborgs

De kinnetecknande dragen for Cyrillus Johanssons arkitektur skall vdrnas sa att
de ¢j ga forlorade.

e Taket med sviangd avslutning.

e Stillsam dekor.

e Slétputsen, betonandet av muren.

Gardshusen, Tierp 27:

1 e

e Gardshusen med sina olika anvdndningsomréaden, fortfarande synligt ge-
nom olika typer av dorrar, fonster och troskelhdjd.

e Grusgingen som forbinder verksamhetslokaler och bostadshus med pro-
duktion.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Triadgarden, Tierp 27:1

e Gammaldags triddgérd pa baksidan med stora frukttrdd och bersa.

Inom planomrédet finns en bebyggelseenhet uppford fran 1920-talets borjan dé
slaktbutik med tillhérande produktionsenhet forlades i kvarteret. Befintliga uthus,
ritade av E. W. Jansson ingér i produktionsenheten, deras utformning och forhal-
lande inom och till varandra dr anpassade till denna. Huvudbyggnaden uppfcrdes
1921 efter ritningar av Cyrillus Johansson, vid tiden verksam som stadsarkitekt i
Tierps Koping.

Cyrillus Johansson ritade forst ett tvavaningshus, slaktbutik i bottenvaningen och
bostad pa det dvre planet men innan huset borjade byggas tillkom en tredje bo-
stadsvaning. Denna inreddes med tva mindre ldgenheter. Byggnaden ritades av
Johansson bara aren innan han fick sitt stora genombrott och bér de tydliga karak-
tarsdrag han nu dr vilkédnd for. Taket dr valmat vilket ger det en 6kad tyngd och
avslutas med den svidngda spets som aterfinns i hans senare byggnader.

Den sviingda takavslutningen visar pa arkitektens intresse for asiatisk byggnads-

tradition, ett av Johanssons frimsta kdnnetecken. Vid tiden var intresset for asia-

tisk kultur och arkitektur stort, arkitekturen innehéll flera element som forenades
med den svenska tjugotalsklassicismen, spar av detta syns ocksa i fonsterutform-
ningen. Tydligast kommer referenserna till klassicismen till uttryck i dekoren. En
meanderformad list §ver fasaden mellan andra och tredje véningen och klassicis-
tisk dekor kring forsta och andra véningens fonster.

Byggnadskroppen har givits en stark murverkan. Denna uppstar i motet mellan de
sldta fasaderna och den éterhéllna upprepande dekoren. Tillsammans med bygg-
nadsformen och fonstrens smésprojsade yta anknyter byggnaden éven till natio-
nalromantiken som efter forsta virldskriget borjade 6verges som stilideal till for-
man for tjugotalsklassicismen.

Mellan det representativa bostadshuset och verksamhetslokalerna ligger en park-
liknande tridgard. Denna representativa delen av tridgérden mot Centralgatan,
var tidigare bevixt med stora ddellovtrad, men numera aterstar mest buskar. P4
baksidan av bostadshuset, i den mer privata delen av trddgarden, finns frukttrad
och en bersé. Dessa star pa en del av tomten som var kokstrddgard vid uppforan-
det och som da strickte sig ut 6ver det som idag dr S6dra Esplanaden. Fran bo-
stadsdelens ingdng pa garden 16per en mjukt rundad grusgang vilken leder till

Samhallsbyggnadsenheten
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gardshusen och fran Sodra Esplanaden till fastigheten. Via denna grusgang anlén-
de de anstéllda och varutransporter till butiken och gardshusen. Sé anvands géng-
en dn idag.

Huvudbyggnad, Tierp 26:2

Vid utveckling av de kulturhistoriska vérdena inom fastigheten Tierp 26:2 &r det
mycket viktigt att beakta den enkla stadsméssighet huset formedlar som visar pa
tidsandan vid denna byggnads tillkomst.

e Smé portar.

e Hojden pa byggnaden dr dominant i centrumkvarteren.

De kénnetecknande dragen for den tidiga 1900-tals arkitekturen.
e Taket med brant fall.

Frontespiser.

Olikférgat tegel som dekorerande element.

Fonstrens hojd och fonsterlufternas indelning.

Den stickbégiga formen pa bottenvéaningens fonster.

Planomradet berdr en byggnad uppford 1901 av Tierps Handelsaktiebolag. Bygg-
naden &r putsad i en ljus kuldr med synliga, dekorativa tegelomfattningar i gult
och rott runt portar och fonster samt i andra fasaddetaljer. Bjalklaget mellan forsta
och andra vaningen markeras genom en profilerad utkragning. Sockeln ér i natur-
sten, idag bemalad. Taket &r ett halvvalmat sadeltak som avslutas i en enkel tak-
fot. Idag &r takbeldggningen svart korrugerad plat, men var troligen ursprungligen
falsad plat. Taket har under aren forlorat en del dekorativa element. Byggnaden
dr i tva vaningar, handel i bottenvaningen och bostéder pa andra planet. Pa langsi-
dan mot Centralgatan och gérden reser sig tva respektive en frontespis vilka tillhor
vindsvaningen, dven denna nyttjad till boende.

Byggnaden r frdn mycket tidigt 1900-tal, en brytningstid. Den svenska landsbyg-
dens viktiga centra byggdes ut och skulle formedla bygdens ambition for ditresta.
Tierps kdping borjade vixa pa grund av den vid tiden 50-ariga jarnvdgen och or-
ten behdvde ett handelshus. Huset visar framst i de dekorerande detaljerna denna
dynamiska foréndringstid. Arkitekturen dr enkel och inte sérskilt modern for tiden
men husets syfte 4r nytt. Dekoren &r tidstypisk, modulerad med grova hugg och

Samhallsbyggnadsenheten
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hantverksmassigt uppford. Huset ger uttryck for motet mellan det gamla och det
nya, for anammandet av det moderna, det stadsmassiga 1 det lantliga.

Ovriga byggnader, Tierp 26:2
Pa garden finns dven garage och soprum fran 1986 uppférda mot och i anslutning
till den brandmur som anger fastighetens grans mot norr.

Trafik

Gatuniit

Centralgatan dr huvudgata och ligger inom planomrédet, i direkt anslutning till
omrddet 16per Sodra Esplanaden som i denna del av sin strickning betecknas som
lokalgata med géng- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik
Fastigheten ligger med 300 meters avstand till tdg- och busstationen och 10 meter

till ytterligare busshallplatser.

Parkering, varumottagning
Parkering och varumottagning sker fran Centralgatan eller Sodra Esplanaden pé
gatorna eller garden.

Stérningar

Skyddsomraden for verksamheter

Inga verksamheter med verksamhetsskydd finns inom eller i anslutning till plan-
omradet.

Miljokvalitetsnormer
Planen antas inte medfora ett dverskridande av griansvirdena f6r ljud och luft.

Buller
Planen antas inte 6ka trafikbuller s& att riktlinjerna enligt Boverket och Banverket

Overskrids.

Teknisk infrastruktur
Vatten och avlopp
Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomréde f6r vatten och avlopp.

Virme

Anvindning av férnyelsebara energikillor bor anvidndas vid nybyggnad av bo-
stadshus. Direktverkande elradiatorer bor inte anvidndas som huvudsaklig varme-
kélla. Planomrédet kan anslutas till fjarrvarme.

El, tele.
Eldistributor inom omradet ér Eldistribution AB. Telia Sonera tillhandahéller te-

lenét. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls an-
laggningar méste uppfylla de sdkerhetsavstind som framgar av Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanldggningar ut-
fors av Vattenfall men bekostas av exploatéren. Offert pa eventuella el-servicer,
bade byggkraft och permanent servis, bestilles via vattenfall.se. Befintliga elan-
laggningar maste hallas tillgédngliga under alla skeden av plangenomférandet. Vid
eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsdttning begéras.

Samhallsbyggnadsenheten
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Avfall

Foreskrifter om avfallshantering for Tierps kommun finns sammanstéllda i ”Ren-
héllningsordning for Tierps kommun”. Hur hantering av hushallssopor och avfall i
ovrigt skall ske redovisas vid bygglovansokan.

Miljdhénsyn

Planen kan inte antas medféra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap miljébalken. En miljébedé6mning med upprittande av miljokonsekvensbe-
skrivning behover ddrmed inte genomforas.

Planforslaget syftar till att styra markanvéndningen i omradet sa att paverkan av
kommande verksamheter far sé liten negativ paverkan pd omgivningen och befint-
lig bebyggelse som mdojligt. Planforslaget skapar goda forutséttningar for ett beva-
rande av de kulturhistoriska och stadsbildsméssiga virdena.

Samhallsbyggnadsenheten
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Administrativa fragor

Bestdmmelserna for planomréadet dr utformade for att sékerstélla befintliga bygg-
naders kulturhistoriska och stadsbildsméssiga varden utan att forsvara fortsatt och
framtida bruk av fastigheterna.

Plan medger att fastigheterna far anvindas for bostdder, handel och kontor.

Pé fastigheterna Tierp 27:1 och 26:2 giller foljande for huvudbyggnaden:
befintlig huvudbyggnad far inte rivas

huvudbyggnadernas fasaders helhetskaraktér ska vérnas
byggnadens dekorerade putsfasad och takets form skall bevaras
underhall ska ske med ursprungliga material och kulorer

Pa fastigheten Tierp 27:1 géller f6ljande:
e tvanya byggnader far uppforas i tre vaningar, dessa nya byggnader skall
utformas med héinsyn till huvudbyggnaden pa fastigheten.
o tillbyggnad far ske i en vaning pa uthusen, vid underhall, om- och till-
byggnad pa uthusen skall sérskilt beaktas byggnadernas karaktérsdrag.

P4 fastigheten Tierp 26:2 giller foljande:
e tillbyggnad far ske i en vaning pa uthusen.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande
Kommunala tjansteman

- Helena Gaije, planarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker
- Kristina Alm, ansvarig for kommunens kulturmiljéfragor

Tierp 2011-09-09
Sambhdillsbyggnadsenheten

Helena Gaije, p]anarkitﬁ Kenneth Ottosson, plantekniker

Samhaéllsbyggnadsenheten
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad .. e juni 2011
Godkannande Utskottet Samhallsbyggnad ............. oktober 2011
Antagande KS.. ceevteertene teneeenranseeenee. e noOVember 2011
Laga kraft .. .........‘...............december 2011

Genomférandetid
Planens genomforandetid &4r fem (5) &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman gatumarken.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov/marklov f6r fastigheterna

Tekniska utredningar
Byggherren ansvarar for att grundundersokningar genomfors infér byggnation.

Va-anlaggningar
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréde f6r vatten och avlopp.

Varme
Anvindning av fornyelsebara energikéllor bor anvindas. Direktverkande elradia-

torer bor inte anvédndas som huvudsaklig varmekélla

El tele.

Eldistributdr inom omradet dr Eldistribution AB. Telia Sonera tillhandahéller te-
lendt. Vattenfalls markforlagda kablar fr inte byggas 6ver och Vattenfalls an-
laggningar méste uppfylla de sdkerhetsavstdnd som framgér av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter. Eventuell flytt/f6randring av befintliga elanldggningar ut-
fors av Vattenfall men bekostas av exploatdren. Offert pa eventuella el-servicer,
bade byggkraft och permanent servis, bestilles via vattenfall.se. Befintliga elan-
laggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av plangenomf6randet. Vid
eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras.

Samhallsbyggnadsenheten
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Centralgatan/Sédra Esplanaden, Dp 1029 W3D3/Dp 69

Medverkande
Kommunala tjansteman

- Helena Gaije, planarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker
- Kristina Alm, ansvarig for kommunens kulturmiljéfragor

Tierp 2011-09-09
Samhdllsbyggnadsenheten

Helena Gaije, planarkitekt Kenneth Ottosson, plantekniker

Samhallsbyggnadsenheten



