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Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

e Planprogram for Sigghboomradet

e Risk- och bullerutredning (fran planprogram, Tyréns AB 2014-05-05)
o Dagvattenutredning (WSP 2016-04-19)

1. SAMMANFATTNING

Ett planprogram for Siggboomradet, godkandes 2015-10-20 § 141 av utskottet
Samhaéllsbyggnad. Planprogrammet syftade dels till att utreda mojligheterna
samt dels till att ta ut riktlinjerna for hur den nya stadsdelen i Tierps koping
ska komma att utformas. Planprogramsomradet utgdrs i huvudsak av bostader
i tradgardsstadskaraktar men dven ett mindre handelsomrade. Planprogrammet
ligger till grund for arbetet och utformningen av denna detaljplan, vilken aven
kan ses som en forsta etapp i forverkligandet av planprogrammet.

Denna detaljplan syftar till att mojliggora for ett handelsomrade i direkt
anslutning till den framtida stadsdelen Siggbo i Tierps kdping. Det
markomrade som utgor planomradet brukas idag som jordbruksmark.
Planomradet angransar i nordvastlig riktning till ett nytillkommet omrade av
samma karaktar (Sydvastra industriomradet) innehallandes handel, kontor och
verksamheter.

Sammanfattningsvis innebar planforslaget att omradet planlaggs for handel
(H), kontor (K) och verksamheter (Z). En trafikldsning foreslas aven for att
skapa en séaker trafikmiljo for bade biltrafik samt gang- och cykeltrafik vid
angoring till handelsomradet.

Da de forandringar planforslaget mojliggor for bedoms vara av sadan
omfattning och typ som &r av intresse for allménheten bedrivs planarbetet
efter ett utdkat planférfarande i enlighet med den lagstiftning som var géllande
vid planarbetets paborjande (Plan- och bygglagen 2010:900). Planforslaget
strider mot kommunens géllande Gversiktsplan (OP 2010-2030) pa tva
punkter. Dels ligger omradet utanfor de utpekade utredningsomradena och
dels tas jordbruksmark i ansprak.

2. INLEDNING

Sambhallsbyggnadsenheten
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2.1 Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for en utvidgning av Tierps kdping
genom att mojliggora for ett handelsomrade i direkt anslutning till den
planerade stadsdelen Siggbo.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran dagens markanvéandning:

e Omradet utgors idag av brukad jordbruksmark men foreslas i planen i
huvudsak regleras som handel (H), kontor (K) och verksamheter (Z).

e Planen medger en byggnadsarea pa sammanlagt 9000 m? med en
tacknockshojd pa 12 meter.

e Endast kallarlésa byggnader tillats uppforas inom planomradet.

e Angoring till omradet foreslas ske genom en infart mot lv 292
(Orbyhusvégen). Infarten foreslas vara forskjuten mot den planerade
infarten till Siggho bostadsomrade.

o | det syddstra hornet av omradet placeras ett parkomrade for att
mdjliggora en dagvattendamm.

e Langs fastighetsgransen i soder forses ett omrade med bestammelsen
PARK for att skapa battre forutsattningar for en hogre biologisk
mangfald for det dike som l6per langs med fastighetsgransen. Vidare
foreslas omradet fa en planterad tradrad. Diket som finns inom samma
omrade foreslas dven vara tillgangligt for fordrojning av dagvatten.

e Langs med lansvéag 292 forlaggs prickmark da vagen omfattas av ett
utokat byggnadsfritt avstand pa 40 meter med avseende pa risk.

e Byggnaders ventilationsintag samt utrymningsvagar ska placeras sa
att de vetter bort fran Iv 292 med avseende pa att vagen ar primar
transportled for farligt gods.

e Den del av fastigheten Tierp 4:203 som ingar i planen foreslas
regleras som GANG och CYKEL for att sakerstélla trafiksiakerheten
for de gang- och cykeltrafikanter som i framtiden (efter en utbyggnad
av Siggbo) vill besoka omradena Sydvastra industriomradet och
Siggbo handelsomrade.

2.2 Lasanvisningar

Detaljplan

Detaljplanen & kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestammelser utgor ramarna for
provning av framtida bygg- eller marklovsarenden. Denna planhandling &r ett
forslag pa en ny detaljplan for del av fastigheten Tierp 1:1samt del av Tierp
4:203 i Tierps koping.

Plankartan

Sambhallsbyggnadsenheten
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Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande mark- och bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har som funktion att beskriva planens syfte, platsens
forutséattningar och de férandringar som planen majliggor. Planbeskrivningen
skall &ven verka som ett stdd i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka
konsekvenser och eventuell paverkan som planens genomférenade innebr.
Beskrivningens genomférandedel har som funktion att férenkla och sakerstélla
planens genomférande. Denna del tilldmpas &ven som stdd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det att
planen har vunnit laga kraft.

2.3 Planprocessen for denna detaljplan

I samband med godkannandet av Planprogrammet for Siggboomradet gav
Utskottet samhéllsbyggnad 2015-10-20 § 141 Samhéllsbyggnadsenheten i
uppdrag att utifran planprogrammet arbeta vidare med att ta fram ett
samradsforslag till detaljplan. Planforslaget var ute pa samrad mellan 7 juni —
25 juli 2016. Utifran inkomna synpunkter upprattades en granskningshandling
vilken var utstalld mellan den 23 november och 21 december 2016. Inkomna
synpunkter har bemotts i ett granskningsutlatande och en antagandehandling
har upprattats. Denna detaljplan utgér den del av planprogrammet som
inneholl handel och verksamheter. Da de forandringar planforslaget mojliggor
for dels ar av sadan karaktar som bedéms vara av intresse for allmanheten
samt dels strider mot kommunens éversiktsplan (OP 2010-2030) bedrivas
planldggningsarbetet efter ett utokat planforfarande.

Sa har ser processen for ett utokat planforfarande ut i Tierps kommun:

Har ar vi nu!

Behovsbedomning l
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2.4 Bedomning av miljopaverkan
Awvégning mot miljébalken

Sambhallsbyggnadsenheten
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Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller
dess grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten.
Planen beddms vara férenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap. 6 8.

Behovsbeddmning

For att avgora detaljplanens majliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Behovsbedémningen har som syfte att bestimma om
planens mojliga miljopaverkan &r av sadan grad sa att fragan maste utredas
vidare. Om sa &r fallet, genomfors en miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Genom behovsbedémningen har kommunen beddmt att féreslagen detaljplan
inte kan antas medfcra en sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken 6 kap. 118. Denna uppfattning delas av Lansstyrelsen. En
miljébedémning kommer saledes inte genomforas.

2.5 Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens gallande dversiktsplan (OP 2010-2030) beskrivs en fortsatt
utveckling av kdpingen som énskvard. Genom ett forverkligande av
planforslaget mojliggors for ett nytt handelsomrade och det utgor tillsammans
med det underliggande planprogrammets 6vriga omraden en utbyggnad av
kopingen. Planforslaget innebér att bebyggelse kommer att ske pa
jordbruksmark, nagot som i 6versiktsplanen havdas bor undvikas. |
oversiktsplanen star dven att lasa att utveckling av handel ska ske i kdpingen
och inte som externhandel. Under arbetet med framtagandet av planférslaget
har bedomningen gjorts att detaljplanen inte ir att anse utgora “externhandel”.
Omradet ska istéllet ses som en fortsatt utvidgning av Tierps kdping, dels da
det kan ses som en fortsattning av Sydvastra industriomradet samt dels att den
utgor en del av den kommande stadsdelen Siggbo. Da aktuellt planforslag,
tillsammans med planprogrammets Gvriga etapper utgor en expansion av
kdpingen och da detta planomrade utgor en del av den nya ”stadsdelen”
bedoms inte planforslaget strida mot 6versiktsplanen pa denna punkt.

Vidare bedoms planférslaget strida mot dversiktsplanen da omradet inte ar
utpekat som ett utredningsomrade i Tierps képing. Planomradet ingick dock i
det godké&nda planprogrammet for Siggbo.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag inte inom kommunens verksamhetsomrade for vatten-
och avloppsforsorjning. Under arbetet med planprogrammet fastslogs dock att
programomradet skulle komma att inkluderas i verksamhetsomradet. Dessa
ledningar ska komma att dras i allméanna gator och allmén plats. Tvérs igenom
det aktuella planomradet IGper en vattenledning vilket omradet lampligen kan
anslutas till.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Stadsplaner och detaljplaner

Den del av planomréadet som ligger soder om lansvéag 292 berdrs ej av ndgon
tidigare detaljplan. Omradet (del av fastigheten Tierp 4:203) norr om lansvég
292 &r sedan tidigare reglerat i detaljplan 1037 som u-omrade och prickmark.
Genomforandetiden for Dp 1037 loper ut forst ar 2027 da planen vann laga
kraft 2012-10-22. Under genomfdérandetiden far planen inte &ndras, erséttas
eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja. Ett undantag fran detta ar
dock om en andring ar nédvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén
vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen eller om ingen berdrd
fastighetsdgare motsatter sig andringen.

Aldre stadsplaner

Planer pa att bebygga Siggboomradet har funnits lange och man kan se forslag
pa bostadskvarter i stadsplaner fran 1918 och 1942. Det var arkitekten Cyrillus
Johansson som upprattade stadsplanen 1918, en plan som var mer organiskt
utformad &n tidigare planer och som dven tog hansyn till befintlig topografi
och bebyggelse. Det var i denna stadsplan som Siggboomradet pekades ut som
lampligt for bebyggelse av bostader, med parkinslag och ett gatunat i
tradgardsstadens anda.

Cyrillus Johanssons stadsplan fran 1918 som visar att det lange funnits planer pa att
bebygga Siggboomradet. Omréadet syns langst ner till vanster och &r inringat med en svart
streckad linje. Stationen &r utmérkt med en svart prick.

Planprogram

Samhaéllsbyggnadsenheten
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Planprogrammet for Siggboomradet som godkéndes 2015-10-20 § 141 ligger
till grund for det fortsatta planarbetet. Planprogrammet foreslar for uppemot
250 bostader uppfort i tradgardsstadskaraktar samt for ett mindre
handelsomrade soder om vag 292, vilken &r den del som utgér denna
detaljplan.

3. PLANDATA

3.1 Geografiskt lage

Planomradet aterfinns i den sydvastra delen av Tierps koping. Planomradet
ligger sydost om rondellen vilka vagarna Iv 292 och Industrigatan ansluter till.
Nordvést om planomradet ligger omradet for den nyligen laga kraft vunna
detaljplanen Sydvastra Industriomradet. Pa ett avstand av omkring 700 meter
norr om planomradet stracker sig jarnvagen. Omkring 600 meter sydvést om
planomradet aterfinns E4:an.

3.2 Areal

Planomradet omfattar en yta av ca 3 hektar.

3.3 Markagoforhallanden
Detaljplanen utgors till storsta delen av del av fastigheten Tierp 1:1 vilken ar i
kommunal dgo samt del av fastigheten Tierp 4:203 vilken ar i privat &go.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 Statliga intressen

| 3 kap 4 § MB anges att "brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan mark tas i ansprak".

Riksdagen har vid sidan av miljobalkens mal formulerat 16 stycken
overgripande “nationella miljomal”, som dock saknar formell koppling till
miljobalken eller andra milj6lagar. Ett av miljomalen, “Ett rikt
odlingslandskap”, paverkas negativt vid ett genomforande av denna detaljplan
da jordbruksmark foreslas tas i ansprak.

Kommunen beddmer i det har fallet att marken behover tas i ansprak for att
mota den tillvaxt och utveckling som Tierps kdping och kommun just nu
befinner sig i. Det detaljplanen mojliggor for ar en forstérkning av
serviceutbudet i kommunen genom att bereda plats for handel, kontor och
verksamheter i ett strategiskt l4ge av kdpingen. Genom att placera ett mindre
handelsomrade i direkt anslutning till en planerad ny stadsdel och som en
forlangning av ett befintligt industri- och verksamhetsomrade kan andelen

Sambhallsbyggnadsenheten
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langre resor minskas for inkop av sallankopsvaror. Idag aker delar av
invanarna i Tierps kommun till de narliggande storre staderna Uppsala och
Gavle for inkop av dessa varor.

En ytterligare faktor som understryker att det ar fragan om ett vasentligt
samhallsintresse ar det faktum att fler arbetsplatser kommer att genereras i
kommunen om Siggbo handelsomrade kommer till stand. F6r en kommun som
Tierp, dar en betydande del av invanarna pendlar ut i regionen for att arbeta, ar
det viktigt att fler arbetsplatser inom kommunen kan skapas, vilket denna
detaljplan mojliggor for.

Vidare utgér marken en del av Tierpsslatten men ingar inte i den del som ar
utpekad av Lansstyrelsen som ett riksintresse. Genom planléaggning av
planprogramsomradet mojliggors det for bostader, handel och verksamheter
m.m. inom narhet till jarnvags- och busstation, vilket skapar goda
forutsattningar for en miljovanlig livsstil. Som del av planen for
Siggboomradet kommer omradets back med kringliggande natur att tas till
vara och genom anldggandet av en hilsans stig” att ppnas upp och
tillganglighetsgoras for kommunens invanare. Utbyggnaden av
Siggboomradet bedéms i sin helhet komma att utgéra en valdigt god livsmiljo
for boende i omradet och i 6vriga képingen.

Utover riksintressena kopplade till jordbruksmark finns inga andra
riksintressen inom planomradet eller dess direkta narhet. E4:an ar ett
riksintresse och ligger parallellt med planomradet pa ett avstand pa ca 600
meter soder ut. Omkring 700 meter norr om planomradet I6per jarnvagen
vilken &ven den utgor ett riksintresse.

Omkring tva kilometer sydost om planomradet aterfinns Tamnaran, ett
riksintresse for naturvard. Ett genomforande av denna detaljplan bedéms inte
paverka detta riksintresse negativt genom ett medvetet och helhetligt grepp
kring omradets dagvattenhantering.

4.2 Befintlig markanvandning

Jordbruksmark

Den storsta delen av planomradet utgors av 6ppen och brukad jordbruksmark.
Planforslaget mojliggor for ett ianspraktagande av jordbruksmarken med
bakgrund av att Tierps kommun befinner sig i en stark utvecklings- och
expansionsfas men med stor brist pa byggbar mark inom bade képingen och
kommunen som helhet. En utvidgning av kdpingen ar darmed 6nskvérd och
en utveckling av Siggboomradet bidrar till en naturlig fortsattning pa den
befintliga tatorten véster ut.

Diken
Planomradet avgransas i soder och dster av ett dike. Ett avstand pa omkring 7

Sambhallsbyggnadsenheten
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meter fran dikets mitt och in mot planomradet foreslas regleras som park for
att dels sakerstalla atkomst till diket for framtida underhall samt dels for att
skapa béttre forutsattningar for biologisk mangfald i och kring diket. | norr
avgransas planomradet av Trafikverkets dike.

Dé planomradet utgors av jordbruksmark och dven omges av jordbruksmark
finns ett utbrett dikesnat for avvattning i anslutning till omradet.

Brunnar

Dike

Ytligt fléde
Fléde i ledning

Ungefarligt utplacerade brunnar, diken och ledningar som identifierades vid platsbesoket och
uppskattade flodesriktningar. Figur tagen fran dagvattenutredningen, WSP.

Langs lansvég 292 finns diken, vilka skots av Trafikverket. Dessa diken
aterfinns alltsa i direkt anslutning till planomradet och hansyn tas darfor i
arbetet med planen till detta.

4.3 Foreslagen markanvandning

Handelsomradet

Den del av planomradet som aterfinns soder om lansvag 292 foreslas i planen
i huvudsak forses med bestdimmelserna handel (H), kontor (K) och
verksamheter (2).

Omradet ska ses som en utvidgning av Tierps kdping genom att det dels &r en
fortsattning av Sydvastra industriomradet och dels en del av den tillkommande

stadsdelen Siggbo.

Kallare forbjuds inom omradet da det finns risk for 6versvamning. Golv ska
ligga pa + 33 méh (RH2000).

Taknockshojden for bebyggelsen regleras i planen till 12 meter och den
tillatna byggnadsarean medger totalt for 9000 m? dock uppdelad pa tva delar
(6000 och 3000 m?) vilken delas av ett u-omrade.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Utformning

Inga utformningsbestammelser for byggnader infors i detaljplanen men det &r
viktigt att den nya bebyggelsen utformas med hénsyn till dess lokalisering i
kopingen. | skriften ”Kulturmiljer i Tierps kommun”, framtagen av
Upplandsmuseet och Tierps kommun, framkommer att vid exploatering i
vardefulla landskapsavsnitt bor en utformning som inte visuellt tar plats
véljas, t.ex. fasader i matta jordfarger. Planomradet utgor en viktig entré till
kopingen for besokare fran E4:an. Forslagsvis bor trafik- och lastytor doljas av
en byggnadsdel/tradrida/likande mot E4:an och lansvag 292.

o 7/ A -
v
74

Omréade som utgér entré till Tierps koping ska forses med en tradrad. (plantering)

Parkering

Parkering skall 16sas pa kvartersmark och dimensioneras pa ett sadant vis att
handelsomradets besokare kan parkera dar. Antalet parkeringsplatser bor
dimensioneras med hansyn till att omradet utgor en utvidgning av képingen
och inte ett externt handelsomrade. Angoring till omradet forvantas saledes till
stor del dven kunna ske genom kollektivt resande samt genom gang och cykel.
Inom ett avstand av 40 meter fran lansvag 292 rader ett utdkat byggforbud for
med avseende pa den risk som foreligger da v 292 &r primar transportled for
farligt gods. Inom detta omrade bor manniskor inte uppehalla sig och saledes
bor parkbankar och liknande inte uppforas inom detta avstand. Omradet
lampar sig saledes bast som parkering.

Underjordiska ledningar

Omraden markerade med “u” pa plankartan fér inte 6verbyggas pa ett sddant
satt att atkomsten till underjordiska ledningar forsvaras for reparation och
underhall. Ett u-omrade ger per automatik inte ratt att ha ledningar inom
omradet. Det &r Lantmateriet som beslutar att uppratta en ledningsritt efter att
ledningségaren kontaktat Lantméteriet med en anstkan om
ledningsforréattning.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Genom planomradet loper ett flertal ledningar vilka ar samlokaliserade och for
att sakerstalla atkomsten till dessa forses omradet pa plankartan med
bestimmelsen ~u”. Bredden pa u-omradet ar 10 meter for att sakerstalla
atkomsten till ledningarna. De ledningar som finns inom omradet ar
kommunal fiber (Lr 0360-10/39.2), kommunala VVA-ledningar (Lr 0360-
10/39.1), Trafikverkets dagvattenledningar (Lr 0360-10/25.1) samt Vattenfalls
markforlagda ledningar.

4.4 Samhallsservice

Planomradet &r belaget i de sydvastra delarna av Tierps koping med ett
avstand pa omkring en kilometer till jarnvagsstationen. Planomradets
lokalisering medfor saledes att tillgangen till samhallsservice ar god.
Planomradet kommer dven medféra att kdping och kommunen som helhet kan
fa ett utokat serviceutbud nar det kommer till handel.

4.5 Natur

Arkeologi

Under arbetet med planprogrammet for Siggboomradet meddelade
Lansstyrelsen i Uppsala att en arkeologisk utgravning eventuellt skulle behéva
genomforas for omradet. Denna detaljplan utgor ett omrade vilken ar beléagen
soder om lansvag 292 i direkt anslutning till rondellen. | samband med
anlaggandet av véagarna i detta omrade har inga arkeologiska fynd gjorts. Med
avseende pa detta bedoms en arkeologisk utredning inte behdva genomforas
for det omrade som planen innefattar. Lansstyrelsen meddelade efter
samradet att nagon ytterligare arkeologisk utredning inte behover genomforas
for planomradet da tidigare utredningar inte har kunnat pavisa nagra fynd.

Akerholme — generella biotopskyddet

| den véstra delen av omradet aterfinns en mindre akerholme, vilken omfattas
av det generella biotopskyddet. Denna akerholme foreslas i planen tas bort och
de buskar som utgor holmen foreslas flyttas till det parkomrade som ska
anléggas langs med dikeskanten i de sydligaste delarna av planen. Genom
anlaggandet av det 7 meter breda parkomradet langs diket skapas
forutsattningar for en hogre biologisk mangfald da jordbruksmarken idag
brukas fram till dikets kant. | samrad med kommunekologen gors
bedémningen att de parkomraden som foreslas i planen anses vara tillrackliga
ur kompensationssynpunkt for borttagandet av akerholmen. Dispens for att ta
bort akerholmen kommer att sokas i samband med granskningsskedet av
planen.

4.6 Miljo, halsa och risk

Markféroreningar

Planomradet utgors av jordbruksmark och det aterfinns inga kanda
markfororeningar inom omradet.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Geotekniska forhallanden
Omradet utgors idag av flack jordbruksmark som till storsta delen bestar av
16s finkornig sediment av lera och silt.

En geoteknisk understkning kan inte genomféras férens den arkeologiska
utredningen ar genomford vilken ar bestalld till september ar 2016.
Exploatdren svarar for att alla erforderliga geotekniska undersokningar
genomfors infér byggnation (se bifogat Markanvisningsavtal).

P

Jordarter

Glacial lera

Planomréadet &r markerat med rott.

Dagvatten

En dagvattenutredning (WSP 2016-04-19) har genomforts for att identifiera
vilka dagvattenlosningar som kravs for att sakerstalla omradets lamplighet for
bebyggelse. Utredningsomradet ligger i avrinningsomradet for Tamnaran, som
ar 2009 bedomdes ha “Otillfredsstallande ekologisk status” men ”God kemisk
ytvattenstatus”. Da planomradet idag utgors av jordbruksmark &r
fororeningshalterna relativt 1aga i jamforelse med scenariot efter exploatering.
Det ar darfor viktigt att, for att halla foreningsnivaerna under riktvarden, inte
bara ta hand om flodet utan ocksa genomfora atgarder som medfor en
reningseffekt pa dagvattnet (exempelvis makadamdike).

Planomradet kommer, om det bebyggs enligt detaljplanen, ge upphov till
okade dagvattenfloden och fororeningshalter da den befintliga
jordbruksmarken omvandlas till hardgjort handelsomrade. Det finns dock
majlighet att genomfora atgarder for fordréjning och rening av de Gkade
dagvattenflodena. Bland de foreslagna atgarderna i utredningen aterfinns
diken, tradgropar samt dagvattendammar. Utredningen ger ocksa forslag pa tre
mojliga avledningsalternativ vilka aterfinns i den bifogade
dagvattenutredningen.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Foreslagna placeringar av atgarder.

Marken inom planomrade ar flack och det finns saledes inga storre lutningar
att ta hansyn till. Vid exploatering bér marken hojdsattas sa att 6nskad lutning
och avrinning av dagvatten uppnas.

Planen med omvandling av jordbruksmark till hardgjort handelsomrade ar
darmed mdojlig att genomféra ur ett dagvattenperspektiv, forutsatt att
rekommenderade dagvattenatgarder genomfors.

I det markanvisningsavtal som slutits mellan kommunen och exploatoren star
att ”fordrojning och infiltration av dagvatten ska ske inom kvartersmark”. Den
dagvattenutredning som tagits fram infér samradet visar pa atgarder som kan
genomfdras inom kvartersmark men att fordrojningen av dagvattnet Iampligen
kan ske inom det omradet som i planen regleras som allméan platsmark.
Dagvattnet foreslas tas omhand inom kvartersmark men ledas bort till de
omraden som i dagvattenutredningen kallas Dike 3 samt Dagvattendamm 2.

Slutsatsen gallande dagvattenhantering inom omradet &r att genom atgarder
for hantering av dagvatten ar planen genomforbar utan att medfora nagra
betydande konsekvenser. Dagvattenutredningen visar dven pa att
fororeningshalterna skulle komma att bli lagre om de atgarder utredningen
foreslar genomfors. Kommunen gor darmed bedémningen att recipient
Tamnaran kan komma att paverkas positivt av ett genomforande av
detaljplanen da foreslagna dagvattenatgarder genomfors.

Vattenskyddsomrade

Sambhallsbyggnadsenheten
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Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens géllande
oversiktsplan (OP 2010-2030) ar planomradet klassat som hog- till
normalriskomrade for radon.

I enlighet med 6versiktsplanen bor déarfér radonmatning goras infor
slutbesiktning vid eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas
med kommunens Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Transport av farligt gods

Lansvag 292, vilken stracker sig langs med planomradets norra sida, ar primar
transportled for farligt gods. Under arbetet med planprogrammet for
Siggboomradet framkom att bebyggelse inte bor ske inom ett avstand av 40
meter fran véagen. | samband med framtagandet av planprogram genomfordes
en riskanalys (av Tyréns AB 2014-05-05). Resultatet av analysen visar att ett
minsta skyddsavstand till vagen &r 60 meter for bostadshebyggelse och 40
meter for mindre kénslig bebyggelse sa som exempelvis verksamhetslokaler
och handel. Riskreducerande atgarder i form av friskluftsintag och uteplatser
vanda bort fran vagen beskrivs som atgarder som ska komma tillstand for att
omradet skall kunna exploateras.

| plankartan regleras att ventilation och utrymningsvégar ska vara vanda bort
fran Iv 292. Vidare forses omradet som ligger inom 40 meter fran vagen med
prickmark for att forhindra att byggnader uppfors inom omradet. Parkering
kan lampligen anldaggas inom det prickmarkerade omradet, dock bor inte
parkbankar eller liknade inte uppféras inom omradet med tanke pa risk.

Riskanalysen (Tyréns AB 2014-05-05) upplyser om att en eventuell
skyddsvall kan beh6va uppforas for att minska risken for avakningsavstand
och pélbrand. Kommunen avser inte att uppféra nagon vall da de
tillkommande verksamheterna inte tillater nadgon stadigvarande vistelse. |
samband med utbyggnaden av handelsomradet och det tillkommande
bostadsomradet (pa andra sidan Iv 292) kommer hastighetssankningar att
genomforas pa Iv 292 vilket bor reducera risken for avakning (avstand) i
omradet.

Raddningstjanst

Réaddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna stéllas upp inom 50 meter
fran respektive entré ar nodvandig for att kunna uppratthélla en séker
bebyggelse. En upplysningstext om detta aterfinns pa plankartan.

Brandpost
Brandpost ska forlaggas sa att avstandet mellan uppstallningsplats for
réddningstjénstens utryckningsfordon och brandpost inte Gverstiger 75 meter.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Avfall

Verksamhetsavfall fran tillkommande verksamheter i omradet ska hanteras
enligt bestammelser i gallande lagstiftning och enligt krav fran respektive
verksamhets tillsynsmyndighet inom miljomradet.

TEMAB (Tierps Energi & Miljo AB) svarar for hanteringen av hushallsavfall
och darmed jamforligt avfall fran verksamheter. Vid utformning av
soputrymmen eller andra fragor som ror avfallshanteringen skall samrad ske
med TEMAB.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeverket i Tierp har god kapacitet och planomradet kan lampligen
anslutas till natet. Fjarrvarmeledningar finns utmed Industrigatan.

4.7 Stads- och landskapsbild

Planomradet utgors av en dppen och flack jordbruksmark och &r en del av det
forsta man ser av Tierps koping vid avfarten fran E4:an. | planprogrammet
lyfts det fram att omradet utgor en viktig entré till Tierp och att gestaltningen
av omradet kommer att ha stor paverkan pa det forsta intrycket av Tierp. Med
hansyn till detta faktum forses planomradets sodra del med
utformningsbestammelser (PARK plantering) for att sakerstélla en god
gestaltning av omradet. Genom planteringar med trad och buskvegetation kan
det skapas en tilltalande och funktionell handelsmilj6. Nagon ytterligare
utformningsbestammelse regleras inte for bebyggelsen men det ar viktigt att
den nya bebyggelsen utformas med héansyn till dess lokalisering i kdpingen.
Som tidigare beskrivs under 4.3 Utformning kan ny bebyggelse lampligen
fargsattas med matta jordfarger for att battre smélta in i landskapet.

4.8 Trafik

Kollektivtrafik

Inom ett avstand av 250 meter fran planomradet aterfinns en busshallplats
langs med Industrigatan. Hallplatsen trafikeras av bussar mot Soderfors,
Alvkarleby och Skutskar. Mojligheten att ta sig till och frén planomradet med
kollektivtrafik beddms darmed som god.

Gang- och cykeltrafik

Langs planomradets vastra sida stracker sig en gang- och cykelvag vilken kan
anvandas for angoring till planomradet. Gang- och cykelvéagen gar langs med
Industrigatan i norrgaende riktning och forgrenar sig sedan aven in mot
kdpingens centrum. | sydlig riktning I6per GC-végen parallellt med l&nsvég
292 och avslutas bortom pafarten till E4:an.

Trafiksituationen

Sambhallsbyggnadsenheten
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Lansvag 292 omsluter planomradet i véster och norr. En rondell i det
nordvastra hornet kopplar samman lansvag 292 med den norr ifran kommande
Industrigatan. | riktning soderut pa lv 292 aterfinns E4:an. Inga befintliga
infarter finns till omradet.

Som tidigare beskrevs utgor lv 292 primér transportled for farligt gods vilket
innebar att det dven gar tung trafik pa vagen. ADT for lv 292 var &r 2013 2360
fordon och andelen tung trafik var 280 stycken. Samma vég har en reglerad
hogsta tillaten hastighet om 90 km/h.

Bade Iv 292 och Industrigatan dgs och forvaltas av Trafikverket.

Planforslagets paverkan pa trafik

Ett genomférande av planférslaget antas medfora en trafikbkning inom
planomradet och dess narhet da handelsverksamheter genererar trafik. Det
tillkommande handels- och verksamhetsomradet kommer dock att ligga i
anslutning till det tillkommande bostadsomradet och saledes utgéra en del av
Tierps koping. Omradet bedoms enkelt kunna nas med hjalp av cykel och
trafikmangden bor darmed kunna begrénsas.

Trafiklésningar

For att méjliggora for handel och verksamheter i det utpekade omradet kravs
att trafiklosningar kommer till. Planomradet saknar idag angoringsmojligheter
vilka behdvs bade for besokare till omradet samt till de varutransporter som
kommer ske.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Besokare och varutransporter foreslas angora omradet fran en infart langs med
lansvég 292. | det planprogram som ligger till grund for denna detaljplan lades
aven grunden till det nya bostadsomradet som féreslas uppforas norr om
lansvag 292. Infarten till handels- och verksamhetsomradet foreslas ske
genom en férskjuten korsning till den tillkommande infarten till
bostadsomrade.

| det planprogram som upprattades och godkandes under hosten 2015 foreslas
strukturerna for hur Siggboomradet ska utvecklas. Planprogrammet foreslar att
den nya stadsdelen ska kunna knyta an genom gang- och cykelvagar som I6per
genom omradet, fran kdpingen centrum for att sedan angora det tillkommande
handelsomradet. | den hér detaljplanen majliggors for att anlagga en GC-vég
pa fastigheten Tierp 4:203, vilken ar tankt att 6ka trafiksékerheten for gang-
och cykeltrafikanter inom omradet.

BIatt omrade visa tanka trafiklosningar for biltrafik medan grént omréde visar
tankt strackning for G/C-vagar.

Varutransporter

Lastzon till handelsverksamheterna ska ske mot soder, i riktning mot E4:an.
Varutransporter kommer darfor att ledas bakom bebyggelsen och I6pa
parallellt med det omrade som regleras som park i planen, detta omrade forses
med prickmark. U-omradet delar planomradet i tva delar vilket ger ett
naturligt strak for trafik. Beroende av hur framtida fastighetsindelning
kommer att se ut for omradet kan det vara aktuellt att &ven upprétta ett
markreservat for att sdkerstélla att samtliga fastigheter har ratt att nyttja dessa
vagar for angoring till lastzonerna. Entréer tillats ej placeras mot u-omradet
for att forhindra olycksrisk.

Sambhallsbyggnadsenheten
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Omrade avsedda for varutransport.

4.9 Sociala aspekter

Tillganglighet och jamstalldhet

1 kap. 1 § PBL slér fast att syftet med bestimmelserna &r att frimja en ...
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en
god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhélle och
for kommande generationer”.

Bebyggelsens tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga utgor ett av de allmanna intressena i 2 kap.
PBL som ska foljas vid detaljplanering. Planlaggningen ska framja en fran
social synpunkt god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper (2 kap. 3 8 PBL).

Omradet ar flackt vilket gor det lattillgangligt for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Da omradet kommer bli en utvidgning av Tierps koping forvantas en stor del
av handelsomradets besokare kunna ta sig till omradet utan att anvanda bil.
Langs Industrigatans strackning aterfinns narmaste busshallplats vilken dels
leder vidare in till Tierps kdping och dels vidare ut i kommun.

Planférslaget moéjliggor for en fortsattning av utbyggnad av kdpingen och inte
for ett externt handelsomrade. Planomradet kan nas genom bilfria alternativ
tillskillnad fran externa handelsomraden. Bade ur ett jamstélldhets- och
tillganglighetsperspektiv &r det viktigt att mojligheten att ta sig till och fran
omradet kan ske utan tillgang till bil.

Barnkonsekvenser

I Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av
kommunfullmaktige § 15/2011, star att ”Alla beslut och allt arbete i Tierps
kommun ska utga fran och goras i enlighet med FN:s konvention om barnets
rattigheter (barnkonventionen) och géllande svensk lagstiftning. Kommunerna
har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva barnkonventionen i den
fysiska planeringen.
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VAG

CYKEL

GANG

PARK

Vid utredning av planomradets utformning har hansyn tagits till barns
intressen, behov och situation. Planomradet ger goda méjligheter for
anslutning till omradet med gang- och cykelvagar vilket bidrar till att oka
trafiksakerheten for barn.

4.10 Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvéndning vilket
innebar att delar av fastigheten Tierp 1:1 fortsatt kommer att utgoras av
jordbruksmark. Nagon ny trafiklosning kommer inte heller att tillkomma for
omradet.

5. PLANENS INNEHALL

5.1 Anvandning av allméan platsmark

Vag
Genomfartstrafik. Trafik till, fran eller genom en tatort samt mellan olika
omraden inom en tétort.

Cykel
Cykelvag far anordnas.

Gang
Gangvag far anordnas.

Park
Anvindningen park tillampas for gronomraden som kraver skotsel och till
viss del &r anlagda. Kommunalt huvudmannaskap.

5.2 Anvandning av kvartersmark

Detaljhandel

Handel &r ett begrepp som omfattar alla slag av kdp och forséljning av varor
och tjanster for allmanheten. Till detaljhandel rdknas dven service och
hantverk av olika slag t.ex. skomakeri, bank, resebyra, fastighetsformedling
och restaurang.

Kontor

Inom anvéndningsbestdmmelsen kontor rédknas i huvudsak vanlig
kontorsverksamhet, och liknande personaltét verksamhet med liten eller ingen
varuhantering.

Verksamheter
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dagvd
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e0000

Anvéndningen verksamheter bor tillampas for omraden for service, lager,
tillverkning med tillhdrande forsaljning, handel med skrymmande varor och
andra verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

Tekniska anlaggningar
Tillampas for omraden for tekniskt &ndamal.

5.3 Egenskapsbestammelser for allman platsmark

dagvd
Dagvattendamm f6r rening och fordrojning av dagvatten far anlaggas.

dike
Dike for avledning av dagvatten

plantering
Marken ska vara planterad med en tradrad.

5.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Fardigt golv i byggnad ska ligga pa en hojd som ar minst + 33,0 moh
(RH2000)

Bildvéxlande reklamskyltar far inte uppforas riktade mot Iv 292

Entréer far ej placeras mot u-omrade
For att sakerstalla att entréer inte placeras mot u-omradet, dar varutransporter
kommer ske, anvands bestdmmelsen om entréers placering.

Prickmark
Marken far ej bebyggas. Ytor for stadigvarande utevistelse (servering, lekplats
m.m.) tillats inte inom 40 meter fran lansvag 292.

Utnyttjandegrad

For att reglera hur mycket som far byggas pa en fastighet anvands
bestdmmelser om utnyttjandegrad. | aktuell plan styrs utnyttjandegraden
genom angivelse av storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark

Hdgsta taknockshdjd i meter

Hogsta tillatna nockhojd angivet i meter raknat fran den allménna platsens
markmedelniva utanfor aktuell fastighet. Med nockhojd avses
takkonstruktionens hdgsta del.

Foérbud mot kallare
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Byggnader och markomraden planeras sa att omradet inte exponeras for risk
fran lansvag 292. Det innebér att féljande villkor ska uppfyllas:

Byggnaders ventilationsintag placeras sa att de vetter bort fran lv 292.
Utrymning fran byggnader ska ske bort fran v 292

Utfartsforbud
Utfart far inte anordnas.

5.5 Administrativa bestdmmelser

Markreservat — Ledningar

Omr&den markerade med ”u” pa plankartan ska hallas tillgangliga for
underjordiska ledningar.

6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1 Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen vid genomfdérande av detaljplanen regleras till storsta del
genom det markanvisningsavtal som tecknats mellan kommunen och
byggherren. | det aktuella fallet ar ocksa kommunen fastighetsagare och
ansvarar for planens allménna platser. Kommunen ansvarar for anordning av
omradets gang- och cykelvagar och dvriga atgarder i trafikmiljon.

Trafikverket ar vaghallare for lansvag 292 vilken ar den vag som angdring till
omradet sker ifran. Kommunen ansvarar for de tillfarter som skall anlaggas till
omradet, detta gors i dialog med Trafikverket da in-/utfarter kommer att ske
mot Trafikverkets vég.

Ett genomfdrande av planen kan krava separata tillstand/lov som inte ar
kopplade till planen.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Tierps kommun och en
byggherre. | avtalet regleras bland annat att byggherren ska forvérva det
markomrade inom den del av detaljplanen som utgor kvartersmark for
handelsandamal. Ett bindande kopeavtal traffas inom tva ar fran att
kommunstyrelsen godkant avtalet. Byggherren har genomférande och
kostnadsansvar for samtliga byggnadsarbeten och handels exploatering inom
fastigheten. Byggherren ska tillse att omradet efter genomfors byggnation blir
ett val fungerande omrade med parkering och i 6vrigt anlagga inom
kvartersmark. Se bifogat Markanvisningsavtal 2016-02-29.

Dispens for akerholme
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I granskningsskedet for detaljplanen anséker kommunen om dispens av
Lansstyrelsen for det generella biotopskyddet for den akerholme som finns
inom planomradet.

Projektering av VA

Vid projekteringen av VA inom omradet skall brandpost placeras sa att
avstandet mellan uppstallningsplatsen for raddningstjanstens
utryckningsfordon och brandposten inte Gverstiger 75 meter.

6.2 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for de allméanna platserna VAG, PARK, CYKEL
och GANG inom planomradet. Kommunen ska svara for anlaggande, skotsel
och underhall av de allménna platser som kommunen ar huvudman for.
Omraden som i detaljplanen regleras som allmén platsmark (del av fastigheten
Tierp 4:203) ska l6sas in av kommunen.

Trafikverket ar vaghallare for Iv 292.

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses alla &ndringar av fastigheters granser, inrattande
av gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning provas i en lantmateriférrattning av
Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbildning

For denna detaljplan ar det aktuellt att nybilda en fastighet genom avstyckning
fran den kommunalagda fastigheten Tierp 1:1. Syftet &r att bilda en egen
fastighet for det tillkommande handelsomradet. | enlighet med det tecknade
markanvisningsavtalet bekostar byggherren forrattningskostnaden.

Arrenden
Del av marken arrenderas idag ut av kommunen och brukas som
jordbruksmark. Arrendet IGper ut innan marken tas i ansprak.

Markavvattningsforetag

Den del av planomradet som ligger nordvast om u-omradet omfattas av ett
markavvattningsforetag (CK0198, Svanby-Béaggeby 1933). Ett
markavvattningsforetag ar en typ av samfallighetsforening dar fastighetségare
gatt ihop for att avvattna marken pa ett kontrollerat sétt. Diken i
markavvattningsforetaget omges i allménhet av ett sa kallat batnadsomrade
som visar vilka ytor som &r tankta att avvattnas av dikena i
markavvattningsforetagen.

| dagvattenutredningen presenterades tre mojliga alternativ for hur fragan
skulle kunna l6sas. Samtliga alternativ forutsatter att diket i den sydliga delen
av planomradet kan anvéandas for hanteringen av dagvatten.
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For att reglera och ersétta kostnader och eventuella olagligheter planforslaget
kan asamka markavvattningsforetaget (forsvarad atkomst till vissa
dikesstrackningar och okat underhall) ska ett avtal upprattas. Deltagarna i
markavvattningsforetaget far aven ta del av planhandlingarna som sakégare. |
och med detta kommer dven en omprévning goéras av
markavvattningsforetaget, detta gérs genom en anstkan till Mark- och
Miljodomstolen.

InlGsen

Kommunen ar i planen huvudman for den cykel- och gangvéag som foreslas pa
fastigheten Tierp 4:203. Detta innebér att det i aktuell plan finns en férekomst
av allmén platsmark pa fastighet som inte 4gs av kommunen och denna ska
l6sas in vid ett genomférande av planen.

Gemensamhetsanlaggning — for varutransport

Beroende av framtida fastighetsindelningar kan gemensamhetsanlaggningar
behdva uppréttas for att sdkra att respektive fastighet kan sakerstalla sina
varutransporter. Det &r berorda fastighetsagare som ansoker om inréttandet av
gemensamhetsanlaggning till Lantmaterimyndigheten.

6.4 Planekonomi
Planarbetet bekostas av kommunen. Ekonomisk erséttning for
planldggningsarbetet tas ut i form av planavgift, i samband med bygglov.

6.5 Genomforandetid

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken planen &r tankt att
forverkligas. Under genomférandetiden far planen i regel inte dndras,
upphavas eller ersattas mot berdrda fastighetsagares vilja. Undantag far goras
om en férandring ar nodvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén
vikt som inte kunde forutses vid planldggningen eller for inférandet av
fastighetsbestammelser (Plan- och Bygglagen 4 kap §839). Om planen &ndras,
upphévs eller ersatts under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor (PBL 14 kap 98). Efter
genomfdrandetidens utgang fortsétter detaljplanen med dess rattigheter att
galla till dess att planen dndras, upphavas eller ersattas. Genomférandetiden
for denna detaljplan &r 5 ar fran och med den dag da planen vinner lagakraft.

6.6 Planlaggningsarbetets tidsplan
Antagande KF.......................... februari 2017

Lagakraft..............cooooeiiiiinl. mars 2017
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MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Adam Nystrom, planhandlaggare
- Kenneth Ottosson, plantekniker
- Erika Holmstrém, planhandlaggare

Adam Nystrom- Kommunarkitekt Kenneth Ottosson - Plantekniker

Erika Holmstrom-Planhandlaggare

Samhaéllsbyggnadsenheten
2017-01-03
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