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Planbeskrivning

Handlingar

Planprogrammet bestar av foljande handlingar:
1. Planbeskrivning

2. Plankarta

3. Genomforandebeskrivning

4, Samrédsredogorelse

5. Fastighetsforteckning

Bakgrund

Kommunens fastighetssamordnare har inkommit med en forfragan om att éndra
vagomrade till kvartersmark och att komplettera dndamalet bostdder med kontor
och skola, vilket skulle legalisera den befintliga parkeringen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen att mojliggora anvdndning vigomrade som kvartersmark och
utoka dndamal fran bostider till bostéider, kontor, vard och skola. Detta for att le-
galisera befintlig parkering.

Avvagning enligt miljébalken

Planen strider inte mot miljébalkens allménna mal, hdnsynsregler eller dess
grundldggande bestdmmelser for hushallning med mark och vatten. Planen be-
doms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 .

Miljébedémning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § och 5 kap 18 § PBL ska en miljobedomning goéras
for planer som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Samrad med lanssty-
relsen har skett.

Plandata
Lé'lgl? och storlek _
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Planomrédets placering i centrala Orbyhus

Planomréadet utgors av fastigheten del av Libbarbo 8:1, 1:9, 1:25-27, och 1:179
och omfattar cirka 3,6 ha.
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Markagoforhallanden
Omrédet utgérs av de kommunégda fastigheterna del av Libbarbo 8:1, 1:9 och
1:179 samt de privatdgda fastigheterna Libbarbo 1:25-27.

Tidigare stallningstaganden

OP 90 redovisar en utbyggnadsstrategi som gr ut pa att lata expansion ske fram-
for allt ldngs orterna utmed jarnvigsstraket. Inom respektive ort ska en tétortsfor-
djupning prova lokaliseringar av bostadsbebyggelse. Arbetet med en ny OP 2010
pagér och nér det giller Orbyhus har den samma intentioner som OP 90.

Férordnanden enligt miljdbalken

Planomradet omfattas av omradesskydd enligt 7 kap MB Vistlands yttre vatten
skyddsomrade. Dispens kan beh6vas s6kas fran Lansstyrelsen fore byggnation
och andra maratgérder.

Detaljplaner

Omradena innefattas av Byggnadsplan 300 faststilld av lansstyrelsen 25 april
1945, Byggnadsplan 302 faststilld 12 januari 1962, Byggnadsplan 307 laga kraft
vunnen 24 oktober 1969 och Byggnadsplan 308 faststélld 26 maj 1972 av reger-
ingen.

Ovriga kommunala beslut

Utskottet for Samhéllsbyggnad gav, 2011-04-07 § 41, plankontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for del av fastighet Libbarbo 8:1 m.fl i Orbyhus tétort.
Utskottet for Samhélisbyggnad beslutade, 2011-11-15 § 147, att godkédnna
samradshandlingen for samrad enligt &ldre Plan- och bygglagen (87), samt att
samrad skall hallas fastighet Libbarbo 8:1 m.fl i Orbyhus tiitort.

Omradets férutsattningar

Landskapsanalys och markanvandning

Omradet bestar av grus och griasytor som anvénds till parkering, en grasvall och
privata villatomter.

Markbeskaffenhet
Jordarten &r glacidr lera och sandig morién.

Geotekniska forhallanden
Detaljerade geotekniska undersdkningar har inte skett infor planlédggningen. For
att kunna gora en mer siker bedémning bor en grundundersokning utféras infor

byggnation.

Kulturmiljé
En kvarn finns registrerad som fornldmning, men enligt Riksantikvariens inspek-

tion 2000-06-27 finns inga lamningar kvar.

Bebyggelsestrukturer
Norr om omrédet ligger Vendelbadet, véster om omradet finns ett dldreboende,

Vendelgarden och villabebyggelse fran 40- 50 talet.

Verksamheter och service
I Orbyhus centrum, ca 500 meter frin omrédet finns tagstation, matbutik, pizzeria,

sportanldggning och inomhusbad. Busstation finns i anslutning till omréadet.
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Postutdelning
Postutdelning kommer inte att ske vid varje fastighet utan de kommer att finnas

ett samlingsstille for postladdor, en s& kallad lddsamling.

Planférslag

Bebyggelse

Norra delen av omréadet foreslas tillata bebyggelse av bostédder, kontor, vard eller
skola i tvAvaningar och att 20 % av tomten far bebyggas. Mellersta delen av om-
radet foreslas tillata bebyggelse av bostéder i en vaning och att 20 % av tomten far

bebyggas.

Naturmark och friytor
Sodra delen mot Slottsvigen, som idag bestér av en grésvall, féreslés bli natur-

mark.

Gator och trafik
Omradets trafik matas fran befintliga gator.

Teknisk infrastruktur
Parkering
Parkering skall ske pa tomtmark.

Stérningar
Risken for att miljokvalitetsnormer 6verskrids bedoms som sma.

Buller
Boverkets riktlinjer for buller ska f6ljas.

30 dBA dygnsekvivalent ljudnivd inomhus vég/tdgtrafik

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid vég/tagtrafik

70 dBA maximal ljudnivd utomhus pa uteplats vég/tagtrafik

55 dBA for végtrafik resp. 60 dBA for tgtrafik ekvivalenta ljudnivéer utomhus

Boverkets riktvdrden for buller

Vatten och avlopp
Storre delen av omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten

och avlopp, grisvallen ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade.

Virme

Omradet &r anslutet till Tierps kopings fjarrvarmendt.

Anvindning av fornyelsebara energikéllor bor anvéndas vid nybyggnad av bo-
stadshus. Direktverkande elradiatorer bor inte anvindas som huvudsaklig vdrme-

kélla.

El, tele.

Eldistributér inom omradet dr Vattenfall Eldistribution AB. Telia Sonera tillhan-
dahéller telenét. Ev flytt/fériandring av befintliga elanldggningar utféres av Vat-
tenfall med bekostas av exploatdren. Markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
anldggningar maste uppfylla det sédkerhetsavstand som framgér av Elsékerhetsver-
kets starkstromsforskrifter. Befintliga elanldggningar maste hallas tillgédngliga un-
der alla skeden av plangenomf6randet. Vid ev schaktningsarbeten skall kabelut-
séttning begéras. Detta bestédlles www.ledningskollen.se. Ev flytt av teleledningar
bekostas av den som initierar flytten.
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Avfallshantering

Tidningar, wellpapp, pappersférpackningar, plast och metallférpackningar ska
laggas i avsedda containers. Glas delas upp i fargat och ofirgat glas. Oférgat glas
laggs 1 vit glasiglo och férgat glas laggs i gron glasiglo. Batterier kan ldmnas i alla
affdrer som séljer batterier eller pa milj6stationerna. Farligt avfall Idmnas till mil-
jostationerna. Mediciner 1dmnas till apoteket. Déck ska ldmnas till gummiverksta-
der. Insamlingsstéllen for returmaterial finner du oftast i anslutning till ortens
livsmedelsaffarer. Kéllsorterade grovsopor skall till dtervinningscentralerna i Ti-
erps koping.

Milj6, hélsa och riskfaktorer

Radon

All nybyggnation bor ske radonsikert. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan,
OP 90, #r norra delen av omradet klassat som hog riskomrade. Kontakt ska tas
med Medborgarservice i samband med bygglov.

Miljéhansyn

Planen kan inte antas medftra en sddan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap miljobalken. En miljobedémning med upprittande av miljékonsekvensbe-
skrivning behdver ddrmed inte genomforas.

Nollalternativ
Nollalternativet &r ett jimforelsealternativ for att kunna bedéma konsekvenserna

jamfort med forslaget. Nollalternativet utgors av att markanviandningen inom om-
radet fortsitter att vara bostéder i en vaning, parkmark, lantbruksdndamal,

Forslagets miljopaverkan
Kulturmiljé och landskapsbild
Inom omrédet finns inga kidnda kulturmiljévérden.

Miljoskydd

Ny bebyggelse skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Ny ex-
ploatering innebédr ddrmed inte ndgon miljobelastning i form av gédningsdmnen
som sprids till niromradets naturmarker.

Processtod
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Administrativa fragor

Norra delen av omréadet foreslas tillata bebyggelse av bostéder, kontor, vérd eller
skola i tvAvéaningar och att 20 % av tomten far bebyggas. Mellersta delen av om-
radet foreslas tillata bebyggelse av bostdder i en vaning och att 20 % av tomten fér
bebyggas.

Genomférandetid
Genomforandetiden r tio (10) ar frn den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande

Kommunala tjansteman

- Helena Géije, kommunarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2012-01-18
Processtod

Kenneth Ottosson, plantekniker
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Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Godkénnande av samradshandlingar november 2011
Samrad december 2011
Godkénnande Utskottet for Samhéllsbyggnad februari 2012
Antagande KS mars 2012
Laga kraft april 2012
Genomférandetid

Planens genomforandetid dr tio (10) &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for aliménna platser.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Del av 8:1(fig 1 och 2) och del av
1:179 (fig 3) ska regleras till i 1:9.

Del av 8:1 (fig 5) ska regleras till 1:26
och 1:27.

Del av 1:179 (fig 4) ska regleras till
8:1.

Med fastighetsbildning avses alla
andringar av fastigheters grinser,
inrdttande av gemensamhetsanlégg-
ningar och upplatelse av servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildning
provas i en lantméteriforréttning av
lantméterimyndigheten i Uppsala l4n.
Forréttning kan sokas av fastighets-
dgare som 4r berord av den aktuella -
atgdrden.
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Gemensamhetsanlaggning
Néagon gemensamhetsanlédggning dr inte aktuell.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavgift for mark- och bygglov kommer att debiteras i samband med lovbeslut.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Byggherren ansvarar for att grundundersékningar genomfors infor byggnation.

Processtéd
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Va-anlaggningar

Storre delen av omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten
och avlopp, grisvallen ligger utanfér kommunalt verksamhetsomréde.
Dagvatten skall tas omhand lokalt.

Varme
Anvindning av fornyelsebara energikillor bor anvéndas. Direktverkande elradia-
torer bor inte anvéindas som huvudsaklig virmekalla.

El och telenat

Eldistributor inom omradet 4r Vattenfall Eldistribution AB och telenétdistributor
ar TeliaSonera. Ev flytt/forindring av befintliga elanléiggningar utfores av Vatten-
fall med bekostas av exploatdren. Markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
anldggningar maste uppfylla det sikerhetsavstdnd som framgér av Elsékerhetsver-
kets starkstromsforskrifter. Befintliga elanldggningar maste héllas tillgéngliga un-
der alla skeden av plangenomférandet. Vid ev schaktningsarbeten skall kabelut-
sittning begiras. Detta bestilles www.ledningskollen.se.

Ev flytt av teleledningar bekostas av den som initierar flytten.

Medverkande

Kommunala tjansteman
- Helena Gaije, kommunarkitekt
- Kenneth Ottosson, plantekniker

Tierp 2012-01-18
Processtod

Helena Gaije, kommunarkitek Kenneth Ottosson, plantekniker
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Hur samradet har bedrivits

Programhandlingar

Underrittelse om planforslaget har skett med brev till sakdgare och myndigheter
samt andra som har intresse av planen, se fastighetsforteckning och remisslista.
Till underrittelsen har bifogats planprogram och fastighetsforteckning.

Samradstid
Fran 2011-11-23 till 2011-12-23

Samradsméte
Négot samraddsméte har inte hallits.

Sammanfattning
Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med:

e Libbarbo 1:9 laggs till planhandlingarna

e Attdel av Libbarbo 8:1 regleras till Libbarbo 1:26 och 1:27

e Ev flytt/férindring av befintliga elanldggningar utfores av Vattenfall med
bekostas av exploatoren. Markforlagda kablar fér inte byggas 6ver och an-
ldggningar maste uppfylla det sékerhetsavstind som framgar av Elsiker-
hetsverkets starkstromsforskrifter.

e Befintliga elanldggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomforandet. Vid ev schaktningsarbeten skall kabelutséttning begé-
ras. Detta bestilles www.ledningskollen.se.

e Ev flytt av teleledningar bekostas av den som initierar flytten.

e Redogoérelse for gillande detaljplaner och faststéllesedatum korrigeras.

Plankartan justeras till:
e Sydostra delen av Libbarbo 1:25 far ej bebyggas, detta ska dndras s den
delen fér bebyggas.

e Vattenfall har markf6rlagda kablar inom och i nérheten av planomrédet.
Till hogspidnningskabel géller ett avstand pa 2 meter pa vardera sidan om

kabeln.
Processtdd Planavdelningen
815 80 TIERP Helena Gaije
Besdksadress: Centralgatan 7 Kommunarkitekt
Telefon: 0293-2180 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-2181 37

E-post: processtod@tierp.se E-post; helena.gaije@tierp.se
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Inkomna yttrande
Yttranden har inkommit fran:

— Liénsstyrelsen Bil.1
— Lantméteriet Bil.2
— Trafikverket Bil.3
— Myndigheten for samhillsskydd och beredskap Bil.4
— Réiddningstjansten Norduppland Bil.5
— Vattenfall Bil.6
— TeliaSonera Bil.7
— Upplandsmuseet Bil.8

— Fastighetségare Libbarbo 1:25,1:26 och 1:27 Ingemar Lindquist Bil.9

Sammanfattning och kommentar till inkomna synpunkter
Myndigheter, sakdgare och andra som har vésentligt intresse av forslaget.

Lansstyrelsen Bil. 1
Lénsstyrelsen anser:
e Att bullerfrdgan bor utredas i det fortsatta planarbetet.
e Att kommunen bor Gverviga att stélla ut planen, eftersom den kan vara av
intresse for allménheten
Lansstyrelsen upplyser om:
o att riktlinjer for buller for bostdder dven géller f6r virdboende
e att Boverkets dndrade byggregler innebér en skérpning bl. a energikrav for
byggnader
e att redogorelse for gillande detaljplaner och faststéllesedatum i planbe-
skrivningen behover ses dver

Kommentar: Kommunen har inte for avsikt att stélla ut planen. Boverkets éndra-
de byggregler innebir en skdrpning bl. a energikrav for byggnader, detta upp-
méirksammas i och med bygglov och tas inte upp 1 detaljplanen. Uppsalavégen dr
ingen genomfartsled utan endast de som bor utefter denna nyttjar végen, ndgon
bullerutredning behovs dédrmed inte goras.

Planbeskrivningen fortydligas med:
o redogorelse for gillande detaljplaner och faststillesedatum korrigeras.

Lantmateriemyndigheten Bil.2
Lantméteriemyndigheten pdpekar:

e Att planen dven omfattar Libbarbo 1:9

e Attdel av Libbarbo 8:1 bor regleras till Libbarbo 1:26 och 1:27

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med Libbarbo 1:9, genomférande-
beskrivningen justeras sa att del av Libbarbo 8:1 regleras till Libbarbo 1:26 och
1:27.

Trafikverket Bil.3
Trafikverket har inget att erinra.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap Bil. 4
Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap har inget att erinra

Processtdd
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Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap Bil. 4
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap har inget att erinra

Raddningstjdnsten Norduppland Bil. 5
Réddningstjansten Norduppland

Vattenfall Bil. 6
Vattenfall har markforlagda kablar inom och i ndrheten av planomréadet, se karta.
Vattenfalls ledningar &r inte inmétta och ldget 4r mycket osékert. Inmétning &r be-
stilld, ifall behov av u- omrade kvarstar yrkar Vattenfall pd minst 4 meter brett u-
omréde med ledningen i mitten eftersom markforlagda kablar inte fir byggas dver
och anldggningar maste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av Elsdker-
hetsverkets starkstromsforeskrifter.

Ev flytt/forindring av befintliga elanldggningar utfores av Vattenfall med bekos-
tas av exploatéren. Markforlagda kablar fér inte byggas 6ver och anldggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstdnd som framgér av Elsdkerhetsverkets stark-
stromsforskrifter. Till hogspidnningskabel giller ett avstand pa 2 meter pé vardera
sidan om kabeln.

Befintliga elanldggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av plange-
nomfoérandet. Vid ev schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Detta be-
stélles www.ledningskollen.se.

Kommentar: Efter kontakt med Vattenfall meddelar de att Vattenfalls ledningar
dr inmétta, anldggningar méste uppfylla det sdkerhetsavstand som framgér av El-
sdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Plankartan kompletteras med:
¢ Till hogspinningskabel giller ett avstand pa 2 meter pa vardera sidan om
kabeln.

Plan- och genomf6randebeskrivning kompletteras med:

e Ev flytt/férindring av befintliga elanldggningar utfores av Vattenfall men
bekostas av exploatéren. Markférlagda kablar far inte byggas 6ver och an-
laggningar méste uppfylla det sikerhetsavstind som framgér av Elséker-
hetsverkets starkstromsforskrifter.

¢ Befintliga elanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vid ev schaktningsarbeten skall kabelutséttning begé-
ras. Detta bestilles www.ledningskollen.se.

TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 7
TeliaSonera Skanova Access AB har befintliga ledningar som ligger inom kvar-
tersmark och onskar att u-omrade skapas.

Skanova 6nskar att s 1dngt som mojligt behalla befintliga teleledningar i sina nu-
varande ldgen for att undvika de oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt. Vidare forutsitter Skanova att kostnader som uppstér vid ev
flytt bekostas av den som initierar flytten.
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Kommentar: Befintliga teleledningar kommer att s& langt som mdéjligt behélla
sina nuvarande ldgen for att undvika de oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flytt.

Planbeskrivningen kompletteras med:
e att kostnader som uppstar vid ev flytt av teleledningar bekostas av den som
initierar flytten.

Upplandsmuseet Bil. 8
Upplandsmuseet har inget att erinra.

Fastighetsagare Libbarbo 1:25,1:26 och 1:27 Ingmar Lindquist Bil. 9
Fastighetsigare Libbarbo 1:25,1:26 och 1:27 Ingmar Lindquist motséger sig att
sodra delen mot Slottsvégen blir Naturmark om detta innebér att omradet ¢j kom-
mer att brukas och istédllet vixa igen.

”Del av Libbarbo 8:1 regleras till 1:26” ska korrigeras till “Del av Libbarbo 8:1
regleras till 1:26 och 1:27”.

Sydostra delen av Libbarbo 1:25 fér ej bebyggas, detta ska éndras sa den delen fér
bebyggas.

Enligt fastighetsforteckningen finns en nyttjanderétt fér TeliaSonera som belastar
fastigheterna Libbarbo 1:26 och 1:27, detta gillde endast till ar 2007.

Kommentar: Att sodra delen mot Slottsvdgen blir Naturmark innebér ingen
skillnad i anvédndningssiitt.
Kommunen och lantmiteriet har ingen &sikt om avtal mellan fastighetségaren och

TeliaSonera.

Genomforandebeskrivningen andras till att
e Del av Libbarbo 8:1 regleras till 1:26 ska korrigeras till ”Del av Libbarbo
8:1 regleras till 1:26 och 1:27.

Plankartan éndras sa att:
e Sydostra delen av Libbarbo 1:25 far ej bebyggas, detta ska éndras sé den
delen far bebyggas.

Slutkommentar
D4 planhandlingarna har justerats enligt inkommande yttranden kan de godkénnas

av Utskottet for Samhéllsbyggnad.

Tierp 2012-01-18
Processtod

Helena Gaije, kommunarkitekt
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