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1. SAMMANFATTNING

Den 9 juni 2014 inkom en anstkan om ersittning av detaljplan for
fastigheten Upplanda 1:54 till Tierps kommun och kompletterande uppgifter
mottogs den 3 september samma &r. Utskottet for samhillsbyggnad gav den
7 oktober 2014 samhéllbyggnad i uppdrag att pdbérja en planutredning av
sokandes forslag for ersittning av detaljplan. Planomradet utgors av
fastigheten Upplanda 1:54 samt en liten den av Upplanda 1:9 och omfattar
en yta av 1290m”. Planomrédet ir beldget efter Roslagsvigen i den Gstra
delen av Orbyhus, ca 600 meter dster om ortens jarnvigsstation.

Den plan som for nidrvarande reglerar fastigheterna dr byggnadsplan D 302. 1
byggnadsplan D 302 har planomradet anvindningsbestimmelsen
samlingslokal (i géllande plan C) och fastighetens huvudbyggnad har
tidigare nyttjats som frikyrka, men verksamheten i lokalen har idag upphért.
Planforslaget innebér en dndring av anvindningsbestimmelser dér
”samlingslokal” (C) ersitts av “’kultur och fritid” (R) som mojliggor for
fortsatt anviandning av byggnaden pa Upplanda 1:54 som samlingslokal
samtidigt som den Oppnar upp for en bredare anvindning av kulturell
verksamhet. Vidare kompletteras (R) med anvindningsbestimmelserna
bostad (B), handel (H) samt kontor (K). Planforslaget innebir ocksa att
egenskapsbestimmelserna som reglerar fastighetens bebyggande (i giillande
plan prickmark samt hégsta antal vaningsplan) ersitts med
placeringsbestimmelse, en bestimmelse om hogsta utnyttjandegrad samt
hogsta tillatna taknockhgjd.

2. INLEDNING

2.1 Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ir att mojliggora for att befintlig byggnad inom fastigheten
Upplanda 1:54 ska kunna nyttjas fér kontorsverksamhet (K) och
bostadsindamél (B), istdllet for nuvarande plans anvindningsbestimmelse
”samlingslokal” (ddvarande C). Vidare tillskrivs fastigheten
anvindningsindamalen “kultur & fritid” (R) och ”handel” (H) for en
langsiktigt mer flexibel plan, samt en varsamhetsbestimmelse (k) for skydd
av den befintliga byggnadens fonster, fasadkuldr och taklutning.

Sambhéllsbyggnadsenheten
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Huvuddrag
I huvuddrag forslas foljande forindringar fran géllande plan:

¢ anvindningsbestimmelsen samlingslokal (C) ersitts av kultur och
fritid (R).

e anvindningsbestimmelserna bostad (B), handel (H) samt kontor (K)
tillkommer.

o prickmark ersitts av en placeringsbestimmelse samt en bestimmelse
om hogsta utnyttjandegrad.

e angivelse for tilliten byggnadshdjd i antal vaningsplan ersitts av en
bestimmelse om hogsta tillatna taknockshojd (syftet med detta dr att
fortydliga avsedd byggnadshdjd och innebir inte en dkning av
tilldten hojd inom planomradet).

o den befintliga kyrkobyggnadens ursprungliga del ges
varsamhetsmérkningar (k) som avser att vérna de tidstypiska dragen
hos byggnaden.

2.2 Lasanvisningar

Detaljplan

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvéindningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgor ramarna for
provning av framtida bygg- eller marklovsirenden. Denna samradshandling
ir ett forslag pa en ny detaljplan for fastigheterna Upplanda 1:54 samt del av
Upplanda 1:9 i Orbyhus. Markanvindningen inom omréidet regleras i
dagsldget av byggnadsplan D 302 som antogs den 21 juni 1961.

Plankartan
Plankartan ir ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutsittningar och de
fordndringar som planen mdjliggor. Planbeskrivningen skall dven verka som
ett stdd i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell pdverkan som planens genomforenade innebir. Beskrivningens
genomférandedel har som funktion att férenkla och sékerstélla planens
genomforande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan berérda parter m.m. efter det
att planen har vunnit laga kraft.

Samhallsbyggnadsenheten
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2.3 Planprocessen fér denna detaljplan

Den 9 juni 2014 inkom en ans6kan om ett ersittande av byggnadsplan D 302
for fastigheten Upplanda 1:54 till Tierps kommun och kompletterande
uppgifter mottogs den 3 september 2014. Utskottet for samhillsbyggnad gav
2014-10-07 103 § samhillbyggnad i uppdrag att pabdrja en planutredning av
sokandes forslag for ersittning av detaljplan. Planarbetet kommer bedrivas
enligt enkelt planforfarande.

Sa hir ser planprocessen for enkelt planforfarande ut i Tierps kommun.

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING
- enkelt planforfarande i Tierps kommun
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llustration av den generella processen vid uppréittandet av en ny detaljplan genom enkelt planférfarande
i Tierps kommun.

2.4 Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan (OP 2010-2030) uttrycks den 6nskade
utvecklingen av Orbyhus som samhiille. I huvuddrag formuleras en vision
om att orten ska fortsitta att utvecklas och 6ka i befolkning, utvecklingen
ska dock inte ske pa bekostnad av ortens karaktir. Orbyhus ska inte byggas
samman med nérliggande samhillen, utan det 6ppna landskapet som omger
orten ska bevaras. Planforslaget beddms inte strida mot versiktsplanens
forverkligande.

Byggnadsplan

Giillande byggnadsplan for Upplanda 1:54 och Upplanda 1:9 dr D 302 som
antogs den 21 juni 1961. I byggnadsplanen &r fastigheterna inom
planomradet reglerad som kvartersmark med bebyggelse i hogst tva
vaningsplan och medger for anvindningsbestimmelsen (C) “samlingslokal”.
Begriansningar av bebyggand av den aktuella fastigheten regleras genom
prickmark (marken far ej bebyggas) samt hogst antal tillitna vaningsplan (2).

Samhallsbyggnadsenheten
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Kulturmiljoprogram

Byggnaden pé fastigheten Upplanda 1:54 omndmns i Tierp kommuns
kulturmiljoprogram “Tierp tar tillvara” (2001). I kulturmiljoprogrammet
beskrivs Orbyhus som ett starkt faste for frikyrklighet, med ett flertal
frikyrkobyggnader som alla 4r beligna i “Tegelsmoradelen” av Orbyhus.
Planomradets frikyrkobyggnad &r en av de totalt fyra frikyrkobyggnader som
gterfinns i Orbyhus och #r den kyrkobyggnad som uppférdes senast, ar 1934.

2.5 Bedémning av miljdpaverkan

Avvigning mot Miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hinsynsregler eller
dess grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.
Planen beddms vara forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap. 6 §.

Behovsbedomning

For att avgora detaljplanens méjliga miljopaverkan genomfors alltid en
behovsbeddmning. Behovsbedomningen har som syfte att bestimma om
planens mojliga miljopaverkan &r av sddan grad s att frigan maste utredas
vidare. Om sa ér fallet, genomf6rs en miljobedomning och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Genom behovsbeddmningen har kommunen bedémt att forslagen detaljplan
inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken 6 kap. 11§. Lénsstyrelsen i Uppsala lin gér samma bedémning
och en miljobedomning kommer sdledes inte genomforas.

3. PLANDATA

3.1 Geografiskt lage

Planomradet utgors av fastigheten Upplanda 1:54 samt en liten del av
Upplanda 1:9 i den &stra delen av Orbyhus i Tierps kommun. Norr om
planomradet gér vig 716 (Dannemoravigen). Planomradet ar beldget ca 600
meter dster om Orbyhus jirnvigsstation och 700 meter 6ster om ortens
centrum.

Samhallsbyggnadsenheten
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Karta forestillande Orbyhus, planomrddet éir
markerat som rétt med svarta kantlinjer.

3.2 Areal

Planomrédet omfattar en yta av ca 1290 m’.

3.3 Markagofdérhallanden

Fastigheterna inom planomrédet &r i privat dgo.

3.4 Fastighetsfordelning

De fastigheter som bertrs av planforslaget dr Upplanda 1:54 och Upplanda
1:9. Upplanda 1:54 &r den fastighet som utgér majoriteten av planomradet.
Den del av Upplanda 1:9 som ligger inom planomrédet har i gillande
byggnadsplan samma anvindningsbestimmelse som Upplanda 1:54 och hela
omradet dr markerat med prickmark. Vid ett genomforande av planforslaget
kommer den del av Upplanda 1:9 som ligger inom planomrédet att ges
samma anvindningsbestimmelser som Upplanda 1:54. Pa den foljande
kartan visualiseras hur planomradet berors av fastigheten Upplanda 1:9.

Karta éver planomrdader
med fastighetsgrinser.
Radmarkerade linjer
visualiserar hur fastigheten
Upplanda 1:9.

Samhallsbyggnadsenheten
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 Planomradet med omnejd

Fastigheten Upplanda 1:54 ir bebyggd med en frikyrkobyggnad med
forsamlingslokal och en bostadsdel. Kyrkoverksamheten i byggnaden har
upphort och de ytor som denna tog i ansprak stér for ndrvarande oanvinda.
Byggnaden &r i 2 vaningsplan och har en taknockshdjd pa 11,5 meter, den
tillbyggnad i trd som stricker sig ut frin byggnadens 6stra flygel 4r 6 meter
hog. P4 fastigheten finns ocksa ett tillhtrande garage i trd. Den 6vriga delen
av fastigheten bestar av tillhérande tridgard.

Planomrédet dr beldget efter Roslagsvigen som idr en gata kantad av mindre
bostadsbebyggelse. Det omgivande omréadet karaktiriseras av
villabebyggelse i varierad stil och storlek. Lings med Dannemoravigen
forekommer ocksi storre flerfamiljshus i tre vAningsplan. Oster om
planomradet terfinns stora omraden av ppen jordbruksmark samt
akermark.

4.2 Kulturmiljé

Frikyrkobyggnaden omnimns i kulturmiljoprogrammet "Tierp tar till vara”
som en av de totalt fyra frikyrkor som 4r beldgna i Orbyhus. I &vrigt beror
planomradet inte nagra kulturmiljoer, det férekommer inte heller nigra
kinda fornlimningar i eller omkring planomradet. Den ursprungliga delen av
kyrkobyggnaden pa Upplanda 1:54 uppfordes 1934 i en tidstypisk stil. For
att sikra att byggnaden inte forvanskas ges denna varsamhetsmérkning (k).
Detta innebir att vid tillbyggnad och annan éndring ska byggnadens karaktér
bevaras. Viktiga karaktirsdrag hos byggnaden &r den ljusa putsfasaden, de
hoga spetsiga fonsterna samt det branta sadeltaket. Detta preciseras ndrmare
under punkt 5.2.

4.3 Samhallsservice

Planomradet ir beldget ca 700 meter fran Orbyhus centrum dir det finns
tillgdng till matvarubutik, diversehandel och restaurang. I Tierps koping
aterfinns ett bredare utbud av service.

4.4 Natur och milj6
Natur, landskap och friytor
Planforslaget anses inte paverka naturvirden, landskap eller friytor.

Markféroreningar

Inga kiinda markf&roreningar finns inom planomradetomrédet. I
planomradets nérhet aterfinns tre kinda markfororeningar. 70 meter nordost
om planomradet ligger Orbyhus miljstation, hiir har en markfororening
knuten till verksamheten identifierats men avslutats utan atgard. 90 meter
norr om planomradet har tva markfororeningar identifierats. Den ena idr

Samhallsbyggnadsenheten
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knuten till bilreparation och akeriverksamhet och den andra till den
bensinstation som tidigare har varit belidgen pa platsen. Den forstndmnda
markfororeningen har avslutats utan atgird, for den andra
(drivmedelshantering) har atgirder for kinslig markanvindning genomforts
men uppfoljningen &r inte avslutad. Markfororeningarna beddms inte vara av
sddan karaktar att de paverkar planomradet eller gor planforslaget olimpligt.

4.5 Trafik

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik, 120 meter fran planomradet
aterfinns en busshallsplats som ir beldgen efter Dannemoravégen. 600 meter
vister om planomradet finns ortens jarnvigsstation, intill jarnvigsstationen
finns ocks4 ortens knutpunkt for bussar. Fran Orbyhus station kan Tierps
koping nas pa 10 minuter och Uppsala centralstation pa 27 minuter.

Trafiksituationen

Planomradet dr beldget efter Roslagsvigen, som 4r en avsticksgata fran
Dannemoravégen. Roslagsvigen leder inte till ndgot omrade som dr av
intresse for allménheten, utan dr en lokalgata som knyter samman med andra
mindre gator, som liksom Roslagsvigen kantas av bostider. Pa grund av
detta #r trafiken kring planomradet begrinsad och utgdrs frimst av
persontrafik till och fran bostdderna. D4 bebyggelsen pa Upplanda 1:54
tidigare har anvénts som frikyrka har trafikflodet genererat av verksamheten
varit oregelbundet, med stora tillfléden vid gudstjénster och andra aktiviteter
i lokalen, men obefintligt den Ovriga tiden. Efter att verksamheterna i lokalen
upphort har trafikflodet knutet till fastigheten ocksa det upphort.

Vid ett forverkligande av planforslaget mojliggors det for bostéder och
niringslivsverksamhet inom planomradet. Fordndrade verksamheter inom
planomréadet paverkar i sin tur trafikmonstret i omradet. Utifrdn det
befintliga trafikmonstret anses ett mindre tillskott av bostdder inte innebéra
ndgon anmérkningsvird fordndring frin dagens trafikflode, utover ett mindre
tillskott av persontrafik. Naringslivsverksamhet pd Upplanda 1:54 kan
didremot innebdra vissa fordndringar av trafikmonstret kring planomréadet.
Verksamheten kommer behdva nds av anstillda och eventuellt vara beroende
av leveranser och kundbesok. Da planomradet dr av begrinsad yta samt att
planforslaget ocksd innebir begrinsningar av fastighetens bebyggelse
kommer ingen storskalig verksamhet kunna bedrivas pa platsen. Utifran
Roslagsvigens kvalitet och bredd anses denna vara kapabel att kunna
absorbera det tillskott av trafik planforslaget kan komma att innebéra, utan
kompenserade atgirder.

Da niringslivsverksamhet och bostadsdndamal innebir att savil anstillda
som boende kan komma att behdva ha sina fordon parkerade i anslutning till
fastigheten under stora delar av dagen dr det av stor vikt att det finns
mdjlighet att uppritta uppstillningsytor pa fastigheten, for att det allmédnna

Samhallsbyggnadsenheten
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gatuniitet inte ska behova tas i ansprak. Utifran fastighetens storlek och
utformning anses detta genomforbart. Da planomradet har god tillgang till
kollektivtrafik dr transporten till och fran fastigheten inte heller beroende av
personbil. Pa den foljande kartan redovisas utformningen av gatunitet kring
planomradet (svarta linjer) samt ndrmaste busshallsplats (bla markeringen).

Karta éver den éstra delen av Orbyhus “Tegelsmoradelen av Orbyhus”
Planomradet ér markerat med ritt, de svarta linjerna visualiserar
véignditet och den bla hexagonen markerar den néirmaste
busshdallsplatsen.

4.6 Vatten

Vatten och avlopp
Planomrédet dr anslutet till det kommunala ledningsnitet for vatten och
avlopp.

Dagvatten

I och omkring Orbyhus har det tidigare funnits vissa problem med
omhindertagandet av dagvatten. Dirav bor fastigheterna inom planomradet
inte beldggas med stora omraden av hardgjord yta. Vid anldggning av
uppstillningsytor rekommenderas dirfor att grus och liknande material som
sldpper igenom vatten prioriteras framfor asfalt.

4.7 Ledningsdragningar
Inom och omkring planomradet aterfinns ledningsdragningar tillhorande
bide TeliaSonera Skanova Access AB och Vattenfall Eldistribution AB. P

Samhallsbyggnadsenheten
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efterféljande bilder visualiseras ledningarnas geografiska lige. Vattenfall
och Skanova onskar att i storsta mojliga min kunna ha kvar ledningarna i det
befintliga liget. En eventuell flytt eller fordndringar av befintliga
elanldggningar tillhérande Vattenfall utfors av Vattenfall, men bekostas
av exploatoren. Samma forhallande géller for Skanovas
teleanldggningar inom planomradet.

e

Vattenfall
Eldistribution AB:s
anldggningar inom
och kring
planomrddet. Réd
linje = 10kV
ldgspéinningsledning,
bld linje = 0,4 kV
lagspdnningsledning.
Heldragna linjer ér
luftburna ledningar
och streckade linjer
dr markforlagda
kablar.

1,;. R RIS '-: .\" o JHe L \-____ ! ) e
A - WA T e

TeliaSonera Skanova Access AB:s anléiiggningar och ledningsdragningar inom och omkring

nlanomrddet.

Samhaéllsbyggnadsenheten
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4.8 Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvidndning vilket
innebir att fastigheten Upplanda 1:54 fortsatt endast far brukas som
samlingslokal med tillh6rande bostadsdel. Da verksamheten i lokalen har
upphort kommer lokalen std oanvénd fram tills eventuell framtida
foreningsverksamhet vill utnyttja denna. Kyrkobyggnaden p& Upplanda 1:54
kommer kunna foérindras utan hénsyn till foreslagna varsamhetsmérkningar

&).

5. PLANENS INNEHALL

5.1 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostad

Gatorna kring Upplanda 1:54 kantas av bostéder, ddrav anses ocksa
denna fastighet lamplig for bostadsdndamal. Med bostadsindamal menas
dven bostadskomplement av olika slag. Boendet &r verksamhetens
huvudsyfte och ska dessutom ha varaktig karaktér. I begreppet bostider
ingdr ocksa fritidshus, bade heldgda och sa kallade andelshus samt
genomgéngsbostider, gruppbostider och triningsbostider dven om boendet
kriver stindig tillsyn av personal.

Handel

Handel &r ett begrepp som omfattar alla slag av kop och férséljning av varor
och tjinster for allmidnheten. Handeln kan dga rum i smébutiker eller stora
varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan biltillgénglighet. Till handel
riaknas dven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank,
resebyrd, fastighetsformedling och restaurang.

Kontor

Till begreppet kontor riknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet,
konferenslokaler och liknande personaltét verksamhet med liten
varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor storning av
betydelse for omgivningen till exempel att den saknar utomhusverksamhet.
Personalbutiker kan forekomma i mindre omfattning.

Kultur och fritid

Med R avses i planforslag verksamhet som viinder sig till besdkare. Hit
riknas omraden for kulturellt indamal, det vill sdga museer, religiosa
byggnader och liknande verksamheter med kulturellt innehall. Idrotts- och
sportanlidggningar av alla slag med tillhérande byggnader ingar. Hotell,
vandrarhem och liknande som &r avsedda for tillfillig 6vernattning ingér i
anvindningen. T anvindningen ingér ocksd sadant som kan ses som

Samhallsbyggnadsenheten
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komplement till det tilifilliga boendet, till exempel restauranger, servicehus,
garage, parkering och lekplats.

5.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Utnyttjandegrad

For att reglera hur stor del av en fastighet som far bebyggas anvinds
bestimmelser om utnyttjandegrad. I aktuell plan styrs utnyttjandegraden
genom angivelse av hogsta tillatna byggnadsarea som 30 % av fastighetens
totala area.

Varsamhet

Huvudbyggnaden pa Upplanda 1:54 uppfordes som frikyrkobyggnad &r 1934
och ir av en tidstypisk karaktir med de spetsiga fonsterna, den ljusa fasaden
och branta sadeltaket som sirskilt utmirkande. Byggnadens karaktirsdrag och
dess kulturhistoriska virden skall sérskilt beaktas vid dndring eller
tillbyggnad. De karaktirsdrag som anses vara av sérskild vikt preciseras nedan
som k.

Byggnadens spetsiga fonster ska till form, indelning och proportioner vara lika
de ursprungliga.

Byggnadens ska ha ljus putsfasad.

Det branta sadeltakets form ska tas sérskild hidnsyn till vid fordndring av
byggnad.

Samhéllsbyggnadsenheten
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Placeringsbestimmelser

Placeringsbestimmelser kan i detaljplan anvindas for att bestimma placering
av byggnadsverk och tomter. I aktuellt planforslag innebér
placeringsbestimmelsen att byggnad inte far uppforas inom 4 meter fran
fastighetsgriinsen utan grannes medgivande. I aktuell plan aterfinns en
befintlig garagebyggnad pa Upplanda 1:54 som ligger inom
placeringsbestimmelsen. Detta far underhéllas men inte fordndras utan
grannes medgivande.

Taknockshajd (6,0)

Hogsta tillitna taknockshdjd for byggnad dr 6 meter. I det aktuella
planforslaget beror denna bestimmelse hela planomradet, forutom
frikyrkobyggnadens ursprungliga del.

Taknockshaojd (12,0)
Hogsta tillatna taknockshéjd for byggnad ar 12 meter. I det aktuella
planforslaget beror denna bestimmelse frikyrkobyggnadens ursprungliga del.

Samhallsbyggnadsenheten
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6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1 Ansvarsférdelning

Den berorda fastighetsigaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for att detaljplanen genomfors. Planavgiften erlidggs
genom upprittat avtal. Ett genomforande av planen kan krédva separata
tillstand/lov som inte ér kopplade till planen.

6.2 Genomférandetid
Genomforandetiden for planen dr 10 ar fran och med den dag da planen
vinner laga kraft.

6.3 Fastighetsrattsliga atgarder

Planomradet innefattar utdver fastigheten Upplanda 1:54 ocksd en mindre
del av Upplanda 1:9, som &r en privatigd fastighet. Vid ett genomftrande av
planen foreslas att den ytan av 1:9 som ligger inom planomréadet regleras in
till Upplanda 1:54.

6.4 Tidsplan

Godkénnande USB.................... april 2015
Antagande KS ... april 2015
Lagakuaft. .« cvmmenemsmmmisesmsmams maj 2015

MEDVERKANDE KOMMUNALA TJANSTEMAN

- Adam Nystrom, planhandlaggare

- Kenneth Ottosson, plantekniker

- Lisa Bjork, kommunarkitekt

- Kristina Alm, bygglovshandliggare

..................................

Adam Nystrom - Planhandlaggare
Samhdillsbyggnadsenheten,
Fysisk planering - Tierp 2015-03-25

Samhallsbyggnadsenheten
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Evolution

2015-03-25 KS 2014/461

GRANSKNINGSUTLATANDE

DP 361 — Upplanda 1:54

Fastigheterna Upplanda 1:54 samt del av Upplanda 1:9

Samhallbyggnadsenheten — Fysisk planering Plankontoret
815 80 TIERP Adam Nystrém
Bestksadress: Centralgatan 7 Samhéllsplanerare
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69 Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se
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Innehallsférteckning

1. Lasanvisning

2. Beskrivning av granskningsutstillningen

3. Sammanfattning av &ndringar i forslaget

4, Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

.............................................................................................

1. Lasanvisning

Nir ett program, eller forslag till en ny detaljplan har varit ute pd samrad skall
kommunen enligt Plan- och bygglagen uppritta en samradsredogorelse. 1
samradsredogdrelsen redovisar kommunen en sammanstillning av alla
inkomna yttranden och framfor kommunens kommentarer till dessa. I
samradsredogorelsen tydliggors dven vilka synpunkter som kommer att
tillgodoses i det fortsatta planarbetet.

2. Beskrivning av granskningsutstaliningen
Granskningshandlingar

Underrittelse om granskningsutstéllning har skett genom breyv till sakéigare
(enligt fastighetsforteckning), myndigheter, intresseorganisationer, sakégare
och foretag/foreningar som kan betraktas bli berdrda av planen. Till
underrittelsen har bifogats granskningshandlingar och fastighetsforteckning.
Handlingarna har dven funnits tillgéingligt i kommunhuset: Centralgatan 7 i
Tierp och p&d kommunens hemsida: www.tierp.se.

Utstallningstid:
Fran 2015-03-03 till 2015-03-24.

Inkomna yttrande
Yttrandena har inkommit fran:

— Lénsstyrelsen, Uppsala lén Bil. 1
— Lantmiteriet Bil. 2
— Trafikverket Bil. 3
— Brandforsvaret Bil. 4
— Kollektivtrafikforvaltningen, UL Bil. 5

3. Sammanfattning av andringar i férslaget
Planforslaget har justerats utifran synpunkter som inkommit under samrédet.
Sammanfattningsvis har planhandlingarna justerats enligt f6ljande:

Ingen dndring har gjorts med hdnsyn till de inkomna yttrandena.

Fysisk planering
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4. Redogérelse av- och kommentarer till inkomna

synpunkter

fran berdrda myndigheter, foreningar, intresseorganisationer, foretag och andra
sakdgare m.fl. Yttrandena i sin helhet terfinns i slutet av samrddsredogtrelsen. Har
aterfinns dven de bilder och kartor som bifogats till yttrandena.

Lansstyrelsen Uppsala lén Bil. 1
I sitt yttrande framfor Lénsstyrelsen Uppsala ldn foljande:

»Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora for att befintlig byggnad inom
Jastigheten ska kunna nyttjas for kontorsverksamhet (K) och bostadsdndamal
(B), istdllet for nuvarande plans anvéndningsbestdmmelse "samlingslokal”
(C). Vidare tillskrivs fastigheten anvéndningarna kultur & fritid (R) och
handel (H) for en langsiktigt

mer flexibel plan, samt en varsamhetsbestimmelse (k) far skydd av den
befintliga byggnadens fonster, fasadkulor och taklutning,

Frdgor som bevakas av Linsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap
10§

Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas
enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§.”

Handléiggare: Johanna Boman - Planhandliggare

Lantmaéteriet Bil. 2
[ sitt yttrande framfor Lantméteriet f6ljande:

Detaljplan for Upplanda 1:54i Tierps kommun

”Lantmdteriet har gatt igenom planens granskningshandlingar daterade
2015-02-26.

Lamtmditeriet har inga synpunkter pd planforslaget”.
Handliggare: Magdalena Gételid
Trafikverket Bil. 3

[ sitt yttrande framf6r Lantméteriet f6ljande: i
Granskning giillande detaljplan for Upplanda 1:54, Orbyhus, Tierp kommun

”Rubricerat drende har inkommit for synpunkter. Trafikverket har inget att erinra mot
detaljplanen. ”

HandBEiggare: Erika Hégg - Samhéllsplanerare

Brandférsvaret, Uppsala kommun Bil. 4
I sitt yttrande framfor Brandforsvaret foljande:

Yttrande angdende ersiittning av detaljplan for Upplanda 1:54, DP 361

Fysisk planering
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”Brandfarsvaret har tagit del av granskningshandlingar daterade 2015-02-26
Brandforsvaret har inget att erinra.”

Handléiggare: Johan Svedbrant

Kollektivtrafikforvaltningen UL Bil. 5
[ sitt yttrande framfor Kollektivtrafikforvaltningen UL foljande:

Granskning av erséittnng for detaljplan for Upplanda 1:54
och del av Upplanda 1:9, Orbyhus Tierps kommun

"Tierps kommun har éverscint rubricerad handling till Kollektivirafikforvaltningen UL
Jor synpunkter enligt 5 kap 18§ PBL 2010:900.

Kollektivtrafikforvaltningen UL har inga synpunkter pa planforslaget”
Handléiggare: Stefan Adolfsson, Chef samhille och Trafik

Vattenfall eldistribution AB Bil. 5
[ sitt yttrande framfor vattenfall Eldistribution AB féljande:

" Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har
tagit del av granskningshandlingarna for rubricerad
detaljplan och ldmnar foljande yttrande.

Utéver de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har
Vattenfall inget ytterligare att tilliigga. Vattenfall har inget att
invéinda mot de revideringar som gjorts med hénsyn till de
synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.”

Handliggare: Bjorn Sommarstrdm, Réttighetsbevakare, Tillstind och rittigheter

Slutkommentar
Det har inte framkommit nigra synpunkter pa dndringar av planforslaget under
granskningsutstéllningen.

Férslag till beslut:
Utskottet Samhillsbyggnad foreslas besluta:

att godkénna granskningsutlatandet och handlingarna
samt att anta detaljplanen enligt plan- och bygglagen 5 kap. 18 § (PBL 2010:900)

b b

Adam Nystrom, planhandldggare

Samhillbyggnad - Fysisk planering
Tierp 2015-03-25

Fysisk planering



KOMMUN

1(7)

DP 361 — Upplanda 1:54

TIERPS ENKELT PLANFORFARANDE
.:& SAMRADSREDOGORELSE,

2015-02-13

Evolution
KS 2014/461

SAMRADSREDOGORELSE

DP 361 — Upplanda 1:54

Fastigheterna Upplanda 1:54 samt del av Upplanda 1:9
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815 80 TIERP
Besoksadress: Centralgatan 7
Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-129 69

Plankontoret

Adam Nystrom
Samhaéllsplanerare

Telefon: 0293-21 8127

E-post: adam.nystrom@tierp.se
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Innehallsforteckning

1. Ldsanvisning

2. Beskrivning av samradet

3. Sammanfattning av synpunkter som kommer att tillgodoses

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

1. Lasanvisning

Nir ett program, eller forslag till en ny detaljplan har varit ute pa samrad skall
kommunen enligt Plan- och bygglagen uppritta en samradsredogorelse. |
samradsredogdrelsen redovisar kommunen en sammanstillning av alla
inkomna yttranden och framfor kommunens kommentarer till dessa. [
samradsredogorelsen tydliggérs dven vilka synpunkter som kommer att
tillgodoses i det fortsatta planarbetet.

2. Beskrivning av samradet

Samradshandlingar

Underrittelse om samrdd har skett genom brev till sakéigare (enligt
fastighetsforteckning), myndigheter, intresseorganisationer, sakégare och
foretag/féreningar som kan betraktas bli berérda av planen. Till underrittelsen
har bifogats samrédshandlingar och fastighetsférteckning. Handlingarna har
dven funnits tillgédngligt i kommunhuset: Centralgatan 7 i Tierp och pa
kommunens hemsida: www.tierp.se.

Samradstid:
Fran 2014-12-22 till 2015-02-12.

Inkomna yttrande
Yttrandena har inkommit fran:

— Lansstyrelsen, Uppsala lén Bil. 1
— Lantmiteriet Bil. 2
— Trafikverket Bil. 3
— Brandftrsvaret Bil. 4
— Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
— TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 6
— Upplandsmuseet Bil. 7

3. Sammanfattning av sakfragor som kommer att beaktas
under fortsatt planarbete:

Plankartan kompletteras med:
¢ Detaljplanens nummer har Zndrats och dr nu korrekt.

Planbeskrivningen kompletteras med.:
¢ Felaktigheter i sidhuvudet har korrigerats och &r nu korrekt.

Fysisk planering
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¢ Ett nytt stycke (4.7) tillkommer, som behandlar de ledningsdragningar som
finns inom och omkring planomrédet.

4. Redogoérelse av- och kommentarer till inkomna

synpunkter

fran berérda myndigheter, féreningar, intresseorganisationer, foretag och andra
sakdgare m.fl. Yttrandena i sin helhet aterfinns i slutet av samradsredogérelsen. Har
aterfinns dven de bilder och kartor som bifogats till yttrandena.

Lansstyrelsen Uppsala lén Bil. 1
Isitt yttrande framf6r Lansstyrelsen Uppsala l4n foljande:

Samrad om detaljplan for Upplanda 1:54 och del av Upplanda 1:9,
Tierps kommun, Uppsala ldn

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap.
15 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) (enkelt planf6érfarande) samt samrad
om behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for att befintlig byggnad inom
fastigheten ska kunna nyttjas for kontorsverksamhet (K) och bostadsindamal
(B), istéllet for nuvarande plans anvidndningsbestimmelse "samlingslokal"
(C). Vidare tillskrivs fastigheten anvéndningarna kultur & fritid (R) och
handel (H) for en langsiktigt mer flexibel plan, samt en
varsamhetsbestimmelse (k) f6r skydd av den befintliga byggnadens fonster,
fasadkul6r och taklutning.

Markanvidndningen verensstimmer med &versiktsplanens intentioner.

Behovsbed6mning

Lénsstyrelsen bedémer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Fragor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11
kap 10§ Lansstyrelsen har inga synpunkter utifrdn de frigor som
bevakas enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§.

Deltagare
Planhandlidggare Johanna Boman har beslutat i detta drende.

Lantmateriet Bil. 2
[ sitt yttrande framfor Lantméteriet f6ljande:

Detaljplan for Upplanda 1:54, Tierp
Ert drende: 2014/461

Fysisk planering
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Lantméteriet har gétt igenom planens samradshandlingar daterade 2014-12-15 och [dmnar
foljande skriftliga yttrande:

Lantméteriet har inga synpunkter pé innehdllet i planférslaget.

Déremot vill vi papeka nagra behov av justeringar/fortydliganden:

1. P4 planbeskrivningens forsta sida och p4 kommunens hemsida star det Dp 361, men pa
plankartan st&r det Dp 1046.

2. I den planbeskrivning som idag ér tillginglig pa nétet saknas sidorna 2, 4, 6, 8, 10, 12
och 14.

3. I sidhuvudet pé planbeskrivningen (férutom pé sidan 1) star det Dp 1047.

Lantméteriet har i 6vrigt inga synpunkter.

For Lantméteriet
Pia Kihlstrém

Kommentar:

De justeringar som Lantmateriet féreslér i punkterna loch 3 har atgérdas.
Giéllande punkt 2 sa var det under en period fel fil som fanns tillginglig pa nétet. Detta
atgérdades och berdrda parter underréttades om detta och gavs mdjlighet att be om
uppskov pé yttrandetiden.

Trafikverket Bil. 3

[ sitt yttrande framf6r Lantméteriet foljande:

Samrad giillande detaljplan for Upplanda 1:54, Orbyhus, Tierp kommun

Rubricerat drende har inkommit for synpunkter. Trafikverket har inget att erinra
mot detaljplanen.

Erika Higg
Samhélisplanerare

Brandférsvaret, Uppsala kommun Bil. 4
[ sitt yttrande framf6r Brandforsvaret féljande:

Yttrande angidende ersiittning av detaljplan Upplanda 1:54, DP 361
Brandforsvaret har tagit del av samradshandlingarna.

Brandforsvaret har inget att erinra.

Johan Svedbrant

Vattenfall Eldistribution AB Bil. 5
[ sitt yttrande framfor Vattenfall Eldistribution AB foljande:

Yttrande angiende ersittning av detaljplan for Upplanda 1:54 och
del av Upplanda 1:9, Tierps kommun

Ertdnr: 2014/461

Vért DMS: 1002696503

Fysisk planering



ENKELT PLANFORFARANDE SAMRADSREDOGORELSE 5(7)

Upplanda 1:54

DP 361

2015-02-13

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har
tagit del av samradshandlingarna fir rubricerat drende
och ldmnar f6ljande yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och i ndrheten av planomrédet
vilket visas av bifogad karta, réd linje= 10 kV
lagspanningsledning, bla linje= 0,4 kV lagspinningstedning.
Heldragna linjer dr luftledningar och streckade linjer dr
markforlagda kablar. Ledningarnas ldge i kartan dr ungefirligt.
Nitstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/fordandringar av befintliga elanlédggningar utférs av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej négot ytterligare att erinra mot rubricerat
drende.

Bjorn Sommarstrém
Rattighetsbevakare, Tillstdnd och réttigheter

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med ett textstycke som fortydligar

att Vattenfall har ledningsdragningar inom planomradet och att
eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 6
I sitt yttrande framf6r Skanova féljande:

Ersiittning av detaljplan Upplanda 1:54 och del av Upplanda 1:9

Bakgrund
TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan enligt
ovan, och later framfora foljande.

Yttrande
Skanova har markforlagda ledningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.

Skanova Onskar att s& l&ngt som md&jligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

For Skanova
Lars Erkensjo

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ett textstycke som fortydligar
att Skanova har ledningsdragningar inom planomradet och i storsta

Fysisk planering
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mdjliga mén onskar att fa behalla dessa i sitt nuvarande ldge och att
eventuell flytt/férandringar bekostas av exploatoren.

Upplandsmuseet Bil. 7
[ sitt yttrande framfor Upplandsmuseet f6ljande:

Yttrande, Samrad avseende DP 361 Upplanda 1:54, Orbyhus, Férslag till ersittning av
detaljplan f6r Upplanda 1:54 och del av Upplanda 1.9, fd Filadelfiakyrkan, Roslagsvigen
19, (")rbyhus, Tegelsmora socken, Tierps kommun, Dnr 2014/461.

Bakgrund

Planens syfte &r att mojliggora for en flexiblare markanvindning inom planomradet
genom ersittande av den géllande anvéndningsbestimmelsen samlingslokal (C) med
anvindningsbestimmelsen kultur och fritid (R), bostad (B), handel (H) samt kontor (K).
Fastigheten kan &ven fortséttningsvis anvéindas som samlingslokal, samtidigt som den
m&jliggor for fler former av kultur- och fritidsindamal. Byggnaden foreslés aséttas en
varsamhetsbestdmmelse (k) for skydd av dess karaktiristiska drag avseende fonster,
fiirgséttning av den putsade fasaden och taklutning.

Allmiint om byggnaden

Orbyhus Filadelfiaforsamling bildades 1933, och &ret dérpa invigdes frikyrkosalen vid
Roslagsvigen. Byggnaden ingér i Upplandsmuseets inventering av folkrorelsebyggnader
i Tierps kommun fran 1986 (utan ndrmare beskrivning, se bifogad bilaga), samt i urvalet i
Tierp tar till vara, Kulturmiljprogram for Tierps kommun 2001.Byggnaden har éndrats
exteriort, vilket framgér vid jamf6relse med atergivningen i Sveriges bebyggelse.
Landsbygden. Uppsala ldn Del II (se bifogad bilaga) och av flygfotografiet fran 1958
nedan. Den l4ga tillbyggnaden i anslutning till gaveln mot dster och Rosalgsvégen har
ersatt det tidigare entrépartiet.

Yttrande

Upplandsmuseet har inget att erinra mot &ndringar av och forslag till nya
anvindningsbestdimmelser. Museet vilkomnar foreslagna skyddsbestimmelser k1, k2 och
k3, vilka avser att vérna den fd frikyrkobyggnadens karaktérsdrag, fonstren och da
speciellt de spetsbégiga, den ljust putsade fasaden och det branta sadeltakets form.
Taktéckningen med réda tvakupiga lertegelpannor bor dven den viirnas.

For Upplandsmuseet
Agnetha Pettersson
Antikvarie, Kulturmiljo

Slutkommentar
Samtliga framférda synpunkter kommer att beaktas och/eller utredas vidare under det
fortsatta planldggningsarbetet.

Forslag till beslut:

Utskottet Samhillsbyggnad foreslas:

att godkénna samradsredogorelsen for DP 361 — Upplanda 1:54

att godkédnna granskningshandlingarna samt

att ge fysisk planering i uppdrag att stélla ut planforslaget for granskning i enlighet
med PBL (2010:900) 5 kap. 18, 21 §§ och 238.

Fysisk planering
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Adam Nystrom, planhandliggare
Tierp 2015-02-13,
Sambhdllbyggnad, Fysisk planering

Fysisk planering
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Fastighetsforteckning
2014-12-11

Arendenummer

C14697

Handldggare
Anneli Hogfeldt

o, 2004 -12- 1
e Jolh Vs
2o scls

MUN’

Sida 1(4)

Arende
1:9mfl

Kommun: Tierp

Lan: Uppsala

Fastighetsforteckning till forslag till ersédttning av detaljplan Upplanda 1:54,

Fastigheter inom omradet (fastigheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad 4, allmént vattenomrade)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Upplanda 1:9 Juhani Kaitera
Upplandavidgen 6
748 42 ORBYHUS
Upplanda 1:54 Mats Johansson
Upplanda 232 Hasselbacken
748 94 ORBYHUS
Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Upplanda 1:4

Astrid Elisabet Hasselgren

Roslagsvigen 28
748 42 ORBYHUS

Hilding Emanuel Engberg
Upplanda 162
748 94 ORBYHUS

Upplanda 1:9

Juhani Kaitera
Upplandaviigen 6
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1:25

Trafikverket

781 89 BORLANGE

Upplanda 1:29

Erik Blom
Upplandavigen 8
748 42 ORBYHUS

Anna Maria Gabriella Blom
Upplandavigen 8
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1:42

Helena Westlin
Lovuddsvigen 13
748 42 ORBYHUS
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;;Upplanda 1:57

Lantmateriet
C14697

Fastigheter utanfor omradet

2014-12-11

Beteckning pa kartan

Upplanda 1:50

Upplanda 1 52

Upplanda 1:53

Upplanda 1:65

Agare / mnehavare, adress

Hakan Karlsson
Lovuddsvigen 13
748 42 ORBYHUS

Lars Ola Jansson
Gulleborgsvigen 2

748 42 ORBYHUS

Kerstln Marlta Helena Varneb]ork

Gulleborgsvigen 2
748 42 ORBYHUS

Sida 2

Ovrigt

Lars Ola Jansson
Gulleborgsvigen 2

748 42 ORBYHUS

Kerstm Marlta Helena Varneb]ork
Gulleborgsvigen 2

748 42 ORBYHUS

S1v Marlanne Sandstrom—
Johansson

Kiplingekrog Bergaing 12
743 87 BALINGE

Marglta Lovstrom
Lovuddsvigen 15

748 42 ORBYHUS

Karl Lennart Henry Tengvall
Lévuddsvigen 16
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1:66

Upplanda 1:73

Upplanda 1 77

Upplanda 1:78

Eva Douhan—Lundqv1st
Lévuddsvigen 10
748 42 ORBYHUS

B]orn Lundqv1st
Lovuddsvigen 10

748 42 ORBYHUS

Marglt Pettersson
Roslagsvidgen 15

748 42 ORBYHUS
Hakan Pettersson

Roslagsvdgen 15
748 42 ORBYHUS

Lena Almlof

Mats ]ohansson
Upplanda 232 Hasselbacken
748 94 ORBYHUS

Roslagsvigen 21

748 42 ORBYHUS
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Fastlgheter utanfor omradet

Betecknmg pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Magnus Olsson

Roslagsvagen 21
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1 91 Lars Olof Emll Zillén
Lévuddsvigen 11
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1:117 Ulrlk Gallstedt
Roslagsvigen 14
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1:118 Patrlk Karlsson
Roslagsvigen 12
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1:120 Solv1g Margareta Gldebo
! Roslagsvigen 17
| 748 42 ORBYHUS

%Upplanda 1:121 Alexander Nygren
‘ Roslagsvigen 10
748 42 ORBYHUS

Upplanda 1:130 ’Karl Evert Andersson
: :Roslagsvigen 8
%748 42 ORBYHUS

LMarksamfalllgheter utanfor omradet

gBeteckmng pa kartan {Agare/ lnnehavare, adress Andamal
iUpplanda S:6 ; VAGAR OCH DIKEN
; |
%Samthga delagarfastlgheter
’Upplanda 1:3 Persson, Lars Jonas
’ Upplanda 257
748 94 Orbyhus
Upplanda 1:4 Astrld Elisabet Hasselgren
Roslagsvigen 28
748 42 ORBYHUS
Hlldmg Emanuel Engberg
Upplanda 162
748 94 ORBYHUS
Upplanda 1:5 Sellen, Anders Gunnar
Upplanda 127
748 94 Orbyhus
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Lantmateriet
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Upplanda 1:139 Herlovson, Hans Gunnar
i Upplanda 250 Pel-Pers ;
748 94 Orbyhus |
‘Upplysning

'Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
leventuellt avtalsréttigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning.

iUtred ningen saknar réttskraft.

Fastighetsforteckningen upprittad av

Qma Wogld LA

Anneli Hogfeldt




