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Tillhérande handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser (2020-05-12)

e Planbeskrivning (2020-05-12)

e Samradsredogorelse (2020-03-09)

e Granskningsutlatande (2020-04-29)

e Undersokning om betydande miljopaverkan inklusive checklista (2019-
11-18)

e Barnchecklista (2019-11-19)

e Fastighetsforteckning, uppréattad 2019-12-17, ajourford 2020-05-12

Medverkande
Patrich Vikstrom, planarkitekt

Taija Lindfors, kommunekolog
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1. SAMMANFATTNING

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade 2019-10-08 8§ 98 att ge Tillvaxt &
Samhallsbyggnad i uppdrag att paborja en utredning av ny detaljplan for del
av fastigheten Libbarbo 8:1 i Orbyhus. Tierps kommun ar initiativtagare till
planlaggningen och star darmed for de kostnader som ar férenade med
framtagandet av den nya detaljplanen. For att tdcka kommunens kostnader
for planldaggning tas planavgift ut enligt gallande plan- och bygglovtaxa i
samband med att lov beviljas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostader inom del av
fastigheten Libbarbo 8:1. Planlaggningen innebér en fortatning av Orbyhus
tatort, vilket bidrar till en effektivare markanvandning och ger goda
forutsattningar att dra nytta av befintlig samhallsservice och infrastruktur.

De generella rekommendationerna i gallande versiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutsattningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Orbyhus r en prioriterad
utvecklingsort dér planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pé en ékning av Orbyhus
invanarantal. Sammantaget bedéms foreslagna forandringar ligga i linje med
Oversiktsplanens intentioner.

Eftersom att de forandringar som detaljplanen méjliggor for bedéms vara av
sadan karaktar som inte ar av stort intresse for allmanheten bedrivs
planarbetet efter ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Genomforandetiden ar 5 ar fran och med den dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2. INLEDNING

2.1. Planens syfte och huvuddrag

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostader inom del av
fastigheten Libbarbo 8:1 i Orbyhus.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gallande detaljplan:

e Del av fastigheten Libbarbo 8:1, som i géllande plan (DP 308)
tillater park, plantering, regleras som bostader (B), med en hogsta
tillatna byggnadshojd pa 4,4 meter. Takvinkel far vara mellan 25 och
45 grader. Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. | syfte att sakra mojlighet till lokalt
omhandertagande av dagvatten inom planomradet far endast 50 % av
fastighetsarean hardgoras.

e Ett omrade i planomradets nordvastra del och ett omrade i
planomradets sodra del regleras som allmén platsmark - park
(PARK). Anvandningsbestammelsen syftar dels till att bevara
befintliga naturvarden i omradet, men aven till att mojliggora for
utveckling av nya naturvarden. Inom den allménna platsmarken ar
huvudmannaskapet kommunalt.

2.2. Lasanvisning

Detaljplanen & kommunens verktyg for att styra anvandningen av mark-
och vattenomraden inom kommunen. Planens bestammelser utgor ramarna
for prévning av framtida bygg- eller marklovsarenden. Denna
antagandehandling ar ett forslag pa en ny detaljplan for DP 365 —
Kvarnvagen. Planomradet omfattar del av fastigheten Libbarbo 8:1.
Markanvandningen inom planomradet regleras i dagslaget av DP 308 som
vann laga kraft 1972 (Lantmaéteriets aktbeteckning: 03-73:199).

Plankartan
Plankartan dr ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande bygglovsprévning.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens férutsattningar och de
forandringar som planen mojliggor. Planbeskrivningen skall aven verka som
ett stod i tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell paverkan som planens genomforenade innebar. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla och sakerstélla planens
genomforande. Denna del tillampas som stod vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det
att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen fér denna detaljplan

Utskottet for samhallsbyggnad gav 2019-10-08 § 98 Tillvéaxt &
Samhallsbyggnad i uppdrag att paborja en planutredning for ny detaljplan
for del av fastigheten Libbarbo 8:1. Eftersom att foreslagna férandringar
inte beddms vara av allmant intresse bedrivs planarbetet efter
standardforfarande. Sa har ser planprocessen for standardforfarande ut i
Tierps kommun, se figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardférfarande i Tierps kommun

Behovsbedomning
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Figur 1: Planprocessen vid standardforfarande i Tierps kommun.

2.4. Bedomning av miljopaverkan

Awvvagning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler
eller dess grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och
vatten. Planen beddms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip

enligt 2 kap. 6 8.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Sedan den 1 januari 2018 géller nya regler angaende miljébedomningar (6
kapitlet miljobalken). Reglerna galler for detaljplaner som paborjas efter den
1 januari 2018. Utskottet for samhéllsbyggnad i Tierps kommun beslutade
2019-10-08 § 98 att I&amna ett positivt planbesked for del av fastigheten
Libbarbo 8:1, vilket innebér att de nya reglerna om miljébedémningar géller
for detta arende.

Undersokningen &r enligt 6 kap. 5-6 88§ miljobalken den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomférande kan antas
medfdra betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att ett genomfdrande av planen kan antas medfdra betydande
miljopaverkan kravs en strategisk miljobedémning. | den strategiska
miljobedomningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestar av tvda moment. Kommunen ska identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan.
Utifran det ska kommunen genomfdra undersokningssamrad om fragan med
lansstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske om kommunen
kommer fram till att en strategisk miljébeddémning behdver goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stallningstagande

Utifran genomford undersokning har kommunen beddmt att detaljplanen
inte kan antas medf6ra en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 118 miljobalken. Detaljplanen bedéms kunna hantera dessa fragor
vilket innebér att nagon miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas i
samband med planen. Lansstyrelsen har yttrat sig under plansamradet och
instdmmer i kommunens bedémning.

2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i géllande 6versiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutsattningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Orbyhus &r en prioriterad
utvecklingsort dar planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas p& en 6kning av Orbyhus
invanarantal. Sammantaget bedoms foreslagna forandringar ligga i linje med
Oversiktsplanens intentioner.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Befintliga vatten- och avloppsledningar I6per langs med gatorna
Kvarnvagen och Angsviégen i nara anslutning till planomradet. Nya
anslutningspunkter kan anordnas i samband med att en ansékan om
anslutning till kommunalt VA har inldmnats till Tierps energi & miljo AB.
Anslutning bekostas av den sokande. Kapaciteten for dricksvatten bedéms
som god enligt 6versiktsplanen. Kapaciteten for spillvatten, som pumpas till
Tierps reningsverk, bedéms som mattlig.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar finns langs med Angsvagen, ca 100 meter norr om
planomradet. Anslutning till fjarrvarmenatet kan bli mojligt i takt med natet
byggs ut. Ansdkan om anslutning av fjarrvarme gors till Tierps energi &
miljo AB och bekostas av den sokande.

Gallande detaljplaner

Marken inom planomradet regleras av DP 308 — Férslag till andring och
utvidgning av byggnadsplanen for fastigheterna Libbarbo 1:72, Mansta 1:1
m.fl. i Orbyhus samhélle (Lantmateriets aktbeteckning: 03-73:199).
Detaljplanen vann laga kraft 1972 och avser ett storre omrade an vad som
avses planeras enligt aktuellt planuppdrag. For den del av fastigheten
Libbarbo 8:1, som omfattas av planomradet, tillater géallande plan park,
plantering. Direkt 6ster om planomradet tillats kvartersmark for bostader. |
ovrigt angransar planomradet till mark som i gallande plan tillater vag- och
parkmark, se figur 2.

Figur 2: Utsnitt ur plankarta for gallande detaljplan (DP 308). Planomradets grans ar markerad med
rod linje.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Den del av DP 308 som omfattas av planomradet upphéavs i samband med
att DP 365 — Kvarnvagen vinner laga kraft. Ovriga delar av DP 308
fortsatter att gélla.

Planprogram
Ett planprogram har inte uppréttats inom ramen for planarbetet.

Visionen
De forandringar som planen mojliggor for beddms ligga i linje med
kommunens vision.

3. PLANDATA
3.1. Geografiskt lage

Planomradet ar belaget intill Kvarnvagen och Angsvigen, cirka 800 meter
sydvist om Orbyhus jarnvagsstation. | éstlig riktning angransar planomradet
till bostadshebyggelse. I 6vrigt angransar planomradet till ovanstaende
vagar foljt av bostadsbebyggelse. For karta dver planomradet och den
narmaste omgivningen, se figur 3.

Figur 3: Bilden visar planomradets grans markerad med rod linje och den narmaste omgivningen.

Tillvaxt & Samhéllsbyggnad
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3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 4000 kvadratmeter.

3.3 Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Libbarbo 8:1 som ags av Tierps
kommun.

I samband med planens genomfdérande kommer fastighetsreglering att bli
aktuellt. For vidare beskrivning se avsnitt: 6.4. Fastighetsrattsliga fragor.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1. Statliga intressen/Riksintressen

Fornlamning
Inga fornldamningar har identifierats inom eller i néra anslutning till
planomradet.

Vagar
Det finns inga statliga vagar i anslutning till planomradet.

Natur
Inga naturvarden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur
Inga kulturvarden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

4.2. Befintlig markanvandning

Planomradet &r i dagsldaget obebyggt och utgors framst av grasyta, se figur
4. Det finns ett par bjérkar, samt en yta med inslag av grus och sand efter en
tidigare lekplats. Den tidigare lekplatsen har ersatts av en ny lekplats som ar
beldgen cirka 100 meter véster om planomradet. I den nordvéstra utkanten
av planomradet finns en liten kulle med ett par trad och buskage. Under
avsnittet natur finns mer att 1&sa om vegetationen som férkommer inom
planomradet.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 4: Del av planomradet sett fran Kvarnvagen. | bakgrunden ses bostadshebyggelse langs med
Angsvéagen.

4.3. Foreslagen markanvandning

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras med anvandningsbestammelse
som tillater bostader (B), med en hogsta tillatna byggnadshojd pa 4,4 meter.
Bestammelse om takvinkel reglerar att bebyggelsens takvinkel far vara
mellan 25 och 45 grader. Bestimmelserna ar utformade med hansyn till att
tillkommande bebyggelse ska harmonisera med befintlig bebyggelse i
omradet. Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (e1). Bestimmelsen om utnyttjandegrad avser
byggnadsarea, vilket kan beskrivas som avtrycket pa marken. Om
fastighetens storlek forandras, till f6ljd av exempelvis avstyckning, galler
motsvarande procenttal for den nya fastigheten. Bestimmelse om marken
anordnande och vegetation (nz1) anger att endast 50 % av fastighetsarean far
hardgoras. Om fastighetens storlek forandras, till exempel vid avstyckning,
géller motsvarande procenttal for den nya fastigheten. Bestammelsen syftar
till att sékerstalla mojlighet till lokalt omhdndertagande av dagvatten inom
planomradet. | planomradets vistra utkant, langs med Angsvégen, finns
befintliga ledningsdragningar. Kvartersmarken i angransning till Angsvagen
regleras darfor som markreservat for underjordiska ledningar och markeras

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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med ett ”U” pa plankarta. Den kvartersmark som angransar mot Angsvigen
och Kvarnvagen regleras som prickmark med en bredd pa 6 meter fran
vagkant. Prickmark innebar att marken inte far forses med byggnad och
syftar i det har fallet till att sakerstélla goda siktférhallanden langs vagarna
och framja trafiksakerheten i omradet. Placeringsbestammelse (p1) anger att
byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Fristaende
komplementbyggnad far dock placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att angivna avstand fran
fastighetsgrans uppratthalls &ven om kvartersmarken delas in i flera
fastigheter genom avstyckning.

Allman platsmark - park

Ett omrade i den nordvéstra delen av planomradet, och ett i den sodra delen
av planomradet, regleras som allmén platsmark med
anvandningsbestammelse som tillater parkmark (PARK). Syftet med
bestdmmelsen &r att bevara naturvarden i form av en liten kulle dar det finns
nagra uppvuxna enar och Iénntrad i den nordvéstra delen. Vidare syftar
bestammelsen till att skapa forutsattningar for att utveckla nya natur- och
upplevelsevarden inom dessa ytor i form av exempelvis trad, buskage och
planteringar. Inom den allménna platsmarken galler kommunalt
huvudmannaskap.

Parkering

Parkering ska losas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark
ska ske med hansyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Utformning

Inga utformningsbestammelser for byggnader foreslas i detaljplanen. Det ar
dock viktigt att ny bebyggelse utformas med hansyn till miljon och dess
omgivning. For att minska klimatpaverkan bor material som inte innehaller
miljoskadliga &mnen valjas. Exempel pa miljoskadliga material ar
takbelaggningar, belysningsstolpar och racken som innehaller zink.
Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar. Vidare granskning
géllande utformning av byggnader betréffande farg- och materialval, med
mera, sker i samband med bygglovsansokan.

4.4. Underjordiska ledningsdragningar

| den vistra utkanten av planomradet, langs med Angsvagen, finns
befintliga underjordiska ledningsdragningar for fiber. Marken kring
ledningarna regleras som markreservat for underjordiska ledningar och
markerades med ”u” pa plankartan. Ett markreservat far inte 6verbyggas pa

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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ett sadant satt att atkomsten for reparation och underhall forsvaras.
Bestdmmelsen kombineras med prickmark for att undvika att byggnader
placeras ovanpa ledningarna. Ett u-omrade medfér ingen automatisk
rattighet och ratten till utrymmet maste sakras med ledningsratt eller
servitut. Ledningsrétt ansoéks om och beslutas av lantméteriet. Om
undanflyttningsatgarder eller skydd av ledningar i samband med byggnation
behdvs ska arbetet bekostas av fastighetsagaren.

4. 5. Samhallsservice

Planomradet ar belaget i Orbyhus tatort. | nara anslutning till planomradet
finns skola, forskola, bibliotek och lekplats. Inom gangavstand finns dven
dagligvaruhandel, restaurang, samt badhus med tillhérande idrottsplats.
Tillgangen till samhallsservice bedéms darmed som god.

4.6. Natur och kultur

Natur

Planomradet utgors till storsta del av klippt grasyta med inslag av grus och
sand efter en tidigare lekplats. Det finns ett par bjorkar, samt en liten kulle
med karaktar av en akerholme. | gras och grusytan finns inslag av
torrangsflora. De hdgsta naturvardena beddéms utgoras av den lilla kullen i
planomradets nordvastra del. Déar finns nagra lonnar varav den grévsta bor
frigoras och sparas som solitdr. Det finns dven ett rikt buskskikt med enar,
mabar och nyponbuskar, se figur 5 och 6.

Figur 5 och 6: Till vanster visas ungefarlig avgransning for kullen. Till higer visas 16nn och enar pa
kullen.

Kullen bedéms ha stor betydelse for bade biologisk mangfald och
upplevelsevarden. Omradet bedoms inte ha stor betydelse som gron

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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spridningskorridor. Bjorkarna som troligen behover tas bort i samband med

genomforande av detaljplanen kan kompenseras genom att utveckla
naturvardena i den lilla kullen.

Kulturmiljo
Planomradet omfattas inte av kommunens kulturmiljéprogram.

4.7. Miljo, halsa och risk

Markfororeningar

Enligt kommunens kartmaterial finns inga identifierade markfororeningar
inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens kartmaterial &r glacial lera den dominerande jordarten
inom planomradet, se figur 7. Enligt SGU:s jorddjupskarta &r det skattade
jorddjupet 1-3 meter. Topografin kan beskrivas som relativt platt.
Hojdskillnaden ar endast ett par meter och berér framst den nordvastra delen
av planomradet dar de varierar mellan 28-30 meter éver havet.

_ \ \ = W 5

- gL AN

Figur 7: Jordartskarta Gver planomradet om dess naromrade. Planomradets grans ar markerad med
rod linje. Glacial lera redovisas i gul farg och moran i blagra farg.

Enligt data fran SGU:s brunnsarkiv har grundvattennivan noterats pa 4
meters djup under markytan i samband med energibrunnsborrning pa
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fastigheten Libbarbo 1:81. Grundvattennivaer kan dock variera beroende pa
arstid och aktuella nederbérdsmangder.

For tillkommande bebyggelse rader liknande forutsattningar som for
omkringliggande bebyggelse i fraga om bebyggandets omfattning,
topografiska- och geotekniska forhallanden. Det bedoms inte foreligga risk
for halsa och sékerhet till foljd av planens genomfdrande och en geoteknisk
undersokning har darmed inte utforts i samband med planarbetet.

Grundlaggningsmetod &r en teknisk fraga som inte regleras inom ramen for
planarbetet. Det ar dock angelaget att papeka att en fackmannamassig
bedémning gallande lamplig grundlaggningsmetod utifran ovannamnda
forhallanden och den specifika hustyp som avses byggas bor ske i samband
med projektering.

Dagvatten

Det kommunala dagvattennatet med tillhérande gatubrunnar finns utbyggt
kring planomradet och fastigheten ligger inte inom 6versvamningsomrade. |
storsta méjliga man foresprakas lokalt omhandertagande av dagvatten inom
planomradet. Det kan till exempel uppnas genom att ytor tillats besta av
genomslappligt material. Fordrojning kan ske genom att dagvatten avleds
fran hardgjorda ytor till genomslappliga ytor, samt att tak forses med
utkastare som avleder dagvatten. Vidare exempel ar att hojdsattning gors sa
att marken lutar ut frdn byggnader sé de ligger hdgre dn omgivande mark.

Eftersom att tidigare obebyggda gras- sand- och grusytor tas i ansprak for
bebyggelse kommer andelen hardgjord mark i planomradet att 6ka.
Bostadstomter medfor dock att ny vaxtlighet i form av trad, buskage och
grasmattor kan anléggas, vilket ger goda mojligheter att ta hand om
dagvatten.

| syfte att sékra mojlighet till lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
planomradet genom avledning och fordrojning reglerar planen, genom
egenskapsbestammelse for kvartersmark (nz), att endast 50 % av
fastighetsarean far hardgoras.

Recipient

Recipienten for dagvatten ar Fyrisan-Toboan, som rinner cirka en kilometer
oster om planomradet, for att sedan mynna ut i Vendelsjon. Vattendraget
Fyrisan-Toboan (ID_CD SE668450-160180), har enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Kvalitetskrav for vattendraget &r god ekologisk status

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



17(25)
DP 365 - Kvarnvagen DNR: EDP 2019.1502
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

2027, samt god kemisk ytvattenstatus. Undantaget fran kvalitetskravet for
god kemisk ytvattenstatus ar kvicksilver och kvicksilverforeningar, samt
bromerad difenyleter. Undantaget innebar att det stélls mindre stranga krav
for den kemiska ytvattenstatusen vad galler de ndmnda &mnena.
Miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas pa nagot betydande
sétt av planens genomfdrande.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens kartmaterial ar
planomradet klassat som normalriskomrade for radon (klass 3).
Radonmatning ska goras infor slutbesked vid eventuell byggnation inom
planomradet. Kontakt skall tas med kommunens Medborgarservice senast i
samband med bygglovsansokan.

Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § anger
riktvarden for trafikbuller. Buller fran vagar bor inte dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadshyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden géller for
bostadsbyggnader om hagst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad
ar istallet 65 dBA.

Planomradet &r belaget inom befintligt bostadsomrade dar trafikmatning
sker genom lokalgator som inte erbjuder naturlig passage for
genomfartstrafik. Gatorna trafikeras darfor framst av boende i omradet.
Vidare finns ingen storre trafikled i nara anslutning till planomradet.
Néarmaste storre trafikled ar lansvéag 292 som ligger cirka 450 meter sydvast
om planomradet. Planomradet bedoms inte paverkas av, eller ge upphov till,
bullernivaer som riskerar att dverskrida riktvardena enligt férordning om
trafikbuller. En bullerutredning kommer saledes inte att tas fram i samband
med planarbetet.

Verksamhetsbuller
Det finns inga verksamheter som kan medféra stdrning genom buller i
anslutning till planomradet.
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4.8. Trafik

Kollektivtrafik

De narmaste busshallplatserna finns langs med Slottsvagen, cirka 300 meter
sydost om planomradet, samt langs med Bruksvagen, cirka 500 meter
nordost om planomradet. Hallplatserna trafikeras av linjerna 514, 517 och
524 med avgangar mot bland annat Tierp, Skarplinge och Uppsala. Cirka en
kilometer nordost om planomradet aterfinns Orbyhus jarnvagsstation som
trafikeras av Upptaget med avgangar mot bland annat Uppsala, Tierp och
Gavle. Med bakgrund av detta bedéms tillgangen till kollektivtrafik som
god.

Trafiksituationen

Trafikmatning till omradet sker fran Kvarnvigen och Angsvagen som &r
kommunala lokalgator. Gatorna trafikeras framst av boende i omradet
eftersom att omradet inte erbjuder en naturlig passage for genomfartstrafik.
Strax 6ster om planomradet finns befintlig gang- och cykelvag som knyter
ihop Kvarnvégen med Manstavagen.

Planforslagets paverkan pa trafik

Planforslaget mojliggor for uppskattningsvis 2-3 nya hushall och bedéms
inte medféra nagon betydande 6kning gallande antalet trafikrorelser i
omradet. Den trafikmangd som planforslaget kan ge upphov till bedéms
vara hanterbar for befintlig infrastruktur.

Trafikatgarder

Inga trafikatgarder foreslas i detaljplanen. | samband med genomférande av
detaljplanen kommer dock tillfart till de nya bostaderna att behtva
anordnas. Tillfart bedéms kunna anordnas fran intilliggande lokalgator.

4.9. Sociala aspekter

Tillganglighet

Tillganglighet innebdr att byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga.
Tillganglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Tillganglighetskraven regleras i plan- och bygglagen (PBL),
plan- och byggférordningen (PBF), samt Boverkets byggregler (BBR).
Ansvaret for att uppfylla tillganglighetskraven inom kvartersmark och
byggnader ligger hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla
tillganglighetskraven inom allmén platsmark ligger hos kommunen eftersom
det &r kommunalt huvudmannaskap. Planomradet &r planlagt sedan tidigare
och har kommunalt huvudmannaskap i nuléget.
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Planomradet &r belidget inom Orbyhus tatort och ar anslutet till det allmanna
vagnatet, terrdngen inom planomradet &r i huvudsak flack. Samhallsservice i
form av skola, bibliotek, kollektivtrafik, daglivvaruhand, bad- och
idrottsplats finns inom gangavstand. Med bakgrund av detta bedoms
tillgangligheten som god. Eftersom att planférslaget mojliggor for nya
bostader, kommer krav pa tillganglighet att stéllas pa tillkommande
bebyggelse, till exempel utformningskrav och tekniska egenskapskrav.
Byggherren ansvarar for att tillganglighetskraven uppfylls och kommunen
granskar att kraven uppfylls i samband med bygglovsansokan.

Barnkonsekvenser

I Policy for barnkonventionen i Tierps kommun, antagen av
kommunfullmiktige § 15/2011, stér att ”Alla beslut och allt arbete i Tierps
kommun ska utga fran och goras i enlighet med FN:s konvention om barnets
rattigheter (barnkonventionen) och gallande svensk lagstiftning.
Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Planomradet &r belaget i nara anslutning till skola, bibliotek, lekplats,
badhus med tillhérande idrottsplats, samt kollektivtrafik. | naromradet finns
god tillgang till naturomraden. Det innebdr att det finns lampliga platser for
lek, motion och utevistelse i naromradet, vilket plan- och bygglagen staller
krav pa (2 kap. 7 § PBL).

4.10. Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvandning vilket
innebdr att anvéndningen for del av fastigheten Libbarbo 8:1 fortsatt
kommer att reglereras som park, plantering, i enlighet med géllande
detaljplan (DP 308).

5. BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehall genom att beskriva de
planbestdammelser som utgdr en del av plankartan. Det ar plankartan som ar
det juridiskt bindande dokumentet och det &r planbestdmmelserna i
plankartan som géller vid till exempel prévning av lov. Planbeskrivningen
ska i sin tur verka som stod vid tolkningen av planbestammelser i
plankartan.
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5.1. Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse

Formulering

Beskrivning

B

Bostader

Bestammelsen bostader (B) tillater
bebyggelse for bostéder av varaktig
karaktar. Aven gruppbostader och liknande
typer av boenden far forekomma, sa lange
som vardinslaget inte &r for stort. Inom
anvandningen tillats dven
bostadskomplement av olika slag, till
exempel garage eller parkering.
Bestammelsen dr inte preciserad.
Bestammelsen anger i och med detta att
bostader far forekomma men specificerar
inte vilken typ av bebyggelse som tillats, till
exempel flerbostadshus. Det ar inte mojligt
att reglera upplatelseform i detaljplan.

5.2 Anvandningsbestammelser for allman platsmark

Bestdmmelse

Formulering

Beskrivning

PARK

Park

Bestdmmelsen PARK anvénds for att reglera
anvandningen dar det foreslas gronomraden
som helt eller delvis ar anlagda och kréver
skotsel. Anvandningen PARK forutséatter
skotsel av omradet enligt skotselplan eller
enligt ortens sed. Huvudmannaskapet inom
allmén platsmark & kommunalt.

5.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestdammelse

Formulering

Beskrivning

Prickmark — marken far ej
forses med byggnad.

Bestdammelsen sdkerstéller att marken inte
bebyggs déar det av olika skal anses
olampligt att uppféra byggnad. Det kan vara
av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, nérhet till fastighetsgrans eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
vid en gatukorsning.

e1 00

Utnyttjandegrad

Bestammelsen reglerar hur mycket som far
byggas. Storsta byggnadsarea ar 20 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Byggnadsarea (BYA) ska sarskiljas mot
bruttoarea (BTA). Planbestdammelsen anger
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byggnadsarea, vilket kan beskrivas som
avtrycket pa marken. Om fastighetens
storlek forandras, till exempel vid
avstyckning, galler motsvarande procenttal
den nya fastigheten.

Hogsta byggnadshojd i
meter.

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
byggnadshojd, i detta fall 4,4 meter.
Bestammelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tillatna hojden. Byggnadshdjd ska
sarskiljas mot nockhdjd och totalhgjd.
Planbestdmmelsen anger byggnadshojd.

Minsta och hogsta tillatna
takvinkel

Bestammelsen reglerar tillaten takvinkel for
byggnader. | detta fall far takvinkeln vara
mellan 25 och 45 grader.

Markens anordnande och
vegetation.

Bestammelsen reglerar hur stor andel som
far hardgoras. | detta fall far endast 50 % av
fastighetsarean hardgoras. Bestammelsen
syftar till att sékerstélla mojlighet till lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom
planomradet. Om fastighetens storlek
forandras, till exempel vid avstyckning,
géller motsvarande procenttal for den nya
fastigheten.

P1

Placeringsbestammelse for
byggnader.

Bestammelsen reglerar hur byggnader far
placeras i forhallande till fastighetsgrans.
Bestammelsen anger att byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Fristaende
komplementbyggnad far dock placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans.
Bestammelsen syftar till att sékerstélla att
angivna avstand uppratthalls d&ven om
kvartersmarken delas in i flera fastigheter.

5.4 Administrativa bestammelser

Bestammelse

Formulering

Beskrivning

u

Underjordiska ledningar

Den administrativa bestammelsen betyder
markreservat for underjordiska ledningar.
Bestammelsen brukar kombineras med
egenskapsbestammelsen prickmark for att
undvika att byggnader placeras ovanpa
ledningar.
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Genomforande- Genomforandetiden ar 5 Genomforandetiden ar den tidsrymd som

tid ar fran den dag da planen | inom vilken detaljplanen ar tankt att
vinner laga kraft. forverkligas.

Huvudmannaskap | Kommunen ar huvudman | Huvudmannaskap innebdr ett ansvar om att

for allmén platsmark.

anlagga, skota och underhalla allmén plats.

6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1. Ansvarsfordelning

Berdrda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomfors. Ett genomférande av planen kan
komma att krava separata tillstand eller lov som inte ar kopplade till

planarbetet.

| egenskap av fastighetsédgare ska kommunen ansoka om och bekosta
lantmateriforrattning for nybildning av fastigheter inom planomradet i
samband med genomfdrande av detaljplanen. Avsikten &r att de avstyckade
bostadsfastigheterna sedan ska séljas via den kommunala tomtkon. Ett
exploateringsavtal har inte tecknats.

6.2. Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
Kommunen ska darmed svara for anlaggande, skotsel och underhall av
allman platsmark. Omraden som i detaljplanen regleras som allman plats
skall pa begaran av berord fastighetségare l6sas in av kommunen.

6.3. Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen DP 365 — Kvarnvégen ar 5 ar fran och
med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att
forverkligas. Under genomférandetiden far planen i regel inte andras,
upphavas eller ersédttas om berdrd fastighetsagare motsétter sig det.
Undantag far goras om en forandring ar nddvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planlaggning eller for inférandet av bestdmmelser om fastighetsindelning
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(plan- och bygglagen 14 kap. 9 8). Om detaljplanen &ndras, upphévs eller
ersatts under genomforandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning fran
kommunen for den eventuella skada det medfor.

6.4. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning avser alla &ndringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prdvas i en lantméteriforrattning av
lantméaterimyndigheten. Forrattning kan sokas av fastighetsagare som &r
ber6rd av den aktuella atgarden.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor for nybildning av fastigheter inom planomradet
genom avstyckning fran den kommunalagda fastigheten Libbarbo 8:1. Den
sokande till atgarden star for forrattningskostnaden. Lantmateriet kan
besluta om fordelning av forrattningskostnader.

Nedan foljer en illustration éver foreslagen fastighetsbildning inom
planomradet vid genomforande av detaljplanen, se figur 8. Déarefter foljer en
beskrivande text.

s N

Figur 8: Forslag pa framtida fastighetsindelning inom planomradet. Notera att
illustrationen visar ytor och inte planbestdmmelser och ar tankt att fungera som stéd vid
genomftrande av detaljplanen.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad



24(25)
DP 365 - Kvarnvagen DNR: EDP 2019.1502
PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING STANDARDFORFARANDE

Beskrivande text till illustration: Omrade A och B utgors av allmén
platsmark — park och foreslas kvarsta inom den kommunala fastigheten
Libbarbo 8:1.

Omrade C, D, E utgdrs av kvartersmark och foreslas bilda nya fastigheter
genom avstyckning fran den kommunala fastigheten Libbarbo 8:1.
Illustrationen visar tre nya fastigheter om ca 1000 kvadratmeter vardera.
Forslaget innebér att tillfart till omrade C kan anordnas fran Kvarnvéagen
och tillfarter till omrade D och E kan anordnas fran Angsvéagen.

Observera att foreslaget endast &r tankt att fungera som stod vid
genomfdrande av detaljplanen och inte ar bindande. Planomradet kan
saledes komma att delas in pa ett annat satt om sa bedéms lampligt.

Ledningsratt for underjordiska ledningar

Inom planomradet finns befintliga underjordiska ledningsdragningar.
Markreservat for underjordiska ledningar &r markerat med ett ”u” pa
plankartan. Ett markreservat innebér dock inte en automatisk rattighet att
anvanda avsett omradet. | samband med forréattning vid genomférande
detaljplanen bor darmed en ledningsrétt, alternativt ett servitut, skapas for
trygga rattigheten for ledningshavaren att anvanda det avsedda omradet.

Upplysning om gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen stéller inga krav pa att gemensamhetsanlaggning ska bildas. |
samband med genomférande av detaljplanen finns dock méjlighet att bilda
en eller flera gemensamhetsanlaggningar. En gemensamhetsanlaggning ar
en rattighet for de fastigheter som har andelar i anlaggningen. En
gemensamhetsanlaggning syftar till att tillgodose andamal av stadigvarande
betydelse. Det kan exempelvis rora sig om végar, parkeringsplatser eller
garage, vatten- och avloppsanlédggningar, med mera. En
gemensamhetsanldggning bildas genom en ansfkan om
lantméteriforrattning. Nar en gemensamhetsanléaggning inréttas beslutas vad
som ska inga i anlaggningen, samt hur deltagande fastigheter tillsammans
ska anldgga, forvalta och fordela konsterna fér den gemensamma
anlaggningen. Mer information om gemensamhetsanlaggning finns att tillga
pa lantmateriets hemsida.
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7. EKONOMISKA FRAGOR
7.1. Planekonomi

Planarbetet bekostas av kommunen. Ekonomisk erséttning for att tacka
kostnaderna for planldggning tas ut i form av en planavgift enligt gallande
plan- och bygglovstaxa i samband med att lov beviljas.

Lantmateriforrattning for nybildning av fastigheter i samband med
genomforande av detaljplanen bekostas av kommunen i egenskap av
fastighetsagare.

Intékter for kommunen genereras vid en forséljning av de avstyckade
bostadsfastigheterna via kommunens tomtko. Vid forsaljning kompenseras
saledes kommunen for kostnaden for lantmateriforrattning.

8. FORTSATT PLANARBETE
8.1. Tidplan

Tidplanen &r preliminar och kan komma att revideras under arbetet med
detaljplanen. Kommunen har for narvarande féljande tidplan for resterande
delen av planprocessen:

Samrad forsta kvartalet 2020
Granskning andra kvartalet 2020
Antagande i kommunstyrelsen tredje kvartalet 2020
Laga kraft tredje kvartalet 2020

Medverkande kommunala tjansteméan
Patrich Vikstrom, planarkitekt

Taija Lindfors, kommunekolog
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