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KOMMUN Datum Diarienummer
2017-01-13 KS 2014/155
Adress Delagationspunkt
LAGAKRAFTBEVIS
Kommunfullm#ktige i Tierps kommun har den 5 april 2016, § 27 antagit
forslag till ny detaljplan DP 537, Karlholm strand, del av fastigheterna
Karlholm 1:53 samt Katlholm 1:48.
Beslutet har vunnit laga kraft den 13 januari 2017.
Enligt uppdrag
Adam Nystrom, Kommunarkitekt
Mecdhorgarservice Handlaggare
Sambhaéllsbyggnadsenheten Adam Nystrom
815 80 Tierp Kommunarkitekt
Besdksadress: Telefon: 0203-218137

Telefon: 0293-21 80 00 Fax: 0293-712 54

Epost: Adam.nystrom @tierp.se



1(71)

% ' TIERPS NORMALT PLANFORFARANDE
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
enl PBL 2010:900
=OIE=0o40 E\éo.lng|104r}1 55

PLANBESKRIVNING

DP 537

Forslag till detaljplan fér

Karlholms strand

Del av fastigheten Karlholm 1:53
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1 INLEDNING
HANDLINGAR

Planhandlingar utgor

A N

Plankarta med bestimmelser del 1

Illustrationsplan och gatusektioner, del 2

Planbeskrivning inklusive genomférandefrigor, denna handling
Samridsredogdrelse

Granskningsutlatande

Genomforandeavtal

Ovriga handlingar
7. Fastighetsforteckning
8. Miljokonsekvensbeskrivning MKB

I planarbetet har foljande utredningar tagits fram:

a) Arkeologisk — kulturhistorisk utredning, Karlholms strand, Upplandsmu-
seet 2014

b) Sirskild arkeologisk utredning i Karlholmsfjérden, rapport nr 2013:5
Sjohistoriska museet, 2013

¢) Naturinventering Karlholms strand, White 2014-06-12, uppdaterad 2016-
01-15

d) PM Inventering av bottenvegetationen runt f.d.Karlitfabriken i Kartholm,
Hydrophyta, Gustaf Johansson, 2015-11-06

e) Amfibie- och reptil-inventering inom Karlholms strand, Anders Wahl-
strém, 2015-05-20

f) PM Néigra biologiska effekter av vassbekdmpning i Tamnarans mynnigs-
omride, Hans Borjesson, Senior aktiv fiskeribiolog Fil Dr. 2015-11-12

g) Dagvattenutredning Ramboll 2015-12-29

hy Karlholmsfjirden, Karlit, recipientundersSkning avseende vattenkemi,
bottenfauna och sediment, Alcontrol 2009

i) Geotekniskt utlitande utifrin arkivmaterial, Karlit geoteknik. Rambagll
2015-01-26

j}  Geoteknisk utredning, Karlit, Rambdll 2015-03-13

k) Trafikutredning infor detaljplan, Rambdll, 2015-02-27, rev.2015-11-18

I} Miljoteknisk markunderstkning vid Karlitomridet, Rambdéll, 2014-04-16

m) Miljéteknisk understkning av sediment vid Karlholms strand, Rambadll,
2014-07-14, rev. 2014-10-07

n) Kompletterande miljoteknisk understkning vid Karlitomridet, Rambdll,
2014-09-26

0) Miljékontroll- och masshanteringsprogram (bilaga till kompletterande
anmidlan om efterbehandling enligt 28 § forordning (1998:899) om miljo-
farlig verksamhet och hiilsoskydd), Ramboll, 2015-02-10

p) Kompletterande miljoteknisk undersokning vid Karlitomrédet - del tva
(bilaga till kompletterande anmiilan om efterbehandling enligt 28 § {or-
ordning {1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd), 2015-
02-10

q) Forstudie deponi sluttickning, Rejlers, 2015-02-13

r) Marksanering, muddring och efterbehandling av deponi vid Kartholms
bruk. Riskbeddmning ur detaljplansynpunkt, Rambdll och Rejlers, 2015-
05-25, rev 2015-11-20

s) Riskbedomning och atgiardsutredning avseende fororeningar vid Karl-
holms strand, Rambdll, 2014-10-17 utkast, rev. 2015-06-15 med
bilaga 1: Utviirdering av analysresultat for PSRV, Rambdélt 2015-05-15
bilaga 2: Uttagsrapport PSRV, Naturvardsverket version1.0, 2015-03-31
bilaga 3: Salixplantering vid Karlholms strand, skyddsatgérder for till-
fallig lagring av férorenade massor, BioMered AB, 2015-05-13
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Ovriga dokument, i kronologisk ordning, som upprittats i den pigaende omvand-
lingsprocessen.

ANMALAN; TILLSTANDSANSOKAN YTTRANDE MM

Anmilan om rensning stiddning, Karlholm Utveckling KB, 2013-07-18

Rutin fér markarbete, Karlholm Utveckling KB, 2013-08-19

Motivering ej riskomrade, Karlholm Utveckling KB, 2013-08-26

Anmilan om utvinning av fyllnadsmaterial, Karlholm Utveckling KB, 2013-10-
30

Anmilan om flytt av depeni, Karlholm Utveckling KB, 2013-11-08
Kommentarer angfende planerad tiktverksamhet, Tierps kommun, 2013-11-12
Anmiilan om utvinning av fyllnadsmaterial komplettering, Karlholm Utveckling
KB, 2013-12-20

Yttrande angdende husbehovstikt, Tierps kommun, 2014-01-31

Beslut om flytt av deponi, Léansstyrelsen i Uppsala lin, 2014-02-03

Yttrande angdende etablering av grustikt for husbehov Karlholm, Tierps kom-
mun, 2014-02-07

Tjansteanteckning Salamander, Lansstyrelsen i Uppsala lan, 2014-05-21

Beslut 527-31-21-14, Linsstyrelsen i Uppsala ldn, 2014-05-22
Rivningsanmilan “Karlit”, Karlholm Utveckling KB, 2014-05-23

(")verklagan beslut 527-3121-14, Karlholm Utveckling KB, 2014-06-18
Anmiilan om rensning Karlholm 1:53, Karlholm Utveckling KB, 2014-09-15
Anmélan massor till Tierps kommun, Karlholm Utveckling KB, 2014-09-15
Anmilan om efterbehandling enligt 28 § i forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd for etapp 1 och 2, Rambéll, 2014-10-17
Salamander Karlholm, Karlholm Utveckling KB, 2014-10-22
Sedimentutvirdering enligt handbok 2010:1 och platsspecifika riktvirden PM,
Rambdll, 2014-11-05

Kommentar till Rambolls tidigare PM ”Sedimentutvirdering enligt handbok
2010:1 och platsspecifika riktvirden”, Rambéll, 2014-11-21

Beslut forbud mot fortsatt verksamhet inom fastighet Kartholm 1:53. Lénsstyrel-
sen i Uppsala ldn, 2014-11-24

Beslut rivning "Karlit”, Tierps kommun, 2014-12-03

Forelaggande om att inkomma med kompletterande uppgifter samt att genomfora
undersdkningar inom Karlholm 1:53, Liinsstyrelsen i Uppsala lidn, 2014-12-1
Beslut muddring, Linsstyrelsen i Uppsala lidn, 2014-12-17

Rivningsplan Karlholm 1:53, Karlholm Utveckling KB, 2014-12-31

Delrapport deponiflytt, Karlholm Utveckling KB, 2015-01-10

Komplettering av delrapport deponiflytt, Karlholm Utveckling KB, 2015-01-11
Beskrivning schaktning, Karlholm Utveckling KB, 2015-01-15

Begiran om ansiind med att 1dmna in férslag till sluttéickning av fd Karlits de-
poni, , Karlholm Utveckling KB, 2015-01-27

Komplettering avseende anmilan om efterbehandling enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd for etapp 2, , Karlholm
Utveckling KB, 2015-02-10

Kompletterande miljoteknisk understkning vid Karlitomrddet - del tva (bilaga till
kompl. 28 § anmilan), Rambéll, 2015-02-10

Upphédvning av verksamhetsforbud gillande delomréde B och D i byggnad 2,
Linsstyrelsen i Uppsala lin, 2015-02-26

Provtagning byggnad 2, Rambdll, 2015-04-11

Miljoinventering byggnader, Karlholm Utveckling KB, 2015-04-11
Undersékningsprogram — markundersdkning och miljokontroll, deponiomridet
f.d. Karlit. Miljoteknisk, Rambdll, 2015-04-13

Beslut angéende anmélan om avhjilpandedtgird enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd pé fastigheten Karlholm

Medborgarservice, Samhéllshyggnadsenhaten
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1:53 i Tierps kommun*, d.nr. 575-6259-14, Linsstyrelsen i Uppsala ldn, 2015-
04-16

Begiran omprovning 28 § anmélan, Karlholm Utveckling KB, 2015-05-13
Komplettering avseende anmilan om efterbehandling enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hillsoskydd, Karlholms strand, Tierps
kommun (bilaga ”Skyddsatgirder” till omprévning), Ramball, 2015-05-13
Beslut angdende anmilan om avhjilpandeétgird enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd pé fastigheten Karlholm
1:53 i Tierps kommun, d.nr. 575-6259-14, Linsstyrelsen i Uppsala lin, 2015-07-
06

* Omproveing av beslutet pdgadr

LASANVISNING

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anviindningen av mark och vatten-
omraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgdr ramarna for provning av
framtida bygglovsirenden.

Plankartan

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska
vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan lig-
ger till grund for kommande prévning av bygglov. Grundkartan som utgér underlag
for planen &r upprittad i Rikets hojdsystem 2000, RH 2000 och angivna hojder i
anges som plushdjd over nollplanet dér inte annat anges.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens funktion r att beskriva planens syfte, omradets forutsittningar
och de fordndringar som planen innebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
tolka plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell paverkan som
planens genomforenade innebir. Beskrivningens genomférandedel har som funktion
att siikerstiilla planens genomférande. Denna del tillimpas som stéd vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det att pla-
nen har vunnit laga kraft.

PLANPROCESSEN

Processen for att ta fram en detaljplan regleras genom plan- och bygglagen (PBL
2010:900).
Detta planliggningsarbete handliggs genom normalt planforfarande.

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- normalt planférfarande i Tierps kommun ink. programskede

Hér &r vi nu!
Ev. milja-
Behovsbedamning beddmning ink. MKR
Pttt
= =2 o] E g
Y B
AIDSELEFM E. i -3 E g E fz 2 Bygglovs-
DGty : N ] g2 g process
inkommer Eg 3 5 3 “5 g s Eg kan starta
Utskottet Utskorer SHE Utskortet SHB Utskottet SHR Usskottet SHB Majlighet
SHB godkdnner godkdnner godkdnner bereder, KS Sinns att
beslutar om planforslag och planforslag och samrdds- godkanner overklaga
plamppdrag  beslutar om bestutar om redogdrelse och gransknings- KF:s beshit
programsamréd samréd bestutar om utldiande och
granskning bereder infor

antagande,

KF antor
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2 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte

Syftet med planarbetet ér:

e att gbra det mdjligt att omvandla det tidigare industriomréadet till ett tillgdngligt
och attraktivt omride med verksamheter, bostider, rekreation, service, kultur
och en ny fritidshamn.

¢ att ge Karlholm ett nytt ansikte mot havet och skiirgarden.

Brdmmerharen

Bonddran

T / : 3 %
m{kmmu" SIS { s OIS -

1. Planomrddet markerat i forhdllande till tit

Planens huvuddrag

Planférslaget ger mojlighet att omvandla industriomradet med befintlig bebyggelse
till ett attraktivt omrade for boende, frimst fritidsboende, férskola, rekreation och
service for batliv med hamn, batgarage mm samt for att ge allméinheten mojlighet att
fa tilltréde till stranden, hamnen och havet.

Forutsittningen for att genomféra planen ar att marksaneringen dr slutford enligt be-
stimmelser i planen. Befintliga f.d. fabriksbyggnader ges mdjlighet att anviindas for
service, handel samt lager, batgarage mm med begridnsad omgivningspaverkan.
”Pannhuset” och “Industningshallen”, de tvd byggnader som vetter nirmast ut mot
havet ges mdjlighet att anvindas for bostider med centrumverksamhet som handel,
restaurang, hotell mm. Planen ger dessutom majlighet att uppfora ny bebyggelse for
bostider med lokaler i bottenvaning for handel och service mm samt skola, forskola.
Bostadsbebyggelsen, ca 430 bostadsenheter, ska vara varierad bade i typ, storlek och
tithet och karaktir. Nya gator, torg, parker och natur kommer att kunna anldggas
dels med kommunen som huvudman dels med enskilt huvudmannaskap. For att an-
vinda den befintliga hamnen for fritidsbitar med service kommer vattenomradet att
muddras och tillstind for detta sker i en separat tillstindsprocess som kommer att
piga parallellt med planprocessen. Lings strandlinjen ger planen mdjlighet att an-
ligga mindre enskilda smébéatsbryggor. I planen avsitts mark for tekniska anlidgg-
ningar. Omradet fér deponi ges en hgsta hojd av 20 m &ver nollplanet och kan efter
att sluttickning har genomforts och #r godkiind av tillsynsmyndighet anvindas for
rekreation. Ovriga tekniska anldggningar &ir mark for elkraft (transformatorstation),
dagvattenmagasin mm.

Medborgarservice, Samhallsbyggnadsenheten
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3 MILUOBALKEN, MB

Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskyddsforordnande enligt 7 kap 13 § miljobal-
ken. Strandskyddet 4r undantaget i beslut av linsstyrelsen i Uppsala lin 1994-09-30,
diarienr 2231-573-93, bilaga 1, vilket innebir att strandskyddet inte kommer att
kunna aterintréda, se bild 2.

Bilaga
Swrandskydd enfigt 15 § naturvardslagen

Inom detaljplanclagda omrdden kan
sirskilda beslul géilla.

Vi

Tierps kommuat

Bk karlan 13820
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2. Karta som visar den del ddr strandskyddet dr undantaget — det giller det omrdde som
inte éir skrafferat. Det skrafferade omrddet omfattas av strandskydd.

Miljdbalken 3,4 och 5 kap

Planforslaget bedoms vara férenligt med miljobalkens (MB) kap 3 avseende limplig
anvindning av mark och vatten samt 5 Kap miljékvalitetsnormer.

Planen bertrs enligt kap 4 av riksintressena for kulturmiljo och yrkesfiske, se under
rubrik Riksintresse. Langre ut till havs finns riksintresseomrade for sjofart och havs-
baserad vindkraft som dock inte beddms bli bertrda.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken (1998.808) 6 kap 4 § och 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL.
2010:900) ska en miljobeddmning goras for planer som kan antas medfora bety-
dande miljopdverkan, Under planutredningen gér kommunen dérfor alltid en be-
démning (en s kallad behovsbedomning) for att klargdra om det finns behov av att
genomfora en miljobedémning och en dirtill hérande miljokonsekvensbeddmning.
Kommunen har i samrdd med linsstyrelsen bedomt att planens genomférande kan
antas medfora betydande miljbpaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900) eller 6 kap 11-18 §§ och 6:22 § miljébalken (1998.808) varfér miljobe-
démning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behéver genomfbras, se vi-
dare under rubriken Planens konsekvenser,

Medborgarservice, Samhéllsbyggnadsenheten
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4 Tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Planomrédet berérs av riksintressena fér kulturmiljo och yrkesfiske da planomradet
grinsar till foljande:

Kartholms bruk (Viistlands sn). Karlholm dr en arkitektur- och teknikhistoriskt in-
tressant bruksmiljé som utgor ett tydligt exempel pa de stora vallonbrukens arkitek-
tur med delvis genomford idealplan och enhetlig bebyggelse fran 1720-talet samt
med intakt lancashiresmedja fran 1880-talet.

Havet utanfor Karlholm, dven det inom planomridet, omfattas av riksintresse for yr-
kesfiske: Géaviebukten-Lovstabukten-Storfjéirden 03016, Ca 8 600 ha av kommunens
havsyta. Lovstabukten utgor ett ekologiskt sirskilt kinsligt omrade enligt (3 kap 3 §
MB). Mark- och vattenomriden som r siirskilt kiinsliga ur ekologisk synpunkt ska
sd ldngt som majligt skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon

R
= \‘ {
N

-;:' » ; | V p Ao i k‘”"?‘ol !
o I 3 a8 \ \ ] Z o
; ¥ 9\ ;; LEEE* BES s Wy |
3. Karta som visar riksintressen i anslutning till planomrddet och i dess omgiv-
ningar.

Byggnadsminne

Linsstyrelsen i Uppsala ldn beslot 1995-03-03, dnr: 221-2901-94, om byggnads-
minnesférklaring av lancashiresmedjan, kvarnen, fore detta blasmaskinhuset och
fore detta vagnhuset i Karlholmsbruk, del av Karlholm 1:48, del av Karlholm 1:49
och del av Karlholm 1:53.

Oversiktsplan

Tierp ligger i det s.k. ABCX-straket mellan Uppsala och Giivle dér det bor ca 300
000 minniskor. Folkmingden i Uppsalaregionen antas 6ka med mellan 15 och 30 %
till 2050. Uppsala ldn har htg internationell tillginglighet och den snabbaste tillvéix-
ten sker inom foretagstjanster, besoksniring, service och handel men ocksa inom
olika typer av hantverkstjinster. Bestksnéringen forvintas ha betydelse for utveckl-
ing av linets landsbygd. Den kreativa sektorn med rekreation, media, kultur, natur,
friluftsliv, konst och design iir ett vixande tillvixtomride

Medborgarservice, Samhallsbyggnadsenheten
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For orten anges foljande rekommendationer:

+  Karlholms kontakt med havet ska framhiivas. Konflikten mellan mdjlighet till
attraktiva utbyggnadsomraden och reningsverket ska minimeras.

*  Bruksmiljéerna och Timnarins vattensystem ska sérskilt beaktas.

+  Majligheten till batliv ska frimjas.

Enligt dversiktsplanen ska ny bebyggelse i forsta hand utgéra kompletteringar av be-
fintlig bebyggelse. Ny bebyggelse och anldggning i anslutning till sjar, vattendrag
och kusten bor normalt inte tillitas utan noggrannare kartering pd marknivéer under
2,5 meter dver medelvattenstandet. Undantag kan goras {6r enkla byggnader som
garage och uthus. Vid bebyggelse néira strand ska vattenkontakt f&r allménheten siir-
skilt tillgodoses och fripassager skapas.

Inom omriden som &r karterade med hénsyn till dversvimningsrisk (f. n. Daldlven

och Tamnaréan) giller féljande:

¢ [ markomraden med stor sannolikhet for 6versvimning kan undantag goras end-
ast for enkla byggnader som garage och uthus (100-&rsfléde).

¢ I markomrdden med viss sannolikhet for versvimning kan undantag goras for
samhdéllsfunktioner av mindre vikt. Exempel dr byggnader av ldgre virde, bygg-
nader av mer robust konstruktion, vigar med forbifartsméjligheter, enstaka vil-
lor, fritidshus och mindre industrier med liten miljopiverkan (hdgsta flode).

I de fall man Gnskar anvinda Gversviimningshotad mark till annat &n vad som re-
kommenderas bor en riskanalys utféras for att bedoma vilka atgérder som behdver
vidtas for att begriinsa konsekvenserna av hoga fléden.

Ovriga kommunala beslut

Utskottet for Samhillsbyggnad beslot den 10 april 2014, § 29, att ge Samhills-
byggnad, Fysisk planering i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan. Utskottet
samhillsbyggnad beslot den 15 maj 2014 (§45) att godkiinna forslag till planpro-
gram och gav i uppdrag &t Samhillsbyggnad, Fysisk planering att halla samrad.
Kommunen genom utskottet fér samhilisbyggnad beslutade den 18 november 2014,
Dnr Ks 2014 155, §131 att godkiinna planprogrammet och samrddsredogérelsen
samt att gav Samhéllsbyggnad, Fysisk planering i uppdrag att uppriitta forslag till
detaljplan och pibd&rja genomforandet av en miljdbeddmning samt att uppriitta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Gallande detaljplaner

Planomradet 4r inte tidigare planlagt. T anslutning till planomradets norra del fanns
en byggnadsplan D501 som upphévdes av KF den 9 april 2015 och vann laga kraft
den 5 maj 2015. Planomradet griansar i séder till detaljplan Dp 525, Karlholm 1:48,
Hillskér i Karlholmsbruk. I vister griinsar planomridet till byggnadsplan Dp 513
Vreten, del av fastigheterna N6tto 5:5, 5:53, Karlholm 1:1 m.fl. i Karlholms bruk.

Pagaende lantmateriférrattningar

Fastighetstigaren Karlholm utveckling KB har anstkt hos Lantmiteriet om avstyck-
ning av delar av befintlig bebyggelse inom fastigheten till mindre enheter som ska
rymma batgarage och verksamheter.

Planprogram

For planomrédet har ett planprogram uppriittats och godkiints av utskottet for sam-
hillsbyggnad den 18 november 2014, T samradsredogdrelsen anges féljande sakfra-
gor eller sakomraden som ska beaktas i det fortsatta planarbetet:
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HALSA, RISK OCH SAKERHET

Spridningsrisk av féroreningar i samband med efterbehandlingsdtgéirder inom
Karlits industriomridet (Skyddsétgirder for att minimera spridningsrisk redovi-
sas i samband med anmélan §28 i férordning (1998:899) om miljéfarlig verk-
samhet och hiilsoskydd).

Miljstekniska undersokningar av Karlits industriomride inklusive delar av de-
poniomrédet (redovisas till Lansstyrelsen bl.a. i samband med anmélan §28 i
férordningen (1998.899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd).
Riskbeddmning och dtgirdsutredning avseende fororeningar inom Karlits indu-
striomradet.

Oversviimningsrisk frén hav och Timnarén och Atgérder for att sikerstilla att
bebyggelse (hus, anldggningar och infrastruktur) skyddas langsiktigt fran hoga
vattenstand.

Efterbehandling av deponin och muddring i anslutning till landomrédet (hante-
ras i tillstdndsansdkan till mark- och miljédomstolen.

Spridning av fororeningar 1 Karlholmsfjirden (utredning i samband med till-
standsansdkan till mark- och miljédomstolen.

Utredning av omridets geotekniska forhéllanden.

Brandpostniitets kapacitet och tillgéinglighet (forslag pd utbyggnad).
Skyddsavstind mellan eventuell tankstation och annan bebyggelse.

MILIO

En miljébedémning kommer att genomforas i vilken en miljokonsekvensbe-
skrivning kommer att upprittas.

Planfdrslagets konsekvenser fér mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten.

Att tillstAnd for markavvattning och dispens for markavvattningsforbudet trolig-
en krivs for att méjliggora exploatering av Skurdammen.

Sjotrafikens miljokonsekvenser fr Svrig markanvindning i anslutning till vat-
tenlinjen (buller, avgasutslapp, svallvdgor, pisegling m.m.).

KULTURMILIO OCH LANDSKAPSBILD/STADSBILD

Planforslagets konsekvenser for riksintresset for kulturmiljévarden (visuellt,
kulturgeografiskt och mekaniskt).

Befintliga bevarandevirda kulturinslag inom omrédet (analys med biring pa
kulturmiljon samt stéllningstagande om majligheten att tillimpa varsamhets-
bestimmelser for att langsiktigt skydda bevarandevird bebyggelse inom omra-
det).

Arkitektonisk karaktir — ny bebyggelse bor utformas for att passa in i omridets
och Karlholms miljs (med tyngdpunkt pa Karlholms bruksmilj&).

Paverkan pd byggnadsminnet i niromradet.

Kiinda och eventuellt oupptickta fornlimningar inom omradet (en arkeologisk
okuliirbesiktning kommer att genomféras).

NATURMILIO OCH FRILUFTSLIV

Omridets naturvirden pd land och i vatten (de av Lansstyrelsen redovisade
kinda naturvirdesférekomsterna kommer att beaktas liksom upptiickterna frdn
naturvirdesinventeringen).

Genomférande av atgirder inom omraden som omfattas av det generella biotop-
skyddet kan kriva dispens. Eventuell dispens bor stkas tidigt under planproces-
sen.

Forekomsten av bostidder med privat strandtomt i balans med allmént tillging-
liga strandstrak.
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TRAFIK
¢ Planens paverkan pa omgivande trafikmiljo (frimst ur tillginglighet- och siker-
hetsperspektiv).

¢ Kollektivtrafikforsorjning — mojlighet att forse omridet med en bussgata, buss-
vindplan och toalett for busschaufforer.

¢ Redogorelse av uppskattad trafikgenerering.

. Atg'&rder for att sikerstilla en trafiksiiker och tillginglig miljé for cyklister och
fotgéngare inom, samt utom planomradet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
» Ansvarsitagande vid flytt av befintliga markforlagda- och luftburna anliggning-
ar inom omradet.

SJOTRAFIK

» Planens konsekvenser for sjétrafik (dess framkomlighet, tillginglighet och sé-
kerhet) i samband med eventuella fériindringar av bottentopologi och nya an-
ldggningar i vatten.

Behovet av mérka ut kaj- och brygganliggningar (reflexer, belysning, prickar).
Ett eventuellt behov av att sjomiita omridet efter planens genomférande.
Planering av gatu-och viigbelysning med hénsyn till sjétrafiken.

Vid foriindringar av strandlinje eller bottentopografi ska detta anmélas till Sj6-
fartsverket.

YRKESFISKE
e Uppdatera listan Sver remissinstanser for att inkludera Hav- och vattenmyndig-
heten samt eventuella lokala och/eller regionala intresseorganisationer inom

fiske.

GENOMFORANDEFRAGOR

o Planomradets befintliga fastighetsgriinser (in- och kontrollmétning som underlag
for grundkarta).

o Stillningstagande av vilka platser inom omridet, och i vilken omfattning omri-
det ska planliggas for allmént dndamél med kommunalt huvudmannaskap.

OVRIGT:
» Eventuell pdverkan pa Givle-Sandvikens flygplats intressen.
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5 FORUTSATTNINGAR OCH FORAND-
RINGAR

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomridet ir belidget invid Karlholmsfjirden av Lo vstabukten i Bottenhavet, ca 25
kilometer norr om Tierp. Omridet ligger Gster om det ursprungliga brukssamhallet i
Karlholm och grinsar mot havet och Tamnarén. Fastighetens sodra del utgdrs av en
nyligen nedlagd industri med ett flertal storre byggnader av varierande &lder och sta-
tus. I nordostra delen av planomridet ligger en mindre del av en sumpskog (stdrre
delen av sumpskogen ligger viister om planomridet) samt en stor, delvis slybevuxen
industrideponi frén tidigare verksamhet som hdller pé att flyttas til ny plats inom
planomridet. Ett storre vattenomride Sster och soder om marken tillhdr fastigheten.
Marken och vattnet #r fororenat frin tidigare industriverksamhet. Planomradet av-
grinsas av Nygardsvigen/Norrgatan och en industrifastighet i vister, Hammarén i
soder, Karlholmsfjirden i Gster och ett skogsomride i norr. For exakt avgransning
hinvisas till plankartan.

Areal
Planomridets area uppgér till ca 55 ha.

Markagoférhallanden

I planomradet ingar del av fastigheten Karlholm 1:53. Fastigheten ér i privat dgo.
Lagfaren fastighetsidgare dr Karlholm Utveckling KB. Inom planomzadet ingér dven
en mindre del av gatufastigheten Karlholm 1:48 som #gs av kommunen.

ALLMAN OMRADESBESKRIVNING

Inom fastigheten Karlholm 1:53 och grannfastigheten 1:54 utgdrs den nuvarande
markanvindningen i huvudsak av industriverksamhet. I nordvistra delen utanfér
planomrédet finns en successionsskog, medan i norr och viister finns huvudsakligen
skog med inslag av dkermark. En stor industrideponi bevuxen med trid och buskar
ligger i ster och i direkt anslutning till havet. Deponin hérror frdn tidigare industri-
verksamheter pa platsen. TillstAnd har erhallits for att fytta deponin till slutgiltig
placering inom planomrédet.

Omréadet &r idag ett stingt industriomrade som inte dr tillgéingligt for allmédnheten.
Planomradet ligger i éstra delen av titorten Karlholm vars dldsta delar utgdr en viil-
bevarad bruksmiljo med lancashiresmedjan, ett nyanlagt torg, en fin klockstapel
samt mer dn 200-ariga bruksbostiderna vid dammen.

Karlho!m (f.d. Karlholmsbruk) har fram till védrar dagar varit en industriort vars till-
komst och utveckling ir knuten till den lokala industrin och dess forutséttningar.
Orten tillkom efter rysshéirjningarna 1719 da Livsta bruk och hela socknen hade
skadats svért under hiirjningarna. Under &teruppbyggnaden lét brukets #gare, Char-
les De Geer, flytta en av brukets masugnar till det som kom att bli Karlholms bruk.
Platsen valdes for att det 18g nira havet, den viktigaste kommunikationsvéigen, och
tillgdngen till vattenkraft via Tamnaran. Dértill forvirvades skogsfastigheter som
behovdes for att framstilla triikol, nigot som var en bristvara runt Lovsta bruk.
Masugnen uppfordes 1727-1728 och produktionen kom igdng 1730. Runt masugnen
anlades ett brukssamhiille med bland annat bostider och kyrka. Bruket fick namnet
Carlholm efter sin grundare Charies D Geer.

Bebyggelsen i bruket bibeholl 1 huvudsak sin ursprungliga utbredning under 1700-

talet och hela 1800-talet. Nir ett sigverk anlades i Kartholm ar 1909 utdkades anta-
let arbetsplatser vilket piverkade bebyggelsestrukturen, Sdgverket kom snabbt att bli
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en stdrre arbetsgivare in jirnbruket, under hdgsisongen kunde sigen sysselsitta 200
personer. Bostadshus uppfordes for att rymma inflyttande familjer och ett virkesupp-
lag upptog stora delar av planomradets utbredning.

Produktionen pigick parallellt i de bida industrierna fram till 1931 d4 smedjan lades
ned. Fem ir senare lades dven sdgen ner pd grund av att virkesforradet uttémts.
Riiddningen for samhiillet blev Kooperativa férbundet och Korsnis Sdgverk som
1937 kopte bruket, genom det gemensamma bolaget Karlholm AB, och It bygga en
fabrik for tillverkning av tréafiberskivor.

4. Historisk karta fran 1952

Med fabriken utvecklades Karlholm, nya bebyggelse uppfordes, villor och flerfa-
miljshus, de gamla arbetarbostiderna renoveras och moderniseras. Kollektivtrafiken
och den allménna servicen byggdes ut. Efter att KF drar sig ur Karlholm AB pé
1980-talet skiftar dgandet och tillverkningen. Ett visst uppsving sker pd 1990-talet
nar IKEA gar in som dgare, men &r 2012 stéings fabriken.

NATUR, VEGETATION

Allmant

Befintlig fastighet ar stor och omfattar bade land och vatten. Den har en attraktiv
kustlinje pa ca 2,7 km och en anlagd hamn med kaj, hamndjupet &r ca 1,5-2 m. Kust-
linjen har under 1900-talet foréndrats genom utfyllnader mot Sjdlon som nu utgdr en
del av fastigheten. Planomréadet, som utgér en del av fastigheten, &r laglint och stora
delar av arealen ligger under 2 m dver medelvattennivan, dvs. nollplanet. Befintliga
markhojder varierar mellan 1,6 m i dstra/sydostra delen till 7 m i vistra delen av
planomradet.

Planens landomréde utgérs av fabriksomridet i soder, ett deponiomrade centralt
samt naturmark i norr och nordost. Vattenomradet i ster ér relativt stort med flacka,
delvis vassbevuxna strinder. Lovstabukten ir en del av Ostersjon och ingdr i Norra
Ostersjons vattendistrikt. I sodra delen finns de tva fjirdarna Karlholmsfjirden och
Létfjirden som béda ér klassade som vattenfoérekomst — kust- och dvergangsvatten.
Karlholmsfjirdens klassning i VISS (VattenInformationsSystem Sverige) avseende
ekologisk status dr bedémd som otillfredsstéllande och omradet uppnir inte god
kemisk status. Omrédet bedéms inte uppna god kemisk eller ekologisk status till
2015 och dé bland annat paverkan av niringsimnen bedéms vara stor. Lovstabukten
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ir ett betydelsefullt rekreationsomrade for niirboende och allménheten med bad,
fiske och en aktiv smibatshamn. Omradet 4r ddarmed viktigt for den fortsatta ut-
vecklingen av Karlholmsbygden.

Naturvérden land
En naturvirdesinventering har genomforts (White 2014-06-12, uppdaterad 2016-01-
15) som visar vilka varden som finns inom planomrédet.

e

rolie

e

5. Kartbild som visar det naturinventerade omrddet med delomrdde. Det inventerade om-

rddet utgor hela planomrddet.

Hela planomradet dr mer eller mindre kraftigt piverkat av de ménskliga aktiviteter-
na, dir saviil fabriksomradet som deponiomridet omdanat marken totalt éinda in i
nutid och naturvirdena #r generellt liga. Endast mindre omréden i norr samt allra
ldngst i soder uppvisar mer naturlig vegetation. Det ér ocksa hir naturviardena ater-
finns, t.ex. kring ett par &kerholmarna i nordvist, i ett par delvis lundartade partier i
nordost, lingsmed strandzonerna i norr samt liings Hammaran langst i soder.
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For att ta vara pa befintliga naturvirden och skapa en attraktiv boendemiljé bor de
naturvirden som trots allt finns virnas. Akerholmarna bor i princip limnas ordrda,
mdjligen med viss réjning av asp och annan 16vsly. I strandomradet i norr bér man
vara varsam vid exploatering for att bevara och utveckla de befintliga virdena. For-
siktighet bor ske i anldggningsarbetet lings med alla strandzoner, bide avseende tid-
punkt och metodval for minsta mojliga paverkan. Sarskilt stor forsiktighet bor iakt-
tas vid dar, strandzoner och vassomriden kring Hammaran.

Omriden som beddmts ha ett visst naturviirde foreslas till stérsta del att anviindas

som NATUR i planen. De forde detta akerholmarna i vister bor i princip bevaras i
sin helhet, dock bor viss rdjning av asp och annan 16vsly genomforas. Likasa fore-
slds strandomrddet ldngts i norr, stranden kring dstra delen av Sjilon och stranden
mot Hammaran att anvindas som natur eller parkomride.

"B
T

6. Lillin i " 7.Akerholme med delvis ud ora

Grod- och kréldjursinventering (Amfibie- och reptil-inventering)

Sévil groddjur som kréldjur ar fridlysta. Anders Wahlstrom har pd uppdrag av Karl-
holm utveckling KB under perioden 2015-04-04 till 2015-05-19 inventerat planom-

radet med avseende pa groddjur (stérre och mindre vattensalamander, vanlig groda,

dkergroda, vanlig padda samt gdlgroda) och krildjur (kopparddla, skogsddla, vanlig
snok samt huggorm).

Inventeringen har gjorts systematiskt i hela omrédet vid olika tidpunkter pa dygnet
genom att vid tolv tillfillen vandra i hela omradet fran Norrgatan/Nygérdsvigen och
upp till hamnen/stranden. Wahlstrom har lyssnat efter liten av de fyra grodarter som
forekommer i Norduppland. Han har éven letat efter tecken pa férekomst av grod-
djur i form av rom. Inte under ndgot av de tolv tillfillena har ndgra tecken pa grodd-
djursférekomst noterats. Inte heller har ndgon orm eller 6dla iakttagits. Konsulten
har inte ndgon géng sedan 1990 sett tecken av reproduktion inom planomradet. Inga
férekomster av grod- eller kriildjur finns heller noterade inom planomradet vid en
genomsokning av andra inventeringar eller redovisningar av naturviirden for omra-
det. Inom planomrédet finns i dagsliget inga befintliga sétvattensdammar eller per-
manenta vattensamlingar. Slutsatsen av detta blir att sannolikheten for forekomst av
grod- och krildjur inom planomridet, annat in som tillfilliga besdkare, fir betraktas
som mycket liten.

Medborgarservice, Samhaéllsbyggnadsenheten



NORMALT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 16(71)
Dp 537 KARLHOLMS STRAND Evolution KS 2014/155

Vattenomrédet

Fréan den arliga recipientundersokning som Karlit gett i uppdrag till ALcontrol fram-
gar i rapport daterad 2009-11-27 foljande angaende bottenfauna. Bottenfaunan i
varje enskild provyta i Karlholmsfjirden bedomdes ha mattlig status med avseende
pé ndringsimnespéverkan, Aven niringsimnespiverkan i hela fjérden bedémdes
med méttlig status. Samtliga bedomningar var oforandrade jaimfort med tidigare ar.
Vid arets undersokning observerades inga mundelsskador hos fjidermygglarverna.
Tidigare &r har dock férekommit missbildningar hos fjidermyggan Chironomus
sp.(plumosos-typ) i provytorna vilket indikera en miljégiftspaverkan.

Naturvarde vatten

Hydrophyta Ekologikonsult har genomf6rt en snorklingsinventering pa uppdrag av
Karlholm Utveckling KB. Inventeringen utfordes av Gustav Johansson 4 november
2015. Omfattning av omradet som har inventerats, se bild 8, utgors av det omrade
som avses att muddras (se dven bild 45).

"
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8. Karta dver det aktuella omrddet med undersékningsytan avgrdnsat av rad linje.
Monstren anger dominerande arter déir grona horisontella streck dr havsnajas, orange dia-
gonalt éir gles borstnate, grint diagonalt ér gles hdrsirv omviixlande med svartskinna och
bldlila diagonalt iir sétvattensarter. De smdrutiga omrddena dir i stort seit fria fran rotad
vegetation. Grinsdragningarna dr ungeférliga. Bortsett frdn det havsnajasdominerade om-
rddet och omrddet med sitvattensarter var vegetationen mycket gles.

Medborgarservice, Samhéllsbyggnadsenheten



NORMALT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 17(71)
Dp 537 KARLHOLMS STRAND Evolution KS 2014/155

Sammanfattningsvis patriffades inga rédlistade eller séllsynta arter under invente-
ringen. Dir bottnarna inte tagit skada av hamnverksamhet pAminde vegetationen
starkt om hur det ser ut i stora delar av resten av L&vstabukten. Detta géller sdklart
inte det sétvattenspiverkade omrddet i séder men inte heller detta hyste ndgra sér-
skilt skyddsviirda arter. Den kade béttrafiken beddms inte ha ndgon paverkan pa
naturviirden i vattenmiljoerna si linge battrafiken sker pd de muddrade omridena.

Ett PM angéende néigra biologiska effekter av vassbekimpning i Timnaredns myn-
ningsomréde har tagits fram av Hans Borjesson, senior aktiv Fiskeribiolog, (2015-
11-12). Timnarén ir inte kiind f&r att vara en betydande havstringsa dven om flera
nddvindiga forutsdttningar finns. En bidragande orsak kan bland annat vara land-
héjningen som medfort att bladvass fitt en betydande utbredning i omradet vilket
medfért att stromningsforhallandena i mynningsomradet har reducerats. En be-
kimpning av bladvassen i ans mynningsomréde kan forbittra forutsittningarna {6r
utvandringsklar dringsmolt att nd limpliga tillvixtomraden lins kusten och ddrmed
forbittra mojligheterna att skapa en livskraftigare ringspopulation i Tdmnarén. I
samband med vassbekidmpningen kan muddringsarbete bli aktuellt och di kan en’
viss grumling av vattnet uppkomma men beddms ha ringa paverkan pé den lokala
fiskpopulationen.

KULTURMILJO

FornlAmningar
Inom planomridet eller i dess ndra omgivning finns idag inga registrerade fornlam-
ningar.

Upplandsmuseet har pd uppdrag av Karlholm Utveckling KB utfort en arkeologisk-
kulturhistorisk utredning daterad hdsten 2014 inom fastigheten Karlholm 1:53 med
syfte att utreda forutsittningen for forekomst av fornkdmningar och 6vriga kulturhi-
storiska laimningar, Arbetet innefattade arkivgenomgéng, analys av #ldre kartmateri-
al samt filtinventering men inga arbeten under vatten eller schaktningsarbeten har
utféris. I utredningen konstateras att férutsittningarna for att dldre limningar ska
kunna pétréffas inom omridet &r mycket smd och finns i princip endast under vattnet
samt 1 de véstra nagot hogre beldgna delarna av omradet. Ovriga delar dr alltfor 13g-
lénta och alltfér flacka for att det ska anses vara troligt att limningar ska fore-
komma. Stora delar av omridet ir ocksd piverkade av sentida verksamheter och det
ir inte rimligt att dldre ldimningar finns bevarade dér. Detta giller dven strandlinjen
dir savil utfyllnader som muddrade omriden férekommer.

En sirskild arkeologisk utredning av Karlholmsfjirden utfordes i maj 2013 av Sjohi-
storiska museet i samband med att sjokablar planerades att forliggas i fjirden. Dyk-
arbetena forlades framst till omraden néra land da det generellt sett &r dédr som fasta
fornlimningar i vatten oftast patréffas. Utredningen konstaterar att det i Karlholms-
fjirden finns ett stort antal registrerade stenkistor, vrak och andra limningar med
maritim koppling. Delar av dessa framkom och registrerades i omradet strax soder
om det nu aktuella omridet i samband med utredningen. Ett stort antal fartygslam-
ningar och stenkistor pétriffades vilka knyts till bruksverksamheten frin 1700-tal till
1900-tal, diribland Vistland 175 som beskrivs nedan.

Inom fastigheten finns idag tva registrerade limningar i FMIS, Vistland 253 respek-
tive Vistland 175. I nuliiget ir bida registrerade som bevakningsobjekt men denna
klassificering kan forindras i enlighet med den nya kulturmiljélagen som tréidde i
kraft 2014-01-01 dé en dldersgrins till 1850 infordes och ¢vergivna limningar &ldre
in detta dr att betrakta som fornlimningar, det giiller #iven f6r fartygslimning som
forlist fore 1850.

Medborgarservice, Samhallsbyggnadsenheten



NORMALT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 18(71)
Dp 537 KARLHOLMS STRAND Evolution KS 2014/155

De tva registrerad lamningarna beskrivs i FMIS enligt f6ljande:

Viistland 253: "Krikverkan, ett torp pa Finnerdngers dgor, uppgift om. Enligt geo-
metrisk avmitning fran ar 1640 har torpet legat pi denna plats. Vigen har troligen
tagit det mesta av girdsplan. Inga synliga limningar.”

Véistland 175: Lings Sjilons dstra sida striicker sig i SSV-NNO riktning ett omride
med flera fartygslimningar. Stéivar och skeppssidor dr synliga ovan ytan. I omridet
finns #ven ett flertal kajkonstruktioner. Den angivna positionen anger omradets un-
gefirliga mittpunkt.”

Vid en revideringsinventering 2013 kunde inte torplamningen Vistland 253 urskiljas
och den antogs ligga under viigen. Aven Upplandsmuseet gér beddmningen att tor-
pet sannolikt forstorts vid breddning av viigen. Sjohistoriska museet konstaterar att
Viistland 175 kopplas till bruksverksamheten 1700-tal till 1900-tal, tillsammans med
ett stort antal ytterligare fartygslimningar och stenkistor. Enligt muntliga uppgifter
ska dessa skeppsvrak hiirréra frin relativt sentida batar som séinktes under andra hal-
van av 1900-talet.

9, Fartygsldmningar i omrddet RAA Viéistland 175. Delar av fartygsldmningarna sticker
upp ovan ytan. Vy mot sider.

Kulturhistoriska byggnader

Den forsta fabriksbyggnaden var funktionalistiskt inspirerad och uppfordes i tegel
med fénsterband och flacka tak, se bild sid 20. Byggnaden finns bevarad och ingr i
dagens byggnadskonglomerat. Succesivt uttkas kapaciteten och nya byggnader upp-
fors runt den ursprungliga volymen. Likt andra industrimiljder dr bebyggelseut-
vecklingen behovsstyrd, nya volymer har adderas vartefter, andra rivits och eller
bytts ut.

De kulturhistoriska virdena for de enskilda byggnaderna inom planomréadet &r be-
grinsade. Déremot har industrimiljon som helhet betydelse for Karlholm och dess
identitet. Omridet rymmer sociala och samhillshistoriska varden, i synnerhet for
alla de som varit beroende av fabriken. Dessutom har den funktionsanpassade arki-
tekturen, i sitt slitna tillstind, skonhetsviirden, en kvalité som svérligen kan bevaras.
Viktigt dr att fabrikens évergripande struktur bibehalls och utgér utgdngspunkt for
omradets utveckling. Pa s vis bevaras samhéllets industriella historia samtidigt som
det blir en bas for framtidens Karlholm.
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Byggnadsminne

I direkt anslutning till planomrédet ligger lancashiresmedjan med tillhorande bygg-
nader som ir byggnadsminne enligt kulturmiljélagen 3 kap. Eventuella dtgirder som
paverkar byggnadsminnets skyddsomréde kraver tillstdnd frin linsstyrelsen. Forslag
till detaljplan bedéms inte komma att piverka byggnadsminnet eller dess influens-
omrade negativt.

10. Lancashiresmedja fran 1880-talet ligger i anslutning till infart till planomrddet.
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STADS — OCH LANDSKAPSBILD

Industrifastigheten har en tydlig, ritvinklig struktur med bebyggelse som stracker
sig langs huvudstraket fran huvudentrén i sydvist i riktning mot Sjilon i nordost.
Denna siktlinje dr viktig att bevara som en koppling fran kulturmiljon vid smedjan
och dammen ut mot Karlholmsfjirden. Pannhuset utgor ett tydligt landmirke och &r
tillsammans med dldre tegelbyggnader viktiga identitetsbérare for omradet.

11. Flygfoto fran 1998 dver omrddet. Till vanster ligger byggnadsminnet “Smedjan”.
Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet bestéir av industribygg-
nader i ett till tvA plan férutom pannhuset som har en hdjd av ca 28 meter. Aldre
byggnader har generellt fasader av tegel men yngre byggnaderna iir plitbeklidda. Ett
antal stora industritélt finns i anslutning till byggnaderna. Den befintliga hamnen har
en anlagd kaj men inga bryggor. Vyn frin Karlholmsfjirden domineras av pannhuset
som syns pd langt hall.

12, Vy mot planomrddet frdn sydost.

Karlholm har en vil bevarad bruksmiljo som ligger i anslutning till planomradet.
Bruksgatorna Norrgatan och Sorgatan (numera John Lundbergs vig) ér lagda i vin-
kel och med klockstapeln i dess spets. Arbetarbostéiderna bestar av rodfargade stugor
med uthus och pé andra sidan dammen ligger smedjan och herrgarden med tvé flyg-
lar dér den Ostra var det ursprungligen brukskontoret. Kyrkan fran 1737 flyttades pa
1890-talet till nuvarande plats.
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13. Bebyggelse lings Jlm Lundbergs Viig. 14. Klocsm!n.

Stads- och landskapsbilden fran havet kommer att foréindras med den nya bebyggel-
sen da strandlinjen blir mer bebyggd. Dock kommer inte den nya bebyggelsen att
blir hogre dn befintlig men betydligt mer smaskalig. Vyerna nedan ger en bild av hur
omfattningen av planforslaget kan uppfattas fran Karlholmsfjérden och ovanifran.

13 Vy 1 frdn havet, forslag till ny kompletterande bebyggelse.

16. Vy 2 ovanifrdn, forslag till ny kompletterande bebyggelse

BEBYGGELSE OCH GESTALTNING
Befintlig bebyggelse

De befintliga byggnaderna inom planomradet dr av varierande kvalitet och hojd dér
det hdga pannhuset utgdr en viktig karaktirsbyggnad pa platsen. Pannhuset bestar av
en betongstomme med kvadratiska 6ppningar som har fyllningar av tegel och for-
skjutna plat/glaspartier vilket skapar en stark karaktir av byggnaden. Byggnadens
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storlek med stommitt limpar sig mycket vil att omvandlas till hotell med service el-
ler bostider med centrumverksamheter i entréplanet. Byggnaden har inte beddmts
som kulturhistoriskt véirdefull men dess karaktiristiska fasad bor hanteras varsamt
vid en ombyggnad s att den synliga betongstommen med forskjutna fyllningarna av
tegel/plat/glas uppriitthalls. Aven om befintliga fyllningar byts ut s bér de ersiittas
med nya i liknande material och form for att som mycket som majligt behélla indu-
strikaraktiren pd pannhuset.

Pi befintliga byggnader som kan komma att anvindas for bostadsandamal ger pla-
nen mojlighet att uppfora balkonger som kragar ut §ver allmén platsmark.

I'den sydviistra grinsen mot fastighet 1:49 ger planen mdjlighet att uppféra plank
som avgrinsar ny gata och parkering.

Siv iRl

Huvudstrdket " Fabriksgatan” ner mot hamnen med pannhuset i fonden.
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Ny bebyggelse och dess struktur

Ny och tillkommande bebyggelse utgér frin industriomridets ritvinkliga struktur
men forhaller sig samtidigt till den ldnga strandlinjen. Omradet far tre entréer som
utgors av den befintliga infarten vid Fabriksvigen, en ny infart frin Norrgatan i for-
lingningen av Timmerviagen samt en befintlig infart frin Nygédrdsvigen strax norr
om Kolstigen. Infarterna vid Fabriksviigen och Timmerviigen utgor huvudstrak som
leder ut till torgrummen vid smabatshamnen.

En stor del av de befintliga industribyggnaderna bevaras och far nya funktioner med
olika typer av verksamheter med liten omgivningspaverkan, bland annat lager, verk-
stdder men daven maritima funktioner som bathall och batgarage. Négra av de befint-
liga byggnaderna nirmast hamnen kan byggas om till att innehalla bostider, restau-
ranger och andra publika verksamheter. Den tillkommande bebyggelsen utgors
frimst av bostdder, ca 280 tomter och ca 150-160 ldgenheter, som kan kompletteras
med mindre lokaler for olika verksamheter. Hamnen kompletteras med bryggor for
fritidsbatar upp till ca 40 fot, totalt beridknas bathamnen kunna inrymma ca 100 fri-

21 I!lustraﬁon-sp!a’.'}.
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24, Vy frdn Karlholmsfjdrden mot ny bebyggelse norr om hamnplan. '
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KARAKTARER OCH TYPOLOGIER

Forslag till ny bebyggelse ges olika karaktir med olika typologier. Den mest cen-
trala delen utgérs av “Brukskvarteren” och "Hamnplan” som ligger mellan huvud-
striken och striicker sig ut mot smabdtshamnen. Hér &r bebyggelsen uppdelad i viil-
definierade kvarter och férutom smahus kan siven flerbostadshus inga. Bebyggelsen
ges mojlighet att vara tit och huvudbyggnader ska placeras i grins mot allmin
platsmark for att uppnd en tydlig stadslik karaktir. Omradet pd Sjilon bestar av
kvarter som nédrmast industribebyggelsen inordnar sig i den ritvinkliga strukturen
men luckras upp ut mot strandkanten. “Kanalbyn” ér ett omrade dir bebyggelsen
forhéller sig till en mindre kanal och dér man har méjlighet till direktkontakt med
vatten. ”Astranden” som striicker sig lings Hammarén och Timnaréns utlopp inne-
haller friimst smihustomter med egen brygga.

o

25.  Deolika b.‘tzﬂb}-'g;g.elsekd.rakt('i-rer.'rai omrédet.

”Nya Soérgatan” innehdller bebyggelse som kantar infartsstriket frin Timmervigen
och féreslds ha en karaktér som dr inspirerad av de gamla bruksbostdderna lings
John Lundbergs vig. Tillsammans med “Nya Norrgatan” och Nygardsvigen ger
“Nya Sorgatan” en inramning av deponikullen som kan komma att bli ett framtida
rekreationsomride med utsiktsplats si snart deponin ir sluttickt. Nygardsvigen far
storre tomter med friliggande enbostadshus likt befintlig bebyggelse pa andra sidan
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viigen, medan “Nya Norrgatan” utgérs av lite mindre tomter med parhus eller mot-
svarande typologi. "Strandiingen” bestar av fyra bebyggelsegrupper med mellanlig-
gande gronstrak. Tomterna nirmast havet har mdjlighet till direkt vattenkontakt,
medan tomterna lingre in mot land far utblickar mot havet genom de gréna kilarna.
Det nordligaste omrddet "Dammen” bestér av stérre tomter med friliggande enbo-
stadshus

Bebyggelsen bestar av ett antal olika typer som striicker sig fran friliggande enbo-
stadshus pé stora tomter inom omraden som "Dammen” och "Nygérdsviigen”, till
flerbostadshus, parhus och radhus i de med stadsmiissiga kvarteren vid "Hamnplan”
och ”Brukskvarteret”. Inom delar av omrédet liksom »Sjdloén”, ”Strandéingen™ och

» Astranden” dr det extra viktigt att byggnaderna ir gruppbebyggda och fir en sam-
manhallen karaktir.

B

LEGENDFORKLARING
FORESLAGNA BOSTADSTYPOLOGIER

(1 Typ 1:friliggande enbostadshus
[ Typ 2: gruppbebyggda enbostadshus z
[ Typ 8: parhus, radhus, kedjehus, atriumhus, =57
enbostadshus 3

Typ 4: gruppbebyggda parhus, radhus,

kedjehus, atiumhus, enbostadshus
I Typ 6: flerbostadshus, parhus, radhus b
I Typ 6: flerbostadshus

b
26, Forslag till bostadstypologier.

b
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Den nya bebyggelsen bor gestaltas varierat, men sammanhéllet i den fér den upp-
lindska kusten dominerande kulorskala, ofta falurdd, som i sjdbodarna.

27, Vy frén Kosterhavet (bild Ake Eson Lindman).
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Exempel pa referenskaraktérer

30.  Vyfrdn omradet "Tre Gudor” i Viken.
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EXPLOATERING

Den nya bebyggelsen ges olika exploateringsgrader sd att foreslagna karaktérer och
typologier som beskrivs ovan ska kunna genomforas. Ny bebyggelse pa Sjiloén och
kring hamnplan fir en hog tithet och exploatering dér platsens unika lége till vattnet
kan utnyttjas. Ny bebyggelse norr om hamnplan och mot titorten ges en lig tithet ca
20 % exploatering vilket motsvara villakaraktér. I planen finns ingen bestimmelse
om fastighetsstorlek. En vision for hur exploateringen av omradet kan genomféras
illustreras pa bild 31.

LEGENDFORKLARING
EXPLOATERING
B Hog tathet, byggnadsarea 50-100%,
nockhdjd 16-30 m

I Ganska hog tathet, byggnadsarea
50-100%, nockhdjd 9-12 m

Ganska l4g tathet, byggnadsarea 150 kvm, | -

nockhdjd O m r— :
[ Lag tathet, byggnadsarea 180 kvm, < i
nockhéjd 9 m = L
A ASfe]
31 Forslag till exploatering och téthet, principfigur.
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GATUSTRUKTUR

Utformningen av nya gator inom planomrédet regleras genom olika gatusektioner,
(se plankarta 2). Huvudstraken som utgors av gata 1 (Fabriksviigen) och gata 2
(Timmervagen) kan trafikeras av bussar och har en kérbana pa 7 meter och en total
viigbredd som varierar mellan 15 och 16 meter. Ovriga huvudgator som gata 3 och
gata 4 i omradets norra del, men dven gata 5 inom Brukskvarteren har en kérbana pa
6 meter och en gatubredd som varierar mellan 10 och 11,5 meter. De mindre gatorna
av typen gata 6 och gata 7 kan ges en smalare kérbana pa 4,5-5,5 meter.

Huvudstraket fran Timmervégen, gata 2, kantas av triidplantering med en dubbelsi-
dig allé medan de mindre huvudgatorna gata 3 och gata 4 kantas av enkelsidiga al-
l&er.

Separata giing- och cykelviigar kommer att anliggas for de stdrre gatorna som gata
typ 1-4. Trafiken pd hamnplan och de mindre gator far dela hela gatuomradet genom
s.k. shared space.

LEGENDFORKLARING
GATUSTRUKTUR

mm Gata 1
e (Gata 2
e Gata 3
e Gata 4
Gata 6
Gata 6
Gata 7

32. Gatustruktur och gatutyper, se dven gatusektioner pd plankarta 2.
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REKREATION OCH FRIYTOR

Omrédet édr idag inte tillgéingligt for allménheten for rekreation. En uppstidning av
omradet pigar och planforslaget ger mojlighet for allménheten att fa tilltride till
hamnen, kajen och stranden samt nya gronomraden. Det kommer att bli mgjligt att
ha ett aktivt batliv bade for boende och allménheten. Alla gator, torg, parker och na-
turomrdden utgdr allmén platsmark men med olika huvudmannaskap. Lings kusten
kan en kuststig anliggas for allmidnheten, se kartbild. Nir deponiomradets sluttick-
ning dr genomford och har godkiints av tillsynsmyndighet kan det bli ett attraktivt
rekreationsomrdde med utsiktskulle.

-------

LEGENDFORKLARING
HUVUDMANNASKAP, KUSTSTIG

[] Gata med kommunalt huvudmannaskap
] Park med kommunalt huvudmannaskap
Gata med enskilt huvudmannaskap Bt
[ Park/natur med enskilt huvudmannaskap |

......... Kuststig

N

33. Karta som visar allmén platsmark och huvudmannaskap

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

P4 orten finns bibliotek, simhall, skola och forskola, sirskilt boende for dldre, livs-
medelsbutik, bensinmack, en mindre jirnhandel samt en batverkstad. Vid Nottd, ca
2 km norr om planomrédet, ligger den kommunala badplatsen Djupdbadet.
Planforslaget ger mojlighet till forbattrad kommersiell service och nya centrumverk-
samheter samt utékad bat-och hamnservice di hamnen kan bli en attraktiv nod for
fritidsbatar mellan Givle och Oregrund. Fullt utbyggt kan antal boende beriknas till
ca 800-1000 personer, sommartid ¢kar antalet bestkare bland annat med fritidsba-
tarna och service for batfolket.
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TILLGANGLIGHET

Hela planomradet ska vara tillgéingligt for personer med nedsatt rorelseformaga.
Lutningar p& gator, gdng- och cykelviigar skall folja gillande rekommendationer for
god framkomlighet.

MARK OCH GEOTEKNIK

Stora delar av omradet utgors av fyllnadsmassor och delar av omradet dr vattenom-
raden som fyllts ut med span och barkrester. Fyllnadsmassorna &r underlagrade av
sandigt grus eller av lera. Avstandet till berg bedoms vara ca 3-9 meter. Topografin
ar flack och hojdskillnaderna dr sma.

Ett geotekniskt utlatande utifran arkivmaterial har tagits fram av Rambéll, 2015-01-
26 som konstatera att en oversiktliga geotekniska undersokningen bor tas fram.
Ramboll konstaterar i den Oversiktliga geotekniska utredning, 2015-03-13, som

Planskiss geotekniska
ﬂir\h%[landen

AT ¢
Omréde som bedéms / (‘
vara morén eller

naturliga sedlmentjord% \

= \

Omride som bedéms
vara 0-2 m fyllning pa
lera med maktighet

mindre dn 5 m. \

%o Omradg€om bedéms vara
, " 0-2 pfylining pd leramed | = 7

w'mgktighet stbrre an 5 m. t
L

Z = & L # y

niﬁg av jordar och fy!lnnga

NN \
34. Karta visar geoteknisk b
linjen utgor planomrddet.

déir den streckade

Markomradet som ligger ldingst upp i norr (bild 34) bedéms vara av typ morin- eller
sedimentjordar. En geoteknisk utredning krivs for att sidkerstélla sedimentjordarnas
utbredning. I den del av detta omrade som har sanerats méste morénen grivas upp
under planerade anldggningar och packas.

Omradet i mitten enligt bild 34 har ca 0-2 m fyll med inslag av organiskt material pa
lera. Leran beddms ha en miiktighet pd mindre in 5 m. Organiskt material maste ut-
skiftas och lerans utbredning utredas innan uppférande av anldggningar. Metoder
som bedtms aktuella for grundliggning kan vara pilning, kalkcementpelare eller
platta p4 mark om sittningar kan accepteras. Aven massutskiftning, partiell eller
fullstindig kan vara aktuell.
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Omradet i syd och i sydvistra delen dr 0-2 m fyllning med inslag av organiskt
material pa lera. Leran bedoms ha en miktighet stérre &n 5 m. Organiskt material
méste utskiftas mot friktionsjord som packas och en geoteknisk utredning utforas for
att bedoma grundliggningsforutsiittningarna samt stabilitetsforhallandena for omri-
det. Metoder som beddms aktuella foér grundliaggning kan vara pdlning, kalkcement-
pelare eller platta pd mark om sittningar kan accepteras. Aven massutskiftning, par-
tiell eller fullstindig kan vara aktuell.

Lampliga metoder for byggnader respektive gator med mera kommer utredas i se-
nare skeden.

Fordjupande geotekniska utredningar kan vid behov komma att tas fram till senare
provning av lov.

Utfylinadsomrdden
En jimforelse mellan strandlinjen pa ekonomisk karta fran 1950-talet och dagens

strandlinje tyder pd att delar av Karlitomradet ir utfyllda vattenomréden (se bild 35).
De omriden som bedéms vara utfyllda dr deponiomradet mot havet, ett omride mel-
lan deponin och Sjidlon samt storre delen av udden ut mot Sjilon. Utfyllnad har skett
succesivt under tiden for industriverksamheten, for att 6ka markytan och for bli kvitt
materialrester fran verksamheten.

Dammen

33

e

, V7777 Masugn och kolhus
\@l 7277] uttyiit vatienomrade

0 120 180 240
Meters

35. Utfyllnadsomrdde
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Planens genomférande kriver att marknivéer dndras dels da organiskt material méste
utskiftas och att stora delar av planomradet maste fylls upp for att klara kravet om
att lidgsta hojd for firdigt golv som ska uppgé till minst +2,5 m 6ver nollplanet. Dd
den foreslagna bebyggelsen ér tit och sméskalig stiller detta krav pd anslutning av
mark mot strinder och kajer. Marken mot strandlinjen bor i forsta hand anpassas s
naturlikt som mdjligt, dvs. att utforande och ytskick dr likt naturen, se exempel 1
nedan. Diir detta inte &r mojligt vid kajer och korta slénter bor marken anpassas en-
ligt exempel 2 och 3.

15m %
Exempel 1 pd anslutning av mark for bebyggelse norr om hamnplan och sidra delen av
Sjcilon

W

Exempel 2 pd anslutning av mark vid higre sléint eller kaj eller motsvarande gc‘iiler_ fr mst
norra och dstra Sjilon.

& =

= e

I

Exempef 3 p& anslutning av mark for kanalen pa Sjilon
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37. Referensexempel pd naturlikt, typ berg i dagen, dir breda betongsteg trappar mer
mot méte mellan mark och vatten, (bild fran Vistra Hamnen,Malmé). Denna bild dr referens
for hur den sydvéistra delen av kanalen pa Sjélon (korta sidan) kan ansluta till befintlig mark
(kvartersmark som inte fdr bebyggas) och gata. Ytan dr tinkt att kunna fungera bl. a. for
isdttning och uppdragning av mindre fritidsbdtar mm.

4

5

38. Referensexempel pd naturlikt, traditionell grisbevuxen slint som mdéte mellan mark
och vatten, Kartholm
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TRAFIK

En trafikutredning inf6r detaljplan har tagits fram av Ramboll, 2015-02-27, rev
2015-11-18 som beskriver forutsittningar, trafikalstring samt slutsatser och rekom-
mendationer m.a.p. planférslaget.

Planomridet nas frin sdder via viag 76 som forbinder titorten med Gévle i norr och
vidare soderut mot Norrtilje. Fran soder ansluter dven vidg 770 som forbinder titor-
ten med Tierp. Genom Karlholm gér vig 772 (John Lundbergs vig/N&ttGvigen)
med start och slutpunkt vid vig 76. Planomradet ansluter till John Lundbergs vig via
mindre viigar med kommunal och enskild viighdllning. De tva sédra anslutningarna
till viig 76 ar idag bristfalligt utformade. Trafikverket arbetar med en dtgirdsvalsstu-
die dir anslutningar och korsningarna kommer att ses over och dir héinsyn ska tas
till den forvintade 6kningen av trafikmiangder.

-Brammer-

haren
Steg
Karfho!rﬁsﬁérdeu
Vantgruna
va

Karlholm
W N John Lundbergs

AR D vig (vag772) [”
- — : Sjalon

> Snafrarot

39. Karta som visar planomrddet i férhdllande till omgivande infarisvégar.

Vid trafikverkets métningar fran 2009/2010 da industriverksamheten fortfarande pa-
gick var trafikflodet 820 fordon/dygn lings John Lundbergs viig. Med héinsyn till
forvintat minskat trafikflode samt en uppriakning av 2009/2010 ars trafikfloden med
1,4 procent per ar (baserat pa tidigare trafikokning i omridet) bedoms trafikflodet pa
John Lundbergs vig ar 2015 hamna pa cirka 730 fordon/dygn.

Fran planomradet beriknas trafikalstringen vara 1520 fordon/dygn (ADT). Utdver
den beriknade trafikalstringen tillkommer nyttotrafik (sophéimtning, leveranser, ser-
vice, mm) som uppskattas till cirka 210 fordon/dygn (ADT). Trafiken till och fran
planomrédet viintas fordela sig jamnt (40/60) ver de tva sodra infarterna. Denna
trafikalstring ger inte upphov till trafikbuller som overstiger Riksdagens riktvirden
for bostadsomraden.

Anslutningen dsterut pa John Lundbergs vig forvintas vara mindre kénslig for
okade trafikmingder och bér uppmuntras genom god standard och méjlighet till
hogre hastigheter (50 km/h). Den befintliga hastighetsbegrinsningen pa John Lund-
bergs vig viisterut bor géra den mindre attraktiv som genomfartsgata for trafik mel-
lan planomradet och vig 76, vilket dr positivt. John Lundbergs vig vister om plan-
omrédet ir redan idag utsatt fér buller och vibrationer. For att minimera paverkan pa
de kinsliga platserna kring John Lundbergs vig vister om planomradet bor hastig-
hetssiinkande dtgirder lings striickan dvervigas.

Okade trafikmingder genom villabebyggelsen vister om planomridet medfér mins-
kad trafiksikerhet och bor undvikas genom hastighetssiankande fysiska atgirder
(t.ex. gupp) for att inte leda in for stora trafikmingder i villakvarteren.
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Den 0Ostra infarten till planomréidet smiter nidra byggnadsminnet Smedjan. Med hiin-
syn till den hoga belastning som vigen utsatts for di industriomradet genererade
stora méngder tung trafik viintas de tkade trafikméngderna totalt sett inte Sverstiga
den tidigare belastningen. For att minimera risken for negativ paverkan pa Smedjan
genom att avlasta vigen ytterligare finns dock méjlighet att ppna upp den ur-
sprungliga viigen frin Karlholms torg till f.d. industriomridet, Fabriksvigen, som
idag &r avsedd for gdng- och cykeltrafik. Vigen ansluter i forlingningen till planom-
radets sydligaste lokalgata. Vagen dr smal och av siddan standard att den endast bor
trafikeras av personbilar men med mojlighet till fortsatt ging- och cykeltrafik.
Befintlig vigvisning mot Industriomrédet bor bytas till vigvisning mot Karlholms
strand vid korsningen viig 76/Viistlandsvigen.

Gang- och cykeltrafik

Nya gator som leder in i planomrédet och ner till allmén plats utformas med separata
gang och cykelvigar for att tka trafiksiikerheten for oskyddade trafikanter. Béde den
sodra och norra infarten till planomradet har separata gang- och cykelvigar som an-
sluts till befintligt gdng- och cykelvignit, se gatusektioner plankarta del 2. Gatorna
ansluter till det befintliga gatunitet enligt bild nedan.

Férklaringar

sl wimimim i = Grans for athe bygol omedde

Gang- cch med god standard
Gang- och cykelgata med mindre god standard
Gdng- och cybeigata mod 1bg stondand

- @ GC-passage med gad standard
@ GC-passage med mindre god standard

GC-passago med Iy standamd
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40. Karta som visar befintliga gdng- och cykelviigar i téitorten, de nya gdang- och cykel-
viigarna I planomrddet ansluter till befintliga. Nya CG-anslutningar med god standard i
planomrddet dr markerad med streckad gron linje.

Kollektivtrafik

Befintlig kollektivtrafik med buss har héllplats vid Karlholms klockstapel. Med
gangavstand 400 m nas endast den befintliga bebyggelsen inom planomradet. For-
slag till utformning av gator inom planomréadet ger mdjlighet att trafikera omradet
med buss via den sodra infartsgatan ned till hamnen och ater via ny infartsgata fran
Nygardsvigen. I dagsliget finns, enligt kollektivtrafikforvaltningen UL, inte nigra
aktuella planer pa trafikering med kollektivtrafik.

Parkering

I planforslaget ingar dels parkering pa kvartersmark dels pa allman plats, i yta for
gemensamhetsanldggning samt i befintliga industribyggnad. For foreslagen bostads-
bebyggelse ska parkering inga i kvartersmarken. For bostadsbebyggelse pa Sjilon
ingér parkering med 72 bilplatser i en gemensamhetsanliggning pa kvartersmark i
sydostra delen.

I anslutning till ny infartsvédg ner mot hamnen finns en allmin parkering med 240
bilplatser som utgor besoksparkering och parkering for fritidsbatar mm.
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Bilplats for handikapparkering bor anliggas hogst 25 meter frn entréer.

Hamnantaggning

Den befintliga hamnen rustas upp med ny brygganlidggning som frimst &r avsedd for
fritidsbatar och ger plats for ca 100 batar upp till en storlek av 40 fot. Lings enskilda
strandtomter, gemensamma vid naturomriden och lings kanalen kan vriga bryggor
ge plats for ca 75 batar av mindre storlek.

Planen ger méjlighet att anviinda del av marken vid hamnen for hamnverksamhet.
Det kan vara servicebyggnader f6r hamnkontor, latrintémning, toalett, uthyrning av
kanoter, béttvitt mm. Byggritten begrinsas till en vining och en byggnadsyta av
hogst 200 m2.

P& huvudbryggan langst ut ger planen mgjlighet att anligga en drivimedelsstation, en
s.k. "sjomack” pd ca 10 m3. Drivmedel kommer att transporteras till “sjomacken”
via ingjutna, tita, rot i betongbryggan fran en pafyllningspunkt pd hamnkajen.
Tankbilen for drivmedel ska st uppstillt pd anvisad plats pi hamntorget, minst 25
m frin bostadsbebyggelse. Uppstillningsplatsen ska ligga inom hamnomradet pa ka-
jen och vara minst 10x4m och utford i betong med lutning mot en oljeavskiljare. In-
fart for tankbil ska ske via viig 76 fran soder och sedan via viig 772, Johan Lund-
bergs vdg, mot infartsgata mellan befintliga byggnader. Efter genomford tankning
ska tankbil kora via ny infartsgata frin Nygardsviigen norr om befintliga byggnader
ater till vig 772 mot soder. Drivmedelsverksamheten kréver tillstand frén till-
stindsmyndighet vilket gor att startbesked forst kan ges efter att tillstind har erhl-
lits.

Béttrafiken avses att bedrivas inom det omride som skall muddras se bild 45.

Hamnverksamhet och béttrafik kan ge upphov till stérningar i form av buller, frimst
sommartid dd aktiviteten dr som storst, men &r ett naturligt inslag i denna typ av mil-
jéer och det har inte beddmts att i planen infora nigra skyddsbestimmelser f6r stér-
ningar av buller.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten och avlopp och
kommer att anslutas till det kommunala ledningsnétet.

Véarme

Ny bebyggelse har mojlighet att anslutas till befintlig fjarrvirmeanldggningen i
Karlholm. Alternativt kan uppvéirmning ske med luftviirme eller luftviirmevattensy-
stem, eller motsvarande samt solviirme. Anviindning av fornyelsebara energikiillor
bér anvéndas vid uppvirmning av bostider. Kommunen rekommenderar att direkt-
verkande elradiatorer inte anvinds som huvudsaklig viirmekilia.

El, tele och bredband

Vattenfall dr ledningségare for elkraft. Eldistributdr inom omrddet dr Vattenfall El-
distribution AB. Teledistributér ir TeliaSonera och Liden data #r ansvarig for data-
niitsutbyggnad, Tierp stadsnit.

I befintlig bebyggelse finns teknisk antidggning for elkraft. Inom planomridet fore-
slas tvd nya omrdden for teknisk anldggning avsedd for elkraft/transformator dels i
norr dels séder om pannhuset,

Det har tidigare inom planomradet funnits ett stillverk och luftledningar som nu-

mera #r borttagna dir Vattenfall dr ledningséigare. En ansékan om att upphiiva be-
fintlig ledningsritt har skickats till Lantméteriet.
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STORNINGAR OCH RISKER

Markféroreningar

BAKGRUND

Ar 1910 startades ett sigverk pé fastigheten, vilket lades ner 1936. Ett par ar senare
byggdes en fabrik for tillverkning av trifiberskivor pa platsen, Karlit, som gick i
konkurs 2012. Inom omradet har dven andra mindre verksamheter bedrivits under
kortare perioder, bland annat tillverkning av plastforpackningar. Till f6ljd av frimst
Karlits verksamhet har omradet fororenats.

FORORENINGSSITUATION OCH RISKER

Flera miljtekniska understkningar har utforts inom det f.d. industriomridet (Ram-
boll Sverige AB 2014-04-16, 2014-09-26, samt 2015-02-10). Undersékningarna har
visat att det framf6r allt finns olje- och metallféroreningar samt dioxiner i marken. I
en provtagningspunkt samt i de deponimassor, som numera &r flyttade och vid en ut-
sldppspunkt av dagvatten har det dven patraffats PCB. Fororeningshalterna i grund-
vattnet har bedomts som ldga-mattliga, med undantag for i Karlits deponiomrade dir
en hog dioxinhalt uppmiittes. Det dr dock troligt att den hdga dioxinhalten berodde
pd analysmetoden och dioxinhalten i grundvattnet dr sannolikt betydligt ldgre.

A;\“
¥D

.| Utbredning férorening
Atgiirdsbehov
>PSRV,0-1m
B > PSRy, 03m
>PSRV, 12m
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41. Ungefirlig utbredning av delomrdden med dtgdrdsbelov baserade
pd platsspecifika riktvérden.

Sammantaget har det beddmts att pigdende spridning av markféroreningar fran
Karlits industriomréde till grundvattnet och ytvattnet samt av flyktiga dmnen ir be-
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grinsad. Sannolikt pagér dock en viss spridning genom damning frin markytor som
saknar skydd i form av viixtlighet och hirdgjorda ytor samt genom erosion av
strandnéra mark.

For att kunna beddma vilka hiilso- och miljérisker féroreningarna kan innebiira har,
s.k. platsspecifika riktviirden tagits fram for de féroreningar som ir aktuella. Natur-
virdsverkets generella modell for riktvirden for mark (NV, 2009¢) har varit ut-
gangspunkt for riktvirdena.

Om markanvindningen dndras till vad som anges i den nu aktuella planen, bedms
féroreningarna utgora risker for negativa miljé- och hilsoeffekter inom stora delar
av omrédet - friimst inom det s.k. vedgdrdsomradet, i industriomradets nordvistra
del, i anslutning till delar av industribyggnaderna samt ute pa Sjilon dster om indu-
stribyggnaderna. Av kartan, se bild 41, framgar det i vilka delomraden det beddms
finnas ett behov av att sanera/atgirda marken. Sa linge fororeningarna ir kvar i
marken beddms det finnas en framtida risk for exponering av ménniskor som kom-
mer ait bo eller vistas inom omradet samt dven risk for markmiljon

SANERING

For saneringen har ett antal 6vergripande dtgéirdsmal stillts upp som innebir att

1. Minniskor ska kunna bo i omridet utan oacceptabel risk for hilsa

2. Miénniskor ska kunna dta vilda och odlade vixter sisom svamp, bir, frukt och
grénsaker utan oacceptabel risk for hilsa

3. Boende inom omridet och bestkande ska kunna vistas och bada i omridet utan
oacceptabel risk for hiilsa

4. Minniskor ska kunna vara yrkesméssigt aktiva inom omradet utan oacceptabel
risk for hiilsa

5. Markmiljon ska skyddas si att ekosystemets funktioner kan uppritthallas i den
omfattning som behovs for den planerade markanvindningen

6. Forekommande markfororeningar ska inte orsaka oacceptabel risk f0r negativ
paverkan pd miljon i Karlholmsfjarden

De markféroreningar som finns inom omréadet bedéms vara mojliga att &t-
girda/sanera sd att de vergripande mélen uppnis. (MAl nummer tre omfattas dven
av den planerade muddringen av de férorenade sedimenten.) Atgirdskrav for sanc-
ringen har stillts upp i form av bland annat s.k. métbara dtgardsmal, som baseras p
de platsspecifika riktvirdena.

Den atgardsmetod for markféroreningar som férordats ir att férorenade massor som
inte klarar uppsatta atgirdskrav och som klassas som icke-farligt avfall schaktas bort
och laggs upp pa den befintliga deponin och efterbehandlas tillsammans med &vriga
avfallsmassor. En mindre mingd massor fran saneringen beddms utgtra farligt av-
fall och kommer att skickas till extern mottagningsanlaggning med tillstAnd att han-
tera sidana massor. Vidare forordas att hansyn tas till att marknivan kommer att ho-
jas pd grund av gversvimningsrisk. Vid saneringen uppkommer dven en relativt stor
méingd massor som kan dteranvindas i skyddstickningen vid efterbehandling av de-
ponin eller anvindas som aterfyllnadsmassor i andra delar av omradet.

Linshéllningsvatten kommer att omhéndertas pi tva olika stillen inom aktuellt om-
ride — dels i vattentit flisficka och dels i befintliga sedimentationsdammar inom om-
radet - sedimenteringsdammen, férdelningsdammen och/eller den véistra jorddam-
men. Beroende pa vattnets fororeningsinnehéll pumpas vattnet till Karlholmsfjarden
alternativt in i ndgon av sedimentationsdammarna fér ytterligare rening. Miljékon-
troll av vatten kommer att utfdras innan det slipps ut till recipient.

Om rening i dammarna inte beddms tillriicklig trots att vattnet pumpats tillbaka till

sedimentationsdammarna en eller flera ginger, kan det komma att bli aktuellt att
rena vattnet i en mobil anliggning. En mobil anléiggning kommer ddrmed inte att
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finnas pa plats under hela dtgérden, utan endast om behov uppstér. Nér bortschakt-
ning av férorenade massor firdigstillts och det inte finns mer behov av rening av
linshéllningsvatten, kommer bade flisfickan och sedimentationsdammarna att sane-
ras och tas bort.

Atgirdsmetoden samt hantering av ldnshallningsvatten beskrivs mer detaljerat i rap-
porten Riskbeddmning och dtgdrdsutredning avseende fororeningar vid Karlholms
strand (Rambdll 2015-06-17) samt i Karlholm Utvecklings anmilan om efterbe-
handling enligt 28 § i férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilso-
skydd for etapp 2.

HANTERING AV RISKER UNDER PAGAENDE OCH EFTER GENOMFORT
SANERINGSARBETE

Av rapporten Marksanering, muddring och efterbehandling av deponi vid Karlholms
bruk. Riskbedomning ur detaljplansynpunkt” (Rejlers och Ramboll rev.2015-11-20)
framgar det att risker for de yrkesarbetande och omgivningspaverkan i samband med
att Atgirderna utfors, kan hanteras med normala skyddsatgirder. Dessa finns be-
skrivna i rapporten Riskbedémning och dtgéardsutredning avseende fororeningar vid
Karlholms strand (Rambdll 2015-06-15) samt i Karlholm Utvecklings anmiilan om
efterbehandling enligt 28 § i férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hiilsoskydd for etapp 2.

T avvaktan pé tillstdnd for efterbehandling av de férorenade massorna i deponin, har
Karlholm Utveckling foreslagit att de massor som inte kan ateranvéndas inom om-
ridet, tiltfilligt ska lagras ovanpd deponin, pa den plats dér de iir planerade att place-
ras permanent. For att férhindra att ménniskor exponeras for de férorenade massorna
och f&r att minska spridning av fororeningar kommer skyddséatgérder att vidtas. For-
slag pa skyddsétgirder har redovisats till tillsynsmyndigheten (Lansstyrelsen). For-
slaget omfattar skyddstickning av bide de fororenade massorna och de befintliga
deponimassorna samt omhéindertagande av vatten och lakvatten med hjilp av salix
enligt nedanstiende:

De fororenade massorna ldggs ovanpa befintliga deponimassor och ticks med minst
en meter schaktmassor som understiger det platsspecifika riktviirdet (PSRV) for
grénomride 0 — 1 m (samma PSRV som {or skyddsskikt O — 1 m).

Kring det i detaljplanen angivna deponiomridet, kommer en uppsamlande drénering
for lakvatten samt en uppsamlingsdamm att anldggas innan fororenade massor pla-
ceras pd deponin. Lakvattendriineringen kommer att titas mot nedstréms liggande
mark om behov finns, sé att vidare transport av lakvattnet med grundvattnet ej sker.

Under tiden for tillféllig lagring av férorenade massor, kommer utslipp av lakvatten
att forhindras genom odling och bevattning av Salix. Salix kommer att planteras
ovanpd deponin samt i anslutniing till deponin inom deponiomradet. Salixodlingen
bevattnas sedan med lakvatten under viixtsisongen. FOr vintersiisongen samlas lak-
vattnet i uppsamlingsdamm som iordningstills i anslutning till odlingen inom de-
poniomrédet dit drineringssystemet runt deponin leds. Salix dr mycket vattenkr-
vande och kan ta hand om mellan 6000 — 15 000 m’ vatten/ha och sdsong

Om provtagning visar att halterna i lakvattnet dr sa hoga att de beddms kunna utgora
risk for méinniskors hilsa, kommer salixodling och uppsamlingsdamm i anslutning
till deponin att inh#ignas.

Genom att de férorenade massorna och deponimassorna ticks med mer &n en meter
massor som klarar dtgirdskrav for gronomrade 0 — 1 m, kommer risken for att min-
niskor som bor och vistas i omradet ska exponeras for fororeningar i de férorenade
massorna via intag av damm eller via hudkontakt att vara liten.
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Placeringen av de férorenade massorna ovanpé deponin i kombination med skydds-
atgérd genom tickning med massor dir féroreningshalten underskrider PSRV griin-
omrade 0 — 1 m samt med odling av salix begrinsar fororeningsspridningen frin de
férorenade massorna under den tid de lagras tillfilligt. Skyddsétgirden avseende de
fororenade massorna kommer fven att fa en positiv effekt avseende férorenings-
spridning pd de nu befintliga deponimassorna, dels genom mindre lakvattenbildning
och att lakvattnet omhéndertas och dels genom minskad spridning via damning.
Genom att de fororenade massorna ticks med massor som klarar PSRV for grénom-
ride 0 — 1 m, beddms risken for direktexponering av féroreningar genom intag via
damning eller hudkontakt vara begriansad.

Utférda provtagningar av lakvatten och sediment i lakvattendike indikerar att for-
oreningsnivédn idag dr liten — mittlig och inte innebir ndgra storre hilsorisker vid
exponering av lakvatten. Ytterligare provtagning inom ramen for ett kontrollpro-
gram kommer ge en siikrare bedémning av féroreningsnivan. Vid behov bedéms en
instidngsling av drineringssystemet och 6vrig lakvattenhantering for den tillfilliga
skyddsétgiirden minska exponeringsrisken under tiden fram till dess att de tillfilligt
lagrade fororenade massorna slutgiltigt efterbehandlas

Sammantaget beddms en tillfillig lagring av de férorenade massorna med vidtagna
skyddsatgirder inte innebiira nigra betydande hilso- och miljérisker fér méinniskor
som kommer att bo och vistas inom omradet.

Foreslagna skyddsatgirder beskrivs mer i detalj i rapporterna Marksanering, mudd-
ring och efterbehandling av deponi vid Karlholms bruk. Riskbedomning ur detalj-
plansynpunkt” (Rejlers och Ramboll rev.2015-11-20) samt Riskbeddmning och dt-
glrdsutredning avseende fororeningar vid Karlholms strand (Ramboll 2015-06-17).
Slutlig placering av fororenade massor for tillfillig lagring samt utformning av
skyddsétgirder kommer att beslutas inom ramen for anmélningsirende om efterbe-
handling enligt 28 § i forordning (/998:899) om miljtfarlig verksamhet och hilso-
skydd for etapp 2.

ARBETSGANG

Saneringen av markféroreningar kommer att utféras i fyra etapper, se bild 42. Den
forsta ctappen, som pagér, omfattar flytt av deponimassor till det deponiomride som
anges i planen.

Karlholm Utveckling har anmilt om efterbehandling enligt 28 § i férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd inkl. kompletteringar fér
etapp 2 (§jilon och i anslutning till deponiomréidet). Beslut har fattats av Linsstyrel-
sen 2015-04-16, vilket bland annat innebar att fororenade massor som inte kunde
dteranviindas som skyddsskikt till deponin, skulle deponeras p& godkéind mottag-
ningsanlidggning. Karlholm Utveckling begirde omprovning av det beslutet alterna-
tivt dverprovning samt kompletterade anmélan. Kompletteringen har bland annat
omfattat dtagande om skyddsatgird for bdde férorenade massor vid placering
ovanpa deponin och for befintliga deponimassor, justering av miitbara tgiirdsmal
och krav for dteranvéindning av massor samt strategi for klassificering av massor.
Lénsstyrelsen har direfter fattat nytt beslut daterat 2015-07-06 dér det bland annat
framgdr att fororenade massor som ska omhéndertas pd godkind mottagningsan-
laggning, tillfalligt kan lagras pa befintlig deponi samt att massor som klarar an-
givna krav pa dterfyllnadsmassor fir ateranvindas inom vissa markanvindningsty-
per (bostdider, grénomrdden och industrifhandel/lager > 1 m). Karlholm Utveckling
har 6verklagat beslutet pi 3 punkter gillande att dagens markyta ska betraktas som
nollnivé fran vilken dtgdrden ska utgd frén samt att enbart massor som klarar 4t-
girdskrav for PSRV 0-1 m far anvindas som aterfyllnadsmassor dir markanviind-
ningen fr bostdder, Karlholm Utveckling har dock meddelat att avsikten &r att pa-
bérja efterbehandlingen innan beslut fattats av Mark- och miljddomstolen, vilket be-
tyder att for detta arbete giller Linsstyrelsens beslut daterat 2015-07-06.
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Klassificering av massor har utforts for delar av etapp 2. Vidare har schaktplan och
schaktinstruktioner samt egenkontrollprogram tagits fram och saneringen av etapp 2
beriiknas pabérjas under varen 2016. En [6pande kontakt pagdr med Lansstyrelsen
angaende detta arbete.

Under 2016 kommer Karlholm Utveckling dven att anméla om efterbehandling en-
ligt 28 § i forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd for
etapp 3 och 4. Saneringen av etapp 3 och 4 planeras att utforas i direkt anslutning till
etapp 2. Genom att saneringen av samtliga etapper 2 - 4 utférs under samma tidspe-
riod, kommer behovet av att tillfilligt mellanlagra massor som ska ateranvandas bli
begrinsat.

Under och efter genomforandet av de olika miljédtgarderna kommer kontroll av
dessa att ske utifran miljobalkens krav, vilket hanteras inom ramen for anmélan om
efterbehandlingsatgirder.

Ett miljokontrollprogram har upprittats fér etapp 2 och kommer dven att upprittas
for kommande etapper. Bland annat ingar kontroll i schaktgropar efter bortschakt-
ning samt av linshallnings- och lakvatten fore utslépp till ytvatten.
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42. Ungefiirlig utbredning av omrdden som omfattas av de fyra
saneringsetapperna.

Liansstyrelsen har i sitt beslut daterat 2015-07-06 stillt som villkor att skyddsatgiir-
der i form av ett tickande skyddsskikt samt ett system for lakvattendrinering ska
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vidtas for deponin. Skyddsskiktet ska vara minst 0,3 meter tjockt och ska bestd av
massor dir fororeningshalten som mest uppgér till PSRV skyddsskikt 0-1 m. Vidare
har Linsstyrelsen stillt krav pa att ett miljokontrollprogram for lakvattnet samt att
elt detaljerat forslag till skyddsatgirder ska tas fram och redovisas till Léinsstyrelsen.
Innan skyddsitgérderna piborjas ska frslaget godkinnas av Linsstyrelsen. Karl-
holm Utveckling har for avsikt att ta fram ett forslag pa detta innan saneringen av
etapp 3 och 4 avslutas.

Bortschaktning och hantering av fororenade massor inklusive eventuellt tillfalligt
mellanlagrade massor samt aterfyllnad av schaktgropar kommer att utféras innan
boende finns p4 omrédet. Risker for de yrkesarbetande samt omgivningspdverkan i
samband med att dtgirderna utfors, kan hanteras med normala skyddsatgérder.
Dessa finns beskrivna i Karlholm Utvecklings anmilan om efterbehandling enligt 28
§ i forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd.

Likasd kommer rening av ldnshéllningsvatten i angivna sedimentationsanliggningar
samt sanering och borttagande av desamma att utfdras innan dess. Saneringsarbetena
av markfdroreningar planeras vara slutférda i november 2016. Skyddsatgirder for de
tillfilligt lagrade massorna kommer att pagé fram tills deponin efterbehandlas slut-

giltigt.

FORUTSATININGAR FOR ANVANDNING AV MARKEN ENLIGT DETALJPLA-
NEN EFTER SANERING

Efter att saneringen av markfororeningar har utforts och de uppsatta métbara at-
girdsmélen uppnétts, kommer de versiktliga &tgirdsmilen med avseende pd mark-
fororeningar vara uppfyllda och férutsittningar ges for att anvinda markomridet en-
ligt vad som anges i detaljplanen utan oacceptabel risk for ménniskors hélsa och for
miljon.

Eftersom saneringen utfors innan boende finns pi omridet begriinsas hiilsoriskerna
{6 ménniskor i samband med bortschaktning och hantering av de fororenade mas-
sorna. Genom de vidtagna skyddsatgéirderna vid en tillféllig lagring av de fororenade
massorna inom deponiomridet, beddms de inte innebéira ndgra betydande hilso- och
miljérisker for minniskor som kommer att bo och vistas inom omrédet.
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Deponiomrade

BAKGRUND

Inom f.d. Karlits verksamhetsomréde finns en deponi med industri- och hushillsav-
fall. Huvuddelen av industrideponin i Karlholm anviindes frin 1930-talet fram till
1976 av framférallt Karlit. Under den perioden deponerades i huvudsak industriav-
fall, skrot, byggavfall, schaktmassor och tramaterial (spinskivor/fiber). Senare de-
ponerades aska pa en sirskild del av deponiomridet och avfall frin plastemballage-
tillverkning samt muddermassor frin muddring av bruksdammen i Karlholm. Depo-
nin har &ven anvénts som kommunal deponi for Karlholmsbruks samhille. Frin och
med 1997 skickades all aska fran Karlit tilt extern deponi.

Efter att Karlit AB upphért med deponering pa deponin har tva forslag till efterbe-
handling tagits fram (KM Miljéteknik AB &r 1997 samt SGI ar 2000).

Ar 2002 redovisade Karlit AB en avslutningsplan for deponin till Linsstyrelsen.
Direfter har Lénsstyrelsen begirt in kompletteringar i olika omgéangar. Karlit AB la-
des ned i augusti 2012.

FORORENINGSSITUATION OCH RISKER

Deponin har bedomts vara en klass 2-deponi (deponi for icke-farligt avfall). Utforda
undersdkningar av deponimassorna har visat att det finns héga dioxinhalter i delar
av deponin samt forhijjda halter av metaller (frimst koppar, krom och zink), olja och
PCB. Vissa av dimnena Overskred foreslagna platsspecifika riktviirden for markfor-
oreningar.

Endast ett par provtagningar har utfrts av lakvatten och beddmning av frore-
ningsnivan ir dirfor osiiker. Uppmiitta halter i bide lakvatten och sediment indikerar
dock att fororeningsnivan idag dr liten — mattlig och inte innebidr nagra stdrre hilso-
risker vid exponering av lakvatten.

Efterbehandling av deponin

Inom det i detaljplanen avsatta deponiomridet, kommer befintlig deponi att efterbe-
handlas genom sluttackning. Efterbehandlingen omfattar:

Befintliga deponimassor inom omradet for sluttig deponi

Inflyttade deponimassor, fran strandnéra del dir bostadsbebyggelse planeras
Fororenade schaktmassor frdn sanering av fabriksomridet

Fororenade massor frin rensning/muddring

For ndrvarande pagér arbetet med att flytta deponimassor frin havsstranden till ett
ldge hogre upp p land, inom omrédet for slutlig deponi (Léansstyrelsens beslut
2014-02-03). Ca 95 % av deponimassorna har flyttats och delar av omradet har ater-
fyllts med jungfruliga morinmassor frin nirbeldgen morintikt. Férutom att samla
ihop redan deponerat avfall, avses massor frin saneringen av industriomradet (med
klassning som icke-farligt avfall) samt fororenade muddermassor efterbehandlas pé
deponiomrédet. I avvaktan pa tillstind planeras massor frin saneringen att tillfilligt
lagras pa deponin och skyddsatgird vidtas. Skyddsétgérden ir foreslagen som kom-
plettering till inlimnad saneringsanméilan avseende marksanering inom industriom-
rédet och godkiind av linsstyrelsen. Mingden massor som kommer att tillféras de-
poniomradet dr osiker beroende pa svarigheten att pa forhand bestimma méiingden
fororenade massor fran sanering av industriomradet och miangden férorenade massor
fran muddring. Det dr ocksé osékert hur massorna krymper/sviller vid hantering, hur
stor del som kan sorteras ut fér anvindning som t.ex. konstruktionsmaterial, samt
hur effektivt massorna kan packas i depenin.

Den slutliga deponin foreslas placeras enligt bild 43 och kommer att rymma

ca 110000 — 190 000 m? massor pé en yta av ca 30 000 - 35 000 m2, beroende pa ut-
fallet av planerad marksanering och muddring.

Foreslagen deponiutformning, se bild 43, ir en grov modell, som kommer att anpas-
sas for omradets slutliga anviindning som rekreationsyta (promenadvig till toppen
mm.)
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Mot planerad bebyggelse har en skyddszon med 20 meters bredd sparats for att
rymma sluttickning och andra tekniska skyddsatgéirder (vattenuppsamling), samt
medge atkomst for skotsel.

Sluttdckningen har foreslagits att ske enligt deponeringsférordningens krav pd depo-
nier for icke-farligt avfall och finns beskriven i "Férstudie deponi — siuttdickning,
Karlholms strand” (Rejlers, 2015-02-13).

o AT S SLUTTACKT DEPONI g
| o= ), $SKYDDSZON 20 m N
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43. Principfirslag for deponiutformning.

ARBETSGANG

Arbete med att ta fram samrddsunderlag for en tillstindsprévning i Mark- och miljo-
domstolen pagar. Beroende pa niir beslut fattas och nir sanerade/muddrade massor
kan ldggas in i deponin, viintas efterbehandling av deponin kunna pébérjas ca 2017-
2020 och pégé 1-2 ar.

Under och efter arbetena med deponin kommer kontroll av dessa att ske utifran mil-
jobalkens krav. Kontrollprogrammens omfattning hanteras i tillstindsprocessen en-
ligt miljobalken, se vidare i rapporten Marksanering, muddring och efterbehandling
av deponi vid Karlholms bruk. Riskbeddomning ur detaljplanesynpunkt (Rejlers och
Rambdll 2015-05-25, rev 2015-11-20).

FORUTSATININGAR FOR ANVANDNING AV MARKOMRADET ENLIGT DE-
TALJPLANEN UNDER OCH EFTER EFTERBEHANDLING AV DEPONIN
Genom att férorenade massor fréin tidigare deponiomride, industriomradet och
havsomradet samlas ihop och efterbehandlas i deponin, ges forutsittningar for att
anvinda omradet enligt vad som anges i detaljplanen utan oacceptabel risk fér mén-
niskors hélsa och for miljén.

Flytt av deponimassor fran planerad bostadsmark till det slutliga deponiomradet ut-
fors innan boende finns pd omréadet vilket begrinsar hélsoriskerna for méanniskor.
Under tiden som massor fran marksanering och muddring hanteras pa deponin, men
innan sluttackning kan goras, kommer skyddsatgirder att vidtas som begréansar
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hiilso- och miljérisker for manniskor som kommer att bo och vistas inom omréidet.
Efter att sluttdckning har péaforts, sker fortsatt kontroll utifran miljobalkens krav.
Samtliga skydds- och kontrollatgirder hanteras i tillstdndsprocessen enligt miljobal-
ken.

Muddring

BAKGRUND

I Lévstabukten och i anslutning till det aktuella planomradet forekommer fibersedi-
ment, span, bark, trifibrer, diverse organiskt material som i huvudsak ér underlagrad
av en naturligt lagrad lera. Tidigare undersdkningar har visat att sedimenten ir foro-
renade av dioxiner. Enligt tidigare utredningar ir dioxinféroreningarna i forsta hand
orsakade av en historisk férorening.

FORORENINGSSITUATION OCH RISKER

Flera miljotekniska undersokningar har utforts av sedimenten i Lovstabukten (Ke-
makta 2007, 2010 och 2013, Ramboll 2014 och Rejlers 2015). Den hogst uppmiitta
dioxinhalten 1 Rejlers undersékning var 380 ng TEQ/kg TS och medelhalten var 112
ng TEQ/kg TS. I de tidigare undersékningarna var den hdgst uppmiitta dioxinhalten
120 resp. 240 ng TEQ/kg TS och i ytsediment 90 ng TEQ/kg TS. DioxinfGrorening-
arna forkommer bide nira strandlinjen och lingre ut i Lovstabukten, se bild 44,
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44, Uppmiditta halter av dioxin (ng TEMgTS )} i tidigare undersdkningar
som utfdrts i sedimenten i omrddet (Ramboll 2014-10-07)
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De undersokningar och utredningar som utférts visar pd att det dven idag pagér en
fororeningsspridning (dioxiner) i Karlholmsfjirden. Féroreningsspridningen beddms
hirréra frin sediment i Lovstabukten dér féroreningar tidigare ackumulerats och
som idag utgér en sekundir kiilla. Det har ocksd beddmits ske en spridning av dioxi-
ner frin landbaserade killor, frimst frin f.d, Karlits omride. I och med att deponi-
massorna nu har flyttats bort fran strandlinjen, bedéms den spridningsvigen ha
minskat i omfattning

Enligt en dversiktlig riskbeddmning (MIFO fas 2), beddms de fororenade sedimen-
ten i Lovstabukten kunna innebéra risker for hiilsa och miljs. Inom ramen {ér MIFO-
arbetet har det inte gjorts nigon mer férdjupad riskbedémning och heller inte ndgon
bedomning av om sedimenten behiver saneras/itgiirdas.

I planunderlaget "Marksanering, muddring och efterbehandling av deponi vid Kari-

holms bruk. Riskbedémning ur detaljplansynpunkt” (Rejlers/Ramboll 2015-05-25,

1ev.2015-06-17) har riskerna fér hilsa och miljo till f6ljd av foreslagen detaljplans

genomforande utretts ndrmare. Hilsoeffekter fér minniskor pa grund av exponering

vid bad (hudexponering, intag av sediment) har riskbeddmts, liksom miljo-

/hiilsoeffekter av kad béttrafik med och utan utbyggnad hamnanliggning enligt f6-

reslagen detaljplan. T utredningen gors féljande riskbedomningar:

» Det bedoms inte finnas nagra betydande hélsorisker med att bada i Kariholms-
fjirden i anslutning till planomradet innan muddring av fororenade sediment ut-
fors,

¢ Den tkade smabétstrafik som kan bli effekten av planen innan muddring utfors
bedtms inte medfora ndgon betydande Skning av miljérisken (pa grund av diox-
inférorenande sediment} jamfért med idag.

s Anliggandet av hamnverksamhet, med mdjlighet till trafikering med fler och
storre btar, forutsitter muddring av “hamnomradet” se bild 45 (Ritning 10 i
“"Marksanering, muddring och efterbehandling av deponi vid Karlholms bruk.
Riskbedémning ur detaljplansynpunkt”, Rejlers och Rambéll rev.2015-06-17)
vilket samtidigt ar den foreslagna atgirden for att avhjilpa miijorisken (forore-
ningsspridningen} med den dkade trafikeringen.

e Exponering for dioxiner for ménniskor/rovdjur/rovfisk htgt upp i niringskedjan
pa grund av intag av bottenlevande organismer och/eller fisk bedéms inte ka pé
grund av detaljplanens genomfdrande, varken fére eller efter muddring. Mudd-
ringen genomfors tviirtom med syfte att lingsiktigt minska spridningen av diox-
iner frn sedimenten i Karlholm.,

En mer fordjupad bedémning av biade hilso- och miljGrisker kommer att géras inom
ramen for det arbete med tillstindsansokan for vattenverksamhet som pigér

MUDDRING OCH SANERING

Enligt et forslag planeras muddring av fororenade sediment att ske i anslutning till
strandlinjen lings hela planomréadet, dir bryggor planeras att anliggas samt ca 40
meter utanfér omradet langs strandlinjen, se bild nedan som finns i rapporten Mark-
sanering, muddring och efterbehandling av deponi vid Karlholms bruk, Riskbeddm-
ning ur detaljplansynpunkt (Rejlers och Rambéll rev.2015-11-20),

Omradet som planeras att muddras dr ca 110 000 m? och volymen sediment upp-
skattas till ca 100 000 m, se bild 45, Ritning 10.

Muddringen ir ténkt att utforas till ca 2,0 m djup. Vattendjupet déir det fr aktuellt att
muddra varierar fran 1,2 m tili ca 2,7 m, vilket innebir att muddringsdjupet kommer
att bli ca 0,8-1,6 m. Inom de omréden dir muddring kommer att utféras, muddras
sedimenten till dverkant lera, DA halterna av dioxin varierar inom sma avstind, be-
déms det inte praktiskt mdjligt att saneringsmuddra med avseende pé féroreningsin-
nehéll. Muddring kommer sledes att ske till stérre djup &n 2 meter dar det fore-
kommer industripdverkade sediment under 2 meters djup.
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Kvarstiende sediment (foretriidelsevis naturlig lera) kommer att undersikas efter
muddringen och det mitbara atgérdsmalet for dioxin foreslas preliminéirt sittas till
20 ng TEQ/kg TS (Rejlers, 2015-11-20). Atgiirdsmalet hanteras slutligen i till-
standsansokan for muddring dér villkor satts av Mark- och miljodomstolen.

Muddringen kommer troligtvis att utféras som skopmuddring och sugmuddring. Vid
skopmuddring kommer det inte behovas nagon avvattning. Vid sugmuddring kan
avvattning komma att ske genom sedimentering i bassdng eller med hjilp av s.k.
geotuber.

Utgangspunkten ir att férorenade muddermassor ska omhindertas pa land i anslut-
ning till industrideponin och efterbehandlas tillsammans med 6vriga avfalls- och sa-
neringsmassor (sluttickas), men det kan dven bli aktuellt med ett alternativ dar
muddermassor anvinds for utfyllnad av havsomridet.

Séavil muddringsmetod som metod for avvattning kommer att anpassas till de forut-
sdttningar som kommer att rdda vid muddringstillfallet

Skyddsétgirder kommer att vidtas for att forhindra spridning av fororenade sediment
i samband med muddringen. Vilka skyddsitgiirder som blir aktuella beror pa vilken
muddringsmetod som kommer att anvindas. En vanlig metod vid skopmuddring dr
att avskdrma omradet. Under muddringen kontrolleras spridningen av partiklar och
om nddvindigt kan muddringen avbrytas tillfalligt. Normalt bor inte muddring ske
under sommarhalvaret utan under senhdsten och tidig vér.

P4 land kommer skopmuddermassor att transporteras pa téta flak. Vid sugmuddring
kommer muddermassorna att pumpas i tita ledningar till det stiille dir avvattning
ska utforas. Efter en ev. behandling pumpas sedan och Gverskottsvattnet tillbaka i
tita ledningar. Innan vattnet slapps ut kommer det att kontrolleras. Sedimenterings-
bassidnger mm. kommer att vara inhéignade for att inga obehdriga ska ha tilltride.
Dirigenom begriinsas risken for exponering av de férorenade sedimenten. Det kan
dven bli problem med lukt. Vid stora problem kan det dtgiirdas genom t ex tillsats av
jarnsulfat.
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45. Ritning -10 éver mudgirings- och deponiomrdden. (Rejlers 2015-05-21).
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ARBETSGANG

Arbete med att ta fram samridsunderlag for en tillstindsprévning i Mark- och miljé-
domstolen pagar. Pabdrjandet med muddringsarbetet dr beroende av beslut men for-
véntas kunna paborjas hiisten 2017 och avslutas féljande var. Planen 4r att forst
muddra delomrade 1 och direfter delomride 2 och 3.

Det &r i dagslidget inte klart om muddringen gors innan det finns boende pd omradet.
Finns det boende, kommer muddrings- och avvattningsmetod samt skyddsatgirder
att anpassas efter de férhallanden som réder. Det finns teknik och méjligheter fér att
minska béde oldgenheter och risker for ménniskor som bor och vistas inom omrédet.
Detta kommer att beaktas vid tillstindsprovningen i Mark- och miljddomstolen.

FORUTSATINING FOR ANDVANDNING AV VATTENOMRADET ENLIGT DE-
TALJPLAN EFTER MUDDRING.

Genom att sedimenten muddras i det aktuella omridet kommer férorenade sediment
att dtgirdas. Det ger forutséttningar for hamnverksamhet enligt vad som anges i de-
taljplanen, utan betydande risk f&r ménniskors hélsa och fér miljon. Genom kontroll
av havsbotten efter utférd muddring sdkerstélls att muddringen haft avsedd effekt.

Markradon

All nybyggnation bor ske radonsékert, Enligt kommunens géllande éversiktsplan
(OP 2010-2030) &r planomridet klassat som omride med férhojd radonrisk. Ra-
donmiitning ska goras infér slutbesiktning vid byggnation inom planomrédet. Kon-
takt skall tas med Medborgarservice senast i samband med bygglovsansdkan
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Oversvamningsrisker

Linsstyrelsen i Uppsala lin har av SMHI bestillt en klimatanalys som &r inriktad pa
vattenfloden och havsnivahgjningar. Rapport Nr 2013-9 “Klimatanalys for Uppsala
lin” grundar sig pa observationer och analyser frin SMHI samt klimatscenarier frin
den internationella klimatforskningen. Framtidsberikningar stréicker sig fram till ar
2100. Rapporten innehdller beréknat extremt vattenstand vid 100-drsregn ar 2012 re-
spektive ar 2100 bade med och utan vinduppstuvning. Det hdgsta beriiknade vatten-
standet inklusive vinduppstuvning for ar 2100 ar +2,16 meter, se bild 46.

HHW100 inkl vind
&r 2100 (+2:16)

46. Oversviimningsomrdde anger markomrdde med grd och rodgul firg som ligger un-
der +2,16 m éver nollplanet (RH 2000). Inom markomrdde med rédgul kuldr mdste mark-
uppfylinad generellt ske till +2.16 m dver nollplanet(RH 2000). Bild ur rapport NR 2013-9,
SMHI.

Planens genomfdrande kriver att marken fylls upp pa stora delar av Sjidlon och
hamnomradet. For tillkommande bebyggelse ér kravet for huvudbyggnader att ligsta
hojd for firdigt golv uppgar till minst +2,5 m &ver nollplanet (RH 2000). Fér kom-
plementbyggnader som forrad, carport och garage tillats liagre hojd dver nollplanet.

Viktiga anliggningar och infrastruktur ska skyddas med tekniskt Gversvimnings-
skydd.
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Markavvattning
Det finns inga kiinda dokument som redovisar nagot markavvattningsforetag inom
omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning for omradet har tagits fram av Rambdll (2015-12-29),
Dagvattenutredningen kommer att utgora en utgngspunkt fér dagvattensystemets
utformning inom omradet. For bedémning av vilken rening av dagvatten som kom-
mer behdvas, kommer Regionplane- och trafikkontorets férslag till riktvirden for
dagvattenutslipp (Stockholms lins landsting 2009) att utgéra ett underlag. Med hin-
syn till att ekologisk status i Karlholmsfjirden klassas som otillfredsstillande enligt
VISS och att en av anledningarna till detta bedéms vara att paverkan av néringsim-
nen ir stor, kommer utslipp av dessa dmnen frin dagvatten att sérskilt beaktas vid
framtagande av den slutliga utformningen av dagvattenhanteringen.

Topografin inom planomradet 4r relativt flack och avvattnas i dagsldget via ett ld-

rande dagvattensystem

For utredningen giiller foljande forutsittningar:

* Ledningssystem ska dimensioneras for ett 5-arsregn i enlighet med Svenskt vat-
tens publikation p110 minimikrav f6r dimensionering av nya dagvattensystem i
tatortsbebyggelse.

» Fordrdjningsanordningar ska dimensioneras for att fordréja hilften av ett 2- rs-
regn enligt Tierps kommuns kravspecifikation.

s Dimensionering och utformning sker utifran Svenskt Vattens standarder
P90/P110 (Dimensionering av allmédnna avloppsledningar), P104 (Nederbérds-
data vid dimensionering och analys av avloppssystem) samt P105 (Hallbar dag-
och drinvattenhantering.)

¢ Huvudsaklig rening och fordrdjning av dagvatten frin fastigheten ska ske inom
kvartersmark om s &r limpligt utifran foreslagna marksaneringsatgirder enligt
Tierps kommun.

Utifrdn tinkta hojder i planen har omrédet delats in i dtta avrinningsomride, Di-
mensionerande berdikningar visar pd ett minsta behov av férdrdjningsvolymer pé to-
talt 862,6 m*. 1 dagvattenutredningen foreslas ytliga(dppna) fordrojningsmagasin
som en I8sning fér dagvatienhanteringen inom planomradet.

Vid storre nederb&rd dn den dimensionerande si méste bortledning och briddning
av vattnet ske for att inte skada byggnader. I ett ytligt magasin kan braddning utgd-
ras av en storre ledning eller en dagvattenbrunn som ligger pi den hogsta tillatna
vattennivan.

Kartholmsfjirdens nuvarande ekologiska status ir klassificerad som otillfredsstél-
lande och fjarden uppndr inte god kemisk ytvattenstatus, Detta medfér att hantering-
en av dagvatten inom planomridet bdr konstrueras pa ett sitt som medfér minsta
mdjliga belastning pi recipienten.

Dagvattenutredningen visar att en héllbar dagvattenhantering, dir férdrdjning och
rening av dagvatten sker inom det planlagda omradet dr méjlig. Berdkningar visar
att den totala avrinningen for hela det planlagda omrédet kan minskas genom att an-
ligga ytliga fordréjningsmagasin utspridda inom planomradet. Dimensioneringen av
fordréjningen foreslds dock grundas pé kvalitativa grunder, di miljokvalitetsnormen
for recipienten &r otillfredsstédliande. God rening av dagvattnet kan erhdllas med ett
adekvat val av fordrdjningsmagasinens tekniska utformning. Genom att gora an-
sprik pa 5175 m2, motsvarande 2,9 % av den reducerade arean, for korrekt utfor-
made férdrdjningsmagasin kan en god rening av dagvattnet erhéllas och ddrmed
minska belastningen p4 recipienten.
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47.  Kartbild som visar de olika avrinningsomrddena for dagvatten och placering

av fordrdjningsmagasin, totalt 15 st.(Rambéll 2015-12-29)

Trots en exploatering av omradet och en 6kning av antalet hardgjorda ytor sd mins-
kas intensiteten hos avrinningen vid ett dimensionerande regn med nira 25 % till
foljd av anlidggandet av fordrojningsmagasin.

Val av typ av fordrdjningsmagasin styrs av hjdsittningen samt behovet att rening.
Vilken typ som viljs paverkar dock bade reningen av dagvattnet och storleken pa
ytan som behdvs for anldggning. Exempelvis kan en mindre yta behovas for férdrdj-
ningsmagasin, 2590 m2, ifall 6ppna, cirkulira dimmar med ett djup pa 0,5 m och en
slintlutning pé 1:6 anviinds istéllet for krossmagasin.

For varje avrinningsomrdde inom planomradet har dimensionering av férdréjnings-
magasin gjorts och finns redovisade med placering och storlek se bild 47.
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Lakvatten och grundvatten i deponi

I dagsliget infiltrerar nederbordsvatten deponin och bildar lakvatten som rinner av
med grundvattenflédet mot havet. Forhojda halter av bl. a. dioxin har analyserats i
enstaka prov av grundvatten fran deponin. Principer och preliminéra anslutnings-
punkter for lakvatten se bild 48-49. Vid projektering inom omrddet behdver frigan
om avledning av vatten fran deponin beaktas, sa att aktuella ledningar dimensioneras
efter tillkommande floden fran deponin. Om det 4r mojligt att kombinera lakvatten
fran deponiomradet med dagvattendammar ska det utredas separat innan ett eventu-
ellt genomforande.
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48.  Kartbild dver deponi som visar hur principer for uppsamling och avledning
av ytvatten och lakvatten. (Rejlers 2015-02-13)
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49.  Principsektion genom deponi som visar invallning (barridr) mot omgivande
mark och dike for uppsamling av lakvatten. (M&P consulting 2015-05-27)
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Grundvatten

Det finns inte nigra kiinda grundvattenforekomster och didrmed stérre grundvatten-

magasin i de kvartéira avlagringarna (sand och grus). Vid Finneranger knappt tre km
sydviist om planomrédet finns ett vattenskyddsomrade for en kommunal vattentiikt i
berg. Boende i Karlholm har kommunalt vatten och det finns inga uppgifter om en-

skilda dricksvattentiikter i niromridet. Befintlig grundvattenniva varierar, vid mit-

ning i dec 2013 1ag nivan pd ca 0,8 -1 m under markytan.
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PLANENS KONSEKVENSER

Sammantaget bedoms planforslaget innebira viss men inte betydande negativ pé-
verkan pd miljon, till exempel avseende paverkan pd naturmiljo, vatten och land-
skapsbild. Det krivs nogsamma skyddsatgirder fér att undvika konsekvenser i sam-
band med genomférandet, framfor allt avseende risk for fororeningsspridning pé
land och i vatten. Detta ska jimforas med de langsiktigt positiva effekterna pé flera
omréden som planforslaget innebir, framfor allt avseende forbittrad miljo pa fastig-
heten genom efterbehandling av férorenade massor fran fabriksomrade och deponin
som 1 sig dven langsiktigt leder till minskat lickage av féroreningar till mark och
vatten. Ytterligare en positiv effekt dr den uppstidning och tillgingliggtrande av det
slutna fabriksomradet som planen innebér. Forutsatt att av tillsynsmyndigheter samt
hér foreslagna skyddsatgirder och kompensationsatgéirder genomfors bedoms dirfor
totaleffekten av planforslaget som positiv.

Riksintressen

Omridet omfattas av riksintresse for yrkesfisket. Forutsatt att foreslagna skyddsét-
girder foljs i samband med marksanering samt tgérder i strand- och vattenomrade
sasom muddring eller bryggldggning beddms denna paverkan vara liten. Omradet
ligger dven i nédra anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden (kopplat tili den
gamla bruksmiljén), men planen bedoms inte negativt piverka riksintresset. Inte hel-
ler riksintressena for sjofart och vindkraft i havet utanfér planomridet bedéms pa-
verkas.

Kutturmiljé och landskapsbild

Kulturmiljovirdena pa fastigheten &r relativt 1dga, men négra av industribyggnader-
na har betydelse som karaktirsskapande element som minner om industriepoken.
Det finns dven ldmningar i form av skeppsvrak (troligen inte s gamla) i vattnet so-
der om Sjilon samt eventuellt en torplimning, som dock inte patriffats i filt. Ett be-
vakningsobjekt i vattnet sdder om Sj&lon kan komma att paverkas av ev. muddring
vilket krdver vidare utredning. Strax utanfér omréidet finns savil ett byggnadsminne
(’Smedjan”) samt ett riksintresse for kulturmiljévarden. Hela kuststriickan ir utpe-
kad av Riksantikvariedmbetet som en kulturhistoriskt intressant kust.

Den planerade slutdeponin innebir att en kulle anliggs i omradets centrala del. Kul-
lens hojd beddms bli maximalt 20 méh. Deponikullen ska omvandlas till grénom-
rade efter att den sluttéikts och bli tillginglig for allmédnheten. Deponikullen kommer
bli ett nytt landmarke for Karlholm och pa sikt en ny utsiktspunkt. Med tanke pa
omgivande bebyggelse diir t.ex. pannhuset dr hgre dn den blivande “kullen”, samt
hojden pa den bakomliggande skogen och kullar i omgivningen, bedéms dock pa-
verkan pd landskapet bli acceptabel. Dock bor inte hojden pa kullen dvertrida +20m
gver nollplanet. Hojdintrycket kan mildras nagot genom att tillita en hogre hajd pé
bebyggelsen framfor deponikullen (mellan kullen och havet). Genomférandet av
planen innebiér dven en uppstidning av industri- och deponiomréadet, upprustning av
byggnader mm vilket dr positivt ur landskapsbildssynpunkt.

i ol o rXH Tl == 2l

0. Sektion genom deponikullen med pannhuset till vinster och befintlig bebyggelse till
hdger.
Naturmilj6

Befintliga naturviirden inom fastighetens landdel &r till storsta delen liga. I och med
att planomridet minskat har dessutom de omriden i norr med storst virden (den sk
Skurdammen inklusive sumpskogar och strandéngar norr och vister om denna, samt
en akerholme med viss lundkaraktir) hamnat utanfér planomradet och beddms inte
paverkas naimnvért av planens genomforande, Av kvarvarande naturviirden pa om-
ridets landdel kommer ett par skogspartier i nordost med visst naturvirde och som
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avses bebyggas, till stor del att avverkas och fyllas ut. Dessutom kommer strandzo-
ner langst i norr samt ldngst i sdder (mot Hammarén) att piverkas mer eller mindre
beroende pa hur mycket av den planerade muddringen som genomfiors (se vidare
nedan). Viss osikerhet rdder dven om den hydrologiska miljén i skurdammen kom-
mer att piverkas negativt genom omdragningen av dess utlopp. Bedomningen ér
dock att denna risk #r liten, d& utloppet sannolikt inte haft nagon funktion pa senare
tid.

Inga rodlistade véxtarter dr kiinda inom planomridet, men ndgra arter som ar frid-
lysta enligt artskyddsférordningen finns, Angsnycklar forekommer sparsamt pd
strandéingar i norra delen, hart tringda av expanderande bladvass. Dessutom fore-
kommer gullviva och bldsippa i de lundartade miljderna. Samtliga dessa riskeras pa-
verkas av planens genomforande.

Inga rodlistade djurarter &r kiinda inom planomradet. En grod- och krildjursinvente-
ring har genomférts och har inte visat p& nigra tecken pd forekomst av vare sig
groddjur eller keildjur inom planomrédet. En husbehovstikt som paverkat en sala-
manderférekomst utanfor planomradet 2014 bedoms inte vara en konsekvens av
planen, men om tiktverksamhet kommer att fortsitta inom det aktuella omridet for
planens genomf&rande bor inventering och skydds- och kompensationsitgirder ge-
nomforas.

Det finns dven naturvdrden knutna till vatten- och strandmiljéerna inom planomra-
det, Stora delar av de centrala delarna av omridet &r tickt av 18sa, ofta férorenade
organiska sediment och hyser inga ndmnviirda naturvirden. Hér ér det tvéirtom posi-
tivt med en varsam muddring som avligsnar gifter. Men i strandzonerna i norra de-
len samt framfor allt i de vassomrade med smédar, flader och mader som finns i
grundvattnet ldngst i soder, intill Hammaran finns potentiellt virdefulla omraden.
Kinnedomen om naturviirdena i dessa dr dnnu ofullstéindiga och skulie behova for-
bittras for att kunna gora en fullstindig bedémning, For en del av omradet vid
Hammaran finns en godkidnd anmélan om muddring och for s& gott som hela strand-
omridet finns planer p att ansoka tillstind om rensning/muddring.

Var grinsen gar mellan positiva konsekvenser frin avligsnande av férorenade sedi-
ment i forhdllande till negativa konsekvenser av borttagna naturmiljoer 4r svér att
bedBma och skulle kriiva vidare utredning och naturvirdesbedomning specifikt av
strand- och vattenmiijéerna. Men innan sddan finns framtagen bor atgirder i strand-
zonerna ldngst i norr samt framfor allt i den artrika miljon lingst i sOder begriinsas,
da de beddms ha virde som lek- och uppvixtmilj6 for flera fisk- och figelarter. En
omfattande muddring av omradet kring Tédmnaréns mynning riskerar ven medfora
konsekvenser utanfor planomradet i form av 6kad slam- och niringstransport som
negativt kan paverka virdefulla fiskrekryteringsomraden lingre ut i fjirden. For att
undvika onddig negativ paverkan pa den intilliggande vattenmiljén kriivs generellt
forsiktighetsatgarder vid alla griiv- eller muddringsatgérder for att minimera grum-
ling vid alla &tgérder i strandzonen. Dessutom bér alla dtgirder genomforas vid ars-
tider d det biologiska livet piverkas minst (sensommar-vinter).

Med undantag for den mindre ytan som omfattas av en godkind anmélan krivs till-
standsansdkan for hamnanldggning och muddring med tillhérande MKB som beds-
mer konsekvenser i samband med grumling fran muddring (kortsiktigt) samt frin
okad battrafik (JAngsiktigt). Aven den tkade battrafiken som hamnen medftr riske-
rar leda till 6kad paverkan pa naturmiljon i form av t.ex. uppslamning av (ev. féro-
renade) sediment frin batmotorer eller frin svall, ankring och dylikt. Enligt en be-
domning frin Rejlers (muntligt) kommer dock svall frin dkad battrafik att ha mindre
paverkan in svallet frén sjogang i samband med hért viider,

Det dkade antalet batplatser kommer leda till tkad battrafik som i sin tur kan ge viss
tkad paverkan inte bara pa planomradet utan dven pd Lovstabukten i stort. Den
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tinkbara negativa miljépiverkan som skulle kunna uppkomma i Lovstabukten hand-
lar frimst om Gkade batrérelser i de grunda, inre delarna av bukten, som dr mycket
virdefulla fiskrekryteringsomraden. Omfattning av den 6kade battrafiken kan med-
fora okad grumling, paverkan péd vegetation och i forlingningen paverkan pé fiskbe-
stinden. Sammantaget dr det i nuliget svért att beddma konsekvenserna for natur-
miljon i vatten, bade vad giller planomradet men dven Lovstabukten i stort, De batar
som har anledning att s6ka sig in mot de kénsligaste omradena i inre Lovstabukten
ar troligen till helt Gvervigande del smi sportfiskebétar, och ett effektivt sétt att
minska stérning frin dessa ir att infdra fiske- eller tilltridesforbud i de kiinsliga om-
radena, dtminstone under den kinsligaste perioden var-forsommar,

Mark

Markftroreningar frin den tidigare industriverksamheten férekommer inom stora
delar av planomrédet. Aska och fiberrester fran verksamheten har anvints dels i ut-
fyllnadsmaterial (t.ex. dr stérre delen av Sjilon utfyllt vattenomride), men dven de-
ponerats pd en gammal deponi inom planomradet. Féroreningar som forekommer &r
organiska fororeningar (diesel och oljor, alifater och aromatiska kolviiten, PAH:er,
PCB och dioxin) samt tungmetaller. Vissa av de organiska fororeningarna har hig
farlighet men beddms vara hart bundna till fyllnadsmaterialet. Detta, samt att de
flesta fororeningarna ér dldre, innebir att féroreningarna har relativt 1ag spridnings-
risk i mark och grundvatten, vilket ocksa visas av att grundvattnet i de flesta prov-
tagna punkterna klarar kravet fér dricksvattenkvalitet, Spridningsrisker som fore-
kommer i dagsliiget dr via vind, gas, damning, spridning med lakvatten till recipien-
ten Karlholmsfjérden, och erosion av fyllnadsmassor invid utfyllda strandkanter.

Planen innebir att bostdder kommer att tilldtas, vilket forutsitter att sanering av for-
orenad mark utfors. Sanering av omridet hanteras parallelit med planarbetet enligt
miljébalkens bestimmelser och baseras pa framtagna och vid behov kommande ut-
redningar sisom miljétekniska undersékningar, riskbeddmning med platsspecifika
riktvirden (PSRV), atgirdsutredningar samt miljékontroll- och schakt- och mass-
hanteringsprogram. For grundliggning och igenfylinad av schaktgropar féreslds att
material i storsta m&jligaste man dteranvinds inom omradet genom ateranvindning
av massor som klarar uppsatta méitbara atgiirdskrav, baserade pi justerade platsspe-
cifika riktvirden. De mattligt fororenade massorna foreslds dven att ateranvéndas till
skyddsskikt vid sluttickningen av befintlig deponi inom planomridet. En husbehov-
stikt inom fastigheten har tagits upp for att tillféra rena massor for att fylla igen
schaktgropar, utfyllda vattenomriden samt hoja marknivéan dér lampligt material for
grundliggning saknas.

Planforslaget innebér dven att den numer nerlagda industrideponin (for icke farligt
avfall) ska sluttéickas. For att minimera volymen massor som behdver transporteras
till extern deponi for efterbehandling (och darigenom minimera klimatpéverkan fran
transporter) foreslés att de fyllnadsmassor som inte kan dteranviindas inom omridet
pga higa fororeningshalter (men som ligger under haltgrinsen for farligt avfall) eller
ir for daliga for att grundldgga pd, tillfilligt ska lagras pa den interna deponin. En
samlad tillstandsansékan for sluttickning, deponering av nya massor inom deponin,
samt tillstdnd for vattenverksamhet (muddring) ska enligt uppgift limnas in i borjan
av 2016 till Mark- och miljédomstolen. En salixodling pa och intill deponin foreslés
anléiggas for att minska utsldpp av fororeningar via lakvatten fran deponin. For att
minska exponeringen av fororenade massor inom deponin via damning ska ett
skyddsskikt anliggas i viintan pd tillstind for sluttickning.

Planforslaget innebdr sannolikt att muddring kommer att ske inom ett relativt stort
omrade. Planférslaget ger mojlighet till anlidggning av en hamn, vilket forutsitter att
ett storre omrade muddras for att inte riskera omfattande grumling och spridning
fran storre bitar, samt bryggor lings med strandomradet fér mindre bétar,
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En uppskattning av volymen muddermassor som kommer att behva avvattnas och
slutligen omhindertas inom deponiomradet har tagits fram av Rejlers. Tillsammans
med {ororenade massor frin landomradet kommer muddermassorna att inrymmas
inom det omride som avsatts till deponi i planen. En max +20 m 6 h hg deponi-
kulle, inom ett omride med en basyta om 30 000-35 000 m? och med en skyddszon
om 20m har beriiknats ricka for att sikerstiilla omhéndertagandet av genererade
massor till f6ljd av sanering av mark och muddermassor. Plats for avvattning av
muddermassor finns inom eller i anslutning till deponin. Rejlers (Rev Riskbeddm-
ning {or detaljplanskedet, 2015-06-17, och 2015-11-20) har gjort bedSmning att ing-
en Okad exponeringsrisk eller spridningsrisk forekommer med ténkta dtgiirder vid
Jimforelse med hur det &r i dagslaget. En riskbedomning avseende bad har dven
gjorts, diir det konstaterats att det inte forekommer ndgon risk att bada inom planom-
ridet fore det att sedimenten atgirdats

Forutsatt att samtliga foreslagna skyddsétgérder i och med sanering av mark, sedi-
ment och tillfallig lagring av fororenad jord och sediment inom den interna deponin,
samt skyddstéckning med jord, hantering av dag- och lakvatten samt salixodling
inom deponiomridet genomfors, bedoms spridningsrisken till miljon samt risken for
de boende och verksamma att exponeras for fororeningar reduceras till en acceptabel
niva. Under genomférandet av planen beddms dock en tillfilligt 6kad risk for sprid-
ning av féroreningar till omgivningen och den akvatiska miljon forekomma.

Fér att kunna sékerstilla en riskminimering for spridning och exponering av forore-
ningar samt ha en fullgod arbetsmiljo for de som arbetar med saneringen och slut-
tickningen, beddms sluttickningen av deponin och efterbehandlingen av planomra-
det vara en forutsiitining f6r genomférandet av de delar av planerad bebyggelse som
ligger ndrmast intill deponiomridet (dvs omridets nordvistra delar). Detta har ocksé
villkorats i planen. Foljande skyddsatgéirder har vidtagits genom villkor i planen;
inget startbesked for bostédder eller centrumbyggnader kommer att ske innan sane-
ringen av marken inom planomridet &r slutférd och inget startbesked kommer att
ges for bostdder i omridets nordvistra delar frrdn deponin ar sluttéickt.

Vatten

Den ekologiska statusen i ytvattenférekomsten Karlholmsfjirden, som r planomré-
dets recipient, har klassificerats till mattlig, otillfredsstillande eller dalig och Vat-
tenmyndigheten har beddmt att det finns skl att faststilla miljékvalitetsnormen till
god ekologisk status med tidsfrist till 2021 (4 kap 9 § vattenforvaltningsférordning-
en och 3 kap 1 § andra stycket NI'S 2008:1). Undantag géller for dvergddning. For
den kemiska ytvattenstatusen uppnadde Karlholmsfjirden inte god kemisk status
2009. Beddmningen grundar sig pa uppmitta halter av kvicksilver i fisk. EG:s
ramdirektiv for vatten (2008/105/EG samt 2013/39/EU) anger grinsvirdet for
kvicksilver i biota till 20 ug/kg. Samtliga vattenforekomster i Sverige anses Over-
skrida detta griansvirde. Miljokvalitetsnormen {or den Kemiska statusen #r satt till
att God Kemisk status ska uppnis 2015, dock med undantaget for Tributyltenn som
fatt en tidsfrist till 2021.

Genomfdrandet av planen beddms inte ge forsimrade forutsittningar for att ha mgj-
lighet att uppnd MKN for Kemisk och/eller Ekologisk status. Sedimenten i Karl-
holmsfjirden och Lévstabukten dr bitvis fororenade med dioxin. I strandnira ligen
inom planomradet har pa nagra stéllen betydligt forhdjda halter noterats i sedimen-
ten med stort flis- och fiberinnehdil. Aven metaller finns i forhdjda halter. Planen
medger anliggning dels av sméabatshamn, dels av privata och allménna bryggor
lingsmed strandlinjen frén séder till norr. Muddring och rensning av sediment kré-
ver skyddsatgirder for att minska risken for spridning av féroreningar, men leder
ldngsiktigt till minskad spridningsrisk. Hamnen innebir, beroende pa omfattning,
viss risk for spridning av féroreningar bundna i sedimenten genom erosion, resus-
pension etc. inom planomradet. DA storre bitar kan ha en 6kad negativ paverkan pa
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spridningen av fororenade sediment till omgivande vatten, har itgirden muddring av
hamnomradet och inseglingsrinnan, villkorats i planen for att startbesked fér hamn-
anliggning ska kunna ges av kommunen. Spridningen av landbaserade féroreningar
till vattenmiljon beddms minska vid planens genomftrande.

Spridningsrisker frén sdviil muddring som 6kad battrafik behover utredas ytterligare
i MKB:n for tillstandsprévningen for att kunna géra en fullstindig bedémning, dock
anses de underlag som har redovisats fullgott for att géra en bedémning av att det
inte innebér ndgon risk for planens genomforande, di detta kommer att utredas inom
ramen for tillstindsprévningen.

En héllbar dagvattenhantering kan garanteras inom planomrddets ytor genom infilt-
ration och fordrdjning i magasin. En forutsiittning for att inte riskera en forséimring
av MKN for dagvatten vid Karlholmsfjarden &r att typ och dimension pa fordrdj-
ningsmagasin viljs si att kvalitativ rening uppnis i enlighet med framtagen dagvat-
tenutredning. Dimensioneringen bor grundas pd kvalitativa snarare 4n kvantitativa
aspekter, dvs mer fokus pa rening 4n pa fordrdjning av dagvattnet. Behovet av ytor
for fordréjningsmagasinen ryms inom planomradet.

Transporter, buller och risk

Viss trafikfkning jimfért med nuldget kommer att uppkomma. De méiingder person-
bilstrafik som beriiknas uppkomma dven vid en fullt utbyggd plan bedéms dock inte
medféra nigra betydande miljokonsekvenser vare sig vad giller buller eller andra
trafikrelaterade konsekvenser (t.ex. vibrationer och luftféroreningar) och vara betyd-
ligt mindre stdrande 4n de transporter som forekom nér fabriken var verksam. Dir-
emot kan stérande buller och vibrationer uppkomma under genomforandeskedet vil-
ket kréiver planering och samordning av de olika etapperna for att minimera oligen-
heter.

Den tkade battrafiken kan dven tinkas medftra visst buller samt svall och eventuellt
stranderosion, som behdver utredas ytterligare i samband med tillstdndsprovningen i
Mark- och miljédomstelen. Enligt Rejlers Riskbedémning ur detaljplanesynpunkt
(2015-11-20) beddms inte den Skade smabétstrafiken innebara nagon betydande k-
ning av miljorisker innan muddringen genomf&rts jimfort med dagens forhallanden.
Inte heller féreligger det nigon risk ur hilsosynpunkt att bada inom planomradet
fore muddringen genomforts enligt Rejlers riskbedémning. En mer fordjupad be-
doémning av bade hiilso- och miljérisker kommer att géras inom ramen for det arbete
med tillstandsansokan for vattenverksamhet som pagér.

Planen medger anliiggandet av en drivmedelsstation, en s.k. "’sjdmack”, i hamnom-
radet ldngst ut pa huvudbryggan. Transport av drivimedel till sjdmacken planeras ske
via tankbil, pafyllningsror vid hamntorget och ledningar i bryggan till en cistern ute
vid bryggan. Anliggningen kriver tillstind och kommer att provas i denna anstkan,
men bedéms med foreslagen utformning preliminért inte medfora férhdjd brand- och
explosionsrisk.

Andra risker sdsom skred och siittningar bedoms preliminért som smé men bor ocksi
tydliggoras i en geoteknisk utredning i samband med bygglov.

Konsekvenser av jamférelsealternativen.

De jimforelsealternativ som fr rimliga att jimfSra med planfdrslaget ir dels ett av
de mdjliga utbyggnadsomriden som pekas ut i oversiktsplanen, foreslaget bebyggel-
seomride norr om tatorten och Notto sjobodar, dels ett s.k. nollalternativ dvs, att
ingen foréindring sker av markanvindningen. Sammanfattat bedoms jimforelsealter-
nativet innebéra storre negativ pdverkan pd naturmiljé p land och vatten #n planfér-
slaget, da storre ytor orérd naturmark tas i ansprak och en omfattande muddring kan
komma att krdvas, Manga av de positiva effekterna av marksanering och tillgéinglig-
gorande av strandomridet pd plantomten blir di inte heller av.
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6. PLANENS INNEHALL

Anvandningsbhestammelser

Gatumark

GATA Allméinna gator omfattar fordons-, gang- och cykeltrafik. GATA1 har kommunalt
huvudmannaskap och GATA2 har enskilt huvudmannaskap. Forslag till utformning
av gatusektioner finns pé plankartans sida 2.

Torg

TORG Torg omfattar allménna platser med fordons-, gdng- och cykeltrafik. Handel i form
av exempelvis torghandel och kiosk tillats. Inom torganvéndningen kan dven lek-
plats ingd. TORG har kommunalt huvudmannaskap.

Natur

Andamalet omfattar naturmark. Anviindningen tillimpas for frivixande grénomré-
NATUR . " B A

den som inte skdts mer dn enligt skétselplan eller genom viss stidning. All natur-

mark har enskilt huvudmannaskap.

Park

Andamélet omfattar anlagd park. I anvindningen ingar ven komplement fér par-
PARK kens anvindning sdsom lekplatser mm. PARK1 har kommunalt huvudmannaskap

och PARK? har enskilt huvudmannaskap.

f_i_tervinning
ATERVI NNING AndarPaEet orpfaFtar ﬁtervmznngsstatloner for lokalt behov. Kommunen &r huvud-
man f&r dtervinningséindamal.

Parkering
P-PLATS Andamélet P-PLATS anger allmin parkering med kommunalt huvudmannaskap.

Bostéder
Andamélet bostider innebir att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och det
ska ha varaktig karaktir. I begreppet bostider ingar dven fritidshus (bade heligda
och andelshus) samt genomgangsbostider, gruppbostider och triningsbostider

B (diven om boendet kriiver stindig tillsyn av personal). Andamdlet bostider avser
dven bostadskomplement. Bostadskomplement &r sidant som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden, till exempel géststuga, garage, parkering, tviittstuga, lek-
plats och sopsorteringshus for flerbostadshus. Aven férskola som #r inrymd i flerbo-
stadshus kan betraktas som bostadskomplement. I indamadlet bostider ingdr inte ho-
tell eller vandrarhem som &r avsedda {or tillfillig Gvernattning.

Centrum

Med centrumiéindamil menas all sidan verksamhet som bor ligga centralt eller pa
C annat sitt vara litt att nd for minga ménniskor. I indamélet centrum ingér butiker,

service, gym, kontor, biograf, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av re-

ligitsa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler, restaurang, hotetl med mera.

Andamélet omfattar dven service fr hamnverksamhet. Aven parkering som tjinar

centrumverksamheten ingdr i dndamélet.

Bastdder och centrum

BC, Inom planomrédet finns olika kombinationer av anvindningsbestimmelserna. Inom
BC; med anvéndningen bostider och centruméndamal ges mdjlighet att ha butiker,
cafe och servicelokaler for hamnverksambhet i bottenplanet, frimst mot de fasader
som vetter mot hamntorget och syftar till att levandegéra torget.
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Bostider och centrum

BC2 Inom planomridet finns olika kombinationer av anvindningsbestimmelserna. Inom
BC2 med anviindningen bostider och centrumindamal finns det krav pd att minst
50% av bottenplanet ska utgéras av lokaler for handel, café, restaurang, service for
hamnverksamhet, gym mm. Kravet giller fér tva kvarter som vetter mot hamntorget
och syftar till att levandegora torget.

Skola

S Inom delar av planomrédet tillats skolindamél, sisom skol- och forskoleverksamhet,
Verksamheter

7 Anviindningen verksamheter omfattar omraden for service, lager, tillverkning med

tillhtrande forsiljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av
likartad karaktir med begrinsad omgivningspaverkan.

Deponiomrdde
Ei Anvindning som deponiomrade och ddr deponin avses sluttiickas for att sedan
kunna anvéndas som rekreationsyta.

Teknisk anléiggning, transformatorstation
E> Markanviindningen ger mojlighet att etablera tekniska anliggningar i form av trans-
formatorstationer.

Dagyvattenmagasin
Es Inom Es finns mojlighet att anléigga dagvattenstrdk och dagvattenmagasin.
Hamnomrade

Anviéndning for hamn for sjtrafik, frimst for fritidsbatar och hamnverksamhet, dir
V| anger hamnverksamhet med kompletterande handel och service i mindre omfatt-
ning inom markomrade och dir det finns mojlighet att anléigga iliggningsramp,
stélla upp kran mm. dvs. typ av anliggning som erfordras for att bedriva hamnverk-
samhet, V; anger hamnverksamhet med kompletterande handel och service inom
dppet vattenomride.

Hammomrdde

Oppet vattenomrade for anvindning av hamn for sjstrafik, frimst for fritidsbatar och
hamnverksamhet med handel och service diar G ger mdjlighet att uppfora en s.k.
sjomack for drivmedelsforsiljning.

VG

Vattenomrdde
W utgdr Oppet vattenomréde dir bide allméinna och enskilda bryggor far anliggas

Egenskapsbestdmmelser
Utformning av allmanna platser

+0,0 Foreskriven hijd dver nollplaner (RH2000)
Bestdmmelsen anger foreskriven markhojd dver nollplanet enligt RH2000 (Rikets
Hojdsysten 2000 som 4r Sveriges nationella hojdsystem) for att sikerstilla att mar-
ken inte utsatts for Oversviimning och siikerstilla en god anslutning till befintlig be-
byggelse.

Hogsta hdjd dver nollplanet (RH2000)

0.0 Bestimmelsen anger higsta hojd &ver nollplanet enligt RH2000 for deponikullen.

Alléplantering
alléplantering  Bestimmelsen reglerar enkelsidig eller dubbelsidig alléplantering enligt sektioner pa
plankartans sida 2.
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plantering

................

+0,0

Plantering

Bestimmelsen reglerar tridplantering inom allmén platsmark. Bestimmelsen tillim-
pas for omraden med ATERVINNING och P-PLATS, dir det &r viktigt att komplet-
tera anvindningsomridet med trddplantering.

Bebyggandets omfattning

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegraden regleras genom bestimmelser om storsta byggnadsarea vilket av-
ser den area som en byggnad upptar pd marken. Bestdmmelsen e, reglerar bygg-
nadsarea i procent av fastighetens eller kvarterets area. Bestdimmelsen tillimpas
frimst i de centrala delarna dir det bland annat ges mdjlighet att bygga flerbostads-
hus med en byggnadsarea som &r 50% av fastighetens area.

Bestimmelsen e, reglerar storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet. I
bestimmelsen for storsta byggnadsarea ingdr den sammanlagda byggnadsarean for
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Prickmark
Inga byggnader fr uppforas inom prickad mark.

Korsmark

Marken féar endast bebyggas med komplementbyggnader i en vdning med en storsta
byggnadsarea om 15 m® och en hdgsta nockhdjd om 4,5 m $ver mark per fastighet.
Komplementbyggnad kan utgdras av uthus, garage, bithus etc.

Hijd pd byggnader
Byggnadernas hjd anges som hogsta nockhdjd, vilket innebir avstind fran medel-
markniva till yttertakets higsta del.

Placering

Bestdimmelsen reglerar att huvudbyggnad placeras i fastighetsgriins mot allmin
platsmark fér att skapa en tydlig fasadlinje mot gaturum och gemensamhetsanligg-
ningar.

Utformning
Bestdmmelsen reglerar att balkong mot gata fir kraga ut higst 1,6 m frin fasad, pla-
cerad med en ldgsta fri hojd 3,5 m &ver allmén platsmark.

Utfirande

For hela planomradet giller att ldgsta hojd for Gverkant pd huvudbyggnadens bot-
tenbjilklag dr + 2,5 m 6ver nollplanet (RH2000) for att sikerstilla att bebyggelsen
inte Oversviimmas. (+ 2,16 m dr den hogsta forutsdgbara havsnivan ar 2100 vid
hundradrsregn inklusive vindpaslag, se avsnitt Oversvimningsrisker). Komplement-
byggnader som forrad, sjébod, carport och garage kan placeras pa en ligre héjd dver
nollplanet.

Markens anordnande och vegetation
Slénter mot strandlinjen ska utformas “naturlika” med sluttning mot vattenlinjen och
med material som grus, gris el liknande.

Foreskriven hijd dver nollplanet (RH2000)

Bestimmelsen anger foreskriven markhdjd 6ver nollplanet enligt RH2000 for att si-
kerstiilla att marken inte utsitts fér dversviimning samt en god anslutning av mark-
nivder till befintlig bebyggelse.
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) Plantering
plantering Bestimmelsen reglerar tridplantering inom kvartersmark. Bestiimmelsen anges for

gemensam boendeparkering.

. Parkering
parkering Bestdmmelsen parkering anvinds for gemensam boendeparkering som kan tillgo-
dose parkeringsbehovet for bebyggelsen pa Sjilon.

Sténgsel och utfart
Utfartsforbud
P— G —-—d Kdérbar utfart far inte anordnas vid vigkorsningar.

Stingsel
b g { Stéingsel och plank fir uppforas i fastighetsgrins.

Skydd mot stérningar

Bestimmelsen reglerar att deponiomradet skall vara inhidgnat s att obehoriga inte
kan fa tilltride till omradet tills deponin &r sluttickt och har godkints av tillsyns-
myndighet.

Bestimmelsen anger att det ska vidtas skyddsatgirder mot dammspridning fran de-
ponin innan deponin &r sluttdckt och har godkiints av tillsynsmyndighet.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tédnkt att genomfo-
ras. Huvudregeln &r att planen inte far dndras, ersittas eller upphivas mot berorda
fastighetstigares vilja under genomférandetiden.

Planens genomfrandetid dr 15 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman for allménna platser sisom GATAI, TORG, PARK, P-
PLATS och ATERVINNING. Kommunen ansvarar dérmed for skétsel och under-
héll av dessa platser. For allméin plats sdsom GATA2 NATUR och PARK2 ir hu-
vudmannaskapet enskilt.

Villkor for startbesked
Startbesked for bostiider och/eller centrumverksamhet far inte ges forrdn deponiom-
radet inhégnats i enlighet med skyddsbestimmelse m;.

Startbesked for bostider och centrumverksamhet far inte ges forrin atgiird i enlighet
med skyddsbestimmelse m, om att skyddsétgirder mot dammspridning vidtas, har
uppfylits.

a Bestimmelsen a, innebdr att startbesked for bostider inte fir ges forriin sluttickning
av deponi har genomforts och godkénts av tillsynsmyndighet. Denna bestimmelse
giller for bostadsfastigheterna, nirmast deponiomridet, mot Nygirdvigen och
GATAI, Ovriga tomter for bostadsindamal #r beligna som nirmast 50 m fran de-
poniomradet och &r avskilda fran deponin dels med raden tomter niirmast deponin,
dels med ett mellanliggande omréde for gata. Ovriga tomter bedoms enligt Rejlers
(2015-11-20) inte utsittas for sadan stérning pa grund av arbeten pd deponiomridet
att restriktioner for bygglov innan deponiomridet fardigstillts &r motiverat.
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Bestimmelsen a, reglerar att startbesked foir bostiider, skola och centrumverksamhet

az inte far ges forrin slutredovisning for sanering av mark (inom hela omradet som be-
rors av bestdmmelsen) har godkiints av tillsynsmyndighet. Detta giiller for omraden
med markf&roreningar dér bostdder och centrumverksamhet planeras, men inte for
den befintliga industribebyggelsen med bestimmelsen ZC.

Bestdimmelsen a; reglerar att startbesked for drivmedelsanliggning s.k. sjdmack inte
as far ges forrdn verksamhetstillstdnd har beslutats och erhallits av tillstAndsmyndighet.

Markreservat for allménnyttiga dndamdl

t Vattenomridet ska vara tillgingligt fér allmén gang- och cykelbro. Bron forbinder
parkmark 6ver en kanal pa Sjilon och utformas med en fri hdjd av 2 m sd att en bét
kan passera under bron.

Markreservat for gemensamhetsaniéiggningar

g Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanldggningar. Denna bestimmelse
giiller for anliggning av gemensam boendeparkering och tillfartsvig till nigra av
omréadets bostadsfastigheter.

Upplysningar
Vid Sjiléns 8stra strand finns bevakningsobjekt enligt fornminneslagen, RAA Vist-
land 175, som utgdrs av ett omride med fartygslimningar och kajkonstruktioner.

Marklov krdvs vid {orindring av marknivéer mer dn 0,5 meter.

Byggnader ska forses med tva av varandra oberoende utrymningsvégar. Fér bygg-
nader dir brandfdrsvaret inte kan utgdra alternativ utrymningsviig (dér avstndet
fran Sversta fonstrets underkant eller balkongrickes dverkant Sverskrider 11 meter
och dir byggnadens antal vaningar ir fler @n tre, alternativt senare framtagna be-
stimmelser) miste bada utrymningsviigar sikerstillas pa annat sétt.

Innebér de planerade atgéirderna en sddan paverkan som dr forbjudet enligt art-
skyddsforordningen behdver dispens sdkas hos Linsstyrelsen.

For att klargora fornliimningssituationen ska en marinarkeologisk utredning bestiillas

av Linsstyrelsen och genomforas inom de delar som planeras bli féremél for mudd-
ring och dir vattenverksamhet ska bedrivas.
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7 PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA ATGARDER

Planens handlaggning
Planen handlidggs genom normalt planférfarande i enlighet med PBL 2010:900.

Tidplan fér den fortsatta planldggningsprocessen
Antagande KF april 2016
Laga kraft ca en mdnad efter antagande om planen inte §verklagas

Genomférandetid

Genomforandetiden #r den tidsrymd inom vilken planen &r tinkt att forverkligas.
Under genomférandetiden far planen i regel inte éndras, upphiivas eller ersittas mot
berdrda fastighetsiigares vilja. Undantag far goras om en foréndring ér nddvindig pd
grund av nya férhallanden av stor allmén vikt som inte kunde férutses vid planligg-
ningen eller for inforandet av fastighetsbestimmelser (Plan och Bygglagen 4 kap
§39). Om planen dndras, upphévs eller ersitts under genomférandetiden har fastig-
hetsdgaren ritt till erséttning frin kommunen for den skada det medfsr (PBL 14 kap
9%). Efter genomforandetidens utging fortsiitter detaljplanen med dess riittigheter att
gilia till dess att planen éndras, upphivas eller ersittas

Genomforandet f6r planomradet ar 15 ar fran dess att planen vinner laga kraft. Ge-
nemforandetiden pa 15 dr r satt med syfte att det relativt stora omridet bedsms
komma att behdva en lang utbyggnadsperiod.

Huvudmannaskap

Inga delar av planomradet &r sedan tidigare i kommunal &go. Generellt dr mindre
viigar, naturomriden etc. inom kommunens minde titorter i huvudsak planlagda som
kvartersmark eller som allméin platsmark med enskilt huvudmannaskap. Orsaken till
detta &r att kommunen inte kan eller anser det vara motiverat att ata sig huvudman-
naskapet och skotselansvar for omraden som inte bedéms vara till nytta fér en bred
allméinhet. For att sikra allménhetens tillging till naturomriden och atkomst till
vigar inom aktuellt omrade har kommunen hér bedémt det som angeliiget att till-
skriva viss mark allmént anvindningséindamal men med enskilt huvudmannaskap.
Detta &r sddan mark som inte beddms vara lamplig som kvartersmark (och da riskera
att tillfalla enbart enskilda fastighetséigare), men som inte heller utgér underlag for
att tjina en bred allméinhet. Omraden som planlagts som allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap i plan 4r sidan mark som bedémts virdefull frimst for
den lokal allménhet inom omradet.

For allméinna platser dér enskilt huvudmannaskap rader har fastighetsigaren méjlig-
het att anstka om forrittning for bildande av en gemensamhetsanliggning for den
allménna platsen. En prévning av batnad och ldmplighet for dndamélet privas sedan
av lantmiiteriet i en forrittning.

Inom denna plan tillimpas bide kommunalt och enskilt huvudmannaskap. Kommu-
nen tilldelas huvudmannaskapet for de ytor inom planomridet som beddms vara av
nytta fér allménheten sdsom omradets stérre gator, torg, parker, de parkeringar som
avser tjina allménheten, platser for atervinningsstationer m.m. (GATA,, TORG,
PARK,, P-PLATS och ATERVINNING). De ytor som inte kommer att vara all-
ménheten till gagn pa samma sétt kommer kommunen inte att vara huvudman for
utan hér tillimpas enskilt huvudmannaskap (GATA;, NATUR och PARK;). Ansva-
ret for ytor med enskilt huvudmannaskap dr tinkt att vila pd en eller fler blivande
gemensamhetsanliggningar dir omridets samtliga framtida fastigheter 4r tinkta att
inga.
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Ansvarsfdrdelning

GENERELLT

Fastighetsdgare/byggherre och till en mindre del &ven kommunen har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret fér att detaljplanen genomfors.

FORDELNING

Frigor om férdelning avseende ekonomiskt och administrativt ansvar for anlig-
gande av aliméinna platser med kommunalt huvudmannaskap regleras i ett sirskilt
genomforandeavtal mellan kommunen och Kartholm Utveckling KB. Genomforan-
deavtalet presenteras tillsammans med planens antagandehandlingar.

Avtal

Ett genomftrandeavtal har upprittats mellan kommun och fastighetsiigare (Karlholm
Utveckling KB). Avtalet har som syfte att sikerstilla hur ett genomférande av de-
taljplanen ska ga till. Specifika delar i planen som har betydelse for planens genom-
forande ingdr i avtalet.

Huvudsakliga fragor om planens genomforande som fastslds i genomfrandeavtalet:
o Operativt och administrativt ansvar fér anldggande av ytor med kommunalt
huvudmannaskap.
¢ Ekonomiskt ansvar for anlaggande av ytor med kommunalt huvudmanna-
skap.

Operativt, administrativt och ekonomiskt ansvar for anldggande av kvarters-
mark och mark med enskilt huvudmannaskap.

Overenskommelser om tider samt administrativt och ekonomiskt ansvar for
overlitelse och dvertagande av allmiin platsmark med kommunalt huvud-
mannaskap.

Administrativt ansvar for att lantmiéteridtgéirder genomfors,

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Fastighetsbildning

Ett genomférande av planen kommer att kriva att en del fastighetsriittsliga atgirder
genomfors. Detta avser alla dndringar av fastigheters grinser, inriittande av gemen-
samhetsanldggningar, uppldtelse, bildande eller upphévande av servitut eller led-
ningsritt m.m. Karlholm Utveckling KB har det samlade ekonomiska och administ-
rativa ansvaret for att erforderliga fastighetsrittsliga dtgarder kommer till stind.

Fastighetsbildning provas i en lantmiteriforriittning av Lantmiterimyndigheten. For-
rittning kan sokas av fastighetsdgare som dr bertrd av den aktuella dndringen. Karl-
holm Utveckling KB eller annan exploattr ombesortjer samtliga erforderliga fastig-
hetsriittsliga dtgérder som behdvs for planens genomférande.

Gemensamhetsanlaggning

Plankartan innehéller bestimmelse om att marken ska vara tiligiinglig fér gemen-
samhetsanliggning (g). Bestimmelsen avser gemensam boendeparkering samt till-
fartsvigar till nigra av omrédets bostider. Forvaltningen och dgandet av all allmin
platsmark med enskilt huvudmannaskap avses ocksd regleras genom en eller flera
gemensamhetsanldggningar. For ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning
ansvarar exploatoren. Exploatdren ansvarar dven for samféllighetsféreningen som
forvaltar gemensamhetsanldggningen till dess att de boende tar Gver forvaltningen.
Ansokan om bildande av gemensamhetsanléggning skickas till Lantrméterimyndig-
heten.

Servitut

Planomradet berdrs av tre servitut, tva kraftledingsservitut samt ett servitut fér vat-
ten- och avlopp (se fastighetsforteckning).
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NORMALT PLANFORFARANDE ANTAGANDEHANDLING 68(71)
Dp 537 KARLHOLMS STRAND Evolution KS 2014/155

Karlholm utveckling KB svarar for alla kostnader som kan uppkomma i samband
med eventuell omprovning av servitut som maste ske pd grund av planens genomfo-
rande.

Ledningsréatt

En ledningsritt for starkstromsservitut berdr planomrédet. Ledningen som lednings-
ritten avser dr inte langre i bruk och &r demonterad. Som del av planens genomfo-
rande méste denna ledningsriitt omprovas. Anstkan om upphivande av denna har
Oversints till Lantmiiteriet.

Lov och dvriga myndighetskontakter

Ett genomférande av planen kan komma att keiiva bygglov, marklov, rivningslov,
startbesked eller andra former av tillstdnd eller anmélningar frin och till kommunen
eller andra myndigheter. Karlholm utveckling KB som fastighetsigare och entrepre-
nor har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for att erforderliga lov,
tillstind och/eller anmélningar soks och erhills innan genomfdrande av alla de delar
som berdrs av planen.

Utbyggnad

Hela omradet avses att genomforas under en period av ca 15 ar och diir utbyggnaden
kommer att ske med ca 30-40 bostadsenheter per ar. Utbyggnaden kommer att fre-
gés av en marksanering dér Sjalon (planomridets sydéstra del) kommer att saneras
forst. Efterhand som omradets markfdroreningar dr dtgirdade kommer omridets ga-
tor och allméinna ytor, infrastruktur i mark m.m. att byggas ut liksom tomter f6r
byggnation av bostiider. For att sikerstilla att byggnation inte kommer tili stdnd in-
nan marksaneringen ir genomford anger planen bestimmelser om villkor for lov och
startbesked.

Skétsel, underhall och dgande

ALLMAN PLATSMARK MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap avses att skétas, underhdllas
och i Gvrigt forvaltas av kommunen. Allmin platsmark med kommunalt huvudman-
naskap overlats till kommunen i enlighet med Sverenskommelserna i genomfaran-
deavtalet. Dérefter dr avsikten att dessa ytor ska regleras till fastigheten Karlholm
1:48.

ALLMAN PLATSMARK MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap avses skotas, underhéllas och i év-
rigt forvaltas av en eller flera samféllighetsféreningar. Mark som nyttjas gemensamt
av flera fastighetsiigare avses alt dgas gemensamt av en gemensamhetsanldggning
dér de nyttjande fastigheterna &r tidnkta att ing. Skotselplan ska upprittas.

HAMNANLAGGNING

Den framtida hamnens verksamhet avser bedrivas som ett bolag dir inhyrd aktér hyr
rétten till att bedriva verksamhet pa platsen. Offentliga toaletter som ska finnas i an-
slutning till hamnen kommer att skétas av hamnbolaget pa bekostad av kommunen.
Kostnadsférdelningen avseende de offentliga toaletterna kommer att regieras genom
ett sérskilt nyttjanderittsavtal mellan kommun och hamnbolaget.

PARKERING PA KVARTERSMARK (PARKERING)

Ytan enligt rubrik avser skétas, underhdllas och i Gvrigt férvaltas av en samfillig-
hetsférening. Marken avser dgas gemensamt av en gemensamhetsanlidggning dir de
fastigheter som har nytta av anliggningen ér tiinkta att inga.
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TEKNISKA ATGARDER

Som del i planens genomforande behdver en kommunal VA-ledning i den nord-
viistra delen av planomrddet flyttas. Ansvarsfordelning for detta regleras i planens
genomforandeavial. Nya ledningsdragningar skall forldggas inom allmén platsmark.

Vatten, Avlopp (VA) och dagvatten

Genomférande av anldggningar for vatten och avlopp eller atgirder som berér det
kommunala VA-nitet ska ske i enlighet med de 6verenskommelser som triiffats i av-
tal meltan kommun och Karlholm Utveckling KB 2014-12-135.

Karlholm Utveckling KB har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret
for anliiggande av 18sningar for hantering av dagvatten inom planomridet. En dag-
vattenutredning har tagits fram (Rambéll 2015-12-29). Karlholm utveckling KB sva-
rar for det ekonomiska och administrativa ansvaret for en eventuellt flytt av befint-
liga kommunala dagvatten- eller Va-anldggningar efter samrdd med kommunen.
Eventuella servitut som behovs for allménnyttiga anldggningar ska erhéllas utan
kostnad for kommunen.

El, Tele och fiber fér internet

Kariholm Utveckling KB ombesdrjer och bekostar erforderliga avtal med leveranto-
rer av energi, fiber, tele m.m. Kostnader som ror belysning lings det allménna gatu-
niitet {med kommunalt huvudmannaskap) finansieras av kommunen.

Elleverantor dr Vattenfall Eldistribution AB. Lidén data #r den internetleveranttr
som har ansvar for utbyggnad och uppgradering av nitet i kommunen.

Markfororeningar

Karlholm Utveckling KB ombesorjer och bekostar att marken inom planomridet sa-
neras i enlighet med de platsspecifika riktvirden som har tagits fram, se
Riskbeddmning och atgirdsutredning avseende fororeningar vid Karlholms strand,
Rambéll, 2014-10-17 utkast, rev. 2015-06-15 med

bilaga 1: Utvérdering av analysresultat for PSRV, Rambéll 2015-05-15

bilaga 2: Uttagsrapport PSRV, Naturvardsverket version1.0, 2015-03-31

bilaga 3: Salixplantering vid Karlholms strand, skyddsatgarder for tillfillig lagring
av fororenade massor, BioMered AB, 2015-05-13

Oversvamning
For att undvika paverkan vid eventuell 6versvamning fran havet kriiver planen att
lagsta hojd for dverkant bjilklag ska vara +2,5 meter Gver nollplanet i RH 2000.

Deponi sluttdckning

Deponin inom omrédet avser sluttéckas sd fort tillstdnd for en sluttickning har erhdl-
lits. Anstkningsprocessen for tillstind pigar parallelit med detaljplaneprocessen. Ef-
ter erhdllet tillstind avses deponins norra, 6stra och stdra sida slutstriickas som en
forsta etapp, medan deponins viistra sida avser forbli 8ppen till dess att eventuellt
aterstiende deponimaterial har omhéindertagits. Slutligen kommer dven deponins
vistra sida att sluttiickas och hela deponin Svergi till ett naturomride. Under tiden
som deponin sluttdcks, eller véntar pa sluttickning kommer hela omridet att vara
inhéignat for att undvika obehdriga frén att betrida omrédet. Nir deponin #r sluttiickt
och godkiind av tillsynsmyndighet kan angrinsande bostadsomraden bebyggas.

Hamnverksamhet, muddring och gravningsarbeten vid strand och i
vatten

Planens genomforande omfattar anliggande av en hamn, Delar av vattenomridet [6r
hamnen, liksom farleden in till hamnen genom Lévstabukten, kan komma att behva
muddras. Beroende p& muddringens omfattning kommer arbetena att kriiva anméilan
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av eller tillstdnd for vattenverksamhet. Karlholm Utveckling KB har det fulla eko-
nomiska och administrativ ansvaret for en eventuell muddring, liksom att erforder-
liga anmélningar och tillstind kommer till stind innan arbetet pabérjas.

For att minimera risker for sdval midnniskors hiilsa som 6vrig miljé, bor atgirder vid-
tas for att minimera spridningsrisker till vattnet inom och utom planomridet. S#r-
skild forsiktighet bor vidtas for att forhindra spridning till Karlholmsfjirden. For att
undvika sekundir spridning av férorenade sediment till omgivande vatten bér forsik-
tighetsdtgérder vidtas vid all anliiggning i strandzonerna (t.ex. av bryggor och lik-
nande) dédr fororenade sediment férekommer, For att undvika grumlingens negativa
effekter bor siltduk eller liknande anvindas fér skydd mot spridning, samt grum-
lande arbeten undvikas under var och férsommar (1 april-30 juni).

Karlholm utveckiing KB bir dven ansvar att efter en genomféra muddringen, inrap-
portera eventuella avvikelser i strandlinjer eller bottendjup till Sjofartsverket for
uppdatering av sjékort,

Belysning lidngs bryggor och kaj samt belysning lings angrinsande gator skall pla-
ceras och planeras for att inte blinda sj6farten eller forsvarar navigering i morker.

Hansyn till naturvarden vid planens genomférande

Vid planens genomférande skall hiinsyn tas till omrédets naturvirden. Utfyllnad
kring strandskogar och strandingar i planomradets norra del bor ske med varsamhet
och med ambitionen att spara sd mycket som mgjligt av befintlig vegetation, /ﬂ\tg‘fir—
der kring skurdammens utlopp bor utféras med varsamhet si att omridets hydrologi
inte paverkas menligt. Vid val av tidpunkt for de olika delarna av planens genomfo-
rande bor hiinsyn till omradets naturvirden vigas in.

Kompensationsatgérder fér paverkade naturvarden inom och utom
planen.

I samband med utvinning av byggmaterial i form av stenkross fréin husbehovstikt
utanfor planomradet uppdagades férekomst av mindre och stéirre vattensalamander.
Ett forslag till placering av nya dammar har tagits fram och skall anliiggas av Karl-
holm utveckling KB. En mdjlighet att kompensera planens paverkan pa natormiljo
ir sensommarslotter och vassrdjning, for att 6ka férutsittningarna for spridning av
bland annat Angsnycklar, vilket uppmuntras i omridets skotsel.

EKONOMISKA ATGARDER

Planens ekonomiska genomférande

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Kostnader for anliggande av gemen-
samma anliiggningar och infrastruktur, sanering av mark samt sluttickning av
deponi beddms kunna finansieras genom forsiljning av tomter, ldgenheter och loka-
ler inom omradet.

Karlholm utveckling KB biir till storsta del det ekonomiska ansvaret fér planens
genomfdrande.

Planekonomi

Karlholm Utveckling KB biir det fulla ansvaret for samtliga kostnaderna for framta-
gandet av denna detaljplan. Kostnaderna for kommunens planliggning regleras ge-
nom sérskilt avtal. Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i samband med fakture-
ring av framtida bygglov.
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4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

.............................................................................................

1. Lasanvisning

Nir ett forslag till en ny detaljplan har varit ute p& granskning skall kommunen
enligt Plan- och bygglagen uppritta ett granskningsutlitande. I
granskningsutlitandet redovisar kommunen en sammanstillning av alla
inkomna yttranden och framfér kommunens kommentarer till dessa. I
granskningsutlatandet tydliggors dven vilka synpunkter som kommer att
tillgodoses i det fortsatta planarbetet eller vilka synpunkter som av motiverade
skil inte kommer att tillgodoses.

2. Beskrivning av granskningen

Kommunicering

Underrittelse om granskning har skett genom brev till sakégare (enligt
fastighetsforteckning), myndigheter, intresseorganisationer och
foretag/foreningar som kan betraktas bli ber6rda av planen. Till underréttelsen
har bifogats planhandlingar och fastighetsforteckning. Planforslaget har dven
funnits tillgéngligt pa kommunens hemsida: www.tierp.se 1 digital form, och
anslagits som fysiska papperhandlingar pa Coop Konsum i Karlholm, Tierps
bibliotek och pd kommunhuset i Tierps kommun. Granskningen har dven
kommunicerats genom kungorelse i ortstidningarna Uppsala Nya Tidning —
UNT (27 januari 2016) och i Arbetarbladet (27 januari 2016) samt pa
kommunens hemsida.

Granskningstid:
Fran 2016-01-28 till 2016-02-25.

Inkomna yttrande
Yttrandena har inkommit frén:

- Liénsstyrelsen, Uppsala ldn Bil. 1
— Lantmiteriet Bil. 2
— Trafikverket Bil. 3
— Sjofartsverket Bil. 4
— Uppsala brandférsvar Bil. 5
— Transportstyrelsen Bil. 6
— Sveriges geologiska undersdkning —-SGU Bil. 7
- Kollektivtrafikforvaltningen UL, Landstinget i Uppsala lén Bil. 8
— Sandvikens kommun Bil. 9
— Naturskyddsforeningen i Tierp Bil. 10
— Vattenfall Eldistribution AB Bil. 11
~ Fastighetsiigare till Karlholm 1:51 Bil. 12

Samhallsbyggnad
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3. Sammanfattning av andringar i férslaget

Justeringar/kompletteringar i plankarta och planbestammelser:

» Angivelse om byggritt (e) for fastigheter dér byggritten angavs som
100 % har tagits bort och ldmnas istéllet fri.

e Gemensamhetsanléiggningar (g) har tillkommit med syfte att sikra
tillfartsmajligheter till bostadsfastigheter nordvist om hamntorget.

o Datum for grundkartans senaste uppdatering redovisas nu i
plankartan.

e Ledningsritter inom omradet finns nu angivna i plankartan.

s De bostadsfastigheter, direkt séder om “deponiomradet” som
saknade angivelse om anvindningsbestimmelse (B) har forsetts med

sadan.

o Kartans olika beteckningar har fortydligats med syfte att 6ka
ldasbarheten.

o Fastighetsbeteckning for Karlholm 1:48, inom planomréadet har
tillkommiit.

o En tillfartvig till deponiomradet (E1) har tillkommit i dess
nordvistra del.

Justeringar/kompletteringar i planbeskrivning:

e Planbeskrivningens kapitel rorande dagvattenhantering har
kompletterats.

¢ Planbeskrivningen har justerats sa att det tydligt framgér att omraden
med bestimmelsen a; inte far ges startbesked innan dess att deponin
ar sluttickt.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med information fréin MKB:n
gillande hinsyn vid val av tid for genomférande, med hénsyn till
naturvirden pa platsen.

e Enupplysningstext om att dispens beh&ver stkas hos Lansstyrelsen
tor atgirder som skulle kunna ha en sddan paverkan som &r forbjudet
enligt artskyddsforordningen har tillkommit.

e Iplanbeskrivningen har fértydliganden gjorts rérande
ledningsdragningar i planens genomfrandeskede.

o Information kring pagéende lantmiéteriforrittningar terfinns nu
under en rubrik med samma namn och inte under
fastighetsindelningsbestidmmelser.

o Gillande den ledningsriitt for Vattenfalls ledning inom planomradet
har fortydliganden gjort kring att ett upphéivande om ledningsritten
krivs for planens genomférande och att en anstkan om detta har
sints till Lantméteriet.

Kapitlet Planens genomfdrande har uppdaterats.

Gillande forrittningskostnader har beskrivningen korrigerats och det
framgar nu att kommunen inte avgdr fordelning av
forrattningskostnader.

¢ Information om att exploatdren skall bekosta omprévningen av
ledningsriitt har justerats da detta provas av Lantméteriet.

¢ Information om ledningsritter inom omridet dterfinns nu under egen
rubrik med samma namn, istéllet f&r under rubriken Servitut.

Samhéllsbyggnad
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s Skrivningen att hamnen skall drivas som gemensamhetsanliggning
under rubriken gemensamhetsanliiggningar har tgérdats, da s inte
ir fallet.

e P3ide platser i planhandlingarna dér kollektivtrafikfdrvaltningen UL
omskrevs som “Upplands lokaltrafik™ har korrigerats.

¢ Beskrivningens kapitel om téthet och exploatering har justerats med
hénsyn till att planen inte léngre reglerat minsta fastighetsstorlek.

Ovriga atgéarder:
s Anstk om upphivande av den ledningsrétt for starkstrém som
tidigare funnits i omradet har 6versints till Lantmdéteriet.
o Ett genomforandeavtal har undertecknats.

4. Redogdrelse av- och kommentarer till inkomna

synpunkter

fran berdrda myndigheter, foreningar, intresseorganisationer, foretag och andra
sakdgare m.fl.

Lansstyrelsen Uppsala lan Bil. 1

Liansstyrelsen skriver i sitt yttrande:

Granskning av forslag till detaljplan for Karlholms strand, del av Karlholm
1:53, Tierps kommun, Uppsala liin

Kommunen har $versant rubricerat detaljplaneforslag for granskning enligt 5 kap
18 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-4025-15,
daterat den 16 september 2015.

Lansstyrelsens synpunkter pa planprogram for Karlholms strand framgéar av
yttrande dnr 402-3318-14 daterat den 26 juni 2014,

Syftet med planforslaget
Syftet med detaljplanen ir:

o Att gora det mojligt att omvandla det tidigare industriomradet till ett
tillgdngligt och attraktivt omrade med verksambheter, bostéder, rekreation,
service, kultur och en ny fritidshamn.

e Att ge Karlholm ett nytt ansikte mot havet och skérgarden.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§
Miljskvalitetsnormer (MKN) for vatien

Liansstyrelsen anser att det dr viktigt att de principer dagvattenutredningen foreslar
for hur ett system for omhindertagande och rening av dagvatten bor utformas,
foljs i det fortsatta projekteringsarbetet. Linsstyrelsen instimmer i att
malsittningen bor vara att dagvattenhanteringen inom planomradet bor utformas
pa ett sitt som medfor minsta mé&jliga belastning pa recipienten. Linsstyrelsen
anser att det av planhandlingarna tydligare ska framga vilken rening av dagvatten
som behdvs for att detaljplanen inte ska medftra en forsémring av statusen i
recipienten, sett utifrén olika typer av féroreningar.

Samhallsbyggnad
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Kommentar:

I den till planen tillhdrande dagvattenutredningen fastslas vikten av
kvalitativt omhéndertagande av dagvatten inom planomradet. I det
genomftrandeavtal som utgdr del av planhandlingarna forbinder sig
exploattren att system for dagvattenhantering skall utformas i enlighet med
denna. Den dagvattenutredning som tagits fram kommer dirfor att utgdra en
utgingspunkt for dagvattnets utformning inom omradet. For bedémning av
vilken rening av dagvatten som kommer behdvas, kommer Regionplane-
och trafikkontorets forslag till riktvarden for dagvattenutslipp (Stockholms
lans landsting 2009) att utgéra ett underlag. Med hinsyn till att ekologisk
status i KarTholmsfjarden klassas som otillfredsstéllande enligt VISS och att
en av anledningarna till detta bedéms vara att paverkan av néringsdmnen ir
stor, kommer utsldpp av dessa dmnen frin dagvatten att sérskilt beaktas vid
framtagande av den slutliga utformningen av dagvaitenhanteringen.

Enligt dagvattenutredningen &r det befintliga dagvattennitet i de sddra delarna
av planomradet ihopkopplat med industriavloppet och spillvatten. Hardgjord yta
och tak liksom avlopp fran tidigare produktion avvattnas till detta system. Vid
de miljétekniska utiedningarna har framkommit problem med att ledningsniitet
drénerar grundvatten vilket tyder pa att ledningsnétet &r otéitt och dérfor
oldmpligt att anvindas vid en exploatering. Enligt tidigare redovisning avsags
delar av det befintliga ledningsnitet anvindas for avledning av dagvatten.
Lénsstyrelsen anser att kommunen bor fortydlig hur ledningsnéitet ska utformas
for att sammantaget fa en hallbar dagvattenhantering.

Kommentar:

I samband med den riskbedémning avseende fororeningar som utforts (se
Rambdlls rapport Riskbedomning och dtgdrdsutredning avseende
fororeningar vid Karlholms strand daterad 2015-06-15), redogors det {6r
ledningsgravar som en mdjlig antropogen spridningsvig av féroreningar.
Med hénvisning till utférda grundvattennivamétningar har Ramball bedémt
att det finns indikation pa att ledningsgravar kan bidra till en Skad
fororeningsspridning nir grundvattennivan ar hdg. Vid nedliggning av
ledningar gréivs ledningsgravar som kan fa en drénerande funktion liknande
drineringsdiken. I de fall det forekommer ledningssystem, som vid £.d.
Karlits industriomrade, ar ledningsgravar en vanlig spridningsvég for
fororeningar. I Naturvardsverkets rapport om MIFO-metodiken (Rapport
4918, 199) anges att fororeningar transporteras snabbare &n beriknad
grundvattentransport genom bland annat antoropogena transportvigar sasom
ledningsgravar. Aven i Naturvardsverkets rapport om riskbedémning av
fororenade omraden (Rapport 5977, 2009) anges ledningsgravar som en
méjlig spridningsvag.

Rambélls bedomning angaende paverkan pa grundvattnet och didrmed risk
for fororeningsspridning avség saledes ledningsgravarnas inverkan. Nagra
indikationer pa att ledningsnétet &r otitt har inte framkommit vid de
undersdkningar som utforts.

Samhadllsbyggnad



NORMALT PLANFORFARANDE GRANSKNINGSUTLATANDE, PLAN  6(20)
Karlholms Strand, Karlholm 1:53 2016-03-09
Dp 537

Ombhindertagandet av omradets dagvatten ska ske i enlighet med den
dagvattenutredning som tagits fram for omrédet (Ramboll 2015-12-29).
Genom anldggandet av Oppna dagvattendammar kan ett kvalitativt
omhiéndertagande av dagvatten uppnas. I stérsta mojliga mén skall Sppna
dagvattenldsningar anvéindas inom hela omridet. Nigon slutgiltig
projektering har inte genomforts énnu men genom planens tillhérande
genom{drandeavtal forbinder sig exploatdren till att utforma
dagvattensystemet enligt ovan nimnda dagvattenutredning.

Vad ledningsdragningar inom planomrédet betréffar generellt, skall de
besiktigas och uppfylla kommunal standard.

Hiilsa och sdkerhet — fororenad mark

Som Linsstyrelsen tidigare har framfort 4r det en forutsittning att planerade
efterbehandlingsétgirder genomférs enligt meddelade och kommande beslut for
att genomfora detaljplanen. Vidare &r planbestimmelserna vad géller villkor for
startbesked samt villkor for skydd mot storningar en forutséttning for att kunna
anta planen.

Planbestimmelsen a; har findrats enligt Léansstyrelsens synpunkt i samrédet till att
innefatta att startbesked inte far ges forrin sluttdckning har genomférts och
godkints av tillsynsmyndighet. I planbeskrivningen framgér att kommunen anser
att startbesked kan ges for bostider i takt med att delar av deponin sluttécks.
Planbestimmelsen innebir dock att hela deponin ska vara sluttéickt och godkénd
av tillsynsmyndigheten innan startbesked kan ges for bostidder som omfattas av
bestimmelsen al.

Kommentar:
Planbeskrivningen har justerats sa att den stimmer ¢verens med
bestimmelsen a;.

Den planerade bebyggelsen som omfattas av bestiimmelsen a; ligger i direkt
anslutning till deponin. Avstandet till planerade bostadstomter langre Ssterut dr
endast ytterligare drygt tio meter. Linsstyrelsen bedmer att det under den period
som deponering och sluttidckning pagér, finns pataglig risk for problem med
storningar for de boende fran arbetet genom bland annat buller, lukt och tkad
trafik.

Kommentar:

Att deponiverksamheten i den §stra delen av deponin ir avslutad samt att
den delen &r sluttidckt, dr en forutsittning for att kunna starta upp
utbyggnaden av infrastrukturen dster om deponin med anléiggning av bland
annat gator och VA. Det beror pa att det dr praktiskt omdjligt att bedriva
deponiverksamhet 1 deponins Ostra del utan att orsaka skador pa
infrastrukturen eftersom @ven omradet dster om deponin behdver anvindas
for transporter till och frén deponin vid verksamhet i deponins dstra del.
Vidare kommer bebyggelsen av bostéder inte att ske forrin efter det att
infrastrukturen &r utbyggd.

Samhéllsbyggnad
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Efter det att sluttickning av den 6stra delen av deponin har slutforts,
kommer saledes avstandet fran terstdende verksamheter med deponering
och tickning i deponins vistra del att vara pa ett behdrigt avstand fran
bostiderna dster om deponiomradet. Forutom att avstandet till bebyggelsen i
oster dirmed 6kar, kommer deponin i sig sjélv att utgra en barriér och ett
skydd for stérningar fran sévil buller och lukt som trafik. Didrmed gors
beddmningen att det inte finns ndgot behov av att ytterligare delar av
omrédet Gster om deponin omfattas av planbestdmmelse a;.

Lansstyrelsen anser fortfarande att det finns osikerheter om huruvida den
slutgiltiga deponin kommer att rymmas inom det omrade som har avsatts for
deponidndamal i detaljplanen. Om inte deponin och anliiggningar for
omhindertagande av lakvatten ryms i det avsatta omradet kan detaljplanen utgora
ett hinder for tillstindsprocessen. Om tillstdnd inte erhalls for deponering av
massorna pa deponin eller om massorna inte ryms inom deponiomridet ska dessa
transporteras till godkind mottagningsanliggning.

Kommentar:

Enligt de beridkningar som gjorts bedémer kommunen att avsatt yta dr
tillriicklig for dndamélet. Om det skulle visa sig att s inte 4r fallet skall de
dverblivna massorna transporteras till godkidnd mottagningsanliggning eller
efterbehandlas pa annat séitt som godtas av tillsynsmyndigheten.

Genomférandetiden t6r deponiomradet har &ndrats till femton ar, vilket
Linsstyrelsen bedémer som en realistisk tid for att genomfora sluttickningen
av deponin. Aven efter att deponin #r sluitickt kommer omrédet att utgdrs av
ett deponiomrade, md behov av restriktioner for att sikerstilla att tétskiktet
hélls intakt samt att nddvindig skétsel kan upprétthéllas, bland annat for att
begrinsa utsldpp fran deponin. Av deponeringsférordningen framgar att aktiva
Atgdrder for utslippsbegransning och kontroll ska ske under minst 30 ar efter
att deponin &r sluttéickt.

Kommentar:
En kontrollplan for deponin kommer att tas fram som en del i
tillstandsérendet, i enlighet med Miljébalken.

Linsstyrelsen konstaterar att det foreslagna mitbara tgirdsmalet for dioxin efter
muddring (20 ng TEQ/kg T'S) 4r ett rimligt atgirdsmal mot bakgrund av att
omradet kommer att bebyggas med bostiider och goras tillgingligt for bade
boende och allménhet for bad och rekreation. Fragan hanteras dock slutligen av
mark- och miljédomstolen i samband med tillstdndsanstkan.

Hilsa och scikerhet — risker

Nir en ny drivmedelsanliggning planeras bor ambitionen, enligt Lansstyrelsen
mening, vara att héalla ett avstand pa 100 meter till bland annat bostéder och
forskolor, For en sjomack bor dven hinsyn tas till eventuell giisthamn dér
Overnattning kan ske i batar.

Samhdéllsbyggnad
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Kommentar:

Drivmedelsstationen dr placerad med limpligt avstand fran bostdder och
annan kénslig markanvindning i enlighet med Brandférsvarets
rekommendationer. Vid utformning av fritidshamnen skall hansyn tas sa att
platser fér Hvernattning inte ligger inom riskavstind fran
drivmedelsanldggningen.

Ovriga synpunkter

Natuwrmiljo

Inom planomradet finns det utpekade naturvirden. Linsstyrelsen anser att de
hinsynsatgirder som foreslds i MKB:n bor integreras i planbeskrivningen och
beaktas vid genomforande av planen. Linsstyrelsen anser ocksa att
genomforandet av detaljplanen, dir sé &r relevant, bor anpassas 1 tid till de
naturvirden som finns, for att begriinsa paverkan pa naturmiljén.

Kommentar:

Delar av den informationen om hénsyn till naturvirden samt limpliga
tidsperioder for delar av planens genomforande, himtade ur MKB:n har
arbetats in i planbeskrivningen.

Artskydd

I norra delen av planomradet forekommer orkidéer (tvablad och dngsnycklar)
vilka #r fridlysta enligt 8 § artskyddsforordningen vilket innebiér att det &r bl.a.
forbjudet att ta bort eller skada exemplar av vixterna och ta bort eller skada fron
eller andra delar. Av MKB och planbeskrivning framgar att de fridlysta vixternas
livsmiljder kommer att paverkas negativt av den planerade utfyllnaden av
strandnira omraden, muddring lings strinderna och planlidggning av strandéingar
och strandskogar {or bostider. Innebér de planerade atgérdena en sédan paverkan
som #r férbjudet enligt artskyddsforordningen beh&ver dispens sdkas hos
Linsstyrelsen.

Kommentar:

Fortydligande information om att dispens for dtgérder som kan fa en sddan
paverkan som dr forbjuden enligt artskyddsférordningen behéver séka hos
Linsstyrelsen har tillkommit i planbeskrivningen.

Upplysningar

Arkeologi

For att klargéra fornlimningssituationen anser Linsstyrelsen att en
marinarkeologisk utredning ska genomfras inom de delar som planeras bli
foremél for muddring och inom omraden dér vattenverksambhet ska bedrivas. D4
muddring rér om bottensediment dven utanfér muddringsomradet, ska ett
tillréickligt stort bottenavsnitt utanfér muddringsomradena ingd i den
marinarkeologiska utredningen. Linsstyrelsen ska kontaktas for bestillning av
arkeologisk utredning.

Arkeologisk undersékning kan komma att aktualiseras inom omraden som

paverkas av muddring och annan vattenverksamhet. Alla arkeologiska atgérder
ska genomforas innan arbeten i vatten pabérjas.

Samhallsbyggnad



NORMALT PLANFORFARANDE GRANSKNINGSUTLATANDE, PLAN  9(20)
Karlholms Strand, Karlholm 1:53 2016-03-09
Dp 537

Kommentar:
Kommunens uppfattning ér att en marinarkeologisk undersdkning skall
bestillas och utféras inom ramen for muddringsirendet.

Deltagare

Chef for samhillsutvecklingsenheten Peter Huotila har beslutat i detta drende.
Planhandliggare Johanna Boman har varit féredragande. I den slutgiltiga
beddmningen har ocksé naturvérdshandléggare Sonja Preuss,
miljoskyddshandldggare Ulf Lindbom, arkeolog Ann Luthnder och
krisberedskapshandléggare Anders Leijon deltagit.

Lantmateriet Bil. 2
Lantméteriet skriver i sitt ytirande:

Lantmiteriet har gatt igenom planens granskningshandlingar daterade
2016-01-15 och ldmnar foljande yttrande.

Yttrandet foljer samma struktur som samridsyttrandet, daterat 2015-08-31,
avseende aktuell detaljplan, for att vara enklare att félja.

Huvudmannaskap for allméinna platser

Allmén platsmark lidggs ut i detaljplan for omraden som ir avsedda for ett
gemensamt behov. Huvudmannaskapet skall enligt grundregeln ligga pa
kommunen men om det finns sirskilda skl kan kommunen bestimma att
den inte dr huvudman for allmén plats.

I detaljplan for Karlholms strand #r allmén plats utlagd med kommunalt
huvudmannaskap fér vissa omraden och med enskilt huvudmannaskap f6r
andra omraden.

Kommunen har sedan samradsskedet angivit vad deras skél ar till
uppdelningen i kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap. Huruvida
dessa skil #r sddana sérskilda skil som ger mojlighet att fringd
huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap &r osikert framfor allt 1
omraden utlagda for centruméndamaél

Det skall ocksa uppmairksammas att omrdden med enskilt
huvudmannaskap ocksé skall forvaltas.Om tanken &r att det skall bildas en
eller flera gemensamhetsanlaggningar behover det uppmirksamimas att en
fastighet inte kan tvingas ingd ien gemensamhetsanliggning om det inte &r
av visentlig betydelse att ha del i anliggningen. Det gir inte att i
planbeskrivningen faststélla vilka fastigheter som skall delta i
anldggningarna utan det provas i en lantméterifGrrattning.

Om kommunen onskar komplettera detaljplanen med

fastighetsindelningsbestdmimelser enligt 4 kap 18 § 2 st PBL for att ldgga
fast vad som skall gilla maste provningske enligt 3 st isamma paragraf.

Samhéllsbyggnad
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Kommentar:

Kommunen anser det vara lampligt att ta pa sig huvudmannaskap for de allménna
platser som #r allménheten i kommunen till gagn samt de platser som beddmts
som nédvindiga for att sikra tillfarten till omradet. Kommunen har genom
yttrandet och via kontakt med Lantmiteriet diskuterat fragan och gjort
stidllningstagandet att fortsatt ha en férdelning mellan enskilt och kommunalt
huvudmannaskap pa allmén plats i planomradet.

Storsta/minsta fastighetsstoriek

Under samradsskedet i detaljplancarbetet fanns angivet minsta
fastighetsstorlek i plankartan och planbestimmelserna. Dessa har i planens
nuvarande skede tagits bort. Det som nu finns ir storsta byggnadsarea per

fastighet angivet i m? eller procent av fastighetens area. T
planbeskrivningen finns ddrutdver angivet hur stor exploateringen
forvintas bli i olika delar av omradet.

Lantmiteriet vill uppmirksamma kommunen pé att det kan bli véldigt
missvisande till exempel att ange att exploateringsgraden i planens norra
del skulle ligga runt 20 % da det enda som styr dr en maximal byggnadsarea
per fastighet. Den bestimmelsen reglerar inte storleken pé fastigheterna i
omradet och omradet skulle kunna bli betydligt hégre exploaterat &n vad
som indikeras i planbeskrivningen.

Kommeniar:

I planbeskrivningens kapitel géllande exploatering har fortydligande gjort att det
inte finns nigon bestimmelse om fastighetsstorlek och att illustrationen visar pa
en tinkbar utveckling av omradet.

Det behdver ocksd uppmirksammas att det inom planens sodra del dr
angivet en exploateringsgrad om 100 % for omraden betecknade med ZC
samtidigt som det finns prickade omraden inom samma omréde.

Kommentar:

Fir de fastigheter dér byggratten var angiven som 100% har bestimmelse om
byggritt istillet tagits bort och detta lamnats fritt och regleras endast med
prickmark.

Inom kvartersmark betecknat med BC i planomrédets 6stra del har nagra
omraden tillkommit sedan planens samradsskede som tidigare var utlagda
fér allmén plats. Exploateringsgraden fr inte dndrad jamfort med tidigare.
Det kan innebira att en hogre faktisk exploateringsgrad mojliggérs dé de
omraden som tillkommit ocksid kommer att ingd 1 nagon fastighet.

Kommentar:
Planbeskrivningens kapitel om exploatering har justerats ocksa utifran detta
hénseende.

Sambhdéllsbyggnad
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Markreservat for gemensamhetsanliiggningar (g-omrdden)

Sedan samrédsskedet har markomradensom tidigare lagts ut som allméin
plats istillet lagts ut som kvartersmark Det giller till exempel i
planomradets bostadskvarter nordvast om hamnen. Det finns smé omriden
som lagts ut for allmén plats for gata med enskilt huvudmannaskap som
inte har ndgon anknytning till fortsatt utfart och stora delar av de omraden
som tidigare var utlagda som allmén plats for gata med enskilt
huvudmannaskap dr nu utlagda som kvartersmark for bostad men med
prickmarkering. Det finns inget som indikerar att utfart skall kunna
anordnas over dessa omraden. Det finns inte heller ndgot som visar vad som
ligger bakom att vissa omraden ligger kvar som allmén plats och att andra
har #ndrats tillkvartersmark. Det limpliga &r att ett alternativ anviinds som
ir genomtinkt och enhetligt.

Kommentar:
De markomraden, nordvist om hamnen som &syftas i yttrandet har férsetts med
(g) och skall alltsa vara tillgéinglig for gemensamhetsanléggningar.

Plankarta

Ledningar

Lantmiiteriet efterfrigade i samradsyttrandet att befintliga ledningsdragningar
skulle redovisas. Kommunen har i samradsredogorelsen besvarat detta med
att dversyn har gjorts och att nya ledningar kommer att dras i gatumark.
Lantmiteriet tolkar det som att befintliga ledningar inte ligger inom
kvartersmark alternativt att de gor det men kommer att {lyttas under
plangenomforandet. Det vore, oavsett hur det forhéller sig med det, énskvért
med ett fortydligande i planhandlingarna vad som giller i detta avseende.

Kommentar:

Inom planomradet har Vattenfall tagit bort sina ledningar och ansékan om
omprovning av ledningsritten har sints in till Lantméteriet. Genomforandet av
planen innebir vidare en flytt av en VA-ledning, vilken ansvarsfordelning for
regleras i planens genomforandeavtal. De ledningsdragningar som tillkommer vid
planens genomférande kommer att forldggas utom kvartersmark. Detta har
fortydligats 1 planbeskrivningen.

Plankartan

Det framgér inte nagot datum for nédr grundkartan senast uppdaterades.

Den ledningsritt som finns inom planomrédet skall finnas med pé plankartan
eftersom den fortfarande &r en géllande rittighet.

Kommentar:
Senaste datum for grundkartans uppdaterande har lagts till. Den ledningsritt som
asyftas har ocksd den lagts till i plankartan.

Utfartsriitt frin deponiomradet, El, behover 16sas. En 1osning kan vara att
omradet i nordvist utdkas sa att det ligger direkt mot gatumark.

Samhéllsbyggnad
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Kommentar:
En tillfartsvig till deponiomréidet har tillkommit i planen.

Det saknas bokstavsbeteckning pé kvarteren lings deponins stdra griins.

Kommentar:
Den avsaknade anvindningsbestimmelsen som asyftas har lagts till i plankartan.

Det 4r otydligt vad gatumarken i planens centrala omréde skall ha
for beteckning, omradena ianslutning till P-plats, Atervinning.

Kommentar:
Justeringar i plankartan har gjorts med hénsyn till ¢kad lasbarhet och tydlighet.

Det saknas fastighetsbeteckning pé den del av planomridet som ligger inom
Karlholm 1:48.

Kommentar:
Detta har atgirdats.

Pé plankartan finns byggnad inom kvartersmark fér bostider 1 planens vistra
omréde (Karlholm1:48) dir det bor framga vad som skall ske med byggnaden.
Det 4r dven limpligt att det framgér vad som &r avsett avseende byggnader
som ligger §ver grins mellan kvartersmark for bostéder och allmén plats for
natur i strandkanten i planens norra del.

Kommentar:

Den byggnad i plankartans norra del som dterfinns pa natur och bostadsmark #r eft
forradsskjul, vilket dr avsett att rivas. Byggnaden pa Karlholm 1:48 &r en
garagebyggnad i kommunal dgo som i framtiden kan komma att séljas.

Planbeskrivning
En genomgang av planbeskrivningen leder till foljande synpunkter utéver
de som har hanterats ovan:

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Under planens samridsskede pdpekadesdet felaktiga i att redovisa
pagiende lantmiéteriforrittning sdsom relevant information under rubriken
Fastighetsplan, tomtindelning. Ett forsdk gjordes att forklara vad som borde
vara redovisat och med vilken rubrik. Eftersom den atgird som vidtagits &r
att byta rubrik och inget annat gdrs nu ett nytt forsk att forklara begreppet
fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsplan och tomtindelning &r gamla begrepp for ungefir det som nu
innefattas i begreppet fastighetsindelningsbestimmelser. Den nuvarande
regleringen aterfinns 14 kap 18 § PBL och &r fran 1 januari 2016 fortydligad
s4 att fastighetsindelningsbestimmelser dr redovisade i paragrafens andra
stycke.

Samhdllsbyggnad
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Fastighetsindelningsbestimmelser 4r en del av en detaljplan och skall dér
vara redovisade s att det tydligt framgér vad som ingar i dessa
bestammelser. 14 kap 18 § 3st PBL framgér att
fastighetsindelningsbestimmelser maste vara forenliga med vissa
uppriknade bestimmelser i fastighetsbildningslagen, anliggningslagen
respektive ledningsrittslagen beroende pa vilket rittsomride respektive
fastighetsindelningsbestimmelse ror.

Fastighetsindelningsbestimmelser anvinds nédr nagon eller nigra frigor
bedoms behova styras upp mer specifikt i detaljplanen. Det kan till exempel
vara att lagga fast exakt hur fastighetsindelningen skall vara for att
astadkomma ett visst onskat resultat. Om denna rubrik anvéindsi
planbeskrivningen skall den alltsd anvindasfor att redovisa
stillningstaganden i sddana fragor.

Rubriken "Fastighetsplan/tomtindelning” brukar anvéndasfor att redovisa
om det finns nigra gamla fastighetsplaner eller tomtindelningar inom
planomréadet och vad som skall ske med dessa. For omraden som tidigare
inte varit detaljplanelagda torde nagra sadana inte férekomma och
redovisningen kan gdras dérefter.

Om det i planbeskrivningen skall redovisas pigaende
lantmiteriforrdttningar far det ske under en rubrik som &r relevant f&r
dndamalet.

Kommentar:
Information om pagaende lantméteriforréttningar aterfinns nu under rubriken
Pdgdende lantmdteriforrdtiningar.

Teknisk forsorjning

Under rubriken berdrs bland annat stillverk och luftledningar dgda av
Vattenfall. Det uppges att de &r borttagna och att befintlig ledningsritt
avses utgi.

Vattenfall har i sitt samradsyttrande redovisat att de har en 70kV- ledning
som passerar genom omradet och ocksd redovisat hur de anser att detta
skall hanterasi detaljplanen.

Kommunen harendast kommenterat detta med att ledningen som asyftas
inte ldngre &r1i drift.

En bittre redovisning efterfrigas avseende hur férhéllandenaser ut och om
Vattenfall har vidtalatsifrigan efter deras senaste ytirande. Detta &r viktigt
eftersom genomférandetav planen inom det aktuella omradet ar avhingigt
att ledningsriitten upphiivs. Aven om ledningen #r raserad giller
ledningsritten till dess att den upphévs.

Sambhélisbyggnad
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Kommentar:

Vattenfalls ledning inom omréadet 4r ur drift och riven, precis som kommunen
pépekade i samradsredogirelsen. Vattenfall kontaktades efter sitt samradsyttrande
och kunde bekrifta detta, vilket man ocksé gor i granskningsyttrandet (se
Vattenfalls yttrande). Ansokan om ledningsrittens upphorande har Sversénts till
Lantmiiteriet.

Fastighetsriittsliga atgiirder

Fastighetsbildning

Under rubriken ir oversiktligt redovisat vad ett genomférande av planen
innebdr utan att det nirmare gis in pa vad det innefattar. Det anges
dirutdver vem som skall std for kostnaderna for genomforandet. En sddan
skrivning kan vara vilseledande dels da planbeskrivningen inte 4r ett
bindande dokument, dels da kommuneninte har méjlighet att ensidigt
foreskriva vem som skall std for forrdttningskostnader.

Kommentar:

Ansvar och itaganden gillande kostnader fér genomférande av planen i de frigor
kommunen har rédighet regleras i det genomforandeavtal som bifogas planens
antagandehandlingar. Planens kapitel kring genomfdrande har fortydligats i sin
helhet.

Gillande forrittningskostnader har beskrivningen korrigerats och det framgar nu
att kommunen inte avgor fordelning av forrittningskostnader.

Det &r lampligt att det mer specifikt redovisas vad som krévs for
genomforande av detaljplaneni delar som &r sérskilt viktiga for
genomforandet. Dar dr det till exempel viktigt att det redovisas att den
ledningsritt for kraftledning som 16per in i planomradet maste tas bort for
att kunna genomfora planen i dessa delar av omrédet och att det kriiver en
lantmiteriforrittning dér provning sker enligt ledningsréttslagens regler.

Kommentar:

En anstkan om upphivande av ledningsrétten som &syftas ovan har limnats in till
Lantmiiteriet. Planens genomftrandedel har reviderats och dr nu tydligare kring
genomforandefrgorna.

Servitut
Lantmiteriets synpunkt i samrédsyttrandet under denna rubrik har
Inte kommenterats i samradsredogorelsen. Synpunkten kvarstér.

Kommentar:

Det yttrande som asyftas ovan lyder; "Servitut och ledningsrditt dr tvd skilda
foreteelser. Den ledningsriitt for starkstrom som Idoper genom planomrddet kan bli
Jforemdl for en omprivning om skdl for det foreligger och ansdkan Idmnas till
Lantmiiteriet i frdgan. Lantmdteriet tar i forrittningen beslut om fordelning av
Jorréittningskostnaden. Det dr dd i de flesta fall ledningsréittshavaren som skall
betala forrdittningskostnaden och i vissa fall berdrda sakdigare.”

Samhéllsbyggnad
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Ansokan om upphivande av den ledningsriitt for starkstrom som aterfinns inom
planomrédet har limnats in till Lantméteriet. Planbeskrivningen har justerats med
hinsyn till detta.

Information om ledningsritten har lagts under egen rubrik med samma namn och
redovisas alltsa inte ldngre under rubriken Servifus.

Hamnanliggning

Lantmiterict limnade i samridsskedet yttrande angiende
hamnanliggningen och kommunen har i samradsredogorelsen skrivit att
hamnanliggningen skall drivas av ett bolag.

I planbeskrivningen star trots det 4 ena sidan, under rubriken
Gemensamhetsanldggning, att hamnen skall férvaltas av gemensam-
hetsanlidggning, & andra sidan, under rubriken Hamnanlédggning, att den
verksamheten skall bedrivas som ett bolag.

Planbeskrivningen méste fortydligas med avseende pa defta s att det klart
framgar avsikten.

Kommentar:
Hamnanliggningen ska drivas genom ett bolag. En justering har gjorts under
rubriken Gemensamhetsanliggningar med hinsyn till yttrandet.

Handldggare:
Magdalena Gotelid — Forrittningslantmétare

Trafikverket Bil. 3
Trafikverket skriver 1 sitt yttrande:

Den atgirdsvalsstudie som pagér lings Trafikverkets vig 76 &r en
forberedande studie som ger inriktning om vad som bor studeras nirmare
lings viigen, den gir inte in i detalj pa hur &tgérderna ska genomforas. De tvé
korsningarna lings vig 76 som tas upp i planbeskrivningen finns med i
atgirdsvalsstudien och har identifierade som brister ur ett
trafiksidkerhetsperspektiv. Atggrdsvalsstudien kommer firdigstillas under
aret.

Trafikutredningen for planen bor inbegripa den paverkan som planomridet
har pa korsningarna pa vig 76. Didrav anser Trafikverket att innan
detaljplanen vinner laga kraft ska Tierps kommun tillsammans med
Trafikverket ta fram ett underlag som visar effekterna frin detaljplanen pé
de tva sédra anslutningarna fran vig 772 till védg 76. Trafikutredningen bor
ge forslag pa atgirder utifrdn kommunens behov. Fordelning av kostnaderna
for de atgirder som foreslas bor faststillas iett avtal med Trafikverket.

i Trafikverkets ytirande isamradsskedet lyftes 6nskan om fortsatt dialog om

ett kommundvertagande av vig 772 for att kommunen ska f radighet Gver
viigen. En dialog som gatt i std men som Trafikverket Gnskar uppta.

Samhallsbyggnad
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Dessa atgérder bor vara utredda innan antagande av rubricerad detaljplan.

Kommentar:

Kommunen #r positiv till den atgérdsvalstudie som pagéar for vig 76 och &r 6ppna
for deltagande och sammarbete i frigor gallande trafiksékerheten. Kommunen &r
ocksa dppen for dialog krig vag 772.

Kommunen anser att det dr olyckligt att Trafikverket inte valde att yttra sig om
detta under samrddet utan gor det i granskningsskedet, men #r intresserade att
delta i dessa projekt parallellt med planarbetet. Kommunen anser dock inte att
planen behdver invinta de ovan ndmnda processerna.

Handlaggare: Elin Andersson

Siéfartsverket Bil. 4
Sjofartsverket skriver 1 sitt yttrande:

Inledning

Sjofartsverket ir ett tjdnsteproducerande affirsverk med myndighetsuppgifter
och verkar for att de transportpolitiska mélen uppnés genom ett
trafikslagsdvergripande synsétt. Vi tillhandahaller och utvecklar sékra och
hallbara sjovigar, moderna sjofartstjanster samt levererar kunskapsunderlag
och experttjanster till savil offentliga som privata sektorn. Vart huvuduppdrag
ar att arbeta for sjosikerhet och en effektiv sjofart med minimal miljépaverkan.

Synpunkter
Sjofartsverket har tagit del av rubricerade samréd och har foljande synpunkter:

Inom planomradet aterger sjokortet 2 sjosikerhetsanordningar (SSA)
Karlholms 6vre och nedre tavlor som bildar en enslinje som leder batar till/fran
hamnen. I en tidnkt linje mellan dessa tavlor och i dess forléingning samt i
niaromréadet, far skymmande eller férvixlingsbara objekt for sjofaranden inte
uppforas, blindande eller storande ljus installeras som kan paverka den
nautiska funktionen hos enslinjen.

I Sjofartsverkets databas finns det inte noterat nagon dgare till dessa tva objekt.
Utmérkning far sjofarten ska ske ienlighet med Transportstyreisens
anvisningar. Tillstand till utmérkning soks i forsta hand pa Transportstyrelsens
webbplats och i andra hand via post till Transportstyrelsen,
Sjofartsavdelningen, Box 653, 601 15 Norrkdping.

Sjofartsverket rekommenderar att bryggorna forses med reflexer och belysning
for ait goras synliga for béttrafiken. Vid planering av belysningspunkter ska
hénsyn tas sa att dessa inte blindar sjofarande. Nér byggnationer fardigstillts ska
dess koordinater geodetiskt bestimmas och rapporteras till
utm.baltico@sjofartsverket.se (Ufs-redaktionen) for inférande 1 sjokort. Aven
andra fordndringar av information som anges i sjékort, exempelvis strandlinje
eller bottentopografi ska position bestdimmas eller sjométas enligt internationell
standard DSIS44 och rapporteras.

Samhallsbyggnad
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Yttrande
Sjofartsverket har med ovan ndimnda synpunkter yttrat sig i drendet

Kommentar:

Kommunen och Sjéfartsverket har tidigare haft kontakt via telefon i drendet.

Den information kring nédvéndiga &tgirder betriffande sjosdkerhet som omskrivs
i yttrandet har tagits héinsyn till. Utférande av anordningar f6r sjotrafiksikerhet
regleras ocksa i planens tillhdrande genomfrandeavtal.

Uppsala Brandforsvar Bil. 5
Uppsala brandforsvaret skriver i sitt yttrande:

Brandforsvaret har tagit del av granskningshandlingar daterade
2016-01-15 samt samradsredogdrelsen daterad 2016-01-15.

Brandférsvaret har inget yterliggare att erinra.

Handlaggare:
Johan Svebrant - Brandingenjor

Transportstyrelsen Bil. 6
Transportstyrelsens limnar foljande yttrande ur sjéfartssynpunkt:

Bakgrund

Transportstyrelsen har getts mdjlighet att limna synpunkter
med anledning av forslag om ny detaljplan £6r Karlholms
strand, Tierps kommun.

Yttrande

Transportstyrelsen har tagit del av samradsunderlaget och har
inga ytterligare synpunkter utdver det vi tidigare framfort i
samrad 2015-08-14 (dnr TSS 2015-1916).

Handlaggare:
Carl-Goran Rosen - (beslutande)
Johan Pettersson - nautisk handldggare (féredragande).

SGU Bil. 7
SGU skriver i sitt yttrande:

Granskning av DP 537 — Karlholms strand, Tierps kommun
Sveriges geologiska undersSkning avstar att yttra sig i rubricerat drende.

Handl?ggare:
Anna Aberg

Samhallsbyggnad
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Kollektivirafikfdrvaltningen UL, Landstinget i Uppsala lan _ Bil. 8
Kollektivtrafikforvaltningen UL skriver 1 sitt yttrande:

Om érendet

Tierps kommun har &verséint rubricerad handling till
Kollektivtrafikforvaltningen UL for synpunkter enligt 5 kap 18§ PBL
2010:900. Syftet med planen ir att mojliggéra omvandling av ett tidigare
industriomrade Karlholm i Tierp, till ett attraktivt omride med verksamheter,
bostider, rekreation, service och en ny fritidshamn.

Yttrande

Kollektivtrafikférvaltningen UL anser att det dr positivt att kommunen inte
bygger bort mojligheten att trafikera planomridet, trots att det i dagslédget inte
ir aktuellt.

Begreppet Upplands lokaltrafik anvinds inte langre, ritt benimning &r
Kollektivtrafikférvaltningen UL. I avsnittet om kollektivtrafik bor dérfor
skrivningen om Upplands lokaltrafik. Kollektivtrafikférvaltningen UL har
inga dvriga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Planhandlingarna har justerats si att Kollektivtrafikférvaltningen UL omnédmns
just som detta och ingenting annat.

Handlaggare:
Stefan Adolfsson, chef Samhille och trafik (beslutande),
Ebba Blomstrand - Sambhillsplanerare (handliaggare).

Ovriga deltagande:
Thomas Hallberg - Trafikplanerare

Sandvikens kommun Bil. 9
Har inget att erinra i drendet.

Handlaggare:
Pia Aberg - Registrator

Naturskyddsféreningen i Tierps kommun Bil. 10
Naturskyddsforeningen i Tierps kommun skriver i sitt yttrande:

Naturskyddsforeningen i Tierp har ater beviljats tillfille att yttra sig dver
forslag till detaljplan f6r Karlholms strand och vill hirmed limna foljande
synpunkter.

Foreningen star fast vid asikten om det oldmpliga i att anligga en marina och

ett stort antal privata bryggor sé ldngt in i den grunda Lovstabukten. Vi befarar
den kraftiga 6kning av battrafiken, som forslaget skulle innebéra, ocksé skulle

Samhallsbyggnad
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Oka arealen av ddda bottnar i bukten. Forloppet har vi beskrivit 1 vart forra
yttrande.

S4 till kommentarerna till vart forra yttrande: Hoga naturvirden och miljéer
med stor betydelse for fiskereproduktion &r inte bara koncentrade till de dstra
delarna av Lovstabukten, de forekommer minst lika mycket i de véstra. Vi har
inte pastatt att det finns stora naturvirden i omrédet som berdrs av den
planerade muddringen, men den kommer att piverka omradet i stort.

Kommentar:
Muddringens och den battrafik denna mojliggor for kommer att provas i den
tillstandsprévning for muddring som gors av Mark- och miljodomstolen.

Verksamheten kommer inte att 6ka néringstillforseln, men den kommer att
aktivera néring som nu #r bunden i sedimenten.

Vi anser att man inte kan g vidare med dessa bathammnsplaner forréin man har
16st problemet med de giftiga sedimenten i bukten.

Kommentar:
For bukten 1 stort énskar kommunen ett regionalt samarbete for en total
upprensning. Detta kan dock inte 16sas inom aktuellt planarbete.

Handlaggare:
Svante von Strokirch

Vattenfall Eldistrubution AB Bil. 11
Vattenfall Eldistribution AB skriver i sitt yttrande:

Yttrande angaende granskning av detaljplan for Karlholms strand,
Tierps kommun

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna f6r rubricerad detaljplan och ldmnar f6ljande
yttrande.

Vattenfall har inga synpunkter gillande rubricerat drende. Restriktioner
gillande den70 kV luftledning som Vattenfall presenterade under samradet
giller endast di ledningen r i drift, da ledningen ska tas ur drift/skrotas &r
dessa inte aktuella.

Handléaggare:
Bjorn Sommarstrom - Rittighetsbevakare, Tillstand och rittigheter

Samhallsbyggnad
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Agare till fastigheten Karlholm 1:51 Bil. 12
Agaren till fastigheten Karlholm 1:51 skriver i sitt yttrande:

Jag sger Karlholm 1:51 som delvis grinsar till Karlholms strand.

Vad jag forstér kommer muddring m.m., att ske dven pd Karlholm 1:51, som
jag Ager. Har ¢j fatt ndgon skriftlig begiiran om detta. Om sadan begéran skulle
komma

Vill jag ha ert och Liinsstyrelsen for Uppland, skriftligt att Karlholm 1:51
nu eller i framtid, ej kan bli skadestands skyldig eller pa nagot annat siitt
bli ersiittnings ansvarig, pa grund av vad som kommer att goras pa
Kartholms strand enligt Tierps kommun, bl.a. Dor Ks 2014.155 3.1.1 samt
planbeskrivning DP 537 och Miljokonsekvensbeskrivning av Dp 537

Kommentar:

Kommunen kan inte laimna nagot “skriftlig” intyg av det slag som efterfragas for
muddringsirendet. Kommunen kan inte heller svara & Lansstyrelsen viignar.
Denna friga hanteras mellan markigare och exploatdr. Sakégaren har fatt
information om det parallella muddringsérendet.

Slutkommentar

Samtliga synpunkter som har inkommit under granskningen har beaktats och
besvarats i granskningsutlatandet. De synpunkter som inte fullt ut kunnat
tillgodoses ir:

Naturskyddsforeningens synpunkt om att smabatshamn och bryggor inte bor
tillatas i det i planen foreslagna laget.

Trafikverkets 6nskemal om att planens antagande bor invénta AVS for vig 76
samt eventuell Overlatelse av vig 772.

Fastighetsigare till Karlholm 1:516nskemél om ett av kommunens skriftligt
intygande om fastighetens ansvarsfrihet till f6ljd av muddring.

Adam Nystrom, T.f. Kommunarkltekt

Tierp 2016-03-09
Medborgarservice, Samhillsbyggnadsenheten

Samhéllsbyggnad
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Innehallsférteckning

1. Lasanvisning

2. Beskrivning av samrad

3. Sammanfattning av synpunkter som kommer att tillgodoses

4. Sammanfattning av- och kommentarer till inkomna synpunkter
5. Bifogade yttranden

.............................................................................................

1. Lasanvisning

Nir ett program, eller forslag till en ny detaljplan har varit ute pa samrad skall
kommunen enligt Plan- och bygglagen uppriitta en samradsredoggrelse. I
samradsredogorelsen redovisar kommunen en sammanstéllning av alla
inkomna yttranden och framfor kommunens kommentarer till dessa. I
samradsredogorelsen tydliggors dven vilka synpunkter som kommer att
tillgodoses i det fortsatta planarbetet eller vilka synpunkter som av motiverade
skil inte kommer att tillgodoses.

2. Beskrivning av programsamradet

Kommunicering

Underrittelse om planforslaget har skett genom brev till sakéigare (enligt
fastighetsforteckning), myndigheter, intresseorganisationer, sakéigare och
foretag/foreningar som kan betraktas bli berdrda av planen. Till underrittelsen
har bifogats planhandlingar och fastighetsforteckning. Planférslaget har dven
funnits tillgidngligt pd kommunens hemsida: www.tierp.se i digital form, och
anslagits som fysiska papperhandlingar pa Coop Konsum i Karlholm och pa
kommunhuset 1 Tierps kommun. Samradet har &ven kommunicerats genom
kungdrelse i ortstidningarna Uppsala Nya Tidning — UNT (6 juli 2015) samt i
Arbetarbladet (6 juli 2015).

Samradsméte

Onsdagen den 12 augusti mellan klockan 18.00-19.30 hélls ett samradsmoéte 1
Folkets hus i Karlholm.

Ett sammandrag av samridsmotet redovisas separat i bifogade
minnesanteckningar.

Samradstid:
Fran 2015-07-06 till 2015-09-01.,

Inkomna yttrande
Yitrandena har inkommit fran:

— Linsstyrelsen, Uppsala lin Bil. 1
— Lantmiteriet Bil. 2
— Trafikverket Bil. 3
— Havs- och vattenmyndigheten Bil. 4
— Uppsala brandfGrsvar Bil. 5
— Transportstyrelsen Bil. 6

— Kollektivtrafikférvaltningen UL, Landstinget 1 Uppsala lan Bil. 7

Samhillshyggnad
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— Forsvarsmakten Bil. 8
— Sveriges geologiska understkning —-SGU Bil. 9
— Giévle kommun Bil. 10
— Sandvikens kommun Bil. 11
— Osthammars kommun Bil. 12
— Naturskyddsféreningen i Tierp Bil, 13
— TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 14
— Svenska kraftnit Bil. 15
— Karlholms fastighetsforvaltning Bil. 16
- Vattenfall Eldistribution AB Bil. 17

3. Sammanfattning av dndringar i férslaget

Justeringar/kompletteringar i plankarta och planbestammelser:

¢ TFormuleringen av bestdimmelsen al har justerats och lyder nu:
"Startbesked for bostdder fdr inte ges forrdin sluttdickning har
genomforts och godkdints av tillsynsmyndighet”.

e Deponiomréadet har inte lingre nagon separat genomforandetid utan
har liksom 6vriga planomrade en genomforandetid pa 15 ar.

¢ Justeringar har gjorts av markhdjder, gatusektioner och bredd pa
allmin platsmark med hénsyn till dagvattenhantering och utifran den
uppdaterade grundkartan.

e Justeringar har gjorts av kartan avseende omraden foreslagna som
allmin platsmark med kommunalt respektive enskilt
huvudmannaskap.

e Bestimmelser om fastighetsstorlek (d1-d3) har tagits bort.

+ TFormuleringen for bestimmelsen “t” har justerats.

Bestimmelsen W2 “Gemensam brygga som ska vara allmdnt
tillgdnglig” har tagits bort. Det berdrda omradet regleras istiillet som
W1 "Vattenomrdde — bryggor far uppforas”,

¢ Bestdmmelsen om att ledningsritt avses upphora (tidigare a4) har tagits
bort fran plankartan. Ambitionen om att ledningsritten ska upphéra
aterges istéllet i planbeskrivning.

e Plankartans grundkarta har uppdaterats och justeras avseende
tydligare fastighetsbeteckningar.

o Bestimmelseforklaringen till bestimmelse om utférande avseende
minimumniva for bjélklag har omformulerats, for att omfatta alla
byggnader (exklusive enklare komplementbyggnader och garage).

¢ Plankartan har kompletterats med en upplysningstext med lydelsen:
"Byggnader ska firses med tvd av varandra oberoende
utrymningsvégar. For byggnader diir brandforsvaret inte kan utgdra
alternativ utrymningsvdg (ddr avstdndet frdn oversta fonstrets
underkant eller balkongrdckes dverkant dverskrider 11 meter och dir
byggnadens antal viningar dr fler dn tre, alternativt senare framtagna
bestdmmelser) mdste bdda utrymningsviigar séikerstillas pd annat
scitt.”.

Samhalisbyggnad
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¢ Bestimmelse om villkor f&r lov kopplat till drivmedelsstation har
tillkommit (a4).

e I plankartan har en bestimmelse om att plank far uppforas inom
allmin platsmark mot griinsen till Karlholm 1:49 tillkommit.

o For de omraden i plankartan dir ingen bestdmmelse om byggritt
fanns markerad men avsikten var en fullstindig byggritt har en
sidan angivits f6r 6kad tydlighet.

o Planbestimmelsen f” har tillkommit.

¢ En planbestimmelse som medger for drivmedelsstation har
tillkommit.

¢ Delar av de omraden som tidigare reglerats som allmén platsmark
med enskilt huvudmannaskap regleras istéllet som prickad
kvartersmark.

Justeringar/kompletteringar i planbeskrivning:

¢ Formuleringen av bestimmelsen al har justeras for att istéllet lyda:
“Startbesked for bostéider far inte ges forrdn sluttiickning har
genomforts och godkiints av tillsynsmyndighet”

¢ Kompletterande information om efterbehandlingsétgirder f6r mark
har tillkommit.

¢ Fortydligande om att genomforandetiden for deponiomradet har dndrats
till 15 ar.

¢ Planbeskrivningens kapitel “Planens konsekvenser” har kompletteras
med information gillande varfor bostadsemraden som inte beliggs
med skyddsbestimmelser kopplade till deponins genomférande inte
riskerar att negativt paverkas av risker frn en deponi under
sluttickning. Liksom risker med muddring frén land under tiden som
bostédder etableras i omridet.

¢ Planbeskrivning har kompletterats med en redogtrelse om vilka
massor (muddermassor) som behdver tas bort ur
fororeningssynpunkt.

o [ planbeskrivningens text om geologi fortydligas att mer djupgéende
geologiska utredningar kommer vid behov att utredas i samband med
bygglov.

e Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av omrédets
dagvattenhantering.

e Beskrivningens kapitel angéende naturvérden har reviderats utifran
den reviderade naturvirdesinventeringen samt den efter samréadet
tillkomna naturvirdesinventeringen i vattenmiljderna.

e Planbeskrivningens text om naturvirden har justerats efter den
reviderade naturviirdesinventeringen.

¢ Kompletterande information om anpassningar och atgirder i samband
med planens genomfdrande, avseende tidpunkt och utférande for att
begrinsa paverkan pa naturvirden har tillkommit.

e Texten som beskriver strindernas framtida utformning har ntdkats med
ytterligare information. Stycket har ocksd kompletterats med ett
fortydligande om avsikten med begreppet “naturlikt” genom
referensfotografier.

¢ Mindre justeringar har gjorts under planens trafikkapitel.

Samhéllsbyggnad
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o Planbeskrivning har kompletterats med ett resonemang kring
beddmning av paverkan pé bostadsédndamal frén buller och stomingar
frén hamnverksamheten och battrafik.

e Iplanbeskrivningen framgér nu motiveringar till val av enskilt
huvudmannaskap pa allmiin plats, for de delar av planomrédet dér
detta dr aktuellt,

e Bestimmelser om fastighetsstorlek (d1-d3) har tagits bort.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett fértydligande av syftet
bakom bestaimmelsen "t”.

* Bestimmelsen a4:a har tagits bort. Ambitionen om att ledningsritten
ska upphéra stér nu som information i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningens stycke gillande fastighetsindelningsbestdmmelser
har rubricerats om till Fastighetsindelningsbestimmelser istillet for
Fastighetsplan, tomtindelning.

¢ Felaktig skrivelse i avsnittet Teknisk forsérjning angdende att Skanova
ir ledningsigare for elkraft har justerats.

¢ Information om att ledringsriitt avses utgd har omformulerats i
avsnittet Teknisk forsorining.

s Information om markavattningsforetag har justerats sa att det
framgér att det inte finns nigon dokumentation om
markavattningsforetag inom omradet.

o Avsikten med bestimmelsen om utforande har fortydligats. Det
framgar nu att sa att bestdmmelsen syftar till att séikerstélla att alla
byggander (med undantag fér enklare komplementbyggnader och
garage) ska forléggas pé icke Oversvimningsbenfigna nivier.

o Fortydliganden har gjorts kring hamnanlaggningens tinkta
anvindning och funktioner.

o [ granskningsforslaget beskrivs mdjligheten att bedriva
drivmedelsstation inom omradet. I planbeskrivningen har
information om skyddsbestiémmelserna och risker kopplade till
denna tillkommit.

o Ett fortydligande om att strandskyddet inte kommer aterintrada for
omradet har tillkommit.

¢ For hamnomridet tas bestimmelsen W bort och istillet anvinds bara
V for detta dndamal.

Justeringar/kompletteringar i MKB (miljokonsekvensbeskrivning):

o Kompletterande information om efterbehandlingsétgérder har
tillkommit.

o Ett resonemang kring eventuella risker kopplade till avstind mellan
bostdder och deponi, samt varfor bostadsomraden som inte beliggs med
skyddsbestimmelser kopplade till deponins genomférande inte riskerar
att negativt paverkas av risker frén en deponi under sluttdckning har
tillkommit. Vidare har MKB:n kompletterats med information kring
risker och atgirder kopplat till muddring frin land, under tiden som
bostider etableras i omridet.

o En redogorelse for vilka muddermassor som behdver tas bort ur
fororeningssynpunkt.
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s Texten om geologi har justerats och det framgér nu tydligare att mer
djupgaende geologiska utredningar kommer vid behov att utredas i
samband med bygglov.

¢ MKB:n har kompletterats med information géllande
dagvattenhantering i omradet. '

¢ Justeringar och kompletteringar av de texter som behandlar omrédets
naturvirden, med hénsyn till den reviderade naturvéirdesinventeringen
samt naturvirdesinventeringen i havsmiljon.

¢ Information om konsekvenser samt forslag till anpassningar och
atgdrder for fridlysta arter har sammanstillts under en egen rubrik.

s Fortydligande information om anpassningar och &tgérder i samband
med planens genomforande, avseende tidpunkt och utférande for att
begriinsa paverkan pé naturvérden.

e Mindre justeringar av har gjorts med hinsyn till den reviderade
trafikutredningen avseende konsekvenser for trafik.

¢ Kompletterande text med resonemang kring bedomning av paverkan p

{ bostadsindamal fran buller och stérningar frin hamnverksamheten och

! battrafik har tillkommit.

! : ¢ Ett resonemang om risker och riskédtgirder kopplade till planering av

| drivmedelsstation har tillkommit.

! Synpunkter som avses behandlas i exploateringsavtal

! e Ansvar for anldggande, framtida drift och underhall av system for

dagvattenhantering.

5 e Ansvar for eventuella aligganden som berdr nodvindiga dtgirder 1
befintligt trafikniit, i enlighet med planens trafikutredning.

e Ansvar att soka erforderliga tillstind for ev. markavvattning, dispens
for ingrepp 1 biotopskyddade omraden, ev. dispens for atgirder som
dr forbjudna enligt artskyddsférordningen, tillstand for
vattenverksamhet osv.

s Ansvar for anliggande, framtida drift och underhall samt utformning
av omradets brandpostnit.

‘ ¢ Ansvar och dtaganden kopplade till eventuell tankstation.

1 e Forsikran om hinsyn till naturvirden i samband med exploatering.

‘ e Ansvar for att 1 utformning och anliggning av hamn f6lja
transportstyrelsens rekommendationer avseende hamn- och
farledsutformning, hantering av avfall, utmérkning av bryggor och
sjosikerhetsanordningar etc.

Ovriga atgéarder:

¢ Kompletterande information om efterbehandlingsatgirder fér mark
har tillkommit 1 ”Riskbedomning ur detaljplanesynpunkt”.

e "Riskbedimning ur detaljplanesynpunkt” har kompletterats med ett
resonemang kring riskerna med féreslaget avstand mellan bostider
och deponi, liksom att en del av planens foreslagna bebyggelse kan
anldggas innan deponin #r sluttikt och muddringen genomford.

o Riskbedomningen ur detaljplanesynpunkt har kompletterats med
information géllande vilka muddermassor som behover tas bort ur
fororeningssynpunkt samt forsetts med mitbara &tgérdsmal.
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¢ En utredning och forprojektering av dagvattenhantering har tagits
fram. :

En naturvirdesinventering av omrédets vattenmiljoer har tagits fram.
Planens naturvirdesinventering har reviderats.

Planens trafikutredning har reviderats.

Planforfarandet har stéllts om till normalt. Detta innebér att
planférslaget kungors i samband med att forslaget stélls ut for
granskningen.

¢ En dversyn av omridets befintliga ledningar har genomforts.

4. Redogérelse av- och kommentarer till inkomna

synpunkter

frin berérda myndigheter, foreningar, intresseorganisationer, foretag och andra
sakédgare m.fl.

Lansstyrelsen Uppsala 18n Bil. 1

Utifran de fragor som bevakas av Linsstyrelsen enl. PBL (2010:900) 11 kap. 10§
framfor Linsstyrelsen f6ljande:

Hiilsa och siikerhet — Fororenad mark

“En férutsittning for att kunna genomfora detaljplanen ir att planerade
efterbehandlingsétgérder genomfors enligt meddelade och kommande bes]ut.
Vidare &r planbestimmelserna vad géller villkor for startbesked samt villkor
for skydd mot storningar en forutsittning for att kunna anta planen.
Lénsstyrelsen anser dock att planbestdimmelsen al dven ska innefatta att
startbesked for bostider inte far ges forrin sluttiickning har genomforts och
godkints av tillsynsmyndighet.”

Kommentar:
Synpunkten tillgodoses och bestimmelsens formulering i plankartan har
justerats.

”Efterbehandling av markomrddet

Bolaget har anmilt efterbehandlingsatgérder for den andra etappen enligt
redovisat underlag till detaljplanen. Lénsstyrelsen fattade beslut i drendet
20115-07-06. Beslutet har 6verklagats gillande tre villkor. Bolaget har dock
meddelat att de trots 6verklagan vill paborja efterbehandlingen varfor de har
att folja det meddelade beslutet.”

”Pa delar av markomradet ger inte genomférda understkningar ett tillriickligt
underlag for att beddma atgirdsbehovet i dagslidget. Det giller frimst de
markomraden fran vilka deponimassor har och kommer att flyttas samt inom
"Hamntorget”.

[Kommentar.‘
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For detaljplaneprocessens del behdver utredningar genomforas till den grad
att det gér att avgora att befintliga fororeningar kan &tgirdas sé att
godtagbara nivaer kan tryggas, samt i stort hur dtgéirderna avses genomforas.

Kompletterande information om bedémning av risker och behov av étgirder
har tagits fram och dokument "' Riskbeddmning ur detaljsynepunks” har
uttkats med denna. I enlighet med Lansstyrelsens foreliggande har ett
unders6kningsprogram (provtagningsplan) tagits fram for den del av
markomradet fran vilka deponimassor har och kommer att flyttas och detta
har ocksi godkénts av Lansstyrelsen.

MKB har justerats med hénsyn till denna information.

“Redovisad riskbedémning har genomforts med utgangspunkt fran dagens
markniva. Linsstyrelsen anser dirfor att efterbehandlingsatgirder ska
genomforas med utgangspunkt fran dagens markyta samt pa ett sétt som
reducerar méngden fororeningar pa omradet.”

Kommentar:

Upplysningen bedoms inte direkt berora de frigor som utreds inom
detaljplaneprocessen. Synpunkten beaktas i pdgdende anmilan om
avhjilpandeétgirder - efterbehandling av ett férorenat omrade enligt 28 §
forordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd.

”Deponin

Den slutliga utformningen pa deponin ir inte faststélld utan hanteras inom
ramen for den tillstindsprocess som pagar. Det maste sikerstillas att deponin
inklusive skyddszoner ryms inom det utpekade omradet i planen.
Konsekvenserna av en eventuell avvattning av muddermassorna pa
deponiomradet 4r inte utredda. Lansstyrelsen har 1 beslut daterat 2015-07-06
gillande efterbehandling av etapp 2 accepterat tillfallig lagring av férorenade
massor pd deponin. Massorna fér tillfalligt lagras 1 tre &r {rin det att lagringen
paborjas. Den tillfilliga lagringen #r férenad

med villkor gillande hur massorna ska hanteras; avskiljande skikt, separat
hantering av organiska och oorganiska massor samt maximalt 40 000 m3
massor far tillfilligt lagras. Ett villkor for lagringen &r ocksa att
skyddsatgirder vidtas. Ett detaljerat forslag pa skyddsatgirder ska tas fram av
bolaget. Forslaget ska redovisas och godkinnas av Linsstyrelsen innan
skyddsatgirderna paborjas.

Kommentar:

Kommunen samtycker med Linsstyrelsen om att man under planprocessen
sa langt som mojligt bor siikerstilla att den slutgiltiga deponin inklusive
erforderliga skyddszoner kan komma att rymmas inom det utpekade
deponiomradet i plan. Detta for att detaljplanen inte senare ska komma att
utgora ett hinder for tillstAndsprocessen.

Konsekvenserna av en eventuell avvattning av muddermassorna pa
deponiomradet bed6ms inte vara rimliga eller mojliga att utreda inom
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planprocessens ramar. Slutgiltig metod och plats for avvatining kommer att
provas separat i tillstindsprocessen for vattenverksamhet.

"Om tillstind inte erhélls fr deponering av massorna pa deponin ska dessa
transporteras till godkéind mottagningsanliggning. Oaktat om tillstind ges for
deponering av massor pa deponin méste nuvarande deponi tickas pa ett miljo-
och hilsomissigt acceptabelt siitt. Lansstyrelsen har i meddelat beslut inte tagit
stillning till den slutliga utformningen pa tickningen, men har meddelat att de
halter som

kan accepteras i tickskiktet inte bor Sverstiga nivderna for skyddsskikt O-1 m
samt gronomrade > 1 m. Stillningstagandet #r i linje med praxis for
godtagbara halter i skyddsskikt pa deponier.”

”Genomforandetiden fér deponiomrédet &r satt till fem &r frin det att planen
vinner laga kraft. Syfiet dr att denna del av planen ska kunna #ndras till annan
anvéndning (natur) d& deponin &r sluttickt och godkénd av
tillsynsmyndigheten. Aven dé deponin ir sluttickt kommer omrédet att
utgdras av ett deponiomrade med behov av restriktioner for att sikerstélla att
titskiktet halls intakt samt att nddvindig skotsel kan upprétthéllas.”

Kommentar:

Den separata genomférandetiden for deponiomradet med intilliggande
bostider har tagits bort. Hela planomradet har nu en genomforandetid pa 15
ar. Deponin kommer under genomforandetiden fortsatt att regleras som
deponi och skétsel och hantering av denna kommer att ske med hénsyn till
mark- och miljédomstolens dom.

'] planen anges att startbesked inte fér ges i delomridet runt deponin forrén
sluttickning har godkénts av tillsynsmyndigheten (al). Det bor Gvervigas
om omradet 6ster om deponin mot havet ska ha motsvarande begréinsning.
Avstandet fran deponin till den planerade bebyggelsen #r begréinsad. Under
den period muddring och sluttackning pagér finns risk for problem med
lukt och buller. Muddring frin land 4r en annan aspekt, se nedan.”

Kommentar:

Beddmningen har gjorts att bestammelsen (a;) inte behover dliggas de
fastigheter som Lénsstyrelsen asyftar i sitt yttrande. Detta har utretts och
presenteras 1 dokumentet “Riskbeddmning ur detaljplanesynpunks”.
Planbeskrivning och MKB har reviderats och motivering till ait dessa
fastigheter inte har forsetts med (a;) fortydligats.

Muddring

I detaljplanen anges att muddring ska ske i etapper och troligtvis samtidigt
som exploateringen pagar. Muddring i etapp 1 ska ske frén land genom
skopmuddring, Atgirden riskerar att sprida fororeningar frén
muddermassorna till rena/sanerade ytor pa land. Arbetena kommer &dven att
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innebéra buller samt risk for ukt frin muddermassorna. Efier muddringen
krivs &tgirder som sikerstiller att fororeningsnivaerna 4r acceptabla pd mark
for bostiader. For att forsdkra att marken dr 1mplig f6r indamaélet bor
muddring frén land ske innan bostiderna etableras i omradet.

Kommentar:

I planbeskrivningen anges “Sdvdl muddringsmetod som metod for avvattning
kommer att anpassas till de forutsdttningar som kommer ait rdda vid
muddringstillfillet”. Muddringen av den etapp som asyftas i yttrandet kan
genomforas fran vattnet och om denna metod skulle bedémmas som mest
lampad vid muddringstillfillet, utifrén de ridande forutsittningarna kommer
den s att gbras. Detta har fortydligats i planbeskrivningen och MKB:n.

Innan muddringen genomférs bor mitbara atgirdsmal for féroreningsnivierna
i sedimenten tas fram. Linsstyrelsen anser att en riskbeddmning av vilka
massor som beh&ver tas bort ur féroreningssynpunkt ska tas fram.

Kommentar:

Inom muddringsomradet har det konstaterats att forhdjda halter av dioxiner
forekommer i de industripaverkade sedimenten. Dessa avses tas bort i sin
helhet, ned till “naturliga sediment” vilket i huvudsak innebir lera. Négra
industripaverkade sediment avses inte ldmnas kvar, dven om dioxinhalterna
lokalt kan vara 1aga i dessa. Orsaken dr att halterna varierar inom smé avstind
och sedimentdjup inom muddringsomradet, vilket gor det praktiskt om&jligt att
styra muddringen efter dioxinhalt. Muddring kommer alltsd att ske till storre
djup &n 2 m dér det forekommer industripdverkade sediment under 2 m djup.
Efter muddring av férorenade sediment kommer kvarstiende sediment i
hamnbassingen utanfor Karlit att i huvudsak bestd av lera.

| Det mitbara atgiirdsmélet for dioxin efter muddring fﬁfeslés preliminirt sittas
till 20 ng TEQ/kg TS. Fragan hanteras slutligt i tillstandsansékan for
muddring dér villkor sétts av mark- och miljédomstolen.

Detta aterfinns nu i den reviderade "Riskbeddmningen ur
detaljplanesynpunkt”. Planbeskrivning och MKB har kompletterats med
informationen.

Hiilsa och sikerhet - risk for ras och skred

Geoteknik

Av planhandlingarna framgar att det finns flera osékerheter vad giller
geoteknik. Lansstyrelsen anser att det ska tas fram en geoteknisk utredning
som underlag till detaljplanen.

Kommeniar:

En sammanstillning av omrédets geotekniska forhallanden har tagits fram som
underiag till planférslaget. Sammanstéliningen ger en grov bild dver geologin i
omridet och f6r vissa delomriden ges preliminéra forslag pa atgirder innan
anliggningar kan uppforas. Mer djupgéende utredningar kommer att behéva tas
fram utifrén specifik plats och den typ av anldggning som avses uppforas dir.
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Ytterligare geotekniska utredningar kommer ddrfor vid behov att ingé i den
senare provningen for bygglov.

Miljokvalitetsnormer (MKN) - Dagvatten

I planbeskrivningen anges att en kompletterande dagvattenutredning kommer
att tas fram under samradet. Lénsstyrelsen anser att det av utredningen och
planhandlingarna tydligare ska framga pé vilket sitt de beriknade
dagvattenflodena och den foreslagna dagvattenhanteringen paverkar MKN.

Den kompletterande dagvattenutredningen bor redovisa andelen hardgjord
yta, forvintad volym for dagvatten, hur dagvatten ska fordrdjas och avledas,

- vilken miingd fororeningar som forviintas uppsta, vilka reningséatgirder som
planeras samt hur dagvattnet forvintas paverka MKN for ytvatten, beskrivet i
de termer och begrepp som anvinds inom vattenforvaltningen. Dessutom bor
sirskilt beskrivas hur dagvatten fran deponikullen ska avledas och behandlas.

I den $versiktliga dagvattenutredningen beskrivs att det befintliga
dagvattensystemet {or det tidigare industriomradet till viss del ska anvéindas.
Linsstyrelsen anser att risker samt atgérder for att tidigare féroreningar inte
ska avledas till ytvatten bor analyseras och beskrivas néirmare.

Kommentar:

Den dagvattenutredning som har tagits fram efter samradet hanterar de
fragestillningar som Linsstyrelsen framfdr. Resultatet fran
dagvattenutredningen har arbetats in i planbeskrivning, MKB och hénsyn till
det utrymme som krivs for de nédvindiga atgirderna har tagits i plankartans
utformning.

Synpunkter rérande forordnanden

Artskydd

MKB:n saknar beskrivning av paverkan och eventuella behov av hiinsyn vad
giller fridlysta arter.

“Orkideerna tvéblad och dngsnycklar &r fridlyst enligt 8 §
artskyddsforordningen vilket innebir att det dr férbjudet att:

1. plocka, griva upp eller pa annat siitt ta bort eller skada exemplar av viixterna,
och

2. ta bort eller skada fron eller andra delar

Blésippa och gullviva &r fridlyst enligt 9 § artskyddsférordningen. Det
innebir att det dr forbjudet att:

1. griva eller dra upp exemplar av véxter med rbtterna, och

2. plocka eller p& annat sitt samla in exemplar av vixter {or forséljning
eller andra kommersiella dndamal.”

Kommentar:
Precis som badde MKB och den skriftliga redogorelsen av
naturvirdesinventeringen beskriver hyser planomridets markomraden generellt
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l4ga naturvirden da de flesta omréden ér mycket paverkade av
industriverksambhet respektive deponi. Inom naturviirdesinventeringens
omréden 2 (abc), 3 (a,b), 4, 5, 7, 9(a,b) och 13 har visst naturvirde kunnat
konstateras. Omrade 10 finns huvudsakligen 1dga naturvérden frénsett vissa
delar liings den yitre strandzonen som innehar ett visst naturviirde. Enbart inom
ett delomrade, delomrade 8, har patagliga naturviirden konstaterats.
Huvuddelen av de omraden dir naturvirden patriffats ligger numer utanfor
planomradesgrinsen eller inom planforslagets naturomréiden. Infor
granskningen har naturvérdesinventeringen reviderats for att bittre motsvara
nuvarande planomride.

Den till samradsforslagets tillhdrande MKB:n innehaller information om
konsekvenser samt forslag till anpassningar och atgérder for fridlysta arter,
dock inte sammanstillt under en egen rubrik. MKB:n har darfor kompletterats
underrubriken, ”Rodlistade arter och EU:s art- och habitatdirektiv” med

" Fridlysta arter”.

Enligt naturvirdesinventeringen finns ett rikt fgelliv inom planomréadet.
Alla vilda faglar i Sverige ar fridlysta enligt artskyddsforordningen. Det
innebir bland annat att det #r forbjudet att avsiktligt stora dem, sérskilt
under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder. Med att stdra menas exempelvis en dtgird som
paverkar en fagelarts hickningsframgang sa att antalet individer av den
arten i ett omrade riskerar att minska. Det kan ske genom att faglamna
tvingas dverge sin hiickningsplats eller att firre antal ungar overlever.

Kommentar:

Aterigen #r den huvudsakliga bedomning som gjorts i
naturvirdesinventeringen att planomridet generellt innehar ldga naturvirden d
omradet i stort d4r mycket paverkat av tidigare industriverksamhet respektive
deponi. Delomrade 13 (lings med &n, stranden och utloppet i planomréadets
sydvistra delar), 4r det enda omréde dér naturvérdesinventeringen konstaterar
att fagellivet dr “relativt rikt”, framfor allt ute pa vassdarna. Stora delar av
omrade 13 #r i plankartan foreslaget som naturmark, bl.a. vassdarna och
omradet lings an. De delar av stranden diir bebyggelse foreslas ér det omrade
som i naturvirdesinventeringen beskrivs som “ofta paverkad av
industriverksamheten och till stora delar utfylid”. Detta omrade motsvarar
dven det omrade som redan provats av Lansstyrelsen for anmélan om
vattenverksamhet infér muddring.

Detaljplanen bor i forsta hand anpassas sa att negativ paverkan pa fridlysta
arter undviks. Om &tgirden innebidr paverkan som &r forbjuden enligt
ariskyddsforordningen behdver dispens stkas hos linsstyrelsen. Detta bor
goras 1 ett tidigt skede av planprocessen eftersom det annars kan uppsti
hinder att genomfora planen.
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Ovriga synpunkter

Naturmiljo

Inom planomrédet finns omraden med utpekade naturvirden. Ur
naturmiljosynpunkt dr det viktigt att anpassa anldggningsarbetet, bade i tid
och utférande, till férekommande viixt- och djurliv, pa land och i vatten.
Foreslagen hiinsyn i planbeskrivning och MKB ér viktig for att begriinsa
péaverkan.

Kommentar:

Planbeskrivning och MKB kompletteras med fortydligande information om
anpassningar och Atgirder for att avseende tidpunkt och utférande begriinsa
paverkan av planens genomforande.

Den friska till fuktiga miljén inom skurdammen riskerar enligt MKB n att
péverkas om utloppet omformas. Om omgrivning eller anlaggningar i vatten
t planeras bor detta utredas.

E Enligt MKB:n finns naturvirden i det delvis deltaliknande omrédet kring
f Hammarén och dess utlopp vid planomradets sédra grins med mader,
vassomraden och videsnar virdefulla miljoer for fisk och fagel.

Lansstyrelsen anser att grova trid 1 mojligaste mén bor sparas inom
E planomradet eftersom de &r betydelsefulla ur naturvardssynpunkt.

Kommentar:

= Precis som betonas i bdde MKB och naturvirdesinventering avses trid liksom
befintlig vegetation inom planomradet 1 mé&jligaste mén bevaras. Dir det finns
behov av sanering méste det fa viiga tyngre.

En beskrivning av vattenmiljéernas naturvirden och paverkan pé dessa saknas
i detaljplanen. Det har inte genomf&rts nigon inventering av naturvirden eller
vegetation i undervattensmiljderna, vilket enligt MKB:n bor utforas
atminstone i norr och sdder, sérskilt om muddring ska genomforas,
Linsstyrelsen instdimmer i detta. Generellt har de inre delarna av
Karlholmsfjirden hiiga naturvirden dé de till stor del utgdrs av vindskyddade
grunda bottnar med viktiga ekologiska tunktioner for flora och fauna, bland
annat som lek- och uppvixtomraden for fisk. Det dr dessutom en kiinslig
livsmiljo, dér fysisk exploatering/stérning i form av muddring, utfyllnad vid
strinder och béttrafik 6ver grunda bottnar kan ha en kraftigt negativ paverkan.
Det dr viktigt att stor hénsyn tas till detta vid exploateringen, bade under och
efter anldggning.

Kommeniar:
En naturvirdesinventering av vattenmiljon har tagits fram efter samradet.
Planhandlingarna har kompletterats med informationen fran denna utredning,

D4 hela strandomradet enligt planen ska muddras och eller fyllas ut med
massor kommer den ekologiskt viktiga strandmiljon paverkas kraftigt, bade
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under arbetet och i framtiden. Konsekvenser och atgérder for att minska
negativa konsekvenser bor belysas ytterligare. Den fysiska utformningen dr
avgdrande fér hur mycket av naturliga ekologiska funktioner som de nya
artificiella strandmiljoerna kommer att ha. Det kan giilla strandskoningar,
slinter, bottenmaterial etc. Linsstyrelsen anser att kommunen bor fora ett
resonemang kring detta i planhandlingen, t ex genom att jaimfora olika
alternativ till utformning som tar stérre hansyn till strindernas naturliga
funktion.

Kommentar:

Planbeskrivningen (sid. 32) innehaller beskrivningar och rekommendationer
kring hur strandlinjen avses utformas for att ges en s naturlig slidnt ner mot
vattenlinjen som mdjligt. Stycket har kompletterars med ett fortydligande om
avsikten med begreppet “naturlikt” genom beskrivningar av tilltinkta
materialval och referensfotografier.

Biotopskydd

For biotopskyddade omraden giéller att dtgirder som kan skada naturmiljon i
biotopen dr férbjudna enligt miljébalken. I MKB:n anges att sddana biotoper
till viss del kan komma att tas i ansprak. Om atgéirden innebér sddan paverkan
behiver dispens stkas hos linsstyrelsen. Detta bor goras i ett tidigt skede av
planprocessen for att undvika hinder att genomféra planen.

Trafik och infrastruktur

Linsstyrelsen anser att de trafikatgérder som foreslas for att minimera
péverkan i form av buller och oldgenheter i befintliga villakvarter vister om
planomradet dr positiva. Dock kan en dversyn och mera genomgripande
ombyggnad av vigniitet i Karlholm behdva genomfdras eftersom planomrédet
enligt gjorda trafikberdkningar leder till en betydande dkning av trafiken inom
Karlholm.

I trafikutredningen uppskattas en del av trafiken schablonmassigt besta av
tkad nyttotrafik. Syftet med detaljplanen &r att ge omradet en marin préigel
med service och transporter av batar samt besok till bathamnen.
Linsstyrelsen anser att kommunen bdr redogéra for om trafikutredningen
har tagit h6jd for denna trafik i sina berdkningar.

Kommentar:

I trafikutredningen har en bedomning av planens eventuella paverkan pa
Karlholms befintliga vignit utretts. Utredningens redovisade slutsatser och
rekommendationer féreslar eventuella atgérder som beror det dvergripande
vignitet 1 Karlholm. Mindre revideringar har gjorts i trafikutredningen och
planbeskrivningen gillande &tgirdsforslag efter samradet.

Linsstyrelsen delar Upplands lokaltrafiks synpunkt att kommunen bor
planera for en gata som kan trafikeras med buss 1 syd -nordlig riktning
genom omradet for att 6ka attraktiviteten for kollektiva transporter.
Nuvarande kollektivtrafik nar inte planomradet.
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Kommentar:

UL har i sitt senaste yttrande &ndrat uppfattning och verkar inte lingre anse att
omrédet behover trafikeras av en busslinje. Istéllet foreslas en sammanlénkning
med befintliga kollektivtrafiklinjer genom ging- och cykelvigsanslutningar.
Planomrédets huvudvignit kommer oavsett att dimensioneras for att kunna
inrymma busstrafik om s skulle komma att bli aktuellt i framtiden.

Buller fran bdttrafik och verksamheter

Den marina prigeln av omradet kommer att ge upphov till buller fran
béttrafik till och frdn hamnen. En atgérd for att minska detta kan vara
hastighetsbegransning for battrafik inom hamnen och den muddrade kanalen.
Den marina verksamheten med service och forvaring av batar samt
transporter inom omradet kan #ven ge upphov till buller f6r boende vilket bor
beaktas i placering av bostider och i bullerreducerande atgérder.

Kommentar:

Planbeskrivning och MKB har kompletterats med ett resonemang kring
beddmning av paverkan pa bostadsindamal frén buller och stSrningar fran
hamnverksamhet och béttrafik.

Avstandet fran deponin till bostdder

Avstandet fran deponin till den planerade bebyggelsen dr mycket kort. Med
hénsyn till det korta avstandet anser Linsstyrelsen att kommunen bor fora ett
resonemang kring att detta kan vara en kélla till oro for de boende samt
bedéma om denna aspekt foranleder att detaljplanen bor dndras for att
tillgodose eventuell oro.

Kommentar:
Riskbedémningen kompletteras med en tydligare redogorelse av riskavstind
mellan planerade boende och deponin, s ocksé planbeskrivning och MKB.

Enskilt huvudmannaskap

Huvudregeln vad géller huvudmannaskap ir att kommunen r huvudman fér
de allménna platserna, men om det finns sirskilda skiil kan négon annan vara
huvudman. Inom aktuell detaljplan tillimpas bade kommunalt och enskilt
huvudmannaskap. Lansstyrelsen anser att kommunen bor ange vilka
sarskilda skél som foreligger for enskilt huvudmannaskap.

Kommentar:
Plankartan har justerats nagot avseende uppdelningen av allmén platsmark med
kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap sedan samradet.

Inga delar av planomradet &r sedan tidigare i kommunal dgo. Generellt &r
mindre vigar, naturomraden etc. inom kommunens minde titorter i huvudsak
planlagda som kvartersmark eller som allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap. Orsaken till detta &r att kommunen inte kan eller anser det
vara motiverat att ata sig huvudmannaskapet och skétselansvar for omréden
som inte beddms komma en bred allménhet till gagn.
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For att sikra allménhetens tillgang till naturomraden och atkomst till vigar
inom aktuelit omrade har kommunen hir bedémt det som angeliget att
tillskriva viss mark allmént anvindningséindamal men med enskilt
huvudmannaskap. Detta dr sddan mark som inte beddms vara lamplig som
kvartersmark (och da riskera att tillfalla enbart enskilda fastighetsigare), men
som inte heller utgér underlag for att tjéina en bred allménhet. Omraden som
planlagts som allmiin platsmark med lokalt huvudmannaskap i plan ir sddan
mark som bedtmts virdefull frimst for en lokal allménhet inom omréadet.

For allménna platser dér enskilt huvudmannaskap rader har fastighetségaren
mdjlighet att ansdka om forrittning for bilande av en gemensamhetsanliggning
for den allminna platsen. En provning av batnad och limplighet for andamélet
provas sedan av lantmiiteriet i en forrétining.

Planbeskrivningen har kompletterats med motivering till val av enskilt
huvudmannaskap.

Planformalia

Kommunen handldgger detaljplanen med uttkat forfarande. Lansstyrelsen
noterar att planuppdrag gavs 2014-11-18, vilket innebdr att de dldre
bestimmelserna innan éndringarna i PBL, som tridde i haft 2015-01-01,
giller for planarbetet

Kommentar:
Planforfarandet stills om till normalt.

Upplysningar

Vattenverksamhet

Vattenverksamheten kriver tillstind av Mark-och miljédomstolen, ett samréad
infor den provningen dr péborjad 2015. En anmilan om vattenverksamhet
limnades in och beslutades 2014. Om itgarden enligt den anmaélan utfors
méste den delen tas bort fran en kommande anstkan da atgérder inte far
paborjas innan tillstdndet vunnit laga kraft.

Markavvattning

Om det kriivs en permanent vattenavsankning for att exempelvis kunna
bebygga marken eller dylikt, &r detta markavvattning som kréver dispens
samt tillstand.

Arkeologi

En marinarkeologisk utredning behover utforas i de delar som ska
muddras och vattenverksamhets ska bedrivas. Diér kabelnedldggningen
utretts behovs ingen ytterligare arkeologisk utredning. Dir bottenpaverkan
planeras kan arkeologisk undersokning krivas.

Kommentar:
Frigan kring en arkeologisk utredning for de omriaden som avses muddras
bertrs i den pagaende processen for tillstind for vattenverksamhet. Dédrav
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bedéms det inte nddvindigt att mer djupgéende utreda frigan inom
planprocessens ramar.

Handlaggare:

Chef for samhillsutvecklingsenheten Peter Huotila (beslutande i drendet),
Roger Bjork - planhandliggare (foredragande).

Ovriga deltagande: Emilia Wolfhagen — naturvirdshandléggare, Ulf Lindblom
— miljéskyddshandliggare, Karin Gadde Jennische — antikvarie, Roger Edenmo
Linsantikvarie, Karin Gustavsson - handliiggare klimatanpassning och
krisberedskap.

Lantmaéteriet Bil. 2
Lantmiteriet har gétt igenom planens samridshandlingar daterade
2015-07-02 och lamnar foljande ytirande.

I enlighet med Plan-och Bygglagens regler fran och med den
1januri 2015 skall Lantmdteriet yttra sig i nigra specifika
fragor i planprocessen utdver att vi har mdjligheter att yttra oss
avseende dvriga fragor. Yttrandet dr dérfor utformat sa att det
inleds med de fragor dér vi skall yttra oss. Dérefter f6ljer en
genomgéng av synpunkter avseende plankarta med
bestdmmelser och sedan gés planbeskrivningen igenom
kronologiskt.

Obligatoriska fragor
Huvudmannaskap for allméiinna platser

Allmin platsmark ldggs ut i detaljplan fér omraden som &r
avsedda for ett gemensamt behov. Huvudmannaskapet skall
enligt grundregeln ligga pa kommunen men om det finns
sirskilda skil kan kommunen bestimma att den inte #&r
huvudman for allmén plats.

I detaljplan for Karlholms strand &r allmén plats utlagd med
kommunalt huvudmannaskap for vissa omraden och med
enskilt huvudmannaskap for andra omraden.

Lantmiteriet anser att det inte framgar vilka sérskilda skél som
ar orsak till att huvudmannaskapet inte skall ligga pa
kommunen.

Kommentar:

En motivering till planens uppdelning mellan allméint och enskilt
huvudmannaskap pa allmén platsmark har tillkommit i planbeskrivningen. Se svar
pd Léinsstyrelsens yttrande gillande samma frdga.

Kommunen behdver ocksa vara medveten om att det inte dr
klart vad som sker med tillgingligheten i de fall det bildas en
gemensambhetsanldggning for allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap. Det kan i sddana fall finnas en risk att den
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allminhet som inte har anknytning till de deliigande

fastigheterna stings ute fran dessa allminna platser.

Till exempel behover det framga vad man ténkt sig f6r den GATA2
pa Sjilon dir det behdver framga bade vad som 4r tanken med att
ligga det som allmén plats och vad skilet 4r till att det i sé fall inte
skall vara kommunalt huvudmannaskap.

I omradet beléget mellan de tvd huvudgatorna som leder ner till
hamntorget finns dels en liten GATA2 belidgen i kanten av kvarter
miérkt ZC. Om den endast betjénar det kvarterets verksamhet kan
det vara tveksamt om det skall vara allmén plats och kan lmpligtvis
laggas ut som ZC men prickmarkerat.

Kommentar:
Vigen har lagts ut som kvartersmark.

Det andra omradet dr GATA?2 sydviist om omraden utlagda som
allmén plats for atervinning och parkering med kommunalt
huvudmannaskap. Om omréadet uppfyller ett behov for allménheten ter
det sig osannolikt att det skulle finnas sérskilda skil till att kommunen
inte skall vara huvudman.

Kommentar:
Gatan har lagts om till allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Lantmiteriet efterlyser ocksa en redovisning av vad som #r orsaken
till grinsdragningarna i de fall alimén plats med kommunalt
huvudmannaskap &r utlagd mot angrénsande allménna platser med
enskilt huvudmannaskap.

Kommentar:

En revidering av omréden reglerade som allmin platsmark med enskilt respektive
kommunalt huvudmannaskap har gjorts sedan samradsforslaget.
Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse f6r avsikten bakom
fordelning av allmén platsmark med enskilt respektive kommunalt
huvudmannaskap.

Stdrsta/minsta fastighetsstorlek

Lantmiiteriet vill uppmérksamma kommunen pa att det i exempelvis
néagra kvarter i planomradets norra del saknas beteckning f6r minsta
fastighetsstorlek och si dven for ett av kvarteren pa Sjilon. Det kan

dven finnas sadana kvarter inom Svriga delar av detaljplancomradet

For flera kvarter pa Sjélén saknas ocksé beteckning som anger hdgsta
tillitna byggnadsarea. Det kan inte uteslutas att en genomgéng skulle
visa att flera kvarter inom planomrédet har samma brist.
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Kommentar:

Bestimmelser om minsta fastighetsstorlek har tagits bort ur planen. Vad det giller
bestimmelse om byggnadsarea avses de fastigheter som inte forsetts med en
sddan ha en fullstindig byggritt. For de fastigheter dir detta dr aktuellt har detta
nu skrivits in i plankartan for att undvika missforstdnd.

Lantmiteriet vill &ven papeka att det i planomradets sydostra kvarter
och i viss mén #ven i de nordligare kvarteren med strand kan bli sé att
fastighetens minsta yta uppfyller kraven i planen efter
fastighetsbildning men att det 4r s stor del av fastigheten som éar
kryss- markerad att huvudbyggnaden inte kan bli sa stor som annars
varit mojligt med angivna planbestimmelser.

Kommentar:
Bestdmmelser om fastighetsstorlek har tagits bort.

Markreservat fir gemensamhetsanliiggningar (g-omrdden)

Om det vid en genomgéng av planforslaget visar sig finnas orsak till att
istéllet for allmén plats lagga ut omraden som kvartersmark 1 strre
omfattning kan det visa sig uppsta behov av att ligga ut markreservat
for gemensamhetsanldggningar i stérre omfattning &n vad som nu &r
fallet.

Kommentar:
Synpunkten kommer att beaktas i de fall att allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap kommer att foreslas som kvartersmark istéllet.

Plankarta

Kvartersmark
ZC - For att 6ka flexibiliteten i planen kan det kanske vara lampligt att lagga till
inom négot eller nigra av dessa omraden.

Kommentar:

Att inte tillata J (alltsd industri) inom planomrédet &r avsiktligt for att undvika
konflikter mellan storande industriverksamheter och bostéder.

Nuvarande planbestimmelser Z (verksamheter) och C (centrum) bedoms
tillsammans mojliggora en vildigt flexibel markanviindning.

Vattenomrdde

I Boverkets PBL kunskapsbanken om anvindning av vattenomrade
framgér att vattenomrade och kvartersmark skall hallas dtskilda. Dér
man tidigare har angivit vattenomrade i kombination med en
beteckning for kvartersmark har det stéllt till problem 1
fastighetsbildningen da det inte framgér om det &r vattenomrade eller
kvartersmark. Om en precisering skall goras sker det med en
indexsiffra.
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Det omrade som i planen givits beteckningen WV leder ddrmed till
denna otydlighet och det méste i planen vara klart huruvida det dr ett
vattenomrade som skall tecknas W (med eller utan index) eller om det
ar avsett for andra verksamheter eller anvandningar som gor att det
skall vara kvartersmark eller allmiin plats med dit tillhdrande
beteckning.

Kommentar:

Avsikten med det omrade som i samradsforslaget betecknades som "WV” var att
mdojliggora for i huvudsak anviandning for smébdtshamn med dit tillhdrande
serviceinrittningar sdsom hamnkontor, toalett, tankstation,
latrintémningsanliggning, eventuell battvitt, uttag for el, eventuell
forvaringslokaler for batuthyrning sdsom forrdd for kanotuthyrning, ramp for
ildggning/upptagning av batar samt eventuell kran for ildggning/upptagning av
bétar. Vad som avses rymmas inom omrédet har fortydligats 1 planhandlingarna.

Hamnomradet regleras nu som V.

f - For det omrade som lagts ut for bro behdver det anges om bron
skall vara 6ppningsbar eller ha en viss h6jd beroende pa vad avsikten
dr med det innanfor bron beléigna vattenomradet.

Kommentar:

Avsikten med bron #r att forbinda de bada parkomrédena som finns pa 6mse sidor
av kanalen genom en gang- och cykelforbindelse. Samtidigt dr avsikten att bron
inte ska hindra framkomligheten for bétar som behdver kunna ta sig in och ut fran
kanalen. Huruvida detta 16ses genom en dppningsbar bro eller en hgre
brokonstruktion som méjliggor fér fri batpassage under bron, ir en fraga for ett
senare skede i samband med planens genomforande. I bestimmelsen anges nu
dock en ldgsta hojd for passage.

W2 - Det framgér av planbestimmelserna att W2 ger mojlighet till
allmént tillganglig brygga. Det star ocksa att det ir en
gemensamhetsanliggning. Till att bérja med ér en
gemensamhetsanldggning nagot som bildas genom en
lantméteriforrittning enligt anldggningslagen. Det dr da ocksa limpligt
att det framgér for vilka man avser att bryggan skall vara tillginglig.
Beroende pa vad som #r ténkt kan det vara limpligt att ligga omradet
som allmiin platsmark och att huvudmannaskapet d beror pé vad det
finns for skil bakom. Ar omrédet avsett for brygga for de boende kan
det vara lampligt att verviga om det skall ldggas ut som kvartersmark
istaliet.

Kommentar:
Omradet planliggs istillet for W2 som W1, vilket fortsatt mojliggtr for att en
brygga kan anliggas om sé skulle bli aktuellt.
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Ledningar

Det finns pa plankartan inritat ett omrade som betecknas med a4. Det
star i planbestimmelserna angivet att beteckningen stér for att
ledningsritt upphor. Det gir dock inte att med en planbestdmmelse
ange att en ledningsritt upphor da en sddan endast han upphéra genom
en provning av Lantmdteriet i en ledningsrétisforrattning dér
forutséttningarna enligt ledningsréttslagen maste vara uppfyllda for att
astadkomma den angivna fordndringen.

Kommentar:
Bestdmmelsen a4:a tas bort. Ambitionen om att ledningsritten ska upphora
beskrivas istillet i planbeskrivningen.

Det framgar av plankarta och handlingar inte var befintliga ledningar
ir beligna. Det behovs en dokumentation pa omradet for att sikerstilla
vad som ske med befintliga ledningar och om eventuella u- omrédden
skall ldggas ut inom planomradet.

Kommentar:

En 6versyn av omradets ledningar har gjorts och vad det giller nya
ledningsdragningar avses dessa placeras i gatudragningarna. Inga u-omraden ar
dérfor nodvindiga.

Plankartan

Avseende plankartan vill Lantmiteriet utdver ovanstdende papeka att
de fastighetsbeteckningar som finns angivna i1 grundkartan dr mycket
otydliga och skulle behova atgérdas. Grundkartan behver
uppdateras till nésta planskede da den inte langre &r aktuell. Den
ledningsritt som finns inom planomradet skall finnas med pa
plankartan.

De sma gronfiargade omraden som ligger i utkanten av del 2 av planen saknar
beteckning,.

Kommentar:
Plankartan har justerats avseende:
- Fastighetsbeteckningarna har fortydligats och omraden som saknade
beckteckning kompletterats med detta.
- Grundkartan har uppdaterats.

Planbeskrivning

En genomgéang av planbeskrivningen leder till f6ljande synpunkter
utdver de som har hanterats ovan:

Strandskydd

I planbeskrivningen ir angivet att strandskyddet 4r undantaget i beslut
av liansstyrelsen. Eftersom det finns tillfdllen d& planlidggning innebér
att strandskyddet aterintriider dr det lampligt att det framgar om
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kontroll gjorts att detta inte &r ett sidant fall. Det kan annars uppsta
frigetecken dé planen skall genomforas.

Kommentar:

Omradet dr undantaget fran strandskyddet (alltsé inte upphivt vilket verkar vara
det Lantmiiteriet har i atanke) vilket innebér att strandskyddet inte kommer att
kunna éterintrida. Detta forhallande har fortydligats i planbeskrivningen.

Fastighetsplan, tomtindelning

P4 sid 9 i planbeskrivningen finns en rubrik Fastighetsplan,
tomtindelning. Under den &r redovisad att det pagér en
lantmiiteriforritning avseende avstyckning inom planomradet.
Rubriken har dock en specifik betydelse di fastighetsplan och
tomtindelning 4r gamla bendmningar pé det som i nuvarande PBL
motsvaras av fastighetsindelningsbestdmmelser. Eftersom omradet
tidigare inte ir planlagt torde det inte heller finnas nagon
fastighetsplan eller tomtindelning att ta hénsyn till.

Kommentar:

Planbeskrivningens stycke angdende fastighetsindelningsbestammelser har
rubricerats om till Fastighetsindelningsbestimmelser istillet for Fastighetsplan,
tomiindelning.

Teknisk forsorjning
Under rubriken Teknisk forsorjning pa sid 35 star under en av underrubrikerna
angivet att Skanova #r ledningstigare for elkraft.

Lantmiiteriet stiller sig tveksam till den informationen da Skanova &r ett telebolag.

Kommentar:
Felaktigheten har atgirdats.

Sist i samma stycke stér att befintlig ledningsriitt utgar. Det dr dock
inget som sker automatiskt utan kriver en provning i en
lantméteriforrattning enligt ledningsréttslagen. Det kan vara bra med
information vad giller de fysiska forhallandena for ledningen, dvs. om
den #r raserad eller annan séddan information.

Kommentar:

Upplysningen om att "befintlig ledningsritt utgér’” har formulerats om.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om avsikten att
ledningsritten ska omprovas samt varfor ledningsritten bor utga.

Markavvattning

Under rubriken Markavvattning pa sid 48 redogérs fér vad som &r
kint avseende nuvarande forhallanden fér markavvattning och vad
som behover utredas. Det behover dock dven framga att det kan
behdvas en omprévaing av det markavvatiningsforetag som finns.

Samhéllsbyggnad
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Kommentar:

Det finns inga kiinda markavattningsféretag inom omradet enligt
lansstyrelsens digitala sammanstillning Gver dokumenterade
markavvatiningsforetag. Planbeskrivningens text om
markavvattningsforetagen har justerats si att detta framgér.

Dagvatten

Nir det giller det dirpa foljande stycket om dagvatten framgér det
inte vem som skall ha ansvar for de dagvattenanlidggningar som finns
i planforslaget. Eftersom det skall goras en kompletterande
dagvattenutredning under samradet #r dock férhoppningen att ett mer
komplett underlag foreligger i det fortsatta planarbetet.

Kommentar:

Utformningen av omradets dagvattensystem har kartlagts i den till
planen tillhérande dagvattenutredningen, som éterfinns bland
granskningsforslagets planhandlingar. Driften och underhéllsansvaret
fér dagvattensystemet ingar som en del av planens exploateringsavtal.

Utforande

I planbeskrivningens avsnitt 6 finns en rubrik Utférande dér det stér
om ligsta hojd for bottenbjilklagets Gverkant 6ver nollplanet for att
sdkerstilla att bebyggelsen inte Hversvimmas. I Planbestimmelserna
pa plankartan star dock endast att det avser bostéader.

Kommentar:

Avsikten med bestimmelsen &r att framtida byggander (d.v.s. samtliga
byggnader utom mindre komplementbyggnader och garage) ska
forliggas pa icke dversvimningsutsatta nivier. Bestimmelsen pé
plankartan har formulerats om s att avsikten med bestimmelsen
framgér tydligare.

Fastighetsrétisliga atgdirder

Lantmiteriet vill papeka att sedan 2008 #r det statliga Lantméteriet
en enda myndighet och det ar alltsa till Lantmiteriet ansdkan om
forrattning stills.

Servitut och ledningsritt 4r tva skilda foreteelser. Den ledningsritt for
starkstrdm som ldper genom planomradet kan bli foremal for en
omprévning om skl for det féreligger och anstkan ldmnas till
Lantmiteriet i frigan. Lantmiteriet tar i forréttningen beslut om
for-delning av forrattningskostnaden. Det #r da i de flesta fall
ledningsrittshavaren som skall betala forrittningskostnaden och i
vissa fall berdrda sakéigare.

Hamnanléiggning

Samhdllsbyggnad
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Det har ovan limnats yitrande avseende de planbestimmelser som har angetts for
hamnanldggningen. Det #r i planbeskrivningen angivet hur man avser at
hamnverksamheten skall bedrivas. Det ir angivet att det skall bildas en
gemensamhetsanliggning som skall forvaltas av en samféllighetsforening. Det stér
att hamnens verksambhet skall bedrivas som ett bolag dér inhyrd aktor hyr ritten
till att bedriva verksamhet av samfillighetsforeningen.

En gemensamhetsanliggning kan, enligt anldggningslagen, inréttas for
en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter och som
tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for dessa fastigheter.
En samfillighetsforening bildas for att forvalta
gemensamhetsanlidggningen men férvaltningen kan ocksa ske genom
delagarforvaltning. Avsikten med lagstiftningen 4r inte att bilda en
gemensamhetsanliggning som dérefter skall upplatas for ndgon annan
aktors affarsverksambhet.

For att bilda en gemensamhetsanldggning av hamnen forutsétts ocksa
att den #r till for att tillgodose ett antal fastigheters behov. Om
behovet av hamnanldggningen finns hos ett antal batiigare som inte
dger en fastighet 1 omrédet kan dessa inte fa del i anldggningen.

Aven avseende hamnanliggningen behdvs en redogorelse for vad
som ir avsikten - vad skall anlidggningen tillgodose for behov och
for vilka finns den till. Forst dérefter gar det att ange hur planen
skall utformas i den delen for att 15sa fragan.

Kommentar:

I planbeskrivningen har hamnens tdnkta funktion och syfte
fortydligats. Hamnanldggningen kommer att bedrivs av ett bolag ocksd
detta framgér nu i planbeskrivningen.

Hand|&ggare:
Magdalena Gotelid — Forrittningslantméitare

Trafikverket Bil. 3

Trafikverket har tidigare lamnat synpunkter under planprogramsprocessen och
anser att synpunkterna har blivit tillgodosedda pa ett tillfredstéllande vis.
Trafikverket har tidigare lyft frigan om dvertagande av vighéallarskapet {or viig
772/John Lundbergs vig. T och med ett dvertagande av vighallarskapet far
kommunen radighet &ver vigen, liksom &ver atgirder som den berdrs av. Det nu
aktuella planforslaget beskriver énskade atgarder lings den allménna vigen,
varfor Trafikverket viilkomnar en fortsétt dialog om ett kommund&vertagande av
vighallarskapet.

Handlaggare:
Erika Hégg — Sambhillsplanerare

Havs- och Vattenmyndigheten Bil. 4
Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av handlingarna i rubricerat drende.
Myndigheten avser inte limna nigra synpunkter med anledning av samradet.

Samhaéllsbyggnad
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Handlaggare:
Ann Lundstrom — enhetschef Enheten for miljéprovning och miljétillsyn

Uppsala Brandférsvar Bil. 5
Brandforsvaret har féljande synpunkter:

I planomradet har brandférsvaret endast formédga att utgbra alternativ
utrymningsvig via bérbara stegar fran ligenheter i friliggande
flerbostadshus beldgna upp till maximalt 11 meter ovan mark (fran
marken upp till fonsters underkant eller balkongrickes ovankant), och
maximalt tre vAningar. For ldgenheter som ér htgre upp #n detta kan inte
brandforsvarets stegutrustning utgora alternativ utrymningsvég. I dessa
fall méste utrymningen sikerstillas pa annat sitt, exempelvis med Tr2-
trapphus.

Kommentar:
Detaljplanen forses med en bestimmelse och upplysningstext som tryggar detta.

For att sikerstilla en god brandvattenforsérjning dr det av vikt att
brandpostniitets kapacitet och tillgéinglighet utreds och sikerstlls i det
fortsatta planarbetet.

Kommentar:

Vad det giller utformning och kapacitet pa brandpostnitet férs en kontinuerlig
dialog med brandforsvaret, s& ocksa i fragor gillande risk. Utformningen av
brandpostnitet kommer att f6lja det gillande regelverket.

Om det ska anléggas en tankstation for batar ir det av vikt att
detaljplanen méjliggtr att en sddan kan anliggas med erforderliga
skyddsavstand till niirliggande bebyggelse och all tankfordon har
mojlighet till rundkdrning. Detaljplanen bér mojliggdra att
tankstationens skyddsavstind hanteras inom den egna fastigheten.

Kommentar

En tankstation for batar avses kunna anlidggas inom planens hamnomrade. Med
hinsyn till drivmedelsstationen har planen forsetts med ldmpliga bestimmelser for
denna. Brandforsvaret har kontaktats angéende risker kopplade till anliggningen
och planen utformats med hénsyn till de rid och synpunkter som framkommit.

Brandforsvaret vill ta det av samradsredogorelsen.

Handidggare:
Johan Svebrant - Brandingenjor

Transportstyrelsen Bil. 6
Transportstyrelsens lamnar féljande yttrande ur sjéfartssynpunkt:

Samhéllsbyggnad
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Vi har inget att inviinda mot antagande och genomforandet av
den aktuella detaljplanen.

Vi ser positivt pé att hinsyn tagits till sjofartens
framkomlighet, tillginglighet och sikerhet vid utformningen
av planen. Av handlingarna framgar dven att konsekvenser
for sjotrafiken, behovet av farledsutmérkning, sjémiétning
och planering av belysning med h#nsyn till sjofarten kommer
att beaktas i det fortsatta planarbetet

I den del av planens genomfrande som omfattar hamn- och
farledsfragor bor detta ske i fortsatt samrad med
Transportstyrelsen. Vi vill dven upplysa om att
Transportstyrelsen har vissa regler och rekommendationer
gillande hamn- och farledsarbete som berér bl.a.
avfallshantering, utformning och dimensionering av farleder
samt utmirkningen med sjdsikerhetsanordningar.

Handlaggare:
Andreas Holmgren - Chef sektionen for sjétrafik och flygplatser (beslutande) och
Johan Pettersson - nautisk handliggare (foredragande).

Kollektivtrafikfdrvaltningen UL, Landstinget i Uppsala [&n _ Bil. 7
I sitt yttrande har UL foljande synpunkter:

Idag ingér det aktuella planomradet inte i kollektivtrafikens linjestrickningar,
varfor det skulle krivas en ny hallplats om den foreslagna bussgatan med
vindplan inforlivas.

Kommentar:
Bussgatan #r dimensionerad for att klara busstrafik i enlighet med UL:s yttrande
under programsamradet.

Idag #r avstandet till néirmaste busshéllplats "Karlholm Klockstapeln" dér linje
510 trafikerar, cirka 500 meter fran det planerade omrédet, vilket enligt
Kollektivtrafikférvaltningens UL:s riktlinjer #r ett rimligt gdngavstind for de
boende. Forvaltningen foresprikar istillet tydliga kopplingar med ging- och
cykel vigar fran Karlholms strand till den befintliga busshallplatsen.

Handlaggare:

Stefan Adolfsson, chef Samhille och trafik (beslutande), Stina Backstrém -
Sambhillsplanerare (handldggare).

Ovriga deltagande:

Lena Hiibsch

Samhdéllsbyggnad
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Forsvarsmakten Bil. 8
Har inget att erinra.

Handlaggare:

Camilla Bramer - Tjf. delprocessledare fysisk planering, produktionsledningens
infrastrukturavdelning.

Sveriges geologiska undersdkning - SGU Bil. 9

Avstér frin att yttra sig i drendet.

Handlaggare:
Anna Aberg - Avdelningschef

Gavle kommun Bil. 10
Givle kommun har 1atit meddela ...

...att Gévle kommun inte kommer att 1dmna ett yttrande till samradet kring
detaljplanen f6r Karlholms strand. Véar beddmning &r att detta inte pd nigot
patagligt sitt kommer att paverka Gavle kommun, och av den anledning avstir vi
fran att yttra oss.

Tillsammans med Tierps, Alvkarlebys och Osthammars kommuner har vi sedan
tidigare ett samarbete kring utvecklingen av vig 76, och en framtida utveckling i
Karlholm kommer i detta sammanhang dven G#vle kommun att bli delaktig i. Vi
ser ocksad mycket positivt pa att det sker en bebyggelse- och boendeutveckling i
vart ndromrade.

Vi tnskar Tierps kommun lycka till med det fortsatta arbetet.

Handlaggare: .
Harald Knutsen - Overgripande planering Kommunledningskontoret

Sandvikens kommun Bil. 11
Har inget att erinra i drendet.

Handlaggare:
Susanna Gaddenius — Huvudregistrator, Verksamhetsutvecklare

Osthammars kommun Bil. 12
Kommunen vill betona vikten av att alla miljétillstand for vattenverksamhet och
liknande sks for fortsatt arbete. Anledningen till detta #r att Osthammars
kommun delar kustrecipient med planomréidet.

Kommunen finns, tillsammans med Tierps kommun och 6vriga kommuner dnda
upp till Nordanstig, i en forstudie kring regionalt skirgirdssamarbete. Avsikten
med forstudien &r att analysera hur en stiirkt service och biittre ledmarkering m.m.
skulle kunna 6ka batturismen. Ett starkt sammarbete med fler bathamnar
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(Karlholm strand) skulle kunna 6ka flédet bade norrut och sdderut och skapa en
positiv utveckling av batturism béde pa kommunal och regional niva.

Osthammars kommun avstar frin att limna synpunkter p dvriga atgérder.

Handlaggare:

Marie Nenzén - Oversiktsplanerare (foredragande).

Ovriga medverkande: Marie Berggren - Chef for strategienheten, Madeleine
Eriksson — praktikant.

Naturskyddsféreningen i Tierps kommun Bil. 13
Naturskyddsféreningen i Tierp har beviljats tillfille att yttra sig 6ver Forslag till
detaljplan fér Karlholms strand och vill hirmed lamna f6ljande synpunkter:

Mellan 2005 och 2008 inventerade Kerstin Wallstrom och undertecknad
Lovstabukten och fann att den hade unika naturvirden. Resultatet av
inventeringen publicerades i Svensk Botanisk Tidsskrift Volym 102. Hifte 3-4.
2008.

Lvstabukten med sin flacka och grunda topografi ir recipient for néringsrikt
vatten frén Stromarin och Timnarin. Vid dessa dars mynningar bildas vid
naturliga forhallanden vassrika deltan, som skulle kunna ta upp och sedimentera
en hel del av néringsimnena i ivattnet. For att fa ut sina bétar, som ligger linge
upp muddrar man utloppen, varigenom reningseffekten minskar.

Ute i bukten har bildats stora fladlika omriden som inte inbjuder till béttrafik.
Dessa fylls av magnifika kransalgsingar. Kransalger omsétter och sedimentera
effektivt niiringséimnen, s hiir ir vattnet kristallklart. Har har uppstatt
ogvertriffande uppvixtomraden for abborre. I farledema syresitts bottensediment
av propellerstrommar och muddringar och en slangalg Vaucheria viixer till och
viver en tjock filt 6ver botten. Under den producerar bakterier metangas, som mot
hosten lyfter upp filten mot vattenytan. Efter detta leder néringsrikt vatten frin
Zarna fri viig ut till 6ppet hav. Utan ménsklig paverkan av vattenmiljon skulle
Lvstabukten vl klara att ta upp niiringsémnena och bespara vért Ostersjon frén
dessa godningsimnen. Aven pa sydsidan av de yttersta Garna i bukten har vi hittat
alggyttja med strak doft av svavelvite. P ett par stillen har vi funnit Vaucheriafilt
som lagt sig pé kransalger dven i de fladliknande omrédena.

Med beaktande av vad vi hiir visat, anser vi att man for att inte ytterligare dventyra
Lvstabuktens héga naturvirden och belasta vart dvergddda hav, bor placera nya
smabatshamnar ldngre ut dir djupet 4r tillrikligt djupt.

Vid sidan av dvergddningen har dioxinhalten i fet fisk dykt upp som ett stort
problem i Ostersjon. Lax, dring och stromming fir inte siljas i alla EU-linder
utom i Sverige. Sedimenten i Karholmsfjérden innehaller vissa stillen hoga halter
av dioxin. Dirfor 4r det olimpligt med en kraftigt 6kad battrafik och upprepade
muddringar i denna fjird. Vi har dven konstaterat att muddring okar
igenvéxtningen.

Samhélisbyggnad
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Naturskyddsféreningen i Tierp vill med tanke pé vad som hér anforts avstyrka
anldggandet av en smabatshamn och privata bryggor i Karlhomsfjarden. Didremot
bor givetvis industriomridet giftsaneras vilken anvindning det 4n ska fa.

Handlaggare:

Svante von Strokirch

Kommentar:

Hoga naturviirden och stor betydelse for fiskreproduktion har konstaterats for
grunda vikar och laguner i de dstra delarna av Lévstabukten. En
naturvirdesinventering har genomforts inom det vattenomrade som berdrs av den
planerade muddringen. Inga sirskilda naturvirden har patriffats. Piverkan pa
naturvirden och vattenmiljon i stort kommer sedan att prévas mer ingdende i
tillstdndsansdkan fisr den planerade muddringen. Utredningen &terfinns bland
granskningsforslagets planhandlingar,

Angéende niringstillforsel ska de planerade verksamheterna i planomradet inte ge
upphov till 6kad niringstillforsel. Kommunen instdmmer i att néringstiliférseln till
Lovstabukten behéver minska samt att stor restriktivitet ska gélla f6r muddringar
och skada pa vixtlighet som kan fanga upp niringen vid vattendragens utlopp.
Amynningarna berérs dock inte av denna detaljplan annat #n i de sydligaste
delarna, som angrinsar till Témnarans utlopp. Dér har muddring och avligsnande
av vixtlighet prévats och godkénts av Linsstyrelsen.

Svavelviite bildas vid nedbrytning av organiskt material efter att allt syre
forbrukats. Svavelviite dr giftigt och férodande for bottenfauna som inte kan fly.
Det iir hogst intressant att f en kartliggning av vilka delar av Lovstabukten som
far syrebrist sa att svavelviite bildas, dessa undersékningar bor dock ingé i, och
utforas inom, ramen for Linsstyrelsens miljoovervakningsprogram. Liksom
kartliggning av dioxinférekomst och fiberbankar i hela Karlholmsfjirden, som
bor leda till ett omfattande saneringsprojekt och/eller riktlinjer och infrastruktur
for battrafiken i Lovstabukten.

De mojligheter planen innebir bedéms som mycket viktiga for Karlholms
fortsatta utveckling och &verlevnad. Kommunen delar uppfattningen om att
hiinsyn ska tas till omradets naturviirden vid planens genomférande. Det 4r ocksa
viktigt att battrafik halls inom det omrade som muddras for detta dndamal.

TeliaSonera Skanova Access AB Bil. 14
»Skanovas teleanldggningar/réttigheter berdrs/paverkas inte av rubricerat
planforslag. Vi har dérfor inget att invinda mot géllande detaljplaneforslag.”

Handlaggare:
Lars Erkensjo
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Svenska kraftnét __Bil. 15

; Eftersom vi inte har nigra synpunkter och inte Svenska kraftniit har nagra

L ledningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende &r avslutat frin
Svenska kraftnits sida. Darmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta

! remissférfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte foréindras. Vid
eventuella fragor dr ni vilkomna att hora av er till oss.

. For dvergripande information rérande Svenska krafinéts framtida planer f6r
t stamnétet for el hdnvisar vi till Perspektivplan 2025. Detta dokument finns
‘ publicerat via var hemsida: http://www.svk.se/

Kommentar:
Tierps kommun ser till att exkludera Svenska kraftnit som remisspart i den
fortsatta processen férutsatt att planomradet inte utdkas.

Handlaggare:
Daniela Higgqvist - planhandliggare

Karlholms fastightesforvalining AB Bil. 16

i Vi dr idag #gare av fastigheten Karlholm 1:49 samt Karlholm 1:55 och Karlholm
1:56 som bertrs av den féreslagna detaljplanen om den verkstills.

Pa vara fastigheter bedrivs idag uthyrning av lokaler och verksamhet bedrivs av
inhyrda féretag. Mélsittning har varit att skapa arbetstillfillen i Karlholm och fa
lonsamhet i var verksamhet. Fastigheten 1:49 dr idag en industrifastighet och just
nu pagar diskussioner med foretag om nyetablering i nimnda fastighet.
Majligheter att bedriva verksambhet i vara lokaler kommer kraftigt att begrinsas
med det nirboende som planeras i planen. Framtida utbyggnad pé fastigheten
kommer med nuvarande forslag att omojliggoras eller forsvaras avsevirt. Oavsett
uppfyllande frén vér sida av miljokrav, buller etc. for framtida verksamheter sa
kommer denna plan att férhindra industriverksambhet i véra lokaler, fritidsboende,
hus#gare, batiigare, etc. kommer aldrig att tillita denna typ av verksamhet.

Hur kan det utformas sa att bigge fastighetsiigares intressen kan tas till vara?

Ar 2000 s arbetade Tierps kommun fram ett forslag till detaljplan enligt DP 527,
Del av KARLHOLM 1:53 M FL i Karlholmsbruk.

Varfor har inte &ven detta omrade tagits upp i nuvarande uiredning?

Undertecknad:
Fredrik Eriksson

Kommentar:

Aktuellt planférslag beddms frén kommunens sida utgdra en viktig del for
Karlholms framtida utveckling och Gverlevnad. Karlholm 1:49 torde #ven konumna
att langsiktigt gynnas av pagéende planer inom omrédet “Karlholms strand”.
Varfér planomrédet inte utdkats till att dven innefatta Karlholm 1:49 beror pa att
detta utgor en egen fastighet, med separat figare och att planuppdraget for
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Karlholm strand bestillts och bekostas av Karlholm Utveckling KB som dger och
avser exploatera planomradet (fastighet Karlholm 1:53).

[ planen finns nu utrymme pé Karlholm 1:53 avsatt for att plank ska kunna
upprittas, som skydd mot insyn och stérningar mellan fastigheterna Karlholm
1:49 och 1:53.

Atgirder som kan trygga att verksamheterna inom béda fastigheterna Karlholm
1:53 och 1:49 kan bedrivas utan att komma i1 konflikt med varandra kommer att
utredas under det fortsatta planarbetet och sékras upp antingen genom
planbestimmelser och/eller genom exploateringsavtalet.

Vattenfall Eldistrubution AB Bil. 17
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad

Vattenfall har tagit del av samrédshandlingarna for

rubricerat drende och ldmnar fljande yttrande:

Vattenfall har elanldggningar inom och inérheten av
planomradet vilket visas av bifogad karta, lila linje = 70 kV
hogspanningsledning. Heldragna linjer 4r luftledningar och
streckade linjer r markforlagda kablar. Ledningarnas lige i
kartan dr ungefirligt. Nétstationer visas som svart blixt{forsedd
kvadrat.

Vattenfall har en 70 kV regionniitsledning, som
passerar igenom aktuellt detaljplanforslag.

Kommentar:
Den ledning som asyftas i yttrandet &r inte ldngre i drift.

Koncessionspliktiga atgirder (sd som storre ombyggnad eller flytt av ledningen)
innebir att en omfattande tillstindsprocess maste till innan dessa kan
genomforas.

Med ledningen i dess nuvarande utférande Onskar Vattenfall
att ett L-omrade ritas in i plankartan, inom kvartsmark. Med en
bredd pé 20 meter vid nominell spiAnningsniva dver 55 kV frin
var sida om yttersta fas. Inom kvartersmark skall L.- omradet
vara prickmark alternativt ledningsrittsomrade. Inom detta
omrade far byggnad inte uppforas, upplag inte léggas eller
markanldggning t.ex. triad planteras.

Ett minsta avstdnd om 20 meter mellan ny byggnad och
ndarmaste anldggningsdel bor gilla, detta utifran
sikerhetsomride och elsékerhetsrisk.

Vigomrade for korsande vig samt ging- och cykelvig bor

placeras minst 10 meter fran luftledningens stolpar och stag.
Avstand i hojd mellan vigbana och luftledningens faser skall

Samhdllsbyggnad
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vara minst det avstind som géller enligt gillande
Elsidkerhetsverkets foreskrifter.

Parkeringsplats bor placeras minst 10 meter horisontellt
avstand fran luftledningens nérmaste fas, stolpe och stag.

| Belysningsstolpe bor placeras pa ett horisontellt avstdnd av
| belysningsstolpens totala hdjd + 3 meter och som minst 6
meter till luftledningens ndrmaste fas. Dock géller alltid att
ett hinder skall placeras pa ett sddant avstind att ingen del
kan na luftledningen vid ett eventuellt fall.

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanliggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatbren.

Ovrigt

Offert pé eventuella el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestills via
www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa
telefon: 020-82 10 Q0.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning
begéras. Detta bestills via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se. Om #rendet bradskar kontakta

. Vattenfalls kundtjanst pé telefon: 020-82 10 00, kostnaden
for utryckningen debiteras da bestillaren.

Befintliga elanldggningar méste hallas tillgingliga
under alla skeden av plangenomftrandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
Vattenfalls anliggningar méste uppfylla det
sikerhetsavstdnd som framgér av Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Handlaggare:
Bjorn Sommarstrom - Rattighetsbevakare, Tillstand och rittigheter

Samhallsbyggnad
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[

VATTENFALL

1601615.8

Vintgundsgrandet

131525

2015.08.24

Skala 1; 5000

Bild: Karta dver Vattenfalls ledningar inom planomrddet som bifogades
samrddsyttrandet.

Slutkommentar

Samhéllsbyggnad
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Samtliga synpunkter som har inkommit under samrédet har beaktats och
besvarats i samradsredogorelsen. De synpunkter som inte fullt ut kunnat
tillgodoses ir:

Linsstyrelsens nskan om en mer djupgaende geoteknisk utredning i
planprocessen. Naturskyddsféreningens synpunkt om att sméibatshamn och
bryggor inte bor tilldtas i det i planen foreslagna liget.

Lisa Bjork, Kommunarkitekt / Adam Nystrém, T.f. Kommunarkitekt

Tierp 2016-01-15
Medborgarservice, Samhéllsbyggnadsenheten

Samhéllsbyggnad
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TIERPS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN

2016 -01- 25

Dt Ay ot /ST
Booking: 3 5 . oo
M oP O o 5 &2

Arende Fastighetsforteckning tillhérande ersdttning av detaljplan for Tierp
Karlholms strand, Karlholm 1:53 mfl

Kommun: Tierp

Lén: Uppsala

Fastigheter inom omradet (fastigheter, simijelotter, fiskelotter, byggnad 4, allmént vattenomrade)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Karlholm 1:53 Karlholm Utveckling

Kommanditbolag

Box 3

814 21 SKUTSKAR

Rittigheter inom omradet (servitut, ledningsratt, nyttjanderatt, vigritt, viltvardsomrade, fiskevirdsomrade, rittigheter

mineral/torv)
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv1 Servitut, Kraftledning
03-1M1-90/13337.1
Till férmén for:
Vistanan 6:20 Vattenfall Eldistribution AB
169 92 STOCKHOLM
Belastar:
Karlholm 1:18 Julle Consulting Aktiebolag
Furugatan 5
819 40 KARLHOILMSBRUK
Karlholm 1:48 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Karlholm 1:53 Karlholm Utveckling
Kommanditbolag
Box 3
814 21 SKUTSKAR
Karlholm 1:58 Julle Consulting Aktiebolag
Furugatan 5
819 40 KARLHOLMSBRUK
Serv 2 Servitut, Kraftledning

03-1M1-90/13341.1
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Till férmén for:
Vistanan 6:20 Vattenfall Eldistribution AB
169 92 STOCKHOLM
Belastar:
Karlholm 1:53 Karlholm Utveckling
Kommanditbolag
Box 3
814 21 SKUTSKAR
Serv 3 Servitut, Vatten-och
03-1M1-90/13596.1 avloppsledningar
Till fSrmén fér:
Ntt6 5:100 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Belastar:
Karlholm 1:53 Karlholm Utveckling
Kommanditbolag
Box 3
814 21 SKUTSKAR
Lr1l Vattenfall Eldistribution AB Servitut, Starkstrom
03-91:521.1
169 92 STOCKHOLM
Belastar:
Holmsénger 3:2 Bergvik Skog Ost AB
Trotzgatan 25
791 71 FALUN
Karlholm 1:48 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Karlholm 1:53 Karlholm Utveckling
Kommanditbolag
Box 3
814 21 SKUTSKAR
No6tto 51:1 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pd kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Holmsanger 3:2 Bergvik Skog Ost AB
Trotzgatan 25

791 71 FALUN
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Fastigheter utanfor omradet

Beteckning p kartan

Agare/innehavare, adress

C")Vﬁgt

Karlholm 1:2

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Karlholm 1:3

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Karlholm 1:4

Karl Mikael Jernberg
Kolstigen 4
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:5

Jimmy Hagstrom
Kolstigen 2
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:6

Elin Hillbom
Kolstigen 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Tommy Karl Henrik Strand
Kolstigen 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:7

Ingvor Linnea Margareta Ek
Kolstigen 3
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:8

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Karlholm 1.9

Tierps Kommun

815 80 TIERP

KarlhoIm 1:10

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Karlholm 1:11

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Karlholm 1:12

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Karlholm 1:13

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Karlholm 1:14

Gunilla Ringqvist

Flisvigen 1
819 40 KARLHOLMSBRUK
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Fastigheter utanfdr omradet

Beteckning pd kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Karlholm 1:18

Julle Consulting Aktiebolag
Furugatan 5
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:26

Aktiebolaget Tierpsbyggen
Box 2
815 21 TIERP

Kartholm 1:27

Eva Dahl
Hemvérnsvigen 13
824 52 HUDIKSVALL

Gunnel Marianne Widegren-Dahl
Kungsaragatan 42
723 41 VASTERAS

Anders Oscar Johan Dahl
Angsévigen 21
132 34 SALTSJO-BOO

Margareta Dahl
Paternostergatan 30 Lgh 1601
414 67 GOTEBORG

Kerstin Dahl
Vassviksvigen 9
635 32 KVICKSUND

Karlholm 1:28

Olof Hilding Olsson
Hillskirsvigen 1
819 62 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:29

Gulli Anne-Lie Mary Widén
Hillskdrsviigen 3
819 62 KARLHOLMSBRUK

Lars Hillstedt
Hillskarsvigen 3
819 62 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:30

Helena Viringe
Hiillskdrsvigen 5
819 62 KARLHOLMSBRUK

Roger Larsson
Hillskédrsviigen 5
8§19 62 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:31

Jorgen Edman
Hillskdrsvigen 7
819 62 KARLHOLMSBRUK

Susanne Nonnen
Hallskdrsvigen 7
819 62 KARLHOLMSBRUK
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Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pd kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Karlholm 1:32 Doris Marianne Berglund
Hillsk#rsvigen 4
819 62 KARLHOLMSBRUK

Erik Per-Ola Berglund
Hillskdrsvigen 4
819 62 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:33 Staffan Hedlund
John Lundbergs Vig 24
819 62 KARLHOLMSBRUK

Eini Hedlund
John Lundbergs Vig 24
819 62 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:34 Kerstin Linnéa Eriksson
John Lundbergs Vig 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

John Tomas Eriksson
John Lundbergs Vig 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:35 Stefan Karlsson
Nygérdsvigen 31
819 40 KARLHOLMSBRUK

Margareta Karlsson
Nygéardsviigen 31
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:36 Emelie Aune
Vallongatan 10
819 40 KARLHOLMSBRUK

Mattias Berglund
Vallongatan 10
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:37 Mattias Mattsson
Timmervigen 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:38 Ulrica Stjerngren
Vallongatan 8
819 40 KARLHOLMSBRUK

Magnus Stjerngren
Vallongatan 8
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:39 Ingemar Jansson
Vallongatan 9
819 40 KARLHOLMSBRUK
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Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Karlholm 1:40 Jonas Christofer Mosskin
Sjobjornsvigen 1 Lgh 1201
117 67 STOCKHOLM

Elsa Smeds-Johansson
Sjobjornsvigen 1 Lgh 1201
117 67 STOCKHOLM

Karlholm 1:41 Jonas Christofer Mosskin
Sjobjornsvigen 1 Lgh 1201
117 67 STOCKHOLM

Elsa Smeds-Johansson
Sjobjornsvigen T Lgh 1201
117 67 STOCKHOLM

Karlholm 1:43 Mirta Birgitta Lindegren
Snatraby 155
819 62 KARLHOLMSBRUK

Knut Roland Lindegren
Snatraby 155
819 62 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:44 Juhmper Fastighetsutveckling AB
Furugatan 5
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:45 Olof Skytt
Sagargatan 11
819 40 KARLHOLMSBRUK

Maria Skytt
Sdgargatan 11
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:46 Vistlands Férsamling
C/O Tierps Pastorat
Box 116

815 23 Tierp

Karlholm 1:48 Tierps Kommun Lantméteriférritming

pagér.
815 80 TIERP

Karlholm 1:49 Karlholms Fastighetsforvaltning
AB

Lancashirevigen 30

819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:50 Kjell Anders Leidermark
Vistmannagatan 66 Lgh 1201
113 25 STOCKHOLM
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Fastigheter utanfor omrddet

Beteckning pé kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Karlholm 1:51

Kjell Anders Leidermark
Vistmannagatan 66 Lgh 1201
113 25 STOCKHOLM

Karlholm 1:52

Aktiebolaget Tierpsbyggen
Box 2
815 21 TIERP

Karlholm 1:54

Kjell Anders Leidermark
Vistmannagatan 66 Lgh 1201
113 25 STOCKHOLM

Karlholm 1:55

Karlholms Fastighetsférvaltning
AB

Lancashirevdgen 30

819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:56

Karlholms Fastighetsférvaltning
AB

Lancashirevigen 30

819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:58

Julle Consulting Aktiebolag
Furugatan 5
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 1:59

Karlholms Fastighetsforvaltning
AB

Lancashirevigen 30
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:1

Lars Gunnar Hammarstrém
Istidsgatan 43 Lgh 1304
906 55 UMEA

Karlholm 2:2

Stefan Wiberg
Vallongatan 5
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:4

Asta Helena Selin
Vallongatan 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karl Johan Selin
Vallongatan 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:5

Anna Mineur
Vallongatan 6
819 40 KARLITOLMSBRUK

Karlholm 2:6

Sture Eriksson
Vallongatan 4

819 40 KARLHOLMSBRUK
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Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pé kartan ' Agare/innehavare, adress Ovrigt

Karlholm 2:8 Maud Eleonora Maria Eriksson
Box 24
810 64 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:9 Ibolya Bogos

Gamla Huddingevigen 445 Lgh
1102

125 42 ALVSJO

Karlholm 2:10 Martin Karlsson
Végviigen 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:11 Morgan Eriksson
Bastugatan 7
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:12 Elke Rita Wilke
Bastugatan 5
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:13 Ul Richinér
Bastugatan 3
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:14 Martin Eivar Ostlund
Bastugatan 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Ulla Linnea Ostlund
Bastugatan 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:15 Daniel Fougman
Bastugatan 12
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karin Maria Flenor Andersson
Bastugatan 12
819 40 KARLHOI.MSBRUK

Karlholm 2:16 Tommy Karlberg
Bastugatan 10
819 40 KARLHOLMSBRUK

Mariana Karlberg
Bastugatan 10
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:17 Daniel Olsson
Bastugatan 8
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:18 Boris Johannes Bostrom
Bastugatan 6
819 40 KARLHOLMSBRUK
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Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Karlholm 2:19 ‘ Karl Verner Torleif Wester
Bastugatan 4
819 40 KARLHOLMSBRUK

Vanja Vilhelmina Wester
Bastugatan 4
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:20 Jimmy Lundholm
Dimgatan 6 Lgh 1202
754 31 UPPSALA

Karlholm 2:21 Ylva Lindkvist
De Geersgatan 11
819 40 KARLHOLMSBERUK

Anders Emil Lindkvist
De Geersgatan 11
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:22 Jonas Buch
De Geersgatan 9
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:23 Jens Hillbom
De Geersgatan 7
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:24 Bror Inge Johansson
De Geersgatan 5
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:25 Therese Kihlstrém
De Geersgatan 3
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:26 Pia Gabriella Wiberg
De Geersgatan 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Arne Peter Wiberg
De Geersgatan 1
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:27 Maria Christina Eriksson
De Geersgatan 12
819 40 KARLITOLMSBRUK

Lars Stefan Eriksson
De Geersgatan 12
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:28 Ingvar Herlitz
De Geersgatan 10
819 40 KARLHOEMSBRUK
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Fastigheter utanfor omridet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Karlholm 2:29

Bjorn Eriksson
De Geersgatan 8
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:30

Kjell Mejerfjord
De Geersgatan 6
819 40 KARLHOLMSBRUK

Kartholm 2:31

Jan Eriksson
De Geersgatan 4
819 40 KARLHOLMSBRUK

Karlholm 2:32

Torleif Liljekvist
De Geersgatan 2
819 40 KARLHOLMSBRUK

Birgitta Liljekvist
De Geersgatan 2
819 40 KARLHOLMSBRUK

Nottd 5:16

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Notto 5:42

Agneta Johansson
Vila By 208
815 94 TIERP

Tobias Johansson
Vallongatan 35
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notts 5:43

Kurt Fredrik Sandstrém
Vallongatan 33
819 40 KARLHOLMSBRUK

Nottd 5:44

Kristina Skytén
Vallongatan 31
819 40 KARLHOLMSBRUK

Torsten Skytén
Vallongatan 31
819 40 KARLHOLMSBRUK

N&ttG 5:45

Sandra Olsson
Vallongatan 29
819 40 KARLHOLMSBRUK

Daniel Karlsson
Vallongatan 29
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notts 5:46

Bo Kjell Arne Henning
Vallongatan 27

819 40 KARLHOLMSBRUK
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Fastigheter utanfér omradet

Beteckning pd kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Lisbet Margareta Karlsson
Vallongatan 27
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notto 5:47

Marie Nilsson
Vallongatan 25
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notto 5:48

Bror Ake Jansson
Vallongatan 23
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notts 549

Ingmari Fontaeus
Vallongatan 21
819 40 KARLHOLMSBRUK

Peter Fontaeus
Vallongatan 21
819 40 KARLHOLMSBRUK

Nottd 5:50

Kaija Inkeri Gustavsson

Vallongatan 19
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notté 5:51

Robin Lundgren
Vallongatan 17
819 40 KARLHOLMSBRUK

Nottd 5:54

Tierps Kommun

815 80 TIERP

No6ttd 50:48

Hjsrdis Nilsson
Virdshusvidgen 1 C Lgh 1002
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notts 51:1

Tierps Kommun

815 80 TIERP

Notto 517

Eva Vahlstedt
Vallongatan 14
819 40 KARLHOLMSBRUK

Kjell Vahlstedt
Vallongatan 14
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notts 51:8

Annette Agren-Martinsson
Vallongatan 12
819 40 KARLHOLMSBRUK

Notts 51:9

Tierps Kommun

815 80 TIERP
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Fastigheter utanfér omradet

Beteckning pé kartan Agare/ innehavare, adress Ovrigt
No&tts 51:10 Lars Frik Johan Sjtberg
Samuel Ehrenstedts Vig 3
Odenslunda Gard
194 57 UPPLANDS VASBY
Notts 51:11 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Marksamfilligheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Finnerdnger S:2 Styckningslotter till hemmanet  |[VAGAR
Finnerdnger nr 12,
Delédgare diribland:
Finneranger 12:3 Lennart Lo6f
Finnerdnger 125
819 62 KARLHOLMSBRUK
Kerstin Kjetselberg L3of
Finnerdnger 125
819 62 KARLHOLMSBRUK
Finneranger 12:4 Erik Borje Skantz
Skorvhillen 127
819 62 KARLHOLMSBRUK
Maj-Britt V Skantz
Skorvhiillen 127
819 62 KARLHOLMSBRUK
Holménger 3:2 Bergvik Skog Ost AB
Trotzgatan 25
791 71 FALUN
Rittigheter utanfor omridet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv4 Servitut, Gangvig
03-84:483.1
Till forman for:
Karlholm 1:49 Karlholms Fastighetsférvaltning

AB
Lancashirevégen 30

819 40 KARLHOLMSBRUK

Belastar:
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Rittigheter utanfér omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Karlholm 1:48 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Lr2 Vattenfall Eldistribution AB Servitut, Starkstrém
03-91:521.1
169 92 STOCKHOLM
Belastar:
Holmsénger 3:2 Bergvik Skog Ost AB
Trotzgatan 25
791 71 FALUN
Karlholm 1:48 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Karlholm 1:53 Karlholm Utveckling
Kommanditbolag
Box 3
814 21 SKUTSKAR
Nb6tto 51:1 Tierps Kommun
815 80 TIERP
Upplysning
Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsrittigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning,.
Utredningen saknar rittskraft.

Fastighetsforteckningen uppréttad av

s \\\ci(:*){%&

Anneli Hogfeldt




